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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Emek Elektrik Endiistri A.S. icin 16.02.2012 tarihinde
2012A148 rapor numarasl ife hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari beyan ederiz;
®  Asagidaki raporda sunulan bulgularnin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;
= Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;
" Degerleme Uzmamnin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadig;
= Degerleme Uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bélim{ine baglh olmadig;
® Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigi;
* Degerleme Uzmanimin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;
®  Degerleme Uzmaminin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha dnceden
deneyimi oldugu;
= Degerleme Uzmanimin, milki kisisel olarak denetledigi;
®  Raporda helirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini beyan ederiz.
= Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanmigtir,
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YONETICI OZETi

ACIK ADRES Esenboga Yolu 23. Km. Akyurt / ANKARA

ANA MAKINELER Hidrolik tsi Tabanl Pres
CNC isleme Merkezi

3 Eksen Koordinat Olgme Tezgahi
Polimerizasyon Firini

MAKINE YAS ARALIGI 7-11vl

16.02.2012 TARIHI iTIBARIYLE MAKINE, HAT VE EKIPMANLARIN ADIL PIYASA DEGERI {KDV HARIC)

400.000.-TL 226.000.-USD
(Dértylizbin. — Tiirk Lirasi} {ikiyGizyirmialtibin. = AmerikanDolar1)

16.02.2012 TARiHI ITIBARIYLE MAKINE, HAT VE EKIPMANLARIN ADIL PiYASA DEGERI (KDV DAHIL)

472.000.-TL 267.000.-USD
(Dortylzyetmigikibin. — Tark Lirasi) (ikiyiizaltrisyedibin, — AmerikanDolar)

e 1USD=1,768—-1EURO = 2,325 TL Kabul edilmistir. Dolar ve Euro dederi bilgi amaglt verilmistir,
*  Bu sayfa dederleme raporunun ayrniimaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiin olup,

badimsiz kullanilamaz,

Makbule YONEL MAYA Zafer BASER
Degerleme Uzmar (401456) Sorumlu Degerleme Uzmanm {400142)
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BOLUM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Emek Elektrik Endistri A.S. nin 09.02.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
16.02.2012 tarihinde, 2012A148 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Turi

Bu rapor, Ankara ili, Esenboga Yolu 23. Km." sinde bulunan, “Bans Elektrik Endistri A.S5.” milkiyetindeki
makine parkinin 16.02.2012 tarihli adil piyasa degerinin Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur. Bu rapor ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hitkGmlerine gére hazirlanmistir,

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; makine parkinda yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluglardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme Uzmani Zafer BASER
kontroliinde, Degerleme Uzmam Makbule Yonel MAYA tarafindan hazirlanmistir,

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raparu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 13.02.2012 tarihinde calismalara baslamis ve
16.02.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu stirede makine parkinda gerekli incelemeler ve ofis
calismasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Emek Elektrik Endistri A.$. arasinda taraflarin hak ve yakamliliklerini
belirleyen 10.02.2012 tarihli sézlesme hiikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Cahgsmasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktérler
Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Emek Elektrik Endastri A.$." nin 09.02.2012 tarihli talebine istinaden, s6z konusu tasinmazin
Uzerinde bulunan makine ve ekipmanlar icin hazirlanan makine degerleme raporudur. Degerleme
¢alismasinda misteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gire
Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan i ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Turk Lirasi sermaye
ile kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuat| Hikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

1.9 Magteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Emek Elektrik Endiistri A.S. icin hazirlanmistir.
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BOLOM 2
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullanilan Yéntemler

2.1.1 Emsal Kargilastirma Yaklasim

Bu karsilagstirmall yaklasim benzer dzellikteki makine ve ekipmanin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve kargilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan
makine parki, acik piyasada gerceklestirilen benzer makinelerin satislariyla karsilastinlir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

2.1.2 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde, var olan bir makinenin ginimiiz ekonomik kosullari altinda aynisinin veya bir
benzerinin yenisinin maliyeti ekspertiz icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullamim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, ¥ Hichir sahis ona karsi istek duymasa veya
onun degerini bilmese bile mahn gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir. Bu yaklagim
piyasada sik sik alim satimi yaptlmayan ozel amacgh mdalkler ve makineler icin uygun olmaktadir.
Clnkid karsilastinlabilir satig bilgisi ya gok az olmakta ya da hig olmamaktadir. Maliyet yaklasimina
konu olan makine —ekipmanin glincel ekspertiz degeri, imal tarihi, mense, iktisap tarihi ve iktisap
tarihindeki satin alma bedeli (doviz cinsinden veya dovize gevrilmis) ve alt paragraftaki kriterler
dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Bu yontemde &nemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal émrinin varlig ve bunun
suresidir. Bu nedenle makine degerinin kullamimdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile
teknolojik gelismeden kaynaklanan demode olma sonucunda zaman igersinde azalacagi varsaylir.
Buna ek olarak ilgili makinenin hitap ettigi sektdrdeki teknoiojik gelisme hizi ve makinenin farkh
sektérlerde kullanim alanminin olmasi ayrica géz oniine alinmaktadir. Genel kaide olarak, mevcut bir
makinenin degerinin, hicbir zaman yenisinin maliyetinden fazla olamayacag kabul edilmektedir.

RAPOR NO: 2012A148 RAPOR TARIHI: 16.02.2012
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2.2 Kullanilan Deger Tanimlan
2.2.1 Adil Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkulin alici ve satio arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig igin
gerekli piyasa kosullarin saglanmas, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili
bitin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkulin en olasi, nakit el
degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususlanin gecerliligi varsayiimaktadir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Tarafiar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
sagliyacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulun satis icin makul bir siire tamnmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkuliin alm - satim igslemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlart
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2.2.2 Diizenli Likiditasyon Degeri

Taraflar arasinda gérismeler ve pazarliklar sonucunda, varliklar igin belirlenen, takribi 3-6 ay
arali) icindeki en olasi nakit satis degeridir. Dizenli likiditasyonda, varliklarin herbiri icin en iyi
degerin alinmasina caligiimaktadir. Eger belirtilen zaman arahg icinde, taraflar arasindaki
goriismeler sonucunda fiyat konusunda anlagmaya varilamazsa, varhklarin agik arttirmayla
satiimasi 6nerilir.

2.2.3 Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik duzenlenen bir acik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullar goz
éninde bulundurularak, gayrimenku! igin belirlenen en olast nakit degerdir. Zorunlu
likiditasyonda, varliklar olabildigince cabuk satihrlar. Satig igin kabul edilen zaman arali
genellikle 3 aydan azdir.
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3.1 Makine Parkimin Degerine Etken Faktérler

OLUMLU ETKENLER OLUMSUZ ETKENLER

+ Degerleme konusu makine wve

ekipmanlara calismadigl zamanlarda - Tesisteki degerleme konusu makineler
periyodik olarak bakim uygulanmigtir. neredeyse hi¢ kullanilmamis ve alindigi

+ Degerleme konusu makine ve tarihlerden itibaren tesis icerisinde atil
ekipmanlar siparis izerine vaziyette beklemektedirler.

yurtdisindan getirilen spesifik
ozelliklere sahip makinelerdir.

3.2 Degerleme Konusu Tesis ve Makine Parkinin Tanim

100 ton Hidrolik Isi Tabanh Pres: 2004 yilinda firma tarafindan altnrmis olup sifahen alinan bilgilere gére 3
adedi hi¢ kullarilmarmig olup, 1 tanesi 1,5 sene sonra kullanilmamaya baslanmstir.

3 Eksen Koordinat Olcme Tezgahi; 23.12.1999 tarih 61337 sayili Yatinm Tesvik ile Eryx projesi kapsaminda
ithal edilmistir. Laboratuvar odasinda bulunmaktadir.

4 Eksenli isleme Merkezi: 23.12.1999 tarih 61337 sayili Yatinm Tegvik ile Eryx projesi kapsaminda ithal
edilmistir. Askeri proje kapsaminda alindigi igin spesifik 6zelliklere sahip bu makine Eryx fiize namlularinin
izerinde islem yapabilecek kabiliyete sahiptir. Periyodik bakim tutanaklar incelendiginde son bakim tarihi
01.07.2006 yili olarak tespit edilmistir.

Polimerizasyon Firini: 56z konusu makine 1999 yilinda firma tarafindan alinmis olup tesis igerisinde aktif
olarak kullanilmaktadir.

Raporumuzda ekspertiz degeri verilmis tim ekipmanlanin mevcudiyeti ve alinan teknik bilgiler firma
tarafindan saglanan bilgiler kadariyla dogrudur.

Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.}), vergi vb. mali yOkimlalikler ile alacak ve teminat haklarn olmadig; bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlann ¢dziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler géz ardi edilerek deger tespiti yapilmustir.,
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3.3 Degerleme Galismasinda izlenen Metodoloji

Ankara ili, Esenboga Yolu 23. Km.” sinde bulunan, “Bangs Elektrik Endiistri A.S.” milkiyetindeki yer alan
makine — ekipmanin degerleme galismasinda Adil Piyasa Degeri hesaplanirken asagidaki kriterler gdzdniinde
bulundurulmustur;

» Defter giris degerleri buglink(i degiere taginarak makinenin yeni degeri hesaplanmakta ve
hesaplanan degerler aym dzelliklerdeki yeni makine degerleri ile kargitastinimaktadir.

=  Hesaplan degerden eskime ve yipranma payl disilerek makinenin buginkl degeri
bulunmaktadir. Eskime ve yipranma oranlan sektdr, teknoloji, uygulanan bakim ydntemleri
ve ekonomik kriterler dikkate alinarak belirlenir. Bulunan eskime ve yipranma pay! distlmis
degerler makinenin ikinci el pivasa degeri ile karsilastirllmaktadir,

s Hesaplanan ve ikinci el piyasa degeri ile karsilastinlan degerler Adil Piyasa Degeri olarak
belirlenmistir.

= Makinelerin degerlemesinde makinelerin sirket adina kayitli faturalar incelenmistir.
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3.4 Makinelerin Teknik Ozellikleri ve Ekspertiz Degerleri

BlklM EkSPERTEz | TOPLAM EXSPERTE
. DEGERI [T1) 'DEGER| (M)

MODEL YILI

(OZELLIKLER

Kapasite= 100 ton Presleme GZKOC HIDROLIK

Giigi MAKINE SANAYI Cod & — 140,000

Kontral Unitesi= Siemens
Simatic OP3

Elektrikli 1s1 Xontrol i= 5000
Watts/200°C

1 Hidrolik Ist Tabanli Pres
Tabla Boyutlan= 600 x 600
mm.

Strok= 700 mm,

Alf Tabla Stroku= 320mm,

4 Eksenfi KUNK HSC 120 199 1 65.000| 65.000%

X ekseni= 1200mm.

¥ Ekseni= 300 mm.

Z Ekseni= 150 mm,

2 |CNCisleme Merkezi E Ekseni= 360°

X, ¥, 2 Eksen Hizlan= 15
m.fdk

Spindle Devri= 6000 - 30000
pm

Caligma Basinci= 6 Bar

CNC Kontrol Tipi= Bosch
cc120

 ARATOPLAM 205,000

RAPOR NO: 2012A148 RAPOR TARIHI: 16.02.2012
*GIZLiDIR
Istanbul (Merkez) Ankara (Sube) fzmir (Sube) 12

02123345054 03124417522 0232 463 12 00

Adana (Sube) | Antalya {Sube) Bursa (Sube]
0322 45959 80 0242 322 20 %0 0224 22540 30

www.tskbgd.com.tr




EMEK ELEXTRIX ENDUSTRIAS.

L]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

| BIRIM EXSPERTEZ

BiRIM EXSPERTIZ | YOPLAM EXSPER
o i | DeGeri (m) | DEGERI M|
2185 - ECLIPSE 700

1999

120.0004 120.000)
Glgiim Boyutian

3 Eksen Koordinat Otgme Tezgah b Rl it
580 mm.

Hassasiyet= 2,9+ L/250 um.

Maksimum Afirlik= 560 kg.

SISTEMTEKNiX RTMPF
| i= 997
Calizma Saati= 9975 saat —E51- 2000

75.000 75.000%
Finn Faydah Boywtiart

Genislik= 1350 mm.,
Derinliks 1300 mm.,
Yiikseklik= 1800 mm.

Finn Faydali Hacmi= 3159
dm*

Finn Yaklagik Drg Boyutlan
Palimerizasyon Finimi

Geniglik=2100mm.,
Derinlikz 1600 mm.,
Yilkseklik= 2800 mm.

Finn Maksimum Sicaklgi=
350°C

Finn Caligma Sicakhi=0 -
Fitine

Finn Kurulu Giicii=7,5 KW +
S5KW

Serl No= 9810 - 378

 ARATORLAM 195.000
b T T == e —
s e e I = RIT=
TOPLAM ADIL PIYASA DEGERE

RAPOR NO: 2012A148

*GIZLIDIR
istanbul (Merkez} | Ankara (Sube) | Jzmir (Sube)
02123345054 | 03124417522 | 02324631200
Adana {Sube) Antalya [Sube)
0322 459 59 80

13
| Bursa{Sube}
02423222090 0224 225 40 30

RAPOR TARIHI: 16.02.2012

www.tskbgd.com.tr



EMEK ELEKTRIK ENDUSTRI LS.

RAPOR NO: 2012A148

|
CAYRIMENKUL DECERLEME

BOLUM 4
SONUC

RAPOR TARIHI: 16.02.2012

Istanbul {Merkez} Ankara {Sube) Izmir (Sube)
0212 3345054 0312 441 75 22 02324631200
Adana (Sube} Antalya (Sube) Bursa {Sube}

0322 459 59 80 0242 3222090 0224 225 40 30

www.tskbgd.com.tr

*GizZLiDiR
14



ISKB

e
EMEK ELENTRIK ENDUSTRI AS. ey

BOLUM 4
SONUC

Makine, techizat ve demirbaslarin fiziki durumu, bakim ve performanslar, sektér icerisindeki yeri, Uretim
kapasitesi gibi degerine etken olabilecek tim dzellikleri dikkate alinmis ve detayli piyasa arastirmasi yapilmis
olup, iilkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gézéniine alinarak TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S tarafindan degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

16.02.2012 TARIHI ITIBARIYLE MAKINE, HAT VE EKIPMANLARIN ADIL PiYASA DEGERI {KDV HARIC)

400.000.-TL 226.000.-USD
{Dortylzbin, = Tark Lirasi) (Ikiytizyirmialtibin. — AmerikanDolan)

16.02.2012 TARIHI ITIBARIYLE MAKINE, HAT VE EKIPMANLARIN ADIL PiYASA DEGERIi {KDV DAHiL)

472.000.-TL 267.000.-USD
(Dortylizyetmisikibin, — Tiirk Lirasi) {ikiyhzaltmugyedibin. —= AmerikanDolar)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik adil piyasa degeridir.
2- KDV harictir.

3-1USD = 1,768 — 1 EURO = 2,325 TL Kabul edilmistir. Dolar ve Euro dederi
bilgi amoch veriimistir.

4- Bu rapor ilgili Sermoye Piyasast Mevzuati  hiikiimlerine gére
hezirlonmanmustir.

5- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayriimaoz bir parcasidir, rapor igerisindeki
detay bilgiler ife birlikte bir bitindir bagimsiz kullenidamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygi ile sunariz.

Makbule YONEL MAY, Zafer BASER
Degerleme Uzmani (401456) Sorumlu Degerleme Uzmagy (400142)

RAPOR NO: 20128748 - RAPOR TARIHI: 16.02.2012
*GIZLIDIR
Istanbul {Merkez} Ankara {Sube) lzmir (Sube} 15
0212 3345054 03124417522 02324631200
Adana (Sube) | Antalya (Sube) Bursa (Sube)

03224595980 | 02423222050 0224 225 40 20

www.tskbgd.com.tr



EMEK ELEKTRIK ENDUSTRIAS.

RAPOR NO: 2012A148

GAYRIMENKUL DECERLEME

BOLUM 5
EKLER

RAPOR TARIHI: 16.02.2012

Istanbul {Merkez} Ankara (Sube) | izmir {Sube)
02123245054 03124417522 02324631200
Adana (Sube) Antalya (Sube) Bursa (Sube)

0322 459 59 80 | 0242 322 2090 0224 22540 30

www.iskbgd.com.tr

*GIZLIDIR
16



EMEK ELEKTRIK ENDUSTRIAS.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM S
EKLER
Ek Listesi
1 Tesisi tanimlamaya yénelik genel fotograflar
2 Ozgecmisler
RAPOR NO: 20124148 RAPOR TARIHI: 16.02.2012
*GIZLIDIR
istanbul (Merkez) Ankara{sube) |  izmir {Sube} 17
0212 334 5054 03124417522 | 02324631200

Adana (Sube) | Antalya (5ube) | Bursa {Sube)
0322 459 59 80 02423222090 | 02242254030

www.tskbgd.com.tr



