SI(B

T
GAYRIMENKUL DEGERLEME

EMEK ELEKTRIK ENDUSTRISI A.S.

GAYRIMENKUL
DEGERLEME
RAPORU

EMEK ELEKTRIK
ENDUSTRISI A.S.
- SARACALAR
R;: :rszaori:' MAHALLES’NDE
— FABRIKA TESIsi
Rapor No:
2016REVB263 AKYURT/ANKARA

TSKB Gayrimenkul Degerfems A.S. | www.iskbgd.com.tr | Ticaret Slcil No: 485935
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, 34427 Findikivistanbul istanbul Tel; 0212 334 50 54 Faks: 0212 334 50 35
Ankara (Subs): 0312 441 75 22 | lzmir {Sube): 0232 463 12 00 | Adana (Sube): 0322 459 59 80 | Antalya (Sube): 0242 322 20 90 f-\
Bursa (Sube): 0224 225 40 30 | Trabzon (Sube): 0462 229 06 00 | Diyarbakir {Sube): 0412 229 03 00



EMEKELENTRIKENDUSTRISIAS. TSiB

L ]|
GAYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Emek Elektrik Endiistrisi A.S. icin 29,12.2016 tarihinde
2016REVB263 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlan beyan ederiz;

» Asapidaki raporda sunulan bulgularnin Degerleme Uzmaminin bildigi kadariyla dogru oldugu;

= Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;

»  Degerleme Uzmamnin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigy,

= Degerleme Uzmaminin iicretinin raporun herhangi bir bélimiine bagh clmadigs;

»  Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gdre gerceklestigi;

= Deperleme Uzmaminin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

= Degerleme Uzmamimin degerlemesi yapilan miilkin yeri ve tiirii konusunda daha dnceden
deneyimi oldugu;

s Degerleme Uzmanminin, milkii kisisel olarak denetledigi;

=  Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigin,

=  Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tarumlanan Degerleme Standartlan
kapsam:nda hazirlandigim,

=  Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanmilmak Uzere hazwlanmamis olup,
Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVSC) kapsaminda diizenlendigini,

= Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat) hiikkiimlerine gore hazirlandigim beyan
ederiz.

»  Gayrimenkulde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu galismalari, "Cevre Jeofizigi”
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip
konu ile ilgili detayh bir arastirma yapimamistir. Ancak, yerinde yamlan gdzlemlerde
gayrimenkulun gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gizlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel
olumsuz bir etki olmadig varsayilarak degerleme caligmasi yapiimigtir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$5.'nin {iretim faaliyeti 1SO 9001:2008 Kalite Ydnetim Sistemi BSI
tarafindan belgelendirilmigtir.”
Sertifika No: FS 509685
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EMEK ELEXTRIK ENDUSTRISI AS. l"i__m

GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICI OZETi

GAYRIMENKULUN AGIK ADRESI Emek Elektrik Endilstrisi A.S., Bahkhisar Mahallesi, Kéyici Kimeevleri, No:
574, Akyurt / ANKARA

GAYRIMENKULUN KULLANIMI Degerleme konusu taginmaz fabrika tesisi olarak kullamlmaktadir.

TAPU KAYIT BILGILERI Ankara ili, Akyurt ilgesi, Saracalar Mahallesi, 1856 ada, 16 no'lu parsel,

31.018,00 m? yiz Slcimine sahip, “Arsali Kargir Fabrika Binasi’” vasifli,
tam hisse ile “Emek Elektrik Endistrisi A.S."” milkiyetindeki taginmaz.

IMAR DURUMU Degerleme konusu taginmaz Akyurt Belediyesi tarafindan yapilmig

1/1000 olgekli Uygulama imar Plan’na gdre “Sanayi ve Depolama
Alani”nda kalmakta olup yapilagma kogullars;

»  Emsal: 1,00 {10.000,00 m? Gzeri 1,20),

= Hmax: 1.8 no’lu plan notuna gore belirlenecektir.

29.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIG)

28.210.000.- TL
{Yirmisekizmilyonikiyiizonbin.-

Tiirk Lirasi)

29.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

33.287.800.- TL
(Otuziicmilyonvyiizikiylizseksenyedibinsekizyiiz.-

Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa ydnelik pazar dederidir.

2- KDV oram %18 kabul edilmigtir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuatr hitkiimlerine gére
hazirlanmigtir,

4- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayriimaz bir pargasidir, rapor
igerisindeki detay bilgifer ile birlikte bir bitindir bogimsiz
kulfanomaz.

5- Konu rapor teminat amach islemierde kullamiimak izere
hozirlanmamis olup Uluslorarasi Dederleme Standortiar’no  gére
tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Mehmet TATLIDILLI
Bilge KALYONCU Bilge BELLER HZCAM
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmam
(Lisans No: 402484) {Lisans No: 400512)
g v?)eﬂlcaél
RAPOR TARIHI; 29.12 2016
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

BOLUM 6

TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI
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EMEX ELEXTRIK ENDUSTRISI AS. | 1.9_@

GAYRIMENKUL DEGEALEME

BOLUM 6
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI

6.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktdrler

GUCLD YANLAR ZAYIF YANLAR
+ Tasinmaz dnemli ana yolllara, yol ayrim - Tesiste yer alan bazi yapilar oldukga eskidir.
noktalarina ve Esenboga Havalimani'na - Tesiste yer alan baz yapilara ait herhangi bir
yakin kanumludur. yasal evrak bulunmamaktadir.

+ Taginmazin Turgut Ozal Bulvar Yan Yolu'na
yaklagik 130,00 m cephesi bulunmaktadir.

FIRSATLAR TEHDITLER
v" 56z konusu tasinmazin yakin ¢cevresinde benzer % Diinya ve Tiirkiye ekonomideki belirsiz
amacl bir ¢ok tesis bulunmaktadir. dalgalanmalar, gayrimenkul sektdriind
v Tesisin yer aldig parselin yiz Slgimiinin olumsuz ydnde etkilemektedir.
10.000,00 m*den biyiik olmasi sebebiyle % Konu taginmazin yakininda ¢ok fazla sanayi
emsali 1,20've gikabilmektedir. | tesisi olmasi rekabeti doguracaktir.

|
|

6.2 Degerlemede Kullamilan Yéntemlerin Analizi ve Bu Yontemlerin Secilme Nedenleri

Bu degerleme cahsmasinda maliyet olusumu yaklagimi ve gelir indirgeme yaklagimi {Direk kapitalizasyon
yaklagimi) yontemleri kullamlmistir.

6.2.1 Emsal Karsilagtirma Yaklagimu Analizi — Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira
Orneklerinin Tanimi ve Satis — Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkulin bulundugu c¢evrede vyapilan aragtirmalar sonucunda cevreden elde edilen
gayrimenkuliin emsal degerleri asagida belirtilmigtir.

RAPOR NO: 2016REVB263 RAPOR TARIHI; 29.12.2016
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EMEK ELEXTRIK ENDUSTRISIAS. 1_9_6

GAYRIMENKUL DEGERLEME

v" Satilik Arsa Emsalleri Hakkinda Degerlendirme;

e Depgerleme konusu tasinmazin bulundugu halgede son yillar icerisinde ingaasi biten ve aciligi yapilan
Otonomi Projesi, Yildinm Beyazit Universitesi vb. yapilar ile, proje asamasinda olan Ankara Fuar
Alani, Northgate Ankara Projesi vb. yatinmlar bigede emlak piyasasini hareketlendirmistir. Ankara
Sehir Merkezi'nden Esenboga istikametinde ilerlenirken gidis istikametinde “Kentsel Servis Alam”
ve “Sanayi ve Depolama Alani” imar durumuna sahip arsalar ¢ogunlukta olup direk Esenboga
Havaalani Yolu'na cepheli “Sanayi ve Depolama Alani” imarli arsalar 900-1.200 TL/m? birim
arahginda alici buldugu verilen bilgiler arasindadir. Esenboga istikametinde belirli bir yakinhkta
Esenboga Havaalam Yolu’na yan yol yapilmig elmasi bu bolgedeki arsalarin fiyatlanm Esenboga gelis
istikametindeki arsalara gére daha disik olacagi ve arsalarin 750-850 TL/m? birim araliginda alici
bulacag bilgisi alinmigtir.

v Kiralik Fabrika Emsalleri Hakkinda Degerlendirme;

e Degerleme konusu taginmazin ¢ok yakininda kiralik fabrika emsalleri bulunamamig olup gevresinde
kirahk fabrika bulunmustur. Fabrika kira degerlerinin bina kapah alanina, nitelikleri, kat sayisina, kat
yiksekligi ile yola cephe durumlanna bagh olarak degiskenlik gosterdigi ve bununla birlikte
tasinmaza benzer nitelikli fabrika birim kira degerinin 6,00-8,00 TL/m?/ay aralifinda olabilecegi
tespit edilmistir.

Satihk arsa emsalleri karsitagtirma tablosu;

KARSHASTIRMA TABLOSU =
Ll A 2055 3 A s [ 7
SatyFyatn) | 1344 850 | 1000 1.050 2000 AES0 1450
Pazarhk Poys % % -5% 0% 5% 0% 0%
Milkiyet Durumu 0% % 0% o% D% 0% 0%
S Satr; Kogullan 0% 0% 0% 0% o% % 0%
= Yenileme Masraflan 0% o% 0% 0% 0% 0% 0%
Pivasa Kogullan 20% 20% o% 20% 0% a% o%
tokasyon -20% -20% 10% -20% 10% -15% -15%
Yapil Hakia -20% 5% 5% -20% 5% -20% -20%
vz Ofciimi -20% -20% -20% -20% -22% -22% -15%
Ftiziksel Ozellilderi 0% o% 0% 0% 0% 0% o%
= Yasal Ozellikleri o% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Cephe Genkshigi 0% o% % o% o% 0% o%
Altyapr 0% 0% 0% % a% 0% o%
| Tepnmazs YSnelk ilzeltmeler Toplamn | 40% | ass | 0% | -30% -129% -57% -50%
Kiralk fabrika emsalleri karsilagtirma tablosu;
T : KARSILASTIRMA TABLOSU
L. e U S T T A1 F 1f 3 a + 5 T
Kira Flyat {TL/ m?>f av) __s98 | asam |' e&po | =saz | =00
Pazarhi Payi 0% 0% 0% a% 0%
3 MoUlkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
2 5 Satiz Koguller: 0% 0% 0% 0% 0%
; Yanilleme Masrafiar 0% D% 0% 0% o%
Plymss Koguliar 0% 0% 0% 0% Q%
Lokasyon 20% 20% Z0% 20% 20%
9 Bina Yasn / Kalites! 0% 20% 15% 159% 15%
3 Bulundugu Kat / Manzarsa 0% 0% 0% 0% 0%
= Kullanim Alens 0% 15% 0% 0% 0%
] Konfor Kogullars 0% 0% ass 0% 0%
Reklam Kabiliyath _25% 20% 10% 15% 15%
Cephe Gunigligl 0% 0% 0% 0% 0%
maza Y&nalik DUzeltmalar Toplan | 455 75% __45% | so% [ so%x
D » B O O
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EMEK ELEKTRIX ENDUSTRISI AS. | ‘I_ﬂ_@

GAYRIMENKUL DECERLEME

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken;

e Tasinmazin Turgut Ozal Bulvan Yan Yolu'na yaklagtk 130,00 m cephesinin olmasi ve
cevrelerinin yapilagma durumu,

e Tasinmazin tek bir malige ait olmasi,

e Bolgenin ulasim ve altyapi olanaklanmin tamamlanmig olmast, gelismekte olan bir bélge
olmasi gibi 6zellikleri dikkate alinmigtir.

e Tasinmaza deger takdiri yapiirken, yukanda bahsedilen etkenler ile ilkenin ekonomik
durumu da goz oniinde bulundurulmustur.

Emsal karsilagtirma yaklagiminda, aragtirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmaza gére olumlu
olumsuz kosullan degerlendirilmis, bolgede yapilan tim aragtirmalar ve tecrilbelerimize dayanarak;
taginmaz icin deger takdiri agagidaki gibi yapilmustir.

Emsal karsilagtirma yaklagimina gore taginmazin arsa degeri;

e g e " | Arma ¥z Olghmé || Birim Deger z : v
Ada/Parsel No | T i W Hissesi | Arsa Deferi (T1)
1856 Ada, 16 Parsel 31.018.00 800 1/1 24.814 400 TL
TOPLAM ARSA DEGERE (T0) 24.818.400 TL
TOPLAM YAKLASIK ARSA DEGERI {TL) 24.810.000TL

6.2.2 Maliyet Olusumu Yaklagim: Analizi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet olugumu yaklagimi ile; binalann teknik
dzellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni Ozelliklerde insa edilen binalann ingaat
maliyetleri ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gbz 6niinde bulundurularak
degerlendirilmigtir. Binalardaki yipranma pay), degerleme uzmaminin tecriibelerine dayal olarak
binamin gézle gériilar fiziki durumu dikkate alinarak takdir edilmigtir.

Fabrikn Sinasi g 2.425.150 T

pina, Dedend )

[" Hark ve Ml eferr bler | mmtmn | FEEIST | opm oeker 1)
Sundurma 240,00 250 60.000

Tel it _ 22860 45 10387
Saha Betonu [m?) 7.392.00 80 531.350
Bekgl Kulubesi 9,00 250 2250

Yeyil Alan 12.574,.00 20 251 480

S5 Havuzu 157 00 250 49.250
Avdnlatma 5.000

) g TOPLAMDEGER[TL)| 963627
i e L e e e pESER L)

6.2.3 Gelir indirgeme Yaklagimi Analizi

Degerleme konusu taginmazin kira emsal arastirmas verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi analizi
olan direkt kapitalizasyon yaklagimi analizi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
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6.2.3.1 Direkt Kapitalizasyon Yaklagimi Analizi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan
yaklagim, yeni bir yatinmc agisindan gelir iireten milkiin pazar degerini analiz eder. Bir
kapitalizasyon orani elde edebilmek igin karsilastinlabilir malklerin satig fiyatlariyla gelirleri
arasindaki iliskiyi inceler. Daha sonra konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde
edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygular. Elde edilen deger, benzer miilklerde aym
diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen Pazar
degeridir.

» Kapitalizasyon Oraminin Belirlenmesi
Kapitalizasyon Orani = Yillik Kira Geliri / Gayrimenkuliin Satis Degeri

- Konu tasinmazin yakin gevresinde aynit tasinmaz igin hem satilmig ve hem kiralanmis emsal
bulunamamistir. Konu taginmaza gore daha kétli konumda olan 4.000,00 m? kapal alana
sahip fabrika binasinin 20.000 TL/ay bedel karsihg kiralik oldugu ve 5.000.000 TL bedelle
satilabilecegi bilgisi alinmustir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 20.000 TL / 5.000.000 TL = 0,048

Fabrika tesisi i¢in soz konusu taginmazin bulundugu bélgedeki emsal aragtirmasina gbre kira
degerinin Esenboga Havalimam Yolu'na cepheli olmasi, emsallerine gore daha iyi yap
kalitesine sahip olmasi, ulasim olanaklarinin fazlaligs gibi sebeplerden &tiirii 7,50-8,50
TL/m?/ay olacag kanaatine vanilmigtir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak,
kapitalizasyon oram %5,00 olarak kabul edilmigtir.

Gayrimenkuliin aylhk getirebilecegi kira gelirleri ve direkt kapitalizasyon oranlar asagidaki
gibi takdir edilmistir.

Alary m’ Birim Kira Aybk Kira Deéen Yillk ®iraDegeri Kapitalizasyon
: Degar{TL}
m’} Degers {11 /m*fay} i i) Orani{S:)

Fabrika Tesisi sssooo " | a0 | sueo | som | 1026w
YAKLASIK TOPLAM DEGER] 10.230.000
AdafParsel 1856/16
Toplam Arsa Alam (m?} 31.018,00
Arsanin insast Emsali (m?] 1,20
Toplam Insaat Hakla [m?) 37.221,60

Onayli Mimari Projesi'ne Gdre Emsal Dahili
Kullanilan insaat Hakk: {m?®]

Ruhsatlandinlmamis Ofan insaat Hakki [m?] 31.891.60
Onayli Mimari Projeye Gore Kullamlan Binalarin

5.330,00

444167
Arsa Alani (m®)
Parsel Ozerindeki Kullaniimayan Alan (m®) 15.000,00
Arsanin Birim Degerl [TL/m’) 850
Parselde Yer Alan Ruhsatlandlrllman!rs Olan insaat 12.750.000
Hakkina Kargthk Gelen Arsanin Deferi (TL)
Ruhsat Alinmis Olan Alamin Gelir indirgeme S 0I000

Yaklagimi'na Gére Hesaplanan Binalann Deferi
Toplam Deger {TL} 22.980.000

1856 Ada, 16 No'lu Parselin Toplam Yaklagitk Degeri

22.980.000
(L)
6.2.3.2 Nakit Alkimlan Yontemi
Bu degerleme ¢aligmasinda nakit akimlar ydntemi uygulanmamstir.
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v Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

Bu degerleme calismasinda tasinmaza ait onayh mimari proje, ruhsat ve ekleri bulundugu i¢in ve
mevcutta ingaa edilmis yapi bulundugu icin herhangi bir varsayimda bulunulmamgtir.

6.2.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalanin Bog Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu bir projenin degerleme galhigmasi igin hazirlanmamgtir.
6.2.5 En Verimli ve En iyi Kullamim Degeri Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli ve iyi kullammdir.

Degerleme konusu taginmazin konumlu oldugu parsellerin en verimli ve en iyi kullammi uygulama
imar planindaki lejand) ve mevcut kullammi ile uyumlu olarak “Sanayi ve Depolama Alam” amagh
kullanimidir.

6.2.6 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlann Degerleme Analizi
Bu degerleme galismasinda miigterek veya bdlinmiis kisimlar bulunmamaktadir.
6.2.7 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligs Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Bu degerleme ¢alismasinda hasilat paylasim: veya kat kargih@ yontemleri kullamimamigtr.
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7.1 Farkh Degerleme Metotlartmin ve Analizi Sonuglanmin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla izlenen
Yéntemnin ve Nedenlerin Agiklamas:

Sz konusu degerleme calismasinda maliyet olusumu yaklasimi ve bir gelir indirgeme yaklagim
ybntemi olan direkt kapitalizasyon yaklagimi yontemi kullanilarak taginmazin pazar degeri tespiti
yapilmistir.

= i usp
_;_mu Yaklagimi - |28.210.000 7.971.000
Gellr Indlrgeme Yaklasimi

(Direkt kapitalizasyon yaklagimi).

| 22.980.000 6.493.000

* Rapor tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5329.- TL olarak , 1 Euro = 3,6901.- TL olarak, TCMB satig kuru
ise 1 USD = 3,53593.- TLolarak, 1 Euro = 3,6968.- TL olarak esas alinmigtir,

Rapor sonuc degeri olarak; pazarda incelenen satilik/satilmig emsaller agisindan daha somut verilere
dayanmasindan dolay), taginmaza maliyet olusumu yaklam ile hesaplanan deger olan 28.210.000.- TL
{Yirmisekizmilyonikiyiizonbin.- Tiirk Lirasi) nihai deger olarak takdir edilmistir.

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriig

Yapilan incelemeye gore taginmaza ait (eski 1759 no'lu parsel); 28.03.1991 onay tarihli 2 adet “Onayh
Mimari Proje”, 19.03.1991 tarih, 47 sayili; 31.10.1995 tarih, 16/224 sayilt “Yapi Ruhsat”; 04.11.1997 tarih,
12/196 sayih; 04.11.1997 tarih, 12/197 no'lu ve 09.05.1996 tarih, bila sayili “Yapi Kullanma izin Belgesi”
mevcuttur, Taginmaz yasal siireclerini tamamlarmstir.

KDV Konusu

01.01.2013 tarihli ve 28515 sayil Resmi Gazete’de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayili
Bakanlar Kurulu kararname eki karara gore;

lsyerl Tesllmle ir

Net Alam 150 m? ri Konutlarda; - :
Net AIam 150 m y 31 12.2012 Tarihine Kadar Yapl Ruhsatl Allnan Durumlarda,
Kadal’ EHITEGERT | 01.01.2013 Tarihinden tibaren Yapi

KBV ORANI

L 499 TL' ye kadar ise 1%
| Ruhsati Alinan Durumlarda - Yapi Y ’
~ Ruhsat’nin Alindig Tarih?e., Emlzak 500 — 999 TL arasinda ise 89,
2 Vergisi Yoniinden, Arsa Birimm

Vergidegeri-; | 1.000TL ve dzeri ise 18%

* Biiyiikgehir Belediyesl kapsamindaki illerde ve liks veya birinci suf olarak ingaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. siuf basit ingaotiarda,
konutun net alan: 150 m® nin altinda ise KDV oram %1°dir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmaz i¢in %18 KDV uygulamasi yapilmugtir.
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8.1 Sorumlu Degerleme Uzmanimin Sonug Climlesi
Degerleme uzmarinin raporda belirttigi tiim analiz, cahigma ve hususlara katiiyorum.
8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkul{in bulundugu yerin konumu, yakin gevresi, bdlge geligimi, alt yapisi ve ulagim imkanlan, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingsaat sistemi, yas:, iscilik ve malzeme kalitesi, imar
durumu gibi degerine etken olabilecek tim Ozellikleri dikkate alinmis, mevkide detayll Pazar aragtirmasi
yapilmigtir. Ulkede son dinemde yasadigimiz ekonomik kogullar da géz 6niine alinarak taginmazin toplam
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

29.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

28.210.000.- TL
Yirmisekizmilyonikiyiizonbin.-

Tiirk Lirasi)

29.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

33.287.800.- TL

{Otuziicmilyonyiizikiylizseksenyedibinsekizyiiz.-
Tiirk Lirast)

1- Tespit edilen bu deger pegin satiga yénelik Pazar degeridir.

2- KDV oram %18 kabul edilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas: Mevzuati hiktmlerine gdre
hazirlanmgtir,

4- Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir batindir badimsiz
kullamiamaz.

5- Konu rapor teminat amach islemlerde kullandmak izere
hozirlanmamis olup, Uluslararast Dederleme Stondartlar’na gére
tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Mehmet TATLIDILLI
Bilge KALYONCU Bilge BELLER 6ZCAM
Degerleme Uzmami Sorumlu Degerleme Uzmam

{Lisans No: 402484) (Lisans No: 400512}
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