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EMEK ELEKTRIX ENDUSTRISI AS. - TSiB

I
GAYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Emek Elektrik Endistrisi A.S. icin 29.12.2016 tarihinde
2016REVB264 rapor numarast ile hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlan beyan ederiz;

= Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugu;

» Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirh oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan malkle herhangi bir ilgisi olmadigs;

= Degierleme Uzmaninin iicretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadig;

»  Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestigi;

= Degerleme Uzmaminin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugy;

= Degerleme Uzmamimin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha &nceden
deneyimi oldugy;

= Degerleme Uzmanmnin, milki kisisel olarak denetledigi;

= Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun haarlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigim,

= Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlan
kapsaminda hazirlandigim,

= Degerleme raporunun teminat amacl iglemlerde kullamimak Ozere hazirlanmamig olup,
Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVSC} kapsaminda diizenlendigini,

s Deperleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlandigini beyan
ederiz.

= Gayrimenkulde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu galismalan, "Cevre Jeofizigi”
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisas) olmayip
konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamstir. Ancak, yerinde yapian gézlemlerde
gayrimenkulun cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gozlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme calismasi yapilmigtir.

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.nin iiretim faaliveti 1ISO 9001:2008 Kalite Yénetim Sistemi BSI
tarafindan belgelendirilmistir.”
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EMEN ELEKTRIK ENDUSTRISIAS. 1._9_@

GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICI OZETI

Emek Elektrik Endiistrisi A.S., Balikhisar Mahallesi, Kéy i¢i Kiimeevleri,
No: 574 ve Bans Elektrik Endiistrisi A.S., Balkhisar Mahallesi, Koy igi
Kiimeevleri, No: 575, Akyurt / ANKARA

GAYRIMENKULUN KULLANIMI Degerleme konusu taginmaz fabrika tesisi olarak kullamlmaktadir.
TAPU KAYIT BILGILERI Ankara ili, Akyurt ilgesi, Saracalar Mahallesi, 1856 ada, 17 parsel no’lu,
2 e g . . * + ”

26.826,00 m” yiiz dlciimine sahip, “Arsalt 2 Adet Fabrika 8inas)” vasifl,
9389/26826 hisse ile “Bang Elektrik Endistrisi A.S.” ve 17437/26826 hisse
ile "Emek Elektrik Endiistrisi A.5.” miilkivetindeki tasinmaz.

iMAR DURUMU Degerleme konusu taginmaz Akyurt Belediyesi tarafindan yapilmig
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan’na gére “Sanayi ve Depolama
Alani”nda kalmakta olup, yapilasma kosullars;

= Emsal: 1,00 (10.000,00 m? Uzeri 1,20),
= Hmax: 1.8 no’lu plan notuna gore belirlenecektir.

29.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN EMEK ELEKTRIK ENDUSTRISI A.S.
HiSSESINE DUSEN PAZAR DEGERI (KDV HARIC}

17.089.000.- TL
(Onyedimilyonseksendokuzhbin.-

Tiirk Lirasi)

29,12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN EMEK ELEKTRIK ENDUSTRISI A.S.
HISSESINE DUSEN PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

20.165.020.- TL
{Yirmimilyonyiizaltmisbesbinyirmi.-
Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deder pegin satiga ydnelik pozar dederidir.

2- KDV orani %18 kabul edilmigtir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerine gére
hazirlanmigtir.

4- Bu sayfo, bu dederfeme raporunun aynimaoz bir pargasidir, rapor
igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindir bafimsiz
kullanidamaz.

5- Konu rapor teminat omach islemlerde kullariimok dzere
hazirlanmams olup Uluslararas: Dederleme Stondartlari’ne gdre
tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Mehmet TATLIDILLI
Bilge KALYONCU Bilge BELLER 6ZCAM
Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmam
{Lisans No: 402484) {Lisans l}liu_: 400512}
B-Be e AN E—
RAPOR NO; 2016 RAPOR TARIHE 29.12.2016
* GizLiDiR
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BOLOM 6
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TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZ

6.1 Taginmazin DeZerine Etken Faktédrler

GUGCLO YANLAR

ZAYIF YANLAR

+ Tasinmaz énemli ana yolllara, yol ayrim
noktalarina ve Esenboga Havalimani'na

Tesiste yer alan bazi yapilar oldukga eskidir.
Tesiste yer alan bazi yapilara ait herhangi bir

yakin konumludur. yasal evrak bulunmamaktadir. ,

+ Tasinmazin Turgut Ozal Bulvar Yan Yolu'na - Konu taginmaza ait yapi ruhsatinin siiresi |

yaklastk 90,00 m cephesi bulunmaktadir. ! dolmus olup yenileme ruhsatin alinmasi |
| gerekmektedir.

FIRSATLAR TEHDITLER

v Sbz konusu taginmazin yakin ¢evresinde benzer =  Diinya ve Tiirkiye ekonomideki belirsiz
amagh bir gok tesis bulunmaktadir. dalgalanmalar, gayrimenkul sektériinii

¥ Tesisin yer aldigi parselin yiiz lgiimiiniin olumsuz yénde etkilemektedir.
10.000,00 m*den biiyiik olmasi sebebiyle % Konu taginmazin yakininda gok fazla sanayi
emsali 1,20'ye gikabilmektedir. tesisi olmasi rekabeti doguracaktir.

6.2 Degerlemede Kullamlan Yontemlerin Analizi ve Bu Yéntemlerin Se¢ilme Nedenleri

Bu degerleme g¢alismasinda maliyet olusumu yaklasimi ve gelir indirgeme yaklasimi (Direk kapitalizasyon
yaklasimi) yontemteri kullanilmistir,

6.2.1 Emsal Karsilastirma Yaklasirm Analizi — Degerlemede Esas Alinan Benzer Satig ve Kira
Orneklerinin Tanimi ve Sati — Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkulin bulundugu c¢evrede vyapilan arastirmalar sonucunda ¢evreden elde edilen
gayrimenkuliin emsal degerleri asagida belirtilmistir.
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v Satilik Arsa Emsalieri Hakkinda Degerlendirme;

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélgede son yillar igerisinde ingaasi biten ve agiigi yapilan
Otonomi Projesi, Yildinim Beyazit Universitesi vb. yapilar ile, proje asamasinda olan Ankara Fuar
Alani, Northgate Ankara Projesi vb. yatinmlar bilgede emlak piyasasimi hareketlendirmistir. Ankara
Sehir Merkezi’'nden Esenboga istikametinde ilerlenirken gidig istikametinde “Kentsel Servis Alan”
ve “Sanayi ve Depolama Alam” imar durumuna sahip arsalar gogunlukta olup direk Esenboga
Havaalani Yolu'na cepheli “Sanayi ve Depolama Alam” imarl arsalar 900-1.200 TL/m? birim
araliginda aber buldugu verilen bilgiler arasindadir. Esenboga istikametinde belirli bir yakinhkta
Esenboga Havaalani Yolu'na yan yol yapilmig olmas) bu bélgedeki arsalarn fiyatlanni Esenboga gelis
istikametindeki arsalara gére daha diisiik olacag ve arsalann 750-850 TL/m? birim aralifinda alici
bulacag bilgisi alinmgtir.

v Kirahk Fabrika Emsalleri Hakkinda Degerlendirme;

» Degerleme konusu taginmazin ¢ok yakiminda kiralik fabrika emsalleri bulunamamg olup ¢evresinde
kiralik fabrika bulunmustur. Fabrika kira degerlerinin bina kapabh alanina, nitelikleri, kat sayisina, kat
yiiksekligi ile yola cephe durumlanna baglh olarak degiskenlik gdsterdigi ve bununla birlikte
tasinmaza benzer nitelikli fabrika birim kira degerinin 6,00-8,00 TL/m?/ay aralifinda olabilecegi
tespit edilmistir.

Satilik arsa emsalleri kargilastirma tablosu;
EEm KARSILASTIRMATABLOSU.
. ”"’"_.E.t_':_e"m | B | R 3 BT | s T 6] I__ 7
SatgFymi [TL) 1344 | 850 | 1000 | 1050 | 1000 | 18s0 | 1450 |
Pazarhk Pay 0% 0% -5% 0% 5% 0% 0%
Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
< Sates Kosullart 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
3 Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 20% 20% 0% 20% 0% 0% 0%
Lokasyon -20% -20% 10% =20% 10% -15% -15%
£ Yaptlasma Hakk -20% 5% 5% =20% 5% -20% -20%
Yilz Bldma -20% -20% -20% -20% -22% -22% -15%
Flziksel Ozellikderi 0% 0% 0% 0% % 0% 0%
= Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Cephe Genigligi 0% 0% 0% 0% 0% o% 0%
Altyap 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Taginmaza Yonelik Dilzeltmelar, Toplami 40% | -15% 20% | 40% | 2% | 57% | s0%
; =7 - - : -
RAPOR NO: 2016REVB264 RAPOR TARIKI: 29.12.2016
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EMEN ELEKTRIX ENDUSTRISI A.S.

Kiralik fabrika emsalleri kargilagtirma tablosu;

L ]
GAYRIMENKUL DEGERLEME

Alim-Satima

DHizeltmeler

Ddzeltilmis Deger

KARSILASTIRMA TABLOSU :
Kargitagtirslan Etmenler R _g%ﬁ?i&"@é‘.‘?‘.‘.’ﬁ"ﬁmﬁku““‘ e
AER G e o [ L i 2 E) 4 5
Kirafiyat (Ti/m’/ay) | 3.00 5,98 4,38 5,00 532
Pazarhk Pay 0% 0% 0% 0% 0%
Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Satig Kosullar 0% 0% 0% 0% 0%
Yenileme Masraflar 10% 0% D% 0% 0%
Piyasa Kogullar 0% 0% D% 0% 0%
Lokasyon 15% 15% 10% 15% 15%
Bina Yas / Kalitesi 30% 0% 20% 15% 15%
Bulundugu Kat / Manzara 0% 0% 0% 0% 0%
Kullamim Alam 25% 0% 15% 0% 0%
Konfor Kagullarn 25% 0% 0% 0% 0%
Reklam Kabiliyeti 25% 20% 15% 0% 15%
Cephe Genigligi 0% 0% 0% 0%
|| Tapinmaza Y8nelik Dizeltmefer Toplam) 3 )

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmaza deger takdir edilirken;

e Tasinmazin Turgut Ozal Bulvari Yan Yolu'na yaklagk 90,00
cevrelerinin yapitlagma durumu,

e Tasinmazin hisseli olmasi,

m cephesinin olmasi ve

e Bolgenin ulagim ve altyaps olanaklarinin tamamlanmis olmasi, gelismekte olan bir bblge
olmas: gibi dzellikleri dikkate alinmustir,

e Taginmaza deger takdiri yapilirken, yukanda bahsedilen etkenler ile {lkenin ekonomik
durumu da goz éniinde bulundurulmustur.

Emsal karsilagtirma yaklagiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmaza gore olumlu
olumsuz kosullan degerlendirilmis, bolgede yapilan tim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak;
taginmaz igin deger takdiri agagidaki gibi yapilmigtir.

6.2.2 Maliyet Olusumu Yaklagimi Analizi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet olusumu yaklasimi ile; binalanin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada aym Ozelliklerde inga edilen binalarnn ingaat
maliyetleri ve gegmis tecrilbelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz éniinde bulundurularak
degerlendirilmigtir. Binalardaki yipranma pay), degerleme uzmaninin tecriibelerine dayah olarak
binamin gbzle goriilir fiziki durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Ada/Parsel No |2 E:‘""“J Sitim Det Hissesi [ ArsaDeferi (TL)
1856 Ada, 17 Parsel 26.826,00 800 11 21.460.800 T
TOPLAM ARSA DEGERI {TL) 21.460.800 TL
TOPLAM YAKLASIK ARSA DEGERI (TL) 21.460.000 TL
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= R 7= e =l Bl [t
Idari Rina {Emek Elektrik Enddstri A5.) 750 849,00 _‘6_35_.750 20% 127.350,00 509.400 Tt}
Fabrika Binasi (Emek Elektrik Enddstel A5 ) 650 2.625,00 1 ?06;2_50 20% 341.250.00 IBGSMT'J
i1 Merkezl {1) (Emek Elektrik Endgstrl A5 450 140,00 63.000 20% 12.600.00 50.400 T|
Idarl 8ina (Barsg Elektrik Endiistri AS.) 750 121600 912000 ;q_’i 182.400.00 729,600 T
Eabrika Binasi (Bang Elektrik EndUstti AS.) 650 L.IDLW .E.Zm 20% 365.040.00 1.460.160 T

_ ARSA DS

eplas PR

TOPLAM MALIVET BEGERI (T2) 26:250.000 TL
EMEK ELEXTRIX ENBUSTRISI A.S. HISSESINE DISEN TOPLAM MALIYET GEGERI {10} 17.089.000 TL
BARIS ELEKTRIX ENDUSTRISI A.5. TOPLAM MALIYET DEGERI (TL) 2.201.000 TL
N T b D T
I Hokd ve Mteferrik hier 1 sy | FYP A bemsbinitind
Sundurma 157 0% 2m 71410
Tel Cit 13730 & 6174
Saha Betoru {m') 705870 B 554776
Yesll Alan 160700 o 72140
Aqekn)atma
e
§

6.2.3 Gelir indirgeme Yaklasimi Analizi

Degerleme konusu taginmazin kira emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi analizi
olan direkt kapitalizasyon yaklagim analizi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

6.2.3.1 Direkt Kapitalizasyon Yaklagimi Analizi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan
yaklagim, yeni bir yatinma agisindan gelir treten miilkiin pazar degerini analiz eder. Bir
kapitalizasyon orani elde edebilmek igin kargilagtinlabilir miilklerin satis fiyatlaryla gelirleri
arasindaki iliskiyi inceler. Daha sonra konu milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde
edilen yilhk faaliyet gelirine bu orami uygular. Elde edilen deger, benzer milklerde aym
diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen Pazar
degeridir.

e Kapitalizasyon Oranimin Belirlenmesi
Kapitalizasyon Orani = Yillik Kira Geliri / Gayrimenkuliin Satig Degeri

- Konu taginmazin yakin ¢evresinde ayni taginmaz i¢in hem satilmig ve hem kiralanmis emsal
bulunamamistir. Konu tasinmaza gére daha kotii konumda olan 4.000,00 m? kapah alana
sahip fabrika binasinin 20.000 TL/ay bedel karsih@ kirahk oldugu ve 5.000.000 TL bedelle
satilabilecegi bilgisi alinmustir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 20.000 TL / 5.000.000 TL = 0,048

Fabrika tesisi igin s6z konusu taginmazin bulundugu bélgedeki emsal aragtirmasina gore kira
degerinin Esenboga Havalimani Yolu’na cepheli olmasi, emsallerine gére daha iyi yap
kalitesine sahip olmasi, ulagim olanaklanmin fazlahg gibi sebeplerden &tirih 7,50-8,50
TL/m?/ay olacag: kanaatine vanimistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola gikarak,
kapitalizasyon oram %5,00 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkuliin ayhk getirebilecegi kira gelirleri ve direkt kapitalizasyon oranlar asagidaki
gibi takdir edilmigtir.

Allan v Birim Kira Aylik ¥ira Depen Ylik Kira Oepen Kapitalizasyon

[rn] Ireger {7t foefay) 118 {iL} Cran (%) Uegieri{1t)

Yapilar

Fabrika Tesis| | 76800 | 800 | Grioa | 7azzan | sx | 13578667

YAKLAYK TOPLAM DEGERI 13.580.000
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AdafParsel 1856/17
Toplam Arsa Alan: (m?} 26.826,00
Parsel Uzerindeki Kullamimayan Alan {m?) 11.000,00
Arsanin Birim Degeri (TL/m’) 850
Parselde Yer Alan Ruhsatlandinimarg Olan ingaat .350.000
Haklna Kargilik Gelen Arsanin Degeri (T1)
Ruhsati Alinmis Olan Alanin Gelir indirgeme
Yaklagimi‘'na GBre Hesaplanan Binalarn Degeri (TU)l B0
Toplam Deger (TL) 22.930.000
Toplam Yaklagk Deferi (T1) 22.930.000
Emek Elektrik Endistrisi A.S. Hissesine Diisen

14.500.000
Toplam Yaklagtk Degeri (TL)
Bartg Elektrik Endistrisi A.S. Hissesine Disen

8.030.000
Toplam Yaklasik Dezeri (T}

6.2.3.2 Nakit Akimlan Yontemi
Bu degerleme galigmasinda nakit akimlan ydntemi uygulanmamgtir.
v Degerleme igleminde Kullanilan Varsayimlar

Bu degerleme galismasinda taginmaza ait enayh mimari proje, ruhsat ve ekleri bulundugu igin ve
mevcutta ingaa edilmis yapi bulundugu igin herhangi bir varsayimda bulunulmamstir.

6.2.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu bir projenin degerleme galismasi igin hazirlanmamigtir.
6.2.5 En Verimli ve En iyi Kullanim Degeri Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan milkidn en yiiksek getiriyi saglayan en verimli ve iyi kullammudir.

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu parsellerin en verimli ve en iyi kullamimi uygulama
imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Sanayi ve Depolama Alam” amacli
kullarmmudir.

6.2.6 Miisterek veya Béliinmiis Kisimlann Degerleme Analizi

Degerleme konusu taginmazin 9389/26826 hissesi Barig Elektrik Endastrisi A.S'ye ve 17437/26826
hissesi Emek Elektrik Endiistrisi A.9."ye aittir.

6.2.7 Hasilat Paylasimi veya Kat Kargilii Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan

Bu degerleme galismasinda hasilat paylasimi veya kat kargihig ydntemleri kullamimamigtir,
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BOLUM 7
ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1 Farklh Degerleme Metotlarimin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Aciklamasi

So6z konusu degerleme calismasinda maliyet olusumu yaklasimi ve bir gelir indirgeme yaklagim
yéntemi olan direkt kapitalizasyon yaklagimi yontemi kullanilarak tasinmazin pazar degeri tespiti
yapilmistir.

Maliyet Olusumu Yaklaglmr (Emek Elektnk'
'End(istrisi A.S. Hissesine Diisen)

Gelir indirgeme Yaklasim _
{Direkt kapitalizasyon yaklasimi) (Emek | 14.900.000 4.210.000
Elektrik End{istrisi A.S. Hissesine Diisen)

17.089.000 4.828.000

* Rapor tarihindeki TCMB alig kuru 1 USD = 3,5329.- TL olarak , 1 Euro = 3,6901.- TL olarak, TCMB satis kuru
ise 1 USD = 3,5393.- TL olarak, 1 Euro = 3,6968.- Tl. olarak esas alinmusgtir.

Rapor sonuc degeri olarak; pazarda incelenen satilik/satilmis emsaller agisindan daha somut verilere
dayanmasindan dolayi, Emek Elektrik Endistrisi A.S. hissesine diigen taginmaza maliyet olusumu yaklamy ile
hesaplanan deger olan 17.089.000.- TL {Onyedimilyonseksendokuzbin.- Tiirk Lirasi) nihai deger olarak takdir
edilmistir.

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklannin Gerekgeleri
Asgari hilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Géris

08.09.1989 ve 31.10.1995 onay tarihli “Onayli Mimari Proje” ve 10.03.1984 tarih, bila sayili “Yapi Ruhsati”
bulunmaktadir. Parsel (izerinde yer alan yapilar atdlye binasi ve 1si merkezi hari kadastro paftasina islenmis
olup cins tashihi yapilmistir. Yapi ruhsatinin siresi dolmug olup yenileme yapi ruhsati gerekmektedir.

KDV Konusu

01.01.2013 tarihli ve 28515 sayih Resmi Gazete’de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayih
Bakanlar Kurulu kararname eki karara gire;

KDV ORANI

- 31. 12 2012 Tanhil(adar Yapl Ruhsatl Allnan Durumlarda, : %
Kadar KO"“ﬂafda* | 01.01.2013 Tarihinden itibaren Yapi

499 TL' ye kadar ise 1%

Ruhsati Alinan Durumlarda — Yapi
Ruhs.atl nin Alindtgi Tarihte, Emlzak 500 — 999 TL arasinda ise 8%
Vergisi Yaniinden, Arsa Birim m

- Vergi deéeri- o | 1.000 TL ve iizeri ise 18%

* Biiyiiksehir Belediyest kapsammdaki illerde ve liiks veya birinc sinif olarak ingoatiarda gegerlidir. Diger illerde ve 2, ve 3. sinif basit Ingaatiarda,
konutun net alom 150 m* nin altinda ise KDV orans %1'dir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz igin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.
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8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkuliin bulundugu yerin konumu, yakin ¢evresi, bblge geligimi, alt yapisi ve ulasim imkanian, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yasi, iscilik ve malzeme kalitesi, imar
durumu gibi degerine etken olabilecek tiim ozellikleri dikkate alinmig, mevkide detayh Pazar aragtirmasi
vapiimistir. Ulkede son dnemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz énine alinarak taginmazin toplam
degeri agagidaki gibi takdir edilmistir.

29.12.2016 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZIN EMEK ELEKTRIK ENDUSTRISI A.S.
HISSESINE DUSEN PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

17.089.000.- TL
{Onyedimilyonseksendokuzbin.-

Tiirk Lirasi)

29.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZIN EMEK ELEKTRIK ENDUSTRISI A.S.
HISSESINE DUSEN PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

20.165.020.- TL
Yirmimilyonyiizaltmisbesbinyirmi.-

Tiirk Lirast)

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik Pazar dederidir.

2- KDV oram %18 kabul edilmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerine gbre
hazirlanmustir,

4- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir porgasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiter ile birlikte bir bitiindlir badimsiz
kullamlamaz.

5- Konu ropor teminat amach islemlerde kullanimak izere
hazirlanmamig olup, Uluslararas: Dederleme Standartiar’na gire
tanzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Mehmet TATLIDILLI
Bilge KALYONCU Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmam
4 {Lisans No: 402484) (Lisans No: 400512)
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