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BOLUM 1

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor tarihi 19/04/2011, Rapor no: OZL201104042 'dir.

1.2 Rapor Tiirii ve amaci

Bu rapor; Konya ili, Eregli licesi, Ziya Gékalp Mahallesi, 366 Ada, 2 ve 369 ada, 2 nolu parsellerin
lizerinde kurulan ERSU MEYVE VE GIDA SANAYI A.S. isletmesine ait Fabrika’ nin Giincel Adil Piyasa
Degerinin tespit edilmesidir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar ve sorumlu degerleme uzmanlari

Ayhan Yildiz (Gayrimenkul Dederleme Uzmani — SPK Lisans No: 401315)
Hayrettin ELDEMIR (Sorumlu Degerleme Uzmani — SPK Lisans No :400238)

1.4 Degerleme Tarihi

Degerleme tarihi 19/04/2011 dir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi tarih ve numarasi

is bu rapor 04.04.2011 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 Raporun Kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanip hazirlanmadigina iliskin
aciklama

Hazirlanan dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu 12.08.2001 tarih ve 24491 sayih Seri VI,
35 nolu teblig uyarinca tanimlanan “Standart Rapor Formatina” uygun, 1(Bir) niisha ve Tiirkce olarak
tanzim edilmistir.

1.7 Miigsteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor ERSU MEYVE VE GIDA SANAYi A.S.’ nin 04.04.2011 tarihli talebine istinaden, gayrimenkuliin
ilgili SPK hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme calismasinda
midisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde herhangi bir
degerleme raporu hazirlanmamistir.

1.9 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktdérler

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.

1.10 Uygunluk Beyani

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIIl, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina

3

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Ali Sami Yen Sokak Murat Aparmani.No:15/2 34394 Mecidiyekdy - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56
info@adresgd.com www.adresgd.com

OZL201104042



Adre

EGERLEME

iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
belirlenen  “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak
hazirlanmustir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin hicbir ilgisi olmadigini ve bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢ctkarimiz veya én yargimiz bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin niteligi konusunda daha 6nceden
deneyimli oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonug¢lardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin dederlemesi igcin mesleki egitim sartlarina haiz
oldugunu,

e Buraporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz licretin tasinmazin degeri ile bir
ilgisinin olmadigini,

e Dederlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini, raporda
belirtilen kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 Sirket Bilgileri

Adres Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

Fulya Mahallesi, Ali Sami Yen Sokak, Murat Apt. No:15/2, Sisli/ISTANBUL

(Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., SPK Seri:VIIl, No:35 sayili Tebligi geregince
04.06.20009 tarih ve 16/437 sayili Kurul Karari ile degerleme sirketleri arasinda yer almaktadir.)

2.2 Miisteri Bilgileri

ERSU MEYVE VE GIDA SANAYI A.S.
Konya Yolu No:84 Balgat/ANKARA

2.3 Kullanilan Deger Tanimlari

2.3.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Pazar dedgeri kavrami pazarin kollektif algilama ve eylemlerini yansitir ve piyasa ekonomilerinde
cogu kaynadgin dedgerleme temelidir. Bir miilkiin istekli alici ve istekli satici arasinda taraflarin
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, hi¢cbir zorlama olmadan, basiretli ve konu
hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tutardir. Bu dederleme
calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

v’ Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.
v’ Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
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v Gayrimenkulun satis icin makul bir siire taninmustir.

v Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

v' Gayrimenkuliin alim ve satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar lizerinden gerceklestirilmektedir.

BOLUM 3

3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya
da komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin
piyasa alaninda gayrimenkul dederlerini etkileyen ilkelerin, gliclerin ve etmenlerin iliskilerini
anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa
trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk dederini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve
esdeger miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Genel Veriler- Sosyal ve Ekonomik Veriler

3.1.1 Demografik Veriler

Eregli’nin niifusu 2000 yili genel niifus sayimina gére 145.528’dir. Bunun %56.5" sehirde, %43.5’ kéylerde
yasamaktadir. licenin yillik niifus artis hizi %09.43.dir. Km?ye 152 kisi diismektedir. ilce merkezinin niifusu
82.633’ dlir. 44 kéyiin toplam toplam niifusu 43.484’ dir. 6 kasabanin toplam niifusu 19.411 dir.

2010 yil adrese dayali niifus sayimi sonuglarina gére ;

Konya Toplam Niifus :2.013.845
Sehir Niifusu 01486653
Kéy Niifusu 1527192
ilin Niifus Yogunlugu (Kisi / Km?) — :52

Yillik Niifus Artis Hizi (Binde) :10,57
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ILCELER iTiBARIYLE NUFUS GOSTERGELERI

SEHIR KOY NUFUSU | YILLIK
. NUFUSU NUFUS NUFUS
ILCE TOPLAM NUFUS ARTIS HIZI | YOGUNLUGU
(BiNDE) (KM2/KiSK)
2009 2010 2010 2010 2010 2010
TOPLAM 1.992.675 | 2.013.845 | 1.450.682 541.993 10,57 52
KARATAY 257.639 | 263.071 242.495 20.576 20.86 101
MERAM 309276 | 314.421 298.169 16.252 16,50 188
SELCUKLU 487.899 | 508.102 495.363 12739 40,57 278
AHIRLI 5519 5.233 871 4.362 5321 13
AKOREN 7.386 7.099 3.273 3.826 39,63 12
AKSEHIR 95.889 95.791 61.638 34.153 1,02 126
ALTINEKIN 15.163 14.721 3.688 11.033 229,58 10
BEYSEHIR 70.569 70.397 33.895 36.502 .44 43
BOZKIR 32.992 31.095 7.331 23.764 -59.22 22
CIHANBEYLI 62.794 60.917 15.748 45.169 3035 16
CELTIK 11316 11.080 4.236 6.844 21,08 20
CUMRA 64.996 64.627 29.635 34.992 25,69 29
DERBENT 5.557 5.262 2.767 2.495 54,55 16
DEREBUCAK 10.924 9.953 3.023 6.930 293,09 21
DOGANHISAR 21.813 21.442 5.882 15.560 17.15 49
EMIRGAZI 10.053 9.689 5.094 4.595 -36.88 15
EREGLI 135.008 135.071 95.658 39.413 0.47 53
GUNEYSINIR 10.766 10.434 4.824 5610 3132 32
HADIM 14.953 16.894 3258 13.636 122,05 22
HALKAPINAR 5.253 4.827 1.549 3.278 84,57 5
HUYUK 20.666 19.075 3.430 15.645 8011 43
ILGIN 60.603 59.088 31.485 27.603 2532 35
KADINHANI 35.962 34.686 13.628 21.058 36,13 31
KARAPINAR 48.257 47751 31.986 15.765 -10,54 23
KULU 50.935 55.582 22267 33.315 87.31 38
SARAYONU 30209 | 28.587 9.098 19.489 55,19 26
SEYDISEHIR 64.344 64.294 39.864 24.430 -0.78 51
TASKENT 7.879 7.734 1.580 6.154 18,57 13
TUZLUKCU 7.904 7.663 3.805 3.858 30,97 11
YALIHUYUK 1.882 1.731 1.570 161 -83.64 61
YUNAK 28.269 27.528 9.543 17.985 -26,56 9
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3.1.2 Ekonomik Veriler

Konya ilinin ekonomisi tarima ve é6zellikle bugday tarimina dayanir. Tiirkiye’nin bugday ambari
sayihr. Faal niifisun % 75°i tarim, hayvancilik, balik¢ilik, avcilik ve ormancilikla ugrasir. Yillik safi
gelirinin % 40’1 tarimdan elde edilir.

Tarim: Konya il topraklarinin % 90°dan biraz fazlasi tarima elverislidir. Ekili alanlarin en biiyiik
kismi tahila tahsis edilmistir. Baslica tarim lriinleri bugday, sekerpancari, aygicedi, patates, sogan ve
hashastir.

Sebzecilik Eregli ve Aksehir'de 6nemlidir. Diger yerlerde ancak sulanabilen yerlerde yapilir.
Eregli’nin havucu ve Cumra’nin kavunu meshurdur. Eredli‘de badcilik da gelismistir. Beysehir'de
mantara benzeyen gdbek bitkisi meshurdur. Et yenmis gibi lezzetli yemegi yapilmaktadir. Elma,
armut, erik, kiraz ve visne en ¢ok yetistirilen meyvelerdir.

Konya ili modern tarim araglarinin en ¢ok kullanildigi illerimizden biridir.

Konya Ovasi, Tuz GO6lii kenari hdrig, aliivyonlu topraklardir. Bu ise zirdat icin en miisdit
topraklardir. Konya Ovasi sulanabildigi taktirde Macaristan Ovalarindan daha verimli olabilir. Bunu
saglamak icin Sultan ikinci Abdiilhamid Han 1907’de 80.000 Osmanli altini karsiligi Cumra Ovasinin
sulanmasini Almanlara ihale etmisti.

Konya’da su, ¢ok olup pompalama imkdni yoktur. Gél suyu yiikselince etrafi su basmaktadir.
Beysehir Gélii 1 cm yiliksekliginde 7 milyon m3 su toplanir. Pompalarla sdniyede 22 m3 su
cekilmektedir. Halbuki 60-70 m3 su cekilmesi IGzimdir. Bu yapilamayinca etrafi (ekili araziyi) su
basmaktadir. Cok kisi Konya Ovasinin sikintisini susuzluk sanir. Halbuki Konya Ovasinin derdi sudan
istifade edilememesidir. Konya Ovasinda 200 bin hektar sulanabilir ardzinin ancak dértte biri
sulanabilmektedir. Konya’nin yiiz6l¢iimii 43.845 km2 (géller déhil) iken Belgika’'nin yiiz6l¢iimi 30 bin
507 km2 dir. Konya Ovasi yanlis olarak bazi kitaplarda ziraate elverissiz ve kuru olarak gésterilmistir.
Gergekte ise sulandiginda Konya Ovasi diinyanin en verimli ovalarinin basinda yer almaktadir. Konya
Ovasi ziraat igin aranan entansif ziraate elverislidir. Devlet Konya Ovasinin sulanmasi ¢alismalarina
baslamistir.

Hayvancilik: Genis ¢ayir ve mer’alara sGhib olan Konya ilinde hayvanciligin énemi biiyiiktiir. Koyun,
kilkecisi, tiftik kegisi ve sidir beslenir. Aricilik gelismistir.

Ormancilik: Konya ilinin orman varligi azdir. 600 bin hektarlik orman ve 200 bin hektara yakin
fundalik alan vardir. Ormanlar daha ¢ok Beysehir, Seydisehir, Aksehir, Taseli platosu, Karaman,
Bozkir, Hadim ve Eregli ilgelerinde bulunur. Orman igcinde 155, orman kenarinda 120 kéy vardir.
Senede 140.000 m3 sandyi odunu ve 104.000 ster yakacak odun elde edilir.

Maddencilik: Konya mddenler bakimindan da zengin sayilir. Tiirkiye’nin en zengin boksit yataklari
Seydisehir yakinindadir. Tuz iretiminde Konya énde gelir. Ayrica civa, manyezit, linyit ve barit de
6nemli madenlerdendir.

Sandyi: Konya genisleyen isyerleri ile sandyi sehri hdlini almaktadir. Sandyi tarima dayal olarak
gelismektedir. Sandyilesme 1960°dan sonra hizlanmistir. Hélbuki 1960 senesine kadar Konya’da un
fabrikalari disinda 1937’de kurulan Stimerbank Pamuklu Sandyi Miiessesesi, 1954’te (iretime gecen
Seker Fabrikasi vardi. 1960’tan sonra imdlat sandyii hizla artmistir. Konya’da 10 kisiden fazla isci
calistiran is yeri sayisi 300 olup, Konya’da bulunan 7 sirket Tiirkiye’nin 500 biiyiik sirketi arasinda yer
alir. 1960-1970 yillar1 arasinda kurulan sandyi tesisleri sunlardir: 1963’te Cimento Fabrikasi, 1969’da
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Seydisehir Aliiminyum Tesisleri. Konya ilinde 1970°ten bu yana sandyi ¢ok hizli gelismistir. Bu devrede
kurulan sandyi tesislerinden bazilari sunlardir: Baddas Metal ve Adac Isleri Sandyii ve Ticdret A.S.,
Cumpas “Cumra Patates ve ZirdiUriinleri Dederlendirme A.S.”. Konaltas Aliiminyum Tiip Fabrikasi,
Akalsan Aksehir Tel Fabrikasi, Yem Fabrikalari, llgin Seker Fabrikasi, Siit ve Yag lireten Aksantas, Ersu
Meyve Suyu ve Gida Sandyii A.S., Genas Genel Gida Sandyii A.S., Sekerli Gida maddeleri iireten Ozsan
Sekerleme ile Ece Sekerleme Fabrikalari, rafine tuzu ireten Cihankur A.S., Makina ve Motor imdl eden
Tiimosan, Konsantas Konya Dékiim Makina Sandyii ve Ticaret A.S., Maden SandyiiA.S, Cumra Kagit
Sandyiidir. Bilhassa Tiimosan Tiirk Motor Sandyi ve Ticdret A.S. 8 milyon m2 (izerinde 410 bin m2
kapali saha igerisinde motor, traktér ve aktarma organlari imdlati yapiimaktadir. Konya’da ayrica
Tlirkiye’nin her késesine otomatik un degirmenleri kuran ve komple degirmen makinalari yapan
sandyi vardir.

Yeralti su kaynaklarindan istifdde icin kurulan Derinkuyu Su Pompalari Sandyii Tiirkiye ¢apinda
aranan pompalar olmustur. Kalorifer kazani, buhar kazani, i1sitma, havalandirma, celik kontriiksiyon
ve kurutma firinlari da imdl edilmektedir. Seydisehir Aliiminyum Fabrikasi yilda 120.000 ton aliimina
isleyerek 40.000 ton aliiminyum liretebilecek kapasitededir. Tiirkiye’de tek torna aynasi imdl eden
kurulus Komtas olup senede li¢ vardiyede 21.000 adet torna aynasi imdl edebilecek kapasitededir.
Konya ilerde bir sandyi merkezi héline gelmeye namzet bir ildir.

Ulasim: Konya kara, hava ve demiryolu ulasimi bakimindan zengindir. Bilhassa karayolu
bakimindan 7 yéne uzanan karayollari ile Anadolu’nun her késesine ve ilgelerine baglanir.

Konya Tiirkiye’nin en uzun karayolu agina sahiptir. Devlet yollari 1652 km, il yollar1 1500 km olup,
toplam 3152 km’dir. 970 kéy ve bucadina yol yapilmistir. 152°si il ve devlet yollari (izerindedir. 652
kéye kaplamali ve 191 kéye diizlenmis toprak yol yapiimistir.

Demiryolu, Konya ve ilce merkezinden gecer. Demiryolu hatti Afyonkarahisar-Aksehir- Ilgin-
Sarayénii-Konya-Cumra-Karaman-Eregli  glizergahini  takip ederek Ulukisla yakininda Konya
topraklarindan cikar.

Tiirk hava yollari haftada iki giin Istanbul-Konya, Konya-istanbul arasinda ucak seferleri
yapmaktadir. Ayrica, toplu tasimacilikla sehir i¢ci ulasimini rahatlatmak bakimindan Universite
Kampiisiine kadar uzanan Hafif Rayl Sistem hizmete girmistir.

TURIZM; Konya her tarafi tdrih kokan bir sehirdir. Selcuklular, Karamanodgullari ve Osmanlilar bu ilde
cok sayida ve degerli tdrihi ve sanat eserleri birakmislardir. Tiirk tdrihinin en eski ve kiymetli eserlerini
sinesinde barindiran Konya, ayrica bir géniil diyéridir.

Onemli bir turizm merkezi olan Konya’da Aralik ayinin ilk Pazar giiniinden 17 Aralika kadar devdm
eden Mevldnd Haftasi; 5 Temmuzda baslayip bir hafta devam eden Aksehir Nasreddin Hoca senlikleri;
25-30 Ekim arasinda yapilan Asiklar Bayrami; 9 Eyliilde yapilan Cirit Yarismalari ve 1971°den bu yana
5 Agustosta baslayip bir ay devdm eden Konya Fuari ile turizm faaliyetleri hizlanir.

Tiirk mimdri anitlarinin zenginligi bakimindan Konya, Tiirkiye sehirleri icinde istanbul, Bursa ve
Edirne’den sonra yer alir. Tarihi ve sanat eserlerinin cogu kaybolmus olmasina ragmen ¢ok zengin bir
hazineye séhiptir. Selguklu eserleri en ¢ok bu ildedir. Bozkir ortasinda bir medeniyet Gbidesidir.
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3.1.3 Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler

Tasinmaz sektérii son yillarda gelisen sektérlerin basinda yer almaktadir. Bu gelismeye etki eden
faktérlerin basinda sektériin karlilik oraninin her gegen giin artmasi ve buna paralel olarak
gayrimenkul riinlerinin (llkemizde en belirgin yatirrm araglarindan biri olmasi gelmektedir.
Gayrimenkul driinleri temel ihtiyaglar hiyerarsisi baglaminda incelendiginde, gayrimenkullerin
barinma ihtiyacini karsiladigini ve dolayisiyla s6z konusu sektériin de gida sektérii gibi her zaman
dinamik bir sektér olarak ayakta kalacadini gérmekteyiz. Ote yandan, ilkemizdeki arz ve talep
dengelerine bakarsak, konut fiyatlarinin neden oézellikle lilkemizde biiyiik sehirlerde cok yliksek
oldugunu analiz edebiliriz. S6z konusu Pazar, yiiksek arz agigina ragmen, yiiksek bedellerle satilan
gayrimenkullere talebin yiiksek oldugu bir pazardir.

Dodal bir afet olan deprem gayrimenkul sektériinde dedisimi de beraberinde getirmistir. insaat
maliyetleri biiyiik éiciilerde artmis olsa da deprem sonrasi yapilan ve satilan gayrimenkullerin fiyatlari
deprem éncesi fiyatlarla karsilastirildiginda yaklasik iki misli artmistir. Deprem ashinda bir kriz gibi
goziikse de deprem sonrasi gayrimenkul piyasasi belli bir durgunluktan sonra deprem 6ncesinden bile
daha canli olmustur. Bu yiizden literatiirde bilindigi lizere bazi krizler bazi firsatlar da
yaratabilmektedir. Su an itibariyla arz ag¢i§i temeline bagh kalarak yiiksek fiyatlarla satilan
gayrimenkuller bile cogu zaman maket (zerinden satiimaktadir. Dolayisiyla, pazar dinamik bir yapida
gelismektedir.

Ulkemizin yasadigi 2001 yili ekonomik krizinin etkileri tiim sektérlerde ciddi bir bicimde hissedilmis
ve yaklasik 2003 yilina kadar gayrimenkul sektériinde de gerileme s6z konusu olmustur. Bu yildan
itibaren siyasi istikrar ve ekonomik kosullardaki iyilesme ile beraber gayrimenkul sektérii hizli bir
ylikselise ge¢mistir, 2005 ve 2006 yillarinda en parlak dénemini yasayan sektér, 2006 yilinin ikinci
yarisindan itibaren tekrar bir duraklama icine girmistir. 2007 yilinin ilk aylarinda ipotekli konut
finansman sistemi olarak bilinen Mortgage sisteminin yasal diizenlemeleri onaylanmakla birlikte,
olumlu etkileri 2008 yilinda beklenirken, kiiresel ekonomiden kaynaklanan dalgalanmalar konut talebi
6nemli él¢iide azalma géstermistir.

ABD mortgage krizinde, borglulardan, kredi veren kuruluslara, menkul kiymet ihra¢ edenlerden
kredi derecelendirme ve yatirnmcilara kadar tiim mortgage piyasasi taraflarinin sorumlu oldugu
gériilmektedir. Ozellikle sorunlu kredilerin biiyiik kismini olusturan subprime mortgage kredilerinin
hiikiimet tarafindan desteklenmesi ve batik kredilerin hiikiimet politikalari geregi fonlanmasi,
degerleme ve él¢iimii zor olan bir sistemin olusmasina neden olmustur.

ABD’de baslayan sorunlarin diger (ilke piyasalarinda domino etkisi yaratmasina neden olmus,
sonucta ise ABD kaynakli ortaya ¢ikan mortgage krizi tiim diinya piyasalarini derinden etkilemistir.
Tlirkiye gibi gelismekte olan (ilkeler henliz mortgage sistemi uygulamasinin ¢ok baslarinda olduklari
icin tasinmaz piyasalarinda énemli élgiide kirilmalar yasamadilar. Ancak krizin etkileri (ilkemizde de
psikolojik olarak daha sonra belirginlesmeye basladi. Yakin ge¢miste agiklanan rekor kii¢iilme
rakamlari da bunu kanitlamaktadir.

2009 vyilinda derinlesen ekonomik krizin etkisiyle insaat sektérii daralmis, gayrimenkul
piyasasinda fiyatlar gerilemistir. Ancak ekonomik krize ragmen yurtici faiz oranlarinda diisiis
yasanmis, kredi faiz oranlarinin diistik seviyelerde seyretmesi gayrimenkule olan talebin daha da fazla
diismesine engel olarak gayrimenkul fiyatlarindaki gerilemeyi sinirlamistir.
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2010 yilindan itibaren lilke ekonomisinde % 4 civarinda bir biiyiime orani tahmin edilmekle
birlikte, bu iyilesmenin gayrimenkul sektérii (lzerindeki olumlu etkilerini 2011 yilindan itibaren
gostermesi beklenmektedir. Faiz oranlarinin gérece diisiik seyrinin 2010 yilindan itibaren devam
edecegi, ekonomik biiyiimeye paralel olarak tiiketici glivenindeki artis ile hane halklarinin bor¢clanma
egiliminin artacagi beklenmektedir. Oniimiizdeki yillar icin mortgage ve benzeri gayrimenkul
finansmanina yénelik kredi hacimlerinde yilda %15 leri asan biiyiime oranlari beklenmektedir. Bu
egilimlerin gayrimenkul piyasasini canlandiracadi, alternatif gayrimenkul yatirimlarina yénelik talebin
ylikselecegi varsayilmaktadir. Tiirkiye’nin kiiresel mali krizden en az etkilenen lilkeler arasinda olmasi
nedeni ile, yatirim yapilabilecek (ilkeler arasinda oldugumuz uluslararasi yatirim otoritelerince de dile
getirilmektedir.

3.2 Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi

3.2.1 Konya ili

Yiizélgiimii bakimindan Tiirkiye’nin en biyiik ili olan Konya’ nin biyiik kismi ic Anadolu
bélgesinde, kiiciik bir kismi Akdeniz bélgesinde olup; Orta Anadolu Yaylasi lizerinde Ankara, Nigde,
Aksaray, icel, Antalya, Isparta, Afyon, Eskisehir ve Karaman ilgeleri ile gevrilidir. 36°22’ ve 39°08’
kuzey paralelleri ile 31°14’ ve 34°05° dogu meridyenleri arasinda yer alir.

BLALE SEA - Karadeniz

d it - grea 0 TR O00 tewmd
MEDITERRANEAN SEA - Akdeniz TURKEY Beledye - Municipaitses - 1218

Hutes - Popul@ion ;67 555 000§

3.2.2 Eregli ilgesi

Yizolgimii : 2189 km2
Niifusu : 134.438

ilce Merkezi : 94.542
Kéyler : 39.896

Rakimi : 1050 m.
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Eregli (lkemizde 15 ayri yerlesim yerinin adi olarak kullaniimaktadir. Bunlarin en taninmis
olanlarindan biri de Konya Eredli'dir. Adi, Kibistra, Cybistra, Kybetra olarak anilan Eregli ilgesinin
kuruldugu yéreye zaman icinde Tuvana, Tihana, Tuvanuva isimleri de verilmistir.

Hitit, Asir, Eski Yunan, Pers, Makedonya, Roma ve Bizans'a bagl olan Eregli, Selguklu déneminde
uzun siiren baris ortamina kavusmus Karamanodullari devrinde ise Mamur Yazlik belde olarak
kullanilmistir.  Yildirrm Beyazit devrinde Osmanli Devletine baglanan Eregli'de kesin Osmanl
egemenligi Fatih Sultan Mehmet Devrinde saglanmistir.

Eregli'nin Kuzeyi diizliik bir gériiniimde iken; glineyi olduk¢a engebelidir. Arazi kuzeyde Toros
daglarinin etedinden baslar ve engebesi giderek azalarak Konya Ovasina yayilir. iice Merkezinin 20 km
giineyinden gegen Toros Daglarindan baska sénmiis Volkan Dadlari Hasan Dagi (3258 m) ve kuzeybati
Karacadad ile ¢evrilidir. En 6nemli akarsuyu lvriz Cayi'dir. Uzerine kurulu vriz baraji ile Eredli'de tarim
alanlarinin sulanmasini saglayan lvriz Cayi, dider taraftan Eredli'nin icme suyu ihtiyacini da
karsilamaktadir.

Ulasim

Karayolu; Tiirkiye'nin her yerinden Konya'ya karayolu ile ulasim miimkiindiir. Sehir merkezinden 15
km uzakhktaki otogardan sehir merkezine dolmus, otobiis, tramvay veya taksi ile ulasilabilir

Demiryolu; Sehirici minibtsleriyle ilin her yerinden gara ulasim saglanmaktadir.

Havayolu; Her giin karsilikli Konya-istanbul, istanbul-Konya seferleri yapilmaktadir. Sehir
merkezinden Havaalanina THY servisleri ile ve taksi ile ulasilabilir.
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iklim

iklimi: i¢ Anadolu bélgesinin giiney kisminda yer alan Konya’da kislar sert, soguk ve kar yadisl,
yazlar sicak ve kurak geger. Yillik ortalama sicakhk 11,5°C’dir. Rastlanan en yiiksek sicaklik 40°C, en
diisiik ise -28,2°C’dir. Yilin ortalama 10 giiniinde sicaklik -10°C’den diisiiktiir. Don olayi gériilen giin
sayisi 100°diir. Don 14 Eyliil ile 15 Mayis arasinda gériilebilir. Ortalama nisbi nem 60’tir. Konya’da
yaklasik 23 giin sisli geger ve Tiirkiye’de bu konuda basta gelir. Bunda sehrin bir ¢anak icinde
kurulmus olmasinin da biiyliik rolii vardir.

Konya’da yillik ortalama yadis 326 mm olup, 45,4 mm ile Mayis ayi basta gelir. Yilhik yadis 143,7
mm ile 544,9 mm arasinda degisir. Yagisli giin sayisi 82°dir.

Akdeniz’e yakin olan Hadim ve Taskent’te Akdeniz iklimi gértiiliir.

Bitki 6rtiisti: Konya il topraklarinin % 60’1 ekili ve dikili alanlarla, % 17’si orman ve fundaliklarla ve %
15’i cayir ve mer’alarla kaphdir. Konya biiyiik bir bozkiri andirir. ilkbahar yagmurlari ile yemyesil olan
ardzi kisa bir miiddet sonra kavurucu sicaklikla sararir. Orman varligi azdir.

Deprem Riski

Jeolojik Yapisi

Konya civarindaki kayaclar Hersiniyen-Alpin ve geng tektonik hareketlerden etkilenmisler, kivrimli,
kirikli ve napli yapi kazanmislardir. Konya civarindaki birimler,iki fazda kivrimlanmuslardir. ilkinde
kuzeye egimli kivrim eksenli, ikinci fazda ise KD'yva egimli kivrim eksenleri olusturacak sekilde
kivrimlanmuslardir. Geng tektonik dénemine iliskin kivrimlar, K-G yéniindeki sikismalar sonucu
olusmustur. Bélgedeki énemli bindirmeler Hatip Ofiyolit Karmasidi ile lizerinde yer alan Cayirbagi
Ofiyoliti arasinda yer alir ve nap mertebesindedir. Cayirbag Ofiyoliti ile Midos Tepe Formasyonu
arasindaki tektonik dokanak Loras Fayr olarak adlandirilir. Dikmentepe kuzeyinde, Kadinhani
cevresinde, Gékgeyurt glineyinde KD-GB ile KB-GD ydénlerinde uzanan normal faylar yer almaktadir.
Esiragili y6resinde giineye, Ardigli yéresinde giineydoguya egimli iki ters fay gézlenir.

Neotektonik déneme ait, Meramin giineyinde Ust Miyosen-Pliyosen yasli Dilek¢i Formasyonu iginde
yer alan normal fay Karamadil mevkiine kadar uzanir. Konyanin batisinda Kuvaterner yash Konya fayi
yer alir. Konya ovasinin batisini olusturur ve K-G dogrultuludur. Kizilbren fayir KD-GB dogrultuludur.
Konya ovasi dogusunda, K-G dogrultusunda, Kuvaterner ¢ékellerini etkileyen en énemli fay, Divanlar
Fayidir. Bir baska genc fay, Pleyistosen yasli olan ve ¢cimento fabrikasi kuzeyinde net izlenen dogrultu
atimh faydir ve hava alanina dogru uzanir. Degerlemeye konu olan tasinmaz 5. Derece deprem
bélgesinde N: 37,53012 E: 34,06937 cografi koordinatlarinda yer almaktadir.
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DEFRTm ARAGTR D FARES AwbaRa

Rapora konu olan gayrimenkul 5. derece deprem bélgesinde kalmaktadir.

BOLUM 4

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri tapu kayitlari

366 ADA, 2 PARSEL

iLi KONYA

ILCESI EREGLI
MAHALLESI ZIYAGOKALP
KOYU

MEVKIii

SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO 84

ADA NO 366

PARSEL NO 2
YUzoLcUmU 773-m?
NITELIGI ARSA

CiLT 3

SAHIFE 197

TARIH 21.11.1973
YEVMIYE 3043

MALIK ERSU MEYVE VE GIDA SANAYI A.S.
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369 ADA, 2 PARSEL

iLi KONYA

ILCESI EREGLI

MAHALLESI ZIYAGOKALP

KOYU

MEVKii

SINIRI PLANINDADIR

PAFTA NO 84

ADA NO 369

PARSEL NO 2

YUzoLcumU 63.877-m?

NITELIGI MEYVE SUYU FABRIKA
CiLT 3

SAHIFE 201

TARIH 21.11.1973

YEVMIYE 3043

MALIK ERSU MEYVE VE GIDA SANAYI A.S.

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

07.04.2011 tarihi itibari Eregli Tapu Sicil MiidiirliiGi’nden alinan yazili takyidat belgesi ekte
sunulmustur.

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

07.04.2011 tarihi itibari Eregli Tapu Sicil Miidiirliigii'nde yapilan incelemede; tasinmazin ERSU
MEYVE VE GIDA SANAYI A.S. adina tescilli oldudu ve son ii¢ yil icerisinde herhangi bir alim-satim
islemine rastlanmamustir.

4.2.2 Dederlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi,

Tasinmazlarin incelenen tapu kiitiigiinde;

369 Ada, 2 Parsel igin;

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;”H: 1.030,23 m2 kisminda BOTAS lehine daimi irtifah hakki.
14.11.2003 tarih ve 5621 yevmiye numarasi ile”,

366 Ada, 2 Parsel igin;

Serhler hanesinde;”Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL degerinde Serhe Es. Evr.
Tarihi 30.12.2009 tarih ve 009/623E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 145 yevmiye numarasi
ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL degerinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/722 sayi ile Ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 146 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL dederinde 30.12.2009 tarih ve 009/621F
sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 147 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL dederinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/620E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 148 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL degerinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/619E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 149 yevmiye numarasi ile”,
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“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL degerinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/618E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 150 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL degerinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/617E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 151 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL degerinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/616E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 152 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL degerinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/615E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 153 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL dederinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/614E sayi ile Ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 154 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL dederinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/613E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 155 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL dedgerinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/612E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 156 yevmiye numarasi ile”,

“Eregli 1. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 800 TL dederinde Serhe Es. Evr. Tarihi 30.12.2009
ve 009/611E sayi ile ihtiyati Tedbir 05.01.2011 tarih ve 157 yevmiye numarasi ile”,

4.3 Gayrimenkulun imar Bilgileri

Eregli Belediyesi imar Miidiirlii§iinde Yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazin; 04.09.2008
onay tarihli 1/1000 élgekli Eredli tadilat planinda tasinmazin yaklasik 27.000 m” si , “Konut Disi
Kentsel Calisma Alani” ile yaklasik 20.400 m?si “ Ticaret + Turizm alani + Ozel Sadlik Tesisi Alani” nda
ve 11.200 m’si “ Atatiirk Kiiltiir Parki” nda kaldigi gorilmdstiir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda Emsal (E): 0,60 Yol ve Komsu parsel cekme mesafeleri 10.00
m olup parselin giineyindeki 7.00 m lik yoldan 50.00 m olarak belirtilmistir.

Ticaret + Turizm alani + Ozel Saglik Tesisi Alaninda Emsal (E): 2,50 Yol ve Komsu parsel cekme
mesafeleri 10.00 m olarak belirtilmistir

4.3.1 Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisiklikler

Yapilan incelemelerde tasinmazin son (i¢ yil icinde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
tespit edilmemistir.

4.3.2 (imar Planinda Meydana Gelen Dedisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Yapilan incelemelerde tasinmazin son li¢ yil icinde imar durumunda herhangi bir degisiklik tespit
edilmemistir.

4.4 Hukuki durum analizi

Degerlemeye konu tasinmaz ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; Gayrimenkul
tizerinde herhangi bir hukuki anlamda kisitlayici ve baglayici bir duruma rastlaniimamistir.
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4.5 Dederlemesi yapilan projeler ile, ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi: Denetimi Hakkinda
Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan
gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi.

29 /6 /2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére (Bu
Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa,
Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve
Yalova illerinde baslanir. Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanligin teklifi iizerine
Bakanlar Kurulu yetkilidir) konu tasinmazin bulundugu il kanun kapsami disinda olup denetime konu
degildir.

BOLUM 5

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL BILGILERI

5.1 Gayrimenkulun Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

ERSU MEYVE VE GIDA SANAYI A.S. Adana - Konya yolu iizerinde Ziya Gékalp Mahallesi’ nde 369
ada 2 parselde yer almakta olup N:37,529362 E: 34,069417 codrafi koordinatlarda konumludur.
Cevresinde tarim arazileri ,sanayi tesisleri yer almaktadir. Bélgeye karayolu toplu tasima araglariyla
ulasim saglanabilmektedir. Gayrimenkuliin konumlandigi bélge, sosyo ekonomik olarak orta-alt gelir
gurubunun ikamet ettigi bir yer olup ticari olarak gelisme gdsteren bir bélgedir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi
1969 yilinda kurulan sirket 1984 yilindan itibaren, AKMAN HOLDING biinyesinde ERSU Meyve ve
Gida Sanayi A.S. adiyla meyve suyu, meyve suyu konsantresi ve pireleri, domates salcasi lretimi
16
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alanlarinda faaliyet géstermektedir. Fabrika binasi, Depolar, Kazan iinitesi ve dari binasi ile 63877
m’ (369 ada 2 Parsel) arsa iizerinde toplam 8965 m’ olan fabrikaTiirkiye'de biitin meyve suyu ve
konsantresi cgesitlerini liretebilen tek tesis olup, yilda 200 bin ton meyve islemekte ve (iretilen (riiniin
%80'lik kismi ihrag edilmektedir.Fabrika arsasina komsu konumlu 773 m’> (366 ada 2 Parsel)
ylizélgciime sahip diger tasinmaz lizerinde 4x4 m. ebadli su pompa istasyonu mevcuttur.

5.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fotograflari
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkulun Yapisal insaat Ozellikleri

Yapi Tarzi : BETONARME
Yapi Sinifi : 1I-B
Yapinin Yasi 24

Yapi Nizami : AYRIK
Dis Cephe : DUVAR
Otopark : MEVCUT
Glivenlik : MEVCUT
Su Deposu : MEVCUT
Elektrik : MEVCUT
Su : MEVCUT
Kanalizasyon : MEVCUT

5.3.1 Fiziksel degerlemede baz alinan veriler.

Gayrimenkule iliskin,

insaat Kalitesi 7
Malzeme Kalitesi  : IYi
Fiziksel Eskime : MEVCUT DEGIL
Altyapi : TAMAMLANMIS

5.3.2 Gayrimenkulun teknik ézellikleri ve degerlemede baz alinan veriler

Degerleme, gayrimenkuliin yasal durumu, yapilanma haklari, lzerindeki yapinin fiziksel durumu,
konumu, gelirleri, bélgedeki emsal arsa satislari géz éniinde bulundurularak yapilmistir.

5.4 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

Gayrimenkuliin mahallinde yapilan tespitlerde;
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SIRA NO BOLUM ADI
1 IDARI BINA
2 ESKi DEPO
3 YENI DEPO
4 FABRIKA BINASI
5 KAZAN UNITESI
6 ACIK DEPO
TOPLAM KAPALI ALAN
YER USTU DUZENLERI
1 SAHA BETON
2 CEVRE DUVARI
TOPLAM ALAN

MEVCUT ALAN

764,82 m?
3.562,46 m*
952,30 m?
2.807,33 m?
368,21 m?

510 m?

8.965,12 m?

MEVCUT ALAN

11.500 m?
260 m?

11.760 m?

PROJE ALANI

764,82 m?
3.562,46 m?
952,30 m?

2.807,33 m?
368,21 m?
510 m?

8.965,12 m?

PROJE ALANI

IDARI BINA : iki katli Betonarme karkas sistemde insaa edilmis olan
yapinin 1. Katinda sekreterlik béliimi, vezne, yemekhane, Mutfak, kiler,
arsiv odasi ve soyunma odalari mevcuttur. Yemek hane ve mutfak bélimii
ayri girisle saglanmakta olup yerler seramik, duvarlari plastik boyalidir. 2.
Katinda idari ofisler, misafirhane ve yatak odalari, toplanti odasi, mutfak
ve WC ler bulunan binanin toplam alani 765 m? dir.

19

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Ali Sami Yen Sokak Murat Aparmani.No:15/2 34394 Mecidiyekdy - ISTANBUL Tel : (212) 347 1551 Fax: (212) 347 15 56

info@adresgd.com www.adresgd.com

OZL201104042



Adres

CEGERLEME

DEPOLAR: 3560 m’ alana sahip eski depo binasi ile daha sonra ruhsata
bagh olarak ilave edilen 950 m2 yeni depo binasi mevcuttur. Bu yapilar
betonarme prekast tasiyici hazir elemanlarla insa edilmis olup c¢atilari
izolasyonlu eternet kaplama malzemesi ile kapldir. Zeminleri dékme
mozaik sapla kapli olan binalarin dis cepheleri silikon esash boyall olup, i¢
aydinlatmada yari seffef ¢cati kaplama malzemesi kullanilarak giin 1sigindan
da yararlanilmistir. Ayrica girise yakin olan 510 m’ alana sahip sundurma tarzi agik bir depo
mevcuttur.
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FABRIKA BINASI VE KAZAN UNITESi: 2800 m® alana sahip fabrika binasi ile 368 m2 kazan tnitesi
binasi da betonarme prekast tasiyici hazir elemanlarla insa edilmis olup ¢atilari izolasyonlu eternet
kaplama malzemesi ile kaplidir. Zeminleri dékme mozaik sapla kapli olan binalarin dis cepheleri
silikon esash boyali olup, i¢ aydinlatmada yari seffef ¢ati kaplama malzemesi kullanilarak giin
isigindan da yararlanilmistir
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5.6 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Makine Ekipman Listesi,Fotograflari ve Prosesler

5.6.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Makine Ekipman Listesi

Dederleme konusu gayrimenkule ait Makine ve Ekipman Listeleri (EK Liste )olarak ekte

sunulmustur

5.6.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Makine Ekipman Fotograflari

DOMATES HATTI
Gl

MEYVE SUYU DOLM HATTI

DOMATES HATTI

DOMAETS HATTI
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a
m
¥
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BANDIRMALI YIKAMA VE KESME MAK.

B i &

ELMA HATTI
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ELMA HATTI ELMA HATTI

FMC PORTAKAL HATTI ~ SEFTALI KAYISI HATTI

~ ViSNE BANDI BANT PRESLER
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ASEPTiK DOLUM UNITESI

-

VAKUM FiLTRE KAGIT FIiLTRE
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SEPERATORLER SOGUK HAVA UNITESI

SOGUK HAVA UNITESi

RENK ACMA UNITESI

CHILLER GRUBU CHILLER GRUBU
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TANKLAR JENERATOR

KAZAN DAIRESi KAZAN DAIRESi
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KAZAN DAIRESI

ARITMA TESiSi ~ ARITMA TESisi
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5.6.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Proses Akim semasi

Degerleme konusu gayrimenkule ait Proses Akim Semasi (EK Liste)olarak ekte sunulmustur.

BOLUM 6

6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 Gelir indirgeme Yaklasimi

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya
da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir
yéntemi ile lizerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde él¢iit, elde edilebilecek net
gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli
olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin
parasal karsihginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan
olusan gelir kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecgerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
siiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 Maliyet Yaklasimi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi
kullanim dedgeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hi¢bir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik é6miir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin
bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

6.3 Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Bu karsilastirmall yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate
alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk,
acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen
teklifler de dikkate alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gergekgi yaklasim piyasa
emsal degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile
ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir Grnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu

ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.
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e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

6.4 Kullanilan degerleme tekniklerini agiklayici bilgiler ve bu yontemlerin segilmesinin nedenleri

Tasinmaz Degerlemesinde ;
Fabrika Esas olarak Maliyet Yéntemi ile dederleme yapilmis olmakla birlikte emsal
karsilastirma yéntemi arsa degeri igin kullaniimistir.
Makine ve Techizat Degerlemesinde;
“Uluslararasi Degerleme Kilavuz Notu,No.3
Fabrika (Tesis) ve Ekipman Degerlemesi “ kapsaminda ;
1.Emsal karsilastirma ,
2.Maliyet (amortismana tabi tutulmus yerine koyma maliyeti) yaklasimlarina gére
Degerleme yapilmistir.

* Bu cercevede “Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak yerinde ve faaliyetlerini
stirdiirmekte olan isletmenin bir parcasi olarak degerlendirilmistir.

Emsal Karsilastirma Yaklasimi Dederlemesinde,
Firmanin Varlklarinin kayitli oldugu defterler incelenmis,Faturalar incelenmis,

04.10.2010 Tarih ,2010/30 Nolu 08.10.2013 Gecerlilik Siiresine Sahip Kapasite Raporu
incelenmistir. incelemeler I1siginda Makine ve Techizatlarin
(Alim,Nakliye,Montaj,Bakim,Yenileme vs.) B6liim ,Hat, Grup,Proses ayrimi yapiilmadan
karisik sekilde kayit altina alindiklari gézlemlenmistir.Dederleme Tablosu (EK Liste)
Firmanin kayitlar1 ve Faturalar esas alinarak diizenlenmistir.Bu kapsamda;

Tek bir varlik icin ( 1 makine)

Varhk gurubu icin (1 Hat)

Komple Makineler icin (Tesis) bazinda benzer liretim ve imalat yapan Firmalarla
gériisiilmiis,Degerleme Firmasinin verileri incelenmis ve MAX — MIN dederlere
ulasiimistir.Ulasilan degerlere Makine ve Techizatlarin bakim , performans, kullanim
,yenileme gibi durumlari géz éniinde bulundurularak ve gerekli diizeltmeler yapilarak
“EMSAL RAYiC DEGER” e ( M ) ulasiimistir.

Maliyet Yaklasimi Dederlemesinde,
Firmanin Varliklarinin kayith oldugu defterler incelenmis,Faturalar incelenmis,

04.10.2010 Tarih ,2010/30 Nolu Kapasite Raporu incelenmistir.

incelemeler i1s1§inda Makine ve Techizatlarin (Alim,Nakliye,Montaj,Bakim,Yenileme vs.)
Béliim ,Hat, Grup,Proses ayrimi yapilmadan karisik sekilde kayit altina alindiklari
g6zlemlenmistir.Dederleme Tablosu(EK Liste ) Firmanin kayitlari ve Faturalar esas
alinarak diizenlenmistir.Bu kapsamda;

*Faturalarina ulasilabilen Makinalarin iktisab Tarihine go6re dederleri tesbit
edilmistir.iktisab Tarihi ve dederi bilinen Makinalarin “ENDEKSLEME YONTEMINE “
gore “GUNUMUZE TASINMIS DEGER”ine ulasiimistir (ENDEKS / B) x D.Giiniimiize
Tasinmis dederlere Maliye Bakanligi Gelirler idaresi Baskanhdi tarafindan yayinlanan
Giincel Amortisman Oranlari ve Faydali é6miirleri dikkate alinip yipranmalar diistiimiis
,”AMORTISMANA TABI RAYiC DEGER”e ulasiimistir E x (1 — H )F  .Makine ve
Techizatlarin halihazir bakim,performans ,kullanim vs.dikkate alinarak ve gerekli
diizeltmeler yapilarak “RAYIC DEGER” e (J ) ulasiimistir.
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**Faturalarina ulasilamiyan ancak Fabrikanin Eklentisi ( Miitemmim Ciiz) olan Kazan
,su Tesisati,Yangin Tertibati gibi Makine ve Techizatlar ile firmanin kendi tiretimi olan
makine ve techizatlar icin; Benzer Ozellikteki Uretici ve imalat¢ilarla gériisiilmiis,
Degerleme Firmasinin Arsivleri incelenmis, , Makine ve Techizatlarin bakim ,
performans,,kullanim ,yenileme gibi durumlari géz 6niinde bulundurularak ve gerekli
diizeltmeler yapilarak “RAYIC DEGER “ e (J ) ulasilmistir.

6.5 Degerlemede esas alinan benzer satis 6rneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin segilmesinin
nedenleri

e Tasinmaz Degerlemesinde ;
SATILIKLAR ,BEYAN ve GORUSLER

«  Adana Yoluna bir arka cephede 1.100 m? alanli, Ticaret + Konut imarl arsanin
100.000TL’ ye satildigi sifahen dgrenilmistir.
(90,90 -TL/m? - Aksu Emlak 0544 748 78 81)

£  Sanayi yolunda 400 m? biyikliige sahip arsanin 20.000 TL’ ye satildidi sifahen
ogrenilmistir..
(50-TL/m? - Can Yiirek Emlak 0332 710 05 05)

+  Ana yol cepheli yaklasik 30 Déniim biiyiikligiindeki arsanin 1.600.000 TL’ ye satildigi
sifahen 6grenilmistir..
(53,33-TL/m?- Tuncerler Emlak 0332 713 41 42)

Rapora konu gayrimenkullerin bulundugu bélgede yapilan analizlerde: konumlari, yapilanma
sartlari, satis kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari degerlendirilerek alinan
emsaller dogrultusunda Arsa birim satis degerinin 50-90-TL/m? aralikta dedistigi, emsallerin pazarlik
payi, lilke ekonomisindeki gelismeler, bélgedeki arz ve talep egilimleri, serefiyeleri, alt yapi ve (ist yapi
icin harcanan proje, ruhsat vb. bedeller de dikkate alinarak ve gerekli diizeltmeler yapilarak arsa
birim satis dederlerinin 80-TL/m? olabilecedi kanaatine varilmistir.

e Makine ve Techizat Degerlemesinde;
BEYAN ve GORUSLER

»  Emsal arastirmalar asamasinda Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak yerinde
ve faaliyetlerini  siirdiirmekte olan isletmenin bir pargasi olarak
degerlendirilmistir.

Sorular ,diisiinceler ve beyanlar bu gercevede kurgulanmistir.

=  Fabrika Makine ve Techizhati ile ilgili Emsal arastirmasi Tek bir varlik igin
( 1 makine),Varlik gurubu icin (Soguk Hava Deposu,Firinlar) ,Tesisat (Su,Elektrik,Yangin
Tesisati vs.)bazinda yapilmistir.
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BOLUM 7

7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMESi

7.1 Tasinmazin Degerine Etken Faktérler

Olumlu Faktorler

e Binanin yeni olmasi ve imal edilen yapilarin gida sektériine uygun insaa edilmis olmasidir.
e S6z konusu parsel lizerinde, kurulu tesisin liretim teknolojisinin yeni olmasi.

e Bakimli ve iyi kalitede malzeme kullaniimis olmasi.

e Tesisin faal olarak ¢alisiyor olmasi.

e Ana yola yakin olmasi.

e Tarifinin kolay olmasi.

e Tarim alanlarina (ham maddeye) yakin olmasi.

e Sehir merkezine, ulasim yollarina ve limana yakin olmasi.

Olumsuz Faktorler

e Altyapr hizmetlerinde tam olarak yararlanamamasi.

e  GOriiniirligiiniin az olmasi.

e Soguk Hava Deposunu Yapi Kullanma izin Belgesisin alinmamis olmasi

7.2 En yiiksek ve en lyi kullamim degeri analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir.

En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim
oldugu”, “Kullanim yasalligi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasihgi”, ” Miilk fiziksel olarak
kullanima uygun oldudu veya uygun hale getirebilmesi” , “Onerilen kullanim finansal yénden
gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “
dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agcidan miimkiin olmayan kullanim yliksek verimlilige sahip en
iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir
kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigcin miimkiin oldugunun degerleme uzmani tarafindan
aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birka¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar
oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte
en yiiksek degerle sonuglanan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar
planlari iilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme
gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z
konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul (izerinde mali ve teknik acidan en
yliksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin
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EGERLEME |

uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir.
Bir baska anlatimla, iilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en
miikemmel sonuclari saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine
getiren projedir.

Tasinmazin Imar kogsullarina gére projelendirilmesinin en etkin ve verimli kullanim oldugu
diisiiniilmektedir.

7.3 Farkli degerleme metotlarinin ve analizi sonuglarinin uyumlastiriimasi ve bu amagla izlenen yéntemin ve
nedenlerinin agiklamasi

e Tasinmaz Degerlemesinde ; esas olarak maliyet yéntemi ile degerleme yapilmis
olmakla birlikte emsal karsilastirma yéntemi arsa dederi icin kullaniimistir.
Aciklamalar ERSU FABRIKA DEGER TABLOSU’nda ayrintili gésterilmistir.

Sonug olarak; Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan degerin Fabrika ve ekipmanin bir biitiin olarak,
yerinde ve faaliyetlerini siirdiirmekte olan isletmenin bir parcasi olarak dederlenmesi sebebiyle
Degerleme konusu Makine ve Techizatlarin Degerini en dodru sekilde yansitacadi,diger taraftan
Emsal Karsilastirma Yaklasimi sonucu ulasilan dederlerle birebir értiistiigii ,bu nedenle MALIYET
YAKLASIMI sonucu ulasilan degerin kabul edilmesinin uygun olacadi kanaatine variimistir.

7.4 Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda goriis

ERSU MEYVE VE GISA SANAYI A.S. 2981 sayili yasa kapsaminda 369 Ada 2 Parsel iizerinde;
Depo binasi icin, proje, 25.05.1990 tarih Cilt: 2, Sahife: 4 no’lu Yapi Ruhsati bulundugu
gorilmiistiir.

7.6 Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin,
gayrimenkul yatirim ortakliklari portféyiine alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde, bir engel
olup olmadigi hakkinda gériis

Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri cercevesinde, tasinmazin sanayi tesisi niteliginde
oldugundan gayrimenkul yatirim ortakhgi portféyiine  alinmasinda sermaye piyasasi mevzuati
cercevesinde engel oldugu kanaatine varilmistir.
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BOLUM 8

8. SONUC ve NiHAI DEGER TAKDIRI

8.1 Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi

Genel olarak sanayi hayvancilik ve ticaret sektériiniin yaygin oldugu bélgede, Sanayi ve ticari
tesislerinin yapilanmasi da bu sektéel gelismelerin bereberinde gézlenmektedir. Tasinmazin
(Arsanin) mevcut imarina gére “ Ticaret + Turizm alani + Ozel Sadlik Tesisi Alani” nda kalan imar
haklari bélgesel gelismelere paralel olarak 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.

8.2 Nihai deger takdiri

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari ézelligi, insa kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim
amaci, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, gliniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis
ve tasinmazin hukuki, mali bir problemi bulunmadigi varsayimi géz éniinde bulundurulmustur.

S6z konusu gayrimenkuliin degerlendirilmesinde yukarida saydigimiz tiim olumlu ve olumsuz
faktérler, ulasim ve gevre ézelligi, altyapi durumu, gevrenin tesekkiil tarzi, mevcut binalarin alani, insa
tarzi, mevcut durumu, arazilerin topografik yapisi, emsal tesislerle mukayesesi, aktif alim-satim
piyasa fiyatlari gibi tiim faktérler dikkate alinmis ve tasinmazlarin bugiinkii mevcut halleriyle dedgeri
hesaplanmistir.

ERSU FABRIKA DEGER TABLOSU

ARSA ALAN M2 DEGE'} ARSA DEGERI
TL/m
369 ADA 2 PARSEL 63,877 | 80 5,110,160 TL
366 ADA 2 PARSEL 773 35 27,055 TL
TOPLAM 5,137,215 TL
MEVCUT | PROJE BEDEL
BiNALAR ALAN | ALANI | SINIFI | YASI | ASINMA | TL/ BiNA DEGERI
m? m? m?
iDARI BINA 765 765 | II-A | 9 0.1 448 308,375 TL
FABRIKA BINASI 2,807 |2,807 | II-B 9 0.1 276 697,341 TL
ESKi DEPO 3,562 |3,562 | II-B 9 0.1 276 884,915 TL
YENi DEPO 952 952 | II-B 9 0.1 276 236,551 TL
KAZAN DAIRESI 368 368 | II-B 9 0.1 276 91,463 TL
ACIK DEPO 510 510 I-B 9 0.1 127 58,293 TL
TOPLAMI 8,965 8,965 2,276,939 TL
YER ALTI VE USTU UYGULAMA .. Birim o
DUZENLERI ALANI Birimi | YAS! | ASINMA | oo deli DEGER
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SAHA BETONU 11,500 m2 70 805,000 TL
CEVRE DUVARI 260 m 125 32,500 TL
CEVRE DUZENI 90,000 TL
HAFRIYAT CALISMALARI 125,000 TL
PEYZAJ 40,000 TL
TOPLAMI 1,092,500 TL
AGAGLAR (CiNsi) ADEDI YASI BiRiM FiYATI DEGERI
TAM BODUR ELMA 1,685 6 90 151,650 TL
YARI BODUR ELMA 55 6 100 5,500 TL
YARI BODUR KiRAZ 53 6 60 3,180 TL
ViSNE 325 6 60 19,500 TL
ARMUT 20 6 60 1,200 TL
ERIK 14 6 30 420 TL
KAYISI 47 6 60 2,820 TL
TOPLAMI 184,270 TL
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ARSA 5,137,215 TL
BiNALAR 2,276,939 TL
YER ALTI VE USTU DUZENLERI 1,092,500 TL
AGAGLAR 184,270 TL
MAKINE-TECHIZAT 4,292,170 TL
TOPLAM 12,983,094 TL
TASINMAZ TL | uSsD
Toplam Deger (KDV Harig) 12,983,000 TL 8,520,147 $
Toplam Deger (KDV Dahil) 15,319,940 TL 10,053,773 $

(Tasinmazin Pazar degeri OnikiMilyonDokuzYiizSeksenUg¢BinTiirkLirasi’dir.)
* Hazirlanan degerleme raporunun tamaminda 1 USD=1.5238TL, olarak alinmstir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin ézel hiikiimleri dikkate
alinmamustir. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik piyasa degeridir.

sk

Ayhan YILDIZ Hayrettin ELDEMIR
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:401315 SPK Lisans No:400238
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BOLUM 9

9.EKLER (Degerleme konusu gayrimenkule lligkin fotograf, grafik, tapu 6rnegi ve benzeri bilgi ve
belgeler)
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'I'san TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 08.03 2010 Mo A5

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas: Kurulu'nun Seri: VI, Mes34 sxal “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar ¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Haldanda Teblig™l uyannca

Avhan YILDIZ

Craynmenku] Degerleme Uemanligs Lisansmi almaya hak kazanmiste,

o

[lkay ARIEAN ENFaea i ZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TSPAKB FR3C <R A i

Tarih : 06.07.200% N 401120

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Miyasas: Kunalu'mun Serd: VIIL, Ne:34 samh “Sermaye Plyasasainda Faallyette
Bulunaniar lgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig”l uyannca

Bora OZPINAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhn Lisansim almaya hak kazanmagtir,

A ttondins

ilheay ARIEAN Eveat OLTANGUT
GEMEL SEKRETER BASKAM
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'I'SPAH TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI

Mo 400238
Tarih @ 16015 2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kunslu' mun SerWL Mo:34 saonl "Sermaye Pivasasnda Faallyette
Bulunanlar [gin Lisanslama ve Sicll Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkaneda Teblig "l uyannca

Hayrettin ELDEMIR

[}c-gr,rll:m: L[rm.‘gnllgl Lizansim alsaya hak hazanmuashr,

AN I wiielim DEMIRRILEK
[lheay ARICAN . L ey
GEMEL SEKRETER L 3 BIRLIK BASKAN
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EK LISTE ENDEKS 13482.86

MEVCUT MAKINA - TESISAT LIiSTESI TARIH  11.04.2011
q n . GUNUMUZE GUNCEL AMORTiISMANA : =
BOLUMU MAKINE ADI ENDEX Igleiﬁlia Dé'é;':f\gl_) TASINMIS  YASI Fg:n%‘;"' AMORTISMAN TABI RAYIG RAY"(;TE)EGER
DEGER(TL) ORANI DEGERI(TL)
A B C D E F G H | J
HESAPLAMALAR( AGIKLAMALAR ) (ENDEKS / B) x D E x (1-H)"

1 DOMATES HATT] DOMATES HATTI (EVAPRATOR DAHIL) | 1 1606.8000] 05.08.1999 | 156710.0000] 1,314,973 TL| 12 20 5% 710,559 TL| 711,000 TL
2 EVAPRATOR KULESI 1 10101.5800| 13.07.2007 | 231127.0000 308,492TL| 4 20 5% 251,268 TL| 252,000 TL
3 PASTORIZE GRUBU (SMITH) 1 47520 03.07.1988 28.5000 80,863 TL| 23 20 5% 24,854 TL 25,000 TL
4 BUZ KIRMA MAKINASI 1 8.1317| 07.07.1989 55.0000 91,193 TL| 22 20 5% 29,504 TL 30,000 TL
5 TETRAPAK 1/1 DOLUM HATTI 1 48.0648| 10.07.1993 557.5000 156,387 TL| 13 40 3% 127,381 TL| 128,000 TL
6 IPI DOLUM HATTI 1 980.2000] 06.05.1998 | _ 30768.0000 423220 TL] 13 10 10% 107,577 TL| 108,000 TL
7 APV HOMOJENIZATOR 1 1469.9000| 31.05.1999 |  15671.0000 143,744 TL| 12 20 5% 77,674 TL 78,000 TL
8 |MEYVE SUYU DOLUM HATTI|IPI DOLUM MAKINASI 1 2516.7000] 01.10.2000 |  61014.0000 326,874 TL| 11 10 10% 102,576 TL| 103,000 TL
9 SHIRINK MAKINASI (2 ADET) 1 5572.0000| 12.06.2002 1255.0000 3,0377L o 40 3% 2,418 TL 2,500 TL
10 IPI DOLUM MAKINASI 1 1556.0000] 01.07.1999 |  47013.0000 4073711 7L 1 10 10% 142,414TL| 143,000 TL
11 GLIKOZ TANKI 1 9811.3500| 14.06.2006 |  38066.0400 52311 TL| s 20 5% 40,477 TL 41,000 TL
12 PASTORIZE GRUBU 1 9003.2000] 14.03.2006 |  10699.2000 16,023 TL| s 20 5% 12,398 TL 13,000 TL
13 KOLILEME MAKINASI 1 3795.6000] 22.06.2001 | 556500.0000] _ 1,976,818 TL| 10 10 10% 689,274 TL| 690,000 TL
14 ELMA DEGIRMENI 1 28.5740] 27.06.1992 13.2000 6,229TL| 19 10 10% 841 TL 900 TL
15 HELEZON (4 ADET) 4 182.0000] _30.06.1995 52.0000 3,852TL| 16 15 7% 1,277 TL 1,300 TL
16 HELEZON 1 320.6000] 04.06.1996 11.0000 463TL| 15 15 7% 164 TL 200 TL
17 HELEZON 1 517.9000] 30.04.1997 13.0000 338TL| 14 15 7% 129 TL 130 TL
18 60 LIK MONOPOMP POMPA (6 ADET) 6 544.8000] 21.05.1997 236.0000 584 TL| 14 15 7% 2,223 TL 2,300 TL
19 LA HATT] DALGIC POMPA 1 544.8000| 27.05.1997 21.0000 520TL| 14 15 7% 198 TL 1,000 TL
20 DALGIC POMPA 1 544.8000] 27.05.1997 17.0000 421TL| 14 15 7% 160 TL 170 TL
21 100 LUK MONOPOMP POMPA (2 ADET) | 2 563.4000] 16.06.1997 42,5000 1,017 7L 14 15 7% 387 TL 390 TL
22 ELMA DEGIRMENI 1 563.4000] 25.06.1997 154.0000 3,685TL] 14 10 10% 843 TL 850 TL
23 ELMA SECME BANTI (2 ADET) 2 1045.3000] 17.08.1998 23.0000 207TL| 13 10 10% 75 TL 80 TL
24 DIK BANT (2 ADET) 1 1045.3000] 17.08.1998 35.0000 451TL| 13 15 7% 184 TL 190 TL
25 COP SEPERATORU 1 11776.0700] 12.05.2008] __ 17280.0000 19.785TL| 3 10 10% 14,423 TL 15,000 TL
26 FMC PORTAKAL HATTI  |FMC 3 0.9136] 01.01.1984 25.0000 368,949 TL| 27 10 10% 21,454 TL 22,000 TL
27 | SEFTALI-KAYISIHATTI |SEFTALI-KAYIS HATTI 1 0.0301| 30.06.1973 0.0256 11,482 TL| 33 10 10% 210 TL 210 TL
28 VISNE BANDI SAP AYIKLAMA MAKINASI 1 29.0092] 03.07.1992 12.3000 5699TL| 19 10 10% 770 TL 770 TL
29 VISNE KONVEYR BANTI 1 995.5000| 05.06.1998 5.0000 68TL| 13 10 10% 17 TL 20 TL
30 BANT PRESLER BANT PRES 1 16115| 22.06.1985 14.6520 122,500 TL| 26 10 10% 7,021 TL 8,000 TL
31 BANT PRES (4 ADET) 4 663.7000| 30.09.1997]  34503.0000 700,918 TL| 14 10 10% 160,348 TL| 160,350 TL
32 EVAPRATOR 1 1.6115] 23.06.1985 32.3000 270,246 TL| 26 20 5% 71,215 TL 71,220 TL
33 EVAPARATORLER  |EVAPRATOR 1 28.5740| 28.06.1992 203.4000 95976 TL| 19 20 5% 36,217 TL 36,220 TL
34 EVAPRATOR 1 28.5740] 29.06.1992 185.2000 87,388 TL| 19 20 5% 32,976 TL 32,980 TL
35 UF SISTEMI BUCHER ULTRA FILTRE 1 995.5000] 08.06.1998]  30768.0000 416,716 TL| 13 10 10% 105924 TL| 105,930 TL
36 BUCHER BUCHER HP 550 PRES 1 28.5740] 03.06.1992 389.6000 183,836 TL| 19 15 7% 49,560 TL 49,560 TL
37 | AsEPTIK DOLUM ONITES] |ASEPTIK DOLUMHATTI 1 28.5740| 24.06.1992 254.3000 119,993 TL| 19 10 10% 16,209 TL 16,210 TL
38 FBR ASEPTIK 1 9799.1400] 22.09.2006] 146597.4000 201,707 TL| s 10 10% 119,106 TL| 119,110 TL
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39 VAKUM FILTRE-KAGIT  [VAKUM FILTRE MAKINA 1 9822.1300| 07.08.2006|  85264.3300 117,043TL| s 10 10% 69,112 TL 69,120 TL
40 FILTRE SISTEMI KAGIT FILTRE MAKINASI 1 9822.1300| 07.08.2006|  36541.8500 50,161 TL| s 10 10% 29,620 TL 29,620 TL
41 SEPARATORLER SPERATOR 2 16322| 01.05.1985 2.4500 20,238TL| 26 10 10% 1,308 TL 1,310 TL
42 SOGUK HAVA UNITESI 1 1556.0000| 30.07.1999 13525.0000 117,195TL] 12 20 5% 63,328 TL 63,330 TL
43 SOK KOMPROSORU 1 1852.7000| 16.11.1999 1125.0000 8187TL| 12 20 5% 4,424 TL 4,430 TL
44 3 . |KOMPROSOR VE AKSESUARLAR 1 1352.9000| 02.03.1999 1346.0000 13414TL] 12 20 5% 7,248 TL 7,250 TL
SOGUK HAVA UNITESI ”
45 FREON SOGURUCU 1 1352.9000| 02.03.1999 550.0000 5481 TL| 12 20 5% 2,962 TL 2,970 TL
46 SOGUK HAVA UNITESI 1 10369.5200| 22.11.2007 11220.0000 14,589 TL 20 5% 11,883 TL 11,890 TL
47 SOGUK HAVA UNITESI 1 10385.3200| 15.12.2007 6200.0000 8,049 TL 20 5% 6,556 TL 6,560 TL
48 RENK AGMA UNITESI  |RENK ACMA UNITESI 1 1045.3000| 12.08.1998]  10256.0000 132,288 TL| 13 20 5% 67,909 TL 67,910 TL
49 CiP SISTEMI CIP SISTEMI 1 8655.0600| 21.07.2005 59231.4200 92271TL| & 20 5% 67,827 TL 67,830 TL
50 CHILLER GURUBU CHILLER SOGUTMA GRUBU 1 28.5740|  06.06.1992 112.0000 52,848 TL| 19 15 7% 14,247 TL 14,250 TL
51 CHILLER SOGUTMA GRUBU 1 102.2000 21.06.1994 135.0000 17,810 TL| 17 15 7% 5,512 TL 5,520 TL
52 KOMPROSOR 1 0.7472] 19.06.1983 0.8000 14,436 TL| 28 15 7% 2,092 TL 2,100 TL
53 ) HAVA KOMPROSOR VE HAVA DEPOSU | 1 8.1317| 11.07.1989 25.0000 M451TL| 22 40 3% 23,749 TL 23,750 TL
HAVA KOMPRASOR
54 HAVA KOMPROSORU 1 7410.0000| 17.04.2003 125.0000 227 TL 40 3% 186 TL 190 TL
55 HAVA KURUTUCU 1 7410.0000| 17.04.2003 12.0000 22TL 40 3% 18 TL 20 TL
56 KROM NIKEL TANK 1 0.0441| 30.06.1975 0.1250 38,251 TL| 36 20 5% 6,035 TL 6,040 TL
57 TANK 1 38.5354| 08.01.1993 105.0000 36,738 TL| 18 20 5% 14,593 TL 14,600 TL
58 TANK 1 48.0676| 09.07.1993 85.0000 23,842TL| 18 20 5% 9,471 TL 9,480 TL
59 BATCH TANKI (2 ADET) 2 182.0000| 30.06.1995 328.0000 24299TL| 16 20 5% 10,695 TL 10,700 TL
60 DURULTMA TANKI (3 ADET) 3 182.0000| 30.06.1995 492.0000 36,448TL| 16 20 5% 16,042 TL 16,050 TL
61 MAYSE TANKI (3 ADET) 3 182.0000| 30.06.1995 492.0000 36,448TL| 15 20 5% 16,042 TL 16,050 TL
62 DURULTMA TANKI 1 517.9000| 30.04.1997 206.0000 5363 TL| 14 20 5% 2,615 TL 2,620 TL
63 TANKLAR MEYVE SUYU TANKI (4 ADET) 4 517.9000| 30.04.1997 412.0000 10,726 TL| 14 20 5% 5,231 TL 5,240 TL
64 DURULTMA TANKI (2 ADET) 2 624.6000| 13.08.1997 523.0000 11,290 TL| 14 20 5% 5,506 TL 5,510 TL
65 KONDES TANK (2 ADET) 2 949.3000| 01.04.1998 114.0000 1,619 TL| 13 20 5% 831 TL 840 TL
66 VISNE-NAR ODASI TANKLARI (14 ADET) | 14 563.4000| 13.06.1997 2302.0000 55,090 TL| 14 20 5% 26,866 TL 26,870 TL
67 TANK 1 9896.1200] 08.07.2006]  14500.0000 19,755TL| &5 20 5% 15,286 TL 15,290 TL
68 TANK 1 10066.3800] 30.04.2007]  11781.0000 15779 TL| 4 20 5% 12,852 TL 12,860 TL
69 TANK 1 10066.3800] 30.04.2007]  25806.0000 34564 TL| 4 20 5% 28,153 TL 28,160 TL
70 TANK 1 10066.3800]  30.04.2007 2992.0000 4007 TL| 4 20 5% 3,264 TL 3,270 TL
71 TANK 1 11776.0600] 21.05.2008 1684.9300 1929TL| 3 20 5% 1,654 TL 1,660 TL
72 KESINTISIZ GUC KAYNAGI 1 11.5431]  15.06.1990 5.5350 6,465 TL| 21 10 10% 10,013 TL 10,020 TL
73 | JENARATOR-KESINTiSiZ GUG |KESINTISIZ GUC KAYNAGI 1 28.5740| 30.06.1992 64.5800 30,473 TL| 19 10 10% 4,116 TL 4,120 TL
74 KAYNAGI-TRAFO JENERATOR 1300 KWA 1 490.7000]  31.03.1997 585.0000 16,074 TL| 14 10 10% 3,677 TL 3,680 TL
75 TRAFO 1 663.7000| 30.09.1997 8500.0000 172,675 TL| 14 10 10% 39,502 TL 39,510 TL
76 SOGUTMA KULESI 1 29.0992] 07.07.1992 31.4500 14,572 TL| 19 20 5% 5,499 TL 5,500 TL
77 SOGUTMA KULESI 1 320.6000| 20.06.1996 512.5000 21,553 TL| 15 20 5% 9,985 TL 9,990 TL
78 SOGUTMA KULELERI  [SOGUTMA KULESI 1 544.8000| 30.05.1997 575.7000 14,248 TL| 14 20 5% 6,948 TL 6,950 TL
79 SOGUTMA KULESI 1 1496.5000| 16.06.1999 6125.0000 55184 TL| 12 20 5% 29,819 TL 29,900 TL
80 SOGUTMA KULESI 1 9432.0600] 27.05.2006]  24650.0000 35236 TL| 5 20 5% 27,265 TL 27,300 TL
81 BUHAR KAZANI 1 0.0257| 05.06.1972 0.2050 107,548 TL| 39 15 7% 7,295 TL 7,300 TL
82 BUHAR KAZANI 1 28.5740| 15.06.1992 53.4500 25221 TL| 19 15 7% 6,799 TL 6,800 TL




GUNUMUZE GUNCEL AMORTISMANA
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DEGER(TL) ORANI DEGERI(TL)

83 KAZAN DAIRESI BUHAR KAZANI 1 663.7000| 30.09.1997 1284.0000 26,084TL| 14 15 7% 9,029 TL 9,030 TL
84 DOGALGAZ HATTI 1 7982.7000] 30.06.2004 | _ 65000.0000 109,786 TL| 7 2 5% 79,272 TL 79,280 TL
85 ISISAN 1 11776.0700] 12.05.2008 8800.0000 10,075TL] 3 15 7% 8,192 TL 8,200 TL
86 KANTAR KANTAR 50 TON 1 102.2000] 01.06.1994] __ 1552.0000 204,749 TL| 17 20 5% 85,610 TL 85,610 TL
87 FORKLIFT FORKLIFT (2 ADET) 2 28.5740| 23.06.1992 95.5000 45,062TL| 19 2 25% 191 TL 200 TL
88 ARITMA TESISI ARITMA TESISI 1 320.6000] 20.06.1996]  1425.0000 50,928 TL| 15 20 5% 27,764 TL 27,770 TL
89 KENDI URETIMIMIZ 1 148.5000] 01.01.1995 321.2300 29166 TL| 16 10 10% 5,404 TL 5,410 TL
90 KENDI URETIMIMIZ 1 148.5000] 01.01.1995 150.0000 13,619TL] 16 10 10% 2,524 TL 2,530 TL
91 KENDI URETIMIMIZ 1 7982.7000] 30.06.2004] 650000000 109,786 TL| 7 10 10% 52,510 TL 52,520 TL
92 KENDI URETIMIMIZ 1 1485000 01.01.1995 102.5000 9,306 TL| 16 10 10% 1,724 TL 1,730 TL
93 KENDI URETIMIMIZ 1 148.5000] 01.01.1995] 28635000 250,988 TL| 16 10 10% 48,176 TL 48,180 TL
94 KENDI URETIMIMIZ 1 148.5000] 01.01.1995 80.0000 7,263TL| 16 10 10% 1,346 TL 1,350 TL
95 KENDI URETIMIMIZ 1 148.5000] 01.01.1995 246.9100 22,418 TL| 16 10 10% 4,154 TL 4,160 TL
9% . KENDI URETIMIMIZ 1 7173.3000] 01.09.2003| _ 65418.0000 122,959 TL| 8 10 10% 52,930 TL 52,930 TL
97 é;’;ﬁ&;ﬁ:’gg&:ﬁf_ KENDI URETIMIMIZ 1 10.0320] _01.01.1990 10.5200 14139 TL| 21 10 10% 1,547 TL 1,550 TL
98 HAVUZLAR) KENDI URETIMIMIZ 1 2.4085| 01.01.1987 4.6400 25975TL| 24 10 10% 2,072 TL 2,080 TL
99 KENDI URETIMIMIZ 1 3.8202| 01.01.1988 31.6600 111,739 TL| 23 10 10% 9,003 TL 9,010 TL
100 KENDI URETIMIMIZ 1 10.0320] _01.01.1990 41,5300 55816 TL| 21 10 10% 6,107 TL 6,110 TL
101 KENDI URETIMIMIZ 1 61.9000] 01.01.1994 389.9900 84,946 TL| 17 10 10% 14,167 TL 14,170 TL
102 KENDI URETIMIMIZ 1 61.0000] 01.01.1994 922.2400 200,879 TL| 17 10 10% 33,501 TL 33,510 TL
103 KENDI URETIMIMIZ 1 7364.0000] 01.052003] 74075100 13,563 TL| 8 10 10% 5,838 TL 5,840 TL
104 KENDI URETIMIMIZ 1 7173.3000] 01.09.2003| _ 63480.0000 119316 TL| 8 10 10% 51,362 TL 51,370 TL
105 KENDI URETIMIMIZ 1 7173.3000] 01.09.2003| _ 53644.0000 100,820 TL| 8 10 10% 43,403 TL 43,410 TL
106 KENDI URETIMIMIZ 1 72134000 24.10.2003| _ 87575.1700 163,600 TL| 8 10 10% 70,463 TL 70,470 TL

4,292,170 TL
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