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A-DEGERLEME RAPORU OZETi

artl

RAPOR TALEP TARiHi 17/04/2024
DEGER TARIHi 27/04/2024
RAPOR TARIHi 29/04/2024 RAPOR NUMARASI |2024-07-00086

RAPORU TALEP EDEN

ERSU MEYVE VE GIDA SANAYI A.S

RAPORU HAZIRLAYAN SiRKET

ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

RAPORU HAZIRLAYAN UZMANLAR

SPK Lisans No: -

Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi

Sebahattin ALTINDAG

SPK Lisans No: 401706

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

ilker AKDEMIR SPK Lisans No: 409926
Rapor Denetmeni
TOlin AKDEMIR SPK Lisans No: 402240

Sorumlu Degerleme Uzmani

GAYRIMENKULLERE AiT TAPU
BiLGILERI

Konya lli, Eredli licesi, Ziyagdkalp Mahallesi, 369 ada, 2
parsel sayill, “iDARE BINA DOLU SISE AMBARI SUNDURMA
SOGUK HAVA BINASI KAZAN DAIRESI KANTAR BINASI VE
PANPA DAIRESINI HAVI MEYVE SUYU FABRIKASI VE BAHCE”

vasifli gayrimenkul.

GAYRIMENKULUN ADRESI

Ziya Gokalp Mahallesi, 21486. Sokak, Ersu Fabrikasi, Bina

No:3 Eredli / KONYA

. . YASAL DURUM DEGERI MEVCUT DURUM DEGERI
DEGER TARIHi ITIBARI iLE
TOPLAM DEGERI usD 3.763.064 5.478.057
(KDV HARIC)
EURO 3.506.666 5.104.806
DEGER TARIHi iCIN EFEKTIF ALIS FIYATI (TL) EFEKTIF SATIS FiYATI (TL)
usD 32.4299 32.5599
EURO 34.8011 34.9406

= Bu rapor, talep eden MUsteri disinda, baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

= Bu raporinceleme yapildigi tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

= Rapor konusu gayrimenkul/gayrimenkullerin degerlerine Katma Deger Vergisi dahil degildir.

= Rapor icerisinde yer alan hesaplamalarda; Tork Lirasindan déviz kurlanna dénisim
yapilirken T.C. Merkez Bankasi efektif satis verilerinden, déviz kurlanndan Turk Lirasina
doénusUm yapllirken T.C. Merkez Bankasi efektif alis verileri kullaniimistir.

= Degerleme raporu, icerisinde yer alan bilgiler ile bir b0tUndUr. Degerleme raporunun
sayfalarn bagimsiz olarak kullanilamaz.

Altunizade Mahallesi Okul Sokak Altunizade Sitesi

No:1-B/18 34662 Uskidar / Istanbul
T:(216) 326 24 06 + £:(216) 326 74 09

Miinfo@artigd.com.ir - E:www.arfigd.com.ir

2024-07-00086

Sayfa 2 / 54



artl

B-DEGERLEME RAPORU BEYAN, KABUL VE ONGORULERI
BEYANLARIMIZ

= Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin elde ettigi bilgiler cercevesinde dogrudur.

= Raporda yer alan analizler ve sonuclar, belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

= Degerleme uzmaninin, degerleme raporunun konusu olan gayrimenkul ve degerlemeyi
talep eden musteri ile herhangi bir iliskisi bulunmamaktadir.

= Degerleme uzmaninin, degerleme raporunun konusu olan gayrimenkul ve degerlemeyi
talep eden muUsteri hakkinda hi¢ bir dnyargisi bulunmamaktadir.

= Degerleme uzmani, degerleme raporunun konusu olan gayrimenkulU kisisel olarak
incelemistir.

= Degerleme uzmani, bu raporun dizenlenmesi icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime
sahipfir.

= Degerleme hizmetinin bedeli, degerleme raporu ile ilgili her hangi bir sarta bagl degildir.

= Degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan'na (IVSC) uygun olarak
hazirlanmustir.

KABULLER VE ONGORULER

= Degerleme raporunda yer alan deger, gayrimenkulin yasal ve mevcut durumuna iliskin
piyasa degeridir.

= Resmi kurumlardan temin edilen bilgi ve belgelerin dogru oldugu ve guvenilir oldugu kabul
edilmis, bilgilerin dogrulugu teyit edilmemistir.

= Degerleme raporu icerisinde kullanilan harita, kroki, cizim ve sekiller, konularn
kavranmasinda kolaylik saglamak amaci ile degerleme raporuna eklenmistir. Referans
olarak kabul edilemezler.

= Degerleme raporu icerisinde aksi belirtimedigi sGrece vyer altl zenginlikleri dikkate
alinmamustir.

= Degerleme raporu icerisinde yer alan projeksiyonlar, mevcut ekonomik kosullar dikkate
alinarak, gelecekte ekonomik kosullarin istikrarl olacagi kabul edilerek yapiimigtir.

= Degerlemede, degerleme uzmaninin, uzmanlik sahibi olmadigi konularda (zemin ettdu,
deprem riski, sel riski, erozyon riski, bolgede tehlikeli madde mevcudiyeti, yer alti kaynaklar
vb.) herhangi bir riskin mevcut olmadigi kabul edilmistir.

C- DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

Emsal Karsilastirma Yéntemi, benzer ve ikame mulklerin satisini/kiralanisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak karsilastinimasi
yapilan mulk, piyasada gerceklestirilen benzer mulklerin satislanyla/kiralanmalariyla karsilastinlir.
istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde dikkate alinabilir.

MALIYET YONTEMI

Bu ybontemde, var olan bir yapinin gunimuz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme
maliyeti, gayrimenkulin degerlemesiicin baz kabul edilir. Bu anlomda maliyet yaklasiminin ana
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ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ydntemde, gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik Smur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle, gayrimenkulin degerinin fiziki yioranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkulin yapi degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI

Bu yobntem, degerlemesi yapilan mulke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
kapitalizasyon yontemi ile deger tahmini yapilir. Kapitalizasyon, gelir tutarini deger tahminine
ceviren gelir ve deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya
her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yUksek
yatinm getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami ile orantilidir.

Kapitalizasyon Orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin
beklentileri, alternatif yatinmlar icin umulan getiri oranlar, gecmiste emsal mulkler tarafindan
kazanilan getiri oranlari, borc finansmaninin bulunabilirligi, cari vergi yasalarina baghdir.

Altunizade Mahallesi Okul Sokak Altunizade Sitesi 2024-07-00086
No:1-B/18 34662 Uskidar / istanbul

78:(216) 326 24 06 « £:(216) 326 74 09

Minfo@artigd.com.ir «+ E:www.artigd.com.tr Sayfa 4 / 54



D-iCINDEKILER
A-DEGERLEME RAPORU OZETH ..ottt ettt s s s s s saseseses s s s s eses s s esenesessanes 2
B-DEGERLEME RAPORU BEYAN, KABUL VE ONGORULERI .....cvouiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3
C- DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI w..covviiiceceeeeee et s s sasnennas 3
DAICINDEKILER ...ttt ettt es et s ns s s et et s e eaesessanananaeas 5
1. RAPORUN KONUSU ...ttt ettt ae s s assesesnesesassesenssanesansasanans 6
2. GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI, TAKYIDAT BILGILERI VE TETKIKI .....evveieeeeeeeeeeceeceeeeeee e, 6
2.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI ..ottt s s saes s esenennans 6
2.2. GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BILGILERI ......vvieieeeieeeeceeeeceeeeeeee e 6
2.3. GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BILGILERININ TETKIKI .....covveeveeieeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 7
3. GAYRIMENKULUN IMAR BILGILERI VE BELGELERI ........oveieeecveeeeceeeeeeeeeeeeeeeee e 8
3.1 GAYRIMENKULUN GUNCEL IMAR DURUM BILGISI ....cevvvieceeeeeeeeceee e 8
3.2. GAYRIMENKULE ILISKIN PROJE, RUHSAT, SEMA VE BENZERI BELGELER.......coovveeeiieeeean. 8
4. GAYRIMENKULUN KONUMU VE CEVRESINE ILISKIN BILGILER ...ttt 8
5. YAPISAL VE TEKNIK OZELLIKLER .......ouvuieieieeeieeeeececeeeeeeeeeeeeeesessessesssessesesssesessssessesesessesesnanes 9
5.1. ANA GAYRIMENKUL OZELLIKLERI.......cuiuieieieieieiece ettt ss s s sese s s nse s s ennnas 9
5.2. BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI «...eveeeteeeteteeeete ettt s s s s s s s s s sn s 12
6. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER ..ottt 12
6.1. OLUMLU FAKTORLER ..ottt 12
6.2. OLUMSUZ FAKTORLER ...ttt ettt aes 12
7. DEGERLEME ..ottt ettt ettt 12
7.1. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS/KIRA ORNEKLERI HAKKINDA BILGILER............. 12
7.2. DEGERLEME YONTEMLERI ...ttt 13
7.2.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ..o 13
7.2.2. MALIYET YONTEMI ..ottt 13
7.2.3. GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI ..o 15
7.2.4. DEGERLEME YONTEMLERININ UYUMLASTIRILMASI ... 15
7.3. GAYRIMENKULUN SIGORTAYA ESAS DEGERI ... 16
8. DEGERLEME UZMANININ GORUSU ...ttt en s s 16
D SONUC ettt e et s e a et et st et st e st en s na e s ennans 17
TO. EKLER ...ttt s s s et et s e e e st e e e et e s s e e e st nnananaetennans 18
Altunizade Mahallesi Okul Sokak Altunizade Sitesi 2024-07-00086

No:1-B/18 34662 Uskudar / istanbul
7:(216) 326 24 06 « £:(216) 326 74 09
>info@artigd.com.tr - E:www.artigd.com.ir Sayfa 5/ 54



artl

ERSU MEYVE VE GIDA SANAYi AS.'nin 17/04/2024 tarihli talebi Uzerine yapllan inceleme
sonucunda;

1. RAPORUN KONUSU

Konya ili, Eredli iicesi, Ziyagdkalp Mahallesi, Adall Mevkii, 369 ada, 2 parsel sayili, 63.877,00m?
yUz 8lctmld, “IDARE BINA DOLU SISE AMBARI SUNDURMA SOGUK HAVA BINASI KAZAN DAIRESI
KANTAR BINASI VE PANPA DAIRESINI HAVI MEYVE SUYU FABRIKASI VE BAHCE” vasifl
gayrimenkulin 27/04/2024 tarihli adil piyasa dederlerinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaclyla hazirlanan degerleme raporudur.

2. GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI, TAKYIDAT BiLGILERi VE TETKIiKi

2.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI

GAYRIMENKUL KiMLIK NO 72976179

iL Konya

ILCE Eregli

MAHALLE/KOY Ziyagdkalp

MEVKIi Adali

CILT/SAYFA NO 3/201

ADA 369

PARSEL 2

ANA GAYRIMENKUL YUZOLCUM (m?) 63.877,00

ANA GAYRIMENKUL NITELIK IDARE BINA DOLU SISE AMBARI SUNDURMA SOGUK HAVA

BINASI KAZAN DAIRESI KANTAR BINASI VE PANPA DAIRESINI
HAVI MEYVE SUYU FABRIKASI VE BAHCE

BLOK }

KAT -

GiRi$ i

BAGIMSIZ BOLUM NO -

ARSA PAY/PAYDA -

BAGIMSIZ BOLUM NITELIK -

MALIK HiSSE | TAPU TARiHi |[YEVMIYE NO

ERSU MEYVE VE GIDA SANAYiI ANONIM SIRKETI 1/1 21.11.1973 3043

2.2. GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BiLGILERi

Eredli Tapu MOdOrUgine bagdl TAKBIS portalindan musteri tarafindan 04/04/2024 tarih ve saat
14:11 itibariyle alinan tasinmaz bilgilerine kaydina goére, degerleme konusu tasinmaz Uzerinde
asagidaki kayitlarin bulundugu belirlenmistir

Teferruat Bilgileri Boluminde
- MEYVE YIKAMA VE AYIKLAMA GRUBU ALFA LAVAL MARKA (31.10.1975 tarih ve 2430 yevmiye)
- NEKTAR ON HAZIRLIK GRUBU ALFA LAVAL MARKA (31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)
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- NARENCIYE HAZIRLIK GRUBU ALFA LAVAL MARKA YAG CIKARTMA TESISI ILE BIRLIKTE (31.10.1979
tarih ve 2430 yevmiye)

- ELMA PRESI ILE BIRLIKTE ELMA VE MEYVE SUYU ON HAZIRLIK GRUBU ALFA LAVAL MARKA
(31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)

- MEYVE SUYU SUZME VE ANA SEPARATOR GRUBU ALFA LAVAL MARKA (31.10.1979 tarih ve 2430
yevmiye)

- HAVA GIDERME GRUBU ALFA LAVAL MARKA (31.10.1975 tarih ve 2430 yevmiye)

- PKALI ESANJORLERLE CALISAN PASTORIZE GRUBU ALFA LAVAL MARKA (31.10.1979 tarih ve
2430 yevmiye)

- SOGUTUCU GRUBU ILE BIRLIKTE AROMA GERI KAZANMA GRUBU ALFA LAVAL MARKA
(31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)

- MEYVE SUYU KONSANTIRE GRUBU ALFA LAVAL MARKA (31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)

- 5 KG LIK TENEKE KUTU KAPAMA MAKINASI (31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)

- GRUP RONA MAKINA SANAYIii IMALATI OLAN SILO PLATFOM BUNKER VE GEREKLI LASTIK BANTLI
KONVEYYORLER (31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)

- SU TESISATI FILITRE VE PONPALO HIDROFOR SISTEMI YERLI IMALAT (31.10.1979 tarih ve 2430
yevmiye)

- ELEKTRIK TRAFO YUKSEK GELIRIM VE ALCAK GELIRIM TESISATI (31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)
- BUHAR TESISATI 2 ADET 125 M2 BUHAR KAZANI VAKIF TANKI YAKIT ISITMA KONBES DEPOSU
BUHAR GIRIS VE KONDES TESISATI ILE BIRLIKTE (31.10.1979 tarih ve 2430 yevmiye)

Serhler Boluminde

- icrai Haciz : NIGDE 2.ICRA MUDURLUGU nin 13/01/2016 tarih 2012/4411 ES. Sayil Haciz Yazsi
saylll yazilar ile 149898.02 TL bedel ile Alacakl : NIGDE BELEDIYE BASKANLIGI lehine haciz
islenmistir. (19.01.2016 tarih ve 727 yevmiye)

Hak Ve Mikellefiyetler Boluminde
- H:1030,23 M2 LiK KISIMDA NETGAZ DOGALGAZ DAGITIM A.S LEHINE DAIMI IRTIFAK HAKKI
VARDIR. (NETGAZ DOGALGAZ DAGITIM A .S., 09.01.2009 tarih ve 188 yevmiye

Rehinler Boluminde
- Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

Eklenti
- Herhangi bir eklenti kaydi bulunmamaktadir.

2.3. GAYRIMENKULUN TAPU TAKYIDAT BIiLGILERININ TETKIKi

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu takyidatlarnnda yapilan incelemede, “icrai Haciz”
serhi bulunmakta olup, satisi veya tasarrufu gindeme geldiginde séz konusu serhin terkin
edilmesinin uygun olacagi disunulmektedir.
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3. GAYRIMENKULUN iMAR BIiLGILERI VE BELGELERI
3.1 GAYRIMENKULUN GUNCEL iMAR DURUM BILGISI

Eredli Belediyesinde yapilan incelemede tasinmazin Mer-i imar Durumunun: 17.12.2021 tasdik
tarihli, 992 sayil, 1/1000 dlcekli, Eredli Merkez Uygulama imar Planina gére; 25.445,192m? sinin
emsal nizam, Emsal:0,60, Hmax:6,50 yapilasma sartlarinda “Sanayi” alaninda kalmakta oldugu,
16.355,15m? sinin emsal nizam, Emsal:1,00, Hmax:15,50 yapilasma sartlannda “Ticaret+Turizm”
alaninda kalmakta oldugu, 11.816,705 m? sinin park alaninda ve 10.259,953 m? sinin ise yolda
kaldigi bilgisi alinmigtir. Tasinmazin yer aldigr bdlge icin imar plani hazirlanmis olup, terklerin
dUsUlerek ruhsat basvurusu yapllabilecedi belirtiimistir. Parsel belediye mUcavir alan sinirlar
icerisinde kalmaktadir. Alinan bilgiler sifahi olup resmi imar durum belgesinin yazl olarak temin
edilmesi tavsiye edilimektedir. Tasinmazin ada/parsel bazinda konumu imar paftasindan tespit
edilmistir.

3.2. GAYRIMENKULE iLiSKiN PROJE, RUHSAT, SEMA VE BENZERi BELGELER

Eredli Belediyesi imar ve Sehircilik MUdUriginde yapilan incelemede ana gayrimenkule ait;
25.05.1990 tarih ve 2/4 sayil ilave Yapi Ruhsat (820 m?ilave depo insaat izni verilmistir.) ve bila
tarih ve sayill ilave depo icin hazirlanmis mimari proje incelenmistir. Mahallinde yapilan
incelemelerde ilave deponun rapor eklerinde gosterilien meyve suyu deposu oldugu tespit
edilmistir. Tasinmaz alan ve hacim olarak projesi ile uyumludur. Tasinmazin dosyasinda herhangi
bir cezai tutanak, zabit vb. belgeler bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin Uzerinde yer alan diger yapilar icin ise herhangi bir resmi evraka
rastlanmamis olup, mevcut durum degerinde dikkate alinmistir.

4. GAYRIMENKULUN KONUMU VE CEVRESINE iLiSKIN BILGILER

Degerleme konusu tasinmaz Konya lli, Eregli iicesi, Ziya Goékalp Mahallesi, 91486. Sokak, Ersu
Fabrikasi, Bina No:3 posta adresinde yer almaktadir. Konu tasinmaza ait UAVT numarasi
1114389107 olarak belirlenmistir.

Tasinmazin bulundugu bdélge sanayi ve ticari fonksiyonlu olarak gelisme gdstermis olup, genel
yapllanma bitisik nizamda insa edilmis 2-3 katl betonarme sanayi yapilarindan olusmaktadir.
Bdlgede alt ve Ustyapr tamamlanmis olup kamu hizmetlerinden tam derecede istifade
edilmektedir. Yakin civannda Eregli AtatUrk KOItGr Parki, Eregdli Belediyesi YUzme Havuzu ve Eregli
Sanayi Sitesi bulunmaktadir.
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[Koordinat:| Enlem(X): |37.5304930 Boylam(Y): 134.0670600

5. YAPISAL VE TEKNIK OZELLIKLER
5.1. ANA GAYRIMENKUL OZELLIKLERI

***369 ADA 2 PARSEL: Degerleme konusu tasinmazin yer aldigi parsel topografik olarak hafif
egimli, geometrik olarak amorf bir sekle sahipftir. Tasinmaz kdse parsel konumunda yer almakta
olup gUneyinde yer alan 7 m lik imar yoluna 59 m, dogusunda yer alan 20 m lik imar yoluna ise
267 m cephesi bulunmaktadir. Parsel sinirlan mahallinde kismen tas duvar kismen ise tel érgu ile
belirlenmistir. GayrimenkulUn cevre duzenlemesi yapiimis olup yaklasik 9.000m? si sertlestiriimis
beton ile kaplanmis, yaklasik 24.000m? si ise meyve bahcesi olarak kullaniimaktadir. Tasinmaz
“IDARE BINA DOLU SISE AMBARI SUNDURMA SOGUK HAVA BINASI KAZAN DAIRESI KANTAR BINASI
VE PANPA DAIRESINI HAVi MEYVE SUYU FABRIKASI VE BAHCE" vasifli olup, gayrimenkul Uzerinde
meyve suyu fabrikasi yer almaktadir. Fabrika binasina ait kisimlar asagida anlatiimigtir.

**MEYVE SUYU DEPOSU: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eregli Belediyesinde yapilan
incelemelerde bila tarih ve sayili mimari proje ile 25.05.1990 tarih 2/4 sayil ilave yapl ruhsat
belgesi incelenmistir. iskan belgesine rastlanmamistir. Depo Binasi mimari projesinde ve
mahallinde tek hacimden olusmakta olup, brit 865m? alana sahiptir. Ruhsat belgesi ise 820 m?
alan icin duzenlenmistir. Mimari projesindeki 865m? alan degerlemede dikkate alinmigtir.
Tasinmaz alan ve hacim olarak projesine uygundur. Depo hacmi projesinde ve mahallinde tek
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hacimden olusmakta olup zemin désemesi sertlestiriimis beton seklindedir. Duvarlar betonarme
prefabrik kolonlar arasi briket ile érolmUs siva ve boya islemi uygulanmis vaziyettedir. Cati

kaplamasi ise sac sundurma seklindedir. Depo giris kapsi demir dograma olarak yapilmistir.
Tasinmaz meyve suyu deposu olarak kullanilmaktadir.

***KONSANTRE DEPOSU: Parsel Uzerinde yer alan yapl icin Eregdli Belediyesinde yapilan
incelemelerde herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Depo Binasi mahallinde tek
hacimden olusmakta olup 882m? depo + 294m? sac sundurma olmak Uzere toplamda brot
1.176m? alana sahiptir. Zemin désemesi sertlestiriimis beton seklindedir. Duvarlar betonarme
prefabrik kolonlar arasi briket ile érilmUs siva ve boya islemi uygulanmis vaziyettedir. Cati
kaplamasi ise sac sundurma seklindedir. Depo giris kapsi demir dograma olarak yapilmistir.
Tasinmaz meyve suyu konsantre deposu olarak kullaniimaktadir.

*#*SOGUK HAVA DEPOSU: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eredli Belediyesinde yapilan
incelemelerde herhangi bir resmi evraka rasttanmamistir. Depo Binasi mahallinde 3 adet soguk
hava deposu hacimlerinden olusmakta olup, brit 656m? alana sahiptir. Zemin ddsemesi
sertlestiriimis beton seklindedir. Duvarlar betonarme prefabrik kolonlar arasi briket ile 6r0lmus
siva ve boya islemi uygulanmis vaziyettedir. Cati kaplamasi ise sac sundurma seklindedir. Depo
giris kapsi demir dograma olarak yapiimistir. Tasinmaz meyve suyu ve konsantre soguk hava
deposu olarak kullanilmaktadir.

**ASEPTIK DOLUM: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eredli Belediyesinde yapilan
incelemelerde herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde tek hacimden
olusmakta olup, brit 400m? alana sahiptir. Zemin ddsemesi sertlestiriimis beton seklindedir.
Duvarlar betonarme prefabrik kolonlar arasi briket ile 6rolmuUs siva ve boya islemi uygulanmis
vaziyettedir. Cati kaplamasi ise sac sundurma seklindedir. Tasinmaz meyve suyu dolum vyeri
olarak kullanilmaktadir.

#*K AGIT DEPOSU: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eredli Belediyesinde yapilan incelemelerde
herhangi bir resmi evraka rastltanmamistir. Depo Binasi mahallinde tek hacimden olusmakta
olup, brUt 200m? alana sahipftir. Zemin désemesi sertlestiriimis beton seklindedir. Duvarlar
betonarme prefabrik kolonlar arasi briket ile 6r0lmuUs siva ve boya islemi uygulanmis
vaziyettedir. Cati kaplamasi ise sac sundurma seklindedir. Depo giris kapsi demir dograma
olarak yapiimistir. Tasinmaz kagit ve ambalaj deposu olarak kullanilmaktadir.

**MEYVE SUYU VE KONSANTRE HAZIRLAMA: Parsel Uzerinde yer alan yapl icin Eredli
Belediyesinde yapilan incelemelerde herhangi bir resmi evraka rasttanmamistir. Tasinmaz
mahallinde meyve suyu hazilama, konsantre ve isletme idari kismi hacimden olusmakta olup,
brit 2.520m? alana sahiptir. Zemin doésemesi fabrika alani icerisinde sertlestiriimis beton
seklindedir. Duvarlar betonarme prefabrik kolonlar arasi briket ile érolmUs siva ve boya islemi
uygulanmis vaziyettedir. Cati kaplamasi ise sac sundurma seklindedir. Depo giris kapsi demir
dograma olarak yapimistir. Tasinmaz meyve suyu ve konsantre hazirlama yeri olarak
kullanilmaktadir.

e IDARI KISIM: Fabrika alani icerisinde yer alan idari bina mahallinde midir odasl,
laboratuvar ve atdlye hacimlerinden olusmaktadir. Fabrika alaniicerisine tek kat seklinde
insa edilmesinden dolayr 2.520m? lik fabrika alanina dahil edilmistir. Laboratuvar hacmi
icerisinde zemin ve duvar désemeleri seramik kaplama seklindedir. Giris kapisi ise pvc
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dograma olarak yapilmistir. Diger hacimlerde duvarlar siva Uzeri plastik boyali zemin ise
sertlestiriimis beton seklindedir. Mahallinde isletme idari kismi olarak kullaniimaktadir.

#xxK AZAN DAIRESI: Parsel Uzerinde yer alan yapiicin Eredli Belediyesinde yapilan incelemelerde
herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde tek hacimden olusmakta olup
336 m? alana sahiptir. Zemin désemesi sertlestirimis beton seklindedir. Duvarlar betonarme
prefabrik kolonlar arasi briket ile érolmUs siva ve boya islemi uygulanmis vaziyettedir. Cati
kaplamasi ise sac sundurma seklindedir. Tasinmaz fabrika binasi kazan dairesi olarak
kullanilmaktadir.

**[DARI BINA: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eredli Belediyesinde yapilan incelemelerde
herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde zemin + 1 normal kat seklinde
insa edilmis 360m? zemin, 360m? Ust kat olmak Uzere toplamda brut 720m? alana sahipfir.
Tasinmazin zemin katt mahallinde sekreter odasi, yemekhane, mutfak, wc ve soyunma odalari
hacimlerinden olusmaktadir. Zemin désemesi butin hacimlerde seramik kaplama seklindedir.
Duvarlar islak hacimde fayans kaplama diger hacimlerde siva Uzeri plastik boyalidir. Ust kat ise
mahallinde toplanti salonu, mudir odasi, ¢cay ocagdl, wc, banyo, misafirhane ve balkon
hacimlerinden olusmakta olup zemin désemesi antre, toplanti salonu, balkon ve slak
hacimlerde seramik kaplama diger hacimlerde laminat parke seklindedir. Duvarlar siva Uzeri
plastik boyalidir. Ust kata ulasim zemin kat icerisinde merdiven ile saglanmaktadir. Tasinmaz
mahallinde fabrika idari binasi olarak kullanilmaktadir.

***SAC SUNDURMA GARAJ: Parsel Uzerinde yer alan yapl icin Eredli Belediyesinde yapilan
incelemelerde herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde tek hacimden
olusmakta olup, brut 48m? alana sahiptir. Demir dograma direkler Uzeri sac sundurma ile
kapatiimis olup zemin désemesi sertlestiriimis beton seklindedir. Tasinmaz fabrika arac park yeri
olarak kullanilmaktadir.

*** WC: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eregli Belediyesinde yapilan incelemelerde herhangi
bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde brit 24m? alana sahiptir. Zemin désemesi
seramik kaplama duvarlar fayans kaplama seklindedir. Giris kapisi ise pvc dograma olarak
yapilmistir.

***ATIK TOPLAMA: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eredli Belediyesinde yapilan incelemelerde
herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde tek hacimden olusmakta olup,
brit 70m? alana sahiptir. Demir dograma direkler Uzeri sac sundurma ile kapatiimis olup zemin
ddésemesi sertlestiriimis beton seklindedir. Tasinmaz atik toplama yeri olarak kullanilmaktadir.

***SAC SUNDURMA DEPO: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eregli Belediyesinde yapilan
incelemelerde herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde tek hacimden
olusmakta olup. brot 500m? alana sahiptir. Demir dograma direkler Uzeri sac sundurma ile
kapatimis olup zemin ddsemesi sertlestiriimis beton seklindedir. Tasinmaz malzeme deposu
olarak kullanilmaktadir.

*#*SATIS MAGAZASI: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eredli Belediyesinde yapilan
incelemelerde herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde tek hacimden
olusmakta olup, brut 30m?2 alana sahiptir. Zemin désemesi seramik kaplama seklindedir. Giris
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kapisi ise aluminyum dograma olarak yapilmistir. Mahallinde fabrika Oron satis magazasi olarak
kullanilmaktadir.

*** Kantar Binasi: Parsel Uzerinde yer alan yapi icin Eregli Belediyesinde yapilan incelemelerde
herhangi bir resmi evraka rastlanmamistir. Tasinmaz mahallinde tek hacimden olusmakta olup,
brit 15m? alana sahiptir. Zemin désemesi seramik kaplama duvarlar siva Uzeri plastik boyalidir.
Girig kapisi ise aluminyum dograma olarak yapilmistir. Mahallinde fabrika kantar binasi olarak
kullanilmaktadir.

5.2. BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Degerleme konusu tasinmaz ana gayrimenkul niteliginde olup, bagimsiz bolim ozelligi
bulunmamaktadir.

6. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

6.1. OLUMLU FAKTORLER

Parsel sinirlarinin belirlenmis olmasi,

= Cevre dUzenlemesinin yapiimis olmasi,
= Ulasimi kolay bir bélgede yer olmasi,

= Cins tahsisinin yapilmis olmaisi,

6.2. OLUMSUZ FAKTORLER

= Belirli alici kitlesine hitap etmesi,
= Parsel Uzerinde resmi evraklan bulunmayan yapilar olmasi,

7. DEGERLEME
7.1. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS/KiRA ORNEKLERIi HAKKINDA BIiLGILER

Bu ydntemde pazar bilgilerinden faydalaniimis, bdlgede yakin dénemde satisa cikartimis veya
satimis benzer gayrimenkuller ile cevreye hakim emlakcr gérusleri dikkate alinarak, pazar
degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi  yapimis ve konu
gayrimenkul/gayrimenkuller icin birim satis/kira degeri belilenmistir.

Satiik Arsa Emsalleri

Turk Citizen Emlak (TEL: 0530 448 85 146)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan daha iyi konumda Nigde — Konya ana
yoluna cepheli 363 ada, 31 parsel sayil, 1.246,65m? yUzolcUmIU, Ticari imarl arsa vasifl
tasinmaz 22.500.000-TL bedelle satiiktr. Pazarlkla fiyatinin - 20.000.000-TL  olabilecedi
dUsUnUimektedir. (16.043-TL/m?) (Emsal tasinmazin konum ve m? avantaji bulunmakta olup,
dUzeltilmis birim m? degeri: 16.043-TL/m? x 0,20 = 3.209-TL/m?)

Altunizade Mahallesi Okul Sokak Altunizade Sitesi 2024-07-00086
No:1-B/18 34662 Uskudar / Istanbul

7:(216) 326 24 06 « £:(216) 326 74 09

>info@artigd.com.tr - E:www.artigd.com.ir Sayfa 12/ 54


tel:0533

Sahibinden (TEL: 0532 205 50 71)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede yer alan daha iyi konumda sanayi sitesi
icerisinde ana yoldan ic kisimdaki, 689,00m? yUzolcUmIU Sanayi Alani imarina sahip temiz imar
parseli seklindeki arsa vasifli tasinmaz 4.050.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlikla fiyatinin 3.500.000-
TL olabilece@i dusUnUlmektedir. (5.080-TL/m?) (Emsal tasinmazin konum ve m? avantaijl
bulunmakta olup, dUzeltiimis birim m? degeri: 5.080-TL/m? x 0,60 = 3.048-TL/m?)

Unler Emlak (TEL: 0532 401 09 76)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan daha iyi konumda Nigde — Konya ana
yolundan bir parsel ic kissmda 2408 ada, 1 parsel sayili, 1.168,11m? yUzAlcUmIU, Ticari imarli
temiz imar parseli seklindeki arsa vasifli tasinmaz 6.250.000-TL bedelle satiliktir. Pazarlikla
fiyatinin 5.000.000-TL olabilecegi dusunUlmektedir. (4.280-TL/m?) (Emsal tasinmazin konum ve
m? avantajl bulunmakta olup, duzeltiimis birim m? degeri: 4.280-TL/m? x 0,65 = 2.782-TL/m?)

Garanti Emlak - (TEL: 0535 609 95 05)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede yer alan ana yoldan yaklasik 250 m ic kisimda
konumlu 346m?+399m? seklinde toplamda 745,00m? yUzalcUmIU, Ticari imarl femiz imar parseli
seklindeki arsa vasifli tasinmaz 2.400.000-TL bedelle satiliktir. Pazarlikla fiyatinin 2.1500.000-TL
olabilecegi dusUnUlmektedir. (2.885-TL/m?)

Goktas Emlak - (TEL: 0505 388 75 51)

Degerleme konusu tasinmazin konum ve &zelliklerinden bahsedildiginde ana caddeden ic
kissmda, sanayi sitesi yakininda yer alan ayni imar durumuna sahip tasinmaziarnn m? birim
fiyatinin 3.500-TL ile 4.000-TL arasinda birim m? bedelle satilabilecedi bilgisi alinmustir.

Gayrimenkulin degerlemesinde, bdlgede elde edilen emsal bilgileri, gayrimenkullerin konumu,
kullonim alanlan, amacina uygun kullanilabilirlikleri, fiziksel 6zellikleri, cephesi ve emsallerin
pazarlk paylarn gibi etkenler géz énUne alinarak deger tespiti yapiimistir.

S&z konusu tasinmazin net arsa birim m? fiyatinin pazarlik paylr da géz éninde bulundurularak
25.445,192m? lik “Sanayi” imarl kisminin 3.000-TL/m?, 16.355,156m? lik “Ticaret+Turizm” imarli
kisminin 2.250-TL/m? olarak alinmasi uygun gorGlmustor.

7.2. DEGERLEME YONTEMLERI
7.2.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

Rapora konu gayrimenkullerin degeri belirlenirken “Emsal Karsilastirma ve Maliyet Yontemi”
kullanilmistir. Konu gayrimenkulUn yer aldigi bdlgede yaplilan incelemeler sonucu elde edilen
emsal bilgileri ile konu gayrimenkulin &zellikleri dikkate alinarak metrekare birim satis degeri
belirlenmistir.
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Maliyet yénteminde, gayrimenkulin degerinin, arazi ve yapi olmak Uzere iki farkl olgudan
meydana geldigi kabul edilir.

7.2.2. MALIYET YONTEMI

Gayrimenkulin arsa birim metrekare degeri “Emsal Karsilastrma Yéntemi” kullanilarak
belirlenmistir.

Parsel Uzerinde yasal olarak, brut 865m? alanll meyve suyu deposunun yapi sinifinin 3/A, birim
maliyet degerinin 12.250-TL/m? olarak alinmasi, mevcut yapilardan konsantre deposu, soguk
hava deposu, aseptik dolum, kagit deposu, meyve suyu ve konsantre hazirlama, kazan dairesi,
idari bina, satis magazasi ve kantar binasinin yapi sinifinin 3/A, birim maliyet degerinin 12.250-
TL/m? olarak alinmasi, sac sundurma garajin yapi sinifinin 1/A, birim maliyet degerinin 1.450-
TL/m? olarak alinmasi, WC, atik toplama ve sac sundurma deponun yapi sinifinin 2/B, birim
maliyet degerinin 5.250-TL/m? olarak alinmasi uygun goérGlmustUr. Yapilarin yasi ve mevcut
durumlar dikkate alinarak yipranma oranlarn %35 oldugu kabul edilmistir. Harici ve muUteferrik
islerin, saha betonlar, istinat duvarlar, bekci kulUbesi, tank sahalari, parsel giris kapilar ve cevre
dUzenlenmesine iliskin teknik alt yapilar vb., maliyetler maktuen takdir edilmistir.

Yukarnda belirtilen bilgiler dogrultusunda konu gayrimenkulin yasal ve mevcut durum degerleri
asagidaki tablo gosterilmistir.

YASAL DURUM DEGERI
ALAN YAPI BIRIM YIPRANMA| DEGERI
369 ADA 2 PARSEL (m?)  |SINIF/GRUBU DQA(.;EET:F(KT‘:‘/R:\“ ORANI(%)|  (TL)
Sanayi Alani Arsa Degeri 25.445,192 - 3.000(* 76.335.576
Ticaret+ Turizm Alani Arsa Degeri 16.355,15 - 2.250|* 36.799.088
Meyv e Suyu Depoosu 865,00 3/A 12.250|** 35%|***| 6.887.563
Harici ve MUteferrik isler 2.500.000
DUzeltme 2.774
TOPLAM DEGER 122.525.000
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MEVCUT DURUM DEGERI
ALAN YAPI BIRIM YIPRANMA| DEGERI
369 ADA 2 PARSEL (m?) SINIF/GRUBU DI’E\AéE;:iEg':‘/R;Z) ORANI (%) (TL)
Sanayi Alani Arsa Degeri 25.445,192 - 3.000(* 76.335.576
Ticaret + Turizm Alani Arsa Degeri 16.355,15 - 2.250|* 36.799.088
Meyve Suyu Deposu 865,00 3/A 12.250(** 35%|***| 6.887.563
Konsantre Deposu 1.176,00 3/A 12.250(** 35%|**|  9.363.900
Soguk Hava Deposu 656,00 3/A 12.250(** 35%|***|  5.223.400
Aseptik Dolum 400,00 3/A 12.250|** 35%|**| 3.185.000
Kagit Deposu 900,00 3/A 12.250(** 35%|**|  7.166.250
Meyve Suyu ve Konsantre Hazirlama 2.520,00 3/A 12.250(** 35%[***| 20.065.500
Kazan Dairesi 336,00 3/A 12.250(** 35%|***| 2.675.400
idari Bina 720,00 3/A 12.250(** 35%|***|  5.733.000
Sac Sundurma Garagj 48,00 1/A 1.450|** 35%|*** 45.240
Wc 24,00 2/B 5.250(** 35%|*** 81.900
Atk Toplama 70,00 2/B 5.250(** 35%|*** 238.875
Sac Sundurma Depo 500,00 2/B 5.250** 35%[***| 1.706.250
Satis Magazasi 30,00 3/A 12.250(** 35%|*** 238.875
Kantar Binasi 15,00 3/A 12.250(** 35%|*** 119.438
Harici ve MUteferrik isler = 2.500.000
DUzeltme -255
TOPLAM DEGER 178.365.000

Olarak hesaplanmustir.

*Arsa birim metrekare degeri, “Emsal Karsilastirma Yontemi” kullanilarak.

**Yapilann birim metrekare degeri; Cevre Ve Sehircilik Bakanhgr “Mimarlik ve MUhendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2024 Yil 1 No.lu Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblig” esas alinarak belirlenmistir.

**Yipranma orani; 02.12.1982 gUin ve 17886 sayill Resmi Gazetede yayimlanan “Asinma
Paylanna iliskin Oranlan Gdsteren Cetvel” ve yapilarnn mevcut dzellikleri dikkate alinarak
belirlenmistir.

****Harici ve mUteferrik islerin maliyeti, maktuen belirlenmistir.

7.2.3. GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI

Konu gayrimenkullerin belirlenmesinde “Gelir Kapitalizasyonu  Yontemi”

kullanilmamustir.

degerinin

7.2.4. DEGERLEME YONTEMLERININ UYUMLASTIRILMASI

Degerlemeye konu gayrimenkul sanayi tesisi niteliginde olmasi sebebi ile degerinin
belirlenmesinde “Maliyet Yéntemi” kullaniimistir. Sanayi tesisi niteligindeki gayrimenkullerin, cok
fazla farkh &zellikleri icerebilmeleri sebebi ile “Maliyet Yontemi” ile belirlenen degerin, piyasa
degerini daha dogru yansitacagl kanaatine varnlmistir. Bu sebeple “Maliyet Yéntemi” ile
belirlenen deger, nihai deger olarak belirlenmistir.
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7.3. GAYRIMENKULUN SIiGORTAYA ESAS DEGERI

Sigorta Degeri hesaplanirken, yapinin yeniden insa maliyeti géz 6ninde bulunduruldugundan,
yipranma paylar distimemektedir.

Parsel Uzerinde yasal olarak, brit 865m? alanl meyve suyu deposunun yapi sinifinin 3/A, birim
maliyet degerinin 12.250-TL/m? olarak alinmasi, mevcut yapilardan konsantre deposu, soguk
hava deposu, aseptik dolum, kagit deposu, meyve suyu ve konsantre hazilama, kazan dairesi,
idari bina, satis magazasi ve kantar binasinin yapi sinifinin 3/A, birim maliyet degerinin 12.250-
TL/m? olarak alinmasi, sac sundurma garajin yapi sinifinin 1/A, birim maliyet degerinin 1.450-
TL/m? olarak alinmasi, WC, atik toplama ve sac sundurma deponun yapi sinifinin 2/B, birim
maliyet degerinin 5.250-TL/m? olarak alinmasi uygun gérilimuUstir. Buna goére tasinmazlarn
mevcut sigortaya esas degerleri asagidaki tabloda hesaplanmistir.

SIGORTAYA ESAS DEGERI
ALAN YAPI BIRIM TAMAMLANMA| DEGERI
369 ADA 2 PARSEL (m?)  |SINIF/GRUBU Dg?.;EETRRiE(KTf/R:‘z) ORANI (%) (1)

Meyv e Suyu Deposu 865,00 3/A 12.250|** 100%|*****] 10.596.250
Konsantre Deposu 1.176,00 3/A 12.250(** 100% | *****| 14.406.000
Soguk Hava Deposu 656,00 3/A 12.250(** 100%|****=|  8.036.000
Aseptik Dolum 400,00 3/A 12.250|** 100%|*****|  4.900.000
Kagit Deposu 900,00 3/A 12.250|** 100%|*****| 11.025.000
Meyve Suyu ve Konsantre Hazirlama | 2.520,00 3/A 12.250(** 100%|*****| 30.870.000
Kazan Dairesi 336,00 3/A 12.250(** 100%|*****  4.116.000
idari Bina 720,00 3/A 12.250|** 100%|****=|  8.820.000
Sac Sundurma Garqj 48,00 1/A 1.450)** 100% | ¥+ 69.600
Wc 24,00 2/B 5.250|** 100% | ***** 126.000
Atk Toplama 70,00 2/B 5.250|** 100% | **** 367.500
Sac Sundurma Depo 500,00 2/B 5.250|** 100%|*****|  2.625.000
Satis Magazas! 30,00 3/A 12.250|** 100% | *¥*** 367.500
Kantar Binasi 15,00 3/A 12.250|** 100% | ***** 183.750
TOPLAM DEGER 96.508.600

olarak hesaplanmistir.

**Yapilarnn birim metrekare degeri; Cevre Ve Sehircilik Bakanhgr “Mimarlik ve MUhendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2024 Yii 1 No.u Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblig” esas alinarak belirlenmistir.

R Tamamlanma orani; natamam durumda olan yapilarin yerinde yapilan incelemeleri
sonucunda belirlenmistir.

8. DEGERLEME UZMANININ GORUSU

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu takyidatlarnnda yapilan incelemede, “icrai Haciz”
serhi bulunmakta olup, satisi veya tasarrufu gindeme geldiginde s6z konusu serhin terkin
edilmesinin uygun olacagi dusunulmektedir.
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Not: Tasinmazin mevcut kullanim sekli g6z 6nunde bulunduruldugunda kisith alici kitlesine hitap
etmesi sebebi ile satisinin uzun zaman alacagr dusunulmektedir.

9. SONUC

ERSU MEYVE VE GIDA SANAYI A.S.’nin 17/04/2024 tarihli talebi Uzerine yapilan inceleme
sonucunda;

Konya ili, Eredli iicesi, Ziyagdkalp Mahallesi, Adall Mevkii, 369 ada, 2 parsel sayili, 63.877,00m?
yUz 8lcUmIlU, “IDARE BINA DOLU SISE AMBARI SUNDURMA SOGUK HAVA BINASI KAZAN DAIRESI
KANTAR BINASI VE PANPA DAIRESINI HAVI MEYVE SUYU FABRIKASI VE BAHCE” vasifli
gayrimenkulin 27/04/2024 tarihli itibar ile;

TL 122.525.000 |(YUzyirmiikimilyonbesyUzyirmibesbin)
Eég;?l DURUM USD [3.763.064 (Ucmilyonyediyizaltmistcbinaltmisdédrt)
EURO |3.506.666 (UcmilyonbesyUzaltibinaltiyUzaltmisalt)
TL 178.365.000 |{YUzyetmissekizmilyonUcyUzaltmisbesbin)
'I\DAIIEE(\?/E:RLIJT DURUM USD |5.478.057 (BesmilyondortyUzyetmissekizbinelliyedi)
EURQO |5.104.806 (BesmilyonyUzddrtbinsekizyUzalti)

Olarak belirlenmistir.

HAZIRLAYAN HAZIRLAYAN

- Sebahattin ALTINDAG

Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi Gayrimenkul Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: - SPK Lisans No: 401706
i Dijital olarak imzalayan e .

i, TOUN i

AKDEMIR 212717 0300 AKDEMIR 35700360
KONTROL EDEN ONAYLAYAN
liker AKDEMIR TUlin AKDEMIR
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 409926 SPK Lisans No: 402240
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10. EKLER
Gayrimenkul Resimleri
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BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

PP AT un B

TAKBIS

Tarih: 4-4-2024-14:11

7

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

Kaydi Olusturan: ERTAN DIKICI ( ERSU MEYVE VE GIDA SANAY| ANONIM SIRKETI

TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipe Anafasinmaz Ada/Parsel: 369/2
Taginmaz Kimlik No: 72976179 AT YOzolgim{m2): 63877.00
Wilge: KONYA/EREGL Bagunsiz Bolim Nitelllc
Kurum Adr: Ereqli(KONYA) Bagumsiz BOKm Brit
Mahalle/Koy Adi: ZIYAGOKALP Mah YizOlgimic
N Bagunsiz Bokim Net
S o VizOigtm
Ka DT kit BOk/KAUOkigsBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: IDARE BINA DOLU SISE AMBARI
SUNDURMA SOGUK HAVA BINASI
KAZAN DAIRES| KANTAR BINASI VE
PANPA DAIRESINI HAVI MEYVE SUYU
FABRIKAS!| VE BAHCE

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
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1/5
san Agiklama Maslik/Lehtar Tesis Kutum Tarlh- Terkin
Yevmiye _Sebebi-
Yeyviniye
Irtifak H:1030,23 M2 LIK KISIMDA NETGAZ DOGALGAZ DAGITIM A5 LEHINE (8N:7562424) Eregli(KONYA) -
DAIMI IRTIFAK HAKKI VARDIH ( Sablon: Diger Irtifak Hakki) NETGAZ 09012009 000 -
DOGALGAZ 188
DAGITIM A_S VKN:
TEFERRUAT BILGILERI
Sistem No Tip Tamm Deger | Tesis Kurum Taril-
Yevmiye
175845 MEYVE YIKAMA VE AYIKLAMA GRUBU ALFA LAVAL | MEYVE YIKAMA 625000 EreQli(KONYA) -
MARKA VE AYIKLAMA Eski Tirk | 31-10-1975 00:00 -
GRUBU ALFA Lirtas 2430
LAVAL MARKA
175846 NEKTAR ON HAZIRLIK GRUBU ALFA LAVAL MARKA NEKTAR ON 825000 EreglitKONYA) -
HAZIRLIK GRUBU Eski Tk | 31-10-1979 00.00 -
ALFA LAVAL Liras) 2430
MARKA
175847 NARENCIYE HAZIRLIK GRUBU ALFA LAVAL MARKA NARENCIYE 1250000 Eregli{KONYA) -
YAG CIKARTMA TESIS] ILE BIRLIKTE HAZIRLIK GRUBU E=ki Thrk | 31-10-1979 00:00 -
ALFA LAVAL Lirasi 2430
MARKA YAG
CIKARTMA TESISI
ILE BIRLIKTE
175848 ELMA PRES] ILE BIRLIKTE ELMA VE MEYVE SUYU ON | ELMA PRESI ILE 2580000 Eregli(KONYA) -
HAZIRLIK GRUBU ALFA LAVAL MARKA BIRLIKTE ELMA Eski Tirk | 31-10-1979 00:00 -
VE MEYVE suUYU Liras 2430
ON HAZIRLIK
GRUBL ALFA
LAVAL MARKA
2/5
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175849 MEYVE SUYU SUZME VE ANA SEPARATOR GRUBU MEYVE SUYU 1 425000 Eregli(KONYA) -
ALFA LAVAL MARKA SUZME VE ANA Eski Turk | 31-10-1979 00:00 -
SEPARATOR Lirasi 2430
GRUBU ALFA
LAVAL MARKA
175850 HAVA GIDERME GRUBU ALFA LAVAL MARKA HAVA GIDERME 1 320000 Eregli(KONYA) -
GRUBU ALFA Eski Turk | 31-10-1979 00:00 -
LAVAL MARKA Lirasi 2430
175851 PKALI ESANJORLERLE CALISAN PASTORIZE GRUBU PKALI 1 435000 Eregli(KONYA) -
ALFA LAVAL MARKA ESANJORLERLE Eski Turk | 31-10-1979 00:00 -
GCALISAN Lirast 2430
PASTORIZE
GRUBU ALFA
LAVAL MARKA
175852 SOGUTUCU GRUBU ILE BIRLIKTE AROMA GERI SOGUTUCU 1 380000 Eregli(KONYA) -
KAZANMA GRUBU ALFA LAVAL MARKA GRUBU ILE Eski Turk | 31-10-1979 00:00 -
BIRLIKTE AROMA Lirasi 2430
GER| KAZANMA
GRUBU ALFA
LAVAL MARKA
175853 MEYVE SUYU KONSANTIRE GRUBU ALFA LAVAL MEYVE SUYU 1 675000 Eregli(KONYA) -
MARKA KONSANTIRE Eski Tirk [ 31-10-1979 00:00 -
GRUBU ALFA Lirasi 2430
LAVAL MARKA
175854 5 KG LIK TENEKE KUTU KAPAMA MAKINASI 5 KG LIK TENEKE 1 50000 Eski | Eregli(KONYA) -
KUTU KAPAMA Tirk Lirast | 31-10-1979 00:00 -
MAKINASI 2430
175855 GRUP RONA MAKINA SANAYIl IMALATI OLAN SILO GRUP RONA 1 650000 Eregli(KONYA) -
PLATFOM BUNKER VE GEREKLI LASTIK BANTLI MAKINA SANAYI| Eski Turk | 31-10-1979 00:00 -
KONVEYYORLER IMALATI OLAN Lirasi 2430
SILO PLATFOM
BUNKER VE
GEREKLI LASTIK
BANTLI
3/5
KONVEYYORLER
175850 SU TESISATI FILITRE VE PONPALO HIDROFOR SU TESISATI 1 237000 Eregli(KONYA) -
SISTEMI YERLI IMALAT FILITRE VE Eski Tirk | 31-10-1979 00:00 -
PONPALO Liras 2430
HIDROFOR
SISTEMI YERLI
IMALAT
175857 ELEKTRIK TRAFO YOKSEK GELIRIM VE ALCAK ELEKTRIK TRAFO 1 820000 Eregii(KONYA)
GELIRIM TESISATI YUKSEK GELIRIM Eski Thrk |31-10-1979 00:00 -
VE ALCAK Liras 2430
GELIRIM TESISATI
175858 BUHAR TESISATI 2 ADET 125 M2 BUHAR KAZANI BUHAR TESISATI 2 760000 Eregli(KONYA) -
VAKIF TANKI YAKIT ISITMA KONBES DEPOSU BUHAR | 2 ADET 125 M2 Eski Tiek | 31-10-1979 00:00 -
GIRIS VE KONDES TESISATI ILE BIRLIKTE BUHAR KAZANI Liras 2430
VAKIF TANKI
YAKIT ISITMA
KONBES DEPOSU
BUHAR GIRIS VE
KONDES TESISATI
ILE BIRLIKTE
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ELBihigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
19081168790 (SN:7563933) ERSU MEYVE VE GIDA (1A} 63877.00 | 63877.00 | Milkiyetve
SANAYI ANONIM SIRKETIV Hisse
Oranlanmn
Dizeltilmesi
21111973
3043
4/5
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s/a/ Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Teais Kurum Tarib-| Terkin
(Hisse) Ad Yeviniye Sebebi:
Soyad i Tarih-
Yeviniye
Serh | lcrai Haciz : NIGDE 2./CRA MUODORLOGOD ERSU Eregli(KONYA) -
nin 13/01/2016 tarih 201274411 ES. sayli | MEYVE VE 19-01-2016 10:27 -
Haciz Yazisi sayih yazilan ile  149898.02 GIDA 727
TL bedel ile Alacakl : NIGDE BELEDIYE SANAYI
BASKANLIGH lehine haciz iglenmigtir. ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan Ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) i3-TevBcEW kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

5/5
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9_’ NUFUS ve

0 KONYA EREGLI/ Z1YA GOXALP MAMALLES

rurz Biye
Keline A Pewl R Paue Nerau| S

1N - - - . BeairaGny

Adres Kodunuz

Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida goérebilirsiniz.

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
ZiYA GOKALP Mah. 91486. Sok. ERSU FAB Sit.

No: 3/ EREGLI / KONYA 1114389107

Bina Kodu:
3

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin
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MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 25.04.2024 Belge No: 2024-01. 13236

Sayin Sebahattin ALTINDAG
(T.C. Kimlik No: 14525776210- Lisans No: 401706)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.
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Hakan UFUK

Yasar BAHCECI
Genel Sekreter

Baskan
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Tarih : 06.07.2018 No : 409926

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

[lker AKDEMIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

A S v

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE sICiL MUDORU GENEL MUDUR
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 10.04.2019 Belge No: 2019-01.1149

Sayin ilker AKDEMIR
(T.C. Kimlik No: 46138574334~ Lisans No: 409926 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecrtbenin kontrollne iligkin belilenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” oimak igin aranan 5 (besg) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:03.01.2020 Belge No: 2019-01.2835

Sayin Tiilin AKDEMIR
(T.C. Kimiik No: 45994579170 - Lisans No: 402240 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Altunizade Mahallesi Okul Sokak Altunizade Sitesi
No:1-B/18 34662 Uskidar / Istanbul

75:(216) 326 24 06 - £:(216) 326 74 09
Miinfo@artigd.com.ir - E:www.arfigd.com.ir

2024-07-00086

Sayfa 53 / 54



artl

T.C

Sermaye Piyasast Kurulun Bagkanh
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanh

Sayr 1 E-36231672-415.01-11502 06.10.2021
Konu : Bagvuru Sonucu Hk

ARTI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM §IRKET!
ALTUNIZADE MAH.OKUL SOK. ALTUNIZADE SIT.B BLK K.4 D.18 USKUDAR/ISTANBUL

llgt  :a)25.06.2021 tarihli ve - sayih yazimz.
b) 06.09.2021 tarihli ve 012 gayih yazimz.
¢)06,09,2021 tarthli ve 013 sayih yazniz,
¢)13.09.2021 tarihh ve 014 sayih yazimz,
d)20.09.2021 tarihli ve 15 sayih yazimz.

flgi (a)’da kayrth bagvurunuz ile, Kurulugunuzun Sermaye Piyasasinda Gayrimenkul Degerleme Yapmaya Yetkili
Kuruluglar Listesi’nden (Liste) ¢ikarilmasina iligkin 24.06.2021 tarih ve 32/988 sayili Kurulumuz Karart’nin
yeniden degerlendinlmesi talep edilmigtir.

Antlan bagvurunuzon Kuralumuzun 30.09.2021 tarih ve 50-1460 sayili toplanhsinda gortigilmesi sonueunday, ilgi
(b)~(d)de kayith yazilarimz ekinde Kurulumuza iletilen bilgi ve belgeler ile 111-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglart Hakkinda Teblig kapsaminda kadro ve sermaye
kogullarim son durum itibariyle sagladifimz tespit edildiginden Kurulugunnzun tekrar Liste’ye alinmasina karar

verilmigtir,
Bilginizi rica ederim.
Ktirsad Sait BABUCCU
Daire Bagkam
B belge guvenls eleldronde imza ile imza sanghr
Belge Dogrulama Kodu: 61837C57-A60046FA-9ASC-1ECEDFB401ES Bolge Dogrulama Adrest: httpe:/Awww turkiye gov tr/splecbys
Mustafu Ketnal Mahatleat, Dueniupae Buvan (Eakipohis Yolu) N o156 06530 § mkay @ ANKARA, Bilg ign Inel KILICEAYA (=5

Tol (312) 2020090, Fake (31 2) 2029000, Basustats
Ttanh ul Temelleigh: Harbiye Mak Asker Ocufn Cad No6 Bzor Plaza 3267 Sighi/ 18T ANBUL . ,,‘;';7 o
ol (A1) 334 3300, Fake (212) $34 36 00 Telefon Mo (312) 292 8076

o-poste: atlotn@onk goviy, Internet Advedt: hitg, ihvww ok gov e
Kop Adresi apbalih) | kup tr
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