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Fiyat Tespit Raporu Hakkinda
Degerlendirme Raporu

KOTON MAGAZACILIK TEKSTIL

TICARET VE SANAYI A.S.

Fiyat Tespit Degerlendirme Raporu, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 12/02/2013 tarihli ve 5/145
say1li kararinda yer alan; paylart ilk kez halka arz1 dncesi uygulanacak esaslarinin 7. Maddesine
dayanilarak hazirlanmistir. Ilgili madde;

*Halka arza aracilik eden kurulus tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporu, baska bir kurulus
tarafindan analiz edilebilir. S6z konusu analist raporunun hazirlanmasi halinde, halka arz
fiyatina iligkin goriis beyan edilmesi ve raporun en geg¢ ilgili halka arzin basladig: tarihte
Kamuyu Aydimnlatma Platformu’nda halka agilacak ortakliga iliskin boélumde ve bu raporu
hazirlayan kurulusun internet sitesinde ilan edilmesi zorunludur.

HALKA ARZ OZETi

Halka Arz Talep Toplama Tarihleri

30 Nisan, 2 ve 3 Mayis 2024

A Halka Arz Fiyati 30,50 TL
Borsa Kodu KOTON
Islem Gorecegi Pazar Yildiz Pazar
Halka Arz Talep Toplama Yontemi | Sabit Fiyatla Talep Toplama
. S Is Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Ak Yatirrm Menkul
Konsorsiyum Lideri y
Degerler A.S.
%84,5 Yurt ici Bireysel - 115.427.000 TL Nominal
Tahsisat Gruplari %15 Yurt i¢i Kurumsal - 20.490.000 TL Nominal
%0,5 Sirket Calisanlar: - 683.000 TL Nominal
. 34.150.000 TL Nominal Sermaye Artirimi
B | Halka Arz Sekli 102.450.000 TL Nominal Ortak Satist
C | Halka Arz Oncesi Sermaye 795.500.000 TL Nominal
D | Halka Arz Sonrasi Sermaye 829.650.000 TL Nominal
A*B | Halka Arz Biiyiikliigii 4.166.300.000 TL
(A*C) | Halka Arz Oncesi Piyasa Degeri 24.262.750.000 TL
(A*D) | Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri 25.304.325.000 TL
(B/D) | Halka Aciklik Orani 16,5%
Satmama Taahhudu Sirket ve Ortaklar i¢in 1 y1l

Fiyat Istikrarim Saglayici islemler

Paylarin Borsa'da islem gormeye baslamasini takiben 15 giin
stireyle fiyat istikrarini saglayici islemlerin yapilmasi
planlanmaktadir.

Katilim Endeksi

Uygundur

Fon Kullanim Yeri

1) %30 - %40 Yurt i¢i ve yurt dist magaza agiliglari ve
yenilemeleri, depo otomasyon yatirimlari ile bilgi
teknolojileri yatirimlart

2) %60 - %70 Net isletme sermayesi

Belirtilen fon kullanim oranlar Sirket menfaatleri
dogrultusunda degiskenlik gosterebilecek olup, halka arzdan
elde edilecek fonun mevzuattaki yasal sinirlar icinde
kalemler arasinda kaydirilmas1 miimkiin olacaktir

Bu yayinda yer alan bilgiler, giivenilir olduguna inanilan halka agik kaynaklardan elde edilmis olup yalnizca bu bilgilere yonelik yorumlari iletmek
amaciyla hazirlanmistir. Bu kaynaklardaki bilgilerin hata ve eksikliginden ve ticari amagli islemlerde kullanilmasindan dogabilecek zararlardan Global
Menkul Degerler A.$. higbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir. Bu yayinda yer alan géris ve dustincelerin Global Menkul Degerler A.$. yonetimi
icin higbir baglayiciigr yoktur. Global Menkul Degerler A.$. yayinda adi gegen sirketlerin menkul kiymetini portféylinde bulundurabilir ve/veya bu
sirketlere danismanlik hizmeti verebilir. Bu yayin, Global Menkul Degerler A.$.'nin izni olmadan kopyalanamaz ve/veya dagitilamaz; bilgisayar
sistemlerine aktarilamaz. © 2024 Global Menkul Degerler A.S.
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irket Profili

Koton Magazacilik Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S. (“Koton” ve/veya “Sirket”), merkezi
Istanbul'da bulunan ve yurt i¢ci ve yurt disinda yaygin kitlelere erisen 6nde gelen bir
moda sirketidir ve 35 yillik ge¢misiyle, dort kitada Koton markal: iirlinleri tasarlayan
ve satan bolgesel bir perakende hazir giyim sirketine doniismiistiir. Sirket basarisini, 70
iilkeyi kapsayan ¢ok kanall1 bir satig ag1 iizerinden, uygun fiyatla, kaliteli, stil sahibi ve
her yas ve cinsiyeti kapsayacak sekilde genis bir {iriin yelpazesi sunmak iizerine inga
etmistir. Agirlikli olarak diinyada 6nde gelen bir tekstil merkezi olan Turkiye'den
yapilan hizli tedarik ve sirket i¢i iirin gelistirme kabiliyeti, Sirket'in kendine 6zgii
degerlerini olusturmakta ve bu degerler, Sirket'in iirlinlerini, rekabetci teslim siireleri
icinde satisa hazir hale getirebilmesini saglamaktadir. Bu durum ayrica Koton'un, her
yastan ve cinsiyetten bireyler icin kaliteli ve uygun fiyatli moda tirtinleri sunabilmesini
saglamaktadir.

Hem dogrudan hem de franchise olarak isletilen magazalari dahil olmak {izere
monobrand magazalari, e-ticaret, ¢evrimigi (online) pazaryerleri ve toptan satis ile cok
kanalli yiriittiigli operasyonlar1 sayesinde Koton, 2023'te 300 milyondan fazla
ziyaret¢iye ulasmig ve 60 milyon adedin iizerinde iiriin satmistir. 31 Aralik 2023
itibartyla Koton Grubu'nun ¢ok kanalli satis ag1 (i) diinya ¢apinda toplam alan1 507.351
metrekare olan 437 magaza (perakende satis), (ii) koton.com ve Koton mobil
uygulamasinin yani sira 57 iilkede 29 ¢evrimici (online) pazarveri ve (iii) satis kanallari
yapisini tamamlayici bir kol olarak degerlendirilen toptan satis kanallarini icermektedir.

Ortakhk Yapisi

Sirket'in iki ger¢ek kisi ve bir tiizel kisi olmak ilizere toplam iic pay sahibi
bulunmaktadir. Sirket'in pay sahiplerinden Yilmaz Yilmaz, Sirket'in c¢ikarilmis
sermayesinin  %25'ini; Siikkriye Gililden Yilmaz, Sirket'in c¢ikarilmis sermayesinin
%25'ini ve Nemo Apparel B.V., Sirket'in ¢ikarilmig sermayesinin %50'sini temsil eden
paylara sahiptir.

Mevcut ortaklardan Nemo Apparel B.V.nin sahip oldugu 94.350.000 TL nominal
degerli paylar, Yilmaz YILMAZ’ n sahip oldugu 4.050.000 TL nominal degerli paylar
ile Siikriye Giilden YILMAZ 1 sahip oldugu 4.050.000 TL nominal degerli paylar
olmak (zere toplam 102.450.000 TL nominal degerli B grubu paylar ve Koton
Magazacilik Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S.’nin ¢ikarilmis sermayesinin 795.500.000
TL’den 829.650.000 TL’ye ¢ikarilmasi amaciyla artirtlicak 34.150.000 TL nominal
degerli 34.150.000 adet B grubu pay olmak uzere toplam 136.600.000 TL nominal
degerli 136.600.000 adet B grubu pay halka arza konu edilecektir.

Sirket’in halka agiklik oraninin %16,5 olmas1 planlanmaktadir.
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e Halka arz oncesi ve sonrasi planlanan ortaklik yapisi agagidaki tabloda yer almaktadir:

Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Ortaklar Pay Grubu Pay Grubu
Sermaye (TL) Oran (%) Sermaye (TL) Oran (%)

A 99.437.500 12,5% A 99.437.500 12,0%
Yilmaz Yilmaz

B 99.437.500 12,5% B 95.387.500 11,5%

A 99.437.500 12,5% A 99.437.500 12,0%
Siikriye Giilden Yilmaz

B 99.437.500 12,5% B 95.387.500 11,5%
Nemo Apparel B.V B 397.750.000 50,0% B 303.400.000 36,6%
Halka A¢gik Kisim - - - B 136.600.000 16,5%
TOPLAM A+B 795.500.000 100,0% 829.650.000 100,0%

2. Halka Arz Gelirlerinin Kullanimi

e Sirket, sermaye artirimi ile rekabet giiciinii daha da artirmay1 ve blyume hedeflerini
gerceklestirmeyi amaglamaktadir. Buna ek olarak, bilinirlik ve taninirhigin daha da
pekistirilmesi i¢in kurumsal kimliginin ve yapisinin giiclendirilmesi adina da kaynak
elde etmeyi amaclamaktadir.

e Halka arz kapsaminda Sirket'in biiyiimesini ve karliligin1 destekleme, yurt i¢i ve yurt
dis1 magaza biiylimesini hizlandirma, mevcut magazalarinda verimliligini artirma,
ithracat pazarlarinda e-ticaret (online) pazaryerleri lizerinden satis hacmini artirmak
suretiyle Sirket'in kiiresel bir perakende zinciri olmasini saglamak hedeflenmektedir.

e Halka arz kapsaminda elde edilecek net gelirin, makul bir ekonomik gerekceye
dayanmak kosuluyla yaklasik %30 ila %40'in yurt i¢i ve yurt dis1 magaza agilislart ve
yenilemeleri depo otomasyon yatirimlar ile bilgi teknolojileri yatirimlarinda, yaklasik
%60 ila %70’inin ise net isletme sermayesi olarak kullanilmasi amaglanmaktadir.

Halka arzdan elde edilecek fonun kullanim yerlerine asagidaki gibidir;

Fonun Kullamim Yeri Kullanim Oram (%)

Yurt igi ve yurt dist magaza agihslar: ve

yenilemeleri, depo otomasyon yatirimlar ile bilgi %30-%40
teknolojileri yatirimlar

Net Isletme Sermayesi %60-%70
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3. Finansal Tablolar
3.1. Bilanco

30 Nisan 2024

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Donen varhiklar 5.887.465.694 7.435.824.000 7.340.366.470
Duran varhklar 7.099.518.153 5.504.314.875 4.947.468.773
TOPLAM VARLIKLAR 12.986.983.847 12.940.138.875 12.287.835.243
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.892.557.404 7.940.414.706 6.234.067.050
Uzun vadeli yikumlalakler 3.907.409.156 1.979.735.036 2.018.316.452
Toplam Yukimlulukler 10.799.966.560 9.920.149.742 8.252.383.502
Toplam Ozkaynaklar 2.187.017.287 3.019.989.133 4.035.451.741
TOPLAM KAYNAKLAR 12.986.983.847 12.940.138.875 12.287.835.243

3.2. Gelir Tablosu
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

Hasilat

Satiglarin Maliyeti

Brit Kar

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)

ARGE Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Esas Faaliyet Kari

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Parasal Kazang Kayip

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar
Surdurulen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
Doénem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

Doénem Karn

Diger Kapsamh Gelir (Gider)

Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kayiplar:
Ertelenmis Vergi Gideri

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacaklar
Nakit Akig Riskinden Korunma Kayiplar

Yabanct Para Cevirim Farklar:

Ertelenmis Vergi Geliri

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Toplam Diger Kapsamh Gelir

14.383.701.922  16.017.173.874 17.193.804.801

(8.153.024.200) (7.604.560.678)

(8.246.145.978)

6.230.677.722  8.412.613.196  8.947.658.823
(977.853.185) (1.252.230.651) (1.404.421.820)
(4.932.101.013) (5.326.410.393) (5.644.027.823)
(137.266.247)  (201.749.967)  (215.688.848)
1.483.670.432 1.162.747.302  1.281.281.131
(868.360.044) (1.376.224.409) (1.377.998.662)
798.767.665 1.418.745.078  1.586.802.801
18.153.828 4.128.570 3.441.134
(40.558.950)  (27.461.659)  (10.252.904)
776.362.543  1.395.411.989  1.579.991.031
236.892.799  113.661.884 90.004.427
(1.797.737.941) (1.188.567.890) (1.257.083.692)
1.414.701.584  1.852.290.154  1.826.942.804
630.218.985 2.172.796.137  2.239.854.570
177.780.580  (424.958.316)  (435.279.774)
(14.713.121)  (61.268.195)  (282.175.908)
192.493.701  (363.690.121)  (153.103.866)
807.999.565 1.747.837.821  1.804.574.796
(30.075.840)  (57.300.991)  (30.821.690)
6.015.168 11.460.199 7.705.423
(24.060.672)  (45.840.792)  (23.116.267)
(68.548.116) 98.063.441 42.139.369
608.041.351  (947.475.936)  (797.600.448)
22.388.287  (19.612.688)  (10.534.842)
561.881.522  (869.025.183)  (765.995.921)
1.345.820.415  832.971.846  1.015.462.608

Bu yayinda yer alan bilgiler, giivenilir olduguna inanilan halka agik kaynaklardan elde edilmis olup yalnizca bu bilgilere yonelik yorumlari iletmek
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4. Degerleme

Sirket’in pay basina degerinin belirlenmesi amaciyla asagida belirtilen degerleme yontemleri
kullanilmistir.

e Gelir Yaklasimi: Indirgenmis Nakit Akim1 Analizi (INA) — 50%
e Pazar Yaklasimi: Piyasa Carpanlar1 Analizi — 50%

a- Yurt I¢i Benzer Sirketler (FD/FAVOK ve F/K)
b- Yurt Dis1 Benzer Sirketler (FD/FAVOK ve F/K)

4.1. indirgenmis Nakit Akimi

e INA analizi sonucu bulunan 6zkaynak degeri 34.533.949.676 TL olarak

hesaplanmustir.

iNA (mn TL) 2024T 2025T 2026T  2027T  2028T  2029T  2030T  2031T  2032T
Hasilat 19501 22387 25197 27.888 30547 33184 35910 38899 42214 42636
Artis 134% 148% 12.6% 10,7%  95%  86%  82%  83%  85%  1.0%
gzgﬁgﬁ)Gehﬂe“ 681 798 897 990 1084 1169 1250 1330 1405 1419
Satiglarm Maliyeti  (9.158) (10551) (11.924) (13.221) (14.464) (15.743) (17.053) (18.477) (20.039) (20.570)
Brit Kar 11.023 12634 14170 15656 17167 18610 20107 21752 23580 23485
Faaliyet Giderleri (7.671) (8.624) (9.521) (10.342) (11.127) (11.863) (12.503) (13.365) (14.189) (14.331)
FAVOK 3352 4010 4649 5314 6041 6748 7514 8387 9390  9.154
Amortisman (360)  (407)  (447)  (486)  (523)  (553)  (565)  (560)  (504)  (509)
Vadeli Alimlara
iliskin Reeskont Faiz ~ (841)  (966)  (L.087) (1203) (L318) (1432) (L549) (L678) (1821) (1.839)
Gideri
FVOK 2151 2637 3115 3624 4200 4763 5400 6149  7.065  6.806
FVOK Marjt 11.0% 11,8%  124%  130%  137%  144% 150% 158%  167%  160%
Vergi Odemeleri (523)  (637)  (751)  (873) (L010) (1145) (1297) (L477) (1698) (1.636)
Amortisman 360 407 447 486 523 553 565 560 504 509
g:tgf;lgfle Sermayesi 555 (a20)  (395)  (359)  (336)  (323)  (321)  (345) (374 (87)
Yatm Harcamalan ~ (968)  (674)  (667)  (676)  (670)  (692)  (713)  (743)  (766)  (533)
Serbest Nakit
R 1246 1312 1749 2203 2707 3157 3633 4144 4730 5058
indirgeme Orani 1?,):‘ 8 1049% 1049% 1049% 1049% 1049% 1049% 1049% 1049%  10,49%
indirgeme Faktorii 110 122 135 149 165 18 201 222 245 245

|
SNA'mn 31.12.2023 4 155 1075 1297 1479 1644 1735 1807 1866 1928 21721

itibariyla degeri

Bu yayinda yer alan bilgiler, giivenilir olduguna inanilan halka agik kaynaklardan elde edilmis olup yalnizca bu bilgilere yonelik yorumlari iletmek
amaciyla hazirlanmistir. Bu kaynaklardaki bilgilerin hata ve eksikliginden ve ticari amagli islemlerde kullanilmasindan dogabilecek zararlardan Global
Menkul Degerler A.$. higbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir. Bu yayinda yer alan géris ve dustincelerin Global Menkul Degerler A.$. yonetimi
icin higbir baglayiciigr yoktur. Global Menkul Degerler A.$. yayinda adi gegen sirketlerin menkul kiymetini portféylinde bulundurabilir ve/veya bu
sirketlere danismanlik hizmeti verebilir. Bu yayin, Global Menkul Degerler A.$.'nin izni olmadan kopyalanamaz ve/veya dagitilamaz; bilgisayar
sistemlerine aktarilamaz. © 2024 Global Menkul Degerler A.S.



2 GLOBAL

= MENKUL DEGERLER 30 Nisan 2024

SNA Toplami (31.12.2023 itibariyla) (mn TL)

Ug Deger Biiylime Orani 1,00%
Ug Deger Bugiinkii Degeri 21.721
Firma Degeri 35.680
Net Borg 1.146
Ozkaynak Degeri (31.12.2023 itibariyla) 34.534

e INA analizi sonucu hesaplanan dzkaynak degeri, 31.12.2023 itibariyla TL bazinda reel
olarak  hazirlanmig  projeksiyonlarin  31.12.2023  tarihine  indirgenmesiyle
hesaplanmistir. Bu sonucun, rapor tarihi itibariyla olusan degeri yansitmasi amaciyla 19
Mart 2024 tarihi itibartyla ABD Dolart ve Avro dikkate alinarak esit agirlikla
olusturulan kur sepetinin 31.12.2023 tarihindeki kur sepetine gore degisiminden
hareketle, 6zkaynak degeri endekslenmeye tabi tutulmus ve endekslenen bu deger Sirket

degerleme sonucunda dikkate alinmistir.

Raporlama Tarihine Tasinmis INA Ozkaynak Degeri in d?j'i'i;io]g:rihi) R]éllc())?.'lz'giishi
ABD Dolari 29,44 32,28
Avro 32,57 35,02
Sepet Ortalamasi 31,01 33,65
Degisim - 8,5%
INA Ozkaynak Degeri (mn TL) 34.534 37.480

e Raporlama tarihi itibariyla %8,5 olarak hesaplanan sepet ortalamasindaki degisim,
INA Ozkaynak degerine yansitildiginda 6zkaynak degeri 37.480.234.581 TL olarak
hesaplanmaktadir.

4.2. Carpan Analizi Yontemi

e Sirket'in degerleme ¢alismasi kapsaminda, yurt i¢i ve yurt dis1 benzer sirketlerin
FD/FAVOK ve F/K carpanlar kullanilmastir.

e Sirket'in 6zkaynak degeri, yurt igi ve yurt dis1 benzer FD/FAVOK ve F/K analizleri
sonucu hesaplanmig ve analiz sonucu hesaplanan degerlere %50-%50 agirlik verilerek
Piyasa Carpanlar1 Analiz sonucu 6zkaynak degeri hesaplanmigtir.

Yurt Disi Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpanina Gore Ozkaynak Degeri Hesaplamasi

(mn USD) FD/FAVOK
Medyan Carpan 9,1x
FAVOK (31.12.2023) 148,3
Firma Degeri 1.355,5
Net Finansal Borg (31.12.2023) (144,0)
Ozkaynak Degeri 1.2415
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Yurt Disi Benzer F/K Carpanina Gore Ozkaynak Degeri Hesaplamasi

(mn USD) FIK
Medyan Carpan 15,5x
Net Dénem Kari (31.12.2023) 61,3
Ozkaynak Degeri 951,4

Yurt Dis1 Benzer Sirketler Agirhklandirilmis Carpanlaria gore Ozkaynak Degeri Hesabi Agirhk

Yurt Dis1 Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpanina Gore Ozkaynak Degeri (mn USD) 50,0% 40.073,70
Yurt Dis1 Benzer Sirketler F/K Carpanma Gore Ozkaynak Degeri (mn USD) 50,0% 30.709,90
Agirhklandirilmis Ozkaynak Degeri (mn USD) 100,0% 1096,4
Ceviride kullamilan TL/USD Déviz Kuru (19.03.2024) 32,28

Yurt Disi Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpanina Gore Ozkaynak Degeri (mn TL) 50,0% 40.073,70
Yurt Dis1 Benzer Sirketler FK Carpanma Gore Ozkaynak Degeri (mn TL) 50,0% 30.709,90
Agirhklandirilmis Ozkaynak Degeri (mn TI) 100,0% 35.391,8

e Yurt Dis1 benzer Sirketlerin FD/FAVOK ve F/K ¢arpanlar1 kullanilarak hesaplanan
ozkaynak degerlerine, FD/FAVOK carpanina %50, F/K ¢arpanina %50 agirlik verilmis
ve analiz sonucunda 35.391.805.725 TL 6zkaynak degerine ulasiimistir.

Yurt i¢i Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpanina Gore Ozkaynak Degeri Hesaplamasi

(mn TL) FD/FAVOK
Medyan Carpan 7,8x
FAVOK (31.12.2023) 4.366,7
Firma Degeri 33.872,1
Net Finansal Borg¢ (31.12.2023) (3.357,2)
Ozkaynak Degeri 30.515,0

Yurt ici Benzer Sirketler F/K Carpanina Gére Ozkaynak Degeri Hesaplamasi

(mn TL)

Medyan Carpan 14,5x
Net Donem Kari (31.12.2023) 1.804,6
Ozkaynak Degeri 26.129,7

Yurt ici Benzer Sirketler Agirhklandirilmis Carpanlarina gore Ozkaynak Degeri Hesab1 Agirhk Deger

Yurt ici Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpanina Goére Ozkaynak Degeri 50,0%  30.515,0
Yurt i¢i Benzer Sirketler F/K Carpanina Gore Ozkaynak Degeri 50,0%  26.129,7
Agirhklandirilmis Ozkaynak Degeri 100,0%0  28.322,3

Yerli Sirketlerin FD/FAVOK ve F/K carpanlari kullanilarak hesaplanan 6zkaynak degerlerine,
FD/FAVOK carpanma %50, F/K carpanmna %50 agirlik verilmis ve analiz sonucunda
28.322.323.420 TL Ozkaynak degerine ulasilmistir.

Bu yayinda yer alan bilgiler, giivenilir olduguna inanilan halka agik kaynaklardan elde edilmis olup yalnizca bu bilgilere yonelik yorumlari iletmek
amaciyla hazirlanmistir. Bu kaynaklardaki bilgilerin hata ve eksikliginden ve ticari amagli islemlerde kullanilmasindan dogabilecek zararlardan Global
Menkul Degerler A.$. higbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir. Bu yayinda yer alan géris ve dustincelerin Global Menkul Degerler A.$. yonetimi
icin higbir baglayiciigr yoktur. Global Menkul Degerler A.$. yayinda adi gegen sirketlerin menkul kiymetini portféylinde bulundurabilir ve/veya bu
sirketlere danismanlik hizmeti verebilir. Bu yayin, Global Menkul Degerler A.$.'nin izni olmadan kopyalanamaz ve/veya dagitilamaz; bilgisayar
sistemlerine aktarilamaz. © 2024 Global Menkul Degerler A.S.
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Piyasa Carpanlari1 Ozeti (mn TL) Agirhk
Yurt Disi Benzer Sirketler FD/FAVOK Carpanina Gore Ozkaynak Degeri 50,0% 35.391,8
Yurt I¢i Benzer Sirketler F/K Carpanmina Gore Ozkaynak Degeri 50,0% 28.322,3
Agirhklandirilmis Ozkaynak Degeri 100,0% 31.857,1

Yurt ici ve yurt dis1 benzer sirketlerin ¢arpanlar1 kullanilarak hesaplanan 6zkaynak degerleri
istiinden nihai Ozkaynak degeri hesaplamak igin Yurt Dis1 Benzer Sirketlere %50, Yurt i¢i
Benzer Sirketlere %50 esit agirlik verilmistir. Carpan analizi sonucu 6zkaynak degeri
31.857.064.572 TL olarak hesaplanmistir.

5. Degerleme Sonucu

e Carpan Analizi ve Indirgenmis Nakit Akimlar1 ydntemleri ile hesaplanan 6zkaynak
degerlerinin esit agirliklandirilmast sonucunda 6zsermaye degeri 34.668.649.576 TL
olarak hesaplanmuistir.

~ Agirhklandrilmis
Oz Sermaye Degeri (TL)

Degerleme Ozeti (TL) Agirhk

Metodolojiler

INA 50,0% 37.480.234.581
Piyasa Carpanlar1 Analizi 50,0% 31.857.064.572
Agirhiklandrilmis Oz Sermaye Degeri 34.668.649.576
Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri 34.668.649.576
Nominal Sermaye Degeri 795.500.000
Halka Arz Oncesi iskontosu Oncesi Pay Degeri (TL) 43,58
Halka Arz Iskontosu (TL) 30,00%
Iskontolu Birim Pay Degeri (TL) 30,5

Degerleme yontemleri sonucundan elde edilen agirliklandirilmis 6zkaynak degeri {izerinden
yapilan hesaplamaya gore Sirket'in halka arz iskontosu Oncesi pay degeri 43,58 TL olarak
hesaplanmaktadir. Bu degere yaklasik %30 halka arz iskontosu uygulanarak halka arz fiyati
30,50 TL olarak belirlenmistir.

Bu yayinda yer alan bilgiler, giivenilir olduguna inanilan halka agik kaynaklardan elde edilmis olup yalnizca bu bilgilere yonelik yorumlari iletmek
amaciyla hazirlanmistir. Bu kaynaklardaki bilgilerin hata ve eksikliginden ve ticari amagli islemlerde kullanilmasindan dogabilecek zararlardan Global
Menkul Degerler A.$. higbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir. Bu yayinda yer alan géris ve dustincelerin Global Menkul Degerler A.$. yonetimi
icin higbir baglayiciigr yoktur. Global Menkul Degerler A.$. yayinda adi gegen sirketlerin menkul kiymetini portféylinde bulundurabilir ve/veya bu
sirketlere danismanlik hizmeti verebilir. Bu yayin, Global Menkul Degerler A.$.'nin izni olmadan kopyalanamaz ve/veya dagitilamaz; bilgisayar
sistemlerine aktarilamaz. © 2024 Global Menkul Degerler A.S.
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6. Sonuc ve Yorumlar

Fiyat Tespit Raporu’nda Koton Magazacilik Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S. hakkinda
verilen bilgilerin kapsamli ve degerlemede kullanilan yontem ve degerlerin detayli bir
sekilde agiklandigin diisiiniiyoruz.

e Koton Magazacilik Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S. i¢in yapilan degerleme ¢alismasinda
“Indirgenmis Nakit Akimlar1” ve “Piyasa Carpanlar’” kullanilmistir. Kullanilan
yontemlerin %50-%50 olarak esit agirliklandiriimasinin makul oldugunu diistiniiyoruz.

e Carpan analizinde yurt dist ve yurt i¢i benzer sirketlerin FD/FAVOK ve F/K
carpanlarinin kullannomin1 ve u¢ degerlerin hesaplamaya dahil edilmemesini makul
buluyoruz.

e indirgenmis Nakit Akis1 Model’inde kullanilan parametrelerin makul oldugunu
diisiiniyoruz. Fakat bu yontemle belirlenen degerin Sirket’in projeksiyonlaria bagh
oldugunu ve bu projeksiyonlarin gerceklesmemesi durumunda degerin farkli
olabilecegini belirtmek isteriz.

Halka arzda %30’luk iskonto oram géz oniine alindiginda 30,50 TL olarak belirlenen
halka arz fiyatinin makul oldugunu diisiiniiyoruz.

Bu yayinda yer alan bilgiler, giivenilir olduguna inanilan halka agik kaynaklardan elde edilmis olup yalnizca bu bilgilere yonelik yorumlari iletmek
amaciyla hazirlanmistir. Bu kaynaklardaki bilgilerin hata ve eksikliginden ve ticari amagli islemlerde kullanilmasindan dogabilecek zararlardan Global
Menkul Degerler A.$. higbir sekilde sorumluluk kabul etmemektedir. Bu yayinda yer alan géris ve dustincelerin Global Menkul Degerler A.$. yonetimi
icin higbir baglayiciigr yoktur. Global Menkul Degerler A.$. yayinda adi gegen sirketlerin menkul kiymetini portféylinde bulundurabilir ve/veya bu
sirketlere danismanlik hizmeti verebilir. Bu yayin, Global Menkul Degerler A.$.'nin izni olmadan kopyalanamaz ve/veya dagitilamaz; bilgisayar
sistemlerine aktarilamaz. © 2024 Global Menkul Degerler A.S.



