TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU

Tablo Tarihi: 31.03.2010
GATAIMENKUL YATIAIM ORTARLIG!
(T1)
GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL Lo Alg . . . Toplam ’ Kira ) A ) ) )
PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI  Yeri ve Ozellikleri f‘ih. ﬁl“ MW gm0 E:“P ertiz _?k:.fmz gks.p;mz Portfoy Degeri  Port. Deg. ;‘g‘_’“? Ekspertiz g"? Ek&”{g ﬁ:”l‘ f;‘del' Kiract g‘f“ B“fla"g‘q gf“‘ ;
emn arihi ) T eie atihi eie O eeri Tanrd eeri (Aylik) (Ayls snem iires
[Arsalar ve Araziler 11.635.800 I
Cinarlt Mahallesi/Seyban/Adana 17 M IIT pafta 1653 ada 143 parsel. Arsanin _ .
Adana Arsa 2 ’ 06.11.07 9.970.624  23.07.07 10914200 31.12.09 11.635.800 11.635.800 4%
ana Arsast (Dipnot 2) toplam alani 3.608,00 m2. TSKB GYO A.$.'nin payi 1/2 nispetindedir. > ’ 0 >
Binalar RRERERRERRERS RRREREERERRTRRERR 267,340,000 6%
istanbul-Karakéy , is Hant, Satilabilir /Kiralanabilir alan: 3.198 m2 Kat Adedi: 8
Tahir Han (Dipnot 3) KAT(zemin +asma+5 normal+cekme kat) TSKB GYO A.$.nin payt 106/144  06.03.06 2620991 07.11.05 2501111 28.12.00 5.885.000 5.885.000 2% 1530000 281209 27.800 5537 Muhtelif Kiraclar ~ Muhtelif  Muhtelif
nispetindedir.
istanbul-Findikli, Ofis Binalart BINA 1: Satilabilir /Kiralanabilir alan: 7.102,63m2.
) Kat Adedi: 8 KAT (2 Bodrum Kat+zemin kat+4 normal kat+cekme kat) BINA N I ~ _ TSKB A$. ve .
ki Binala ¢ 7.12.07 781170 0807 300,000 12, 73.685.000 % 070, 12 180 240 01.20 .
Findikl Binalart (Dipnot 4) 2 Saalatle /Kialatabis sl 10500 2 Kot Adedt 10 K AT 2 Bocdram 2712 64.781.170 29.08.0 64.300.000 28.12.09 73.685.000 3.685.00C 26% 24070000 28.12.00 362.180 362240 o 01.01.2008 5 Y11
Kat+zemin kat+asma kat+5 normal kat+cati katr)
istanbul-Pendik, Alisveris Merkezi Satilabilir m2:80.648 Kiralanabilir m2:30.275
Pendorya AVM (Dipnot 5) Kat Adedi: 8 KAT(2 Bodrum Kat+asma kat+zemin kat+4 normal kat) TSKB  05.07.07 32021880 290507 37050000 281209 187.770.000 187.770.000 67% 68000000  28.12.00 1210048 677.273 Muhtelif Kiraclar ~ Muhtelif  Muhtelif
/O A$.'nin pay1 19/20 nispetindedir.
Diger Gayrimenkuller . 0 0%
Gayrimenkul Projeleri 0 0%
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 278.975.800 100%
Al Toplam
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Taimi  AlsMaliyed Portfoy Degeri  Port. Deg.
Orant
ISTIRAKLER TOPLAMI 0 0% "
Aly Bilesik Faiz Birim Degeri  PortfoyDegeri  L0PIA™
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI  Para Birimi ® Al Maliyeti  Miktart b Vade & ey Ues Port. Deg.
Tarihi Orant (TL) (Bin TL)
Oran
[Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 28.150 0%
Vadesiz 18655
Vadesiz 9495
PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI |
OPLAMI 28.150 0%
[rOoPLAM PORTFOY DEGERI 279.003.950 100%
HAZIR DEGERLER -
ALACAKLAR 1422568
DIGER AKTIFLER (Dipnot 7) 20.090.001
BORGLAR 134.134.819

NET AKTIF DEGER
PAY SAYISI
PAYBASI NET AKTIF DE

RI (T1)

ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI

166.381.700
100.000.000
1,6638

0




DiGER BILGILER

Portfoydeki Projelere Iliskin Olarak Yillar Itibariyle Planlanan Odeme Tutarlari : Yoktur
Alinan Kredilere Iliskin Agiklamalar :

Kredi Alinan Kurulus Para Birimi Kredi Tutar (ilgili Para  Kredi Tutart Dipnot 8)  (T1)  Vadesi Faiz Orani Aciklamalar

Tiirkive Sinai Kalkinma Bankast A.S. ABD Dolan 25.000.000 38037.500  SYIL  Libor+4,50 Alinan Kredi faizi 6 aylik Libor +4,50 olup, 2010 yilinda anapara ddemesi baslayarak 2016 yilinda tamamlanacaktir.
Tiirkive s Bankast A.S. Avro 3.275.000 6721283 10YIL  Euribort375  Alinan Kredi faizi 6 aylik EUR Libor +3,75 olup, 2010 yilinda anapara 6demesi baslayarak 2018 yilinda tamamlanacaktir.
Tiirkive Sinai Kalkinma Bankast A.S. Avro 19.250.000 39506775  8YIL  Euribor+500  Alinan Kredi faizi 6 aylik EURIBOR +5,00 olup, 2010 yilinda anapara édemesi baslayarak 2016 yilinda tamamlanacaktir.
Tiirkive Sinai Kalkinma Bankast A.S. Avro 17.000.000 34889100  8YIL  Euribor+550  Alinan Kredi faizi 6 aylik EURIBOR +5,50 olup, 2010 yilinda anapara édemesi baslayarak 2017 yilinda tamamlanacaktir.
Akbank T.AS. Avro 1,500,000 3078450  94gin  430% 29.01.2010 tarihinde kullanilmis 94 giin vadeli DEK

Denizbank A.S. Avro 2.000.000 4104600 90gin  3,75% 12.02.2010 tarihinde kullantimis 90 giin vadeli DEK

Denizbank Avro 1.000.000 2052300 89gin  3,75% 04.03.2010 tarihinde kullanilmss 89 giin vadeli DEK

Rehin, Ipotek ve Teminatlara Hligkin Agtklamalar :
Tiirkiye Stnai Kalkinma Bankast A.$.'den Pendorya AVM Projesine yénelik kullanilan yatirim kredisine teminat olarak Pendik arsa tapusunda TSKB A.$. Ichine azami 82.500.000 ABD Dolari ve 25.500.000 Avro ipotek meveuttur.

Tiirkiye Is Bankasi A.$.'den arsa iizerinde proje gelistirmeye yonelik kullanilan yatirim kredisine karsilik teminat olarak Adana arsast iizerinde Tiirkiye Is Bankast A.$. lehine 15.000.000 ABD Dolart ipotek meveuttur

Pendorya AVM cevresinde insa edilen yolun Sirket'in yiikiimliiliigii alunda bulunan kism ile ilgli olarak kamulastirma islemlerine 6denceck bedellere iliskin Istanbul Biiyiikschir Belediy
Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler : Yoktur
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliliiklere Hligkin Bilgiler : Yoktur

'ne 3,000,000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

PORTFOY SINIRLAMALARI

1. %50 Kontroli
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PR()]F,I_F,Ri VE GAYRIMENKI

E DAYALI HAKLAR 278.975.800

B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI IGIN TUTULAN KISMI 0
©) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 78.975.800 99,99%
D) ISTIRAKLER 0
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 28.150
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASAST ARACLARI (D+E) 28.150 0,01%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 279.003.950
2. Mevduat Kontrolit
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 28.150
B) Vadeli TL. Mevduat 0
C) Toplam Yaurim Amagh Mevduat 28.150 0,01%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 279.003.950
3. Igtirak Stnirt Kontrolit
A) 0
B) 0
C) Istirakler Toplami 0 0,00%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 279.003.950

4. At1l tutulan Arsa / Arazi Sinir1 Kontrolii

Tablo  Bes Yil Gegmis Portfiy Degeri

Alis Tarihi Tarihi mi?
Adana Arsast 06.11.07 31.03.10 Hayir 11.635.800 0,00%
0
Bes Yili Gecenlerin Portféy Degeri Toplami 0
TOPLAM PORTFOY D! Ri 279.003.950
5. Kredi Sinir1 Kontrolii
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. 38.037.500
S 6.721.283
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. 39.506.775
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. 34.889.100
Akbank T.A.S. 3.078.450
Denizbank A. 4.104.600
Denizbank A. 2.052.300
Krediler Toplami 128.390.008 T717%
NET AKTIF DEGER 166.381.700

Dipnotlar :
(1) Tablodaki veriler yaninda para cinsi belirtilmedii siirece TL olarak girilmisitir.

(2) S62k alis maliyeti hesaplanirken 147.349,13 T tapu harcr da dahil edilmistir.

(3) 86 alis maliyeti ken 38.880 TL tapu harct da dahil edilmistir. 3.200 m2 bina kulanim alaninin 106/144 hisseye isabet eden kismi 2.355,55 m2'dir. Bu alanin 875,55 m2'lik kismi kiralanms oldugu icin ve piyasa kosullart nedeniyle kira bedeli, kira ckspertiz bedelinden kiigiiktiir. Gayrimenkul iizerinde, ortakligim giderilmesine yénelik olz

olan TSKB A.S. tarafindan acilmis olan izale-i sityu davast halen devam etmekredir.

@S s alis maliyeri en 928,200 T tapu harcr da dahil edilmistir. Findikli Binalari toplam 64 milyon TL. bedelle satin alinmustir. Toplam Ekspertiz Degeri 64.300.000 TL'dir. Alis maliyetlerine tapu harci dahil oldugu icin abis maliyeti, ekspertiz degerinden yiiksek goziikmekeedir.

(5) Sozk alis maliyeti hesaplanirken 473.229,75 T tapu harc da dahil edilmistir. Tasinmazin 1/20 hissesi 27.06.2008 tarihinde 2.000.000 TL bedelle devredilmistir. Alis maliyetinde yer alan rakam  gayrimenkuliin tamamina aittir. Kira bedeli 17.12.2009 tarihinde isletmeye alinan Pendorya AVM'de tablo tarihi itibariyle sézlesmeye baglanmis magazalara ait asgari kira

gelirleri toplamindan olusmakta olup ciro lizerinden ayrica alinacak kira gelirlerini icermemcktedir. Kira ckspertiz bedeliyle kira gelirleri arasindaki fark heniiz kiral. gazalardan ve bazi sézI 1

deki ilk yillara iliskin kira bedellerinin diisiik olmasindan kaynaklanmaktadir.

(6) Tablodaki gayrimenkullerin ckspertiz degerleri KDV haric olup, KDV dahil degerleri asagidaki gibidir. (T1)

Pendorya AVM 221.568.600
Tahir Han 6.944.300
Adana Arsast 13.730.244
Findikli Binalart 86.948.300

(7) Diger aktiflerin 15.836.199-1
(8) 31.03.2010 Tarihi icin Merkez Bankast lan gdsterge niteliginde belirl ABD Dolart ve Avro alis kurundan degerlenerck TL'ye gevrilmistir. ABD Dolari:1,5215, Avro 2,0523

i devreden KDV hesaplarindan olusmaktadir.




