TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi:

31.12.2010

Findikls Binalart (Dipnot 4)

( Fasma Kiracila
106/144 nispetindedir. Kiracilar

fstanbul-Findikl, Ofis Binalart BINA 1: Sattlabilir /Kiralanabili alan:
7.102 at Adedi: 8 KAT Cattzemin kat+4 notma
102,63m2 Kat Adedi; 8 KAT (2 Bodrum Kat+zemin katt4 normal 27.12.07 64.781.170 29.08.07 64.300.000 09.12.10 76.980.000 76.980.000 24% 24070000 091210 374.100 387236 oKD AS.ve

kat-+gekme kat) BINA 2: Satilabilir /Kiralanabilir alan: 10.500 m2 Kat Adedi: istirakleri
10 KAT (2 Bodrum Kat+zemin kat+asma kat+5 normal kat+gat katr)

Istanbul-Pendik, Alisveris Merkezi Satilabilir m2:80.648 Kiralanabilir m:

(L)
GAYRIMENKULLER, At Toplam .
GAYRIMENKUL PROJELERI, N .. Al Maliyeti . AlgEkspertiz  Eksperti Eksperti S s« - . Kira Ekspertiz Kira Bedeli . Kira Baglangig  Kira
SR T TG YT Yeri ve Ozellikleri Al Tasibi ) Ekspertis 8 == Degert Porifoy Degeri Port. Deg.  Sigorta Degeri Bhspertiz & “00 & 0 Kiract S e
Tarihi Orant Tarihi

HAKLAR
Arsalar ve Araziler 11.726.000 4%

: Ginarli Mahallesi/Seyhan/Adana 17 M IIT pafta 1653 ada 143 parscl. Arsanin N )
Adana Arsa )6.11.07 9.970.624 23.07.07 ).914.200 5.12.10 .726.00( .726.000 %
Adana Arsast (Dipnot 2) toplam alant 3.608,00 m2. TSKB GYO A.S.'nin payt 1/2 nispetindedir. 06.11.C 9.970.624 3.07.0° 10.914.20¢ 15.12.1¢ 11.726.000 11.726.00C 4
inatar LI g 7%

istanbul-Karakoy , 5 Hani, Satilabilir /Kiralanabilir alan: 3198 m2 Kat Adec Muheelif

Tahir Han (Dipnot 3) 8 KAT(zemin +asma+5 normal+cekme kat) TSKB GYO A.$.'nin payt 06.03.06 2.629.991 07.11.05 2591111 09.12.10 6.265.000 6.265.000 2% 1530000 09.12.10 26720 3203 0N Muhtelif ~ Muhtelif

01.01.2008 5YIL

BORCLAR

Muhel
Pendorya AVM (Dipnot 5) Kat Adedi: 8 KAT(2 Bodrum Kat+asma kat+zemin kat+4 normal kat) TSKB 05.07.07 32.021.880 29.05.07 37.050.000 291210 195.290.000 195.290.000 61% 68000000  29.12.10 898.754 613.383 ;,I‘“F‘f‘l{‘f Muhtelif  Muhtelif
GYO in pay1 19/20 nispetindedir. ractar
Diger Gayrimenkuller L IR NIRRT 0 0%
Gayrimenkul Projeleri 0 0%
Gayrimenkule Dayalt Haklar 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 290.261.000 91%
Toplam
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Al Tarihi  Alig Maliyeti Portfoy Degeri  Port. Deg.
Orant
ISTIRAKLER TOPLAMI 0 0% .*
PARA VE SERMAYE PIYASASI Bilesik Faiz Pitim Degeri  Portioy Degeri L CPIAR
GCLART Para Birimi Alig Tarihi  Alig Maliyeti  Miktar: o Vade Py ) Port. Deg.
s Orant
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat T e e T e e e e e e e e e e e e e e 204.809 0%
Vadesiz ABD Dolan 98 0%
Vadesiz AVRO 85.652 0%
Vadesiz (Dipnot 8) I 119.059
Vadeli TL Mevduat 24.349.624 8%
Vadeli TL 30.11.10 03.01.11 7.811.475
Vadeli ; 31,1210 01.02.11 16.538.149
Ters Repo L L 5.660.383 2%
31.12.10 03.01.11 2.000.411
(Dipnot 8) TL 30.12.10 1.500.000 6,20% 03.01.11 1500510
(Dipnot 8) TL 31.12.10 1.500.000 7,40% 03.01.11 1.500.304
(Dipnot 8) TL 30.12.10 467.000 5,00% 03.01.11 467.128
(Dipnot 8) TL 31.12.10 128,000 5.75% 03.01.11 128020
TL 311210 64.000 % 03.01.11 64010 0
PARA VE SERMAYE PIYASASI N
ARAGCLARI TOPLAMI 30214.816 %
[roPLAM PORTFOY DEGERI 320.475.816 100%
HAZIR DEGERLER 3.668
ALACAKLAR 1450.418
DIGER AKTIFLER (Dipnot 7) 15.248.924

NET AKTIF DEGER 220.93
PAY SAYISI 150.000.000
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 1,4729

ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI 0,94




DIGER BILGILER
Portfoydeki Projelere Iliskin Olarak Yillar Itibariyle Planlanan Odeme Tutarlart : Yoktur
Alinan Kredilere ligkin Agiklamalar :

Kredi Tutan (Ilgili Para Birimi

Kredi Alinan Kurulus Para Birimi Cinsinden)  Kredi Tutan (Dipnot9)  (IT)  Vadesi Faiz Orani Agiklamalar

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.$. ABD Dolan 23.076.924 35.676.925  SYIL  Libor+450 Alinan Kredi faizi 6 aylik Libor +4,50 olup, 2010 yilinda anapara édemesi baslayarak 2016 yilinda lanacal
Tiirkiye is Bankast A.S. Avro 2911111 5965158  10YIL  Furibort375  Alinan Kredi faizi 6 aylik EUR Libor +3,75 olup, 2010 yilinda anapara édemesi baslayarak 2018 yilinda tamamlanacakeir.
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.$. Avio 17.769.231 36410931 8YIL  Furibort500  Alinan Kredi faizi 6 aylik EURIBOR +5,00 olup, 2010 yilinda anapara 6demesi baslayarak 2016 yilinda lanacak

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. Avro 15.866.667 32.512.387 8YIL  Eurbor+550  Alnan Kredi faizi 6 aylik EURIBOR +5,50 olup, 2010 yilinda anapara ddemesi baslayarak 2017 yilinda tamamlanacakur.
Rehin, Ipotek ve Teminatlara Hligkin Agiklamalar :

Tiirkiye Sinai Kallinma Bankast A.$.'den Pendorya AVM Projesine yénelik kullanilan krediler nedeniyle Pendik arazisinin tamami iizerinde 82,500,000 ABD Dolart ve 25,500,000 Avro tutarlarinda ipotekler bulunmakiadir. Bu tutarlarin 78,375,000 ABD Dolart ve 24,225,000 Avrodan olusan kismi Sitketin arazi iizerinde sahip oldugu 19/20 pay iizerinde, kalan kismu ise 1/20
pay iizerindedir.
Tiirkiye Is Bankast A.
Pendorya AVM cevresinde insa edilen yolun Sirket'in yiikimliligi altinda bulunan kism ile ilgili olarak sl Sdenmesi bedellere i
Pendorya AVM yeni yil piyango cekilisi igin Milli Piyango idaresi Genel Midiirliigii'ne 300,000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

Bir Onceki Tabloya Gére Degisiklikler :

1) Kiraya verilmis olan gayrimenkullere iliskin olarak kira bedellerinde nceki déneme gore farklar meveuttur. flgili farklarin nedenleri gayrimenkul bazinda asagidak s :eluldechr

lehine 15.000.000 ABD Dolar ipotek meveuttur
kin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne 3,000,000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.

‘den arsa iizerinde proje gelistirmeye yonelik kullanilan yatrim kredisine karsilik teminat olarak Adana arsast izerinde Tiirkiye is Bankast A,

Tahirhan : 30.09.2010 tarihli tarihli portféy tablosuna gére aylik kira bedelinde yer alan 41 TL artis, kira sézles yenilenen kira sézlesmelerind
Pendorya AVM : 30.09.2010 tarihli tarihli portfoy tablosuna gére aylik kira bedelinde yer alan 10.762 TL artis, Avro para birimine endeksli kira hedellermm kurun seyrine bagl hareketinden kaynaklanmaktadr.

2) 30.09.2010 tarihli portféy tablosunda yer alan krediler icin cari dénemde édencn anapara ve faiz demeleri asagidaki tabloda meveuttur.
Anapara, faiz.

Kredi Odemesi Yapilan Kuralus Odeme tarihi  Para Birimi Anapara Faiz 6demesi 0P 02T
Sdemesi toplam Sdeme ;
Kargihign
T, fs Bankast A.S. 30.11.10 Avio 181.944 73.721 255.666 504.565
TOPLAM 504.565 TL.
3) Sitketin faliyetlerine iliskin nakit akislarinin sonucu olarak para ve sermaye piyasast araclart bakiyesinde dénemsel olarak deisiklikler ortaya cikmaktadir.
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere Tligkin Bilgiler : Yoktur
PORTFOY SINIRLAMALARI
1. %50 Kontrolt
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJEI {Ri VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 290.261.000
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELER] [GIN TUTULAN KISMI 0
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI IN TUTULAN KISMI (A+B) 290.261.000 90,57%
D) ISTIRAKLER 0
E) YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 30.214.816
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D+F) 30.214.816 9.43%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 320.475.816
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 204809
B) Vadeli TT. Mevduat 24.349.624
) Toplam Yatrim Amagh Mevduat 24554433 7,66%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 320475.816
3. Igtirak Sinunt Kontrolii
A) 0

B) Istirakler Toplami 0 0,00%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 320.475.816

4. Aul tutulan Arsa / Arazi Siniri Kontrolii

Bes Yil Geemis

Al Tashi Tablo Tarihi o Portféy Degeri
Adana Arsast 06.11.07 31.12.10 Hayir 11.726.000 0,00%
0
Bes Yili Gegenlerin Portfoy 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 320.475.816
5. Kredi Sinirt Kontrolii
Tiirkiye Stnai Kalkinma Bankast A.S, 35.676.925
Tirkiye is Bankast A.S. 5.965.158
Tiirkiye Stnai Kalkinma Bankast A.S, 36.410.931
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. 32,512,387
Krediler Toplami 110.565.400 50,04%
NET AKTIF DEGER 220.933.739

Dipnotlar :
(1) Tablodaki veriler yaninda para cinsi belirtilmedig siirece TL olarak girilmisitir.
(2) Sészk alis maliyeti hesaplanirken 147.349,13 TL tapu harct da dahil edilmistir.

(3) Sézkonusu tasinmazin alis maliyeti hesaplanirken 38.880 TL tapu harci da dahil edilmistir. 3.200 m2 bina kulanim alaninin 106/144 hisseye isabet eden kismi 2.355,55 m2'dir. Bu alanin 875,55 m2'lik kismi kiralanmis oldugu icin ve piyasa kosullar nedeniyle kira bedeli, kira ckspertiz bedelinden kiigiiktiir. Gayrimenkul iizerinde, ortakligin giderilmesine yénelik olarak 1/144

his: sahip olan TSKB A.S. tarafindan acilmis olan izale-i siiyu davast halen devam etmektedir.

(4) Sészk alis maliyeti hesaplanirken 928,200 TL tapu harct da dahil edilmistir. Findikli Binalan toplam 64 milyon TL bedelle satin alinmistir. Toplam Ekspertiz Degeri 64.300.000 TLdir. Alis maliyetlerine tapu harct dahil oldugu icin alis maliyeti, ckspertiz degerinden yiiksck gozikmektedir.
(5) Sészk alis maliyeti hesaplanirken 473,229,75 TL tapu harct da dahil edilmistir. Tasinmazin 1/20 hissesi 27.06.2008 tarihinde 2.000.000 TL bedelle devredilmistir. Alis maliyetinde yer alan rakam  gay liin tamamina aittir. Kira bedeli 17.12.2009 tarihinde isletmeye alinan Pendorya AVM'de tablo tarihi itibariyle sézlesmeye baglanmis magazalara ait
asgari kira gelirleri toplamindan olusmakta olup ciro iizerinden ayrica alinacak kira gelirlerini icermemektedir. Kira ekspertiz bedeliyle kira gelirleri daki fark heniiz kiral gazalardan ve baz siszl feki ilk yillara iliskin kira bedel dilsiik ol an kaynakl |
(6) Tablodaki gayrimenkullerin ckspertiz degerleri KDV haric olup, KDV dahil degerleri asagidaki gibidir. (T1)
Adana Arsast 13.836.680
Tahir Han 7.392.700
Findikl: Binalan 90.836.400
Pendorya AVM 230.442.200
(7) Diger akiflerin 14.596.572-TL'si devreden KDV hesaplarindan olusmaktadir.
(8) TSKB ve Sirket arasindaki kred; iliskisinden dogan sz iikiimleri geregince, Sirket tarafindan bankaya dogacak her tiirli yiikiimliiliigin 6denmesinin teminatt olarak TSKB ve Sirket arasinda 27 Eyliil 2010 tarihli ve 96686-11110 sayih Hesap Rehin Séz1 I Bu sézlesme | leri gercgi Para ve Sermaye Piyasast Araclan altinda Ters repo olarak

yer alan 3.595.962 TL ve vadesiz TL bakiyenin 30.875 TL'lik kismu iizerinde bloke bulunmaktadir.

(9) 31.12.2010 Tarihi igin Merkez Bankast tarafindan gésterge niteliginde belirlenmis ABD Dolart ve Avro alis kurundan degerlenerck TLye cevrilmistir. ABD Dolari:1,5460 , Avro 2,0491



