m TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarivs 30062011
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI (TL)
GAYRIMENKULLER, Alis Toplam -
GAYRIMENKUL PROJELERI, N S ... Alis Maliyeti . Alis Ekspertiz Ekspertiz Ekspertiz . . . . Sigorta . Kira Ekspertiz Kira Bedeli . Kira Baglangic Kira
GAYRIMENKULE DAYALI Yeri ve Ozellikderi Alig Tarihi ) Ekspertiz 1y seri Tarihi Degeri Portfoy Degeri  Port. Deg. 0 ; Ekspertiz ) seri (Aylik) (Aylik) Kiract Dénemi Siiresi
Tarihi Orani Tarihi
HAKLAR
Arsalar ve Araziler 11.726.000 4%
. Cinarli Mahallesi/Seyhan/Adana 17 M III pafta 1653 ada 143 parsel. Arsanin
Adana A 2 11 970.62 23.07. 10.914.2 15.12.1 11.726. 11.726. 0
dana Arsast (Dipnot 2) toplam alant 3.608,00 m2. TSKB GYO A.S.'nin pay1 1/2 nispetindedir. 06.11.07 9970624 30707 0-914.200 >12.10 726.000 726000 o
Binalar i 278.535.000 90%
Istanbul-Karakéy , Is Hani, Satilabilir /Kiralanabilir alan: 3.198 m2 Kat Adedi: Muhtelif
Tahir Han (Dipnot 3) 8 KAT(zemin +asma+5 normal+cekme kat) TSKB GYO A.S.'nin pay: 06.03.06 2.629.991 07.11.05 2.591.111 09.12.10 6.265.000 6.265.000 2% 1.530.000 09.12.10 26.720 2500 | <; 161 . Muhtelif ~ Muhtelif
106/144 nispetindedir. acha
Istanbul-Findikli, Ofis Binalart BINA 1: Satlabilir /Kiralanabilir alan:
. . 7.102,63m2 Kat Adedi: 8 KAT (2 Bodrum Kat+zemin kat+4 normal o TSKB AS. ve
Findikli Binalari (Dipnot 4) kat-+eckme kat) BINA 2: Saulabilir /Kiralanabilir alan: 10,500 m2 Kat Aded 27.12.07 64.781.170 29.08.07 64.300.000 09.12.10 76.980.000 76.980.000 25% 24.070.000 09.12.10 374.100 426.510 fotiralderi 01.01.2008 5 YIL
10 KAT (2 Bodrum Kat+zemin kat+asma kat+5 normal kat+cat1 katr)
Istanbul-Pendik, Alisveris Merkezi Satilabilir m2:80.648 Kiralanabilir Muhtelif
Pendorya AVM (Dipnot 5) m2:30.275 Kat Adedi: 8 KAT(2 Bodrum Kat+asma kat+zemin kat+4 normal 05.07.07 32.021.880 29.05.07 37.050.000 29.12.10 195.290.000 195.290.000 63% 68.000.000 29.12.10 1.030.380 652.621 Muhtelif ~ Muhtelif
' ) . . Kiracilar
kat) TSKB GYO A.S.'nin pay1 19/20 nispetindedir.
Diger Gayrimenkuller B 0 0%
Gayrimenkul Projeleti 0 0%
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 290.261.000 94%
Toplam
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alig Tarihi  Alig Maliyeti Portfoy Degeri Port. Deg.
Oran1
Bilici Yaurim-TSKB GYO Adana Otel 4\ - 6l Projesi ingaa edilmesi 26.05.11 10.000 9577
Projesi Adi Ortakligs ’
ISTIRAKLER TOPLAMI 9.577 0% 5%
PARA VE SERMAYE PIYASASI Bilesik Faiz Bitim Degeri  Portfoy Degeri P
Para Birimi Alig Tarihi  Alis Maliyeti  Miktart $ Vade g Y B port. Deg.
ARACLARI Orani
Orani
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat e 9.073 0%
Vadesiz ABD Dolart 103
Vadesiz AVRO 8 18
Vadesiz TL 44 44
Vadesiz (Dipnot 8) TL 8.90 8.907
Vadeli TL Mevduat i 16.611.451 5%
Vadeli TL 20.06.11 3.046.571 11,10% 22.07.11 3.056.730
Vadeli TL 20.06.11 8.070.200 10,80% 22.07.11 8.096.386
Vadeli TL 30.06.11 5.456.847 9,95% 01.07.11 5.458.335
Ters Repo 5 2.672.559 1%
(Dipnot 8) TL 30.06.11 2.500.000 7,65% 01.07.11 2.500.524
(Dipnot 8) TL 30.06.11 172.000 7,50% 01.07.11 172.035
PARA VE SERMAYE PiYASASI 0
ARACLARI TOPLAMI 19.293.082 6%
[TOPLAM PORTFOY DEGERI 309.563.659 100%
HAZIR DEGERLER 4.877
ALACAKLAR 1.597.540
DIGER AKTIFLER (Dipnot 7) 16.612.473
BORCLAR 117.428.556
NET AKTIF DEGER 210.349.993
PAY SAYISI 150.000.000
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 1,4023
ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI 0,79




DiGER BILGILER

Portféydeki Projelere Iliskin Olarak Yillar Itibariyle Planlanan Odeme Tutarlar : Yoktur
Alinan Kredilere Iligkin Agiklamalar :

Kredi Tutari (Ilgili Para Birimi

Kredi Alinan Kurulug Para Birimi Cinsinden) Kredi Tutart (Dipnot 9)  (TL) Vadesi Faiz Orant  Aciklamalar

Tirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. ABD Dolar 21.153.848 34.485.003 14 YIL Libor+3,75 2010 yilinda anapara 6demesi baglamis olup 2022 yilinda tamamlanacaktir.
Tirkiye Is Bankast A.S. Avro 2.729.167 6.411.358 10 YIL Euribor+3,75 2010 yilinda anapara 6demesi baslamus olup 2018 yilinda tamamlanacaktir.
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. Avro 16.288.462 38.264.855 14 YIL Euribor+3,75 2010 yilinda anapara 6demesi baglamis olup 2022 yilinda tamamlanacaktir.
Turkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. Avro 14.733.333 34.611.547 13 YIL Euribor+3,75 2010 yilinda anapara 6demesi baslamus olup 2022 yilinda tamamlanacaktir.

Rehin, Ipotek ve Teminatlara Iligkin Agiklamalar :
Turkiye Stnai Kalkinma Bankast A.S.'den Pendorya AVM Projesine yonelik kullanilan krediler nedeniyle Pendik arazisinin tamamu tizerinde 82,500,000 ABD Dolar1 ve 25,500,000 Avro tutarlarinda ipotekler bulunmaktadir. Bu tutatlarin 78,375,000 ABD Dolari ve 24,225,000 Avrodan olusan kismu Sirketin arazi tizerinde sahip oldugu 19/20 pay tzerinde, kalan kismi ise
1/20 pay tizerindedir.
Tirkiye Is Bankast A.S.'den arsa iizerinde proje gelistirmeye yonelik kullanilan yatirim kredisine karsilik teminat olarak Adana arsast tizerinde Tiirkiye Is Bankast A.S. lehine 15.000.000 ABD Dolari ipotek mevcuttur
Pendorya AVM cevresinde insa edilen yolun Sirket'in yiitkiimliiligi altinda bulunan kismu ile ilgili olarak kamulastirma islemlerine 6denmesi muhtemel bedellere iliskin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne 3,000,000 TL tutarinda teminat mektubu verilmistir.
Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :
1) Kiraya verilmis olan gayrimenkullere iliskin olarak kira bedellerinde 6nceki déneme gére farklar mevcuttur. Tlgili farklarin nedenleri gayrimenkul bazinda asagidaki sekildedir.
Tahirhan : 31.03.2011 tarihli tarihli portfdy tablosuna gére aylik kira bedelinde yer alan 579 TL azalis, kira sézlesmesi biten ve yenilenmeyen kira sézlesmelerinden kaynaklanmaktadur.
Pendorya AVM : 31.03.2011 tarihli tarihli portf&y tablosuna gére aylik kira bedelinde yer alan 54.308 TL artis, Avro para birimine endeksli kira bedellerinin kurun seyrine bagh hareketinden kaynaklanmaktadur.
2) 31.03.2011 tarihli portfdy tablosunda yer alan krediler icin cari dénemde ddenen anapara ve faiz ddemeleri asagidaki tabloda mevcuttur.

Anapara ve faiz

Kredi Odemesi Yapilan Kurulug Odeme tarihi ~ Para Birimi {Xnaparz.t Faiz 6demesi Anapar?, faiz - demesi 1.
6demesi toplam 6deme 3
karsiligt
Tirkiye Is Bankast A.S. 31.05.11 Avro 181.944 72.998 254.942 580.478
TOPLAM 580.478
3) Sirketin faliyetlerine iliskin nakit akislarinin sonucu olarak para ve sermaye piyasast araclari bakiyesinde dénemsel olarak degisiklikler ortaya ¢ikmaktadur.
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere Iligkin Bilgiler : Yoktur
PORTFOY SINIRLAMALARI
1. %50 Kontrolii
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 290.261.000
B) PARA VE SERMAYE PIYASAST ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI 0
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASAST ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 290.261.000 93,76%
D) ISTIRAKLER 9.577 0,00%
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 19.293.082
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASAST ARACLARI (D+E) 19.302.659 6,24%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 309.563.659
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 9.073
B) Vadeli TL Mevduat 16.611.451
C) Toplam Yatirtm Amaglt Mevduat 16.620.523 5,37%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 309.563.659
3. Istirak Sinir1 Kontrolii
A) ... 9.577
B) Istirakler Toplami 9.577 0,00%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 309.563.659
4. At1l tutulan Arsa / Arazi Sinir1 Kontrolii
- Tablo Tarihi D¢ Y1 Geemis Portféy Degeri
Alis Tarihi mi?
Adana Arsast 06.11.07 30.06.11 Hayir 11.726.000 0,00%
0
Bes Yili Gecenlerin Portfoy Degeri 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 309.563.659
5. Kredi Sinir1 Kontrolii
Turkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. 34.485.003
Tirkiye Is Bankast A.S. 6.411.358
Turkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. 38.264.855
Turkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. 34.611.547
Krediler Toplami 113.772.763 54,09%
NET AKTIF DEGER 210.349.993
Dipnotlar :

(1) Tablodaki veriler yaninda para cinsi belirtilmedigi stirece TL olarak girilmisitir.
(2) S6zkonusu tasinmazin alis maliyeti hesaplanirken 147.349,13 TL tapu harci da dahil edilmistir.

(3) Sozkonusu taginmazin alis maliyeti hesaplanirken 38.880 TL tapu harct da dahil edilmistir. 3.200 m2 bina kulanim alaninin 106/144 hisseye isabet eden kism1 2.355,55 m2'dir. Bu alanin 875,55 m2'lik kismi kiralanmis oldugu i¢in ve piyasa kogullart nedeniyle kira bedeli, kira ekspertiz bedelinden kictktur. Gayrimenkul tizerinde, ortakligin giderilmesine yonelik olarak
1/144 hisseye sahip olan TSKB A.$. tarafindan acilmis olan izale-i stiyu davast halen devam etmektedir.

(4) Sozkonusu tastnmazin alis maliyeti hesaplanirken 928.200 TL tapu harci da dahil edilmistir. Findikli Binalat1 toplam 64 milyon TL bedelle satin alinmugtir. Toplam Ekspertiz Degeri 64.300.000 TL'dir. Alig maliyetlerine tapu harct dahil oldugu icin alis maliyeti, ekspertiz degerinden yliksek goziikmektedir.

(5) Sozkonusu taginmazin alis maliyeti hesaplanirken 473.229,75 TL tapu harct da dahil edilmistir. Tasinmazin 1/20 hissesi 27.06.2008 tarihinde 2.000.000 TL bedelle devredilmistir. Alis maliyetinde yer alan rakam gayrimenkuliin tamamina aittir. Kira bedeli 17.12.2009 tarihinde isletmeye alinan Pendorya AVM'de tablo tarihi itibariyle s6zlesmeye baglanmis magazalara ait
asgari kira gelirleri toplamindan olusmakta olup ciro tizerinden ayrica alinacak kira gelirlerini icermemektedir. Kira ekspertiz bedeliyle kira gelirleri arasindaki fark hentiz kiralanmamis magazalardan ve bazt szlesmelerdeki ilk yillara iliskin kira bedellerinin disitk olmasindan kaynaklanmaktadur.

(6) Tablodaki gayrimenkullerin ekspertiz degerleri KDV hari¢ olup, KDV dahil degerleri asagidaki gibidir. (TL)

Adana Arsast 13.836.680
Tahir Han 7.392.700
Findikli Binalari 90.836.400
Pendorya AVM 230.442.200

(7) Diger aktiflerin 13.830.439-TL'si devreden KDV hesaplarindan olusmaktadir.

(8) TSKB ve Sirket arasindaki kredi iliskisinden dogan sézlesmenin hitkiimleri geregince, Sirket tarafindan bankaya dogacak her tiirld yikimlialigin 6denmesinin teminati olarak TSKB ve Sirket arasinda 27 Eylil 2010 tarihli ve 96686-11110 sayilt Hesap Rehin Sézlesmesi imzalanmustir. Bu sézlesme hiikiimleri geregi Para ve Sermaye Piyasast Araglari altinda Ters repo
olarak yer alan 2.672.559 TL ve vadesiz TL bakiyenin 8.907 TL'lik kism1 tizerinde bloke bulunmaktadir.

(9) 30.06.2011 Tarihi icin Merkez Bankast tarafindan gésterge niteliginde belirlenmis ABD Dolart ve Avro alis kurundan degerlenerek TL'ye ¢evrilmistir. ABD Dolar1:1,6302 , Avro 2,3492



