TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.Genel Kuralunun
Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda ¢ Yénerge
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayvanak ve Tammlar
Amag¢ ve kapsam
MADDE 1- (1) Bu I¢ Yonergenin amaci; TSKB Gayrimenkn! Yatirim Ortakisg A.S. genel kurulunun
¢aligma esas ve usullerinin, Kanun, ilgili mevzuat ve esas sdzlesme hillcimleri cergevesinde belirlenmesidir. Bu
ic Yonerge, TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortaklsfi A5 nintim olagan ve olaganiisti genel kurul
toplant:larmt kapsar.

Davanak

MADDE 2- (1) Bu I¢ Yonerge, Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplanttlarmm Usul Ve Esaslart fle Bu
Toplantifarda Bulunacak Giimritk Ve Ticaret Bakanlig: Temsileileri Hakkinda Yonetmelik hitklinlerine uygun
olarak vénetim kurulunca hazirlannistir,

Tanrimlar

MADDE 3- (1) Bu I¢ Yonergede gegen;

a) Birlesim : Genel kurulun bir giinlik toplantising,

b) Kanun: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sawih Tirk Ticaret Kanununu,

¢}Oturum: Her birlesimin dinlenme, yemek arasi ve benzeri nedenlerle kesflen bslimlerinden her birini,

¢) Toplant: Olagan ve olaganiistil genel kurul toplantilarm,

d) Toplanti baskanhs:: Kanunun 419 uncu maddesinin birinei fikrasina ve TSKB Gayrimenkul Yatirim
Ortaklign A.S.'nin esds sdzleésmesine uygun olarak genel kurul tarafindan toplantiy1 yénetmek tizere segilen
toplanti bagkanin gereginde™genel kurulea segilen toplantt bagkan yarduncisindan, toplant: bagkaninca
belirlenen tutanak yazmanimdan ve toplanti bagkammnin gerekli girmesi halinde oy toplama memurundan olusan
kurulu,

€) Sirket : TSKB Gayrimenkul Yatrim Ortakligs A.S.vi
ifade eder,
IKINCI BOLUM

el Knrulun Cahsma Usul ve Esaslan

Uyulacak hiilkiimler

MADDE ‘4 Y (1) Toplanti, Kanunun, ilgili mevzuatin ve esas stzlesmenin genel kurvla iligkin
hitkiimierine uygun olarak yapihir.
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Toplant: yerine giris ve hazirhiklar

MADDE 5 - (1) Toplanit yerine, yonetim kurulu tarafindan dilzenlenen hazir bulunanlar listesine kayith
pay sahipleri veya bunlarm temsilcileri, yonetim kurniu iiveleri, bagunsiz denetgi, Bakanlik temsilcisi ve toplant:
bagkanlifna segilecek veya gérevlendirilecek kisiler, toplant1 bagkanimn onay: halinde Sirket davetlileri, ses ve
gorimtii alma teknisyenleri girebilir. (2) Toplant: yerine giriste, gergek kisi pay sahipleri ile Kanunun 1527 nci
maddesi uyarinca kurulan elektronik genel kurul sisteminden tayin edilen temsilcilerin kimlik gstermeleri,
gercek kisi pay sahiplerinin temsileilerinin temsil belgeleri ile birlikte kimliklerini gostermeleri, tlizel kisi pay
sahiplerinin temsilcilerinin de yetki belgelerini ibraz etmeleri ve bu suretle hazir bulunanlar listesinde kendileri
icin gosterilmis yerleri imzalamalari sarttir. Stz konusu kontrol iglemleri, yonretim kurulunca veya vinetim
kurulunca gérevlendirilen bir veya birden fazla yonetim kurulu iyesince yahat yonetim lurulunca
gdrevlendirilen kisi veya kisiler tarafindan yapihr.

(3) Tum pay sahipleriii alacak sekilde toplanti yerinin hazirlanmasma, toplanti swasmda ihtiyag
duyulacak kirtasiyvenin, dokiimanlarm, arag ve gereclerin toplant verinde hazir bulunduraimasma iliskin gérevler
ybnetim kurulunca verine getirilir. Toplanti,sesli ve gbriintitliy sekilde kayda almacaktir.

Toplantinin aciimasi

MADDE 6 — (1) Toplant: sirket merkezinin bulindugu miitki idare birimi smirlar: icinde veya toplanti
cagris: yapanlarin belirledigi difer verde, nceden ilan edilmis zamanda yénetim kurulu bagkani va da bagkan
yardmmeist veva yonetim kurulu ilyelerinden birisi tarafindan, Kanuoun 418 inci ve 421 inci maddelerinde ve
Esas Sazlegme ve Yonetmelikte belirtilen nisaplarm saglandifmm bir tutanakla tespiti izerine agilm.

Toplants bagkank@mn clusturulmasi

MADDE 7- (1) Genel Kurul toplantilarma Yonetim Kurulu Bagkam bagkanlic eder. Baskan’m
yoklugunda bu gérevi Bagkan Yardimeisi verine getirir. Bagkan Yardimeis1 da yoksa Baskan, Yonetim Kuruln
Uyeleri arasmdan Genel Kurul tarafindan segilir,

(2) Bagkan tarafindan en az bir futanak yazmanm ve gerekli gbriiliirse yeteri kadar oy toplama memuru
gtrevlendirilir. Baskan, elektronik genel kuwrul sistemine ilighin teknik iglemlerin toplanti amnda yerine
getirilmesi amacyla uzman kigi veya kigiler goreviendirebilir.(3) Toplantt bagkanh:, toplanti tutanagn ve bu
tutanaga dayanak olusturan diger evraki imzalama hususunda yetkilidir.

(4) Toplantt bagkam genel kurul toplantisin yonetirken Kanuna, esas sbzlesmeye ve bu I¢ Yénerge
hikiimlerine uygun hareket eder.

Toplant: baskanhginm gorev ve yetkileri

MADDE 8 — (1) Faplant1 bagkanlifs, bagkanmn yénetiminde agagida belirtilen gérevleri verine getirir:

a) Toplantmm filanda gdsterilen adreste yapilip yapilmadignu ve esas sdzlesmede belirtilmigse: toplanti
yerinin buna uygun olup olmadigsh; incelemek,

b} Genel kurglun toplantiya, &sas sozlegmede gosterilen gekilde, Sirket’in internet sitesinde ve Tlirkiye
Ticaret Sicili Gazetefinde yayumlanam\ilanla ¢afmlip cagrilmadigim, bu cagrmn, ilan ve topiant glinleri harig

dnceden §iriéete pajy[senedi veya pay sahipligini ispatlayic1 belge vererek adreslerini bildiren pay szhiplerine,
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d) Degisikiige gidilmis ise degigiklikleri de igeren esas stzlesmenin, pay defterinin, yénetim kaoulu willik
faaliyet raporunun, denetci raporlarmin, finansal tablolarm, giindemin, giindemde esas stzlesme degisikiigi varsa
yénetim kurulunca hazirlanmig degisiklik tasarisinin, esas sézlesme degigikligi Giimritk ve Ticaret Bakanliginm
ve Sermave Pivasast Kurulu'nun imine tabi olmas: durumunda ise alman izin yazilaris: ve eki degisiklik
tasarismin, yonetim kuruin tarafindan ditzenlenmis hazir bulmmanlar listesinin, genel kurul erteleme {izerine
toplantiya ¢agnilmissa bir oncekd toplantrya iligkin erteleme tutanafimin ve toplantiya iliskin difer gerekli
belgelerin eksiksiz bir bicimde toplanti yerinde bulunup bulunmadimitespit etmek ve bu durumu toplanti
tutanaginda belirtmek.

) Hazir bulunaniar Hlstesini itnzalamak suretiyle asaleten veya temsilen genel kurula katilanlarm kimlik
kontroliinil itiraz veya lizum iizerine yapmak ve ternsil belgelerinin dogrulugunu kontrol etmek.

f) Varsa Murahhas iiyeler ile en az bir yonetim kurulu fiyesinin ve bagunsiz denetcinin toplantida hazir
olup olmadigmni tespit etmek ve bu durumu toplantt tutanagnda belirtmek.,

gy Giindem cergevesinde genel kurul caligmalarini yénetmek, Kanunda belirtilen istisnalar haricinde
giindem digina gikilmasin dnlemek, toplantt diizenini saglamak, bunun icin gerekii tedbirleri almak.

&) Birlesimleri ve orurumiart agmak, kapatmak ve toplantiyr kapatmak.

h) Muzakere edilen hususlara iliskin karar, tasar, tutanak, rapor, dneri ve benzeri belgeleri genel kurula
okumak va da ckutmak ve bunlarla ilgili konugmak isteyenlere s6z vermek.

1) Genel kurulca verilecek kararlara iliskin oylama vaptirmak ve sonuclarmi bildirmek.

i) Toplant icin asgari nisabin toplantinin baginda, devaminda ve sonunda muhafaza edilip edilmedigini,
kararlarin Kanun ve esas sdzlegmede tngdrilen nisaplara uygun olarak almip almmadiZmi gzetmek.

k) Kanunun 436 nci maddesi uyarmca, oy hakkndan yoksun clanlarm amilan maddede belirtilen
kararlardza oy kutlanmalanm Snlemek, oy hakkina ve imtiyazli oy kulianimina Kanun ve esas sézlegime uyarinca
getirilen her tiirlll sinirlamay gbzetmek.

1) Sermayenin yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi Gizerine finansal tablolarin miizakeresi ve buna
bagh konularm goriislimesini, genel kurutun bu konuda karar almasma gerek olmaksizin bir ay sonra yapilacak
toplantida goriigiilmek {izere ertelemek.

m} Genel kurul caliymalarina ait tutanaklarm dfizenlenmesini saflamak, itirazlarl tutanaga gegirmek,
karar ve tutanaklar1 imzalamak, toplantida alinan kararlara iliskin lehte ve aleyhte kullamlan oylar hicbir
tereddiide yer vermeyecek sekilde toplant: tutanaginda belirtmek.

n) Toplants tutanagn:, yonetim kurulu yillik faaliyet raporunu, bagumsiz denetgi raporlarmi finansal
tablolar,, hazir bulunanjar listesini, gindemi, tnergeleri, varsa segimierin oy kégitlanm ve tutanaklarm ve
toplanityla ilgili tim belgeleri fgplant bitiminde bir tutanakla hazr bulunan yénetim kurulu iyelerinden birine
tesiim etmek.

Giindemin fgbr fisiiimesine gegilmeden Snce yapilacak istemler

MADDE 9 \{}_) Toplanti bagkany, genel kurula toplanti giindemini okur veva okutur. Bagkan tarafindan
giindem maddélerinin poriigiilme swrasma'jliskin bir degisiklik tnerisi ofup olmadif sorulur, eger bir dneri varsa
bu durum ggnel kurtilim onayina sunuiur, Topiantida hazir bulunan oylarm cofunlugunun kararsyla giindem
maddelerinin gﬁrﬁsﬁlt\ ¢ sirast degistirilebilir.

Giinder ve gitndem maddelerinin gtrisiimesi

MADDE 10 — (]1) Olagan genel

%%Eﬁ

rul ginderninde agagidaki hususlarin yer almasi zorunludu:



a) Agilig ve toplant: bagkanlhiinin olusturulmas:.

b) Yonetim kurulu yillik fazaliyet raporunun, bagimsiz denetgi raporlarmin ve finansal tabiolarin
gorligiiimesi. :

¢) Yénetim kurulu iiyelerinin ibralary.

¢) Siiresi dolan yonetim kurulu fiyeleri ile bagimsiz denetginin segimi.

d) Yinetim kurulu ityelerinin ficretieri ile huzur hakke, ikramiye ve prim gibi haklarmm belirlenmesi.
¢) Kérm kullanun geklinin, dagiimunn ve kazang paylan oranlarinum belirlenmesi.

) Varsa esas sdzlegme degisikliklerinin géritsiitmesi.

g) Gerekli goriilen diger konular,

(2) Olagantstli genel kurul toplantusuun giindemini, toplanti vapilmasim gerektiren sebepler olugtorur.

(3)Asagida belirtilen istisnalar disinda, toplanti giindeminde yer almayan konular gérilgiilemez ve karara
baglanamaz:

a)Ortaklarin tamaminin hazir bulunmasihalinde, giinderr;e oybirligi ile konu ilave edilebilir.

by Kanunun 438 inci maddesi uyarmeca, herhangi bir pay sahibinin 6zel denetim talebi, giindemde yer alip
almadigina bakalmaksizm genel kurulea karara baglansr,

c)Yonetim lawruly iivelerinin gérevden almmalari ve yenilerinin se¢imi hususlary, yil sonu finansal
tablolarin miizakeresi maddesivle ilgili sayilir ve giindemde konuya iliskin madde bulunup bulunmadtfina
bakibinaksizin istem halinde dogrudan goritsiilerek karar verilir.

¢) Giindemde madde bulunmasa bile yolsuziuk, yvetersizlik, baghlk ylikiimiiniin ihlali, birgck sirkette
Uvelik sebebiyle gbrevin ifasinda giicliik, gecimsizlik, niifuzun kitilye kullanmilmasigibi hakli sebeplerin varkg
halinde, y8netim kurulu ityelerinin gérevden almmas: ve yerine yenilerinin secilmesi hususlart genel kurulda
hazir bulunanlarin oy gokluguyla giindeme alinir.

(4) Genel Mzakere edilerek karara baglanmis glindem maddesi. hazir bulunanlarin oy birligi ile
karar verilmedike yeniden goriisiiliip karara baglanamaz.

{5} Yapildn denetim sonusunda veya herhangi bir sebeple Bakanhkea, sirket genel kurulunda goriisiilmesi
istenen konular giindeme konudur,

{6} Gindem, genel kurniu toplagttya ¢agiran tarafindan belirlenks,

Topja -tlc\Ll stz alma

11 ~ (1) Gorigiilmekte plan giindem maddesi Gizerinde stz almak isteyen pay sahipleri veya
diger ilgililer difumu toplantt bagkanhé na bildirirler. Bagkanlik stz alacak kisileri genel kurula agiklar ve

bagvuru slrasma gore bu kisilere séz hakk verir. Kendisine stz siras: gelen kisi, toplantt yerinde bulunmuyor ise
soz haklmi kaybeder. Konugmalar, Aunun igin ayrilan yerden, genel kurula hitaben yapilr. Kisiler kendi
aralarmda konugma smalanm degistirebilirler. Konusma siiresinin smirlandmimas: halinde, swasi gelip
konugmasins yapdn bir kisi, konugma stivesi doldugu zamae, ancak kendinden sonra konusgacak ilk kisi konusma
hakkim verdigi takdirde konugmasini, o kiginin konuyma stiresi iginde tamamlamak kosuluyla stirditrebilir. DiZer
bir bigimde konugma siiresi uzatilamaz,
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{2) Toplanti bagkanmca, gorisgiilen konular hakkinda agiklamada bulunmak isteven yoénetim kurulu
tyeleri ife bagumsiz denetciye ve Sirket calisanlarina sirava bakilmaksizin sz verilebilir,

(3) Konugmalarm siiresi, bagkanin veya pay sahiplerinin 8nerisi iizerine, glindemin yoZunlugn,
gorislilmesi gerekli konulann coldugu, Snemi ve stz almak isteyenlerin sayisma gére genel kurulca
kerarlagtirilir. Bu gibi durumlarda, genel kurul, once konugma siiresinin  siurlanmasmin  gerekip
gerekmeyecegini ve sonra da slirenin ne olacafikonularinda, ayr ayri ovlamavia karar verir,

(4) Kanunun 1527 nci maddesi uyarmea genel kuruia elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin veya
temsilciletinin gy ve Snerilerini iletmelerine iliskin olarak amilan madde ve alt diizenlemelerde belirlenmis
usul ve esastar uygulanr,

Oylama ve oy kullanma usulii

MADDE 12 — (1) Oylamaya baslamadan &nce, toplanti baskani,oytanacak konuvu genel kwula acidar.
Bir karar taslajmm oylamasi yapilacak ise, bu yazili olarak saptanip okunduktan sonra, oylamaya gecilir.
Ovlamaya gecilecegi aciklandiktan sonra, ancak usul hakkinda sbz istenebilir. Bu sirada, talep etmesine ragmen
kendisine sdz veribmemis pay sahibi varsa, hatirlatmasive Bagkanca doZrulanmast koguluyla kenusma hakkm
kullarur. Oylamaya gecildikten sonra sdz verilmez.

(2) Toplantida gortagiilen konulara iliskin oylar, el kaldirmak veya ayaga kallkmak va da ayr1 ayn kabul
veya ret denilmek suretivle kullanilir. Bu oylar toplanti baskanlhifinca sayilir. Gerektiginde, bagkanlk, ov
sayunmda yardmme: olmak lizere veter sayida kisiyi gérevlendirebilir. El kaldwmayanlar, ayaga kalkmayanlar
veva herhangi birgekilde bevanda bulunmayanlar “ret” oyu vermis sayitlir ve bu oylar deferlendirmede ilgili
kararm aleyhinde verilmis kabul edilir. (3) Kanunun 1527 neci maddesi uyarmca genel kurula elektronik ortamda
latlan pay sahiplerinin veya ternsileilerinin oy kullanmalarma iliskin olarak anilan madde ve ait diizenlemelerde
belirlenmisusul ve esaslar uygulanir,

Toplanti tutanafmin diizenlenmesi

MADDE 13 — (1) Toplanti baskaninca, pay sahiplerini veya temsilcilerini, bunlarm sahip elduklar
paylari, gruplan, sayilar ve itibari degerlerini gbsteren hazw bulunanlar listesi imzalanr, genel kurulda sorulan
sorularin ve verilen cevaplarin 8zet olarak, ahnan kararlarm ve her bir karar igin kullanifan olumiu ve olumsuz
oylarm sayilarinin ttanakia acic birsekilde gosterilmesi ile tutanagm Kanun ve ilgili mevzuatta belirtilen
esaslara uygun olarak diizenlenmesi saglamr.

(2) Genel kuru) tut 1 toplantiyerinde ve toplantt sirasinda daktilovia, bilgisayaria veya olamakh
sekilde mirekkepli kal ak suretivle ¢l yazisiyla diizenlenir, Tutanagmn bilgisavarda yazilabilmesi igin
toplanti verinde ¢iktilarm alinmasmaNmkan saglayacak bir yazicimn olmas: sartir.

az iki ntisha halinde ditzenlenir ve tutanagin her savfasi, toplanti baskanlid ile Bakanlik
zalanir.

(3) Tutanak en
temsilcisi tarafindan i

{4} Tutanakta; sirketin ticaret unvani,toplants tarihi ve yeri, sirketin paylarinm toplam itibari degeri ve pay
adedi, toplantida asaletén ve temsilen olmak fizere temsil edilen toplam pay adedi, Bakanlik temsilcisinin adt ve
sovad: ile gorevlendirme vazismn tarih ve sayigt, toplani ilanli yapilryorsa davetin ne surefie yapidigl, ilansiz
vapuiyorsa bunun peliriflmesi zorunludur,

{(5) Toplajinda alinan kararlara iliskin oy miktariar, hicbir tereddlitte yer vermeyecek sekilde rakamla ve
vaziyla tutanakfa belirti

(6) Teplanuda aliban kararlara olamsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gecirtmek isteyenlerin ad,
soyadi ve muhalefet gerekeeleri tutanaga yazilir,
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(7) Muhalefet gerekgesinin yazih olarak verilmesi halinde, bu yaz tutanaga eklenir. Tutanakta,
muthalefetini belirten ortagm veya temsilcisinin ads, sovadi yazihir ve muhalefet yazismm ekee oldugu belirtilir.
Tutanaga eklenen muhalefet yazis: toplant: bagkanlidt ve Bakanhk temsilcisi tarafindan imzalamr.

Toplant: sonunda yapilacak istemler

MADDE 14- (1) Toplant: bagkani, toplant: sonunda tutanamun bir niishasiu ve genel kurulla ilgili diger
tiim evrakl toplantida hazir bulunan yénetim kurulu fivelerinden birine veya Sirker gérevlisine teslim eder.
Taraflar arasinda ditzenlenecek ayr: bir tutanakla bu durum tespit edilir.

(2) Yonetim Kuwrulu, toplants taribinden itibaren en gec on beg giin icerisinde, tutanafm noterce
onaylanmis bir suretini ticaret sicili mildiirliiitine vermek ve bu tutanakta ver alan tescil ve ilana tabi hususlar
tescil ve ilan ettirmekle yitkiimludilr.

(3) Tutanak, gene} kurnl tarihinden itibaren en geg bes giin icerisinde internet sitesine de konulur,

(4) Toplant bagkan: ayrica, hazir bulunanlar listesinin, giindemin ve genel kurul toplanti tutanafinm bir
nfishasmi katilmis olmast halinde Bakanlik temsileisine testim eder.

Toplantiya elekironik ortamda kafiima

MADDE 15- (1) Genel kurul toplantisma Kamunun 1527 nci maddesi uyarinca elekironik ortamda
katlma imkén: tanindi@ durumda yonetim kurulunca ve toplanti baskanhigmca yerine getirilecek islemler
Kanunun 1527 nci maddesi ve ilgili mevzuat diklkate alnarak ifa edilir,

UCUNCU BOLTM
Cegitli Hiikiimier

Bakanhk temsiicisinin katiim: ve genel kurul toplantisina ifigkin belgeler

MADDE 16 — (1) Bakanlik temsilcisinin istenmesine ve bu temsilcinin gérev ve yetkilerine iliskin
Anonim Sirketlerin Genel Kuorul Toplantiarmm Usul ve Esasian ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve
Ticaret Bakanlig Temsiiclleri Haklanda Yonetmelik hitkitmleri saldadir,

(2)Genetl kurula katilabilecekler ve hazir bulunanlar listesinin hazoianmasinda, genel kurulda kullaniiacak

temsil belgeleri ile toplantt tutanagmin diizenlenmesinde birinci fikrada belirtilen Yonetmelik hitkimlerine
uyulmas: zorunly ‘

1¢ Yonefgede ongbrillmemis durumiar

MADDE 17 -~ (1) Topldptilarda, bu I¢ Yonergede éngérillmemis bir durumla karsitagilmas: hatinde genel
kurulca verilecek karar dogrultusyunda haraket edilir.

ic Yongrgenin kabulii ve degisiklikler
v E 18 — {1) Bu I¢ Yondrge, TSKB Gayrimenkul Yatwmm Ortakhigr A.S. genel kurelunuan onay ile

yonetim kprulli tarafindan yiiriirlige onulur, tescil ve ilan edilir, I¢ Yonergede yapilacak degisiklikler de ayni
usule tabigir.

i Yonérgenin yiriirligii

19— (1) Bu Ig->¥dnerge, TSKB Gayrimenkul Yatirun Ortakhdr A.S. 25.03.2013 tarihli genel
kurul toplantismda kabui edibmis olup, Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesinds ilam tarihinde yliriirltige giver.




