TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
23.03.2016 TARIHINDE YAPILACAK 2015 YILI OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISI BILGILENDIiRME DOKUMANI

Sayin Pay Sahiplerimiz,

2015 yili faaliyet donemine iliskin Giindemindeki konulari goriismek ve karara baglamak tzere, 23
Mart 2016 Carsamba giinii saat 11:00'da Meclisi Mebusan Cad. Mollabayiri Sok. No.1 Findikls,
Istanbul adresindeki Sirket merkezinde Olagan Genel Kurul Toplantist yapilmasina ve Sirketimiz Pay
Sahipleri’nin davet edilmesine Yonetim Kurulumuzca karar verilmistir. (*)

Pay Sahiplerimizin Olagan Genel Kurul Toplantisina istirak edebilmeleri ve oy kullanabilmeleri icin
paylarint Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdinde bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.
Pay Sahiplerimiz, toplantiya fiziki ortamda veya elektronik ortamda katilabileceklerdir. Toplantiya
bizzat katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin gecerli kimliklerini ibrazi yeterli olacaktir. Toplantiya
elektronik ortamda katilacagint bildiren Pay Sahiplerimizin fiziken katilimlart miimkiin olmayacaktir.

Genel Kurul Toplantisina Elektronik Genel Kurul Sistemi (EGKS) tzerinden katilmak isteyen Pay
Sahiplerimizin; EGKS tzerinden Genel Kurula dogrudan katihim veya vekil atamak icin givenli
elektronik imzaya sahip olmalar1 ve Merkezi Kayit Kurulu A.S. nezdinde gerekli islemleri yapmalari
gerekmektedir. Ayrica toplantiya EGKS tzerinden katilmak isteyen Pay Sahiplerimizin veya
temsilcilerinin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara 1liskin Yonetmelik" ve 29 Agustos 2012
tarth ve 28396 sayii Resmi Gazetede yayimlanan "Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda
Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig" hitkimlerine uygun olarak
yuktumliliklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Toplantiya bizzat veya elektronik ortamda katilamayacak Pay Sahiplerimiz ise, kendilerini vekaleten
temsil ettirmek istedikleri takdirde, vekaletnamelerini ekli forma gore hazirlamalari veya vekaletname
formu Ornegini Sirketimiz merkezinden veya Sirketimizin Internet sitesi www.tskbgyo.com.tr'den
temin ederek Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-30.1 sayili Teblig hikiimleri cercevesinde noterden
onaylatmalart veya pay sahibi ortagin noter onayl imza sirkiilerini vekaletname formu ile birlikte
Sirketimize tevdi etmeleri gerekmektedir. MKIK diizenlemeleri cercevesinde EGKS'den vekil tayini
durumunda Ek-2'deki Vekaletname Orneginin kullaniimast sartt aranmaz.

Sermaye Piyasast Kanunu geregince kayden Izlenen paylari tevdi edecek olan Pay Sahiplerimizin,
"Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak
Gumriik ve Ticaret Bakanligt Temsilcileri Hakkinda Yo6netmelik" hukiimleri geregince, 6rnekleri
Yonetmelik ekinde yer alan "Tevdi Olunan Paylara Iliskin Temsil Belgesi" ve Talimat Bildirim
Formu" dizenlemeleri gerekmektedir.

Faaliyet Raporu ile bilango, kar ve zarar cetvelleri ve tiim denetim raporlari, diger tiim belgeler
toplant1 tarihinden t¢ hafta 6nce Sirketimiz merkez adresinde, Sirketimizin www.tskbgyvo.com.tr
adresindeki internet sitesinde ve MKK'nin EGKS portalinda Pay Sahiplerimizin incelemesine hazir
bulundurulacaktir.

Genel Kurul ilani ile birlikte kamuya duyurulmasi gereken bilgiler, ilgili mevzuat geregince olusturulan
Bilgilendirme Dokiimant igerisinde Sirketimizin www.tskbgyo.com.tr adresindeki internet sitesinde
yer almaktadir.

Sayin Pay Sahiplerimizin yukarida belirtilen glin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.
Saygilarimizla,

Yonetim Kurulu
{*) Sermaye Piyasast Kanunu'nun 29. maddesi geregince Genel Kurul Toplantisina davet igin Pay
Sahiplerimize ayrica taahhiitli mektup gonderilmeyecektir.
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SERMAYE PiYASASI KURULU DUZENLEMELERI KAPSAMINDA EK
ACIKLAMALAR:

Sermaye Piyasast Kurulu’nun “Kurumsal Yoénetim Tebligi (I1.17.1)” uyarinca yapilmast gereken ek
actklamalar bu bélumde sunulmaktadir.

1. Ortaklik Yapisi ve Oy Haklari

Sirket’in glincel ortaklik yapist ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Cikardmis Sermaye  : 150.000.000 TL

Kayith Sermaye : 200.000.000 TL
Ortaklik Yapisi
Pay

Tutar1(TL) Oran (%)
Turkiye Smnai Kalkinma Bankast A.S. 88.500.000 59,00
Yatirim Finansman Menkul Degetler A.S. 2.000.000 1,33
TSKB Mensuplart Munzam Sosyal Guvenlik ve Yardimlagsma Vakfi 1.150.000 0,77
TSKB Gayrimenkul Degetleme A.S. 450.000 0,30
TSKB Memur ve Mistahdemleri Yardim ve Emeklilik Vakfi 400.000 0,27
Halka Agik* 57.500.000 38,33
Toplam 150.000.000 100,00

* Halka acik paylardan sahip olunanlar dahil olmak tzere TSKB A.S.’nin sermayemizdeki toplam pay1 31.12.2015
itibariyle %70,84’tiir.

Sirketin sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 150.000.000 adet hisseden olugmaktadir. Sermaye
icerisinde, 10.000.000 TL’ye karsilik gelen A Grubu hisseler ile, 4.091.111 TL’lik B Grubu hisseler
nama yazili olup, bakiye 135.908.889 TL’lik C Grubu hisselerin tamami hamilinedir. C Grubu
hamiline paylarin 57.500.000 TLlik kismi Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. A ve B Grubu

paylarin, Yonetim Kurulu tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazlart bulunmaktadir.

2. Sirketimiz Faaliyetlerini Onemli Olgiide Etkileyecek Yonetim ve Faaliyet Degisiklikleri
Hakkinda Bilgi:

Sirketimizin veya 6nemli istirak ve baglt ortakliklarinin ge¢mis hesap déneminde gerceklesen veya
2016 yilt hesap donemi igin planladigy, sirket faaliyetlerini 6nemli 6lgtide etkileyen veya etkileyecek
yonetim ve faaliyet degisiklikleri bulunmamaktadir.

3. Pay Sahiplerinin, SPK veya Diger Kamu Otoritelerinin Giindeme Madde Konulmasina
Iligkin Talepleri Hakkinda Bilgi:

2015 yilt Olagan Genel Kurul Toplantisina iliskin giindemin hazirlandigi dénemde, Sirketimize
s6z konusu hususta herhangi bir talep iletilmemistir.



23.03.2016 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL
GUNDEMINE

ILISKIN ACIKLAMALARIMIZ

1- Acilig, Sirket Esas Sozlesmesine gore Toplanti Bagkanligi tegkili ve toplanti
tutanaklarinin imzalanmasi ig¢in Toplant1 Bagkanligr’na yetki verilmesi,

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu (TTK) ve Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantidarinin Usul
Ve Esaslart Ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik Ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda
Yonetmelik  (YOnetmelik) hikimleri ile halen yurtrlukteki Sirketimiz Esas Sozlesmesi
cergevesinde Genel Kurul toplantisint yonetecek Toplantt Baskanligt secilecektir.

Ayrica TTK ve Yonetmelik hukiimleri ¢ercevesinde Genel Kurul’da alinan kararlarin tutanaga
gecirilmesi konusunda Toplanti Baskanligi’na yetki verilmesi hususu onaya sunulacaktir.

2- Sirket’in 2015 yili hesap ve muamelelerine dair Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu,
Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyani1 ve Bagimsiz Denetim Raporlarinin okunmast
ve miizakeresi,

2015 yili faaliyet dénemine iliskin Kurumsal Yénetim Uyum Beyaninin da yer aldigt Yonetim
Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim Raporlari, Sermaye Piyasast Kurulu (SPK)
diuzenlemeleri ile TTK ve Yonetmelik hikimleri cercevesinde Sirketimiz Merkezinde ve
www.tskbgyo.com.tr adresinde, Genel Kurul Toplant1 tarihinden t¢ hafta 6nce Ortaklarimizin
incelemesine sunulmus olup, s6z konusu raporlar Genel Kurul’da okunarak Ortaklarimizin
gbriisine ve onayina sunulacaktir.

3- Sirket’in 2015 yili bilango ve kar zarar hesabinin incelenmesi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

2015 yilt faaliyet donemine iliskin bilango, gelir tablosu, kar ve zarar cetvelleri, SPK diizenlemeleri
ile TTK ve Yonetmelik htukimleri cercevesinde Sirketimiz Merkezinde ve www.tskbgyo.com.tr
adresinde, Genel Kurul Toplant: tarihinden ti¢ hafta 6nce Ortaklarimizin incelemesine sunulmus
olup, Genel Kurul’da okunarak Ortaklarimizin gériisiine ve onayina sunulacaktir.

4- Yonetim Kurulu Uyelerinin ibrasi,

TTK ve Yénetmelik hitkiimleri cercevesinde, Yonetim Kurulu Uyelerimizin 2015 yili faaliyet,
islem ve hesaplarindan dolay1 ayr1 ayr1 ibra edilmeleri Genel Kurul’'un onayina sunulacaktr.

5- 2015 yil1 karinin dagitilip dagitilmamasi konusunda karar alinmasi,

Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-19.1 Kar Payr Tebligi ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun kar
dagitimina iliskin olarak aldigi kararlar uyarinca, Sirketimizin 2015 yili faaliyetlerinden Vergi Usul
Kanunu esaslarina gore dagitilabilir herhangi bir kar olusmamast nedeniyle Yonetim Kurulu
tarafindan kar dagitimi yapilmamast hususunda alinan karar Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

6- Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin segimi ve iiyelerin
sirket disinda aldig1 gorevler ve gerekgesinin pay sahiplerinin bilgisine sunulmasi,

Gorev sureleri sona eren Yonetim Kurulu dyelerinin yerine segilecek Yonetim Kurulu tye
adaylar1 2015 yili Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktr.
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http://www.tskbgyo.com.tr/

A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu dyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazt vardir.
Yonetim Kurulu tyelerinin sadece biri B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve
geriye kalan diger tim dyeler ise A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmndan segilir.
Bagimsiz yonetim kurulu tyelerinin aday gosterilmesi ve se¢iminde, Sermaye Piyasasit Kurulu’nun
bagimsiz yonetim kurulu tyelerine iliskin diizenlemeleri esas alinur.

Sirketimizde halihazirda Kurumsal Yénetim Komitesi mevcut oldugundan, ayrica Aday Gosterme
Komitesi olusturulmamustir. 4.5.1 numarali ilke cercevesinde Aday Goésterme Komitesi’nin
gorevini, Kurumsal YoOnetim Komitesi yerine getirmektedir. Aday Gosterme Komitesi'nin
degerlendirmeleri dogrultusunda bagimsiz tiye adaylari pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

Yonetim Kurulu iye adaylarina iliskin - olarak Sirketimize iletilen herhangi bir bilgi
bulunmamaktadir.

7- Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek iicretin tespiti,

TTK ve Yonetmelik htukiimleri ve halen yurirlikteki Esas Sozlesmemizin 15. maddesi
cercevesinde, Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek aylik iicretler Genel Kurul’ca belirlenecektir.

8- Bagimsiz Denetleme Kurulusu’nun segilmesi,

25.02.2016 tarihli Yonetim Kurulu kararinda; Sirketimizde halen bagimsiz finansal denetim ve
bilgi sistemleri denetimi hizmeti veren bagimsiz denetim sirketi “Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi”’nin, 2016 faaliyet yilinda da ayni hizmetleri
almak tizere secilmesine karar verilmis, Sirket Genel Kurulu’nun onayina sunulacaktir.

9- Yil iginde yapilan bagislarin bilgiye sunulmasi ve 2016 yilinda yapilacak bagiglarin st
sinirinin belirlenmesi,

SPK mevzuati geregince yil icinde yapilan bagislarin Genel Kurul’'un bilgisine sunulmast
gerekmektedir. S6z konusu madde Genel Kurul'un onaymna iliskin olmayip sadece bilgilendirme
amacini tastmaktadir. Sirketimiz 2015 yili icerisinde Istanbul 1li, Pendik Belediye Baskanligt
aracthgr ile Giizelyali Ortaokulu Aile Birligi'ne okulun ¢ati kati, kiitiphane ve bilgisayar sinifi
yaptirilmast isi igin taahhtt edilen tutara sirketimizce 25.000-TL nakdi bagts yapilmusitr.

Sermaye Piyasast Kanunu’nun yapilacak bagslarin st smurinin Genel Kurulca belirlenmesi
hikmi geregince 2016 yilinda yapilacak bagislarin tst sinurina iliskin Genel Kurul karar verecektir.

10- Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiitk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yer
alan iglemler hakkinda izin verilmesi,

Yénetim Kurulu Uyelerine, TTK’nin, “Sirketle Muamele Yapmak Yasag” baslikli 395. maddesi
ve “Rekabet Yasagi” baslikli 396. maddelerinde sayilan isleri yapabilmeleri icin yetki verilmesi
hususu Genel Kurul’'un onayina sunulacaktr.

11- Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleti’nin 1.3.6. maddesinde yer alan
islemler hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin 1.3.6. maddesi; “Yénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu tyelerinin, Gst diizey yOneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagh ortakliklart ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek
6nemli nitelikte islem yapmast ve/veya sitketin veya bagl ortakliklarin isletme konusuna giren
ticari is tirinden bir islemi kendi veya bagkasi hesabina yapmast veya aynu tiir ticari islerle ugrasan



bir bagka sirkete sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda s6z konusu islemler
hakkinda genel kurulda bilgi verilmelidir” hitkmiinde yer alan islemler varsa Genel Kurul’a bilgi
verilecektir. S6z konusu madde Genel Kurul'un onayina iliskin olmayip sadece bilgilendirme
amacini tastmaktadir.

12- Dilek ve temennilet.



EKLER:
EK-1 Vekalethame:
VEKALETNAME

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin 23.03.2016 giinii, saat 11.00’de "Omer Avni Mah. Meclisi Mebusan Cad. Mollabayiri
Sok. No:1 Findikli-Beyoglu/istanbul” adresinde yapilacak olagan genel kurul toplantisinda asagida belirttigim gériisler dogrultusunda beni temsile, oy
vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya vyetkili olmak Uzere asagida detayli olarak tanitilan
'yi vekil tayin ediyorum.

Vekilin(*);

Adi Soyadi/Ticaret Unvani:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarasi:

(*)Yabanci uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKiSiNiN KAPSAMI

Asagida verilen 1 ve 2 numarali béliimler icin (a), (b) veya (c) siklarindan biri secilerek temsil yetkisinin kapsami belirlenmelidir.
1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi gorist dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

c) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin segilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem maddesinin

kargisinda verilen se¢eneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red segeneginin secilmesi durumunda varsa genel kurul tutanagina
yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtiimek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri (*) Kabul Red Muhalefet Serhi

1.

(*) Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azhigin ayr bir karar taslagi varsa bu da vekaleten oy veril mesini teminen
ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya gikabilecek diger konulara ve 6zellikle azlik haklarinin kullanilmasina iligkin 6zel talimat:

a) Vekil kendi gorist dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.
b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.
c) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek ézel talimatlar burada belirtilir.

B) Pay sahibi agagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylari belirtir.
1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

c) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadigi:

d) Hamiline-Nama yazil oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

*Kayden izlenen izlenen paylar igin bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar igin numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel Kurul giiniinden bir giin dnce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine iligkin listede yer alan
paylarimin timinun vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

PAY SAHIBINiN ADI SOYADI veya UNVANI(*)

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarasi:
Adresi:
(*)Yabanci uyruklu pay sahipleri icin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

iMZASI



