BIRLESME SOZLESMESI

Isbu Sézlesme,

1. Is Kuleleri Kule 2, Kat:10-11 34330 Levent Begiktag Istanbul adresinde bulunan fs
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhf Anonim Sirketi (bundan sonra kisaca “Is GYO” veya
“Pevralan” olarak anilacaktir.) ve '

2. Omer Avni Mahallesi Meclisi Mebusan Caddesi Mollabayiri Sokak No:1 34427 Findikli
istanbul adresinde bulunan TSKB Gayriménkul Yatirim Ortaklign Anonim Sirketi
(bundan sonra kisaca “TSKB GYQ” veya “Devrolunan” olarak anilacaktr.)

arasinda akdedilmistir.

Is GYO ve TSKB GYO, ayn ayn “Taraf”, birlikte ise “Taraflar” olarak anilacaktr.

1. TARAFLARI TANITICI BILGILER
1.1. Genel Bilgiler
A. Devralan Sirkete iliskin Bilgiler
i. Ticaret ﬁnvam: Is Gayrimenkul Yatinm Ortakligs Anonim Sirk.eti
ii. Merkez Adresi: s Kuleleri Kule 2, Kat:10-11 34330 Levent, Besiktas, Istanbul
iii. Tescil Tarihi: 06,08.1999
iv. Ticaret Sicil Miiditrliigi ve Sicil Numaras:: Istanbul Ticaret Sicil Madarliigii- 402908
v, Siiresi: Siiresiz

vi. Faaliyet Konusu: Sermaye Piyasasi Kurulo’nun gayrimenkul yatiim ortakliklarina iliskin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuilere, gayrimenkule dayals

* sermaye piyasas araglanna, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal haklara ve sermaye
piyasas: araglarna yatiim yapmak, belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik kurmak

ve Sermaye Piyasas: Kurulu ditzenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunmak.

vil. Vergi Dairesi ve Vergi Numaras:: Istanbul Biyilk Mikellefler Vergi Dairesi Bagkanlip:
4810137715

viii. Internet Sitesi: www.isgyo.com.tr

ix. Nace Kodu: 64.99.03
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B. Devrolunan Sirkete iliskin Bilgiler

i. Ticaret Unvans: TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

ii. Merkez Adresi: Omer Avni Mahallesi Meclisi Mebusan Caddesi Mollabayini Sokak No:1
34427 Findikl: Istanbul

iii. Tescil Tarihi: 03.02.2006

iv. Ticaret Sicil Miidiirliigii ve Sicil Numarasi: Istanbul Ticaret Sicil Midiirligi- 577325

v. Siiresi: Siiresiz

vi. Faaliyet Konusu: Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul vatrim ortakliklarma iliskin
diizenlemeleri ile belirlenmig usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasast araglanna, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal haklara ve sermaye
piyasas! araglanna yatinm yapmak, belirli projeleri gergeklestirmek icin adi ortaklik kurmak

ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyeﬂerde bulunmak.
vil. Vergi Dairesi ve Vergi Numarasi: [stanbul Beyoglu Vergi Dairesi Madirligi- 8590482032
viii. Internet Sitesi: www.tskbgyo.com.tr

ix. Nace Kodu: 64.99.03

1.2. Mevcut Sermaye Yapisi ve Paylar ile flgili Bilgiler |
A. Devralan Sirkete iliskin Bilgiler

.  Cikarlmg sermaye; 913.750.000 Tiirk Liras1

it. Kayith sermaye tavani: 2,000.000,000 Tark Liras:

iii. Son durum itibariyle qikarlmis sermayenin pay sahipleri arasinda daﬁl].iml:

Pay Sahibi Pay Adedi Pay Tutan Pay Oram
%44,11
40.308.165.134 AR B ’
. Madlebely %0,14 A
o (130.535.711 A Grubu, il
Tirldye Is Bankast A.5. | 41 197 620,423 B Grubu) T | Gruby,
%43,97 B
Grubu)
Anadolu Hayat
495,293, g
Skt 6.495.293.761 B Grubu | 64.952.937,61 TL | %7,11
Diger 44,571.541.105 B Grubu 445-71&41 105 | 94878
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%100
91.375.000.000 (%0,14 A

Toplam | (130535711 A Grubu ve | 913.750.000 TL |  Grubu,
91.244.464.289 B Grubu) Gi0d Wi D

Grubu)

iv. Sermayeye dolayh yoldan sahip alan gercek ve tiizel kisiler:

Pay Sahibi Pay Adedi Pay Tutan Pay Oram

Tiirkiye Is
Bankast A.S.
Mensuplari
Munzam
Sosyal
Givenlik ve 19.448.426.639 19 4154.266,458 %21,28
Yardmlasma TL
Sandik Vakfi

(Munzam
Sandik
Vakfi)

Cumhuriyet

Halk Partisi 13.676.477.832 136.764.778,32 TL %14,97

Devralan’in gikarilmis sermayesinin tamamen ddenmis oldugu, PwC Yeminli Mali Miisavirlik
A8 nin 17.05.2017 tarih ve YMMY/1864/2017/2372 sayili Sermayenin Odendigine Dair
Yeminli Mali Miigavirlik Raporu ile tespit edilmistir.

v. Sermayeyi temsil eden pay senetlerine tamman imtiyazlar ile mevcut imtiyaziarn devam

edip etmedidi:

Devralan’m Esas Soézlesmesi’nin “Sermave ve Pay Senetleri” baghkh 7 nci madde51
kapsaminda Devralan’in sermayesi A ve B grubu nama yazili paylardan olugmakta olup, A
grubu paylarin yonetim kurulu dyelerinin  se¢iminde aday gostermede imtivazlan

bulunmaktadir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Garev Sitresi” bastikli 11 inci maddesi gergevesinde
Devralan Sirket yonetim kurulu en az bes (5) en gok on bir (11) iiyeden olugmakta olup, bir '
yonetim kurulu iiyesi digimda tiim yonetim kurulu tyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi

adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilmektedir,

A grubu paylara tanunan imtiyaz, birlesme sonrasinda da devam edecektir.
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B.

iii.

iv.

Sermayeyi temsil eden pay senetlerinin arasinda varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri

bor¢lanma senetlerine iliskin aciklama:

Devralan Sirket sermayesini temsil eden pay senetleri arasinda intifa senedi, pay ile

degistirilebilir tahvil veya benzeri borglanma senetleri bulunmamaktadir.

Devrolunan Sirkete iligl{in Bilgiler

Cikanlmig sermaye: 130.000.000 Tiirk Liras:

Kayith sermaye tavam: 200.000.000 Tiirk Liras:

Son durum itibariyle akarilmis sermayenin pay sahipleri arasinda daglima:

Pay Sahibi Pay Adedi Pay Tutan Pay Orani
%59,01
88.500.000 (10.000.000 A (%6,67 A
Tiirkiye Smai Kalkinma Griibiis 4_091(_1 11 B Grubu. | 88.500.000 | Grubu, %2,73
Bankasi A.S. 74.408.889 C Grubu) TL B Grubu,
%49,61 C
Grubu)
61.500.000 C Grub
Diger " 61'5%);000 %40,99
%100
150.000.000 (%667 A
Toplam (10.000.000 A Grubu, | 150.000.000 | Grubu, %2,73
4.091.111 B Grubu ve TL B Grubu,
135.908.889 C Grubu) %90,6 C
Grubu)

* Halka acik paylardan sahip ofunaniar dahil olmak iizere TSKB A.8. 'win sermavedeki toplam payr 23.05.2017

itibarivle 270,84 'tir.

Sermayeye dolayh yoldan sahip olan gercek ve tiizel kigiler:

Pay Sahibi

~Pay Adedi

Pay Tutan

Pay Oram

Tiirkiye is Bankas: A.S.

44.737.705,54

44.737.705,54

%29,83

Devrolunan’m gikariimig sermayesinin tamamen ddenmis oldugu, Serbest Muhasebeci- Mali
Miigavir Mehmet Erdogan Giiler’in 18.03.2013 tarih ve SER 2013/01 sayill Sermayenin
Odendigine Dair Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Raporu ile tespit edilmistir.
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v. Sermayeyi temsil eden pay senetlerine taninan imtiyazlar ile meveut imtiyazlarm devam
edip etmedidi:

Devrolunan’m Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 7 nci maddesi kapsaminda
Devrolunan’in sermayesi A ve B grubu nama yazili paylar ile C grubu hamiline yazili paylardan
olugmakta olup, A ve B grubu paylarin, yénetim kurulu iiyelerinin segiminde aday géstermede

imtiyvazlan bulunmaktadir.

Esas Sozlesme’nin “Yanetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 11 inci maddesi gergevesinde
Devrolunan Sirket yonetim kurulu en az bes (5) iiveden olusmakta olup, bir yonetim kurulu
iiyesi diginda tiim yonetim kurulu fiveleri A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan,
bir ydnetim kurulu iiyesi ise B grubu pay sahiplerinin aday gosterdigi adaylar arasindan genel
kurul tarafindan segilmektedir.

Devrolunan Sirket’te A ve B grubu imtiyazli paylara sahip olan pay sahipierine Devrolunan
Sirket’teki mevcut imtiyazli paylant karsiifinda imtiyazh paylar veya egdeger imtiyazlar

verilmeyecektir.

vi. Sermayeyi temsil eden pay senetlerinin arasinda varsa intifa senetleri ile tahvil ve benzeri

bor¢lanma senetlerine iliskin agiklama:

Devrolunan Sirket sermayesini temsil eden pay senetleri arasinda intifa senedi, pay ile

degistirilebilir tahvil veya benzeri borglanma senetleri bulunmamaktadar.

1.3. Yinetim Organlast ve Uyeleri ile Ilgili Bilgiler

A. Devralan Sirkete fligkin Bilgiler

Devralan Sirket’in 23 Mart 2017 tarihli olagan genel kurul toplantis: ile 16 Mayis 2017 tarihli

yonetim kurulu toplantisinda secilen yonetim kurulu iyeleri ve gorevleri agagidaki tabloda

belirtildigi gibidir.
Yinetim Kurulu Uyesi Girevi ' Segildigi Toplant:
Omer Karakus Yénetim Kurulu Bagkani 16 Mayis 2017 tarihli

yonetim kurulu toplantist

Siileyman Hayrettin Yonetim Kurulu Bagkan Vekili | 23 Mart 2017 tarihli olagan

Ozcan genel kurul toplantisi
Aysel Tacer Yonetim Kuruhi Uyesi 23 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantist

\\
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Didar Sevdil Yildirim

Bagimsiz Yonetim Kurulu

23 Mart 2017 tarihli olagan

Uvyesi genel kurul toplantisi

Haluk Biyiikbag Bagimsiz Yonetim Kurulu 23 Mart 2017 tarihli olagan
Uyesi genel kurul toplantist

Nihat Uzunoglu Bagimsiz Yonetim Kurulu | 23 Mart 2017 tarihli olagan
Uyesi genel kurul toplantis1

Mete Uluyurt Yonetim Kurulu Uyesi 23 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantisi

Murat Dogan Yonetim Kurulu Uyesi 23 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantis1

Sakine flgen Dokuyucu Yonetim Kurulu Uyesi 23 Mart 2017 tarihli olagan

genel kurul toplantis1

B. Devrolunan Sirkete iligkin Bilgiler

Devrolunan Sirket’in 22 Mart 2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda segilen yénetim
kurulu iiveleri ve gérevleri agagidaki tabloda belirtildizi gibidir.

Yinetim Kurulu Uyesi Gorevi Secildigi Toplant:

Ufuk Bala Yiicel Yonetim Kurulu Bagkam 22 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantis:

Ozlem Bagdath Yonetim Kurulu Bagkan Vekili | 22 Mart 2017 tarihli olagan
' genel kurul toplantis

Elif Aydogan Ozdemir Yénetim Kurulu Uyesi 22 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantist

Fuat Stnmez Yénetim Kurulu Uyesi 22 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantisi

Armagan Oznur Yonetim Kurulu Uyesi 22 Mart 2017 tarihli olagan
Gikhan senel kurul toplantisi

ibrahim Umit Segmen | Bagmsiz Yénetim Kurulu Uyesi | 22 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantisi

Ersan Yildirnm Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi | 22 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplantisi
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2. BIRLESME iSLEMINE ESAS ALINAN YONETIM KURULU KARARLARI

Isbu Sozlesme’ye konu birlesme iglemine Devralan Sirket yonetim kurulunun 18.04.2017 tarih
ve 835 sayth karan ile Devrolunan Sirket vénetim kurulunun 18.04.2017 tarih ve 387 sayils
karar1 esas alinmaktadir, Devralan ve Devrolunan yénetim kurullarmin bahsi gegen kararlan ile
Devralan’m 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“ITK™) 134 idincii ve devamm ilgili
maddeleri, 3520 sayih Kuromlar Vergisi Kanunu’nun ("KVK™) 19 ve 20 nci maddeleri ile
Taraflanin 6362 sayili Sermaye Piyasami Kanunu'na (“SPKn™) tabi girketler olmasi ve
paylarmin Borsa Istanbul A.S.’de (“Borsa Istanbul™) islem goriiyor olmasi nedeniyle
SPKn’nun 23 ve 24 iincii maddeleri ile ilgili sair hitkiimleri ve Sermaye Piyasasi Kuruhu’nun
(*SPK™) 28.12.2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren II-
23.2 sayih Birlesme ve Bélinme Tebligi ve SPK’min 24.12.2013 tarih ve 28861 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren II-23.1 sayili Onemli Nitelikteki Islemiere iligkin
Ortak Esaslar ve Aynlma Hakki Tebligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri dahilinde,
Devrolunan’in tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde Devralan Sirket tarafindan devralinmast

suretiyle, Devralan biinyesinde birlesilmesine karar verilmigtir.

3. BIRLESMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR

Birlesme isleminde ve séz konusu birlesme islemine iliskin yaptlacak hesaplamalarda, hem
Devralan hem de Devrolunan’m, SPKn. ’na tabi sirketler olmasi ve paylarmin Borsa Istanbul’da
islem goriiyor olmasi nedeniyle, SPK’nin I-14.1 sayili Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi kapsamimnda Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu tarafindan
vaymlanan Tirkiye Muhasebe Standartlant ve .Tﬁrkiye Finansal Raporlama Standartlan’na
uygun olarak hazrlanan ve bagunsiz denetimden gegirilmig, Devralan ve Devrolunan
tarafindan ilgili mevzuat dahilinde sirastyla 27.01.2017 ve 26.01.2017 tarihlerinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda (“KAP™) églk]anan 01.01.2016-31.12.2016 faalivet dénemine ait
31.12.2016 tarihli y1llik finansal tablolart ve dipnotlan esas alinacaktir, '

4, BIRLESME ISLEMINE ESAS TESKiL EDEN UZMAN KURULUS RAPORU

SPK’mn I1-23.2 sayili Birlesme ve Bolimme Tebligi’nin “Uzman Kurulus Gordigit” baghig
tasiyan 7 nci maddesi gergevesinde, birlesme isleminde, birlesme oraninm, degigim oranimn ve
bunlarla uyumlu bir gekilde birlesme iglemi nedeniyle Devralan tafafmdan gerceklestirilecek
sermaye artirun tutan ile sermaye artiimm sonucunda Devralan tarafindan ihrag edilecek
Devralan Sirket paylanindan Devrolunan Sirket pay sahiplerine tahsis edilecek pay adetlerinin,
ilgili mevzuat hilkiimlerine uygun adil ve makul bir yaklagimla tespiti amaciyla, Devralan'm
18.04.2017 tarih ve 835 sayili yonetim kurulu karan ve Devrolunan’in 18.04.2017 tarih ve 387
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say1li yénetim kurulu karan ile DRT Kurumsal Finans Danigmanlik Hizmetleri A.S. (Deloitte),
uzman kurulus olarak gérevlendirilmis ve DRT Kurumsal Finans Damsmanlik Hizmetleri A.S.
tarafimdan hazirlanan “Is Gayrimenkul Yatinm Ortakliga A.S. ve TSKB Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S. Birlesme Islemi Kapsaminda Uzman Kurulus Raporu” (“Uzman Kurulus

Raporu”) birlesme islemine esas alinmigtir.

5. DUYURUMETNI

Birlegme islemine iligkin olarak hazirlanan Duyuru Metni, Sermaye Piyasas: Kurulu tarafmdan

tarih ve sayist ile onaylanmistir,

6. AYRILMA AKCESI

TTK uyarinca ayrilma akgesi 6ngérillmemistir.

7. DENKLESTIiRME AKCESi

TTK uyarimca denklégtirme akgesi dngdriilmemigtir,

8. BIRLESME ISLEMININ SONUCLARI

8.1. Degisim Oram, Birlesme Orani, Devrolunan’mm Pay Sahiplerine Verilecek Paylarn Nev’i

ve Nominal Degeri ile Devralan Tarafindan Gergeklestirilecek Sermaye Artimm

Degisim ve Birlesme Oranlar:

Uzman Kurulus Raporuna gore, birlesme oram %95,08, defisim oram ise 0,31512588 olarak

belirlenmigtir.

Devrolunan’in Pav Sahiplerine Verilecek Pavlarin Nev’i ve Nominal Deferi

Birlegme sonucunda Devrolunan’in pay sahiplerine Devrolunan Sirket’te sahip olduklar 1,00
Tiirk Liras: (Bir Tiirk Liras1)) nominal degerli beher TSKB GYO payina karsilik olarak,
Devralan Sirket’te 31,512588 adet her biri 0,01 TL (Bir Kurug) itibari degerli B Grubu nama
yazili Is GYO pay1 verilecektir.

Birlegme islemi sonucu infisah edecek Devrolunan Sirket ortaklarina verilecek Devralan Sirket
paylarmin teslimi, Sermaye Piyasast Kurulu ve Merkezi Kavit Kufulusu dizenlemelerinde

ongoriilen siirelerde Merkezi Kayit Kurulusu biinyesinde kaydi olarak yapilacaktir.

Devralan Tarafindan Gerceklestirilecek Sermaye Artirimi

Uzman Kurulug Raporn doBrultusunda Devralan’in 913.750.000 TL tutarmdaki mevcut
cikanlmig sermayési, birlegme dolayisiyla 47.268.883 TL artinlarak 961.018.883 TL olacak
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olmakla birlikte, Devralan tarafindan gergeklestirilecek nihai sermaye artirim  fufari,
Devrolunan Sirket’in birlesme igleminin onaylanacagi genel kurul toplantisina katilarak
olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletecek pay sahiplerince
kullamilacak ayrilma hakkina bagh olarak degisebilecektir.

8.2. Devralan®in Birlesme Sonrasindaki Ortakhk Yapsi

Isbu Sozlesme’nin 15 inci maddesinde diizenlenen aynlma hakkimn Devralan ve Devrolunan
Sirketlerin higbir pay sahibi tarafindan kullanilmamas: durumunda, birlesme sonrasinda

Devralan’in ortaklik yapisi agagidaki gibi olacaktir.

Pay s Pay
Sahibi Pay Adedi Pay Tutan Oramt
Tiirkiye %A41,95

i$ 40.308.165.134 (130.535.711 A (%0,14 A
Bankas: Grubu, 40.177.629.423 B 403.081.651,34 TL Grubu,
A S 7 G’fﬂhu) %41’81 B
T Grubu)
Anadolu
Hayat 6.495.293.761 B Grubu 64.952.937,61 TL %6,76
Emeklilik _
AS.
Tiirkiye
Sinai
Kalkinma 3.348.625.290 B Grubu 33.486.252,90 TL %3,48
Bankas:
AS.
Diger 45.949.804.115B Grubu 459.408.041,15 TL %4781
96.101.888.300 (130,535,711 A | -
Toplam Grubu, 95.971.352.589 B 061.018.883 TL %100
Grubu)

Devralan’m birlesme sonrasindaki ortaklik yapisi, birlesme isleminin onaylanacagi Taraf
Sirketlerin genel kurul toplantisma katxlarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini
toplanti tutanagina isletecek pay sahiplerince kullanilacak aynilma hakkma bagh olarak
degisebilecektir. |

8.3. Esas Stzlesme Tadili

Devrolunan Sirket’in birlesme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisna kanlarak

olumsuz oy kullanacak ve muhalefet gerhini toplanti tutanagina igletecek pay sahiplerince
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kullantlacak ayriima hakkina bagh olarak sermaye artirim futarimun kesinlesmesi dzerine,
Devralan’in Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Pay Senetleri” baghikli 7 nci maddesi, Devralan
Sirket vonetim kurulu tarafindan alinacak sermaye artirimu karar ile tadil edilerek, SPK’dan
uygun goriis almmasim miteakip Kamuyu Aydmlatma Platformu ve Devralan’in internet

sitesinde (www.isgvo.com.tr kamuya agiklanacak ve ticaret siciline tescil ettirilecektir,

Mevcut durum itibariyle Uzman Kurulus Raporunda tespit edilen 47.268.883 TL’lik sermaye
artinm tutanna gore olusturulan Esas Sézlesme Tadil Metni Devralan’in kurumsal internet

sitesi (www.isgyo.com.tr) ve Kamuyu Aydniatma Platformu’nda kamuya agiklanacakiir.

8.4. Vergi Borglan ve Bildirim

Devralan, birlesme ile infisah edecek olan Devrolunan’n tahakkuk etmis ve birlesme tarihine
kadar tahakkuk edecek biitiin vergi borglanm ddevecegine ve difer viikiimliiliiklerini yerine
getirecegine dair bir taahhiitnameyi yasal siiresi igerisinde Devrolunan’in bagh bulundugu
Vergi Dairesi Miidiirliigii’ne verecek, talep halinde ayrica veterli teminat da gésterecektir.
Taraflar, birlesmenin Ticaret Sicil Gazetesi'nde ifan edildigi tarihten itibaren en geg 30 giin
igerisinde, birleyme sonucu tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan’in devir bilangosunu ve
gelir tablosunu da ekleyerek, miistereken imzalayacaklan devir (kurumlar vergisi)

beyannamesini Devrolunan’in bagl bulundugu Vergt Dairesine vereceklerdir.

8.5. Devrolunan’m Borglan

Birlegme sonucunda tasfiyesiz infisah edecek olan Devrolunan’in {igiinei kigitere olan borglar,
yapilmig anlasma sartlart ve Tiirk Ticaret Kanunu ile ilgili sair mevzuat hiikiimleri uyannca
vadelerinde Devralan tarafindan tam ve eksiksiz olarak édenecektir. Devrolunan’m vadesi
geldifi halde alacaklilann miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan borglan ile vadesi
gelmemis ve/veya ihtilaflt bulunan borglarina iliskin olarak TTK ntn 541 inci maddesi hitkmii

cergevesinde hareket edilecektir.

8.6. Devir Tarihi ve Devrolunan’m infisah Tarihi

TTK’mn 152 nei maddesi gergevesinde Taraflarin genel kurullan tarafindan birlesmenin
onaylanmasina iligkin verilecck kararlarm tescili ile birlikte isbu S6zlesme’ve konu birlesme
iglemi gegerlilik kazanacak, tescil tarihi devir tarihi olarak kabul edilecek ve Devrolunan bu
tarih itibariyle infisah etmis sayilacaktir,

Birlesmeye 01.01.2016-31.12.2016 faalivet dénemine ait 31.12.2016 tarihli yillhik finansal
tablolar esas alinacak olmakla beraber, gerekli iglemlerin tamamlanmasi ve isbu Birlesme

Sozlesmest'nin Taraflann genel kurullan tarafindan onaylanmasindan sonra birlesmenin
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Istanbul Ticaret Siciline tesciline kadar gegecek siire zarfinda Devrolunan Sirket tarafindan
gergeklestirilecek islemler birlesmenin tescilini takiben Devralan'in kayitlarma intikal

ettirilmek  suretiyle Devralan’n faaliyet sonnglanina dahil edilecektir.

8.7. Kar Pan

Devrolunan’m pay sahipleri, Devrolunan’m infisah ettigi 2017 yili hesap déneminden itibaren
Devralan tarafindan gerceklestirilecek ilk kér pay1 dagitun tarihi itibariyle Devralan Sirket’teki
pay sahipliklerini devam ettirmeleri durumunda, Devralan Sirket paylarmna iliskin kér pay1 alma
hakkma sahip olacaklardir,

8.8. Devrolunan’im Sahibi Bulundu@u Tescile Tabi Varhklara Ait Yasal Haklarm Devri

Devrolunan’in sahibi oldugu varsa tescilli markalara, gayrimenkullere, tasitlara ve sair
tescile tabi varliklara ait biitin yasal haklar birlesme sonucunda Devralan’a devir ve
intikal edecektir. Isbu Birlesme Sozlesmesi’'ne istinaden gerekli tescil iglemleri
gergeklestinlecektir,

8.9. Imtiyazh Paylar ve intifa Senetleri

Imtivazh Paylar

Isbu Sézlegme’nin 1.2 nci maddesinde agiklandig iizere, hem Devralan ve hem de Devrolunan

nezdinde imtivazhi paylar bulunmaktadir,

Devralan™in Esas Sézlesmesi'nin “Sermaye ve Pay Senetleri” bashkli 7 nci maddesi
kapsamnda Devralan’in sermayesi A ve B grubu nama yazili paylardan olusmakta olup, A
grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gostermede imtiyazlar: bulunmakta,
bu dogruituda Devralan Sirket’te bir yiinetim kurulu fivesi disinda tiisn yonetim kuruly fiveleri

A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmdan genel kurul tarafindan segilmektedir,

Devrolunan’in Esas Sézlesmesi’nin “Sermaye ve Pavlar” baglikli 7 nci maddesi kapsammda
da Devrolunan™n sermayesi A ve B grubu nama yazih paylar ile C grubu hamiline yazh
paylardan olugmakta olup, A ve B grubu paylarm yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday
gostermede imtiyazlar: bulunmakta, bu dogrultuda Devrolunan Sirket’te bir yonetim kurulu
iiyest diginda titm yonetim kurulu fiyeleri A grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan,
bir yonetim kurulu fiyesi ise B grubu pay sahiplerinin aday gdsterdigi adaylar arasindan genel
kurul tarafindan segilmektedir.

Devrolunan Sirket'te A ve B grubu imtiyazhi paylara sahip olan pay sahiplerine Devrolunan
Sirket’teki meveut imtiyazli paylant karsiiginda imtiyazli paylar veya esdeger imtiyazlar

Verilmeyecektir.
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Devralan Sirket Esas Sézlegmesi ile Devralan Sirket’teki A grubu paylara tanman imtiyaz,

birlesme sonrasinda da devam edecektir.
Intifa Senetleri

Devralan ve Devrolunan Sirketlerde intifa senedi bulunmamaktadir.

9. TARAFLARIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

9.1. Taraflar, isbu Birlesme Sézlegmesi’nden dogan borg ve yiikiimlilikleri zamanmda ve
noksansiz olarak yerine getirme konusunda azami gayret ve zeni gosterecek, igbu Sézlesme
ile kararlagtirilan hususlara ek olarak, birlesme konusunda TTK, KVK ve sermaye piyasast
mevzuati ile #efrgi mevzuatina gore kendilerine terettiip eden diger tiim gereklilikleri de eksiksiz
olarak yerine getirecektir. Bu yiikiimliliigiini verine getirmeven Taraf, bu nedenle diger

Tarafin maruz kalabilecegi zarar ve zivans tazmin edecektir.

9.2, Isbu Birlesme Sozlesmesi’nde hiikiim bulunmayan hallerde TTK, KVK ve sermaye piyasasi

mevzuatimn birlesmeye iliskin hitkimleri uygulanacaktr,

10. GENEL KURUL ICIN AZAMI SURE

Taraflanin yonetim kurullannca birlegmenin onaylanmasina iligkin genel kurul toplantilarina
dair yapuacak cagrilar, genel kurul toplantilarmin duyuru metninin SPK tarafindan
onaylanmasim takiben en geg¢ 90 (doksan) giin icerisinde gerceklestirilmesini saglayacak
sekilde gergeklegtirilecektir. Genel kurul toplantilarinn bahsi gegen 90 (doksan) giinliik siire
icerisinde gergeklestirﬂememesi durumunda, igbu Sézlesme kendilifinden ve hichir sonug

dogurmaksizin sona erecektir.

11. SPK DISINDAKi DIGER RESMI KURUMLARIN ONAYI
Rekabet Kurumu

Birlesme islemi 2010/04 sayili Rekabet Kurulundan izin Alinmas: Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig'in 6 nci maddesi kapsamimda kontrol degisiklifine vol
agmadigindan, isbu Sézlesme’ye konu birlegsme islemine iligkin olarak Rekabet Kurumu’ndan

izin alinmas: gerekmemektedir.

Diger Resmi Kurumlar

Taraflarin tabi olduklan ilgili mevzuat hikiimleri cercevesinde onay almmas: gerekli diger

herhangi bir resmi kurum bulunmamaktadir.
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12. YONETIM ORGANLARI ILE BIRLESMEYE iLISKIN UZMAN KURULUS
GORUSUNU HAZIRLAYANLARA TANINAN OZEL MENFAATLER

Taraflarca, yonetim kurullanna, yonetici ortaklarina veya Uzman Kurulus Raporunu hazrlayan
DRT Kurumsal Finans Damsmanlik Hizmetleri A.S.ye saglanan herhangi 6zel bir varar

bulunmamaktadir,

13. AYRILMA HAKKI

SPKn'nun “dyrilma Hakli” baghkh 24 iincii maddesi ve SPK’nm II-23.1 sayili Onembi
Nitelikteki Islemlere Tligkin Ortak Esaslar ve Aynima Hakk: Tebligi’nin “Ayriima Hakkinn
Kullanum:” baghikli 9 uncu maddesi kapsaminda, igbu Sézlesme’ye konu birlesme isleminin
onaylanacag1 gene! kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullanacak ve muhalefet serhini
toplant: tutanagina isletecek Devralan ve Devrolunan Sirketlerin pay sahipleri veya temsilcileri,
paylarmi pay sahibi olduklan ilgili Taraf Sirkete satarak ortakliktan ayrilma hakkmna sahip
olacaklardir,

Birlegme igleminin onaya sunulacag genel kurul toplantisint takiben, séz konusu genel kurnl
toplantisinda olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini genel kurul toplant: tutanagina isleten
pay sahibinin, ayrnlma hakki kullamm siresi dahilinde, Taraflarca miinhasiran bu siireci
yonetmek iizere ayrilma hakki: kullanimi igin vetkilendirilen aract kuruma, belirlenen ve
kamuya agiklanan usullere uygun sekilde talepte bulunmasi izerine, aynlma hakkinin
kullamilmasi durumunda, SPKn'nun “Ayrilma Hakin” bashim tagiyan 24 {incii maddesi ve
SPK’mn 11-23.1 sayilt Onemli Nitelikteki slemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk
Tebligi’nin “Ayrima Hakki Kullanun Fivatt” baghgmi tasiyan 10 uncu maddesi hiikiimleri
dahilinde,

(i) Devralan’m toplam 1,00 TL (Bir Tiirk Liras1) nominal degerli 100 adet payma tekabiil
eden ayrilma hakk: kullamm fiyat, birlesme igleminin ilk defa kamuya agiklandigi 18
Kagim 2016 tarihinden 6nceki, ilgili karar Borsa Istanbul ikinci seans kapamgindan sonra
kamuya duyuruldugu i¢in 18 Kasim 2016 da dahil olmak iizere, otuz giinliik dénem iginde
(20.10.2016-18.11.2016 dénemi), Borsa Istanbul’da olugan diizeltilmig agirlikl ortalama
fiyatlanin aritmetik ort.a}amam almarak hesaplanan fiyata, 23 Mart 2017 tarihli olagan
genel kurul toplant]smda alinan karar uyannca dagitilan nakit kar payt ve kar paymin
bedelsiz pay seklinde dagitilmas: karar z;e-rc;eves'inde, Borsa Istanbul tarafindan yapilan

fiyat ayarlamas: uygulanarak hesaplanan 1,3713 TL,

(ii) Devrolunan’mn 1,00 TL (Bir Tiirk Liras1) nominal degerli beher pay: i¢in ayrilma hakk

m % kullamim fiyati, birlesme igleminin ilk defa kamuya agiklandig 18 Kasim 2016 tarihinden
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onceki, ilgili karar Borsa Istanbul ikinci seans kapamgindan sonra kamuya duyuruldugu
igin 18 Kasin 2016 da dahil olmak {izere, otuz giinlik dénem iginde (20.10.2016-
18.11.2016 dénemi), Borsa Istanbul'da olusan dizeltilmis agirlikh ortalama fivatlanin
aritmetik ortalamas: alinarak hesaplanan 0,6488 TL

olacaktir.

Ayrilma hakk: kullandimilmasma birlesme isleminin onaya sunulacagi genel kurni tarihinden
itibaren en geg 6 (altr) ig giinii iginde baslanacak olup, ayriima hakki kullanim siiresi 10 (on) i§
giinii olacaktir.

Aynima hakkimn araci kurum vasitasiyla kullandirlmasi zorunludur. Ayrilma hakkm
kullanacak pay sahipleri aynlma hakkina konu paylari, ortakhk adina ahm islemlerini
gergeklestiren araci kuruma, kamuya agiklanan aynlma hakkinimn kullamm siirecine iligkin ilan
edilen gercevede ve genel hitkiimler dogrultusunda teslim ederek satis1 gergeklestirir. Ayrilma
hakkm kullanmak igin aract kuruma bagvuran pay sahiplerine pay bedelleri en geg sahs1 takip

eden iy giinii 6denir.

Aynlma hakkini kullanmak isteyen pay sahipleri, bu hakki sahip olduklan paylarin tamam igin

kullanmak zorundadir.

13 (on iig) maddeden igbu Birlesme Sozlegymesi, Taraflarca 3 (lig) niisha olarak diizenlenmig olup,

Taraflann genel kurullarinda onaylanmas izerine yiiriirliige girecektir,

. Devralan
Is Gavrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

Omer Karakus Siileyman H. Ozcan Aysel Tacer D. Sevdil Yildirim

Yonotim Kurulu Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Uyesi  Yénetim Kurulu Uyesi

Bagkani Bagkan Veki U - :
(W

o

Haluk Biiyiikbas Nihat Uzunogla Mete Uluyurt Murat Dogan

Yénetim Kurulu Uyesi  Yonepim Kuruly Uyesi  Yonetim Kuruju Uyesi  Yonetim Kurulu Uyesi
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Sakine flgen
Dokuyucu

Yonetim Kurulu Uyesi

Devrolunan
TSKB Gavrimenlkul Yatirim Ortalkhisn A.S.
Ufuk Bala Yiicel Ozlem Bagdath  Elif Aydogan Ozdemir Fuat Sinmez
Yonetim Kurulu ~ Yénetim Kurulu Uvesi Yonetim Kurulu
Baskap Vekili Uyesi
e 4
Armagian Oznur Ersan Yiddirm  Ibrahim Umit Segmen
GOkhan } Yonetim Kurulu ~ Yonetim Kurulu Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi Uyesi ~ P
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