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Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar igin yerine
getirilmesi de dahil olmak {izere is bu sermaye artirum siireci kapsamundaki tiim is ve
islemlerin gergeklestirilmesi  hususlarinda Genel Mudirlik Makamr’'nin  yetkili
kilinmasina
oybirligiyle karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
pay sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz i¢in Sermaye Piyasas: Kurulu’nun onayi alinacak olup, sermaye artinmu hususunda da
BDDK’ya 04.02.2019 tarihinde bilgi verilmistir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Banka’mn 500.000.000,-TL olan gikanlms sermayesi, tamamu nakden karsilanmak suretiyle
350.000.000,-TL artin]arak 850.000.000,-TL'ye ¢ikarilacaktir.

Nakit karsihifr artinlan 350.000.000,-TL tutanndaki sermayenin tamarmum temsil eden paylar ihrag
ve halka arz edilecektir. Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklan kisttlanmarms olup, mevecut
ortaklarin %70 oraninda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir. Yeni pay alma haklari, 0,01 TL
nominal degerli pay igin 0,01 TL'den kullandinlacakur. Borsa’da iglem birimi 1 TL/1 Lot olup,
Banka igin 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir. Ek satis sézkonusu degildir.

Pay
. Sayisimun
Nama/ Yeni Thrag Grup Bir Payin Toplam Sermayeye
Grubu Hamiline Imtiyazlar Edilecek Pay Pay Nominal (gL) Oran
Oldugu Sayis1 Sayisina Degeri (TL) (%)
Oram
(%)
- Nama - 35.000.000.000 - 0,01 350,000,000  70,00%
TOPLAM  350.000.000
.l
TROEAUGIAE  BANASIAS,
DEGERLER
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24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi;

Yeni pay alma hakki cergevesinde, Banka'min ortaklarinin nakit sermaye artirim yoluyla
cikartlacak paylardan sahip olduklan paylan oraninda ve paylarin nominal degeri (0,01 TL)
lizerinden 15 giin siireyle yeni pay alma hakk: bulunmaktadir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile
rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen isgiinii akgamu sona erecektir,

Yeni pay alma haklarinin kvllamlmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 gilin iginde
baglanacak olup, baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP {izerinden kamuoyuna duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullandinlmasindan sonra kalan paylar, 2 (iki) iggiinti siireyle Borsa’da
satilacaktir.

Satiga sunulacak paylarin nominal tutart ve halka arz tarihleri KAP’ta ( , Banka’nin
kurumsal internet sitesinde ( ve Ziraat Yatirim (

internet sitesinde ilan edilecektir.

Yeni pay almak haklan kollamldiktan sonra kalan paylarin halka arztnin 2019 yilinin Mayis ay
i¢inde gergeklestirilmesi planlanmaktadir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklanm 0,01 TL nominal pay i¢in 0,01 TL deger
lizerinden kullanacaklardir. Borsa’da islem birimi 1 TL/1 Lot olup, Banka i¢in 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir. Yeni pay alma haklarimin kullandinilmasindan sonra kalan paylar, 2
(iki) isgiind siireyle Borsa’da satilacaktir. Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, nominal
degerin altinda olmamak iizere (Borsa'da iglem birimi 1 TL/1 Lot olup, Banka i¢in 1 lot 100
adet paya denk gelmektedir) Borsa Birincil Piyasa'da olugacak fiyattan satiga arz edilecektir.
Tasarruf sahiplerine satista SPK'min II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araclarnimin Satisi
Tebligi’nde yer alan Borsa’da Satig yontemi kullanilacakur.

Bu sermaye artinmunda yeni pay alma haklarinin kullandinilmasindan sonra kalan paylardan
pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarmuf sahiplerinin duyurulacak satig siiresi iginde
Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili Borsa iiyesi araci kurumlardan birine
bagvurmalan gerekmektedir. BIAS ta iglem yapmaya yetkili araci kurumlarin listesi BIAS
( ve TSPB ( internet sitelerindeki “Uyeler” baslikh
bolimde yer almaktadir, Tasarruf sahipleri stzkonusu yetkili kurumlarin sunmus oldugu
kanallar (ATM, internet, telefon vb.) déhilinde pay alimu yapabilecekierdir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Nakit &denen pay bedelleri Tiirkiye Kalkimma ve Yatinm Bankas: A.S. nezdinde agilan TR98
0001 7000 0001 G013 42B0 32 IBAN nolu dzel hesapta toplanacaktir.

DEGERLER
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Yeni pay alma haklanim kullanmak isteyen ve paylar kuruluslar1 nezdinde
yatmm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay tutanm yukanida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba, MKK tarafindan aktanlmak iizere, yeni pay alma
hakk: kullamim siiresi igerisinde tam ve nakit olarak yatirim kuruluglan nezdindeki
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinmunda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen pay sahipleri, yeni pay
alma hakki kullamim siiresi iginde bu haklarimi satabilirler. Kullanilmayan riichan (yeni pay
alma) hakki karsihg pay olmas: durumunda bu paylar 2 (iki) isglinii siireyle nominal degerin
altina olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satisa sunulacaktir.

Bu sermaye artinmunda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
siiresi iginde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili bankalar ve yetkili kuruluglardan olugan
Borsa liyelerinden birine basvurmalan gerekmektedir. Pay bedellleri satis islemini yiiriiten
Borsa iiyesi Ziraat Yatinnim tarafindan tahsil edildik¢e giin sonlarinda Kalkinma Bankas1 adina
Tirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S. nezdinde agilan TR98 0001 7000 0001 0013
42B0 32 IBAN nolu 6zel hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artinminda yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylart MKK’da yetkili
kuruluglar nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay
alma hakki kolianim siiresi iginde yatirim hesaplarinin bulundugu araci kurumlara bagvurarak
yeni pay alma bedellerini yatiracaktir.

Yeni pay alma haklanmin kullamlmasindan sonra kalan paylardan pay almak isteyen
yatinmeilann halka arz siiresi igin de Borsa Istanbul’'da islem yapmaya vyetkili Borsa iiyesi
aract kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir. Borsa Istanbul'da istem yapmaya
yetkili yatinm kuruluglanmin listesi Borsa’'nin www.borsaistanbul.com ve ve TSPB

kurzmsal internet sitesinde “Uyeler” bashikh béliimiinde yer almaktadir.
Borsa’'nin telefon numarasi “(212) 298 21 00”, yatinmel damsma hatt telefon numaralan
(212) 298 23 59, (212) 298 23 48, (212) 298 22 95, (212) 298 25 58'dir.

d) Paylarm dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin sz konusu paylann Sermaye Piyasas: Mevzuat
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadiina dair
aciklama:

Halka arzin iptali veya erielenmesi; yasama, yiiriitme organlan, sermaye piyasalarl veya
bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve difer resmi kurum ve kuruluglar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeniyle Ziraat Yatirim’in ve/veya Banka’nin aracilik stzlesmesi
kapsamindaki yiikiimliilitklerini yerine getirmesini imkinsiz kilacak veya onemli 6lgiide
giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Banka, Banka ortaklan, Banka Bagl
Ortakliklart ve Istirakleri, Banka Yonetim Kurulu iiyeleri, Banka'nin iliskili taraflan ve
yonetimde 36z sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzimi etkileyecek olay, dava veya

sorusturma ortaya olmasi, sermaye artirim siiresi igcinde Banka’nin mali durumunda
116 i g SBeld!
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meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin gercege aykin hale gelmesi
sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya c¢ikmasi gibi olaBaniistii kosullann
olugsmasi halinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimktndiir.

Ayrica SPK’min II-5.1 sayili [zahname ve Ihrag Belgesi Tebligi'nin 24. maddesi hiikmii
gerefi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan dnce veya satis siireci
igerisinde yatmmcilarin  yaunm  kararlarnim  etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum [hraggi veya halka arz eden tarafindan yazih
olarak derhal Kurul’a bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya g¢ikmas:
halinde Thragg: veya yetkili kurulus tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu duram yazili
olarak derhal SPK’ya bildirilir. Satis siireci fhraggi veya yetkili kurulus tarafindan
durdurulmaz ise gerekli gorilmesi durumunda SPK sang siireci durdurulmasma karar
verebilir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde odenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Banka’nin pay sahipleri, sahip olduklan paylarnin %70’i oraninda yeni pay alma haklarini
kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin kullamilmasindan sonra kalan paylanin satin

alinmasi konusunda herhangi bir stmirlama yokuur.

Borsa’da asgari islem tutan1 1 lot (100 adet pay) ve katlan seklinde ger¢eklegmekte olup, talep
edilecek miktar 1 TL nominal degerli paylar ve katlar: seklinde olacaktir.

Higbir ortagin yeni pay alma haklanm kullanma zorunlulugu bulunmamaktadir.

24.1.7. Yatinnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:
SPKn’nun 8 inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan ©nce veya satiy siiresi iginde yatinmeilann yatinm karanm etkileyebilecek
degigiklik veya yeni hususlarn ortaya ¢ikmas: hdlinde durum ihragci veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde, satis siireci durdurulabilir
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde
Sermaye Piyasas: Kanunu’nda yer alan esaslar cercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kistm yayimlamr,

Degisiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan once pay satin almak igin talepte

bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasmdan
itibaren iki is giinii iginde taleplerini geni alma hakkina sahiptirler.

TORIYE KALKLALAVE YATRIV AAMKASIAS,
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24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi: *

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanun siiresi boyunca, azami hak kullamm isleminin yapildifi giin igerisinde kayden
teslim edilecektir.

Yeni pay alma haklannin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka arz yolu ile alinmas
durumunda ise paylar islem tarihinden iki is gilinii (T+2) sonra, takas isleminin Takasbank
AS. nezdinde gerceklestirilmesini miiteakip, yatiimeilarnin MKK nezdindeki hesaplarina
aktarilacaktir.

24.1.9. Halka arz sonuclarimn ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iligkin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dafitum listesinin kesinlestifi giini takip eden iki is giinii
igerisinde Kurul'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri vyannca
kamuya duyurulur.

24.1,10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler
a) Yeni pay alma haklarinn kisitlamp Kkisitlanmadig, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklan higbir suretle kisitlanmarustir.,
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayri ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur

¢) Yeni pay alma hakkimin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis kararn
ahmp alinmadig:

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylar igin tahsis Kkaran
alinmami§ olup, yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylar Borsa’da
satilacaktir.

d) Yeni pay alma haklar, asagida belirtilen basvuru yerlerinde Banka tarafindan
daha sonra KAP aracihfnyla yaymlanacak tarihlerde 15 giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay
alma hakki kullamm siiresi, izleyen is giinii aksam sona erecektir.,

Bir payir nominal degeri 0,01 TL olup, 1 lot (100 adet pay), 1,00 TL'den satisa
sunulacaktir,

e)  Ortaklarmn, édenmis/gikarlms sermayedeki mevcut paylarina gére yeni pay
alma orani:

Yeni pay alma oram %70°dir

DEGERLER
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f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Kalkinma Bankasi adina Tiirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S.
nezdinde ag¢ilan TR98 0001 7000 0001 0013 42B0 32 IBAN nolu 6zel hesabina nakit olarak
yatirilacaktir,

Yeni pay alma haklarim1 kullanmak isteyen ve paylan MKS’de yatinm kuruluslar
nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim yukarida
belirtilen banka subesinde acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak lizere, yeni pay alma
hakki kullamm siiresi icerisinde tam ve nakit olarak yatinm kuruluglan nezdindeki
hesaplarina yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

1) Yeni pay alma haklanni kullanmak isteyen ortaklanmzdan,

a. Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tutanim hesaplarninin bulundufu araci
kurumlar veya ihraggi aracilifiyla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarimin bulundufu arac
kurumlar aracihfiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i1) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamim siiresi i¢inde pay bedellerinin ddenmemesi

halinde, yeni pay alma hakki kullamlamayacakr,

i) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimuz,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde bu hakkini satabilirler.

h) Kullamlmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi;

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklar, bu
haklarini yeni pay alma hakki kullamm siiresi i¢inde satabilirler. Paylari Borsa’da islem géren
ortakliklarin nakdi sermaye artis1 yapmak iizere belirledikieri riichan (yeni pay alma) hakki
kullanma siiresi iginde, sBzkonusu paylarin iizerinde bulunan richan haklarinin alinip
satlmas) igin, Borsa’da belirlenecek siire i¢inde “R” &zellik koduyla riichan hakki kupon
siralan igleme agilir. Riighan hakk: kuponlan, Borsa Pay Piyasasi'nda gegerli olan kurallarla
islem goriir. Riighan hakki kupon pazan agibis giinii; riighan hakki kullanimunin baglangig
guniidiir, Riichan hakk: kupon pazan kapanig (son iglem) giinii ise riighan hakki kulamm
siiresi sonundan énceki 5. isgliniidiir.

Kalkinma Bankasi, yeni pay alma haklarinun kullamilmasmdan sonra kalan paylari,
“Borsa’da Saug” yOntemini kullanarak 2 iggiinii siireyle nominal degerin altinda olmamak
kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan halka arz edecektir.

Bu sermaye artinmunda yeni pay alma haklannin kullandirlmasindan sonra kalan
paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak satig
siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili Borsa (iyesi araci kurumlardan
birine bagvurmalan gerekmektedir. Tasarruf sahipleri sézkonusu yetkili kurumlarin sunmug
oldugu kanallar (ATM, internet, telefon vb.) dahilinde pay alum yapabiieceklerdir. Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili yatinm kuruluglarimin listesi Borsa Ayhik Biilteni’nde ve
Borsa'nin kurumsal internet sitesinde “Uyeler” baghkh boliimiinde
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yer almaktadir. Borsa’nin telefon numaras: “(212) 298 21 007, darusma hatt1 telefon
numaralan (212) 298 23 59, (212) 298 23 48, (212) 298 22 95, (212) 298 25 58°dir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir paymn satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihracgi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.12, Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecedi gazeteler:

SPK’min Ii-5.1 sayili Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 15. Maddesinin 2 no’lu alt
bendinde “Halka acik ortakltklarin gercekilestirdikleri sermaye artinmiarmda yeni pay alma
haklaroun kullanilmasmdan sonra kalan paylarin nominal degerinin toplamuun, yiiz elli bin
TL'nin veya oran olarak satisa sunulan paylarinm nominal degerinin yiizde birinin altinda
kalmast durumunda, bu ortakhiklar Kuruldan onay almadan dzel durum agikiamast yapmak
suretiyle tasarruf sahiplerine satis duyurusu yaymlamayabilirler” hilkmi yer almaktadir.

Bu maddeye istinaden hakim ortak disindaki mevcut ortaklann tamamunin yeni pay alma
haklarindan yararlanmadikiari durumda kalan paylarin nominal degerinin toplamu satisa
sunulan paylarinin nominal degerinin yiizde birinin altinda kalaca@ igin Tasarruf Sahipleri
Satis Duyurusu yaymnlanmayacaktir, Yeni pay alma haklarimin kullamilmasindan sonra kalan
paylarin Borsa’da satisina iliskin tarihler KAP'ta ( , Banka'nin kurumsal
internet sitesinde ve Ziraat Yatirim

internet sitesinde ilan edilecektir.

24.1.13, Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nematandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar::

Nemalandinlmayacaktir,

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Adi Soyads Unvam Kurum Adi
Hayrettin Demircan Yonetim Kurnlu Bagkam  T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S.
Hakan Ertiirk Yénetim Kurulu Bagkan T.Kalkinma ve Yatirum Bankasi1 A.S.

Vekili

Yonetim Kurulu Uyesi ve

Genel Miidiir T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S.

ibrahim Halil Oztop
Yalgin Yiiksel Yonetim Kurulu Uyesi T.Kalkinma ve Yatinm Bankas1 A.S.
Salim Can Karagtkl Yonetim Kurulu Uyesi T.Kalkinma ve Yaunm Bankasi A.S.

Kemal Cagatay Imirgi  Yonetim Kurulu Uyesi T.Kalkinma ve Yatinm Bankas: A.S.

010 43504



Zekai Isildar Genel Miidiir Yardimeist  T.Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S,
Bahattin Sekkin Genel Miidilr Yardimcisi  T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi1 A.§
Adnan Yalcine: Genel Miidiir Yardimeis:  T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S
Sat Balci Genel Miidiir Yardimcisi  T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S.
Ufuk Bala Yiicel Genel Miidiir Yardimcist  T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.§
Secil Kizilkaya Yildiz ~ Genel Miidiir Yardimcist  T.Kalkinma ve Yatinm Bankas1 A.S
Salim Sahin Teftis Kurnlu Bagkani T.Kalkinma ve Yatinm Bankas1 A.S.

Dr. Metin Cinar
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T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi1 A.S

Dr. Oktay .

Kiigiikkiremitci Daire Bagkam T.Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S.,
Metin Yilmaz Miidir T.Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S.
Giildogan Hancioglu Miidiir Yardimcisi T.Kalkinma ve Yatirim Bankasi A_S.
; Genel Miidiir Y. ve Genel] ,.

Ihsan Bahadir Cakmakh Miidiir Yrd. Ziraat Yatinnm Menkul Degerler A.§

M.Selcuk Ozcan Miidiir Ziraat Yaunm Menkul Degerler A.S.
Alan Demirbag Miidiir Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.
Tijen Kandemir Yonetmen Ziraat Yatinnm Menkul Degerler A.S

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. ihragginm bildigi 6iciide, ihracaimn ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur

24.2.2. Talepte bulunan yatinmeilara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Talepte bulunan yatinmecilar, talepte bulunduklan yetkili korulustan, alim taleplerinin
gerceklesip gerceklesmedigini ve satin aldiklart pay miktanini $grenebilirler. Bildirimden
dnce paylar isleme konu olmayacakirr,

b S, %m\(\
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24.3. Paylarn fiyatimin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paymn satig fiyat1 ile talepte bulunan yatirimeinm
katlanacagi maliyetier hakkinda bilgi

Bir payin nominal deferi 0,01 TL'dir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nminal degerli 1 lot
(100 adet) pay igin 1,00 TL izerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari, Banka
tarafindan KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylar, “Borsa’da Satis” y&ntemi
kullanilarak nominal degerin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

Araci kurumlar yeni pay alma haklannin kullanilmasi, mevecut pay sahipleri tarafindan
kullamlmak istenmeyen yeni pay alma haklarinin riichan haklka pazarinda satilmasi, tiim bu
islemler ertesinde kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da halka arz edilmesi islemlerinde
aracihk yapacaklan igin, stzkonusu iglemleri yapan yatirimcilardan iicret, komisyon ve
benzeri taleplerde bulunabilirler. Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklarn araci kurumlann
aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.

Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan bedelli sermaye artinimu islemleri neticesinde araci
kuruluslara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluslarin uygulamalarina bagh olarak
yatirimeilardan da tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyattmin belirli
olmamas1 durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kKimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir. Yeni pay alma haklan, 1,00 TL nminal degerli 1 lot
(100 adet) pay igin 1,00 TL iizerinden kuvllandirilacaktrr. Yeni pay alma haklarn, Banka
tarafindan KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklanmin kullanilmasindan sonra kalan paylar, “Borsa’da Satis” yontemi
kollanilarak nominal deferin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da oclusacak
fiyattan halka arz edilecektir. Halka arz siiresi 2 (iki) isgiiniidiir. Bu siirenin baslangig ve bitis
tarihleri, KAP’1n , Kalkinma Bankast’mn ( ve Ziraat
Yatirim’1in ( kurumsal intemnet sitelerinde yayinlanacaktir,

24.3.3. Yeni pay alma hakki ksitlanmissa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan
dolay: menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

<. 2ol
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24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik *an

24.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kurvluslar hakkinda bilgi:

Banka halka arza aracihk etmek iizere asagida bilgileri yer alan Ziraat Yatinm Menkul
Degerler A.S. ile 04 Subat 2019 tarihinde Sermaye Arunmna Aracilik Hizmet Sézlesmesi
imzalanustir.

Ticaret Unvani : Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.

Merkez Adresi : Levent Mah. Gonea Sok. No.22 Kat.1 34330 Besiktas- ISTANBUL
Odenmis Sermayesi  : 60.000.000,-TL

Faaliyet Konusu : Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Araciligi

Ticaret Sicil No : 364979

Telefon 1(212) 339 8D 00

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluslarmm
isimleri:

Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir lilkede gergeklestirilmeyecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii haklkinda bilgi:

Yiiklenimde Yiiklenimde Bulunulmayan

Bulunulan Paylarin Paylarn
Halka
Olusturul- Nominal Arz Halka Arz
Yetkili MUFE  Arachin oo™ Edilen  Nominal Edilen
Konsorsi- U Degeri s
Kurulug . Tiirii Paylara Degeri (TL) Paylara Oram
yumdaki (TL)
Pozisyonu Oram (%)
(%)
Ziraat Yaurim En lyi
Menku) Yoktur Gayret  Yoktor  Yoktur  350.000.000 100%
Degerler A.S. Aracilifn

24.4.4. Aracihk s6zlesmesi hakkimnda bilgi

Banka ile Ziraat Yatirim Menkuol Degerler A.S. arasinda 4 Subat 2019 tarihinde Sermaye
Artinnmuna Aracilik Hizmet Soézlegsmesi imzalanmustir. Sermaye artinmu siiresi igerisinde
ortaklar tarafindan kullamlmayan yeni pay alma haklannin Borsa’da satis1 da Ziraat Yatirim
tarafindan gergeklestirilecektir. Aracilik sézlesmesinde “En Iyi Gayret” aracihifina iliskin
standart ifadelere yer verilmekic olup, baskaca o©zellik arz eden herhangi bir husus
bulunmamaktadir.
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24.5, Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin

Halka arzdan Snemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Paylarin halka
arzindan Banka 6zkaynak, aracilik hizmeti veren Ziraat Yatirim ise aracilik komisyonu elde
edecektir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BiLGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gérmesi icin basvuru yapihp yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylanin Borsa’da iselm gormesi, paylann ikincil piyasalarda yatunmeilar tarafindan alinip
satilmasidir. Banka'nin paylan KLNMA koduyla Borsa Istanbul A.S.’de Ana Pazar’da islem
gormektedir, Banka’mn paylari Borsa'da islem gordiigi igin sermaye artirimunda ihrag edilen
paylar yeni pay alma haklarinin kullandinlmaya basladigi 1. giin itibariyle MKK’da gerekli
islemlerin yapilmasini miiteakip Borsa Istanbul A.S.de islem gormeye basiayacaktir.

25.2. ihraggmm aym grup paylarimm borsaya kote olup olmadigina/borsada islem gériip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Banka'nin paylari KLNMA koduyla Borsa Istanbul A.§.’de Ana Pazar’da islem gbrmektedir,
Isbu izahname konusu sermaye artinnunda ihrag edilen paylar da Borsa Istanbul A.S.’de Ana
Pazar’da islem gérecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmenlara
satisa konn edilmesi veya satin alimmasimn taahhiit edilmesi veya,

~ Thraggmin bagka bir grup payinin veya sermaye piyasasi araclarinin
tahsisli/nitelikli yatirimeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarinin
sayisl, nominal degeri ve tzellikleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapic1 ve pivasa yapicihgin esaslari:
Yoktur,

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER

Yoktur.
. YORAVE kALK VE .
: \
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27. HALKA ARZ GELIiRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihraccimin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 350.000.000,-TL olup, Banka’'mn oSdemesi
gereken toplam maliyet tutan ve oram asagidaki tabloda gosterilmistir,

Kurul Ucreti (Paylann Thrag degeri iizerinden %0,2) 700.000 TL
Borsa Istanbul A.S Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 110.250 TL
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 140.000 TL
Ticaret sicil gazetesi tescil +ilan+noter (tahmini) 15.000 TL
%rchllﬁ g;hni':l)syonu (Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S) 26.250 TL
MKK thraggr Hizmet Bedeli (%0,005) 17.500 TL
ISIN Kodu Ucreti 473 TL
Diger Giderler 10.000 TL
Genel Toplam 1.019473 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 350.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Bagina Maliyet 0,0029

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalan durumunda halka arzdan
elde edilecek tahmini net nakit girisi asagida hesaplanmaktadr.

Satigtan elde edilecek tahmini briit gelir 350.000.000 TL
Tahmini toplam maliyet 1.019.473 TL
Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit girisi 348.980.528 TL

Tahmini 1.019.473,-TL toplam maliyet i¢inde halka arz edilecek 1,00 TL'lik nominal degerli
pay bagina diisen maliyet tahmini 0,0029 TL’dir.

27.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:

Banka Yonetim Kurulu’non 31.01.2019 tarihli karar1 uyarinca, sermaye artirimi sonucu elde
edilmesi planlanan 350.000.000,-TL fon, Banka tarafindan mevcut ve potansiyel kredi
taleplerinin kargilanabilmesi; faaliyet ve plasmanlarin cesitlendirilerek artirilmasina devam
edilebilmesi; Banka’nn sermaye yapisinin, sermaye yeterliligi rasyolanmin giiglendirilmesi ve
BDDK uygulamalan ile uyumlu olarak siirdiiriilebilmesi; Banka’'nin finansal giicliniin ve
karlihgimin artirilmasi ve devamhliinin saglanmast amaciyla kullaniimas: planlanmaktadir.

04594
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28. SULANMA ETKIisi o
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:
TL Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras

(31.12.2018) {% 100 katilim)
Ozkaynaklar 1.417.287.000 1.766.267.528
Odenmis Sermaye 500.000.000 850.000.000
Hisse Adedi 50.000.000.000 85.000.000.000
Pay Basina Defter Degeri 2,83 2,077
Nakit Sermaye Artisi 350.000.000
Halka Arz Maliyeti 1.019.473
Mevent Ortaklar Icin Sulanma Etkisi (TL) 0,756
Mevcut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) 26,69%

28.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalarn durcmunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yitzdesi:

Mevcut ortaklanin yeni pay alma haklannda herhangi bir kisitlama yoktur. Banka’nin
sermayesinde %99,08 paya sahip olan T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig tarafindan 7156 sayili
2019 yili Merkezi Yonetim Biitge Kanvnu’'nda T.C. Hazine ve Malive Bakanhifi biitgesi
iginde 350 milyon TL  sermaye &denefi  aynldifn  bilgisi  verilmigtir.
Bu kapsamda T.C.
Hazine ve Maliye Bakanlif1 riichan hakdonm tamamm kullanacaktir. Diger ortaklarin yeni
pay alma haklarini kulanmamalan ve kullamlmayan bu paylarin BIAS Birincil Piyasa’da
satilmasy durumunda, dolagimdaki pay miktar satist yapilan pay miktari kadar artacaktir.

29. UZMAN RAPORLARI VE TICUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihrac¢giya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Ziraat Yatirmn Menknl Degerler A.S., Kalkinma Bankasi’na sermaye artirimu ve halka arzla ilgili
olarak her tiirlii aracihk ve danismanlik hizmeti vermektedir.

s
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29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar: ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Bagimsiz Denetim
Finansal Bagimsiz Denetim Baimsiz Denetim Kurulusunun
Tablo Kurulugunun Ticaret K 3 Adresi Sorumlu Giriig/Sonug
Dénemi Unvam uruiigunun Adrest Denetgisinin Adi
Soyad

DRT Bagimsiz Denetim Ve  Eski Biiyiikdere Cad.
1 Ocak 2016-  Serbest Muhasebeci Mali Maslak Mah.No:1 Hasan KILIC,
31 Arahk Miisavirlik A.S. (Memberof =~ Maslak Nol Plaza SMMM-Sorumlu  OLUMLU(*)
2016 Deloitte Touche Tohmatsu =~ Maslak 34398 Sariyer Denetgi

Limited) - Istanbul

KPMG Bagimsiz Denetim ve
1 Ocak 2017-  Serbest Muhasebeci Mali Is Kuleleri, Kule 3, Erdal TIKMAK, OLUMLU
31 Aralik Miisavirlik A.3. (A member Kat:2-9 Levent, 34330 SMMM-Sorumlu (+4)
2017 firm of KPMG International Besiktag/Istanbul Denetgi

Cooperative)

KPMG Bagimsiz Denetim ve
1 Ocak 2018-  Serbest Muhasebeci Mali Is Kuleleri, Kule 3, Erdal TIKMAK, OLUMLU
31 Aralik Miisavirlik A.§S. (A member Kat:2-9 Levent, 34330 SMMM-Sorumlu .
2018 firm of KPMG International Besiktas/Istanbul Denetgi 9

Cooperalive)

(*) 31.12.2016 tarihi itibariyle Bagimsiz Denet¢i Goriisii

Konsolide olmayan finansal tablolar, Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankast A.S.'nin 31 Aralhk
2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap donemine ait
Sfinansal performansint ve nakit akiglarvu, BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gercefe uygun bir bicimde sunmaktadir.

(**) 31.12.2017 tarihi itibariyle Bagimsiz Denet¢i Goriisii

Giriis

Tiirkiye Kallkinma Bankasi Anonim Sirketi'nin (“"Banka”) 31 Aralik 2017 tarihli konsolide
olmayan bilancosu ile aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayan gelir
tablosu, konsolide olmayan ézkaynaklarda muhasebelestirilen gelir gider kalemlerine iliskin
tablo, konsolide olmayan dzkaynak defisim tablosu, konsolide olmayan nakit akis tablosu ile
dnemli muhasebe politikalarinm zeti de dahil olmak iizere konsolide olmayan finansal rablo

g .ol
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Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka'min 31 Aralik 2017
tarthi itibartyla konsolide olmayan finansal durwmunu ve aymi tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide olmayan finansal performansmi ve konsolide olmayan nakit
akislariny; 1 Kasim 2006 taribli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve
kayit diizenine iliskin yayunlanan diger diizenlemeler ile Bankacihik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK?") genelge ve aciklamalar: ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Muhasebe Standartlari hiikiimlerini iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati"na uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gercefe uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanagh

Yapugunz baginsiz denetim BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli ve 29314 saytr Resmi
Gazete'de yayunlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” (“BDDK
Denetim Yonetmeligi”) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK") tarafindan yayunlanan Tiirkiye Denetim Standartlart’nin bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari'na ("BDS”) uygun olarak yiirviitiilmiistiir. Bu standartlar kapsanundaki
sorumluluklarmmuz,  raporumuzun  Bagimsiz  Denetginin Konsolide Qlmayan Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklart béliimiinde ayrintnli bir sekilde
actklammmstir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Enk
Kurallar”) ile konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatia yer
alan etik hiikiimlere uygun olarak Banka'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etife iliskin differ sorumluluklar da tarafinuzca yerine
getirilmigtir. Bagimsiz denetim swasinda elde ettifimiz bagunsiz denetim kanularmm,
goriisiimiiziin olusturulmast icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inanmiyoruz.

(***) 31.12.2018 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetgi Goriisii

Goriis

Tiirkive Kallanma ve Yatirun Bankast Anonim Sirketi'nin ( “Banka”) 31 Aralik 2018 rarihli
konsolide olmayan bilancosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide
olmayan gelir tablosu, konsolide olmayan otkaynaklarda muhasebelestirilen gelir gider
kalemlerine iliskin tablo, konsolide olmayan dzkaynak defisim tablosu, konsolide olmayan
nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalariun dzeti de dahil olmak lizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolarint denetiemis
bulunuyoruz.

Gériigiimiize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka'mun 31 Aralik 2018
tarihi itibartyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarilue sona eren hesap
donemine ait konsolide olmayan finansal performansimt ve konsolide olmayan nakit
akislaryu; 1 Kasim 2006 taribli ve 26333 sayr Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarnin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve
kaywt diizenine iligkin yaynnlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu ("BDDK”') genelge ve agiklamalart ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS ler) hiikiimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuan"na uygun olarak tiim Onemli yonleriyle gercefe uygun bir
bigimde sunmaktadir.

"
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Goriisiin Dayanag

Yaptiginuz bagunsiz denetim BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli ve 29314 sayidt Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Bagunsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” (“BDDK
Denerim Yonemmeligi”} ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK" ) tarafindan yayunlanan Tiirkive Denetim Standartlart'mn bir parcast olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz,  raporumuzun  Bagumsiz  Denetginin Konsolide Olmayan  Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine Hiskin Sorumluluklan boliimiinde ayrmuli bir sekilde
agtklannustir. KGK tarafindan yaymmlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Enk
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyie ilgili mevzuatta ver alan etik
hiiktimlere uygun olarak Banka'dan bagmmsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimzea yerine getirilmistir,
Bagimsiz denetim siwrasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarnun, gérilsiimiiziin
olusturulmas icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

30. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

AsaBida &zetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem gérecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlanin vergilendirilmesi hakkinda genel bir
bilgi vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibariyle yiiriirlikte bulunan vergi mevzuan
dikkate alinarak hazirlanmgtir. Vergi mevzuatinin yorumlanmasinda degisiklikler olabilecegi,
ileride degisebilecegini hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin gbzdniinde
bulundurulmasini ve ©zellikli durumlarda yatinmcilarin vergi damsmanlarina danismasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

30.1 Genel Bakis
30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuah uyarincs, Tork hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini
belirleyen 1ki gesit vergi milkellefiyet statiisii mevcuttur. Tirkiye'de yerlesik bulunan (*“Tam
Miikellef”) kisiler Tiirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlanin tamami
iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, bir gergek kisinin Tam Miikellef olarak deerlendirilebilmesi icin: (i} yerlesim
yerinin Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine uygun olarak Tiirkiye'de olmasi veya (if} bir
takvim yili igerisinde Tiirkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturmasi gerekmektedir.
Buna ek olarak, (i) resmi dairelere; (if} resmi miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye'de
bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gecen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaglari da Tam Miikellef
yani simrsiz vergi yikiimlileri olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef
olarak deferlendirilen s6z konusu kisiler Tiitkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamamu iizerinden vergilendirilirler. GVK ¢ergevesinde belirtilen bu sartlan
saglamayan bir gergek kisi Dar Miikellef olarak degerlendirilir ve yalmzca Tiirkiye iginde
elde ettikleri kazang ve iratlarn iizerinden Tiirkiye'de vergilendirilirter. Bununla beraber, Dar
Miikellef kisinin yerlesik oldugn iilke ile Tiirkiye arasindaki Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmalari hiikkiimleri saklidir,

MahDEGERLER 129

Buyuk Daire Bagkart



G

X

]
L]

17 Vs )

‘\‘1 g

L/
F3 € FiY R
N 4 ®

Dar Miikellef kisiler bakimindan (/} menkul sermaye iratlarinin Tiickiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye'de yatirilmug olmas: ve (i) alim-satim kazanci
olan defer artiy kazanglanmn Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in séz
konusu defer artig kazancim dofuran isin veya muamelenin Tiitkiye'de ifa edilmesi veya
Tirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir, “Tiirkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden
ddemenin Tirkiye'de yapilmas: veya 6deme yabanci bir iilkede yapilmis ise, Tiirkiye'de
tdeyenin veya nam ve hesabina yapilamin &deme hesaplar intikal ettirilmesi veya kirindan
ayrilmas1 gerektigi seklinde anlagilmasi gerekir.

Kisilerin 2019 yilinda elde ettikleri iicret gelirleri disindaki gelirlerin vergilendirilmesinde stz
konusu gelirlerin beyana tabi olmas: halinde asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi
uygulanir.

Gelir Aralig Gelir Vergisi Oran (%)
18.000 TL'ye kadar 15
40.000 TL'nin 18.000 TL'si igin 2.700 TL, fazlas: 20
98.000 TL'nin 40,000 TL'si igin 7.100 TL, fazlas: 27
98.000 TL'den fazlasuun 98.000 TL'si igin 22.760 TL fazlasi 35

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirmesi

KVK'ya gire sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslar, dernek veya
vakaflara ait iktisadi isletmeler, ig ortakliklari, kurum kazanglan lizerinden kurumlar vergisine
tabidirler. Kurumlarin kazang¢lan Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore
belirlenmektedir. Kurum kazanglanna uvygulanmakta olan kurumlar vergisi oram %20
olmakla beraber gegici bir madde ile 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme ddnemlerine it
kurum kazanglar igin bu oran %22 olarak uygulanmaktadir.

GVK'da oldugu gibi KVK'da da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi
miikellefiyeti o tanimlanmstir. KVK wuyannca, bir kurumun Tam Miikellef olarak
degerlendirilebilmesi icin: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye'de bulunmasi veya (ii} kanuni
merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen 1s bakinundan iglemnlerin fiilen toplandig ve
yonetildigi merkez olan is merkezinin Tirkiye'de bulunmasi gerekmektedir. Tirk vergi
mevzuatt gergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak
degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglaninin tamamu iizerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar mikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazanglan iizerinden vergilendirilirler. Bununla beraber, Dar
Miikellef kurumun yerlesik oldugu iilke ile Tiirkiye arasindaki Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar hiikiimleri saklidir.

Dar Miikellef kurumlar bakimundan menkul sermaye iradimin ve defer artis kazancinin
Tiirkiye'de elde edilmis olmas: e ilgili 30.2.2.2.3 bélimiinde yer verilen GVK'nda yapilnus
olan diizenlemeler esastir.
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30.2 Paylarin Elden Cikarilmasi Kargihfinda Saglanan Deger Artis Kazanclarimn
Vergilendirilmesi
30.2.1 Borsada Islem Giren Paylarm Vergilendirme Esaslar::

2006 ve 2020 yillan arasinda BIAS'ta islem goren paylarin elden gikarilmasi sonucu saglanan
defer artis kazanclannin vergilendirilmesi GVK'min Gegici 67'nci maddesi cergevesinde
gergeklestinilmekiedir. GVK'min Gegici 67'nci maddesi kapsamunda defer artis kazanclan
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayict kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'nin Gegici 67'nci maddesinin yiiriir)iik siiresinin 2020
yilindan sonraya uzatilmamas: veya herhangi bir sekilde kapsamunmn vergi mevzoatina dahil
edilmemesi durumunda 2020 yihndan sonra asagida agiklandig: Gzere (Bkz. 30.2.2 Genel
Olarak Paylanm Elden Cikanlmasi Karsihfinda Saflanan Deger Artis Kazanglarinin
Vergilendirilmesi, Yatinm Ortakligs Paylan Harig), BIST'te islem gdren paylarin elden
¢ikartlmasindan  saglanacak deger artis kazanglari genel hiiklimler cergevesinde
vergilendirilecektir.

Paylara sahip olan kisilerin, sz konusu paylarin BIAS’ta elden gikarilmasindan kaynaklanan
deger artis kazanglan ve paylar ile ilgili dagitilan kdr paylanindan elde ettikleri menkul
sermaye iratiari, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Digerlerinin yan: sira, BIAS’ta islem goren paylann abm satimna aracihk ettikleri
yatunmcilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii clan ve dolayisiyla
vergi tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayict
kuruluslardir, Bankalar, araci kurbmlar ve saklayict (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, licer aylik donemler itibariyle beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas: Anonim Sirketi — MKK disinda saklayict
kuruluslardan saklama hizmeti alan yatrnmcilanin islemlerinde vergi tevkifatimn yapilmasi
esasen ilgili saklayici kurulusun sorvmiulugundadir.

BIAS ta islem goren bir payin baska hir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve ahsg
tarihini paklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylann bir baska kisi veya kurum adina
nakledilmesi h&linde alis bedelinin ve alis tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi'na
bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayicr kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmigtir. Stz konusu tevkifat oram bankalar, arac: kuruluslar ve
saklayier kurnluglar tarafindan asagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

bankalar ve araci kurumlarin alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark;

alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglannin itfas
hélinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark;

bankalar ve araci kurumlann aracilik ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye
piyasas! ara¢lanimin &diing islemlerinden saglanan gelirler;,

aracibk ettikleri menkul kiymet veya dier sermaye piyasasi araglarimin diing
islemlerinden saglanan gelirler.

- TORKHE KALIANAYE 13

PEG  Ra <. Ra\Ct
Sati BALC!

4598 Genel Mildir Yardimeis)

Dalrg Baghani



17 Vsh -

Ancak, GVK'da 6009 sayiy Kanun'la yapilan degisiklikle stz konusu oran (i) sermaye
sirketleri; (ii) SPK'nin diizenleme ve denetimine tabi fonlar ile bu fonlara benzer yabanci
fonlar ile (i) Tiirkiye'de miinhasiran menkul kaymet ve difer sermaye piyasasi araci getirileri
ile deger artis1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagl haklan kullanmak amaciyla faaliyette
bulunan simirli sorumlu ortakliklar, iilke fonlar, kurum ve kurulug fonlar1 ve yatinm
kuruluglan gibi yabancy kurumsal yatinmeilann timii yoniinden kanunen %0 olarak yeniden
belirlenmistir. 2006/10731, 2010/926, 2012/3141 ve 2017/10840 sayih sayili Bakanlar Kuruln
Karari uyarinca ise, kanunen %5 olarak belirlenen tevkifat orani: (i} paylara ve pay
endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon s¢zlesmeleri, BIST'te islem goiren
aract kurulug varantiari dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatirnm ortaklik paylan
hari¢) ve pay yopun fonlanmin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar ile Hazine
Miistesarlig tarafindan ihrag edilen altina dayali devlet i¢ borclanma senetleri ve 4749 sayili
Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan
Varlik Kiralama Sirketleri tarafindan ihra¢ edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde
edilen kazanglar igin %0; (ii) kanun degisikligi ile %0 uygulanacak haller ile {i} numarali alt
kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglar igin %10 olarak belirlenmistir.

Yatinmeillar yokanda belirtilen oranlann ileride degisiklife ugrayabilecegini gdz Oniinde
bulundurmalsdir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismunin elden ¢ikariimas: hélinde tevkifat
matrahimin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk cikar
metodu esas alinacaktir. Paylann alimindan &nce elden gikarilmas: durnmunda, elden
gikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak sdz konusu tutar iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmas: halinde
o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde afirhikl: ortalama ydntemi uygulanabilecek, ancak
tevkifat matraln ilk giren ilk ¢ikan yOntemine gore belirlenecektir. Alis ve satis islemleri
dolayisiyla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi
araclanna iligkin tiirler (i} sabit getirili menkul kiymetler; (i) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii} diger menkul kiymetler ve diger sermaye piyasas: araglart ve (iv) yatirim
fonlar: katilma belgeleri ve yatinim ortakliklar paylan olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve
pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon stzlegmeleri, menkul kiymetin
dihil oldugu simf icinde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayah
olarak yaplan vadeli islem sbzlesmeleri ile BIST'te islem gdren pay ve pay endekslerine
dayali olarak ihra¢ edilen araci kurnlus varantlan paylannin da dahil oldugu degisken getirili
menkul kiymetler sinifl kapsaminda degerlendirilecektir.

Bu ¢ercevede, menkul kiymet ve sermaye piyasas! araglanimin ficer aylik donemiler itibariyle
tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin
(yukanida belirtildigi iizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanclar, bu tiirlere
gore ayri ayn tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen
menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim yili as:lmamak kaydiyla izleyen ig
ayhk doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir.
Takvim yilinin son ii¢ aylk déneminde olusan zarar tutaninin izleyen déneme aktarilmasi
miimkiin degildir,
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Tam miikellef kurumlara ait olup BIAS’ta islem gﬁreﬁ“:\:«'é;gir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikanimasinda
tevkifat uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIAS’ta islem goren paylara iliskin alim satim kazanglan igin gercek
kigilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Stz konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayistyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaimnda elde
edilen gelirler, miikelleflerin her tiirli ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan
seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir.
Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK'nin ilgili
hiiklimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde, tevkifata
tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanana vergiden mahsup edilir.

Kurumlar y&niinden tam miikellef kurumlann tevkifata tabi tutulan BIAS’ta islem goren
paylara iliskin alim satim kazanglan ticari kazanglar dahilinde kurumlar vergisinin tespitinde
dikkate alimir. Tam miikellef kurumlar yoniinden 30.2.2.2.2 bdliimde yer verilen agiklamalar
dikkate alinmalidir. Dar miikellef kurumlar ySniinden ise tevkifat suretiyle vergilendirme
nihai olup dar miikelleflerin bu gelirler igin Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek
bulunmamaktadir.

GVK'nin Gegici 67/5 maddesi uvyannca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kigi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamas: ve elde edilen kazancin vergiden istisna clup olmamas: yukarida ayrintilan verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememekiedir.

Bu gercevede, halka arz taribi itibariyle tevkifat orami yukarida yer verilen Kanun ve Bakanlar
Kurulu Kararlan ile yapilan diizenlemeleri ile %0 olarak belirlenmekle birlikte stz konusn
oranin artirilmasiy durumunda Dar Miikellefler agisindan gifte vergilendirmeyi &nleme
anlagmalar: hiikiimleri 6nem arz edecektir. Su kadar ki, séz konusu anlagsma hitktimleri, Tiirk
Vergi Kanunlan'ndan dnce uygulanacakhr,

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlann, GVK'nin Gegici 67. maddesi kapsamuinda
Tiirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portféy y®netim sirketleri
vasitasiyla yahnm yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras: almalar: gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi altnabilmesi igin (i) Dar Miikellef gercek kigilerin pasaportlarinin noter
onayl bir 6rmeg ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini; (if)
Dar Miikellef kurumlarn ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye'nin ©
iilkede bunlunan temsilcilifince onayh Tiirkge bir dmedini veya yabanci dilde onayli kurulug
belgesinin terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir 6rmegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kabnis Tiirk Comhuriyeti vatandaglan igin niifus ciizdaninin
ibrazi yeterli olacaktir,

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayict kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.
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Cifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalan hiikiimlerinden yararlamilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashinin ve
terciime biirolannca terciime edilmis Srneginin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik
belgesi, izleyen yilin dordincii aymna kadar gecerli olup stz konusu belgenin her yil
venilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi hélinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmast hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (hélihazirda %0
oraminda uygulanmaktadir) orami uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu
durumda dahi sonradan soz konusn mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmasi hitkiimleri ve ig mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, yersiz olarak tevkif
suretiyle alinan verginin aidesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi@ gerekli gordiigli hallerde cifte vergilendirmeyi dnleme
anlagmalan hiik{imlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim satimuni yaptiklari veya
getirisini  tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimundan uygulanacak anlasma
hilkiimlerine g&re gercek hak sahibi olduklanina dair ilgili belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi'nin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle ger¢ek hak sahibi olmadify tespit
edilenler bakimundan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler icin vergi ziya
dogmus sayilacakur.

Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdetti$i anlagmalar ve anlagmalarin Tiirkge metinleri
Gelir Idaresi Baskanhgi'nin web sayfasinda yer almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihfinda Saglanan Deger Artis
Kazanglarinm Vergilendirilmesi

Bu bdlimde GVK'nmin Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin  genel
agiklamalar yer almaktadir.

30.2.2.1 Gergek Kisiler
30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gercek Kigiler

Pay alim satim kazanglari, GVK'nin Miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktr. Ancak amlan madde vyannca, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
cikartiimasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK'nin Miikerrer 81.
maddesi uyannca iktisap bedeli, elden ¢ikanldifn ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik
Ensiitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat aris oraninda artinlarak dikkate
alinabilecektir. GVK'nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarnin elden gikariimasinda
iktisap bedeli, elden c¢ikarlan mal ve haklarin, elden ¢ikarildi ay harig olmak iizere Devlet
Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit
edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artis oraninin %10 veya Gzerinde olmas sarttir.
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GVK'nin 86/1(c) maddesi uyannca tam miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlann GVK'nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar: agtyor ise (bu tutar 2019 yili igin 40.000.-TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

30.2.2.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK'min 86/2 maddesi gercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamam,
Tiirkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan (cretler, serbest meslek kazanglari, menkul
ve gayrimenkul sermaye iratlan ile difer kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirlert
mevcut 1se, GVK'nmn 101/2 maddesi uyarinca, menkul mallann ve haklarin elden
¢ikartlmasindan dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Tirkiye’de elden ¢itkanldig verin
vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek zorundadur.

GVK’nin miikerrer 81.maddesi cergevesinde dar miikellef kisi ve kurumlarin menkul
kiymetler ile istirak hisselerini elden c¢ikarmalarindan dogan defier artisi kazanglarimin
hesabinda, lkuur farkindan dofan defer artisi dikkate alinmamaktadir, Buna gore,
miikelleflerin iktisap ettikleri menkul kiymetlerini veya istirak hisselerini elden ¢ikarmalan
halinde, kur farkindan dogan deger artis1 kazanglar1 vergilendirilmeyecektir. Kur farklarinin
deger artiy kazanci olarak vergilendirilmemesi igin, bu miikelleflerin elde ettikleri gelirin
sadece sahip olduklan menkul kiymet veya istirak hisselerinin elden gikanlmasindan dogan
deger artisn kazancindan ibaret olmas: gerekmektedir. Bununla beraber, Dar Mikellef kisinin
verlesik oldugu iilke ile Tiirkiye arasindaki Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan
hiikiimleri saklidir.

30.2.2.2 Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikarilmasindan

Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanclan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Tam miikellef kurumlann her tiirld kazanci kurum kazancina déhil edilerek kurumlar
vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir. Ote yandan, KVK'min 5/1-¢ maddesi uyarinca
kurumlann aktiflerinde en az iki tam y1l siireyle yer alan istirak paylarinin sattsindan dogan
kazancin %75'lik kismu kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan
yararjanabilmek icin satiy kazancinin satisin yapildigis yili izleyen 5. yilin sonuna kadar
bilan¢onun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satig bedelinin satisin yapildigi yil
izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satisi yapan ve dolayist ile
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamas: gerekmektedir.

Istisnaya tabi tutulan kazancin bes yil i¢inde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
bagka bir hesaba nakledilmemesi gerekmekte, nakledilmesi veya isletmeden ¢ekilmesi halinde
uygulanan istisna dolay:siyla zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin faizi ile birlikte
6denmesi gerekmektedir.
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TTK'ya gire, gayesi esas itibariyle bagka isletmelere istirakten ibaret olan holding sirketlerin
"(1-Menkul Kiymetler” grubundaki hesaplarda izledikleri pay senetleri veya ortaklik paylary
ydniinden istisnanin nygulanmasi miimkiin bulunmamaktadir.

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tirkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar ticari
kazan¢ olarak vergiye tabi clacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukanda belirtildii fizere, devamh olarak menkul kiymet ticareti ile
ugragtiklanndan %751k  kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalann miimkiin
olmayacaktir.

Tiirkiye'de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazancs elde eden Dar Miikellefler agisinda da ilgili kazancin Tiirkiye'de vergilendirilmesi sz
konusu olabilir. Dar mitkellef kurumlann* vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye'nin imzalamus
oldugu yiiriirliikte bulunan Cifie Vergilei girmeyi Onleme anlasmalarinin hiikiimleri Snem arz
etmektedir. S8z konusu anlagma hikiimleri, Tiirk Vergi Kanunlar'ndan dnce uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanci Fon Kazanclarimin ve Bu Fonlarin Portféy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

I Ocak 2006 tarihinden itibaren SPK'nin diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak korumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK'ya 6322
sayill Kanunun 35. maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiritrliife girmek iizere,
“Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikh 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yahanci fonlar tle bu fonlann aracihk islemlerini yiiriiten portfdy yoneticilii yetki belgesine
sahip Tam Miikellef portfGy ySneticisi sirketlerin overgisel durumlart diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfdy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada iglem gdrsiin veya gbrmesin; (i) her tiirli menkul kiymet ve sermaye
piyasas araci; (ii) vadeli iglem ve opsiyon sdzlesmesi; (iii) varant; (iv) doéviz, (v) emtiaya
dayali vadeli islem ve opsiyon sbzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar, ve (vii)
kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari igin
KVK'min 5/A maddesinde sayilan sartlanin saglanmasi durumunda, portféy yéneticisi
sirketler, bu fonlann daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlann is yerleri de bu fonlann is yeri
veya i3 merkezi olarak kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglart igin beyanname
verilmeyecek ve difer kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi hélinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarn Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.
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Tiirkiye'de bulunan tasinmazlar, aktif biiyiikltigiiniin %51'inden fazlas: tasinmazlardan olusan
sirketlere ait pay senetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, nakdi uzlasmayla sonuglananlar disinda emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, sigoria s6zlesmeleri ve bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sozlesmelerinden
elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir,

30.3 Paylara iliskin Kar Paylarimn ve Kér Pay: Avanslarinin Vergilendirilmesi

GVK'nin 94/1-6-b ve KVK'min 30/3 maddeleri ile tevkifat kirin dagitilmasi asamasina
birakilmagtir. Bu kapsamda GVK ve KVK hiikiimleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i)
Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gergek Kisilere; (v) Dar
Miikellef kurumlara (Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci aracihifiyla kr pay: elde
edenler harig); ve (vi) gelir ve knrumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar
paylan iizerinden 2009/14592 ve 2009/14593 sayili Bakanlar Kurulu Karan uyarinca ol5
oraninda tevkifat yaplacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlar: ve ortakhiklar: i¢in bu oran
%0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara; ve (ii)
isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kir
paylari tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kisiler 30.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'nin 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK'min 75/2
maddesinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazili kir paylarimin yansi gelir vergisinden
miistesnadir. Kurumlar kar payr dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yansi
(%50'si) dahil olmak iizere dagitilan kar paymin tamamu (% 100') lizerinden %15 oraninda
gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar payimin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi
halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
tutarindan mahsup edilir. GVK'nin 86/1-c maddesi uyannca, GVK'min 86/1-c maddesi
uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan birden fazla isverenden elde edilen licretler,
menkul sermaye iratlan ve gayrimenkul sermaye iratlari; 2019 yili gelicleri igin 40.000 TL'vi
asan ve tam mikellef kurumlardan elde edilen kér paylart igin beyanname verilmesi
gerekecektir.

Ayrica, kinn sermayeye eklenmesi kir dagitim sayilmaz,

Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitim
asamasinda yapilan %15 oramindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim déhil)
mahsup edilecek olup mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ercevesinde red ve iade
edilecektir. Kar pay1 avanslar: da kér paylan ile ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

Tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagitilan: kér paylan {izerinden
Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %15'tir) tevkifat yapilacaktir.
Tiitkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalaninda daha diigiik
tevkifat oranlan belirlenebilmekiedir.
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Dar miikellef gergek kigiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir. |

30.3.2 Kurumliar
30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi hédlinde tevkifat
yapilmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir,. KVK'nin 6.
maddesinde kapsamundaki “safi kurum kazanci, GVK'min ticari kazanci diizenleyen
hiikiirlerine gére belirlenecektir, Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi i¢inde
elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden Gdenir.

Ancak, KVK'nin 5/a-1 maddesi uyannca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kir paylari, yatiim fonlanmin katilim belgeleri ile yatunim ortakliklanmin pay
senetlerinden elde edilen kar paylar: hari¢ kurvmlar vergisinden miistesnadir.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

Tam miikellef kurumlarca dar miikellef korumlara dagitilan kér paylan iizerinden Bakanlar
Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin icin bu oran %15'ir) tevkifat yapilacaktr, Tiirkiye'nin
taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir.

Dar miikellef knrumlarin, Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilei aracilipi olmaksizin elde
ettikleri kir paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup dar
miikelleflerin bu gelirler icin Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. THRAGCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN izZiN
HAKKINDA BiLGI

31.1. Ihracg: veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satigina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur

31.2. izahnamenin kutlanimna izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarm yetkili koruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dotnem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

DEGERLER
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314. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmas1 kapsaminda
izahnamenin knllanmlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur

31.5. fzahname kullamim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakKkinda bilgi:
Yoktur,

31.6, Yetkili kuruluglarca paylarin somradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarmma iliskin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satis
esnasinda yatirnmalara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmus uyari notu:

Yoktur.

31A IZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE
BILGILER

31A.1 Izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarm listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 Izahname, arz programm izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya mnasil
duyurulaca@: ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda agiklama:

Yoktuor,

31B IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKIiLi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar d&hilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmus vyar:

Yoktur,
) TROEKLUMAIE i
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32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asafidaki belgeler Necatibey Caddesi No 98 Cankaya/Ankara adresindeki ihraggimin merkezi ve
bagvoru yerleri ile ihragginin internet sitesi www.kalkinma.com.tr ile Kamuyu Aydinlatma
Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir.

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belgeler

a) [Esas Stzlesme
b) Bagimsiz Denetim Raporlari
¢) Faaliyet Raporlan

2) Thragginin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolan

33. EKLER
1-Bagimsiz Denetim Sorumluluk Beyanlan
2-Degerleme Sirketleri Sorumluluk Beyanlar

KALKRE
RLER .
Gonca i) |
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DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebaec;

Mali rik A,

Masl Plaza

Eski Buylkdere Caddesi
Maslak Mahallesi No:1

ak, 5
bl

Tel - +90 (212) 366 6000
Fax 1 +90[212} 366 6010
v .detoilte Comtr

Mersis No: 0231001 09760007 6
Ticani Sicil No : 304099

2019/SPK/03552
20 Subat 2019

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu
Ortakliklar Finansmani Dairesi Bagkanhif
Eskigehir Yolu 8, Km No:156,

06530 ANKARA

Tirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi Anonim Sirketi’ne ait olan 31 Aralik 2016 tarihli
finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim raporunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cergevesinde, tiim nemli yonleriyle ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlarmim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirli makul 6zenin gdsterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Saygilanmizla,

Hasan Kilig
Sorumlu Denetgi

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TO TSU L

ve iliskili t k bir
ak da anrl } rikere

© 2019 Daha faria bilg iin Deloine Turkive (Detotte Touche Tohmatsu Limited (e girketi} ve iletrgime geginiz,



KPMG Bagimsiz Denetim ve

Se l k AS,
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Cukurambar 06550 Ankara
Tel +90312 491 7231

Fax +80 312 491 7131
www kpmg.com.tr

SERMAYE PIYASAS| KURULU

Ortakliklar Finansmani Dairesi Baskanhg

Eskisehir Yolu 8. Km No:156,
06530 ANKARA

Turkiye Kalkinma ve Yatinm Bankas) Anonim Sirketi'ne ait ola_n isbu
1zahnamede yer alan 31 Aralk 2017 ve 31 Aralik 2018 tathii_ flnans_af
tablolara iligkin bagimsiz denetim raporlarninda yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde, tim yonleriyle gergege uygun
cldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas) igin her tirli makul ézenin gasterilmis oldugunu beyan

ederiz.

KPMG Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S

A member firm of KPMG International Cooperative

Erdal Tikmak, SMMM
Scrumlu Denetgi

Ankara, 22 Subat 2019
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TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.
YONETIM KURULU BASKANLIGINA

Tiirkiye Kalkinma ve Yatinr Bankasi A.5.'nin kullanim amagh Arsa, Blna, Fabrika ve teslsleri sirketimiz tarafindan Pazar
deger tespitine tabl tutulmustur. Bu kapsamda Turklye Kalkinma ve Yatinm Bankas( A.5.’nln 30.01.2019 tarlh ve 2019-02-02/012
sayll Yénetlm Kurule Kararl gergevesinde hazladif) sermaye arbinnw izahnamesinin bir pargasi olan 19.09.2018 tarih ve
2018_TKB_001 numarah Degerleme Raporunda yer alan anallzler ve sonuglari sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve
kosullarla sinirh oldugu, bilgllerin sahip oldugumuz tim bilgiler ¢ergevesinde gergefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim

degistirecek nitellkte bir eksiksiz bulunmamass igin her tirld makul Szenln gosteritmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarmizla,

Arge Goyrimenkul Deferleme ve Danigmanhk A.S.

Dr. Ahmeat Cem GEL

Yonetim Kurulu

A%

No

: I
el 02 No: 585145

infugargedegereme.comatr

Kiigiikbakkakay Mah. Cenglz Topel Cad. S8glt Sok. No:2/1Atagehir ISTANBULR: 0216 469 28 68 {Pbx)& : 0216 574 50 47
www.argedegerieme.com. ir-info@sargedegerieme.com.ir
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TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKAS] A.S.
Yonetim Kurulu Baskanhf’na
Tarih:06/02/2019

Tirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S. nin kullanim amach Arsa, Bina, Fabrika ve
tesisieri girketimiz tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Turkiye
Kalkinma Bankasi1 A.§ ‘nin 31/01/2019 tanh ve 2019-02-02/012 sayili Yonetim Kurulu karan
gergevesinde hazirladif sermaye artinmi izahnamesinin bir pargasi olarak 2016 - 2017 ve 2018
yillaninda hazirfamig oldugumuz de gerleme raporlarinda yer atan analizler ve sonuglann sadece
belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla simrli oldugy, bilgilerin sahip olduumuz tim
bilgiler gergevesinde gergefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tirlii makul 6zenin gésterilmis oldufunu beyan ederiz.

2016 YILI RAPORLARI: 2016TKB001-2016TKB002-2016TKB003-2016TKB004-
2016TKB005-2016TKB006-2016TKB007-2016 TKB008-2016TKB009-2016TKB010-1-
2016TKB0O10-2-2016TKB010-3-2016TKB011-2016TKB012-2016TKB(13-2016TKB014-
2016TKBO015-2016TKBO16

2017 YILI RAPORLARI: 2017TKB001-2017TKB0{02-201 7TKB003-2017TKB004-
2017TKB005-2017TKB006-2017TKB007-2017TKB008-2017TKB009-2017TKB010

2018 YILI RAPORLARI: 2018TKB0O!

Deger Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanhk A.S.

Sorumiu Deperleme Uzmam
Ramis Selim AKCAHARMAN
400192



GAYRIMENKUL DEGERLEME VE

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI AS. L
CnEi

YONETIM KURULU BASKANLIGI' NA

Tiirkiye kalkinma ve Yatinm Bankasi A.$.nin kullanim amacl Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan Pazar defer tespitine tabi tutulmugtur. Bu kapsamda Tlrkiye Kalkinma ve
Yatinm Bankast AS’nin 30.01.2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayil yvonetim Kurulu Karar
cercevesinde hazrladigl sermaye artirimi izahnamesinin bir parcasi olan 25.10.2018 tarih ve
2018.KB.1 Degerleme Raporunda vyer alan analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar,
kapsamlar ve kogullarta sinirli 6ldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde ger¢ege
uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiksiz bulunmamasi igin her tirll
makul 6zenin gbsterilmis oldugunu beyan ederiz.

04.02.2019

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Mustafa Atila DIKMETAS
Yonetim Kurulu Bagkar

HLEME v

Vergi

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Ba ah. Mevlana Bulvar Yelken Plaz 39 I Tel < 444 77 50 Ar
A Kat:6 D:25  Gankaya/ RA Fax:+90 312 215 50 52 l Ar



06/02/2019

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.
Yénetim Kurulu Bagkanh@’na

Tirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankas: A.S.’nin kullanum amagli Arsa, Bina, Fabrika
ve tesisleri s z tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Tiirkiye
Kalkinmna Bankas1 A.S ‘nin 31/01/2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayili Yonetim Kurulu karan
cercevesinde hazirladifi sermaye artirum izahnamesinin bir pargast olarak 2016 — 2017 ve
2018 yillaninda hazirlamis oldugumuz degerleme raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin
sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kogullarla smurh oldugu, bilgilerin sahip
oldugumuz titim bilgiler gercevesinde gergefie uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirli makul 6zenin gdsterilmig
oldugunu beyan ederiz.

KB--1 | TURKIVE KALKINMA BANKASIAS, 11082016 17:55 SIS ENERJI A S. ISTANBULIARNAVUTKGY BAKLAL KOYD 150 6 136634
KB—2|TORKIYE KALKINMA BANKASIA.S.  11.08.2026 17:55 SIS ENERJIA.S. ISTANBUL|ARNAVUTKDY CILINGIRKOYU | 7150 18157
KB--3 [TORKIYE KALKINMA BANKAI A.S.  1L.08.2016 1755 515 ENERIIA.S. ISTANBUL|ARNAVUTKOY DURSUNKDY MAHALEST 136 13] 600
KB4 | TORKIYE KALKINMA BANKASIALS, 10082016 18:00 5IS ENERJIAS. ISTANBUL|OSKODAR  BULGURLUMAHALLESI 55| 11| 46876,5)
K5 [TORKIVE KALKINMA BANKASIA S,  11.08.2016 13:05 545 ENERII A.S. ISTANBUL|ZEYTINBURNU ZEYTINBURNUMAHALLES) 77i| 12| 1
KE—5 | TORKIVE KALKINMA RANKASIAS. 11082016 18:1¢ SIS ENERIIAS. ISTANBUL|CATALCA  NAKKAS MAHALLES| o271 B
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Tirkiye kalkinma ve Yatinm Bankas1 A.S.’nin kuljanim amagli Arsa, Bina,
Fabrika ve tesisleri girketimiz tarafindan Pazar defier tespitine tabi tutulmustur. Bu
kapsamda Tiirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankas1 A.$.’nin 30.01.2019 tarih ve 2019-
02-02/012 sayili Yénetim Kurulu Karan ger¢evesinde hazirladifi sermaye artirim
izahnamesinin bir par¢asi olan Kalkinma Bankas-1 (22.10.2018), Kalkinma
Bankasi-2 (19.10.2018), Kalkinma Bankasi-3 (22.10.2018) numarali Degerleme
Raporlarinda yer alan analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar
ve kogullarla simirh oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde
gergeZe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiksiz
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

06.02.2019

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.

Yénetim Kurulu Bagkanligi'na

Tiirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankas A.$.nin kullamim amagh Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Tirkiye Kalkinma Bankas
A5 ‘nin 31/01/2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayili Yonetim Kurulu karan cercevesinde hazirladig)
sermaye artinmi izahnamesinin bir pargasi olarak 2016 — 2017 ve 2018 yillarinda hazirlamis
oldugumuz degerleme raporfarinda (*) ver alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar,
kapsamlar ve kosullarla sinirl oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tim bilgiter gergevesinde gergege
uygun aldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas icin her tirlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Degerleme raporlar listesi:

{(*) TKB-1 TKB-11  TKB-25 TKB-35
TKB-2 TKB-12  TKB-26  TKB-36
TKB-3 TKB-13  TKB-27  TKB-37
TKB-4 TKB-14  TKB-28 TKB-38
TKB-5 TKB-15  TKB-29  TKB-35
TKB-6 TKB-16  TKB-30  TKB-40
TKB-7 TKB-17  TKB-31  TKB-41
TKB-8 TKB-22  TKB-32  TKB-42
TKB-9 TKB-23  TKB-33  TKB-43
TKB-10  TKB-24  TKB-34 TKB-44

Makro Gayrimenkul Degerleme AS.
Ayse Evcin

Sorumlu Degerleme Uzmani

Balmumcu Mzh. Barbaros Bulv, Eser Apt. No:78 Kat7 D18 Besgiktas - ISTANBUL

Tel:0.212.327 43 43 Pbx  Fax:0.212.227 48 48  www.makrogd.com.tr



NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

MSC

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.

YONETIM KURULU BASKANLIGI'NA
Saeryr 14049 1

Turkiye kalkinma ve Yatinm Bankas A.$.’nin kullamm amagh Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan Pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda Tiirkive Kalkinma ve Yatirim
Bankas A.5.nin 30.01.2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayih Yénetim Kurulu Karan cercevesinde
hazirladig) sermaye artinmi izahnamesinin bir parcasi olan 29.08.2018 tarihli TKBNK 2018-1,
28.08.2018 tarihli TKBNK 2018-2 ve 18.10.2018 tarihli TKBNK 2018-3 nolu Degerleme Raporlarinda yer
alan analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimiar, kapsamlar ve kogullarla sivirh oldugu, bilgilerin
sahip oldugumuz tiim bilgiler gercevesinde gergefie uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlaming
degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirli makul 8zenin gésterilmis oldugunu beyan
ederiz.
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TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S. ! B50R
/

YONETIM KURULU BASKANLIGI'NA

Tdrkiye kalkinma ve Yatinm Bankasi A.$. nin kuliamm amach Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan Pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda Tiirkive Kalkinma ve
Yatinm Bankasi A$.'nin 30.01.2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayih Yonetim Kurulu Karan
cercevesinde hazirladig sermaye artinmi izahnamesinin bir pargas) olan {bu bolime yaptiginiz
degerleme raporanmnn tarih ve numaralar yazilacaktir ) Degerleme Raporlarinda yer alan analizler ve
sonuclan sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla sinirh oldugu, bilgilerin sahip
oldugumuz tim bilgiler ¢ergevesinde gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlanim degistirecek
nitelikte bir eksiksiz bulunmamasi igin her tirlit maku! 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

2018TKBOD1/25 Eyliil 2018
2018TKB002/25 Eylil 2018
2018TKBOO3/25 Eylil 2018
2018TKBODA/25 Eyliil 2018

2018TKB0OOS/25 Eyliil 2018

Saygillarimizla,

Prim E Gayrimenku! Degerleme A.S.
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Yonetim Kurulu Bagkanligi'na

Tirkive Katkinma ve Yatinm Bankasi A.S.’nin kullanim amagh Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmugtur. Bu kapsamda, Turkiye Kalkinma Bankasi
A.$ 'nin 31/01/2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayili Yonetim Kurulu karan cercevesinde hazirlachg
sermaye arbinim izahnamesinin bir pargasi olarak 2016 — 2017 ve 2018 yillannda hazirlamig
olduumuz degerleme raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar,
kapsamiar ve koguliarla sinirl oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde gergege
uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas igin her tiirli
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5.
3
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