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BASKENT

TASINMAZ DHORRLEME A 8.

SPK-2022-31
YONETICI OzETI

Degierlemeyi Talep EdenKurum/Kisi

OBA MAKARNACILIK SANAY] VE TICARET ANONIM SIRKETI

Raporu Hazirlayan Kurum

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 30.06.2022
Rapor No SPK-2022-31
Talep Tarihi 25.06.2022
Tasinmaz inceleme Tarihi 30.06.2022

Degerleme Konusu Miilke Ait

Bilgiler

Baspinar (Organize) Osb Mah. Osb 4.Bélge 83422 Nolu Cadde
Oba Makarnacilik No: 1 (125 ada 1 ve 6 Parseller ) Sehitkamil
/ Gaziantep

Calismanin Konusu

GAZIANTEP iLi, SEHITKAMIL iLCESI DULUK MAHALLESI 125
ADA 1 PARSEL VE 125 ADA 6 PARSEL NOLU ekte milkiyet
bilgileri belirtilen  tasinmazlarin piyasa satis degerinin tespiti
amaciyla; Gayrimenkul Yatinm  Ortakliklarina  liskin - Esaslar
Tebligi'nin Madde-34/1 a fikrasinda ver alan "Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul projeleri, altyap1 yatinm ve
hizmetleri ile projelerinin portféye dahil edilmesi veya portiéyden
cikanimas!” hikmine binaen Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 111-62.3
saylh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme kuruluslari Haklkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig
ekinde yer alan “ Degerleme raporlarinda bulunmas) Gereken
Asgari hususlar” cercevesinde Tebligin 1'inci maddesi ikinci fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Cinsi(Tapu Kaydi)

Degerleme konusu gayrimenkullerin detayl tapu bilgileri raporun
“Gayrimenkullerin Mlkiyet Bilgileri” balimunde aciklanmaktadir.

Degerleme Konusu

Gayrimenkulin Kullanim Alani

125 Ada 1 Parsel: 125 Ada 6 Parsel
Yasal Alan : 950 m? Yasal Alan: 22.217,60 m?
Mevcut Alan:6150 m? Mevcut Alan:43.216,60 m?

Degerleme Konusu Gayrimenkullin
imar Durumu

Emsal:0.50 Hmax: Serbest, Sanayi Alanl

TASINMAZIN KDV HARIC PAZAR
DEGERI TL (MEVCUT DEGER)

125 Ada 1 Parsel: 110.240.000 TL
125Ada 6 Parsel: 221.630.000 TL

TASINMAZIN KDV HARIC PAZAR
DEGERI USD (MEVCUT DEGER)

125 Ada 1 Parsel: 6.589.360 USD
125Ada 6 Parsel: 13.247.459 USD

30.06.2022 Tarihli TCMB Dé&viz Kuru : 1 USD=16,73 TL,1 EUR:17,54 olarak esas alinmistir.

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani

s irfan OZTURK
s Ugur Alem BOZKURT
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1. BOLUM RAPOR BIiLGILERI

1.1 RAPOR TARIHI

Bu rapor 30.06.2022 tarihinde dizenlenmistir.
1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor, SPK-2022-31 rapor numarasl ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TURU

Tasinmazlarin giiniimiiz piyasa kosullarinda Ttirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsiligi
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme
yontemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda
hazirlanmistir. Sirketimiz Gayrimenkul Degerleme Uzmani Ugur Alem BOZKURT
tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani irfan Oztirk tarafindan
kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait
lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHI :130.06.2022

1.6 DAYANAK SOZLESMETARIHI : 25.06.2022

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLISKIN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIIl, No: 35 sayili “Sermaye Piyasas
Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul'un
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasas! Kurulu'ndan
01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Il1-62.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” hiikiimleri esas olmak dzere

hazirlanmistir.

1.8 SON UC DEGERLEME CALISMASINA ILISKINBILGILER

Degerlemne konusu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan daha Gnceki tarihlerde herhangi
Bir degerleme raporu hazirlanmamustir.

Cevizlidere Mah. Palmive s Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0{312) 999 53 43 Fax :0(312) 999 68 03
info@baskenttd.com.tr  www.baskenttd.com.tr Sayfad /67




BASKE

AGINMAZ anm A SPK-2022-31

2, BOLUM DEGERLEME SIRKETi VE MUSTERI BILGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME $IRKETI UNVANI, ADRESI VE SIRKET BILGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETIN ADRESI: CEVIZLIDERE MAHALLESI, 1243, SOKAK, PALMIYE IS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETiSIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHI: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SICiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

iZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417
Sayili Karartyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig'i cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek lizere listeye
alinmistir. Sirketimize, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Bagkanlig'nin
26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili Karari ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar ve
Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yénetmeliginin 11. Maddesine istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi
kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule
Bagl Hak ve Faydalarin Degerlemesi’ kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRESI VE BIiLGILERI

MUSTERININ UNVANI: OBA MAKARNACILIK SANAYi VE TICARET ANONiM SIRKETI V

MUSTERININ ADRESI: BASPINAR (ORGANIZE) 0SB Mah. OSB 4.BOLGE 83422 Nolu
Cadde OBA MAKARNACILIK No: 1/ SEHITKAMIL / GAZIANTEP

Cevizlidere Mah. Palmiye is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0{312) 999 53 48 Fax:0(312) 999 68 03
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SIRKET AMACI: Sirketin 1966 yilinda Gaziantep'te kurulan OBA Makarnacilik San. Ve
Tic. A.S. yilksek teknolojik yatirimlari ve insan saghgina onem veren kaliteli Uretimi ile
sektériinde énci bir kurulustur. 2005 Yilinda OZGUCLU AILESI tarafindan satin alinan
OBA Makarnacilik San. ve Tic. A.S. Gaziantep 4.0rganize sanayi bdlgesinde 110.000
m’'2 acik, 65,000.m'2 kapall alana sahip tesislerinde en son italyan teknolojisi ve
yiiksek kapasitesi ile diinya standartlarinda Uretim yapmaktadir. 2010 ve 2012 yillari
arasinda yaptig 50.000.000 Euro’luk yatinmlarinin ardindan ginlik 1.500 ton bugday
kirma ve 1.000 ton/giin makarna Uretimi ile Turkiye'nin 1.si Dinya’'nin 2.si olarak
sektérin en biyik firmast olmustur. 2017 yilinda Sakarya/Hendek’ te 55 bin m?
alanda kurulu Piyale Makarna fabrikasini devir alarak blnyesine katan Oba Makarna,
glinliik 1.500 ton makarna dretimiyle su anda Tirkiye'nin en bilyik makarna Ureticisi
olmanin hakll gururunu yasiyor. Basta Turkiye, Afrika, Ortadogu, Uzakdogu pazan
olmak lzere ingiltere, Almanya, Cin, Gliney Kore, Hindistan, Ukrayna ve Kolombiya'yl
iceren 86 Ulkenin raflarinda Oba markasi ile yer almaktadir.

Giineydogu Anadolu Bolgesinin bereketli topraklarinda yetistirilen %100 sert
durum bugdayini kullanarak tiiketicisine 40 farkh Grlin cesidi sunan Oba Makarna,
entegre modern liretim tesislerinde el degmeden, en gelismis kontrol cihazlariyla
donatilmis laboratuvar analizleri ile hizmet vermektedir. Hammaddelerin segimi,
deneyimli uzman kadro tarafindan, trinin kalitesini etkileyecek her faktor (bugday
cinsi, hava durumu, toprak cinsi, Gretimde ¢evreye saygi) géz ontinde bulundurularak
gerceklesmektedir. Uretim partilerinden alinan 6rnekler, yapilan analizler, driin
izlenebilirligi ve perivodik kalite toplantilari ile her iriinde, her llkede ayn kaliteyi
taahhit eder.

SERMAYESI: TL  HALKA ACIKLIK:-

ILETISIM: + +90 (342) 323 46 00 — info@obamakarna.com.tr
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2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu misterinin talebi dogrultusunda, Gaziantep ili, Sehitkamil
ilcesi, Baspinar (Organize) OSB mahallesi, 0SB 4.BOLGE 83422 Nolu Cadde, No:1 agik
adresinde yer alan 125 ada 1 parsel ve 125 ada 6 parsel nolu milkiyeti OBA
MAKARNACILIK SAN.VE TIC.A.5. V. Ne ait, mahallinde "Makarna Fabrikas1” olarak rapor
musterisi tarafindan kullanilan tasinmazlarin  musterinin talebi dogrultusunda giincel
pazar deferinin tespiti amaciyla hazirlanmustir.

3. BOLUM-RAPORUN HAZIRLANMASINDAKULLANILANKABULLER BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

D e = =R e SRR PR By

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kogul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullanilabilecegi ile
raporu hazirlayan ve kullananlarin hak ve miikellefiyetleriniagiklar.

1. Degerleme raporu iginde aksi beyan edilmedikece, miilkiin gecerli yasalar ve cevre
yanetmelikleriyle tam bir uygunluk icinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki hichir yorum, hukuki konular, Gzel arastirma ve uzmanlk gerektiren
konulari ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak konular agiklamak
niyetiyle yapilmamistir.

3. Degerleme raporunda ilgili Kadastro MudurlGgt, Tapu Sicil Mudlrligl ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glivenilir olduguna inaniimaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadari ile yer almaktadir.

4, Miilkiin, takdir edilen degerde degisiklige yol agabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayilmistir. Uzmanhgimiz disindaki bu husus, zeminde ve binalarda
yapilacak aletsel gdzlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindeki incelemeler
sonucu acikhk kazanabilecek ayr bir ihtisas konusudur. Bu tiir mihendislik etlt
gerektiren sartlar veya bunlann tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

5. Milk tizerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin milkii pazarlamasinda bir mani olmadigl kabul edilerek
degerlendirilmistir.

6. Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacagi varsayilmistir.

7. Miilk tizerindeki alacak ve teminat haklar TAKBIS kayitlar incelenmek suretiyle dikkate
alinmistir.

8. Degerleme uzmaninin onay! veya rizasi olmadan bu rapor igeriginin timi veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

9. Tapu miilkiyetine iliskin konular igin higbir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikce, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

10. Degerleme raporuna dahil edilen glincel pivasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktérleri ve strekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagl olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglan etkilemesinden 6&tliri sorumluluk
alinmaz,

11. Bu raporda aksi beyan edilmedikge, milkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiveti degerleme uzmani tarafindan gozlemlenmemistir. Takdir edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkin iginde ve diginda
bulunmadigi varsayimina dayaldir.

Cavizlidere Mah. Palmiye s Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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12

13.
14,

15.

16.

TABINMAZ DEGHRLEME A8,

Degerleme uzmani, Onceden hir anlasma saglanmadigl takdirde, bu deferleme
nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak
zorunda degildir.

Resmi dairelerde gayrimenkuliin arastirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda baz
Bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin
beyanlarina dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi
kurulusun sonraki beyanlarinda farklihklar s6z konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yéne veya
dnceden saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagh degildir.

Bu rapor OBA MAKARNACILIK SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI V talebi
dogrultusunda hazirlanmis olup, bagka kurum ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin
kullanilmasi Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin yazili izni ile mimkiindir.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecriibelerim dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederim:

1. Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman'inin sahip oldugu tim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

3. Degerleme Uzman'inin deferleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya
gelecege doniik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikari veya on yargisi bulunmamaktadir.

4, Degerleme Uzman'inin bu goérevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi Gcret, migterinin
amaci lehine sonuclanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullamimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh degildir.

5.  Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

6. Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

7. Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miilkii sahsen incelemistir.

8. Degerleme Uzman'inin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tirl konusunda daha
dnceden deneyimi vardir.

9. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzman
bu depere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki
degisikliklerden dolayl sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize
sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Ugur Alem BOZKURT irfan Oztiirk

Cevizlidere Mah. Palmiye |s Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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4. BOLUM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

41. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BILGILERI

125 ADA 1 PARSEL TAPU BiLGILERI

ili GAZIANTEP Pafta 25L-1b-4a

iicesi SEHITKAMIL Ada 125
Bucadi - Parsel 1
Mahallesi | DULUK Yiizblgiimii 56494.00 m?
Kéyu 5 Arsa Payi 7
Cilt-Sayfa 35-3432 B.B.No -
Maliki/Hisse | OBA MAKARNACILIK SANAYIVE | e iy .
TICARET ANONIM SIRKETI V (1/1)
Vasfi ARSA Tapu Tiirii ANA TASINMAZ

125 ADA 6 PARSEL TAPU BILGILERI

ili GAZIANTEP Pafta 25L-1b-4a
ilgesi SEHITKAMIL Ada 125
Bucagdi - Parsel 6
Mahallesi | DULUK Yiizélgiimii 53385.36 m?
Koy ® Arsa Payl
Mevkii ; Blok / Kat
Cilt-Sayfa  |35-3437 B.B.No
OBA MAKARNACILIK SANAYI VE Jo sz
liki/Hi: ; Niteligi
Maliki/Hisse | .\ cET ANONIM SIRKETI V (1/1) g
YEMEKHANE,DEGIRMEN,FABRIKA ;
¢ 4 u Tiirii
Vasfi SiKIAS TE AREAS) Tap ANA TASINMAZ

Cevizlidere Mah. Palmiye Is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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4.2, GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

Degerlemeye konu olan 125 ada 1 ve 6 parsel nolu taginmazlar, , BASPINAR
(ORGANIZE) 0SB Mah. 0SB 4.BOLGE, 83422 NOLU CADDE, NO:1 SEHITKAMIL /
GAZIANTEP adresinde yer alan OBA MAKARNACILIK adi altinda kullanilan Makarna
Uretim  Tesisleridir. Degerleme konusu tasinmazlara ulasmak icin;
Yukaribeylerbeyi mahallesinden Gaziantep-Adiyaman yolu Uzerinde kuzey
istikametinde ilerlenip kavsaga ulasildifinda sapmadan kuzey istikamette yer alan
Kamil Serbetci Bulvarina girilerek bu bulvar tizerinde ~ 2 km kadar ilerlenir. Daha
sonra saga konu tasinmazin yer aldig 84322 nolu caddeye donillr ve ~ 650 metre
ilerledikten sonra sol kol lzerinde yer alan 1 dis kapi no.lu tesise ulagilir.
Degerlemeye konu tasinmazlar hitisik parseller olup, rapor musterisi tarafindan
misterek olarak Makarna Uretim Fabrikasi olarak kullaniimaktadiriar.
Tasinmazlarin yer aldifi bélge; ticari potansiyeli olduksa yiiksek bir balgedir.
Tasinmaz, Gaziantep merkeze ~ 11 km mesafede bulunmaktadir. Cevresinde
genelde sanavyi tesisleri, fabrikalar ve ticari-sanayi imarli parseller bulunmaktadir.
Tasinmazin  bulundugu bélgede, ¢evre diizenlemeleri ve yol galismalari
tamamlanmis, altyapi ve ulasim sorunsuzdur. Ana arter karayoluna vyakin
mesafede yer almasindan dolayl ulagim, gerek zel gerekse toplu tasima araglar
ile kolaylikla saglanabilmektedir. Bélgede vyapilasma yaklasik %60 oraninda
tamamlanmig olup bolge genellikle Gst gelir gruplarinca yatinm ve ticari amacli
talep gdrmektedir.

Koordinatlar: (37.1617, 37.3821)

Cevizlidere Mah. Palmiye ls Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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TASINMAZ DEOERLEME A5,

4.3, ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmazlar, Organize Sanayi Bolgesi icerisinde 83422-83425 ve 83426 nolu
caddelere konumlu bitisik parsellerdir. Organize Sanayi Bolgesi Kemal Serbetgi Bulvari
{izerinde yer almasi sebebiyle bu aks lzerinden gecen toplu tasima araglari ile ulasim
miumkdnddr,

44, TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, iMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR

Gaziantep Organize Sanayi Bélgesi Midurligl Teknik Bolimde yapilan incelemelerde;
degerleme konusu parsellerin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftasinda "Sanayi
Alani" olarak gésterilen bélge icerisinde kaldig ve kadastral konumlarinin dogru oldugu
belirlenmis olup plan notlarina gore yapilasma kosullarinin; Ayrik Nizam, Taks;0.50, E:0.50,
Hmax:SERBEST, 6én cekme mesafesi:32.00 m, yan ¢ekme mesafesi:36.00 m oldugu bilgisi
alinmistir. Parseller 1/1000 6lgekli imar plani kapsaminda, parselasyonu ve 18. Madde
uygulamasi yapilmis, net parsel olup parsel alaninda baskaca bir kesinti yapiimasi soz
konusu degildir. Tasinmazlar Sehitkdmil belediye simirlan icerisinde kalmaktadir,
Gaziantep Organize Sanayi Bolgesi Mudurligli Teknik Bolimde yapilan arastirmada
géristilen gérevli memurdan alinan sifahi bilgiye gore degerlemeye konu olan 125ada l
ve 125 ada 6 nolu parsellerin tevhit(birlestirme) edilecegi ancak heniiz bir ¢alisma
olmadigt 6grenilmistir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

Degerlermne konusu tasinmazlarin, ada/parsel bazinda yerinin dogrulugunu Gaziantep
Organize Sanayi Bélgesi Midurliigli Teknik Bélume bagl imar arsivinde yer alan kadastral
paftasi, imar planinin ve CBS goriintlisiintn ¢akistirimasi ile tespit edilmistir.

Tasinmazlar kat irtifak tapulu miilkler olmamasi sebebiyle TKGM Web Tapu sisteminde
kayith herhangi bir mimari projeleri bulunmamaktadir.
Gaziantep Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii Teknik Bélimde imar argivinde,125 ada
1 parsel projesini gizen Biiylikdemir Mimarhk sirketi ile yapilan gériismede konu
taginmaz olan 125 ada 6 parsele ait mimari projeye ulagilamamistir

¢ Konu tasinmazlara ait dosya incelemesi Gaziantep Organize Sanayi Bolgesi
Midiirligii Teknik Bélime bagh imar arsivinde yapilmistir. incelenen evraklara
ait bilgiler asagida belirtildigi sekildedir.
125 ada 1 parsel;
* Gaziantep Organize Sanayi Bolgesi Mudirlugi Teknik Bdlimde Imar argivinde
degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu ana tasinmaza ait 31.01.2013 onay tarihli
mimari projesi incelenmis olup, konumu ve alani tespit edilmistir.

* Gaziantep OSB'de degerleme konu tasinmaz icin verilmis, 30.01.2013 tarih ve 03/45
sayili ruhsat (fabrika binasi icin) diizenlenmistir. S6z konusu ruhsata gére Fabrika yapisi
yol kotu {stii kat sayisi 1 olmak lzere toplam 1 kathdir.Ruhsata gére vasal yapi alan
2025 m? dir. 2/C yapi sinifinda ve 10 m ylkseklikte oldugu belirtilmistir.

Cevizlidere Mah, Palmiye ls Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
Tel: 0(312) 999 53 48 Fax:0(312) 999 GE 03
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TASINMAZ DHGUALEME A5,

125 ada 6 parsel;

Gaziantep Organize Sanayi Bélgesi Miidiirliigii Teknik Béliimde Imar arsivinde,125 ada 1
parsel projesini gizen Blyiikdemir Mimarhk sirketi ile yapilan gériismede konu taginmaz
olan 125 ada 6 parsele ait mimari projeye ulagilamamustir .Ruhsath alanlar dikkate
alinarak mevcut alanlar dikkate alinmistir.

Tasinmaza ait 4 adet ruhsat ve 3 adet iskan belgesi incelenmistir. Tamarmi 18.02.2010
tarih, 01/62 nolu olarak diizenlenmis olan 4 adet ruhsatin her biri,

¢« 10319,30 m? alanl 10 m yiikseklikte 2 B yapi sinifli belirtilen fabrika binas,

e 951 m?alanh 1 bodrum kat+zemin kat+2 katl, 217 m? taban oturum alanli 3/B vapi
sintfl belirtilen idari isler binasi,

e 13845,70 m? alanl, 1bodrum kat+ zemin kat+6 katlh,4/A yapi sinifli, taban oturum
alani 1887,70 m? olarak belirtilen Degirmen Binasi

s 2001,60 m? alanl, zemin +1 kath,3/A yapi sinifli olarak belirtilen yemekhane
binasina aittir,
23.02.2011 tarih, 02/18 nolu 3 adet yapi kullanma izin belgesi ise yukarida ruhsat bilgileri
verilen Fabrika binasi{10319,30 m? ), Degirmen Binasi(13845,70 m?) ve Yemekhane
Binasi(2001,60 m?) i¢in dlizenlenmistir. Bu belgelerin haricinde baska herhangi bir ruhsat
ve iskan belgesi gérilmemistir.

Yapi Tatil Tutanag, Enclimen Kararlar
Dosyasinda yapilan incelemede herhangi bir yapi tatil tutanagi, enclimen karari vb. evrak

bulunmamaktadir.

45, DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKIN BILGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Sehitkamil Belediyesi, Tapu MudUrlUgu ve
Kadastro MudirlGgl ile Gaziantep Organize Sanayi Balge MidUrligl Teknik Balimi'nde
yaptlan incelemeler ve misteriden temin edilen bilgi ve belgelere gore konu taginmaz
son uc yillik dénemde herhangi bir alim-satim islemine konu olmadig tespit edilmistir.
Hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

4.6. GAYRIMENKULUN TAPU INCELEMESI VE TAKYIDAT BILGILERI

26.07.2022 tarihinde Tapu Kadastro Genel Mudirligl Portali’'ndan temin edilen
tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu taginmazlardan 125
ada 1 parsel ve 125 ada 6 parselin tapu kayd: (zerinde misterek olarak asagidaki

Cevizlidere Mah. Palmiye |s Merkezi No:4/19 Gankaya/Ankara
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TASINMAYZ DEGHRLEME A5

takyidatlar mevcuttur;

BEYANLAR HANESINDE;

= 125 ada 1 parsel ve 125 ada 6 parseller {izerinde miisterek olarak;
-Beyan Diger (Konusu: 4562 Sayili Yasanin Uygulama Yénetmenliginin 97.Maddesi C
bendi geregince; Gayrimenkuliin, lcra satislar dahil Uglincii kisilere devrinde OSB den
uygunluk sarti aranacaktir ) Tarih: O Sayi: -( Sablon: Diger) (SN:4367442) GAZIANTEP
ORGANIZE SANAYI BOLGES| Sehitkamil 2.Bolge(Kapatildi)- 26-07-2007 15:52- 17832
Sehitkamil 2.Bolge(Kapatildi) -15-09-2008

-Beyan- Malik bizzat gelmeden tasarrufi islem vyapilamaz. (Elektronik sistem
tizerinden yukarida belirttifim hisselerim (zerine tapu mudurligiine bizzat gitmeden
tasarrufu islem vyapllmamasina yonelik belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme
kaldirlmadan hissem Ulzerinde higbir sekilde vekaleten islem yapamayacagimi, bu
belirtmenin mahkemeler, icra mudirlUkleri ile diger kamu kurumlarindan gelen
taleplerin karsilanmasina engel teskil etmedigini ve bu belirtmenin kaldiriimasi icin bizzat
talebimin olmasi gerektigini bildigimi, belirtmenin tiim sonuglarini kabul ettigimi kabul
ve taahhiit ederim.) OBA MAKARNACILIK SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI VKN

SERHLER HANESINDE;
125 ada 1 parsel {zerinde;

-Serh: Geri Alim Hakk:: 1307401.03 TL . bedel karsiliginda. OBA MAKARNACILIK SANAYi
VE TICARET ANONIM SIRKETI VKN (SN:4367442) GAZIANTEP ORGANIZE SANAYi BOLGESI
VKN:3890402239 Sehitkamil -20-08-2013 14:22 -28164

NOT: Tasinmazlara ait, TKGM sisteminden temin edilen takyidat-tapu-miilkiyet
bilgilerini gésteren takbis belgeleri ekte sunulmustur.

4.7. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA
BASLANMAS! iCIN YASAL GEREKLILIGI OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUAT! HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili Gaziantep Organize Sanayi Bélge MudirlGgl
Teknik Bolim Arsivinde vyapilan incelemede taginmazin imar argiv dosyasinda
degerlemeye konu gayrimenkule ait incelenen evraklarda olumsuzluk yaratacak bir
karara rastlanmamus, ilgili memurdan olumsuzluk yaratacak bir karar olmadig bilgisi
sifahen alinmistir. Deferleme konusu tasinmazin, Sermaye Piyasasi Mevzuatl,
28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri lll, 48.1.A numaral
GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi ve 22.r maddesi uyarinca;

22.b) “Portféylerine alinacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak
Cevizlidere Mah. Palmiye Is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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4.8.

4.9.

4.10.

TABINMAZ DHORRLEME A8,

miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin,
tamaminin veya bolimlerinin yalnizea kira geliri elde etme amaciyla kullanmimas
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna uygun olmas yeterli kabul edilir.”
22.c) "Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini
dogrudan ve dnemli 6l¢lide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller il gayrimenkule dayali haklar déhil edilebilir.”

22.r) (Degisik:RG-8/10/2020-31269) Ortakhgin miulkiyetinde olan gayrimenkuller
tzerinde metruk halde veya ekonomik dmriinii tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kdtiginin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis
yaptlarin bulunmasi veya tapuda mevcut goriinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi
halinde, séz konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit
ettirilmis olmasi ve varsa soz konusu yapilanin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkulin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin vapilacaginin Kurula beyan
edilmesi halinde (b) bendi hilkmi aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik
portféyline dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinnm Ortakhg Portfoyiine Fabrika
olarak alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TICARI UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL
ILE ILGILI OLARAK GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

*#*¥Degerleme konusu 125 ada 1 parselin proje kapaginda tasinmaz projesinin Yapi
Denetim Firmasinin  “Gazikent Yapi Denetim Ltd.S5ti” oldugu belirtilmistir. 125 ada 6
parsel Uzerindeki tesisin Yapi Denetim Firmasina ait bilgi ise tespit edilememistir.

EGER BELIRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BILGi VE PLANLARIN VE $0Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKIN ACIKLAMA,

Degerlemesi yvapilan gayrimenkuller Organize Sanayi Bélgesi sinirlari icerisinde yer
alan Uretim tesisleridir. Tasinmazlar ile ilgili Gaziantep Organize Sanayi Bolge
Mudirligd Teknik Bolim, Tapu Mdidilrligl, Kadastro MOdOrlligld ve tasinmazin
bulundugu konum ve cevresinde gerekli arastirma ve incelemeler yapilmistir.
Tasinmazlar bulunduklar konum, mevcut imar-yapilasma haklar ve mevcut kullanim
azellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Yapilan tespitler neticesinde mevcutta
oldugu gibi sanayi =lretim tesisi olarak kullaniimalarn uygun olup, farkli bir projenin
uygulanmasi imar ve konumlari geregi miUmkin degildir. Bu ¢ercevede tasinmazlar ile
ilgili hazirlanan is bu degerleme raporu lasinmazlanin  buglnkl meveut kullanimlar
dikkate alinarak hazirlanmis ve tasinmaz degerleri olusturulmustur.

ENERJI VERIMLILIK SERTIFiKASI HAKKINDA BILGI
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Yapilan arastirmada degerleme konu tasinmazlara ait enerji kimlik belgesi tespit
edilmemistir.

5. BOLUM DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALIZLER
5.1, GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER
GAZIANTEP iLi

SPK-2022 =31

Yiizélgimii: 6.819 km?
Niifus: 2,163.572 (2022)
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GAZIANTEP ILI HARITASI

Gaziantep Tanitim

Gaziantep va da eski ve halk arasindaki kisa adiyla Antep Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik
dokuzuncu, sehir merkez niifusuyla en kalabalik 6. $ehridir. 2020 sonu itibariyla 2.101.157
nifusa sahiptir. Akdeniz ile Giineydogu Anadolu Bolgesi'nin kesisme noktasinda bulunan
Tiirkiye'nin 6nemli sehirlerinden Gaziantep; sanayi ve gelismiglik bakimindan ilk siralarda yer
alir. Egitim, ticaret ve sanayi sehridir. H&18 yasanilan en eski kentlerinden biridir. Bunlarin
yaninda Gaziantep, Tiirkiye sanayisi ve ticaretinde de ¢ok 6nemli bir yer tutar. Bunun sebepleri
arasinda Gaziantep'in Anadolu ile Orta Dogu arasinda bir konumda bulunmasi ve liman
kentlerine yakinligi sayilabilir. Gaziantep'in simgeleri arasinda Gaziantep Kalesi sayilabilir.
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Gaziantep'te ok sayida pinar bulunmasina karsin hi¢ dogal gol bulunmamaktadir. Bu yiizden
sehrin bircok yerine yapay géller ve barajlar insa edilmistir. ilin en 6nemli akarsuyu Firat Nehri
ve kollaridir, Gaziantep ilinde gok az dogal orman bulunmaktadir. iideki topraklarin sadece
%14'G ormanlik alanlarla kaplidir. Bu ormanlarda ézellikle mese ve kizilcam agaclari hakimdir.
Mese ormanlarinin hepsi bozuk olup koruma altindadirlar. Kizilgam ormanlarinin cogunlugu
yapay armandir. Gaziantep ilinin bati ve kuzey cevreleri ormanlik, bozkir ve meralarla
cevrilidir. ilin topraklarinin yizde 60'1 tarima elveriglidir. Bu kisim, tarlalar, zeytin, Antep fistigi,
meyve ve sebze bahceleri ile baglarla kaplidir.

lldeki baslica daglar, ilin batisindaki Nur Daglari ile Sof Daglan'dir. Nur ve Sof Daglari arasindaki
bélge levha hareketleri sonucu olusmus bir ¢okiintidiir, ildeki en yiiksek dag ise 1496 metre
ylksekligi ile Blyiik Sof Dagi'dir. lldeki baglica ovalar ise islahiye, Barak ve Tilbasar avalaridir.
Gaziantep ilinde Nurdagi ve Islahiye 1. derece, Yavuzeli ve Araban 2. derece, Oguzeli, Nizip ve
Karkamis ise 3. derece deprem bélgesidir.

iklimi ve Bitki Ortiisii

Konumu sebebiyle Gaziantep'te Akdeniz iklimi ve Karasal iklim bir karisimi gortlmektedir. ilin
batisinda Akdeniz iklimi, dogusunda ise Karasal iklim hakimdir. Merkez ilcelerden Sahinbey ve
Sehitkamil ilcelerinde Karasal iklim, Oguzeli ilgesinde Akdeniz iklimi gérilmektedir. Hava
ozellikle Haziran, Temmuz, Agustos ve Eylil aylarinda ¢ok sicaktir. Aralik, Ocak ve Subat
aylarinda ise ¢ok soguktur. Gaziantep'te élgiilen en yiiksek sicaklik 44 °C, en diisiik sicaklk ise -
13 =C'dir.

Haziran-Eylll arasinda Gaziantep, en az yagis alir. En cok yagisi ise Aralik-Subat arasinda alir.
Mevsim degisirken glindlz ve gece arasinda cok biiyiik bir sicaklik farki vardir. Denize kiyisi
olmamasi sebebiyle kentte nem orani ¢ok diisiiktiir. Bu ylizden hava cok sert degildir.

Gaziantep Ilgeleri ve Niifus

Gaziantep il Nufusu: 2,163.572 (2022). ilin yiizélgimi 6.819 km?'dir. (YoBunlugun en fazla
oldugu ilge: Sahinbey'dir)ilde yillik niifus artis orani %0,47 olmustur. Niifus artis oran en
yiiksek ve en distk ilceler: Oguzeli (%2,99)- islahive (-% -0,77)

04 Subat 2022 TUIK verilerine gore 9 llge ve belediye, bu beledivelerde toplam 781 mahalle
bulunmaktadir.

Gaziantep ili Ekonomik Yapis

Gaziantep ulagim olanaklan ve liman kentlerine yakinligi sebebiyle ekonomik acidan
Turkiye'nin en zengin kentlerindendir, Gaziantep'teki en énemli gegim kaynaklari tarim, sanayi
ve ticarettir. GUneydogu Anadolu Projesi'nin tamamlanmasi ile kentte tarimin daha gelismesi
planlaniyvor.

Tarihsel Degerler

Kentin tam merkezinde tarihi Gaziantep Kalesi yer alir. Kalenin giineyinde tarihi Naib Hamami
bulunmaktadir. Kalenin kuzeyinde ise ¢ok sayida tarihi han (Bayaz Han, Blideyri Hani ve Sire
Han gibi) bulunmaktadir, Hanlarin kuzeyinde bakir islemeleriyle tinli tarihi Bakircilar Carsisi
yer alir. llde Boyaci Camii, Kurtulus Camii ve Sirvan Camii gibi cok sayida tarihi cami yer alir.
Bey Mahallesi'nde ise tarihi Antep evleri yer alir. Ildeki gériilecek bir diger yer ise Aziz Bedros
Kilisesi'dir. Bu climleden 6nce adi gegen bitiin yerler 6diillii "Kiltlir Yolu Projesi" adi altinda
restore edilmistir. Gaziantep sinirlari igerisindeki Zeugma ile Yesemek Tas Ocag ve Heykel
Atdlyesi, UNESCO'nun Diinya Mirasi Gegici Listesi'nde bulunmaktadir.
Cevizlidere Mah. Palmiye Is Merkezi No:4/19 Cankaya/Ankara
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Gaziantep, ilinde ¢ok sayida muze vardir. Yapilmakta olan mizelerle beraber Gaziantep tam
bir miizeler kenti olacaktir. Asagida Gaziantep'teki muizelerin bir listesi yer almaktadir,

¢ Gaziantep Arkeoloji Miizesi

e Gaziantep Mevlevihanesi Vakif Mizesi
e Sahinbey Savas Mizesi

= Medusa Cam Milzesi

= Hasan Slizer Etnografya Muzesi

¢ Zeugma Mozaik Miizesi

Tarim

Tanim sehir ekonomisinde énemli bir yer tutuyer olmasina ragmen ozellikle yaz aylarinda yagis
az oldugu icin tanm gerektigi kadar gelisememistir. Gaziantep'teki en dnemli tarim Urind
antepfistigidir. Tirkiye'deki antepfistig Uretimin bilyik bélimi ise Gaziantep'ten saglanir.
Oyle ki, 2007 yilinda sadece Gaziantep'te 60.000 ton antepfistigi Gretilmistir. Zaten antepfistigi
adinl bu kentten almaktadir. Hatta Antepfistigl Arastirma Enstitlisi de Gaziantep'tedir.[40]
Gaziantep'te antepfistigl kadar zeytin ve lzim de 6nemli tarim Grinlerindendir. Bu sekilde
Gaziantep, tanimsal acidan da cok gelismistir.

* Sanayi: Gaziantep, sanayi ve ticarette ¢ok gelismistir. Kentteki biitin gelisme ozel sektarin
cabalar ile olusmustur, Gaziantep'te Tirkiye'nin en biylk sanayi sitesi bulunur. Ayrica
Gaziantep, Turkiye'nin sanayi ve ticaretinde 5. siradadir. Yakin zamana kadar ticareti biylk
dlciide simir kagakciligina dayanan Gaziantep, simdi gelismis bir ticaret merkezi haline
gelmistir. Gaziantep'teki en dnemli sanayi dallan pamuk ve akrilik iplik, hali, un, irmik,
makarna, gida maddeleri, bitkisel yag, plastik, deterjan tretimi ve deri Gretimidir.

Gaziantep'in Ulke ¢apinda ihracat payt %13'tlr. Ayrica kent, antepfistigi Uretim ve ihracatinin
%90", kuruyemis isleme ve ihracatimin %85'ini, makarna isleme ve ihracatinin %60'ini, pamuk
ipligi imalat ve ihracatinin %45'ini ve havlu imalat ve ihracatinin %10'unu elinde tutmaktadir.

Mutfak

Gaziantep'in ¢ok zengin bir mutfagi toplamda 300 ceside yakin yemegi vardir. Tlrkive'nin
lezzet ve gastronomi sehridir. Bu mutfak seneler boyunca cesitli geleneklerin ve uygarhklarin
harmanlanmasiyla zenginlesmistir. Antep mutfagi ozellikle kebap, et yemekleri, tencere
yemekleri ve tathlar ile meshurdur. Beyran, alinazik, icli kéfte, mercimek kdftesi, mas corbasi,
pirpirim agl, lebeniye ¢orbasi, yogurtlu cigdem agi, yogurtlu keme asi, zerdali asi, alaca corba,
alti ezmeli kebap, arap koftesi, baklava, bevti, bork asi, cagla asi, cagirtlak kebap, dograma,
eksili tarakli kebap, erik tavasi, firik pilavi, kavurma, kusbas kebap, kilsneme, lolazl pilav, yagh
kofte, omag, sanmsakl lahmacun, patlican kebabi, sarimsak kebabi, simit kebabi, sogan
kebabi, siveydiz, yuvarlama, yeni dlinya kebabi, dis hedigi, zerdeli sitlag, katmer, baklava
cesitleri, kinefe, kuymak (lohusa kuymagi), un helvasi, nise helvasi, sam taths, sirin tarhana
Gaziantep mutfagina 6zgl yemek ve tatlilanin sadece c¢ok azidir. Gaziantep, 2015'te
gastronomi dalinda UNESCO'nun Yaratici Sehirler Agi'na dahil edildi.

* Hayvancilik: Tarim kadar olmasa da hayvancilik da Gaziantep ekonomisinde cok énemli bir
yer tutar. ilde mera alanlan cok olsa da verimsiz oldugu icin kentte daha cok kiiclikbas hayvan
yetistirilir. Kentte en g¢ok yetistirilen hayvan koyundur. Ancak verimli irk olmadiklar igin
yeterince Urlin elde edilememektedir. Kentten Arap llkelerine ¢ok sayida canh hayvan ihrag
edilir.
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Madenler

Gaziantep, madenler bakimindan cok zengin degildir. Bu yiizden de ilde madencilik yaygin bir
ugras degildir. Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligi'ne (MTA) gére Gaziantep'te boksit,
demir, dolomit, fosfat, giimis, krom, maden kémiirl, dogalgaz ve petrol bulunur. Ancak
sadece kum, kil ve tas cikarnlmaktadir.

llde elektrik Gretiminde en cok hidroelektrik enerjiden faydalanilmaktadir. Elektrik tiretiminde
Karkarmis ve Birecik barajlart bulunur. Su sitmak amaciyla ise glines enerjisinden
faydalaniimaktadir.

Sanayi, Ticaret, Yatinmlar ve Ar-Ge
Gaziantep'te bes Organize Sanayi Bolgesi (OSB) bulunmaktadir. Organize Sanayi Bdlgeleri,
sirketlerin kullanima hazir altyap! ve sosyal tesisleri ile yatinme dostu bir ortamda faaliyet

gostermelerini saglayacak sekilde tasarlanmistir. Bélgelerde saglanan mevceut altyapi, yollar,
su, dogal gaz, elektrik, iletisim, atik antma ve diger hizmetleri icermektedir.

1, ORGANIZE SANAYi BOLGESI

1960 |arda ilk girisimlerde bulunularak 1969 yilinda Tirkiye'de ilk defa olusturulan organize
sanayl bdlgelerinden biri olarak kurulusunu tamamlamis olup, altyapisi tamamen
yapilandirilmis ve tum parseller yapilasmistir. 1. Organize Sanayi Bdlgesi 210 hektar alan
dzerinde kurulmustur. |. Bélgede 166 parsel yer almaktadir.

2.  ORGANIZE SANAYi BOLGESI
Gaziantep'in 1980°li yillarda ihracat yapisinin sanayi Urlinleri lehine gelisme gostermesi ile
birlikte yatinm yapmak isteyen sanayicilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla, tevsii alan
olarak 1987 vilinda Il. Organize Sanayi Bolgesi’'nin kurulmas: calismalarina baslanilmistir.450
hektar alan uzerine kurulu olan Il. Bélge'nin altyapi ¢calismalar 1997 yilinda tamamlanmistir. 11
Bblgede 284 parsel yer almaktadir.

3. ORGANIZE SANAYI BOLGESI

1994 wyilinda 540 hektarlik alan {zerinde Ill. Organize Sanayi Bdlgesi'nin  kurulmasi
calismalarina baslanilmistir. 11l OSB’nin altyap! insaatl, tamamen devlet destegi olmadan
balgede yatirim yapan sanayicilerden toplanan tahsilatlar ile OSB mitesebbis tesekkliniin
katki ve sorumlulugunda insaa edilerek, kisa stirede tamamlanmistir. lll. Bélgede 290 parsel
yer almaktadir.

4. ORGANIZE SANAYi BOLGESI

2002 yilinda 1.170 hektarhk alan {izerinde IV. Organize Sanayi Bolgesi kurulmustur. Organize
Sanayi Bolgesinde daha gok orta ve biuyiik dlcekte Uretim yapacak olan isletmelere

arsa tahsisi yapimistir,

5.  ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Mevcut Organize Sanayi Bdlgelerine ilave olarak kurulmasi icin ¢calismalari baslatilan Gaziantep
V. Kisim Qrganize Sanayi Bolgesi yapimi icin ilk etapta 1120 ha.” lik alandan tretilen sanayi
parsellerinden 402 sanayiciye kura ile yer teslimi yapilmistir. Meveut 5. Bblge yatirnmeinim
talehbini karsilamamasi nedeni ile bu alana ilave olarak yeniden 805 hektarlik ek yer icin
istimlak calismasi ve planlama yapilarak 2014 agustos ayi icerisinde 200 adet sanayiciye yeni
ver tahsisleri yapilmistir. Ek yerin de 5. 0SB’ ye katilmasi ile birlikte toplamda 1925 hektar
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olmustur.

SEHITKAMIL iLCESI

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilarinin kuzeyinde kalan bdélimi merkez
olmak Uzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayili Gaziantep II'i Merkezinde Sehitkamil ve Sahinbey
adiyla iki ilce kurulmasi hakkindaki kanunla, 20.06.1987 tarihinde kurulmus ve 19.09.1988
tarihinde de faaliyete gecmistir."Sehitkamil" adini, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda
iken sehit edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Giineydogu Anadolu Bélgesi'nin batisinda yer alan ilce, 1.268 km?'lik (2015) bir alani
kapsar. Glineydogu Anadolu ile Akdeniz B&lgeleri arasinda kalan ilcede her iki bélgenin iklimi ve
ozellikleri goralir. Kislar soguk ve yagish, yazlar ise sicak ve kurak geger. iicemizin kuzeyinde
Pazarcik, kuzeydogusunda Yavuzeli, dogusunda Nizip, glineydogusunda Oguzeli, glineyinde
Sahinbey ve batisinda ise Nurdagi ilcesi bulunmaktadir,

ilcedeki baslca yiikseltiler; Sofdagi (1496 m), Diliikbaba (1250 m), Gireniz (1069 m) ve
Sam Daglar'dir (1053 m). Kiiclik akarsular arasinda en dnemlisi Alleben Deresi'dir.
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5.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZI, MEVCUT

TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

IMF vayimladifi ocak ayr “Dinya Ekonomik GériinGm" raporu glincellemesinde kiresel
ekonomi i¢in 2020 yili daralma tahminini Ekim ayr raporunda agiklamis oldugu %4,4’ten %3,5'e
revize etti. 56z konusu gelismede, salginda vaka sayilarindaki artisa ragmen yilin ikinci yarisinda
kiiresel ekonomik aktivitede beklentilerden daha olumlu bir canlanma stirecinin gerceklesmesinin
etkili oldugu belirtildi. Raporda 2021 yili icin kiresel ekonomik bilyime beklentisi %5,2'den
%5,5’e yukseltilirken, 2022 yili icin %4,2 oraninda blyime tahmininde bulunuldu. Ayrica, 2020
yilinda %9,6 oraninda daraldigi tahmin edilen kiresel ticaret hacminin, 2021 ve 2022 yillarinda
sirasiyla %8,1 ve %6,3 dizeyinde blyimesinin beklendigi ifade edildi. Ote yandan, IMF'nin
vayimlanan rapora iliskin gerceklestirdigi video konferansta, ekonomik toparlanmanin, asilama
siirecinin ve asl tedarikinin holgeden bélgeye ve ilkeden tlkeye biyik élglide farklilik gosterdigi,
basta turizm ve petrole bagli sektorlerde olmak lzere halen biyiik olglide belirsizliklerle karsi
karsiya olundugu vurgulandi. Kurulus Ekim raporunda 2020 yilinda Tirkiye ekonomisi icin %5
daralma yonlnde olan tahminini 4. madde konsliltasyonu kapsaminda yapmis oldugu
degerlendirmede %1,2 blylime yonlinde revize ederken, 2021 yili biylime tahminini de %5'ten
%6'va cikardl. IMF, enflasyonun da 2021 sonunda bir miktar disiis kaydetmekle birlikte
hedeflenen seviyenin Uzerinde gerceklesecegini, cari agigin ise turizmdeki toparlanma ve altin
ithalatindaki gerilemeye bagli olarak yilsonunda disls kaydedecegini tahmin ediyor.
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5.2.2. Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum

iktisadi faaliyet, glicll kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin liclincli ceyreginde yurt ici talep
kaynakli belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma blylk olglide sektérler
geneline vayilirken, salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif seyretmistir.
Gliclii kredi ivmesinin destegiyle ertelenmis talep hizli bir sekilde devreye girmis, 6zel tlketim ve
yatirim harcamalar yilin Giglincii ceyreginde yiiksek oranda artmistir. Ote yandan, turizmdeki zayif
seyrin de etkisiyle net ihracatin blylmeye katkist tarihsel olarak en dusik seviyede
gerceklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akisi iktisadi faaliyetin gl¢ kazandigina igaret etmistir.
Sanayi Uretimi ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim ddneminde
siirmiistiir. Satis ve siparis gostergeleri salgin Gncesi dizeylerinin ve uzun dénem egilimlerinin
belirgin sekilde Uzerine gikmistir. Dayanikl tiiketim mali siparisleri kredi genislemesinin birikimli
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etkileriyle talep kosullarinin canli seyrettigine isaret etmistir. Yatinm talebindeki artis son
ceyrekte devam etmis, imalat sanayi firmalarinin yatinm egilimi gliclenmistir. Bu veriler 1siginda,
ekonominin donglsel durumuna iliskin degerlendirmeler toplam talep kosullarinin enflasyonist
diizeylerde oldugu vyonlndedir. 2020 wilinin ikinci vyarisinda iktisadi faalivetin  gecmis
ongorilerden gicll seyri, ikt acigi tahminlerinde belirgin bir yukari yénli giincellemeye neden
olmustur.

Salgina bagl lkisitlamalarin ekonomi (zerindeki asag yonlu etkileri, gegtigimiz yilin ikinci
ceyregine kiyasla daha sinirll seyretmekle birlikte, hizmetler ve baglantili sektérlerdeki yavaslama
ve bu sektérlerin kisa vadeli goriinimine dair belirsizlikler sirmektedir. Salginin ilk dénemine gore
kisitlamalarin daha sinirli olmas ile tiiketim kaliplarindaki degisim, kisitlamalarin faaliyet ve isglici
pivasast Uzerindeki olumsuz etkisini sinirlamaktadir. Nitekim, fiziki temasin yiksek oldugu
sektorlerdeki istihdam kayiplari, bilgi-iletisim ve ulastirma-depolama sektorlerindeki istihdam artisi
ile kismen de olsa telafi edilebilmektedir. Salginin seyrine bagl olarak basta hizmetler sektéori
olmak tzere ig ve dis talebe iliskin belirsizlikler stirmektedir.

Salgin déneminde saglanan ylksek kredi blyimesinin birikimli etkileriyle glic kazanan ic
talebin cari islemler dengesi ve enflasyon (zerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir. Glcli kredi
ivmesi, hem i¢ talep kanalyla hem de enflasyon beklentileri ve dolarizasyon kanaliyla ithalati
artirmis ve 2020 yilinda cari islemler dengesindeki bozulmanin énemli bir belirleyicisi olmustur.
Son dénemde artis gosteren vaka sayilarina bagl olarak dis ticaret ortaklarimizda iktisadi faalivet
yavaslamakla birlikte salgin kisitlamalarinin imalat sanayi faaliyetini kapsamamasi ihracat
gorinimini desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat talebinde kismi bir yavaslama gézlenirken,
altin ithalati tarihsel ortalamalarin uzerindeki seyrini korumaktadir. Finansal kosullardaki
sikilagmayla birlikte son dénemde kredilerde baslayan yavaslamanin i¢ talep ve ithalati sinirlayici
etkisinin énimizdeki donemde daha belirgin hale gelmesinin cari dengeyi olumlu etkilemesi
beklenmektedir.

¢ talep kosullari, déviz kuru basta olmak tzere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi gida ve
diger emtia fiyatlarindaki yiikselis ve enflasyon beklentilerindeki yiiksek seviyeler, enflasyon
gorundmund olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Tlketici enflasyonu Ekim Enflasyon
Raporu’nda paylasilan tahminlerin zerinde gergeklesmistir. 2020 yilinin ilk on aylik déneminde
yiuzde 12 civarinda yataya yakin bir seyir izleyen tiketici enflasyonu, temel mal ve gida
enflasyonundaki artisin belirginlesmesiyle son ceyrekte yiikselmis ve yil sonunda yiizde 14,60
olarak gerceklesmistir. Temel mal enflasyonundaki yikseliste gii¢li kredi ivmesine bagl talep
kosullart ile déviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlarinin strikledigi malivet baskilar etkili olmustur.
Salgina bagh olarak talep kosullarinin zayif oldugu mal ve hizmet kalemleri tiiketici enflasyonunu
sinirlarken, kredi ve déviz kuru gelismelerine gorece daha duyarli gruplarda enflasyon yiiksek
seyretmektedir. Bu gérlinim altinda gekirdek enflasyon gostergeleri yiikseligini stirdiiriirken, fiyat
artirma egilimi genele yayilmaktadir,

GUclu parasal sikilastirmanin etkileriyle enflasyon Uzerinde etkili olan talep ve maliyet
unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagi ongorilmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi emtia
fiyatlarindaki gelismeler, baz sektérlerde belirginlesen arz kisitlari ile yakin dénemdeki tcret ve
yonetilen fiyat ayarlamalari, orta vadeli enflasyon gérlinimi (zerindeki dnemini korumaktadir.
Tirk lirasindaki degerlenmeye ragmen emtia fiyatlarindaki artislar ve bazi sektérlerde belirginlesen
arz kisitlari Uretici enflasyonundaki yiikselisin stirmesine yol agmaktadir. Kuraklik ve korumaci gida
politikalarinin etkisiyle kiresel gida emtialarinda sert fiyat artiglari gézlenmektedir. Endiistriyel
metal ve petrol fiyatlarindaki ylkselisler temel mal ve enerji gruplan izerinde etkili olmaktadir.
Yonetilen fiyatlar tarafinda elektrik, dogalgaz ve ¢ig siit referans alim fiyatindaki artislara karsilik,
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titin Grlnlerindeki vergi ayarlamasi kisa vadeli enflasyon gériinliminde belirleyici olmustur.
Asgari Ucretteki enflasyon hedeflerine kiyasla belirgin yiiksek artisin, onimizdeki dénemde
azellikle hizmet fiyatlan ve artan enflasyon katihg kanaliyla enflasyonu olumsuz etkileyecegi
degerlendirilmektedir.

Ekim Enflasyon Raporu’nu takip eden dénemde enflasyon gériinimi (zerinde etkili olan
unsurlar, siki para palitikasi durusunun uzun bir middet korunmasi gerektigine isaret etmistir.
Kredilerde baslayan yavaslamanin gecikmeli etkilerinin dniimiizdeki dénemde daha belirgin hale
gelmesi beklenmekle birlikte, kisa vadede etkili arz yonli unsurlar nedeniyle yillik enflasyon
oranlarinin birkac ay daha yukari yonlii seyredebilecegi degerlendirilmektedir. Siki parasal durusun
kararli bir sekilde sturdirtlmesi, enflasyon beklentileri, fivatlama davranislar ve finansal piyasa
gelismelerinin dissal ve gecici oynakliklarina karsi énemli bir tampon islevi gorecektir. Meveut
verilerin yani sira elde edilecek her tlrlli yeni verinin enflasyon beklentileri ve fiyatlama
davranislarinda, orta vadeli dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret etmesi durumunda
kararhhkla ilave sikilastirma yapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakh para politikasinin ayni zamanda
makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin de kritik énemde oldugunu degerlendirerek enflasyon
hedeflemesi rejimini tim unsurlaniyla kararh bir sekilde uygulayacagin aciklamistir. TCMB, Kasim
ayinin ilk haftasindan itibaren mevcut riskleri dikkate alan ve enflasyonda diisiisti dnceliklendiren bir
politika durusunu benimseyecegine yonelik glgll bir iletisim yapmistir. Bu sdylemle tutarli olarak,
enflasyon goriinimi Gzerindeki risklerin bertaraf edilmesi, enflasyan beklentilerinin kontrol altina
alinmast ve dezenflasyon siirecinin en kisa slirede tesisi icin, Kasim ve Aralik aylarinda sade bir
operasyonel cercevede net ve glcli bir parasal sikilastirma yapilmistir, Para politikas: kararlan,
TCMEB'nin politika durusunu sadece fiyat istikrari odagiyla belirleyecegine vurgu yapan bir iletisim
politikas) ile desteklenmistir. Ocak ayir PPK toplantisinda ise siki para politikasi durusunun
enflasyonda kalici distse ve fiyat istikrarina isaret eden glcli gostergeler olusana kadar “uzun bir
middet” korunacag ve “gerekmesi durumunda ilave sikilasma yapilacagl” belirtilerek, ileriye donik
glicll bir yonlendirme yapilmis ve politika éngorilebilirligi artinimistir,

Para politikasindaki sikilasma ve fiyat istikrarina ydénelik glcll iletisim pivasalara olumlu
yansimis, finansal gostergelerde iyilesme saglanmistir. Fiyat istikrar odakl sade bir operasyonel
cerceve benimsenerek politika dngdrilebilirliginin artirilmasi sonucunda, Kasim ayindan itibaren risk
primi, doviz kuru oynakligl ve uzun vadeli faizler gerilemis, sermaye girisleri artrmistir (Kutu 1.1).
Ayrica, enflasyon beklentilerindeki bozulma egilimi, para politikasinda sikilasma adimlannin
belirginlesmesiyle onemli &lgiide yavaslamis ve Ocak ayinda tersine dénmistiir. Nitekim, piyasa
heklentilerinin Gzerinde gerceklesen Kasim ayi enflasyon oranim ve Aralik ayinda asgari ticret artisim
takiben, orta vadeli enflasyon beklentilerinde biytik bir degisikligin olmamasi, fivat istikrari odakl
para politikasi iletisiminin beklentilerin yénetilmesinde etkili olduguna dair dnemli hir gdstergedir.
Politika faizlerindeki artisin mevduat ve kredi faizlerine de vyansimas parasal aktarim
mekanizmasinin etkin isledigini géstermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle uyumlu hale
gelmesi yerlesiklerin portfoy tercihlerinde arzu edilen degisimin saglanmasi icin énemli bir etmendir.
Sitki para politikasinin orta vadeli ylzde 5 hedefi gozetilerek kararli bir sekilde uygulanmas,
enflasyon beklentilerinin hedefle uyumlu hale gelmesini, doviz kuru gegiskenliginin makul oranlara
gerilemesini ve enflasyon katilhginin azalmasint saglayacaktir.

Mevecut makrofinansal risklerin sinirlanmast icin krediler ve yurt i¢i talebin [limh bir patikaya
yénelmesi blylk dnem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin ¢alismasiyla birlikte, krediler
onemli ol¢lide yavaslamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi yakindan takip edilmekte; son dénemde
bu alanda kullanilabilecek hedefli makroihtiyati araglar da ilgili paydaslarla birlikte
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degerlendirilmektedir. Kasim ve Aralik PPK toplantilarinda gerceklestirilen giigli parasal
sikilastirmanin krediler ve ic¢ talep Uzerindeki yavaslatici etkilerinin daha belirgin hale gelmesi
beklenmekte, baylelikle enflasyon Uzerinde etkili olan talep ve maliyet unsurlarinin kademeli olarak
zayiflayacag) éngorilmektedir.

Para politikasi durusu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak yakinsayacak sekilde
olusturulacaktir. Para politikas! kararlarinin toplam talep ve enflasyon Uzerindeki etkileri gecikmeli
olarak goriildiigiinden, politika durusunun enflasyon tahminlerine yonelik olusturulmasi daha etkin
bir uygulamadir. Bu cercevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan tahminler aymi zamanda bir
“tahmin hedefi” olacak ve enflasyon beklentilerine referans olusturmak suretiyle ara hedeftir. Bir
diger ifadeyle, orta vadeli enflasyon hedefine yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde
yonetebilmek icin, enflasyonun gelecek dénemdeki seyri konusunda iktisadi birimler igin referans
olacak deger kisa vadede enflasyon tahminleri, orta vadede ise enflasyon hedefleridir.

TCME, 2021 yilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tim unsurlariyla uygulayacak, para politikasi
kararlarini fiyat istikrar temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun sikiligl, enflasyonu
etkileyen tim unsurlar dikkate alinarak, enflasyonda kalici diistise ve fiyat istikrarina isaret eden
glcli gostergeler olusana kadar kararlilkla strdiirilecektir. Para politikasi iletisimi seffaflik, hesap
verebilirlik ve ongorilebilirlik ilkeleri dogrultusunda giclendirilecektir.

5.2.3. insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

2020 yilina gérece olumlu bir baslangic yapan Tiirkiye ekonomisinde Mart ayi ile birlikte,
COVID-19 salgiminin yayilmasini sinirlamaya déniik alinan tedbirlerin etkisiyle ivme kaybi
gozlenmistir. 2020 ilk geyrekte GSYH yillik bliylimesi %4,5 seviyesinde olusmustur. 2019 sonunda
753,7 milyar dolar olan yilliklandirilmis dolar cinsi GSYH, 2020 ilk geyrek itibariyla 758,1 milyar
dolara ¢ikmistir,

Oncl veriler Nisan'da iktisadi faaliyetin sert daraldiktan sonra Mayis ve Haziran aylarinda
normallesme sirecinin etkisiyle toparlanmaya basladigina isaret etmektedir. Nisan'da bir 6nceki aya
gore %30,2 daralan sanayi lretimi, Mayis'ta %17,4 oraninda artis kaydetmistir. Benzer sekilde,
perakende satislar ve ciro endeksi Nisan'daki sert daralislarin ardindan Mayis'ta kademeli bir sekilde
toparlanma géstermistir. Haziran ayi ile baslayan normallesme strecinde ekonomik aktivitedeki
toparlanma daha belirgin hale gelmeye baslamistir. Nisan'da 33,4 ile dip seviyeleri goren imalat
sanayi satin alma yoneticileri endeksi (PMI) Haziran itibariyla 53,9 ile son iki buguk yilin en yiksek
seviyesine ulasmistir. Sektorel giiven endeksleri hizmetler ve perakendede gérece daha yavas bir
toparlanma olduguna isaret ederken, insaat ve imalat sanayinde hizlh bir iyilesmeye isaret
etmektedir. S6z konusu gelismede Haziran ile konut ve tasit kredilerinde baslatilan kampanyalann
etkili oldugu degerlendirilmektedir.

Uluslararasi emtia fiyatlarindaki dlglUsin etkisiyle Nisan'da gerilemeye devam eden tiketici
enflasyonu Mayis ve Haziran aylarinda normallesme siirecinin etkileriyle yiikselmeye baslamistir.
2020 ilk ceyrek sonunda %11,86 olan genel tiketici fiyatlan endeksi (TUFE) yillik enflasyonu,
Nisan'da %10,94’e inmistir. Ancak Mayis ve Haziran aylarinda sirasiyla %11,39 ve %12,62
seviyelerine cikmistir. Ote yandan, Uretici fiyatlari endeksinde (UFE) enflasyon dalgal bir seyir
izlemektedir. Mart'ta %8,50 olan genel TUFE yillik enflasyonu Nisan ve Mayis'ta gerilemeye devam
ederek %5,53'e inmistir. Haziran'da ise %:6,17 seviyesine ¢ikmistir.

Salgin siirecinde dis talebin i¢ talepten daha zayif bir gorinim sergilemesiyle dis ticaret
dengesinde bozulma ikinci ¢eyrekte de siirmistiir. ikinci ceyrekte dis ticaret agigi 2019'un ayni
dénemindeki 7,9 milyar dolardan 10,8 milyar dolara gikmistir. llk yar genelinde ise yillik bazda
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