GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Ankara Ili, Alindag {lgesi, Akképriit Mahallesi (Mahallen Ziibeyde Hanim Mahallesi),
23100 Ada 1 Parsel, 4.659,09 m2 Yiizbl¢iimiine Sahip, “BETON ISYERI” Vasifh Ana
Gayrimenkul Icerisinde Yer Alan Diikkan Vasfindaki 82, 83, 84, 85, 86, 87 ve 88 Bagimsiz
Biliim Numarah 7 Adet Tasinmazin Giiniimiiz Ekonomik Kosullarinda DeZer Tespiti

Rapor Tarihi: 13.10.2022 Rapor No: 2022.0Z.177
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3.10

4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca denetim
yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,
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iliskin detayl bilgi ve planlarin ve sdz konusu degerin tamamen
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BOLUM 1

RAPOR BILGILERI
1.1  Rapor Tarihi :13.10.2022
1.2  Rapor Numarasi 1 2022.0Z2.177

1.3  Raporun Tiirii / Baghk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4  Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soy Adlari
Seckin OZDEMIR (Spk Lisans No: 902369)

1.5  Sorumlu DeZerleme Uzmam Ad: ve Soyadi
Dincer KARACAY (Spk Lisans No: 404174)

1.6  Degerleme Tarihi
Degerleme raporu hazilanmak lizere girketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve
kuruluslarda 12.10.2022 ile 13.10.2022 tarihleri arasinda incelemeler yapilmustir.

1.7 Dayanak Stzlesmesi Numarasi ve Taribi
2022/186 - 10.10.2022

1.8 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanrp hazirlanmadigma iliskin
acikiama

Degerleme raporu; GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URNL. IML. SAN.
A.S igin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019 tarih ve 30874 say: ile Resmi
Gazetede yayinlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kurulusian Hakkinda Teblig (IIi-62.3)’ in 1. maddesi 2. fikrast dogrultusunda sermaye
pivasasinda gayrimenkul degerleme faaliveti kapsaminda hazirlanmigtir.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapian Son U¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler
DeZerleme konusu gayrimenkuller i¢in sirketimiz tarafindan daha Once rapor

hazirlanmamastir.
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BOLUM 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BILGILERI,
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan
sirket ana sOzlesmesine gore; tasinmaz ve buna bagh her tiir tasimr mallarn yerinde
incelemelerini gergeklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarini diizenlemek ve her tiirld
degerleme konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluglanina danismanhk hizmeti vermek amaci ile
300.000,00 TL sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kwrulu'nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15.534 sayil1 yazisi ile SPK mevzuat: ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek
sirketler listesine alinmigtar.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvan No: 139 A - Blok 6.
Kat Daire: 25 Cankaya / ANKARA adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvam, Adresi ve Bilgileri

- aIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URNL. IML. SAN. A.S.
ZUBEYDE HANIM MAHALLESI, KAZIM KARABEKIR NO: 7, KAT: 2, NO: 82-83-84-
85-86-87-88 ALTINDAG/ANKARA

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Sinirlamalar

Degerleme c¢alismas: Sermaye piyasasi degerleme standartlarina uygun olarak
yapulmis, standartlar haricinde herhangi bir miister: talebi olmamustir. Degerleme ¢alismasma
herhangi bir sinirlama getirilmemistir.
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammm ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikieri:
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Ankara Ili
Ankara, Tiirkiye'nin bagkenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibanyla 5.663.322
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagli 1425 mahallede yagamaktadir. Il genelinde niifus
yogunlugu 215'ir. Niifuslanina gére sehirler listesinde belediye smurlan g6z ontine almarak
yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi olarak
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Tiirkive'nin merkezine vakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan kuzey
kesirleri harig, biiylik bélimii I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer ahr. Yiizélgtimii olarak iilkenin
Heiineii biiyik ilidir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskigehir illeri ile
cevrilidir. Ankara'min bagkent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis
ve Tiirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Tiwrkiye Cumbhurnyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarmm ve hayvancihga dayanan ilin topraklarinin yansi héld tanm amagh
kullanilmaktadir. Ekonomik etkinlik biiyiik oranda ticaret ve sanayive dayalidir. Tanm ve
hayvanciligin aguhig ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektdrii
gerek Ozel sektdr yatirimlar, bagka illerden biiyik bir niifus gdclinii tegvik etmigtir.
Cumhuriyetin kurulusundan giiniimiize, niifusu iilke niifusunun iki kat: hizda artmugtir.
Nifusun yaklasik dortte i{ichi hizmet sekt6rii olarak tamimlanabilecek memuriyet, ulagim,
haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte birl sanayide, %2'si 1se tarim alamnda galigir.
Sanayi, 6zellikie tekstil, gida ve ingaat sektdrlerinde yogunlagmistir. Giinlimiizde ise en ¢ok
savurmina, metal ve motor sektorlerinde yatinm yapilmaktadir. Tirkiye'nin en ¢ok sayida
{iniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, tiniversite diplomali kisi oram iilke ortalamasinin
iki katidir. Bu egitimli niifus, teknoloji agirhkl yatinmlann gereksimm duydugu is giiciini
olusturur. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Tiirkiye'nin diger sehirlerine
ulagilir. Bilinen tarihi en az 10 bin yil Oncesine, Eski Tag Cagi'na ulagan Ankara, tarih
Oncesinden giiniimtize dek pek cok medeniyeti barindurmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar,
Persler, Galatlar, Romalar, Bizanshlar, Selcuklular, Osmanlilar ve nihayet Tiirkiye
Cumhuriyeti, il topraklarimi kontrolleri altinda tutmustur. Tektosaglarin ve Tiirkiye
Cumhuriyeti'nin bagkenti olan Ankara sehri ve Frigyalilarin bagkenti Gordion, il siurlan
icinde yer alir. Yildinm Bayezid'in Timurlenk'e yenik diistiigii Ankara Muharebesi Cubuk
yakmnlarinda ve Tirk Kurtulus Savasi'nin dénim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatls
yakinlarinda yapimistir. Ankara kara iklimine sahiptir. Sehirler digindaki il topraklarinin
biiyik kismm tahil tarlalanyla kapli platolardan olusur. flin gesitli yerlerindeki dogal
giizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullanima sunulmustur. Ilin adim
tasryan tavsani, kegisi, ati ve kedisi diinya ¢apinda bilinir, armudu, ¢igderni, yerel
vemeklerden Ankara tavasi ve Kizileahamam ve Beypazari’min maden suyu ise iilke ¢apinda
taniniz.
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Altindag ilcesi

ALTINDAG - -
ye

.’fm:anx + 17109 G0D

Altindag ilgesi, idari ydnden 54 mahalle ve 1 belediyeden olusmaktadir, flge topraklan ilk
caglardan itibaren insan topluluklarinin yerlesim alam olagelmistir. Romalilar, Sel¢uklular ve
Osmanhi  doneminde onemli bir merkez oldugu tarihi kalintilann zenginlifinden
anlagilmaktadir. 13 Ekim 1923 tarihinde Ankara baskent olunca, kentte izl bir niifus artisi
olmug ve 1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Bagkent Ankara'min ilk sehir merkezi
bugiinkii Altindag Belediyesinin sinirlan icinde ver almaktadir. Arazisi engebeli ve daghk
olan il¢enin kuzeyinde, iizerinde Cubuk Baraji bulunan Cubuk Cayi, giineyinde Ankara ve
Hatip Caylan akar. Tarihi ve kiiltiirel kalintilar agisindan oldukg¢a zengin olan ilgenin en eski
kalintilan arasinda Ankara Kalesi, Augustus Tapmag, Julianus Siitunu, Roma Hamam ve
Roma Tiyatrosu sayilabilir. Yakin zamanlarn eserleri arasinda Cumhuriyet Aniti, Anadolu
Medeniyetleri Miizesi, Etnografya Miizesi, Kurtulug Savasi Miizesi ve Cumhuriyet Miizest
vardir. flgenin dini yapilan arasinda Karacabey, Ahi Serafettin, Haci Bayram Veli, Karyagd,
Giilbaba, Izzettin Baba tiirbeleri ile Haci Bayram, Aslanhane, Ahi Elvan, Alaaddin, Zincirli ve
Kursunlu camileri yer alir. Hamam®nii'ndeki Tarihi Konaklar; 1-Kamil Pasa Konag::
19.ylizyilda Mavi Aga tarafindan yapilan konak 1980 yilinda bakimsizliktan yikilmigtir. 2009
yilinda Altindag Belediyesince, tipik bir Ankara Evi tarzinda ashna uygun olarak onanlmigtir.
Mobilyalari, oyma isleri ve tavan sislemeleri ile dikkati ceken bir yapidir. 2-Beynamlizade
Konag1: Beynam Kdgyiinde dofan Beynamhzade Hag¢i Mustafa Efendi (1866-1931)
TBMM'nin 1.doneminde Ankara Milletvekili secilmis ve Sakarya Savag: sirasinda da orduda
gorev almistir. Ankara milletvekili iken ailesiyle Hamaménii'ndeki bu konakta oturmmustur. 3-
Kabake¢r Konagn: Iki kath tipik bir Ankara evi olan konak Hamaménii mevkiinde yer ahr,
Szeliikle tavan sislemeleri ile dikkat ceker. 2009 yili Aralik ayindan beri Altindag
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Beledivesince Kiiltiir ve Sanat Evi olarak kullamlmakta; kiiltiir, sanat, edebiyat ve tarih
s@ylesilerine, resim sergilerine ev sahipligi yapmaktadir.

3.1.2. Ulasim Baglantilan:
Degerleme konusu taginmaziar;

o & & e o

Ankara Ili, Altndag Iigesi, Zibeyde Haram Mahallesi (Tapuda Akkoprii Mahallesi)
Kazim Karabekir Caddesi tzerinde bulunan 7 dig kapr numaralh Kiltir Is Ham
icerisinde, 2. Katta konumlu, 82, 83, 84, 85, 86, 87 ve 88 numarali dilkkkanlardir.
Degerleme konusu tasmmazlann yer aldifn ama gayrimenkul 4.659,09 m?
ylizblgilimiine sahip olup giineydogusunda Kazim Karabekir Caddesi, giineybatisinda
Istanbul Caddesi ile ¢evrihdir.

Mevlana Bulvarma 1,3 kilometredir.

Atatiirk Bulvarina 1,1 kilometredir,

Altindag Belediyesi’ne 2,1 kilometredir.

Taginmazlann UAVT Kodlar: 82-1425102652, 83-1468301211, 84-1376504278,
85-1086413935, 86-1015616293, 87-1085813952, 88-1468001225 dir.

3.1.3. Tamma:

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Ankara ili, Altindag Ilgesi, Akkoprii Mahallesi
(yerinde Ziibeyde Hanim Mabhallesi) icerisinde yer alan Kazim Karabekir Caddesi tizerinde
konumlu, 7 dis kaps numarah Kiiltir Is Ham igerisinde, 2. Katta konumluy, 82, 83, 84, 85, 86,
87 ve 88 numaral: diikkanlardir.
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3.2. Gayrimenkullerin Tapu Kavit Bilgileri

L - Ankara
Thcesi | : | AltindaZ o
Bucai s - |
Mzhallesi ~ |: AKKOPRU -
Kaovi T -
| Scka®y ;-
| Mevkii 2] -
| Blok/Kat/Giris/BBNo  : | -/2/-/82,83,84,85,86,87,88
| Ada No. | 23100
| Parsel No. 10—
| AnaTasinmaz Nitelil | | BETON ISYERI
| Yiizdleimii |z | 4659,09 m? N
| Nitelii : | Ditkkan _
Maligi ': | GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON URUNLERI
| IMALAT SANAYI ANONIM SIRKETI: 1/1
Tarihi : | 31.12.2009
Cilt : 8
Sayfa | 723,724,725,726, 727, 728, 729
- Yevimive No : 11560
Arsa Pay/Payda | : | 7/1800,12/1800,12/1800,12/1800,14/1800,14/1800,14/1800
Tasmmaz ID |z 2627988,2627989,2627990,2627991,2627992,2627993,2627994

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.. Dékiimanlar

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Altindag
Kadastro Miudirligi'nde incelenen kadastro paftasmdan, Altindag Belediyesi [mar
Midirligiinde incelenen imar pafiasindan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhg: Online CBS haritalarindan tespit edilmistir. Altindag Belediyesi Imar Arsivinde séz
konusu taginmaza ait agagidaki belgelere ulagimastir.

- Degerleme konusu tagmnmaziann da igerisinde yer aldigi 24.06.1988 tarih 73 sayilr kismi
iskan belgesi ile 30.12.1988 tarih 214 sayili kismi iskan belgesi ile yapun tamami icin
diizenlenen 26.12.1985 tarih 99 sayii yap1 ruhsati belgesi Altindag Belediyesi'nde
incelenmistir. Yapr ruhsat belgesi yol kotu alti 1, yol kotu iistii 3 kat sayih olacak sekilde
toplam 11.174 m2 ingaat alani i¢in diizenlenmistir.

Tasinmaza ait mimari projeler Alundag Belediyesi Imar Miidiirliigii argiv dosyasinda
incelenmnigtir. Tasinmazin dosyasinda herhangi bir olumsuz belge ve bilgnin olmadif
goriilmiistiir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Meveut Durunoun Uygunlugu

12.10.2022 tarih ve saat 13:19 da Tapu Ve Kadastro Genel Miidiirligii Web Tapu
Portal Hizmetlerinden alinan takbis belgesindeki resmi tapu bilgilerine gére taginmaziarin
niteligi “Diikkan” olup tapu kayitlars ile mevcut kullanimi uyumludur.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 312 2155052 www. formgd.com.tr

il



Onavl mimari proiesine avkar olarak:

Yerinde vapilan incelemelerde tasimumazlann arasinda bulunan avine: duvarlann
kaldinlarak birlikte kullanildi81 ve girisin 88 bb nolu tasinmaz fizerinden saflandifi. avrica
bina holiiniin vaklazik 110 m2 bolémiiniin tesimnaziarn kullammina dahil edildifi tespit
edilmistir,

3.5. Gayrimernkuliin Son Ug ¥ilmdaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (Imar
Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

TKGM Web Tapu Sisteminde yapilan incelemelerde 23100 ada 1 parsel numarasi ile
kayitli bulunan taginmazda son lic yil icerisinde herhangi bir milkiyet degisikligi olmadig
tespit edilmistir.

~ Degerleme konusu taginmazlar, GIPTA OFIS KIRTASIYE VE PROMOSYON
URUNLERI IMALAT SANAY{ ANONIM SIRKETI: 1/1 millkiyetindedir.

Altindag Belediyesi Imar Miidiirligii'nden alnan bilgiye tasinmazin Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi yetkisinde oldugu bilgisi ahmmistir. Konu tagintoaz 15.07.2003 tarihli
ve 1964 sayli A.B.B. meclis karariyla MIA Kentsel Déniigtim Bolgesi 1. Etap 2. Kisunda yer
almakta olup, taginmaz 1/1.000 Glcekli plana gore ticaret alamnda aynk nizam, E:2.50 ve
Hmax: SERBEST yapilasma kosullanna sahiptir. Ancak tagnmazin bujundugu 1/1.000
dlcekli ve bu plamn iist dleekli plam olan 1/5.000 8lgekli imar planlan Ankara 6. ldare
Mahkemesinin 14.01.2022 tarihinde 1/1000lik imar plasunn 2021/1286 sayili karanyla iptal
edildigi, 31.03.2022 tarihinde 1/50001ik planin 2020/2166 sayili karariyla iptal edildigi ve
iptal kararina itiraz yolunun agik oldufu, meveut durumda tasinmazin plansiz alanda kaldigs
dgrenilmistir. Konu tasinmezin  iizerinde yer alan yapr  yikilmasi  durumunda
yapulagamamaktadir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu taginmaza iligkin tapu ve takyidat bilgileri 12.10.2022 tarihinde ahnan
takbis belgesi bilgilerine gére Tapu Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) iizerinden temin
edilmis olup rapor eklerinde belgeler sunulmustur. Gayrimenkuliin tapu kayitlarinda agagidaki
takyidatlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde;

-Rila tarih ve yevmiye numaras: ile YONETIM PLANI: 8.1.1986 beyani,

-03.12.2009 tarih 10683 yevmiye numarasi ile Bu gayrimenkultin miilkiyeti kat miilkiyetine
gecmigtir. beyani bulunmaktadr.

3.7. Gayrimenkuliin Imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Altindag
Kadastro Miidiirliigii'nde incelenen kadastro paftasindan, Altindag Belediyesi Imar
Miidiirliigii’nde incelenen imar paftasindan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhgi Online CBS haritalanindan tespit edilmistit. Altindag Belediyesi Imar
Midirliigi’nden alinan sifahi bilgiye gore tasinmazin eski ada parselinin 9999 ada 2 parse]
oldugu ve evraklarin eski ada parsele gore diizenlendig bilgisi alinmigtar.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A5,
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr

12



Konu tagmmaz 15.07.2005 tarihli ve 1964 sayh A.B.B. meclis karariyla MiA Kentsel
Doniigim Bolgesi 1. Etap 2. Kisimda yer almakta olup, taginmaz 1/1.000 dlgekli plana gore
ticaret alaninda ayrik nizam, E:2.50 ve Hmax: SERBEST yaptlasma kosullarina sahiptir.
Ancak tasinmazin bulundugu 1/1.000 &lcekli ve bu plamn iist dlcekli plam olan 1/5.000
lcekli imar planlari Ankara 6. Idare Mahkemesinin 14.01.2022 tarihinde 1/1000lik imar
planinin 2021/1286 sayili karanyla iptal edildigi, 31.03.2022 tarihinde 1/5000lik planin
2020/2166 sayil1 karariyla iptal edildigi ve iptal karanina itiraz yolunun acik oldugu, mevcut
durumda tasinmazin plensiz alanda kaldigi 6grenilmistir. Konu tasinmazin fizerinde yer alan
yap1 yikilmas: durumunda yapilasamamaktadir.

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarimca gerekli tiim izinlerinin alinip
alinmadi@, projesinin hazir ve onaylanmus, insaata baglanmasi icin yasal gerekliligi olan
titm belgelerinin tam ve dogru olarak meveut olup olmadig: hakkinda bilgi ve projenin
gayrimenkul yatirim ortaklig portféyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi haklanda goriis.

Degerleme konusu tagmmazlarin yapt kullanma izni bulunmakta olup, proje harici
tasinmazlara dahil edilen bina ortak alam bulunmasindan dolay: yasal gerekliligi olan tlim
belgeleri tam degildir.

Degerlemeye konu tiim tasinmaziar mahal kullanim olarak birlestirilmis ve projesine gore
aralarinda yer alan aymici duvarlar kaldinlmigtir. Aynica konu taginmazlarda bina ortak
kullanimt niteliginde olan koridor alammn her ne kadar sadece deferlemeye konu
tasinmazlara erisim igin kullanilsa da { degerlemeye konu olmayan diger bagimsiz béliimlerin
istifadesi olmasa da ) proje harici olan bu degisikligin proje tadilat1 ve tadilatin yap: kullanma
izin belgesine baglanmas: sonucunda mevcut kullamma uygun hale gelecedi gorilmistiir,

Yukarida belirtilen proje harici degisikliklerin ya proje tadilati yapilarak projesine uygun hale
getirilmest ve yapr kullanma izin belgesi almas: ya da tagmnmazlarin projesine uygun hale
getirilmesinin  ardindan Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina Iliskin Esaslar Tebligi
kapsaminda gayrimenkuliin yatirim ortakhi@) portfyline alinmasinda herhangi bir engel
bulunmamaktadzr.
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3.9. Degerlemesi yapllan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayih Yap
Denetimi Hakiinda Kanun uyarinca denetim yapan yapy denetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak ger¢eklestirdigi
denectimler hakkmda bilgi,

Degerleme konusu tasinmazlarin igerisinde yer aldifi ana gayrimenkul 2001 yil
Oncesi insa edilmis olup yapi denetim hiikiimlerine tabi degildir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iligkin detayh bilgi
ve planlarin ve stz konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkl
bir projenin uwygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkb olabilecegine iliskin
aciklama

Degerlemesi yapilan 23100 ada 1 parsel iizerinde yer alan ana gayrimenkul; Tapu
Kadastro Miidiirligi dijital servis saglayicis1 WebTapu Portali ve Altindag Belediyesi Imar
Miidiirliginde meveut olan mimari projelere gére insa edilmistir. Raporda yapuun belirtilen
alanlan ve fiziksel dzellikleri onayh mimari projeye istinaden belirtilmis, deger takdiri de bu
esaslar cercevesinde yapilmigtir.
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BOLUM 4
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER
4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Aralizi ve Kullamlan Veriler

Degerleme konusu tasinmaz Ankara i, Altindag ilcesi simrlari igerisinde ver almakta
olup tamamlanmis altyapiya sahiptir. Tagmnmaz ilge simirlan igerisinde yer alan Akkdprii
Mahallesi (yerinde Ziibeyde Hamm Mahallesi) icerisindedir. Bolgeye olan talep, bdlgenin
ticari aktivitesi en yiiksek olan bdlgesi olmasmdan kaynakianmaktadir. Bélgede altyapr ve
ulasim sorunu bulunmamaktadir. Bélge; isyeri biiyikliiklerine baglh olarak, kiiciik ve orta
Slgekli isletmeler tarafindan ticari amagli 7-8 katl binalardan olugmaktadir. Bélgenin sehir
merkezine vakin konumda olmas:, ulasim olanaklan bakumindan gliclt olmasi, altyapinin
sorunsuz olmas gayrimenkulilin degerine olumlu yansimaktadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Meveut Trendler
ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2018 yilinda gelismis ekonomilerin biytime oranlariun 2017'ye gdre bir miktar hiz
kazanarak viizde 2,4’e yitkselmesi beklenmektedir. 2019 yilinda ise bu oramn basta ABD ve
Avro Bolgesi olmak tizere gelismis ekonomilerde beklenen ivme kaybr sonucu yiizde 2,1
olarak gerceklesmesi ongérilmektedir. Orta vadede ¢tkti acigimn kapanmasi ve para
politikalarinda normallesme adimlarinin devam etmestyle birlikte geligmis ekonomilerin, son
donem bilylime ortalamalanmun altinda bityilimesi beklenmektedir. ABD'de biiylimenin, mali
tegviklerin etkisivle 2018'de viizde 2,9'a ulagmasi beklenmektedir. 2019 yilinda giiglii i¢
talebin ekonomiyi tam istihdam seviyelerinin iizerine ¢ikarmasi ve ithalat ile camn agif
artirmnas: éngoriilmekle birlikte Cin'den ithal etmen irtinlere uygulanan tarifeler ve yakin
zamanda aciklanan diger ticari onlemlerin baskilayic1 etkisiyle biytimenin yiizde 2,5'e
diismesi beklenmektedir. Mevcut makroekonomik goriiniim gercevesinde Fedin dnimiizdeki
dénemde de faiz artiglanimi stirdiirmesi beklenmektedir. 2017 yilinda yiizde 2,4 oraninda
biiyiiven Avro Bolgesinin 2018 ve 2019 yillarinda bir miktar ivime kaybederek sirasiyla yiizde
2 ve ylizde 1,9 oraninda biiyiimesi beklenmekiedir. Hilihazirda devam eden destekleyici para
politikasi, artan tilketim harcamalari ve istihdamdaki iyilesme ihmli biyilmme orammn
desteklemektedir. Ancak, kiresel diizeydeki ticari gerilimlerin artmasi, ECB'nin para
politikasi normallesme siirecine iliskin Uye iilkelerin olasi uyum sorunlan, Ingiltere'nin
AB'den ayrilma (Brexit) siireci, Italya ekonomisindeki mali kirilganhklar ve Avrupa digindaki
jeopolitik ve siyasi gerilimler ile gbgmen sorunu Avro Bolgesi ekonomisi lzerinde
Gniimiizdeki dénemde risk ve belirsizlik olusturmaktadir.

2017 yiinda yiizde 4,7 oraninda biiyiiven vikselen ve gelismekte olan ekonomilerin,
2018 ve 2019 yillarinda da aym oranda bilylimesi dngériilmektedir. Hindistan ekonomisindeki
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beklenen giiclii biiyiime, yiikselen ve geligmekte olan ekonomilerin bilylimesine katki
saglarken, ABD'nin 2018 yilinda uygulemaya koydugu tarifeler sebebiyle Cin’in daha diistik
oranda bilyiimesi ihiimali, s6z konusu ekonomilerin biiylimesi acisindan agag1 yonli risk arz
etmektedir. Bununla birlikte petrol fiyatlarindaki yitkselis trendi zellikle petrol ihracatgis:
tilkelerin biiyiimelerini destekleyecektir. 2017 yilinda yiizde 6,9 oraminda biiyiiyen Cin
ekonemisinin 2018 ve 2019 villaninda bir miktar ivime kaybederek sirasiyla ylizde 6,6 ve
viizde 6,2 oranlarinda biyiimesi dngdriilmektedir. ABD’ nin uyguladig: tarifelerin yarunda,
ozel sektér borclulugunu azaltmaya yoénelik tedbirler ve ekonomide yeniden dengelenme
pelitikalar: da Cin bitylimesini asag yonli baskilamaktadir. 2017 yilinda ylizde 6,7 ile son
villanin en digik biylime orammi kaydeden Hindistan ekonomisinin ise 2018 ve 2019
yillarinda kamu yatirimlar: ve imalat sanayiindeki gliclii artigla birlikte swasiyla ylizde 7,3 ve
yizde 7.4 oranlarmda biiylimesi 6ngorillmektedir. Biitin bu gelismeler ve riskler dikkate
alindiginda diinya ekonomisinin 2018 ve 2019 yillaninda yiizde 3,7 oramunda biiyiiyecegi
tahmin edilmektedir. 2017 wvilinda yiizde 5,2 oraminda biiyityerek giigli bir goriiniim
sergileyen diinya ticaret hacminin glimriik tarifeleri basta olmak {izere korumacy politikalarin
etkisiyle dniimiizdeki donemde biiylime ivmesini bir mikiar kaybederek 2018 yiinda yiizde
4,2 ve 2019 yilinda yiizde 4 oraninda biiyiimesi beklenmektedir. ABE, Kanada ve Meksika 30
Eyliil 2018 tarihinde 24 yillik NAFTA’mn yerine gececek olan ve USMCA olarak anilan yent
¢ok taraflr bir serbest ticaret anlasmasi tzerinde uzlasmaya varmiglardir. Yeni anlagmanin;
otomobil sektérii, siit; {irlinleri, fikri miilkiyet haklari ve gecerlilik siiresi gibi alanlarda
NAFTA’dan temel farklan bulunmaktadir. Bu anlagmanin basta Cin olmak fizere Uzak Dogu
iilkelerinin USMCA'ya taraf olan iilkelerle ticareti olumsuz etkilemesi beklenmektedir. Son
yillarda kiiresel istihdam piyasasindaki kosullarin tyilesmesiyle birlikte diinya igsizlik oram
yaklagik yiizde 5,5 diizeyinde istikrar kazanmastir. 2017 yilinda ylizde 4,4 olarak gerceklesen
ABD igsizlik oranmmin 2018 yilinda yiizde 3,833 ve 2019 yilinda ise yiizde 35'e gerilemesi
beklenmektedir. Avro Bélgesinde ise 2017 yilinda yizde 9,1 olan igsizlik orammn 2018
vilinda yiizde 8,3's ve 2019 yilinda yiizde 8'e gerileyecegi tahmin edilmektedir. Ancak
gelismis ekonomilerde reel ticret artiglanmin simrli olmasy ve isgiicli piyasasindaki gorece
diigik verimlilik diizeyleri gibi yapisal problemler varh@m siirdiirmektedir. 2018 yilinda
kiiresel enflasyon orammn 2017 yilina kivasla artarak yiizde 3,8 oraminda gerceklesmesi
beklenmektedir. Enerji basta olmak iizere, emtia fiyatlarindaki vukan yonlii hareket diinya
genelinde enflasyonu artirmaktadir. 2017 yilinda gelismis ekonomilerde yiizde 1,7 artarak
gerceklesen yillik ortalama enflasyonun 2018 yihinda 0,2 puan artarak yilzde 2,0 oranmnda
gergeklesmesi beklenmektedir. 2017 yilinda yiizde 4,3 olan yikselen ve gelismekte olan
ekonomilerin enflasyon oranimin ise 2018 wvilinda 0,7 puan artisla yiizde 5 olarak
gerceklesmesi ongoriilmektedir. 2013 yilindan itibaren ciddi oranlarda azalan gelismekte olan
ekonomilere yonelik net sermaye akimlan 2018 yihinda énemli dlgtide artis kaydetmigtir.
2017 yilindaki sermaye giriglerinin Snemli bir kismin: dogrudan yabanc: yatirimlar
olusturmustur. Basta ABD olmak {zere gelismis ekonomilerin para politikalarindaki
normallesme siireci, kiirese! likiditede sikilasma ve biiylime goriniimiindeki asafi ydnlii
riskler, gelismekte olan ekonomilere yonelik net sermaye akimlarin: 2018 yilinda olumsuz
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etkilemistir. Ontimiizdeki dénemde séz konusu net sermaye akimlannin pozitif ancak diigtik
diizeyde gerceklesmesi beklenmektedir. Enerji fiyatlari son dénemde yilkksek petroi
fiyatlanimin etkisivle artis gbstermistir. ABD'min rekor sevivedeki vilksek petrol iiretimine
ragmen, 2018 yilimin itk vansindaki arz kesintileri ve giicld ekonomik faaliyet OECD
iilkelerinin petrol stoklarim hizla distirmis, 2018 yii Mayis ve Temmuz aylarinda petrol
fivatlaninin 2014 yui Kasim ayindan bu yana en yiiksek seviyelere gikmasina neden olmugtur.
Daha sonra Suudi Arabistan ve Rusya'daki yiiksek fretim diizeyleri petrol piyasasiu yeniden
dengelemistir. Bu gelismelere ragmen Iran'in petrol ihracatimn 2018 yili Kasim ayindan
itibaren kisitlanacak olmasi petrol fiyatlarinda Agustos ayi ortasindan itibaren hizli bir artisa
neden olmustur. 26 Ekim 2018 itibartyla Brent tipi ham petrol fiyatlan 76 ABD dolarn
seviyesindedir. Uluslararasi ekonomik igbirligini artirmayr amaclayan ve kiiresel ekonomik
kararlann almdigy &nemli bir platform olan G20 zirvesi 21-22 Termmuz 2018 tariblerinde
Arjantin’in  dénem baskanhginda yapilmstir. Toplantida kiiresel ekonomi, teknolojik
degisimin ekonomiler lizerindeki etkisi, 6zel sektoriin altyap: yatinmlanna katilmasi, giigld,
sirdiiriilebilir ve dengeli bliylime cercevesi, uluslararasi finansal mimari, finansal
diizenlemeler, vergi, esitsizlik ve istthdam gibi konular ele alinmugstir. Toplantinin ardindan
yayimlanan bildiride, kiiresel bilylimenin giiclinii korumasina karsin daha dengesiz hale
geldigi belirtilmis, kisa ve orta vadeli agagi yonli risklerin yikkseldigi vurgulanmug, ancak
korumac: ticaret politikalarindan kac¢iniimasina yonelik net bir ifadeye yer verilmemistir.

Tirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

2017 wilinda GSYH, viizde 7,4 oraminda artis hizivla 2013 somrasi donemde
kaydedilen en yliksek biiyiime hizina ulasmigtir. Bu donemde, genisleyici bir maliye politikast
nyguianms, Hazine destekii Kredi Garanti Fonunun (KGF) kredi kefalet tesviki sayesinde
firmalarn krediye erisim imkéniar artirilmas, makro ihtiyati politikalara iligkin genisletici bir
cerceve ortaya konulmus, bdylece iktisadi faaliyet ve yurt ici talep gliclii sekilde
desteklenmistir. Bu tedbirler sayesinde ekonomi 2017 yilimn ilk yarisinda potansiyeline yakin
bir performans gostererek yizde 5,3 oramnda biiytirken, ikinci yansinda bilylime 1vme
kazanmugtir, Yilin Gclncli ¢eyreginde biiylime orami, Ozellikle bir 8nceki yilin aym
ceyreginden gelen baz etkisiyle, son 24 ceyregin en ylksegi olan yiizde 11,5 oramina
ulasirken, son ceyrekteki biiyiime iz ylizde 7,3 olmustur. 2017 yilinda uygulanan tesvik ve
tedbirlerin ekonomi tizerinde hizh bir sekilde etkide bulundugu ve iktisadi faaliyetteki
giiclenmenin sektorel yayilimuinmn arttifi gdézlenmistir. 2017 yilinda sanay1 sektéril bitylimesi
viizde 9,1 oraminda gercekleserek son alh yiiin en yiiksek seviyesine ulasirken, hizmetler
sektoril ylizde 7,8, tanm sektdrii ise yiizde 4,9 oraminda bilylime kaydetmistir. Béylece,
biiyiimeye sanayi sektdriiniin katkist 1,8, hizmetler sektoriiniin katkis: 4,8 ve tarim sektdriiniin
katkisz 0,3 puan olmugstur. Harcama yodniinden incelendiginde, yiizde 7,4 oramndaki yurtigi
talep kaynakli biiylimeye toplam tiketim 4,4 puan katk: verirken, toplam sabit sermaye
yatrimlarinin katkis: yiizde 2,3 puan olmugstur. Net mal ve hizmet ihracatinin biiyiimeye
katkisi 1se 0,1 puanda kalmistir. Biiyimeve tiretim faktdrlerinin katkilan incelendiginde,

toplam faktér verimliliginin pozitif katki verdigi, sermaye stoku ve istthdamun katkilarinin da
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giichi bir bicimde arttif1 goriilmiistiir. 2017 yilinda kaydedilen canlanma 2018 yilmnm ilk
ceyreginde de devam etmis ve ekonomi viizde 7,3 oramnda bitylimiistir. Biyimeye bu
dénemde sanayi sektorii ylizde 8,1 oranindak) biiytime orami ile 1,7 puan, hizmetler sektdrii
ise yiizde 7,2 oranindaki bliytme oran: ile 4,7 puan olumlu katkr vermistir. 2018 yilzan ilk
ceyreginde, viizde 9,3 oraninda artan Ozel tilketimin biylimeye katkisi 5,8 puan, ylizde 4,9
oraninda artan kamu tiketiminin biiylimeye katkis: 0,7 puan olmugtur. Net mal ve hizmet
thracat! bu dénemde biiylimeye negatif katki verirken toplam sabit sermaye yatuimlan yiizde
7.9 oraninda artarak biiylimeye 2,3 puan katki vermistir. Yatirim harcamalaninin bitylimeye
vaptigt bu katkinin 1,7 puani ingaat yatirimlarnndaki artistan kaynaklanmistir. 2017 yvilinda
oldugu gibi, 2018 wilmun ilk alti aymnda da ekonomik biylime yurtici talep kaynakls
gerceklesmistir. 2018 yilinin ikinci ceyreginden itibaren Fedin faiz artiglan ve gelismekte olan
iilkelere yoOmelik risk algismin bozulmasiyla iilkemizdeki finansal piyasalardaki oynaklik
artrmig, buna bagh olarak finansman maliyetleri yiikselmistir. Yilin ikinci ¢eyreginden itibaren
yurt i¢i talep, titketim ve yatirtm harcamalar 1thml bir seyir izlemistir. Bu cergevede ekonomi
yilin ikinci ceyrefinde yiizde 5,2, wilin ilk yamsinda ise yiizde 6,2 oraminda bilylime
kaydetmigtir. 2018 yimn ilk yansinda canli seyreden ic talep, yiikselen ham petrol ve emtia
fivatlan ile altin ithalati kaynakli olarak ithalatin ihracattan daha giiclii seyretmesi nedeniyle
dis ticaret ag1@1 genislemnistir. Bu dénemde, liretim yoniinden sanayi ve hizmetler sektérlerinin
katma degerlerinde kaydedilen artiglar biiyiimeyi desteklerken, olumsuz hava kosullar:
nedeniyle tanmsal tretim, Ozellikle ikinci ceyrekte zayif bir goriinim sergilemigtir.
Tiketimde dugis ve yatirimlarda ivme kaybina bagh olarak yurtici talebin zayiflamasi, diger
taraftan net mal ve hizmet ihracatinin bliyimeye katkisinin artmas: ile ekonomide dengelenme
egiliminin 2018 yiliun ikinci varisinda daha da belirginlesmesi beklenmektedir. Nitekim yilin
iiciincli ceyregine iliskin oncii gostergeler iktisadi faaliyette goreli bir yavaslamanin
gerceklestigini gosterirken, olusan rekabetci kur diizeyinin de etkisiyle dis ticaret dengesinde
iyilesme ve turizm gelirlerinde artig gdze carpmaktadir. Yilin son ceyreginde, belirsizliklerin
ve doviz kurundaki dalgalanmalarin azalacadi, ekonomideki dengelenme siirecinin bir siire
daha devam edecegr Ongdriisi altinda, 2018 wilimm GSYH bilylimesinin yiizde 3,8
sevivesinde gerceklesecegi tahmin edilmektedir. 2018 yilinda blylimeye agiwhkli olarak
sermaye stokunun katki vermesi, toplam fakitr verimliliginin katkisiun ise pozitif olmasi
beklenmektedir. 2017 wyilinda gergeklesen glicli biliylime performanst ve uygulanan
tegviklerin neticesinde bir dnceki yila gbre, toplam istihdam 984 bin kisi, tarim-dis: istihdam
ise 825 bin kisi artrstir. Ancak, isgiiciine katilma oranimin bir 6nceki yila gére 0,8 puan
yikselmesinin ve yila yiksek igsizlik oramiyla baglanmasmin da etkisiyle, 2017 yilinda
igsizlik orani bir dnceki yif ortalamasi olan yitzde 10,9'da sabit kalmastir. Tanim disi igsizlik
orami yiizde 13, genc niifusta issizlik oram ise viizde 20,8 olarak gerceklesmistir. 2018 yihi
Temmuz déneminde (Haziran-Temmuz-Agustos) gecen yilin aym: doénemine gore istthdam
edilenlerin sayist 507 bin kisi artarak 29.265 bin kigi, istihdam oram ise 0,2 puanhk artis ile
vilzde 48,2 olmustur. Bu donemde igsizlik oram 0,1 puanlik artig ile yiizde 10,8 seviyesinde
gerceklesmistir. 2018 yilinda issizlik oraminin yiizde 11,3 olmas: beklenmekiedir. Ekonomik
aktivitenin huzlanmasiyla erielenmis olan ithalat gerceklesmis ve dig ticaret acigt 2017 yilinda
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76,8 milyar ABD dolarina yiikselmigtir. Dig ticaret agiuun artmasina bagl olarak 47,4 milyar
ABD dolar: olarak gerceklesen cari igiemler acifi milli gelirin yiizde 5,6's1 seviyesine
yiikselmigtir. Kiiresel korumacilik egilimlerindeki artisa ragmen, 2018 yilimin Ocak-AZustos
déneminde ihracat, tiretime ve ihracata yonelik desteklerin devam etmesinin de etkisiyle
vizde 5,2 oraninda artmiy ve 108,6 milyar ABD dolar olarak gerceklesmigtir. Bliyiik 6lciide
enerji fiyatlarinm artmasina bagh olarak yiizde 5,9 oraninda artan ithalat 157,8 milyar ABD
dolarina ulagsmigtir. Bu ddnemde, sektére yonelik desteklerin olumlu etkisi ve jeopolitik
olumsuzluklarin azalmasina bagli olarak net seyahat gelirleri yizde 26 oramnda artis
kaydetmistir. Yilin kalan aylarinda ticaret ortaklarimizin talebindeki canliifin devam
etmesine bagl: olarak ihracatta toparlanmanin ve ithalatta da gdzlenen gerilemenin siirmesiyle
2018 y1h dig ticaret agiginin 66 milyar ABD dolar seviyesine gerilemesi tahmin edilmektedir.
Dis ticaret acigindaki &ngdriiler ile seyahat gelirlerindeki artism devami neticesinde cari
iglemler a¢ifmin GSYH'ya oramimin 2018 yilinda vyiizde 4,7 seviyesine gerilemesi
beklenmektedir. Yurt ici tasarruflarin GSYH'ya oramnin, 2017 yilinda bir 8nceki yila gére,
dzel tasarruflarda kaydedilen artisin etkisiyle, 1 puan artarak yiizde 25,4 olarak ger¢eklesecegi
tahmin edilmektedir. Bu donemde, Gzel tilketim artisunin Ozel harcanabilir gelir artigimin
gerisinde kalmasimin neticesinde 6zel kesim tasarruf oraminin bir énceki yila gére 1,3 puan
artarak yiizde 23'e ulagmas: beklenmektedir. 2017 yilinda ise kamu tasarruflarmin GSYH'ya
oranmnin ylizde 2,4 olmast beklenmektedir. 2018 yilinda toplam yurt ici tasarruf oramimn, bir
dneeki yila gore 0,5 puan artarak yiizde 25,9 olacag) tahmin edilmektedir. Bu gelismede, 2017
vilina gbre kamu harcanabilir gelirindek: diislis kaynakli olarak kamu tasarrufunun 1,2 puan
azalmasina karsm 6zel tasarruflarin 1,7 puan artmas: belirleyici olmaktadir. 2016 yilindan bu
yana enflasyona dair gelismelerde temel olarak Tiirk Lirasindaki deger kayb:i basta olmak
tizere, ithalat fiyatlan, islenmemis gida fiyatlan ile iktisadi faaliyetin gliclii seyrinin yarattig:
talep artig1 belirleyici olmustur. 2018 yilimn ikinci ¢eyreginde tiiketici enflasyonu hizli bir
artis kaydetmistir. Enflasyondaki yiikselis alt gruplarin geneline yayilan bir goriniim
sergilemis, ancak, Ozellikle gida, enerji ve temel mal kalemlerindeki artis daha belirgin
olmustur. Cekirdek enflasyon gostergelerinin de belirgin sekilde yiikseldigi ve ekonomik
birimlerin fiyat artima efiliminin oldukca kuvvetlendigi gozlenmistir. Toplam talep
kosullanmin enflasyon iizerindeki yiikseltici etkisi ikinci c¢eyrek itibanyla kademeli olarak
zayiflamaya baglamakla birlikte, maliyet vonlii baskilar ve bozulan fiyatlama davramislan
enflasyon goriiniimiinii olumsuz etkilemeye devam eimigtir. Sonug olarak, 2016 yiliu yitzde
8,5 diizeyinde kapatan TUFE artis1 2017 yilinda yiizde 11,9 olmus, 2018 yihnia Eylil aymda
ise ylizde 24,5 seviyesine yiikselmigtir. Y1ilin geri kalaninda, para ve maliye politikalarindaki
sik1 durus, Enflasyonla Topyekiin Miicadele Programinda Ongoriilen uygulamalar, finansal
pivasalarda istikrar ve beklentilerin yonetimiyle TUFE'nin yilsonunda yiizde 20,8 olarak
gerceklegmesi beklenmektedir. 2017 yilinda GSYH'ya oranla yiizde 1,8 olarak gergeklesen
kamu kesimi borclanma gereginin 2018 yilinda yiizde 2,7'ye; yiizde 1 olan program tamimh
kamu kesimi acifimin ise yiizde 2,1'e yiikselmesi beklenmektedir. 2018 yilmn ilk yarisinda
GSYH'da vyiizde 6,2 oranunda artiy kaydedilmistir. Bu dénemde katma deger artis hizlaz,
tarim, sanayi ve hizmetler (insaat déhil) sektorlerinde sirasiyla yiizde 1,2, yiizde 6,2 ve yiizde
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6,7 olarak gerceklesmistir. 2018 wilin ikinci yansina iligkin reel sektdrde baz ncii
gostergeler ekonomik aktivitede dengelenme efilimine girildigine isaret etmektedir. 2018
vilinm ilk yansinda sanayi iretimi yiizde 7,3 artarken, Temmuz ve Agustos aylannda sanayi
tretim endeksi bir Onceki yihin aym donemine gore yiizde 1,6 oraminda azalmigtir. Kapasite
kullamim oranlar, Satin Alma Yéneticileri Endeksi (PMI) ve elektrik tiretim ve tiketimi yilm
ilk yanisina gére daha zayif bir goriiniim sergilemektedir. Bu nedenle, yilin ii¢iincii ¢eyreginde
GSYH artiginin yilin lik yansina kiyasla daha diisiik seviyede gerceklesmesi beklenmektedir.
Ekonomideki dengelenmue siirecinin drdiincii ceyrekte de devam edecegi Sngériisii ile GSYH
atipumn 2018 yihinda ylizde 3,8 oramnda gerceklesecegi tahmin edilmektedir. Uretim
sektorleri itibariyla katma deger artis uzlarmn tarim sektériinde yiizde 1,3, sanayi sektoriinde
yiizde 4,2 ve hizmetler sektdriinde (insaat dahil) yiizde 3.9 olmast beklenmektedir. by 2019
Yili Hedefleri Yeni Ekonomi Programi (YEP) kapsaminda agiklanan 2019-2022 Orta Vadeli
Programiyla (OVP) &ngbrillen makroekonomik dengelenme siirecine yonelik politika ve
tedbirlerin huzh ve etkin bir gekilde hayata gecirilmesi hedeflenmektedir. Kisa vadede fiyat
istikrarinin ve finansal istikrarin yeniden tesis edilmesi, ekonomide dengelenmenin ve biitge
disiplininin saglanmas1, orta vadede stirdiirtilebilir biiytime ve adaletli paylasima y&nelik
ekonomik degisimin gerceklestirilmesinin amaclandi®i OVP'nin ilk yilinda, GSYH biiyiime
hizimin yiizde 2,3 olarak gergeklesmesi, katma degerin ise tarim sektériinde viizde 1,5, sanayi
sektbriinde ylizde 1,6, hizmetler sektoriinde (ingaat d&hil) yiizde 2,6 oraninda artacag tahmin
edilmektedir.

4.3, Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Smirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve surlayan herhangi bir faktsr
bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, Ingaat Ozellikleri

I T

IKonut yapi tarzs | Betonarme v | Celik j Yipma [ Prefabrike |
Ingaat Nizamu__| Ayrik | Gavenlik [Var ~ [Yok ¥ |
| Yapim yils 1985 | Otopark |Var ¥ | Yok ]
| Elektrik | Var Yiizme Havuzu | Var | Yok

| Su | Var Asansir Var | Yok ¥
Kanalizaspon | Var Yangin Merdiveni | Var ¥ | Yok
Dofalgaz Var Dis Cephe | Normal dis cephe boyal

| Su Deposu-Hid, | Var Can Tipi Betonarme tasiyicihi catt

| Yangen Tesisati | Yok | Jeneratior |Var | _|'Y0E W |

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr

20



Katlara Gore I¢ Mekan insaat Ozellikleri ve Fonksiyonel Daghimlar:

Ana gayvrimenkul, 4.659,09 m2 yiizblciimime sahip 23100 ada, 1 parsel (eski 9999 ada 2
parsel) tizerinde 3/B yap1 siifinda betonarme karkas yap: tarzinda ayrik nizamda insa edilmis
binadan meydana gelmistir. Taginmazin bulundugu bina; 1 bodrum + zemin + 2 normal kath
olarak inga edilmistir. Binammn 1. bodrum katinda 15 adet ticari depo, zemin katta 34 adet
diikkan, 1. normal katta 30 adet diikkkan ve 2. normal katta 30 adet dilkkan olmak iizere
tasinmazin konumlandigs binada toplam 109 bagimsiz bdlim bulunmaktadir. Taginmazin
bulundugu binanin girisi zemin kat seviyesinden giiney yoniinden ve Kazim Karabekir
Caddesine gore on cepheden saglanmaktadir. Bina giriginde demir dograma kap1 mevcut olup
giris ve koridor zeminleri mermer kaplamadir.

* 82 bagimsiz boliim numarah diikkkan; binamin 2.katinda yer alan kuzeybati cepheli
dikkandir. Onayli mimari projesine gore 40 m2 alana sahip olup ditkkan bolimiinden
olusmaktadir ve 4,40 m vitrin cephesi bulunmaktadar.

o 83 bagimsiz béllim numarali ditkkan; binamn 2.katinda yer alan kuzeybati cepheli
diikkandir. Onayli mimari projesine gére 70 m2 alana sahip olup ditkkan bdlimiinden
olusmaktadir ve 4,40 m vitrin cephesi bulunmaktadur.

» 34 bagunsiz bélim numarall dilkkkan; binann 2.katinda yer alan kuzeybati cepheli
ditkkandir. Onayli mimari projesine gdre 65 m2 alana sahip olup dikkan boliimiinden
olugmaktadir ve 6,10 m vitrin cephesi bulunmaktadar.

» 85 bafumsiz boliim numarali diikkkan; binamn 2.katinda yer alan giineybati cepheli
diikkandir. Onayli mimari projesine gére 60 m2 alana sahip olup ditkkan béliimiinden
olusmaktadir ve 6,15 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

e 86 bagimsiz bOliim numarali diikkkan; binanin 2.katinda yer alan giineybati cepheli
ditkkandir. Onayli mimari projesine gdre 60 m2 alana sahip olup diikkan bdliiminden
olusmaktadir ve 6,15 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

¢ 87 bafimsiz boliim numarali dilkkan; binamin 2.katinda yer alan giineybati cepheli
ditkkandir. Onayli mimari projesine gére 60 m2 alana sahip olup diikkan béliimiinden
olugmaktadir ve 6,15 m vitrin cephesi bulunmaktadir.

e 88 bagimsiz boliim numaral: diikkkan; binanin 2.katinda yer alan diikkkandir. Onaylhi
mimarti projesine gére 58 m2 alana sahip olup dikkan bilimiinden olusmaktadir ve
7,70 m ve 9,60 m vitrin cephesi bulunmaktadiz.

Tasinmazlann girisi 88 bagimsiz bollim numarali diikkan lizerinden saglanmakta olup
taginmazlarin arasinda bulunan yaklagik 110 m2 bina holiiniin kullanima alanina dahil edildigi
tespit edilmistir. Aynica toplam kullamm alami dahilinde we, mutfak, mescit, depo ve ofis
boliimleri olusturuldugu tespit edilmistir. Giriste aliiminyum dograma kap: bulunmakta olup
zeminler laminat parke kapli, duvarlan saten boyalidir. We bolimierinde gerekli vitrifiye ve
armatiir elemaniar: bulunmakta olup zemin ve duvarlar: seramik kaplidir. Aydinlatmalar spot
aydinlatma olup pencere dogramalan aliiminyum dogramadir.

4.5, Fiziksel Degerlemede Baz Ahnan Veriler
Bdélgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;

¢ Konum

e Yapi yas1 ve kalitesi

e Ic yapi kaliteleri

« Ticarl potansiyeli baz alinmigtir.
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4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Ahnan Veriler

Konum Ozelligi : Merkez Semt
Yapilasma Yogunlugu : % 90
Cevresel Gelisim Hiz1i  : Orta

Yapilagma Tiirit : Isyeri

Ingaat Tarz : Betonarme

Insaat Nizarm : Ayrik

Binamin Kat Adedi : Bodrum+Zemin+2 Kat
Yap1 Sufi : 3B

Deprem Bolgesi : 4. Derece

Deprem Hasar Durumu  : Yok
Onanm/Guglendirme  : Yok

Iskan Belgesi : Var
Yast 137 yil
Malzeme Durumu : Iyi
Iscilik Durumu :yi
Elektrik : Sebeke
Su : Sebeke
Kanalizasyon :Var
Otopark : Var
Asansor : Yok
Jeneratdr : Yok
Giivenlik : Yok
Yangin Merdiveni : Yok

4.7. Taginmazin Degerine Etken Faktorler
Olumlu Etkenler:

» Tasinmazin ana ulagim arterlerine yakin mesafede yer almasi
» Yap kullanma izin belgesinin olmas:

» Il merkezine yakm konumda yer almalan
Olumsuz Etkenler:

» Ara katta konumlu olmalan

» QGayrimenkul satiglarinda vaganan duraganbk

» Ekonomideki diizensizliklerin tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektdriinii de
olumsuz etkilemesi

» Kiiresel ¢apta yaganan salgin hastaliklar

» Proje dig1 unsurlannin olmas:
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4.8. Degerleme Isleminde Kullamilan Varsaymlar ve Bunlarin Kullamlma Nedenleri

Degerleme calismasinda deger takdirleri yasal ve mevcut alanlar ile mevcut satiglar
dikkate alinarak ayn ayr: yapilmigtir.
. Alic ve satic1 makul ve mantikh hareket etmektedir.
. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satigi icin makul bir sfire taninmugtir.
. Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
. Gayrimenkuliin alim satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz

oranlari {izerinden gergeklestiritmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullamilabilir olan ¢ farkli degerleme yontemi bulunmaktadi. Bu
yontemler sirasiyla “Emsal Kargilagtirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi™ ve
“Maliyet Yaklagimi” yontemleridir.

4.9.1 Emsal Kargilastirma Yaklasum

Bu kargilastirmal: yaklagim benzer veya ikame miilklerin satigim ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve kargilagtwmaya dayali bir iglemde deger takdiri yapar. Genel olarak
deferlemesi yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislaryla
karsilastirilar. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alnabilir.

4.9.2 Gelir Indirgeme Yaklasim

Tasinmazlarin degeri yalmzca getirmesi miimkiin olan gelirlere gére saptanabiliyorsa,
stirim bedeilerinin bulunmas: icin gelir kapitalizasyonu yéntemi kullamilir. Bu ydntemde,
lizerinde yap1 bulunan bir taginmazin degerinin belirlenmesinde digiit, elde edilebilecek net
gelirdir. Bu pet gelir; yap, yaptya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Hgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli
¢alismalar sonucu tahmin edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme
sermaye ihtiyaglar ve yatinm harcamalan digiildiikten sonra taginmaz gelir degerine ulaglir.
Tagsinmaz gelir degerinin yerel piyasa kosullanna uygun hale getirilmesi i¢in gerekli artirim
ve azaltim islemleri yapilarak siiriim deZeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasim

Bu y0ntemde var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kogullan altinda yeniden inga
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklagmmunin ana ilkesi kullamum degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise “ higbir sahis
ona istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde
tarumlanmaktadir.
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Bu yontemde gayrimenkuliin ¢nemli bir kalan ekonomik 8mir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve
ekonomik a¢idan demode olmasindan dolay: zamanla azalacag: varsayilir. Bir bagka deyisle
meveut bir gayrimenkuliin bina degerinin hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag: kabul edilir.

4.10. Degerleme Cahsmasinda Kullamlan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin
Nedenleri

Degerleme ¢aligmasinda tapinmaza Snemli dlgiide benzerlik tasiyan varhklarn aktif
olarak islem gormesi, Onemli Ol¢lide benzer varhiklar ile ilgili sik yapilan gilincel
gozlemlenebilir iglemlerin stz konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde pazar aragtirmasi
yapilarak yeterli sayi ve nitelikie emsal buluparak “Emsal Kargilagtirma Yaklagim”
yontemleri analiz edilerek kullanulmistir.

4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu calisma iizerinde proje gelistirilen bir arsa caligmas: degildir. Proje gelistirme ile
ilgili herhangi bir ¢alisma yapilmamugtir.

4,12. Nakit / Gelir Akimlar Analizi

Konu miilkler hali hazirda dilkkkan nitelikli olup gelir analizi yontemi degerlemede
kullamlmamustir.

4.13. Maliyet Olugumlan Analizi

Degerleme konusu tasmmmazlarin diikkkan nitelikli olmasindan dolay: deger tespitinde
maliyet olusumlan analizi kullanilmamistir.
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e Legerieme konusy 1
B taginmazlar

Satihk Emsaller

Emsal 1: Remax Borsa 3 5332155903; Siitcii Kemal Ishan: icerisinde 2 katta yer alan, isham
icerisindeki 65 m2 kullaniro alamina sahip diikkkan 675.000 TL bedelle pazarlandif: bilgisi
almmagtir. Konum olarak dezavantajhdir. (10.385 TL/m2)

Emsal 2: Remax Borsa 3 5332155903; Konu tasinmazlann bulundugu bdigede faaliyet
gésteren emlakei ile yapilan gériismede; taginmazlarin konumlan ve katlan itibariyle birim
m?2 fiyatlaroun 12.000 TL/m2 olacag bilgisi alinmstir. (12.000 TL/m2)

Emsal 3: Sahibi: Tagimmazlarla aym bolgede, Kazzim Karabekir Caddesine cepheli binada
1.katta ve cadde cepheli, 40 m2 alana sahip ditkkkamn 700.000 TL bedelle pazarlandig ve
pazarlik oayr oldufu bilgisi ahnmistir. Emsal taginmazin kat ve konum avantaji
bulunmaktadir. Pazarlik sonrasi 650.000 TL bedelle satin alinabilecedi diisiiniilmektedir.

(16.250 TL/m2)

Emsal 4: Sahibi 5324832251: Degerleme konusu tagmmaz ile aym bolgede yer alan ig
merkezi icerisinde bulunan, I. normal katta, 40 m2 briit kullanim alanma sahip ditkkan
420.000,-TL bedel ile pazarlanmaktadir. Emsal tasinmaz konum olarak dezavantajlidur.
(10.500 TL/m2)

Emsal 5: Kiiltiir is Ham Yoneticisi 5319000253: Tasinmazlarm bulundugu ishammn
yoneticisi ile yapilan gérismede tastnmazlann birim m2 fiyatimmn 12.000 TL/m2 olacad

bilgisi almpmstir. (12.000 TL/m?2)

FORM
Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanlk A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr
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Kirahk Emsaller
Emsal 6: Kiiltiir Is Hani Yéneticisi 5319000253; Tasinmazlarla aym katta, toplamda 100

m?2 olan 3 adet diikkkamin 6.000 TL/ay bedelle kiralik oldugu ve pazarlik pay: oldugu bilgisi
aliomustr.  Pazarlik sonrasi 5.000 TL/ay bedelle kiralanabilecedi diigiiniilmektedir. (50
TL/ay/m2)

TR 1 B SR T AT ,JJ Tl
w7V e R e BT Y
! ERSAL 3
| ; -
- ZEMINE lwgfxa[;fm | TALEP EDILEN | PAZARLIK | PAZARLIKU | GAYRIMENKUL M2| SEREFIYE | INDIRGENMIS
ORAN o DEGER | pan FIYATI | BIRIMpEGERI | YOZDESI | BIiRIM DEGER
6500 | 100 | 6500 | 575000006 | 3% | 6547504 | 1007308k | 19%  £12.007,11
ERGAL 3
| ZEMINE | > =1
it ZEMINE HBEA TAEP EDILEN | PAZARUK | PAZARUKU  |GAYRIMENKULM2| SEREFIYE | INDIRGENMIS
| ORAN | _ DEGER PAYH FIYATS 8IRIMDEGERI | YUZDESI | BiRIM DEGER
4000 | 100 | 4000 | 700.000006 | 10% £30.000 & 15750006 |  -24%  $12.601,50
—
EMESAL S |
I I
- ZEMINE iNIiiElgg;fEN TALEP EDILEN | PAZARLK | PAZARLIKU | GAYRIMENKUL M2 | SEREFIYE | INDIRGENMIS
ORAN | DEGER | eAv FiYATI BiRiIMDEGERI | YOZDES| | BiRiM DEGER
4000 | 3100 | 4000 | 42000000% | 3% | 407.400% 10185008 | 18%|  $12.008,12

| ]

Elde edilen emsal bilgileri dikkate ahndiginda, degerleme konusu tasimmazin yer
aldign bolgede benze imarl arsa ve vapl metrekare birim sattg/kira degerlerinin, tasinmazin
konumu, cephesi, kati, bityikltigii, ingai malzeme kalitesi, i¢ &zelliklerine gore farkliliklar
gosterdigi tespit edilmisgtir.

Taginmazin degerlemesinde, bolgede elde edilen giincel emsal bilgileri, konumu,
kullanim alam, milkiyet durumu, amacinpa uygun kulianilabilirligi, fiziksel Ozellikleri,
cephesi, altyapr ve ulasim imkanlan, emsallerin pazarhk paylan gibi etkenler g6z Gniine
alinarak deger tespiti yapiimugtir.

Emsal kargilagtirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin  ve
degerlemesi yapilan tasinmazin tamamen aym Ozelliklere sahip olmamasi, yap: insaat
malzemesi, arsa alam, konum ve serefiye farki goz oniinde bulundurulmusg takdir edilen birim
degerde bu dogrultuda ayariama yapilmigtir. Emsal Kargilagtirma Analizinde; pazarlik pay
%5 ile %10 arabifinda kabul edilmistir. Tasmmazm degerlemesinde kullamlan serefiye
kriterleri ve metrekare birim fiyatlar: Rapor’un 6.2 ‘inci béliimiinde agiklanmgtir.

2022 y1h icerisindeki dolar kuru ve emlak pivasasindaki olagan dist artis ile ulagilan
farkhliklar degerlemede dikkate alinmus olup 13.10.2022 tarihi itibariyle temin edilen ve
aragtirilan emlak satig piyasasi deferlemede baz alinmugstir. Ileriki tarihlerde dolar kurundaki
ani degisim ve emlak piyasasinda yasanabilecek olumsuz durumda yeniden giincel degerleme
raporu hazirlanmasi &nerilmektedir.

Giincel piyasa kosullarinda yapilan incelemelerde bolgedeki benzer dikkanlarin
10.000 TL/m2 ila 12.500 TL/m2 arasinda satldifi tespit edilmistir. Yapilann kalitesi ve
gercekol piyasa degerleri raporda géz 6niine alinmustir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanltk AS.

Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr
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4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullamlan Veriler

Bu yontemde pazar bilgilerinden faydalamilmug, bélgede yakin donemde kiraya
cikartilmis veya kiralanmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini
etkileyebilecek  kriterler  cercevesinde fiyat ayarlamasi  yapilmig  ve  konu
gayrimenkul/gayrimenkuller i¢in birim kira degeri belirlenmistir.

4.16. GGayrimenkul ve Buna Bagh Haklarn Hukuki Durumunun Analizi
Degerlemeye konusu tasinmaza iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum séz

konusu degiidir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullamlan Veriler, Varsayimlar

ve Sonuglar
Degerleme konusu tasinmazlanin iskanls yapr olmasi nedeniyle degerlemede proje

gelistirme calismasi ve varsayim kulianilmamagtir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuller dikkan nitelikli olup en etkin ve verimli

kultanimlarinn nitelikleri dogrultusunda olacag: diistintilmektedir.

4,19. Miisterek veya Biliinmiis Kisumlarm Degerleme Analizi
Degerleme konusu gayrimenkulin deBer tespitine yénelik olarak yapilan
hesaplamalarda miisterek veya bolinmiis kistmlar dikkate ahmmugtir.

4.20.Hasilat paylasim veya kat karsih@ yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlan
Konu calisma hasilat paylasimu veva kat karsiligs yontemi ile yapilacak bir proje
calismas1 degildir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk AS.
Mevlana Bulvarl Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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BOLUM 5
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
5.1. Degerlemce Metotlarmin ve Analizlerinin Uyumlastinlmasi, Nedenleri
Degerleme asamasinda “Emsal Karsilastirma Yaklasimi™ uygulanmuistir.
5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekceleri
Tiim gerekeeler ilgili konu basliklariuin altinda agiklanmmsgtir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu fle flgili Genel
Goriig

Degerleme konusu tasinmaza ait ilgili resmi kwrumlarca onaylanmis mimari proje,
yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri diizenienmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde tasinmazin projesine, ruhsatina ve iskanina istinaden
resmi kurumiarca izinlerinin alindig1 ve yasal ¢ergevelerinin tamamlandig tespit edilmistir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarn Portféyiine Almmasmda
Sermaye Piyasas: Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup-Clmadig Ile llgili Goriis

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina Iligkin Esaslar Tebligi (I11-48.1) Yedinci Bolim
Yatinmlara ve Faaliyetlere {liskin Esaslar Yatium faaliyetleri ve yatinm faaliyetlerine iliskin
sinirlamalar madde 22 kapsaminda yapilarin tamamimn tim izinlerinin alintmsg olmasi, cins
degisikliginin yapilarak kat millkivetine gecmesi, tapu kayitlarinda ipotek bulunmamast ve
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli Slciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi bulunmarnasi sart1 bulunmaktadir.

Degerlemeye konu tiim taginmazlar mahal kullanim olarak birlestirilmis ve projesine gire
aralarmda yer alan ayirict duvarlar kaldinlmustir. Ayrica konu tasmmmazlarda bina ortak
kullamum: niteliginde olan koridor alammun her ne kadar sadece degerlemeye konu
taginmazlara erigim i¢in kullamlsa da ( degerlemeye konu olmayan diger bagunsiz boliimlerin
istifadesi olmasa da ) proje harici olan bu degisikligin proje tadilat1 ve tadilatin yap: kullanma
izin belgesine baglanmas: sonucunda mevecut kullamima uygun hale gelecegi gdrilmiistiir.
Yukarida belirtilen proje harici degisikliklerin ya proje tadilat1 yapilarak projesine uygun hale
getirilmesi ve yap: kullanma izin belgesi almas: ya da taginmazlarin projesine uygun hale
getirilmesinin  ardindan Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Ilisgkin  Esaslar  Tebligi
kapsaminda gayrimenkulin yatirim ortaklii portfdyiine alinmasinda herhangi bir engel
bulunmamaktadir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139 /Balgat/Cankaya,/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr
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BOLUM 6

SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonu¢ Ciimlesi

Taginmazin degerlemesinde emsal karilagtirma yaklasmminin kullaniimas: ve maliyet
olusurnu yaklasimi yonteminin kullamlmas: uygun bulunmus, diger yontemler imar mevzuat:
cercevesinde degerlendirilememistir. Degerleme konusu taginmazin konumu, cevresel
ozellikleri, yasal ve giincel durumu, gliniin gecerli piyasa rayi¢ fiyatlarina gore olusturulan
satis kabiliyeti ve emsal fiyatlar1 g6z 6niine alinarak degerleme islemi yapilmastir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Almarak, Tirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin
Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasim

Pazar Yaklagimi cergevesinde, degerleme konusu tagimmazin Ozellikleri dikkate
alinarak, pivasada yakin zamanda alim—satima konu olmug/satilik vaziyette olan depo ve arsa
aragtirmalann dogrultusunda  deger takdiri  serefiyelendirme ¢alismast  yapilarak
gergeklestirilmigtir.

Kuallamlan Kriterler

Degerlemeye konu 23100 ada 1 parsel tizerinde gerceklestirilecek projenin
serefiyelendirme ¢alismas: igin gerekli teknik ve yapisal detaylar, Altindag Belediyesi [mar
Miidiirliigiinde incelenen mimari proje ve eklerl briit satis alanlarmma gore g¢alisiimmigtir.
Serefiye galismasina konu olan proje i¢in dncelikli olarak proje i¢inde avantajli-dezavantajh
olan zellikleri ile degere etki edebilecek kriterler belirlenmistir.

Emsal Karsilastirma Yontemi Yaklasim

Degerleme calismasinda taginmaza Sneroli dlciide benzerlik tagiyan varliklann aktif
olarak islem gGrmesi, Snemli Slglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel
gozlemlenebilir iglemlerin s6z konusu olmas:1 nedeniyle, defer tespitinde pazar aragtirmasi
yapilarak yeterli say1 ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilagtuma Yaklagim”
yonternleri analiz edilerek kullaniimigtir.

Taginmazlarin birlikte kullamlmasindan dolay: kiralanmasi durumunda yasal ve mevcut
duruma esas aylik toplam kira bedelinin 16.650 TL/Ay olacaf kanaatine varlimagtir.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza, A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
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YASAL VE MEVCUT DURUM DEGERI

BB NO ALAN BiRIM FYAT | TUTAR KiRA DEGERi (TL/Ay) BiRIM KIRA DEGER| (TL/mZ) |
82 @00 | m 12500,00 500.000 TL 1.650 1L 41,25
a3 000 | 0m 1228571 | B40.000 1L | 2850 1L | 4071
84 50 | o me £2000.00 780.000 L 2.600 L 40
85 80,00 m2 12000.00 720.000 1L 2.400 TL 40
94 | 4000 me 12000,00 | 720.000 T 2.400 TL [ 40
| 87 | s003 | me 12000,00 | 70.00 T 2400 TL 40
38 [ 5800 | 0 m* | 12068,57 | 700.000 TL 23507 i 4052
| TOPLAM DEGER | 5.000.000,00 TL | TOPLAMKIRADEGERI | 166500071 282,48TL
. BILGI AMACLI BUYUMELER DAHIL DEGER |
| BB NO ALAN BiRIM FYAT TUTAR | KIRA DEGER! (TL/Ay) | BIRIM KIRA DEGER! {TL/m2)
&2 40,00 mt 1250000 500.000 L | 1650 TL 4125 1
a3 | 70,00 m? 12285,71 } 860.000 TL 2B50TL 4071
84 55.00 m? 12000,00 | 780.000 T 2.600TL 40
85 50,00 m? 12000,00 720,000 T 2,400 L 40
84 000 | m? 12000,00 720.000 TL | 2400 1 40
87 | 000 | m? 12000,00 720,000 TL 2.400 T 40
88 | 8800 | m? 1206897 700.000 TL | 23501 40,52
giNabOLE | 5800 | 0 m* 465517 270.000 1L | 00T 15,52
TOPLAM DEGER I 5.270.000,00 7t TOPLAMKIRADESERT |  17.550.00TL 298,00 TL

6.3 Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapiimast ve Iigili Katma Deger Vergisi
Tutarimin da Eklenerek Toplam Degere Ulagilmasa,

Taznmazi K.D.V haric vasal ve mevecut durum pivasa deferinin 5.000.000 TL (Besmilvon
Tirk Lirasi) oldufu hesaplanmistir.

Tasinmazin K. D.V dahil vasal ve meveut durum pivasa degenmin 5.900.000 TL
esmilvondokuzviizbin Tiirk Liras1) oldufu hesaplanmistir.

1 USD=~ 18,58 TL, 1 €=~ 18,02 TL olarak kabul edilmistir. (13.10.2022 tarihli gosterge
nitelifindeki Merkez Bankas: verileri esas alinmistir. 4
Degerleme tarihi itibar: ile tasinmazm KDYV hari¢ doviz cinsinden degeri; yasal ve mevcut
durumda; 269.106,57 USD, 277.469,48 EURO dur.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.5.
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Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.tr
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6.4 Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin deerleme tarihi itibariyle
bitirilmis obmasi1 varsaymm ile Tiirk Liras: {izerinden ve ayrica degerleme tarihi
itibariyle tamamlanmis kismmn arsa degeri dahil Tiirk Lirast iizerinden degerinin
takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir.

Is bu rapor 13.10.2022 tarihinde 57 sayfa hazirlanmus olup durumu ve kanaatimizi ifade eden
gayrimenkul degerleme ve proje gelistirme raporumuzu bilgilerinize sayg: ile sunarnz.

| Seckin OZDEMIR Dincer KARACAY
Lisanslt Gayrimenkul Degerleme Uzmam Sorumlu Gayrimenkul Degerleme Uzmam
(SPX Lisans No: 902369) . (SPK Lisans No:404174)

I
-

FORM
Gayrimenkui Degerleme ve Damsmanlk A.5.
Mevlana Bulvart Yelken Piaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 212 9091 Faks: 0312 215 50 52 www formgd.com.tr
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BOLUM 7
EKLER
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FORM
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FORM
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR EILG| AMACLICIR Tafih: 12-13-2022-13:18

web €

Kayd Olusturan: SECKIN 0ZDEMIR

L Makbuz No Dakart e f Bagwurd No
| 183222794281 20221012-1531-F02038 | 79426
TAPL KAYTT BILGISI
TEmin Tipl: ulkiver AdaParsel: Z31c07°
Taginmaz mik No: | 2627568 AT YOzdleGmim2), 4659.09
Witge. T ANKARA/ALTINDAG Badumsiz S51m Niteli, e
[KeriT Adl: Aftngad Badimyz Bl Brit
Menalie/KEy Ad. | AKKEPRD ;a:azzwm: -
Mevkii; - siz BLam Net
Citt/Sayfa No. 8/723 o
Rayt Darom. — AT | Blok/Kat/ Girig/BBND; J2482
Arss Pay/Payda, 711800
Ana Tegiumaz Nitedi: BEYON ISYER |

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER

B/an Actoarms Mapk/lentar | Tesis Kurum Tarih | Terkin
Yevmiye Sebebi
tarnik
Yevmiya
Beyan Bu payrimeniasiun milikiyet] kat mOlkiyetine gegmistiz] Sablon: Kat atndad .
MAdikipetine Geviimigtir Belinimest) 2.BbipeKapatich
-0312-2009 16:73
+ 10583
172
Beyen | YGNETIM PLAN!: B.1.1966( Sablon: Yanelim Planmin Belittimest} |
MOLKIVET BILGILERI
{Hisse) Siater il | Soimg | HissePay | Mevrekars | Tomam Edinme | Te kin Sepabi
No Nz Payda Metrekare | Sebebl Tarlh | Tar» Yeumiye
Tevmiye
120201081 | {SN:4913797) BIFTA OFS KIRTASIYE . n 0.06 AL Ticaret |
WE PRCMOSYON BﬁDNLEFﬂ IMALAT Sirkgtering
SARAYI ANCHRS STRKETIV Aynl Senmaye
ACnuimas
| 31122009
| 11850

Bu belgeyi akillh telefonunuzdan karekod tarama programian ile agagidakd barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan {hitps./fwebtapu.tkgm.gov.t: adresinden) goTigPhbBR] kodunu Online lgtemlsr
alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN O_USMAKTADIR BILGT AMAGLIDIR.

Tarih: 12-10-2022-13178

) J
weD <3
Kayd: Olusturan: SECKIN OZDEMIR
Makbuz No Bekort kg Bagiun Na
163222754281 20221012-1531F02088 79428
TAPY KAVIT BILGESI
Zemin Tipl: Katiduliivet AdafParsel: 231607
?aslnmaz_l{!miik WNo: 2627589 AT YleskgGmim2i, 4639.09
iitge: ANKARA/ALTINDAS | | Ba§imsiz Balim Miteli: | Dikiar
Kuwmi Az~ | Atandag Bagimsiz BoKim Brlt
tahalie/Kby Adi. AKKGPRD v:;ommu
T Bafmsiz Bbium Net
f—— YiizOlginms.
i:fim e i‘:ﬁ = Blok/at/Girls/EBNO; 124183
i - Ars8 Pay/Payds [ 1271800 |
Ana Tagnmaz Nitelik. | BETON SYERE i
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER
SE/ B WY Malik/lehtar | Tesls Kurum Tarir | Terkin
Yevmive Sababl
Tatth
Veuriye
Bayar. Bu gayrimenkulun mikived kat mitikiyetne gegmighind Sadion: Xat hitindaé
Miiiyeting Gavrimiztr Befirimes]) 2 Biipe{Kapatiidl)
- 03-12-2009 1012
- 10683
.-I J’ 1
Inotek
aacakh Wlperek Bom, Fas Davess | Sum Fesis Tarh - ¥ev
| st . S
{SNc4123) TORKIVE VAKIFLAR Evet 140000000.00 TL 230 21 FeX  Siacan-11-03-2022 13.51 - 13528
BANKAS! T.A Q. VKN9220024570 defliskendi
T
ipotedin Konutdudu Hisse Bligici e
Taginmaz Hisse Pay/ Barpur bk Maih Borg Tescll Terla - Yev | Ferkin
Payda Sabebl
_ Taiks Yov
Sican - TEMELLE Mah, - (AT - i {SN:4913791) GIPTA GFIS KIRTASIVE  143000000.00 Sincen - .
574 Ada- 7 Parsel VE PROMOSYON ORGNLERI IMM.AT H 7143-2002 1357 -
SANLYT ANONRM SIRKETI ¥ 15528

Bu belgeyl akill telefonunuzdan karekod tarama programlsri ite agafidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasmdan (https://webtapu.tkgm gov.tr adresinden) ogikBolTfSL kodunu Online lglemler

alaruna yazarsk doJrulayabilirsiniz.

FORM

4,4

Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanitk A.S.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Faks: 0312 215 50 52
46

Tel: 03122129091

www.formgd.com.tr



BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN 0 _USMAKTADIR BILGL AMACLIDIR. Tarih: 12-10-2022-13718

i
web {
Kaydi Olugturan: SECKIN (ZDEMIR
= Makbuz No Rekont No = Bageiru™a
183222794281 20271072-1331-F02088 | 79428
TAPY KAYIT BiLGiSi
Zamin Tipi: Kathiutidyed Ada/Parsel 237001
Taginrmaz Kimiix No: 2627950 AT Yizdlgimimnz) 430
Whee, ANKARA/ALTINDAG Badumsiz B5HIT Nitelk. | Diikian
Kurum Ack: alndag Badmsiz BO1Im Brit
1ahalle/ Koy Adr AKKBPRU Y‘i?"ﬂmfﬁ
raviil: - Bagimeiz BYUm Net
:gvv::}fa No: 87725 gashopnt
x;-;n e Ak;f Blok/Ka/Girig/BBNG: /2484
—_— Arss Pay/Payda: 12/1830
ANg TH5AMAT Nitevr: BETON ISYER i

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAX BILGHERI

R Agtdamn Malkiettlr | Tesis Xurum Ters | Ferkin
Yavmiye Sebebi
Tarih
yevmiye
Savan Bu gayrimenkuiun malkiyed Kat miikiyeline geqmisting Sadlon: Kat Alendad
MiGikiysting CaviTmistr Belltmesi) 2.Boige{Kapat.dl
-0392:2009 10113
| - 10583
1/2
| Beyan |  YONETIM PLANE8.1.1985{ Sablon: Yonetim Plamnin Beliriimesl) |
MULKIVET BILGILERI
| s Sate W B BINigi | Hisse Pays | Metrekare |  Toplam Edirrve | Terkin Sebeki
By 0] Payda Metrekare | HebebiTarih | Tark Yermiye
Vevmiye
100201083 {5N:491379T) GIFTA _GFES KIRTASIVE - kP Q.00 .00 Ticaret
VE PROMOSYON DRUNLER] IMALAT Sirketarine
SanAv] ANONI SIRKETI v Lynl Sarmaye
Xonulmas:
| 31-12-2009
11360

Bu belgeyi akah telefonunuzden karekod tarsme programian ile asaiiidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (Hips://webtapu.ikgm.govtr adresinden) hwyBZOC7AMR kodunu Cnline iglemier
elanina yazarak dofrulayabllirsiniz.

FORM
Gayrimenkul Deferleme ve Danismanhk A.S.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139 /Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 21290 91 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr

47



BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAK OLUSMAKTADIR BILG! AMACLIDIR

web

Kayd: Clusturan: SEGKIN OZDEMIR

Tarih: 12-10-2022-13718

Lhmatuys Ko Creiont No Bagvuru No
183222794281 20221012-1531-F02086 70426
TARY KAVTT BlLGISE
Zemin Tipi KatMulkiyati AwRaant BESTE
Taginmaz Kimlis No: | 2627991 AT Y0zdlgim{m2). | 265909
|iidice: | ANKARAJALTINDAS Bajimse BAIOM Nitedk, | Diean
Kurum Adi: Altndaé Bgﬁims‘u BSIIm Brdt
highalia/ Koy AL ARKGPRD Yazdigtimi .
Wevsl T Badmreiz Bl et
[Cusamane: |37 o L —
e o BlokKaUBIs/BBNo: | 72495
' : : Arss Pay/Payde. “T42n808
Ana Taginmaz Nielk: BETON ISYER
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER!
[ gmd Arioams Mali/Lehtsr | Tesls Kurum Tass: | Teckin
Yevmiye Sepshi
Tarlh
Yavmiye
Beyan BU gayrimenkuion mifkiyati kat milikiyetine geemigtin{ Sablon: Kat Atindaf .
Waikiyetine Gevriimigtr 2 Biige{Kapatadl
- £3-12-2009 10:13
- 10683
172
| Beyan |  YBNETIM PLANI8.3.1985{ Sablon; Yonelim Flaninm Balirtimesl) | |
FAGLKIVET RILGILER
(*isse) Sistem Maiik EIBifld | tisse Pay’ | Metekare | Toplam Zdinms Terkin Sebebl
Ho Ng Bayda igtrekere | Sebebi Tarlh | Tare Yevmiye
Yevmniye
120201082 | [SN:4913791) GIPTA OFIS KIRTASIYE T ©.00 5.00 Ticaret |
YE PROMOSYON URINLER INMALAT Sirketering
SANAY] ANONIM SIRKETI V Ayni Sermaye
Konulmeas:
31122009
| 11560

Bu belgeyi akih 4elefonunuzdan karekod tarams progranmar: ile agafpdaki barkodu terateral;

veya Web Tapu anasay‘asindan (https:/fwebtapu.tigm.goutr adresinden) 1UYYwes38Bvy kodunu Onine Iglemier
aiamna yazarak dofrulayabilirsiniz.

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A3,
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139 /Balgat/Cankaya/ Ankara

Tel: 03122129091

Faks: 0312 2155052

48

www.formgd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTANIR BiLGT AMAGUCIR

Tarih: 12-10-2022-13:18

L ¥ 4
wel L
Kayd! Olusturan: SECKIN OZDEMIR
[ Makbuz Ko Dekant o Bagwum o
| 183222794281 20221012-1531-F02088 79428
TAPY KAVIT BILGES|
Zemin Tipi: Kathtulkiveti AdafParsal; 2310011
Tagmmaz Kimllk No: 26275%2 AT YizBighm{m2} 4553.09
ifiige. ANKARA/RLTINDAG Bedmsz BoiEm Nitelik: Dilkgan
Kurum A Athndad Badimsiz Bdium Brit
Manaliar Koy ACK AKKOPRD vizbictma.
Mewkii: - s‘ﬁ?;z :éii.‘lm Net
jEEarls B — Blok/KetGHs/BBNG: | /2//86
(Rt : Z Arsa Pay/Payds 141800
Ana Tagismaz Nitehk: BETON ISYER'
TASINMAZA AT SERH BEVAN IRTIFAK BILGILER
S T hpwerz Malfclehtsr | Tesis Kurum Tarks | Terkin
Yeurniye Sebed
Tarlhy
Tovmine |
Beyan Bu gayrimeniulun malkived kat milkiyetine pecmisti{ Sabion: Ket Altindag ]
MUilysting Ceviimislr Belirtmesi) 2 Blige(Kapatudy
-0%12-2009 1013 |
- 10583 i
12
Beyan YONET v PLANY 8.7.158%{ Sahjon: Yanetim Planiuin Belirtimesi}
MULKIYET BILGILERI
{Misse) Sistemn [ DByl | Hisse Fay’ | Metrekare | Toplam Zdinare Terkin Sebets |
Mo Ka Payda Metrekare | Sebabi Tarh | Terth Yevmilye
Yevindye
100201085 | (SNA4913791) BIPTA OFIS KIRTASIYE i 0.00 000 Ticaret
VE PROMOSYON DRDNLER] iMALAT Sirsetiering
SANAY] ANDNIM SIRKETI v Ayni Sertnays
Honulrnast
31122009
| 11560

Bu belgeyl akilk telefonunuzdan karckod tarama programlarn lle agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (fttps:/webtapu tkym.govir adresinden) bgbWi Twug59 kedunu Online Igtemler

alamina yazarak dodrulayabifirsiniz.

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlk A.§.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-Ne: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Faks: 0312 215 50 52
49

Tel: 0312 2129091

www.formgd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYSADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarh: 12-10-2022-13018

web ¢

Kayd Olusturan: SECKIN GZDEMIR

Makbuz No Dakamt o Bzgruim No
183222794281 20221012-1531-F02Z086 Fadzh
TAPU KEYIT B 6iS|
Zemin Tist Kaulidyeti | [ AdarParser: 2310871
Teginmaz CimilkNo: 2627993 ATYibiglmiins, | 4653.09
. ANKARA/ALTINDAG Bafimstz BAiam Nitelik: Cakkan
Kurum Agi: [ Attirdag Badimsiz Bowm Bt
Hanalie Ky Adt. AKKOPRD vizBictinic. 3
Mevki = 535&72i?‘“’“ Figt
CittsSayfa No: 8/728 o —
o T BlokiKat/Girs/BeNo. | /aire7
Arsa Pay/Payda. | 1471800
Anz Tagmmaz Nitelik; | BETON ISYER

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGiLER

S Asagamp Ml entar | Tests Kurum Tarks | Terin
Yevmiye Sebebi
Tarth
v
Beyan Bu gayrimenikuian moiklyelt ket mdikiyetine gecmisiie] Sabigs: Ket Atindad
Mdikiyetine Gevifmistir Sslrimeasl) 2.Bbige{Xepatiidl)
~B312-2009 10013
- 10683
172
Beyan |  YONET!N PLANI: 8.1.1986( Sablon: Yonetim Planinin Behirtimess) | [ [ - 1
MUOLKIYET BiLGILERI
i*isse) Siatenn Ulalle EIBirigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebet:
Mo HNo Payda Metrekare | Sebeli Tarik | Tasls Yermive
Yevmiw
100201086 | {SN:$13791) SIPTA DFIS KIRTASIVE - 14 0.00 030 Ticaret
VE PROMOSYON DRONLER iNALAT Sirketierine
SANAY) AMCHIM SIRKET! v 4yni Sermaye
Konulztast
| 1-12:2009
| " y1ss0

Bu beigey! akilii telefonunuzdan karekod tarema programizn ile &sad«daki barkoau taratarak;

veya Web Tapu anasayfasmden (hitpsi/fwebtapu. thgm.gowtr adresinden) tmUde4fXs74 kodunu Onfine Isiemniar
alanina yazarak dodrulayabiiirsiniz.

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza, A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYRADAN DLUSMAKTADIR BiLGE AMACLIDIR.
web

Kayd: Olusturan: SEGKIN §ZDEMIR

Tarih: 12-10-2022-13:19

i_ Makbuz No | Dekont No Bagsuie No
L 183221794241 | 20221012-1331-F02088 79428
TAPU KaYTT BiLGis]
Zemin Tipk Kathiuikiyet Ada’Parsel; [=een
Teginmaz Kimlik No: | 2627694 AT YOz3icOm{mz): 2456 60
ithoe: ANKARA/ALTINDAG Eadimsiz BEm Niteiik. Bitran
Kurum A . Altindsd Bafms:z BoIim Brit
Mahalle/Kby Adr AKKOPRU YazOigima
Hevki = it Bagmsiz BOLim Net
| CoSavtatio; REED YiizDighmil,
x;- r—s - . k’m Blok/Kat/Girig/BBNO; 72//88
— : [ Arga Pay/Payda: 1411800
| Ana Tegmmaz Nitelik. BETON ISYER
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILER]
-2 ATkama healiv/Lehtar Tesis Kzrum Tark Tetuin
Yevmiye Sebeb(
Tarih
| Yevnliye
Egyan | Bu gayr menkuiun milkived ket miidystine peemigtic( Sabion: Kat AHindad
tAdidyetine Seviimistl Beli-tmes!) 2 B8ge(Kepatidl)
| -£312-2005 113
| | | -10583
1rz
| Beyen |  VONETIM PLAMI 8.1.1986{ Subion Yooetim Plaming Bslirtimes | i - i |
MULKIVET BILGILERI
[misse) Sistens bl £ Siridi | ~isse Pay/| Metrekare | Toplam Edinme Tarkin Sebebh
No No Fayds Metrekare | Sebebi Tanh | Tarth Yevrniye
1 Mevmsvd
100221087 | {SN:4913791) GIPTA OFIS KIRTASIYE 171 0.00 0.00 Ticare!
VE PROMOSYON URONLER] IMALAT Sirsetiening
SANAYE ANONIM SIRKETI vV Ayni Sermaye
Kongimmast
21122009
11550 |

Bu belgeyi akith telefonunuzdan kareked tarama programlar; ile agafj:daki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:#webtepu.thgm.gov.tr adresinden) COyDruXenHU kedunu Online Iglemier

alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damigmaniik A.5.
Mevlana Bulvar: Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Faks: 0312 215 50 52
31

Tel: 031221290 91

2/

www.formgd.com.tr
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FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A5
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 215 5052 www . formgd.com.tr
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Degerleme Uzmani
I

OZGECMISLER

iAdl-Soyadu Segkin OZDEMIR

Egitim Durumu Nigde Omer Halisdemir Universitesi / Insaat Miihendisiigi

' SPK Lisans No: 902369

Mesledi ve Gorev Unvam: Lisansh Degerleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIG! ISYERLERI
| Girig-Aynhs Tarihi | Gérev Unvam Kurulusun Unvam
1.  2015-2019 Eaflm:“ U Eksper /| Referans Gayrimenkul Degerleme ve
SERIISRSLCanan | Damigmanlik A.S.

2- RUE20I Kacuiroll iy U - / CLS Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
Degerleme Uzmani ve Damismanlik A.S.

3. |2019-Halen Kacvirollu Eksper /| gorm Gayrimenkul ~ Degerleme  ve
Degetrleme Uzmant Damgmanlik A.S. |

Sorumlu Degerleme Uzmam

| Adi-Soyadr: Dinger KARACAY

Egitim Durumu: Canakkale 18 Mart Universitesi ~Kamu Yonetimi

SPK Lisans No: 404174

Meslegi ve Gorev Unvam: Lisansly Degerleme Uzmani

DAHA ONCE CALISTIGLISYERLER]

I1-

Giris-Aynhs Girev Unvant Kurulusun Unvam
Tarihi
‘2007-... Sorumiu Degerleme | Form  Gayrimenkul Degerleme ve

Uzmani —Genel Miidiir

Danigmanlik A.S.

Tel: 03122129091

FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damgymaniik A5,
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara

Faks: 0312 215 50 52 www.formgd.com.tr
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L LT HES T

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Taslhi: 16,06.2021 Belge No: 2021-01.4027

Sayin Seckin OZDEMIR
{T.C. Kimlik No: 14987757604 - Lisans No: 502389 )

Semaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul deferieme alanmdaki
tecribenin kontrolGne lligkin bellifenen ilke ve ssaslar ¢ergevesinde

“Sorumlu Rederleme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (Bes} yillik mesleki tecriibe

sartinl sadladifiniz tespit adilmistir.
P4 _""% ‘J';.a-" 3 ':‘-.

= I

Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. & blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 2155052 www.formgd.com.tr
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Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Gensl| Sekratar Bagkan
FORM



S} SPL

St Mmmae

Teril: 1.03.2019 Ng. PUZ3EY

' GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Semmaye Phyasast Kuruhmun Sermeye Phesssmde Fralyems Bulunendar lgin
Uisanslama ve Sicil Tutmayn Higkin Esaslar Hakdkands TebhE | (V1287 uynrmes

SECKIN OZDEMIR
Gayrimenkul Degerleme Lisanoon almaya hak kazanmighs

A S ;@aﬁ

Levens AN N

LISANTLANLS VE i st

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 03122129091 Faks: 0312 21550 52 www.formgd.com.ir
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.Pf'

TOUB

MESLEKi TECRUBE BEL.GES!
Belge Tarhi: 021024 Selge MNo: 2658011787

Sayin Dincer KARACAY

{FC. Mok Mo, 14120541628 - Lisuns No. 403174

Sermavye Piyasasi Kurulu tarafinden gayrimenkul degerzme alanindaki
tecrilbenin kontroline fhigkin belirienan tike ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerieme Uzmam™ oimak igin aranan & {bes) yillik mesiek tecriibe
sariin sagladifiniz tespit ediimiglir.

£ -
s - |

"} L ___'I.' f fd{,f__}"
J .i;.pl" § )
/':‘ll 4-""! ]
Doruk KARS Encan AYDOGDU
Gonol Sekrator Bagkan
FORM

Gayrimenkul Degerleme ve Damgsmanhk A5,
Mevlana Bulvar Yelken Plaza. A blok-No: 139/Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 212 90 91 Faks: 0312 2155052 www.formgd com.tr
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GAYRIMENKUIT DFGL
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[ e L ‘Hﬁi_m il

FORM
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.5.
Mevlana Bulvan Yelken Plaza. A blok-No: 139 /Balgat/Cankaya/ Ankara
Tel: 0312 2129091 Faks: 03122155052 www.formgd.com.tr
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