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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

vizyon

V tasinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S.

Bu Rapor Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olup, rapor igeriginde

UYGUNLUK BEYANI

belirtilen gayrimenkul ile ilgili bilgileri icermektedir. Bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tim 6zen

gosterilmis olmakla birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve agiklamalarin dogru

oldugu kabuliine dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve yanlisliklardan, tamligindan, maddi

ve sair hatadan degerleme sirketi sorumlu degildir.

e Bu Degerleme Raporu ilgili kurum/kisi icin hazirlanmis olup, sézlesmede yazili taraflarin yazili izni
olmadan ¢ogaltilamaz ve Uclinci kisilere verilemez.

e Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim bilgiler
cercevesinde dogrudur

e Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

e Musteri ve degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin higbir ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

e Hizmet (creti; raporun herhangi bir bélimine bagli olmayip, degerleme calismasi Oncesi taraflar
arasinda imzalanmis olan sézlesme ile belirlenmistir.
o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

e Raporda sirketimiz tarafindan goérevlendirilen degerleme personel tarafindan bizzat mabhallinde
incelenerek ve arastirma yapilarak hazirlanmistir.

e Yaziile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup, kisisel, tarafsiz
ve Onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir
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YONETICi OzZETi

TALEP EDEN . .
KURUM TARIM KREDi HOLDING
DAYANAK

SOZLESMES| 29.11.2021
DEGERLEME

TARiHi VE TAKiP
NO

02.08.2021 — 1247

RAPORUN
KONUSU

Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Yukarigobanisa Mahallesi, Alibey Ilicak Mevki, 3051
parsel numaral “FABRIKA VE MUSTEMILATI” vasufli gayrimenkuliin degerleme
tarihindeki piyasa kosullari icerisinde ve taraflar arasinda imzalanan sézlesme ve
eki teknik sartname hikimleri dogrultusunda piyasa rayi¢c degerinin tahmin ve
takdiridir.

RAPOR TARiH VE
NO.

05.08.2021 / 2022-TRMKR-1247

TARKIM BiTKi KORUMA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI (1/1)

SAHIBI
HiSSESI Tam
Sehzadeler Belediyesi’'nde yapilan incelemelere gore, degerlemeye konu tasinmaz
iMAR DURUMU plansiz alanlar icerisinde yer almakta olup 1/1000 6lgekli mevzi imar planina gore
sanayi lejanth, E:1,00 yapilasma kosulludur.
KULLANIM

NITELiGi /ALANI

FABRIKA VE MUSTEMILATI

KiRA RAYiC DEGERI

100.000 TL/Ay

PiYASA RAYIiC YASAL DURUM DEGERI: 20.550.000.-TL
DEGERI MEVCUT DURUM DEGERI: 25.600.000.-TL
RAPORU .
HAZIRLAYAN ?_/ics)Lknasm DDlégB;I;Ieme Uzmani
DEGERLEME .
UZMANI SPK Lisans No: 408808
Serap DIKBAS
KONTROL EDEN sehir Plancisi
Lisansli Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 402729
SORUMLU Senir Planr
DEGERLEME Sorumlu Degerleme Uzmani
UZMANI &

SPK Lisans No:400141
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iCINDEKILER

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

1.2- Degerleme Tarihi

1.3- Dayanak Sozlesmesinin Tarihi

1.4- Rapor Revize Tarihi-Agiklama Notu

1.5- Degerleme Hizmetinin Amaci, Degerlemesi Yapilacak Tasinmazin Tanimlanmasi

1.6- Gayrimenkuliin Posta Adresi / Bina Kodu

1.7- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigi

1.8- Konu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢
Degerlemeye lliskin Bilgiler

1.9- Misteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

1.10-Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

1.11- Kullanilan Deger Tanimlari ve Gegerlilik Kosullari

BOLUM 2 — SIRKET-MUSTERI BiLGILERi:

2.1- Degerleme Hizmeti Alan Kurumu Tanitici Bilgiler

2.2- Degerleme Hizmetini Veren Degerleme Kurulusunu Tanitici Bilgiler

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE iMAR YAPILASMA BIiLGILERi:

3.1 - Gayrimenkulln Tapu Bilgileri

3.2- Gayrimenkullin Tapu Tetkiki

3.3- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Miilkiyet Durumundaki Degisiklik

3.4- Belediyede ve Diger Resmi Kurumlarda Yapilan incelemeler, Mevzuata Uygunluk Hakkinda Gériis
3.5- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde imar Durumundaki Degisiklik

3.6- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler
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BOLUM 4 - DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi GENEL BiLGILER:

4.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullin Tanimi

4.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

4.3 Degerleme Konusu Ana Gayrimenkuliin Yapisal, Teknik, Fiziksel Ozellikleri

4.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekan Ozellikleri

BOLUM 5 - GENEL VERILER VE BOLGE VERILERi:

5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

BOLUM 6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER:

6.1- Pazar Yaklasimi

6.2- Gelir Yaklasimi

6.3- Maliyet Yaklagimi

6.4- Degerleme islemlerinde Kullanilan Yéntemler ve Bu Yéntemlerin Secilmesinin Nedenleri

BOLUM 7 — GAYRIMENKULUN ANALIzi, PiYASA VERILERi VE DEGERLEMESi

7.1- Gayrimenkultin Degerine Etki Eden Olumlu/Olumsuz Faktorler

7.2- Emsal Piyasa Verileri, Emsal Krokisi

7.3- Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi, Hesap Detayi

7.4- Gayrimenkuliin Pazar Degerinin Tespiti

7.5- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

7.6- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

BOLUM 8 - SONUC:

8.1- Raporu Kontrol Eden Kontrolor ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

8.2- Nihai Deger Takdiri

BOLUM 9 - EKLER

Tasinmazlara Ait i¢/dis Mekan Gérselleri

Tasinmaza Ait Resmi Kurumlardan Alinan ya da Gorlintilenen Evraklar (Takyidat Belgesi, Mimari
Proje, Kat Planlari, Vaziyet Plani, imar Durumu Belgesi, Cap Krokisi, Kadastro Paftasi, imar Paftas,
Yapi Ruhsatlari, iskan Belgeleri vb.)

Tasinmaza Ait Tapu/Takbis Belgesi

Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri/Ozgegmisleri
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BOLUM 1 - RAPOR BiLGILERi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi;
Rapor Tarihi: 05.08.2022
Rapor No: 2022-TRMKR-1247

1.2- Degerleme Tarihi;

Degerleme Tarihi: 03.08.2022

1.3- Dayanak S6zlesmesinin Tarihi;

Bu rapor; taraflar arasinda imzalanan 29.11.2021 tarihli dayanak so6zlesmesine istinaden tanzim edilmistir.

1.4- Rapor Revize Tarihi-Agiklama Notu

Bu raporda herhangi bir revize yapilmamistir.

1.5- Degerleme Hizmetinin Amaci, Degerleme Yapilacak Taginmazin Tanimlanmasi

Bu rapor; Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Yukaricobanisa Mahallesi, Alibey llicak Mevki, 3051 parsel no.lu ”
FABRIKA VE MUSTEMILATI” vasifli gayrimenkuliin degerleme tarihindeki piyasa kosullari icerisinde ve
taraflar arasinda imzalanan sézlesme hikimleri dogrultusunda Tirk Lirasi cinsinden pazar degerinin tahmin
ve takdiridir.

1.6- Gayrimenkuliin Posta Adresi;

Degerlemeye konu tasinmaz Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Turgut Ozal Mahallesi, Turgutlu Caddesi, No.287
posta adresinde yer almaktadir. (UAVT= 1608175442)

1.7- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigy;

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Resmi Gazetede yayinlanan 31.08.2019 tarih, 30874 sayili,

“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)”

hikiimleri kapsaminda adil Pazar degerini iceren degerleme raporunun Tirk Lirasi cinsinden dizenlenmesi

dogrultusunda tanzim edilmistir.

1.8-  Konu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin sirketimiz tarafindan onceki tarihli degerleme raporu

bulunmamaktadir.
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1.9- Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar
Bu degerleme raporunun kapsami taraflar arasinda imzalanan sézlesmede belirtilen hususlar dogrultusunda
hazirlanan kisitl rapordur. S6z konusu sézlesme cercevesinde tasinmazin mevcut durumu dikkate alinarak

glincel aktif piyasada satilabilecegi Pazar degeri talep edilmektedir.

1.10- Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler;

Degerleme ¢alismasini olumsuz yonde etkileyen bir husus bulunmamaktadir.

1.11- Kullanilan Deger Tanimlari ve Gegerlilik Kosullari;

Pazar Dederi, Uluslararasi Degerleme Standartlari cercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:

Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Bu degerleme c¢alismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tlri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.

- Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
Gzerinden gerceklestiriimektedir.

- Gayrimenkuliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasI degeri takdir edilmektedir.

- Takdir edilen pazar degeri degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme tarihine 6zglddr.

isbu degerleme raporundaki deger esasi, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el

degistirme islemindeki en olasi fiyati belirlemektir.
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BOLUM 2 — SIRKET-MUSTERI BILGILERI

2.1- Degerleme Hizmeti Alan Kurumu Tanitici Bilgiler;

Miisteri / Kurum Adi; TARIM KREDI HOLDING

iletisim Bilgileri;

Adres: Turgut Ozal Mah. Turgutlu Cad. No:287, 45040 Sehzadeler/Manisa

TIf.; 02362340909

2.2-Degerleme Hizmetini Veren Degerleme Kurulusunu Tanitici Bilgiler;

Sirketimiz, 17.10.2006 tarihinde, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore
ylrirlikteki mevzuat cercevesinde her tirli resmi ve o©zel, gercek ve tizel kisi vb. kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel
degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve cevre
kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormis degerleme standartlari ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda belirlenen esaslar ¢ercevesinde degerleme raporlari hazirlamak, gayrimenkullerle ilgili proje
analizi yapmak, fizibilite calismasi yapmak, bolge ve konum arastirmasi yapmak, en yiiksek ve en iyi kullanim
deger analizi tespitinde bulunmak, yatirnm stratejileri belirlemek ve gelistirmek, yatirrm performans
degerlemelerinde bulunmak, pazar analizleri ve pazar arastirmalari yapmak, gayrimenkullerin kira rayic
bedellerini tespit etmek, gayrimenkul gelistirme calismalarinda bulunmak, proje ve yonetim hizmetleri
sunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule baglh haklarin hukuki durumlan ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak tzere kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 28.02.1995 tarih ve B.02.1.SPK0.15.107-4798 sayili
yazisina istinaden SPK mevzuati gergevesinde 08.02.2007 tarih ve 5/106 sayili Kurul Karari ile degerleme
hizmeti verecek Sirketler listesine alinmistir.

Ayrica Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK) 03.03.2010 tarihli ve 3577 sayili Kurul Karari'yla
Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S' ye "gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule
bagl hak ve faydalarin degerlemesi" hizmeti verme yetkisi vermistir.

Sirketimiz genel merkezi istanbul/Kadikdy/Kozyatag'inda bulunmakta olup, Ankara i¢ Anadolu Bélge
Midirltgi, izmir Ege Bolge Muidirligl, Antalya Sube, Trabzon Sube, Malatya Sube, Gaziantep Sube
Mdaddrliklerinde kadrolu personel ve diger illerde sozlesmeli degerleme uzmanlari ile Tirkiye genelinde
yaygin hizmet agina sahiptir.

Sirketimizin Genel Midiirlik Adresi: Kozyatagi Mahallesi, Hiiseyin Celik Sokak, Nail Ergin is Merkezi, No:7,
Kat:6 Kadikdy/istanbul

Web:http// www.vizyongd.com , iletisim E-mail; vizyon@vizyongd.com

TIf; +90 216 445 93 03 — Faks: +90 216 445 95 40
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BOLUM 3- DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE iMAR YAPILASMA
BILGILERI:
3.1 - Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri
MULKIYET | Kat irtifaki Kat Miilkiyeti | Cins Tashihli Diger (Arsa/Tarla/Bag/Bahge. Vs)
DURUMU
X
iLi Manisa ALANI (m?) 20.020,00
iLCESI Sehzadeler B.B. NiTELiGi -
MAHALLE Yukaricobanisa ARSA PAYI 1/1
KOYU - BLOK NO -
MEVKii Alibey ilicak KAT NO -
PAFTA NO 2 B.BNO -
ADA NO 0 YEVMIYE NO 1849
PARSEL NO 3051 CiLTNO 31
ANA GM. NITELIGI Fabrika Ve Mustemilati SAYFA NO 3061
SAHIBI (HISSELER) TARKiM BiTKi KORUMA SANAYi VE TICARET ANONiM SIRKETi (TAM)

3.2- Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Portal’ndan 29.07.2022 tarih ve saat 18:49 itibari ile alinan tapu kaydina
gore degerlemeye konu tasinmazin lizerinde asagidaki takyidat bulunmaktadir:

Beyan: 3402 SAYILI KANUNUN 22'INCi MADDESI KAPSAMINDA KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARINA
TABIDIR. Tarih: 21/01/2022 Sayi: 3849324 (3402 Sayili Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) Bendi Geregi
Belirtme.) (24.01.2022-1677)

3.3- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Miilkiyet Durumundaki Degisiklik;

11.03.2010 tarih 1849 yevmiye numarali satis islemi ile TARKIM BiTKi KORUMA SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI adina tescil edilmistir. Son (¢ yillik ddnemde miilkiyet durumunda herhangi bir degisiklik olmamustir.
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3.4- Belediyede ve Diger Resmi Kurumlarda Yapilan incelemeler, Mevzuata Uygunluk Hakkinda Goriis;

3.4.1- imar Durum Bilgisi;

Sehzadeler Belediyesi imar Arsiv Miidiirligii’nde yapilan sorgulamada asagidaki sozli bilgiler alinmistir.

iMAR DURUMU / RUHSAT / PROJE BILGILERI

Yer Tespiti: Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada / parsel bazinda yerinin

dogrulugu imar paftasindan ve TKGM ada Parsel Sorgu sisteminden tespit edilmistir.

Plan Tirii/Tarihi

1/1000 Olcekli Mevzi imar Plani

imar Yol Cephesi

Degerlemeye konu parselin Girne Caddesi'ne ~185 m cephesi
bulunmaktadir.

imar Lejandi (Konut, Ticaret Alani Vs..) | Sanayi
insaat Nizami (Bitisik, Blok Vs.) Ayrik
Taks -

Kaks (Emsal) 1,00
Hmax Serbest

Cekme Mesafeleri

On Cephe: 10 m H Yan Cepheler: 5 m || Arka Cephe: 5m

Dop Kesintisi, imar Terkleri vs. varsa Net
Parsel ve Emsal ingaat Alani (m2)

Toprak Koruma Kanunu Kapsaminda
Olup Olmadigi

Konu tasinmaz toprak koruma kanunu kapsaminda degildir.

Tasinmazin Su Havzasinda Yer Alip
Almadigi

Konu tasinmaz su havzasinda yer almamaktadir.

Kiyi Kenar Cizgisinde Olup, Olmadigi

Konu tasinmaz kiyi kenar cizgisi icerisinde yer almamaktadir.

Plan Tiirli, Notlari Ve Diger Aciklamalar

Sehzadeler Belediyesi'nde yapilan incelemelere gore,
degerlemeye konu tasinmaz plansiz alanlar icerisinde yer
almakta olup 1/1000 olgekli mevzi imar planina gore sanayi
lejantli, E:1,00 yapilasma kosulludur.

Parselin 1/100.000 o6lceli Cevre Duzeni Plani'nda da sanayi

alani olarak taral oldugu belirlenmistir.
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3.4.2- Gayrimenkuliin Yasal Kullanimina Dair izin ve Belgeler;

(Proje, Ruhsat, iskan, Tutanak vb. Dékiimanlar)
Sehzadeler Belediyesi imar Miidiirligi’nde tasinmaza ait herhangi bir yapi evraki ve mimari
proje olmadig gorilmistir.
Tasinmaza ait ilgili kadastro mudurliigiinde yapilan tespitlere gére kadastro paftasinda isli
yapilar yasal durum degerlemesinde ve isli olmayan yapilar ise mevcut durum degerlemesinde
dikkate alinmustir.
3.4.3- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve

Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig1 Hakkinda Gériis
— Onayli tapu kayit belgesi,
Tasinmaza ait onayli tapu belgesi tarafimiza iletilmemis olup gerekli kontrolleri takbis kayitlari
Gzerinden yapilmistir.
— Tasinmaza ait onayli imar durumu belgesi,
Tasinmaza ait bila tarihli 1/1000 6l¢ekli mevzi imar plani bulunmaktadir.
— Tasinmaza ait mimari proje,

Tasinmaza ait onayli mimari proje bulunmamaktadir.
3.5- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik D6nemde imar Durumundaki Degisiklik;

Gayrimenkulin son tg yillik ddnemde imar durumunda herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.6- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler;

Konu tasinmazin yapi denetime ilisik faaliyeti bulunmamaktadir.
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BOLUM 4- DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi GENEL BiLGILER

4.1- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi;

Degerleme konusu tasinmaz tapu kaydina gore; Manisa ili, Sehzadeler ilcesi, Yukarigcobanisa Mahallesi
sinirlari icerisinde yer alan, 3051 parsel numarali, 20.20,00 m? yiiz 6l¢iimlii “FABRIKA VE MUSTEMILATI ”
vasifli tasinmazdir.

Degerleme tarihinde ilgili kurumlarindan yapilan incelemelerde parsel lzerindeki yapilar icin diizenlenen
yap! evraklari ve mimari projesinin bulunmadigi tespit edilmistir.

Parsel izerinde Tarim Kredi Holdingin aktif sekilde faaliyeti devam eden fabrika alani, idari bélim ve insasi
devam eden ¢elik konstriiksiyon alani bulunmaktadir.

Parsel Uzerinde kadastro paftasinda isli olarak bulunana idari bina 884 m2, bakim atodlyesi 32 m2, kompresor
odasi 90 m2, siirticii odasi 40 m2, koli deposu 320 m2, insektisit imalathane 224 m2, insektisit dolum 320
m2, herbisit imalathane 160 m2, herbisit dolum 320 m2, kii¢lik ambalaj odasi 160 m2, biiyik ambalaj odasi
320 m2, tuz kefili dolum 160 m2, tuz wp dolum 240 m2, graniil tesis 160 m2, , 4 kath tesis 280 m2, karistirici
120 m2, mamul depo2: 160 m2, mamul depo4: 350 m2 binalari vardir.

Kadastro paftasinda isli olmayan mahallinde yer alan lojistik ofis 60 m2, sosyal tesis 91 m2, mutfak 32 m2,
etiket deposu 95 m2, atik deposu 75 m2, trafo 32 m2, uzay ¢ati 1200 m2, ham madde deposu 256 m2,
mamul depo1: 580 m2, mamul depo3: 400 m2, yene deposu 100 m2, bekg¢i 8m2, ¢esitli sundurmalar 570 m2
yapilari bulunmaktadir.

Parsel bati cephesi toprak alan diger tim zeminler kalip beton seklindedir. Parsel etrafi bati cephe harici
betonarme duvar ve kismen gelik konstriiksiyon ¢it ile gevrilidir. Parsel bati cephe idari bélime yakin
konumlandirilmis celik konstriksiyon iskelet Gzeri insa edilen ~1.420m2 depo alani insa edilmektedir.
Degerlemede mevcut durum igerisinde ¢evre diizeninde mitala edilerek degerleme konu edilmistir.
Kadastro paftasinda taban oturumu isli olan yapilar yasal durum degerinde ve isli olmayan yapilar ise mevcut

durum degerlemesinde gdz oniinde bulundurulmustur.

1: idari bina: Parsel giineydogu cephede konumlandirilan bodrum+zemin+1.kattan olusan 3 betonarme
tarzda insa edilen yapidir. Yapinin kadastro paftasinda oturumu olmasi nedeni ile 1.kat ve zemin katlarda
yasal durum igerisinde alinmistir. Bodrum kat 164 m2, zemin ve 1.kat 360m2 toplam 884m2 alanlidir. Yapi
icerisinde ofis alanlari, laboratuvar alanlari, wc alanlari, yemekhane alani, depo alanlari ve yénetim odalari
yer almaktadir. Zeminler seramik kapl, dis ve i¢c cephe duvarlari siva lizeri boyalari, pencereleri pvc dograma

ve bina giris kapisi elektronik acilir aliminyum c¢erceve lzeri cam kaplamadir.
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2-3-4: Bakim atolyesi, Kompresor odasi, Siirlicii odasi: Parsel kuzey orta cephe konumlu betonarme
sistemde insa edilen 3 {inite bitisik olarak kullaniimaktadir. Bakim atdlye 32m2, kompresdr odasi 90m2 ve
strict odasi 40m2 alanhdir. Zeminleri kalip beton, duvarlar betonarme, i¢c ve dis cepheler siva lzeri boyal

ve ¢atl ortisi celik konstriiksiyon malzemedir.

5-6-7-8-9-10-11: Koli deposu, insektisit imalathane, insektisit dolum, Herbisit imalathane, Herbisit dolum,
Kiiglik ambalaj odasi, Biiyilkk ambalaj odasi: Parsel kuzeybati cephede bitisik konumlu olarak kullanilan 7
Unite seklindedir. Zeminleri kalip beton, duvarlar betonarme, i¢c ve dis cepheler siva (izeri boyali ve cati
ortisu celik konstriiksiyon malzemedir. Koli deposu 320m2, insektisit imalathane 224m2, insektisit dolum
320m2, herbisit imalathane 160m2, herbisit dolum 320m2, kiiciik ambalaj odasi 160m2, biyik ambalaj
odasi 320 m2 alanlidir.

12-13-14-16-17-18 tuz kefili dolum, tuz wp dolum, graniil tesis, karistirici, mamul depo, mamul depo 4:
Parsel kuzeydogu cephede bitisik konumlu olarak kullanilan 6 Unite seklindedir. Zeminleri kalip beton,
duvarlar betonarme, ic ve dis cepheler siva tizeri boyali ve cati ortisi ¢elik konstriksiyon malzemedir. Tuz
kefili dolum 160 m2, tuz wp dolum 240 m2, granl tesis 160 m2, karistirici 120 m2, mamul depo2: 160 m2,

mamul depo4: 350 m? alanhdir.

15- 4kath tesis: wp inceltici tnitesi olarak gecmekte olup 4 kath ve her katta makineler mevcuttur. Wp
dolum tesisi ve bu grup uniteler ile bitisik konumludur. Betonarme yapi cinsinde olup zeminleri seramik kapli

ve duvarlar i¢ dis cephede siva lizeri boyalidir. Toplam 280m2 alanhdir.

19-22-23-26-27-28: Lojistik ofis, etiket deposu, atik deposu, ham madde deposu, mamul depo 1, mamul
depo 3: Tarafimiza iletilen vaziyet planinda mevcut ancak kadastro paftasinda isli olmayan yapilardir. Kismen
prefabrik betonarme kismen ¢elik konstriiksiyon sistemde tek katli, zeminler kalip beton tarzda insa edilen
yapilardir. Lojistik ofis 60 m2, etiket deposu 95 m2, atik deposu 75 m2, ham madde deposu 256 m2, mamul
depol: 580 m2, mamul depo3: 400 m2 alanhdir.

20-21-24: Sosyal tesis, Mutfak, Trafo: Parsel kuzey orta cepheli siirlicii odasina bitisik konumda trafo alani
ve bakim atolyesi bitisik tarzsa mutfak ve sosyal tesis alanlari konumlandirilmistir. Zeminleri trafo alani kalip
beton ve mutfak — sosyal tesis Unitelerinde seramik kaplidir. Duvarlar betonarme cinste i¢c ve dis

cephelerden siva Uzeri boyalidir. Sosyal tesis alani icerisinde wc alani soyunma odalari ve mescid yer
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almaktadir. Mutfak alani igerisinde granit tezgahli ahsap dograma hazir dolaplar bulunmaktadir. Mutfak

alani mahallinde depo yonetimi ve lojistik isimlidir. Sosyal tesis 91m2, mutfak 32m2, trafo 32m2 alanhdir.

25 Uzay Cati: Kadasto paftasindaki isli olan bitisik kullanima sahip kuzeybati ve kuzeyorta cepheli {initelerin

arasinda konumlandiriimistir. 1.200m2 alanlidir.

29 Yene deposu: Parsel kuzeybati cephede kadastro paftasina isli bitisik konumlu Gnitelerin glineybati
yakin cephesinde konumlandiriimistir. Demir konstriksiyon malzeme lzeri sa¢ malzeme ile 3 cephesi ve

cati ortusi kapatiimistir. 100m2 alanhdir.
30 Bekgi Kuliibesi: Parsel kuzey cephede konumlandirilmis olup betonarme niteliklidir. 8m2 alanhidir.

31 insa halindeki depo: idari bina bati cephe konumludur. Zeminler kalip beton seklinde olup iskeleti celik

konstriiksiyon malzemedir. insasi devam eden yapi 1.420m?2 alanlidir.

Sundurma alanlar: Parsel icerisinde basit sistemde uzay c¢ati kuzey ve giliney bitisik cephede mamul depo,
mamul depol ve karistirici (initelerinin gliney cephesinde, insektisit dolum ve herbisit imalathane alanlari

bati cephesinde konumlandiriimistir. Toplam 570 m2 alanhdir.

4.2- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkul, Manisa ili, Sehzadeler ilgesi, Turgut Ozal Mahallesi, Turgutlu Caddesi,
No.287 adresinde bulunmaktadir. (UAVT: 1608175442) Tarif olarak; Manisa il Emniyet Mudirliigii Acik Hava
Atis Poligonu kuzeydogu karsi cephesinde konumlu Manisa-Turgutlu Karayolu kuzey cephe konumlu tali yol
Uzerinde ~270m kuzey istikametinde ilerlenerek solda konu tagsinmaza ulasilr.

Tasinmazin yakin gevresinde; tarimsal nitelikli alanlar, nadiren de olsa depolama yerleri ve Manisa-Turgutlu

Karayolu yer almaktadir. (Tasinmazin koordinatlari; 38.591582 , 27.521766)
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Uzak Goriinim/ Konum Krokisi

A SAN
Manisa Il Emniyet Mudurlugu a3
Acik Alan Atig Poligonus vl

Yakin Plan Krokisi;

1- IDARI BINA (884 m2)

2- BAXIM ATOLYESI {32 m2)

3- KOMPRESOR ALANI (90 m2)
4-sURUCU ODAS! (0 m2)

5- XOL DEPOSU (320 m2)

6- INSEXTISIT IMALATHANE {224 m2)
7- INSEXTISIT DOLUM (320 m2)

8- HERBISIT IMALATHANE [160 m2)
9- HERBISIT DOLUM {320 m2)

10- KOGUK AMBALAJ ODASI {160 m2)
11- BOYOK AMBALAJ ODASI (320 m2)
12- TUZ KEFILI DOLUM (160 m2)

13- TUZ WP DOLUM (240 m2}

14- GRANL TESIS (160 m2)

15- 4 KATU TESIS (280 m2)

16- KARISTIRICI (120 m2)

17- MAMAUL DEPO2 (160 m2)

18- MEMUL DEPO4 (350 m2)

19- LOJISTIK OFIS (60 m2)

20- SOSYAL TESIS {91 m2)

21- MUTFAK (32 m2)

22- ETIKET DEPOSU (95 m2)

23 ATIK DEPOSU {75 m2)

24- TRAFO (32 m2)

25- UZAY CATI (1,200 m2)

26- HAM MADDE DEPOSU (256 m2)
27- MAMAUL DEPO1 (580 m2)

28- MAMUL DEPOS3 (400 m2)

29- YENE DEPOSU (100 m2)

30- BEKCI KULUBESI (8 m2)

31- INSA HALINDEKI DEPO ({1.420 m2)
$1-52-53-54-55-56-57-S8

>> SUNDURMA ALANLAR TOPLAM (570 m2)
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4.3- Degerleme Konusu Tasinmazin Yapisal, Teknik, Fiziksel Ozellikleri

Yapi Tarzi Prefabrik / Betonarme Kanalizasyon VAR
Yapi Nizami Ayrik Nizam Su Deposu VAR
Yapi Sinifi Farkhlik gbstermektedir. Hidrofor -
Kullanim Amaci Fabrika — idari Ofis Asansor -
Isitma Sistemi Klima sistem (idari B6liim icin) Paratoner -
Gati Tipi g::zvt?;sg;:::yon ~Uzayve Jeneratoér -
Manzarasi Manzarasi yok. Su VAR
(Gorus Analizi)

Cephesi Tim cepheler Elektrik VAR
Deprem Bolgesi 1. Derece Yangin Tesisati -

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu 3051 parsel, 20.020,00 m2 alanh ‘FABRIKA VE MUSTEMILATI’
vasifli tasinmazdir. Tasinmaz topografik olarak az-egimli yapidadir. Geometrik olarak dizgin dikdortgen
formdadir. Parsel (izerindeki yapilar “4.1- Degerleme Konusu Gayrimenkulin Tanimi “ boéliminde
detaylandiriimistir.

4.4- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ic Mekan Ozellikleri;

“4.1- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi “ béliminde detaylandiriimistir.

BOLUM 5 - GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI:

5.1- Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

TCMB, Mart 2021’de %19’a kadar ¢ikardigi politika faizini, sonraki toplantilarda kademeli olarak indirerek
aralik ayinda %14 seviyesine ¢ekti ve temmuz ayi itibariyle bu seviyede sabit tutmustur. TCMB’nin politika
faizini indirmesinin ardindan USD/TL kuru 20 Aralik’ta 18,4 ile tarihi ylksek seviyesini gormustir. Bu tarihten
sonra ekonomi yonetimi, “kur korumali TL vadeli mevduat” uygulamasi ve zaman zaman alinan makro
ihtiyati tedbirler ile Tirk lirasinin degerini dengelemeye calismistir.

Rusya-Ukrayna savasinin olumsuz etkileriyle beraber kiresel ekonomik aktivitede goézlenen ivme kaybi
paralelinde uluslararasi kuruluslar 2022 ve 2023 vyillarina iliskin kiresel bliyiime beklentilerini asagi yonlu
revize etmistir.

2022 yihnin ilk ceyreginde kaydedilen giigli bliyime performansinda enflasyon beklentilerindeki bozulmanin
sonucunda 6ne gekilen talebin de etkisiyle artan 6zel tiiketim harcamalarinin katkisi 6ne ¢ikmistir. Doviz
kurundaki ani artisin da etkisiyle 2021 yili sonunda %36,1’e ulasan enflasyon, 2022 yilin ilk yarisinda da

ylkselisine devam ederek haziran ayinda yillik bazda %78,62'ye ulagsmistir.
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Turkiye genelinde konut satislari 2022 Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %11,7 artarak 150 bin
509 olmustur. Konut satislarinda istanbul 27 bin 998 konut satisi ve %18,6 ile en yiiksek paya sahiptir. Satis
sayilarina gore istanbul'u 13 bin 303 konut satisi ve %8,8 pay ile Ankara, 8 bin 243 konut satisi ve %5,5 pay
ile izmir izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 40 konut ile Hakkari, 44 konut ile Ardahan

ve 90 konut ile Bayburt tur.

Yabancilara yapilan konut satislari Haziran ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %81,8 artarak 8 bin 630
olmustur. Haziran ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %5,7 dir.
Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk sirayi 3 bin 906 konut satisi ile istanbul almistir. istanbul'u sirasiyla
2 bin 534 konut satisi ile Antalya ve 428 konut satisi ile Mersin izlemektedir.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Haziran doneminde ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %72,7
artarak 35 bin 383 tdir.

Haziran ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari Turkiye'den bin 887 konut satin almistir. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 987 konut ile iran, 807 konut ile Irak vatandaslari izlemektedir.

TCMB verilerine gore 2022 yili Mayis ayinda bir dnceki aya gore yizde 12,4 oraninda artan Konut Fiyat
Endeksi, bir dnceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 145,5, reel olarak ise ylizde 41,1 oraninda
artmistir. Bagimsiz gayrimenkul arastirma sirketlerine gore ise Haziran sonu itibariyle konut fiyat endeksi
%180 civarinda gergeklesirken, Turkiye genelinde ortalama konut metrekare satis fiyati 10.000 TL/m2’yi
bulmaktadir.

Ofis piyasasinda istanbul’da kiiresel capta 6neme sahip Uluslararasi Finans Merkezi'nin (IFM), 2022 yilinda
tamamlanmasiyla pazara yaklasik 1,5 milyon m? arz eklenecektir. Bu arzin yaklasik %50’si kamu bankalari ve
finansal kurumlar tarafindan kullanilacaktir. Turizm sektoriinde Covid-19 salgininin global ¢apta neredeyse
tamamen ortadan kalkmasiyla 2022 yilinin ilk 5 ay1 2021 yilinin ayni dénemine gére olduk¢a hareketli
gecerek, veriler pandemi Oncesi donem olan 2019 yilina yaklasmaya baslamistir. Turizm sektoriinde

gerceklesen olumlu gidisatin yilin geri kalaninda da devam etmesi beklenmektedir.
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BOLUM 6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER:

6.1 Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim,
ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz
onlinde bulundurulmasidir. Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir
sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlari dikkate
almak uygun olabilir. Gercek islem kosullar ile deger esasi ve degerlemede yapilan tim varsayimlar
arasindaki farkhliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri (izerinde dizeltme
yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal,

ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

6.2 Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye degerine
donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Bu yaklasim bir varligin yararli 6mri boyunca yaratacag geliri
dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon siireci aracilhigiyla belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun
indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina doénustlrilmesidir. Gelir akisi, bir s6zlesme veya
sozlesmelere dayanarak veya bir sozlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi veya kullanimi
sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklagimi kapsaminda kullanilan yéntemler asagidakileri igerir:

o Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir donem gelirine uygulandigi gelir
kapitalizasyonu,

o Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari giincel bir
degere indirmek i¢in) indirgenmis nakit akisl,

. Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklasimi, bir yliktimlulik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari dikkate alinarak, yikimluliklere
de uygulanabilir.

indirgeme Orani;

Diger adiyla yatirimin getiri orani veya iskonto orani olarak da adlandirilan bu oran, risksiz getiri orani ile risk
primlerini igerir.

indirgeme Orani (io) = Risksiz Getiri Orani (Ro) + Risk Primi (Rp)
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a. Risksiz Getiri Orani: Likide (akisiga) en yakin durumdaki likiditeden uzaklasmanin; baska bir deyisle,
yalnizca glvenli bir bicimde parayi kullandirmanin karsiligi olan faiz getirisidir. Parayi sirekli elde
tutmaktan bir adim uzaklasilarak, yatirilan paranin ve faizinin geri dénuslyle ilgili bir belirsizlige
katlanmadan elde edilebilecek getiri oranidir. Tiirkiye’de devlet i¢ borglanma senetlerinin (devlet
tahvillerinin) yillik faiz orani, geri 6denme riski olmayan getiri orani olarak ele alinir. Devlet
tahvillerine yatirilan anaparanin ve faizinin geri donmesi ile ilgili bir glivensizlik ve risk bulunmadig
gibi, yatirilan paranin yonetilmesi yiki ve zorlugu da yoktur. Bu varliklar Gzerindeki getirilerin
gostergesi olarak Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Devlet Tahvili faiz oranlari baz alinmistir.

b. Risk Primi: Ulke risk primleri, sadece ekonomik gdstergeler ile ilgili olmayip, sosyal, siyasi, dis
politika konularinda hiikiimetlerin izledigi politikalara gére de degisebilmektedir. Ulke riski daha cok
bagimsiz kredi derecelendirme kuruluslarinin vermis oldugu kredi notlariyla 6l¢lir. Kredi Risk Swapi
(CDS) olarak 6denen faiz, alacagin 6denmeme riskini istlenmeyi kabul etmesinin bedeli ve bunun

otesinde Ulke risklerini agiklayan bir gosterge olmaktadir.

6.3 Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Bu yaklasim, pazardaki
bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikca, degerlemesi
yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla
olmayacagl ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode
olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek alternatiflerinden daha
disuktdr. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh olarak, alternatif varligin

maliyeti Gzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

6.4- Degerleme islemlerinde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari UDS 105 Degerleme
Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu
hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi
kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da goz

oninde bulundurmasi gerekli gérilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile glivenilir bir karar verilebilmesi
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icin yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli gorilip kullanilabilir.
Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla yontemin
kullanildig1 hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayal deger takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekceleri belirtilmek suretiyle tek bir
sonuca ulastirlma slirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi gerekli

gorilmektedir.” denilmektedir.

Degerleme ¢alismasi parsel tzerinde bulunan tiim yapilar ve arsa degeri tespitine yonelik yapilmis olup bu
nedenle arsa ve bina degerlerinin ayri ayri gorilebilmesi icin “Emsal Karsilastirma’ ve “Maliyet Yaklagimi”

yontemleri kullaniimistir.
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BOLUM 7 — GAYRIMENKULUN ANALIZi, PiYASA VERILERi VE DEGERLEMESi

7.1- Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Olumlu Olumsuz Faktérler

OLUMLU / GUGLU YANLARI OLUMSUZ / ZAYIF YANLARI

Merkeze yakin konumda olmasi Ekonomik resesyon

Parsel tzerinde yasal evraklari olmayan yapilar

Sanayi lejanth olmasi
bulunmasi

Cins tahsisinin olmasi — Mevzi imar planinin bulunmasi | Hedef musteri kitlesinin kisitl olmasi

GAYRIMENKUL iCiN FIRSATLAR GAYRIMENKUL iCiN OLASI TEHDITLER

Dilinyada ve lilkemizde yasanan ekonomik ve siyasi

Parsel yliz 6l¢iminin yeterli buyiklikte olmasi gelismelerin,  tim  sektorleri  oldugu  gibi
gayrimenkul sektorini de olumsuz etkilemesi

7.2- Emsal Piyasa Verileri, Emsal Krokisi
Emsal Krokisi

IRMA
BOLGESI
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# Emsal Tasinmazlar

* Emlak Ofisi 05320568055

Yakin konumda asfalt yola cepheli toplam 8.396,68 m2 yiiz 6l¢limli tarla nitelikli arazi pazarhkli 8.500.000 TL
bedel ile satiliktir. Emsal konum ve alan geregi yliksek ancak imarsiz olmasi sebebi ile diisiik serefiyelidir.
(8.500.000 TL x 0,90: ~7.650.000 TL / 8396m2: ~910 TL/m2 x (1-0,45) serefiye diizeltmesi ile ~500 TL/m?2)

* Emlak Ofisi 05339552411

Manisa-Turgutlu Karayolu'na cepheli, konu tasinmaza yakin konumda ~8.500,00 m2 yiz 6l¢cimli oldugu
beyan edilen arazi pazarlkli 6.200.000 TL bedel ile satiliktir. Emsal konumu ve alani geregi yiiksek ancak
imarsiz olmasi sebebi ile disik serefiyelidir.

(6.200.000 TL x 0,90: ~5.580.000 TL / 8500m2: ~655 TL/m2 x (1-0,30) serefiye diizeltmesi ile ~460 TL/m2)

* Emlak Ofisi 05051174923

Bolgeyi iyi bilen emlak ofisi yetkilisi benzer nitelikli mevzi imarli arsalarin 450-500 TL/m2 arasinda
satilabilecegi beyanini iletmistir.

* Emlak Ofisi 05532316191

Konu tasinmazin gevresine goére dezavantajli konumu goéz énilinde bulundurularak imarh olmasi ve merkeze
nispeten yakinligi nedeni ile 500-550 TL/m2 arsa degeri olabilecegini belirtmistir.

7.3- Farkl Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi, Hesap Detayi

7.3.1 Maliyet Yaklagimi Yontemi ile Ulasilan Sonug:

Maliyet yaklasiminda, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik
Omir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan,
fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilarak yipranma bedeli
disulerek deger takdiri yapilir.

Tasinmazin Uzerinde yer alan yapilari amortisman oranlari gbz 6niinde bulundurularak yapi yaklasik
maliyetleri gereginde degerleme konu edilmis olup konu tasinmazin yasal ve mevcut nihai degerine
ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmaz parseli Gzerinde yer alan yapilara ait ruhsat, proje vb. yasal evrak
bulunmamaktadir. Kadastro paftasina isli durumda olan cins tashihine konu yapilar dikkate alinarak yasal
alan ve deger belirlenmistir. Paftasina isli olmayan yapilar ise mevcut durum degerinde dikkate alinmstir.
Mahallinde insaat halinde olan 1420m2 boélim celik tasiyici sistemlerin henliz tamamlanmamasi sebebi ile
dikkate ainmamistir.
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YASAL DURUM DEGERI
s ALAN BiRiM DEGER| AMORTISMAN DEGERI
CiNsi YAPI SINIFI
(m?) (TL/m?) PAYI (TL)
3051 parsel arsasi 20020,00 500 10.010.000,00 TL
iDARI BiNA 3A 884,00 3200 0,80 2.263.040,00 TL
BAKIM ATOLYESi 2B 32,00 2100 0,80 53.760,00 TL
KOMPRESOR ODASI 2B 90,00 2100 0,80 151.200,00 TL
SURUCU ODASI 2B 40,00 2100 0,80 67.200,00 TL
KOLi DEOPSU 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
INTEKTISIT IMALATHANE 2C 224,00 2425 0,80 434.560,00 TL
INTEKTISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
HERBISIT IMALATHANE 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
HERBISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
KUGCUK AMBALAJ ODASI 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
BUYUK AMBALAJ ODASI 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
TUZ KEFiLi DOLUM 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
TUZ WP DOLUM 2C 240,00 2425 0,80 465.600,00 TL
GRANUL TESiS 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
4 KATLI TESIS 3A 280,00 3200 0,80 716.800,00 TL
KARISTIRICI 2C 120,00 2425 0,80 232.800,00 TL
MAMUL DEPO2 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
MAMUL DEPO4 2C 350,00 2425 0,80 679.000,00 TL
TOPLAM ALAN 4340,00 - - 19.109.160,00 TL
CEVRE DUZENI, SEREFIYE KAR MARJI 1.433.187,00 TL
TOPLAM ARSA+BiNA DEGERI (TL) 20.542.347,00 TL
[ YasAL DEGER (T1) 20.550.000,00 TL
MEVCUT DURUM DEGERI
. ALAN BiRiM DEGER| AMORTISMAN DEGERI
CiNsi YAPI SINIFI
(m?) (TL/m?) PAYI (TL)
3051 parsel arsasi 20020,00 500 10.010.000,00 TL
iDARI BINA 3A 884,00 3200 0,80 2.263.040,00 TL
BAKIM ATOLYESI 28 32,00 2100 0,80 53.760,00 TL
KOMPRESOR ODASI 2B 90,00 2100 0,80 151.200,00 TL
SURUCU ODASI 2B 40,00 2100 0,80 67.200,00 TL
KOLi DEOPSU 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
INTEKTISIT IMALATHANE 2C 224,00 2425 0,80 434.560,00 TL
INTEKTISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
HERBISIT IMALATHANE 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
HERBISIT DOLUM 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
KUGCUK AMBALAJ ODASI 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
BUYUK AMBALAJ ODASI 2C 320,00 2425 0,80 620.800,00 TL
TUZ KEFiLi DOLUM 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
TUZ WP DOLUM 2C 240,00 2425 0,80 465.600,00 TL
GRANUL TESiS 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
4 KATLI TESiS 3A 280,00 3200 0,80 716.800,00 TL
KARISTIRICI 2C 120,00 2425 0,80 232.800,00 TL
MAMUL DEPO2 2C 160,00 2425 0,80 310.400,00 TL
MAMUL DEPO4 2C 350,00 2425 0,80 679.000,00 TL
LOJISTiK OFiS 2A 60,00 1500 0,80 72.000,00 TL
SOSYAL TESIS 2B 91,00 2100 0,80 152.880,00 TL
MUTFAK 2B 32,00 2100 0,80 53.760,00 TL
ETiKET DEPOSU 2B 95,00 2100 0,80 159.600,00 TL
ATIK DEPOSU 2B 75,00 2100 0,80 126.000,00 TL
TRAFO 2A 32,00 1500 0,80 38.400,00 TL
UZAY CATI 2A 1200,00 1500 0,80 1.440.000,00 TL
HAM MADDE DEPOSU 2B 256,00 2100 0,80 430.080,00 TL
MAMAUL DEPO1 2B 580,00 2100 0,80 974.400,00 TL
MAMAUL DEPO3 2B 400,00 2100 0,80 672.000,00 TL
YENE DEPOSU 2A 100,00 1500 0,80 120.000,00 TL
BEKCi KULUBESI 2B 8,00 2100 0,80 13.440,00 TL
SUNDURMA ALANLAR 1C 570,00 910 0,80 414.960,00 TL
TOPLAM ALAN 7839,00 - - 23.776.680,00 TL
GCEVRE DUZENI, SEREFIYE KAR MARJI 1.783.251,00 TL
TOPLAM ARSA+BiNA DEGERI (TL) 25.559.931,00 TL
MEVCUT DEGER (TL| 25.600.000,00 TL
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7.3.2 Emsal (Pazar) Yaklasimi Yontemi ile Ulasilan Sonug:

Pazar yaklasimi gayrimenkulliin benzer nitelikli gayrimenkuller ile karsilastiriimasi ile degerin tespit edildigi
bir yontemdir. Tasinmazin yakin ¢cevresinde konumlu benzer yas, yapi, kullanim 6zelliklerine haiz ve benzer
kullanim alanlarina sahip, halihazirda pazarda satista olan gayrimenkuller incelenerek degeri etkileyebilecek
tiim etkenler (ulasim kolayhgi, reklam kabiliyeti, yapi 6zellikleri, yasi, vb) analiz edilerek indirgenmis satisa
esas m2 birim fiyati tespit edilmistir.

Konu tasinmazin arsa degerine bu yontem kullanilarak benzer ve ya yakin Ozellikteki emsallerin olumlu
olumsuz yonlerine gore indirgemeleri yapildiktan sonra piyasa kosullarina gére arsa degerine ulasiimistir.
Ulke genelindeki piyasa kosullarindaki konjonktiirel davranisin yani sira ekonominin resesyonel durumu
nedeni ile bolge genelinde spekiilatif fiyat artislarinin oldugu disinilmektedir. Bu nedenle pazarlk paylari
genis tutulmustur.

Ada/Parsel Alan (m?) Pazar Birim Degeri (TL/m?) Deger (TL)
3051 PARSEL 20.020,00 m? 500 10.010.000 -TL
YAKLASIK ARSA DEGERI (TL) 10.000.000,-TL

7.3.3 Gelir Yaklasimi Yéntemi ile Ulasilan Sonug:
Bu yontem kullaniimamustir.

7.4- Gayrimenkuliin Pazar Degerinin Tespiti

Tasinmazin dedgerlemesinde arsa degerine ulasmak icin Emsal Karsilastirma Yoéntemi, tasinmazin nihai

dederine ulasmak icin Maliyet Yaklasimi Yontemi kullaniimistir. Parselin imar sartlari, konumu, ézellikleri

dederlemede dikkate alinmistir. Tasinmazin kisitli bélgede sanayi nitelikte olmasi ve sinirli alici kitlesine

hitap etmesi sebebi ile pazarlama siiresinin uzun olacadi diisiiniilmektedir.

7.5- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.6- Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Degerleme konusu tasinmaz FABRIKA VE MUSTEMILATI nitelikli olup etkili ve verimli kullaniminin Sanayi

isletmesi olarak kullanilmasinin uygun olacagi éngériilmistiir.
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BOLUM 8 — SONUC

8.1- Raporu Kontrol Eden Kontrolor ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulagim imkanlari, alan ve konumu, manzara
durumu, sosyal donati alanlarina yakinhgi gibi degerine etken olabilecek tiim oOzellikleri dikkate alinmis,
mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmis olup, s6z konusu tasinmazin degerlendirmesinde llkenin
ekonomik durumu ve tasinmazin herhangi bir hukuki problemi bulunmadigi varsayimi goéz oniinde
bulundurulmustur. Tasinmazin Uzerindeki yapilar yasalliklarina mevcut ve yasal degere konu edilirken
yapilarin amortisman oranlari géz 6ntinde bulundurularak yapi yaklasik maliyetleri Gzerinden nihai degere
ulasiimistir.

8.2- Nihai Deger Takdiri

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde, konumuna, blyuklGgine,
fiziksel 6zelliklerine, halihazir durumuna ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gore giinimiz ekonomik
kosullari ve tasinmazin Uzerindeki yapilarin yasalligi ile amortismanlari g6z 6nlinde bulundurularak konu
tasinmazin pazar degeri icin;

20.550.000.-TL

YASAL DURUM DEGERI ... .. L .
(YIRMIMILYONBESYUZELLIBIN TURK LIRASI)

MERKEZ BANKASI SATIS KURU DEGERINE GORE | 1.146.124.-USD
1.126.027.-EURO

17.450.000.-TL
(ONYEDIMILYONDORTYUZELLiBIN TURK LiRASI)

25.600.000.-TL

(YIRMIBESMILYONALTIYUZBIN TURK LiRASI)

YASAL DURUM ACiL DEGERI

MEVCUT DURUM DEGERI

MERKEZ BANKASI SATIS KURU DEGERINE GORE | 1.427.775.-USD
1.402.740.-EURO

21.750.000.-TL

(YIRMiBIRMILYONYEDiYUZELLiBIN TURK LiRASI)

MEVCUT DURUM ACiL DEGERI

*(Rapor Tarihinde Déviz Kurlari $=~17,93.-TL, €=~18,25.-Tl)

Raporu Hazirlayan Raporu Kontrol Eden Onaylayan Firma Yéneticisi
Volkan DILBIL Serap DIKBAS Mete GULBAS
isletme Sehir Plancisi Sehir Plancisi
Dokuz Eyliil Universitesi Dokuz Eyliil Universitesi Mimar Sinan Universitesi
Degerleme Tecriibesi: 3 yil Degerleme Tecriibesi: 17 yil Degerleme Tecriibesi: 22 yil
SPK Lisans No: 408080 SPK Lisans No: 402729 SPK Lisans No:400141
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BOLUM 9 - EKLER

e Tasinmazlara Ait i¢/dis Mekan Gérselleri

e Tasinmaza Ait Resmi Kurumlardan Alinan ya da Goérintilenen Evraklar (Takyidat Belgesi, Mimari
Proje, Kat Planlari, Vaziyet Plani, imar Durumu Belgesi, Cap Krokisi, Kadastro Paftasi, imar Paftas,
Yapi Ruhsatlari, iskan Belgeleri vb.)

e Tasinmaza Ait Tapu/Takbis Belgesi

e Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri/Ozgecmisler
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Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi  Bina/BB Listesi

Taginmaz No 17675044

Il Manisa

llce Sehzadeler
Mahalle/Koy Yukari Cobanisa
Ada

Parsel 3051

Tapu Alam 20.020,00
Nitelik Fabrika Ve Mustemilat
Mevkii Alibey llicak
Zemin Tip Ana Tasinmaz
Pafta 2

Favorilere ekle

™ NUFUS ve
WATANEMSUS Sy

9 MANISA / SEHZADELER / TURGUT OZAL MAHALLESI { TURGUTLU (Cadde) 287 - Isyeri - Bina Ana Giris - Bilinmayen / Kullanim Amac ; Ofis ve |gyeri - Tip :

Numarata) Bilgiert Bagmez Bolum Bigher
KimitkNo  Ads  Parsel Pafta  PostaKod  Numarata] Tipl  SheAdi  Apstmon®ickAd D Kapr  KmikNo  IgKapr  KelswmAmact  TIp Qurum Topu No
;0T - ws - . BraAna Gy - TARIOM IDARS BINA 287 1800175447 - Ofte wu inywel Cawd  linmwywn - 7%

2 Bagimaiz Bolom Kimlik No : 1608175442
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACUIDIR. Tanh: 2% 7-202218:49

‘weblopu

Kaydi Olugturan: AYHAN OZMUTLU

Makbuz No Dekont No Bagwuru No
252722196312 20220729-2317-F03341 12631
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipe: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/3051

Taginmaz Kimlik No: 17679044 AT Yizolgim{m2): 20020.00

iilge: MANISA/SEHZADELER Bafimsiz Bolum Nitelik:

Kusrum Adi: Sehzadeler Bagimsiz Boltm Briit

Mahalle/Kiy Adi: YUKARI GOBANISA M YuzOictimbi:

Mevki ALIBEY ILICAK *| | Badimsiz Biiltim Net

Cilt/Sayfa No: 31/3061 SUEOic O

et DR AN Blok/Kat/Girlg/BBNo:
Arsa Pay/Payda: o |
Ana Taginmaz Nitelik: FABRIKA VE MUSTEMILATI

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesls Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih
Yevimiye
Beyan Dijer (Konusu, 3402 SAYILI KANUNUN 22 INC| MADDES! KAPSAMINDA (SNI5662042) Sehzadeler - -
KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARINA TABIDIR ) Tarih: 21/01/2022 MANISA 24-01-2022 09:22 -
Sayi: 3B49324( Sablen: 3402 Sayil Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin KADASTRO 1677
(4) Bendi Geredi Belirime.) MUDURLIGU
172
| | | VKN:6120329368 | | |

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarh-Yevmiye
Yevmiye
1040987179 (SN:64B0285) TARKIM BiTKI KORUMA - M 20020.00 | 20020.00 Satig
SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 11403-2010
v 1849

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) c_lUt3gOBIm kodunu Online Iglemler
alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri

Sorumlu Degerleme Uzmani

ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No : 400141

'l'spA TORKIYE SERMAYE PiYASASI

Tarih : 12.09.2003

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri:Vill, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mete GULBAS

Degerieme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmisor.

|

=

"~ Muaskim DEMIRBILEK
BIRLIK BASKANI

‘ 'f%\
)

: ﬁf
Y

Lurbye o
Pr

r’é 4
I
1%
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Denetmen
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OZGECMIS

ADI-SOYADI / TCNO : Mete GULBAS /32444033924

iRTIBAT ADRESi : Kozyatagi Mah. Huseyin Celik Sk. Nail Ergin is Merkezi No:7 K:6
34742 KADIKOY/ISTANBUL

TEL: Gsm: 0532609 1589  i$: 0 216 445 93 03 (Dahili; 126) E-MAIL; mete@vizyongd.com

OGRENiIM DURUMU :
1990 - 1995 Mimar Sinan Univ. Mimarlik Fak./ Sehir ve Bélge Planlama ( iISTANBUL)
1986 - 1989 Malatya Lisesi (MALATYA)

HALEN CALISTIGI iSYERININ UNVANI : Vizyon Tasinmaz Degerleme Danismanlik A.S.

MESLEGIi VE GOREVi UNVANI: Sehir Plancisi / Sorumlu Degerleme Uzmani/ Yonetim Kur. Bsk. Yrd.

DEGERLEME TECRUBESI 1 22vl

SPK LiISANS NO / ALMA TARiHi : 400141 /12.09.2003

VARSA CALISTIGI KURUMDA ORTAKLIK PAYI : %50

CALISTIGI iSYERLERI (MEVCUTTAN BASLAYARAK)

KURULUSUN UNVANI GIRIiS-AYRILIS TARiHi GOREV UNVANI
1 | Vizyon ins. Ekspertiz Ltd. Sti. 2002-Devam Ortak/Yénetim Kurulu Bsk.
(2002)- Vizyon Tasinmaz Yrd./Sorumlu Degerleme Uzmani

Degerleme Dan.A.S.(2006)

2 | TOPRAKBANKA.S. 1997-2002 / Bankanin TMSF’ye Devrolmasi Gayrimenkul Eksperi

3 | MALATYA BELEDIYESI 1995-1996 / Askerlik imar Midirlaga/Sehir Plancisi

DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTiMLER ve SERTiFIKALAR

YiLl EGITIMIN EGIiTiMIN ADI SERTIFIKA
SURESI

2000 7 glin Gayrimenkul Pazarlama ve Degerlendirme Uzmanlig Milkiyeliler Vakfi

2006 2 glin Tirk Hukuk Sisteminde Son Degisikliklerle Gayrimenkul Sermaye Piyasasi Araci Kuruluglar
Mevzuati Ve Haklar Birligi

2007 2 giin indirgenmis Nakit Akimi ile (INA) Gayrimenkul Degerleme LIDEBIR (Lisansli Degerleme
Teknikleri Sirketleri Birligi)

2013 2 giin Kamulastirma Bilirkisiligi Egitimi TDUB

2016 2 giin Kamulastirma Bilirkisiligi Yetki Belgesi TMMOB-ist. Sehir Plancilari Odasi

2018 1 giin imar Barisi, Kentsel Ddniisiim ve Tapu Uygulamalari TDUB-istanbul

UYE OLUNAN KURULUSLAR

e TMMOB istanbul Sehir Plancilari Odasi -1995
e  Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB) -2003
e  Degerleme Uzmanlari Dernegi (DUD) -2004
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e  Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi (LIDEBIR)-2008

OZGECMIS
ADI-SOYADI / TC NO : SERAP DIKBAS / 29773290470
IRTIBAT ADRESI : MANSUROGLU MAH. BAYRAKLI/IZMIR
TEL: Gsm: 05374761415 E-MAIL; serap.dikbas@vizyongd.com

OGRENIM DURUMU : DOKUZ EYLUL UNI. SEHIR VE BOLGE PLANLAMA 2001-2006

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI : VIZYON TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MESLEGI VE GOREV UNVANI: GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI/ DENETMEN

DEGERLEME TECRUBESI 115 YIL

SPK LISANS NO / ALMA TARIiHi : 402729 / 12.05.2014

VARSA CALISTIGI KURUMDA ORTAKLIK PAYI -

CALISTIGI iSYERLERI (MEVCUTTAN BASLAYARAK)

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARIHI GOREV UNVANI
1 [ AVRUPA DEG. A.S. 2016-2021 DENETMEN
2 | EKOL DEG.A.S. 2007-2016 DENETMEN
3 | TUVEO LTD. STI 2006-2007 DEGERLEME UZMAN
DEGERLEME ILE ILGILI ALINAN EGITIMLER ve SERTIFIKALAR

YILI EGITIMIN EGITIMIN ADI SERTIFIKA
SURESI
UYE OLUNAN KURULUSLAR
« TDUB
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ADI-SOYADI

: VOLKAN DILBIL

IKAMETGAH ADRESI

YUNUSEMRE / MURADIYE

: MURADIYE MAH. 41.SK NO.7 C BLOK D.4

TEL

: Gsm: 05379741851 Ev: -

OGRENIM DURUMU(Ayrintil1) . Yiiksek Lisans

HALEN CALISTIGI ISYERININ UNVANI : VIZYON TASINMAZ DEGERLEME A.S.

MESLEGI VE GOREV UNVANI: Gayrimenkul Degerleme Uzmani

T.C. KIMLIK/PASAPORT NUMARASI  : 16738752784

VERGI KIMLIK NUMARASI:

ORTAKLIK PAYI: -

CALISTIGI iISYERLERI (MEVCUTTAN BASLAYARAK)

KURULUSUN UNVANI GIRIS-AYRILIS TARiHI GOREV UNVANI
1 ViZYON TASINMAZ DEGERLEME A.S. 10/2020- Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2
3

VERILEN ONCEKi DEGERLEME HiZMETLERINE iLiSKiN BiLGILER

DEGERLEME HiZMETi VERILEN iSLETMENIN | DEGERLEME KONUSU GOREV UNVANI
UNVANI
DEGERLEME iLE iLGiLi ALINAN EGIiTiMLER ve SERTiFIKALAR

YILI EGITIMIN SURESI EGITiIMIN ADI SERTIFiKA

2018

SPK GAYRIMENKUL
DEGERLEME UZMANLIGI

SPK GAYRIMENKUL DEGERLEME
UZMANLIGI

CALISAN, YONETICi, ORTAK, DENETCi VEYA KURUCU KONUMUNDA BULUNDUGU KURULUSLAR

Baslangig Yil/Ay

Sirket Adi/Yeri Faaliyet Konusu Tiirii

Pozisyon iliski

% Ortaklik
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MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01,2019 Belge No: 2019-02.3305

Sayin Volkan DiLBIL
(T.C. Kimlik No: 16738752784 - Lisans No: 408808 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmam"” olmak igin aranan 3 (tg) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

MESLEKi TECRUBE BELGESI |

Belge Tarihi: 25.10.2019 Belge No: 2019-01.2056

Sayin Serap BELLI
(T.C. Kimlik No: 29773290470 - Lisans No: 402729 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrilbe

sartini sadladiginiz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019.02.1105

Sayin Mete GULBAS
{T.C. Kimlik No: 32444033924 - Lisans No: 400141 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (t¢) yilik mesleki
tecrlibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G ol bty

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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