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9.2 TaĢınmaz Ve Yakın Çevresinden Fotoğraflar 
Ana Fabrika Tesisi  
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9.3 Ġmar Plan Örnekleri 
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Vaziyet Planı 
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9.4 Kadastro Plan Örnekleri 
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9.5 Parsel Sorgu 
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9.6 GeçmiĢ Dönem Değerleme ÇalıĢmalarına Esas Olarak Derlenen Emsal Veriler 
 

 Aralık 2019 Piyasa Değerine Esas Derlenen Emsal Veriler 

Emsal-1 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi sınırları 

içerisinde 12877 m2 alana sahip tarla 580.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 45-TL/m² - ĠletiĢim YaĢamEmlak0 (542) 243 80 80 

Emsal-2 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi sınırları 

içerisinde 12700 m2 alana sahip tarla 670.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 52-TL/m² - ĠletiĢim BadıllıEmlak0 (542) 407 42 38 

Emsal-3 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Korukezen Mahallesi sınırları 

içerisinde 23204 m2 alana sahip tarla 1.300.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 56-TL/m² - ĠletiĢim MühendislerEmlak0 (532) 409 21 53 

Emsal-4 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, GünıĢığı Mahallesi sınırları 

içerisinde 11000 m2 alana sahip tarla 770.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 70-TL/m² - ĠletiĢim Relity Word gayrımenkul0 (544) 663 32 10 

Emsal-5 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi sınırları 

içerisinde 5000 m2 alana sahip tarla 400.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 80-TL/m² - ĠletiĢim Sahibinden0 (541) 867 30 28 

Emsal-6 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi sınırları 

içerisinde 4800 m2 alana sahip tarla 385.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 80-TL/m² - ĠletiĢim Relity Word gayrımenkul0 (544) 663 32 10 

Emsal-7 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Ġsören Mahallesi sınırları 

içerisinde 2750 m2 alana sahip tarla 280.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 102-TL/m²- ĠletiĢim Sahibinden 0 (542) 749 77 87 

Emsal-8 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Tülmen Mahallesi sınırları 

içerisinde ana yol üzerinde konumlu 12000 m2 alana sahip tarla 1.375.000-TL bedelle 

pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 115-TL/m²- ĠletiĢim Kaytan emlak 0 (541) 622 22 62 

Emsal-9 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi sınırları 

içerisinde 16500 m2 alana sahip tarla 660.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 40-TL/m²- ĠletiĢim Doğa emlak 0 (507) 239 25 68 
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 Aralık 2020 Piyasa Değerine Esas Derlenen Emsal Veriler 

Emsal-1 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, büyükkargılı Mahallesi sınırları 

içerisinde 13800 m2 alana sahip tarla 1.050.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 76-TL/m² - ĠletiĢim akgün Emlak 0 (532) 285 48 22 

Emsal-2 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, GünıĢık Mahallesi sınırları 

içerisinde 10000 m2 alana sahip tarla 1.350.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 135-TL/m² - ĠletiĢim Novva Emlak 0 (542) 383 70 80 

Emsal-3 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, GünıĢık Mahallesi sınırları 

içerisinde 15500  m2 alana sahip ana yol üzerinde konumlu tarla 2.325.000-TL bedelle 

pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 150-TL/m² - ĠletiĢim Öncel Emlak 0 (543) 440 21 63 

Emsal-4 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, GünıĢığı Mahallesi sınırları 

içerisinde 3000 m2 alana sahip tarla 375.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 125-TL/m² - ĠletiĢim Nur emlak 0 (535) 276 45 47 

Emsal-5 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, kızlar Mahallesi sınırları 

içerisinde 23000 m2 alana sahip ana yol üzerinde konumlu tarla 3.335.000-TL bedelle 

pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri; 145-TL/m² - ĠletiĢim Tülmen emlak 0 (506) 066 34 10 

Emsal-6 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, kızlar Mahallesi sınırları 

içerisinde 51125 m2 alana sahip tarla 3.800.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birim değeri;74-TL/m² - ĠletiĢim paĢa emlak 0 (554) 115 25 14 

Emsal-7 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, öğütçü Mahallesi sınırları 

içerisinde 21100 m2 alana sahip tarla 900.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birimdeğeri; 43-TL/m²- ĠletiĢim harrani emlak  0 (541) 897 63 00 

Emsal-8 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, öğütçü Mahallesi sınırları 

içerisinde 20000 m2 alana sahip tarla 800.000-TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

Birimdeğeri; 40-TL/m²- ĠletiĢim reality World emlak  0 (542) 251 35 96 
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 Aralık 2021 Piyasa Değerine Esas Derlenen Emsal Veriler 

Emsal-1 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Büyükkargılı Mahallesi sınırları 

içerisinde 13800 m2 alana sahip tarla 2.000.000-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır. 

(145,00TL/m², -%15 pazarlık = 123,00 TL/m²), - ĠletiĢim AkgünEmlak0 (532) 285 

48 22 

Emsal-2 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, GünıĢık Mahallesi sınırları 

içerisinde 3375 m2 alana sahip tarla 800.000-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır. 

(237,00TL/m², -%10 pazarlık, -%20 Ģerefiye = 165,00 TL/m²), - ĠletiĢim 

ĠlkevimEmlak0 552 807 00 63 

Emsal-3 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, ÖğütçüMahallesi sınırları 

içerisinde 2000 m2 alana sahip tarla 1.200.000-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır. 

(60,00TL/m², -%5 pazarlık, +%25 Ģerefiye = 72,00 TL/m²)- ĠletiĢim Reality 

World0542 251 35 96 

Emsal-4 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Kızlar Mahallesi sınırları 

içerisinde 14282 m2 alana sahip ana yol üzerinde konumlu tarla 2.500.000-TL bedelle 

pazarlıklı satılıktır. 

(175,00TL/m², -%5 pazarlık= 166,00 TL/m²)- ĠletiĢim Kaytan emlak 0 (541) 622 22 

62 

Emsal-5 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Tülmen Mahallesi sınırları 

içerisinde 12000 m2 alana sahip ana yol üzerinde konumlu tarla 3.840.000-TL bedelle 

pazarlıklı satılıktır. 

(320,00TL/m², -%10 pazarlık, -%20 Ģerefiye = 224,00 TL/m²)- ĠletiĢim Kaytan 

emlak0 (541) 622 22 62 

Emsal-6 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi sınırları 

içerisinde 12877 m2 alana sahip tarla 2.060.000-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır. 

(160,00TL/m², -%10 pazarlık, -%15 Ģerefiye = 120,00 TL/m²)- ĠletiĢim Tokucu 

Emlak0 (544) 580 63 00 

Emsal-7 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Korukezen Mahallesi sınırları 

içerisinde 20000 m2 alana sahip tarla 3.200.000-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır. 

(160,00TL/m², -%10 pazarlık, -%15 Ģerefiye = 120,00 TL/m²)- ĠletiĢim Aksu 

Emlak0 (532) 730 53 32 

Emsal-8 

Satılık 

Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Kızlar Mahallesi sınırları 

içerisinde 44625 m2 alana sahip tarla 7.586.250-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır. 

(170,00TL/m², -%10 pazarlık, -%15 Ģerefiye = 127,00 TL/m²)- ĠletiĢim Aksu 

Emlak0 (532) 730 53 32 
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 Haziran 2022 Piyasa Değerine Esas Derlenen Emsal Veriler 

 

Emsal-1 

Satılık Arsa 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Korukezen Mahallesi sınırları içerisinde, 

191 parselde konumlu,25000 m2 alana sahip ana yol üzerinde konumlu sanayi imarlı arsa 

16.250.000-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır.(650,00TL/m²) 

ĠletiĢim Sahibinden 0 (532) 241 94 60 

Emsal-2 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda, Büyükkargılı mahallesinde, 8 parselde konumlu, 

14750 m2 alanlı tarla vasıflı taĢınmaz emlakçıdan 9.590.000 TL bedelle pazarlıklı satılıktır. 

(650,00 TL/m2) 

ASM Gayrimenkul: 0545 306 33 63 

Emsal-3 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmaza yakın konumda, Büyükkargılı mahallesinde, 39 parselde 

konumlu,13.800 m2 alanlı tarla vasıflı taĢınmaz emlakçıdan 5.796.000 TL bedelle pazarlıklı 

satılıktır. (420,00 TL/m2) 

Akgün Gayrimenkul: 0532 285 48 22 

 

Emsal-4 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Korukezen Mahallesi sınırları içerisinde 

91 parselde konumlu, 24200 m2 alana sahip asfalt yol üzerindeki üzerinde fıstık ve zeytin ağacı 

ekili tarla 7.500.000-TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır.(310,00 TL/m2) 

ĠletiĢim Sahibinden 0541 341 21 89 

 

Emsal-5 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, GünıĢık Mahallesi sınırları içerisinde 

1000 m2 alana sahip ana yol üzerinde konumlu tarla 575.000-TL bedelle pazarlıklı olarak 

satılıktır.(575,00 TL/m2) 

ĠletiĢim Reality World0 542 464 12 61 

 

Emsal-6 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Korukezen Mahallesi sınırları içerisinde, 

94 parselde konumlu,20000 m2 alana sahip üzerinde fıstık ağacı ekili tarla 5.700.000-TL 

bedelle pazarlıklı olarak satılıktır.(285,00 TL/m2) 

ĠletiĢim Ġmaj 63 Emlak0 552 407 22 01 

 

Emsal-7 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Esemkulu Mahallesi sınırları içerisinde, 

266 parselde konumlu,15600 m2 alana sahip üzerinde fıstık ağacı ekili tarla 1.950.000-TL 

bedelle pazarlıklı satılıktır.(125,00 TL/m2) 

ĠletiĢim Çoban Emlak0 (544) 684 10 90 

 

Emsal-8 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi sınırları içerisinde 

16500 m2 alana sahip üzerinde fıstık ağacı ekili tarla 2.800.000-TL bedelle pazarlıklı 

satılıktır.(170,00 TL/m2) 

ĠletiĢim Çoban Emlak0 (544) 684 10 90 

 

Emsal-9 

Satılık Tarla 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Horzum Mahallesi sınırları içerisinde 

40000 m2 alana sahip üzerinde fıstık ağacı ekili tarla 7.000.000-TL bedelle pazarlıklı 

satılıktır.(175,00 TL/m2) 

ĠletiĢim Hançeroğlu Emlak0543 811 11 09 
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 Aralık 2022 Piyasa Değerine Esas Derlenen Emsal Veriler 

 

Emsal-1 

 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, GünıĢığı Mahallesi 54 parselde 

konumlu,10.000 m2 alana sahip ana yola yakın konumda arsa emlak ofisinden 7.500.000 TL 

bedelle pazarlıklı olarak satılıktır.(750,00TL/m²) 

Pozitif Yapı Emlak Yatırım: 0 (545) 744 32 15 

Emsal-2 

 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Öğütçü Mahallesi 128 parselde 

konumlu,21.100 m2 alana sahip yola cepheli arsa sahibinden 9.450.000 TL bedelle pazarlıklı 

olarak satılıktır.(448,00TL/m²) 

Eyüp Demireğen: 0 (542) 622 92 91 

Emsal-3 

 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Öğütçü Mahallesi 216 parselde 

konumlu,18.300 m2 alana sahip yola cepheli arsa emlak ofisinden 8.235.000 TL bedelle 

pazarlıklı olarak satılıktır.(450,00TL/m²) 

Abbas Kolsuzoğlu Emlak: 0 (542) 526 93 08 

 

Emsal-4 

 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Kızlar Mahallesi 159 parselde 

konumlu,tamamı 71.043 m2 alana sahip ana yola cepheli arsanın 17.000 m2 hissesi emlak 

ofisinden 9.350.000 TL bedelle pazarlıklı olarak satılıktır.(550,00TL/m²) 

Asvip Gayrimenkul: 0 (542) 501 1323 

 

Emsal-5 

 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Kızlar Mahallesi 230 parselde 

konumlu,31.500 m2 alana sahip arsa emlak ofisinden 20.000.000 TL bedelle pazarlıklı olarak 

satılıktır.(635,00TL/m²) 

Turyap Gayrimenkul: 0 (542) 772 18 18 

 

Emsal-6 

 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi 606 parselde 

konumlu,12.000 m2 alana sahip yola cepheli arsa emlak ofisinden 7.400.000 TL bedelle 

pazarlıklı olarak satılıktır.(617,00TL/m²) 

ÇalıĢkan Emlak: 0 (542) 590 62 44 

 

Emsal-7 

 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Yarımtepe Mahallesi 219 parselde 

konumlu,18.650 m2 alana sahip arsa sahibinden 9.150.000 TL bedelle pazarlıklı olarak 

satılıktır.(491,00TL/m²) 

Ġbrahim Halil: 0 (546) 476 92 42 

 

Emsal-8 

Değerleme konusu taĢınmazların bulunduğu bölgede, Otlukalan Mahallesi 19 parselde 

konumlu,16.000 m2 alana sahip arsa sahibinden 3.500.000 TL bedelle pazarlıklı olarak 

satılıktır.(219,00TL/m²) 

Muhammed Metin Yıldız: 0 (542) 718 96 34 
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9.7 SPK Lisans Belgesi (Değerleme Uzmanı) 
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9.8 SPK Lisans Belgesi (Sorumlu Değerleme Uzmanı) 
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9.9 Mesleki Tecrübe Belgeleri 
(Değerleme Uzmanı) 

 

(Sorumlu Değerleme Uzmanı) 

 


