Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde €-imza ile imzalanmistir. Belge iceriginin dodrulugunu belgeyi hazirlayan
Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

ADIM

Gayrimenkul & Degerleme AS.

DEGERLEME RAPORU
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Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan EFOR CAY SANAYi TICARET ANONiM SIRKETI igin 30.12.2023 tarihinde OZL-
2024004 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

= Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

= Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

=  Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig;

= Degerleme Uzmaninin {cretinin raporun herhangi bir bollim(ine bagl olmadig;;

» Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigi;

= Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

= Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiiri konusunda daha énceden
deneyimi oldugu;

= Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi;

= Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigim beyan ederiz.
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YONETICI OZETI
Dereiistii K6y, Giinaydin Mah, Efor Cay Entegre Tesisleri No:3/1,2,3,4,5 ARHAVI-
ARTVIN

Derelistii Koyl Glinaydin Mahallesinde konumlu 101 ada, 2 no.lu parsel Gzerinde
yer alan ve mahallinde faaliyette olan gay fabrikasi sanayi tesisi

APU KAYIT BILGILERI Tasinmazin tapu kayrt bilgileri TAKBIS sisteminden incelenmistir.

Artvin il Ozel idaresi imar Biriminden alinan bilgiye gére konu taginmaz; 1/1000

iMAR DURUMU Slgekli uygulama imar plani (ist dlgek galigmast olmadigr icin mevzi imar
planina konu oldugu) icerisinde Sanayi Alani Emsal:1,80 hmax:15,50m
yapilasma kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

31.12.2023 TARiHi iTIBARIYLE TASINMAZIN PiYASA DEGERI (KDV Haric)

140.270.000,-TL, 4.738.851, USD

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yénelik piyasa ve zorunlu satis dederidir.
2- KDV harig degerdir.

3- 1 DOLAR: 29,60, kabul edilmistir. DOLAR ve dederi bilgi vermek amaciyla
vazilmigtir.

4- Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki
detay bilgiler ile birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaz.

Yusuf YAYLALI Seref EMEN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmant
Lisans No: 920058 Lisans No: 401584
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1.1 Rapor Tarih ve Numarast

Bu rapor, EFOR GAY SANAYi TICARET ANONiM SIiRKETi firmasimin 25.12.2023 tarihli talebine istinaden, sirketimiz

BOLUM 1

RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERIi

tarafindan 31.12.2023 tarihinde, OZL-20240004 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu rapor asagida miilkiyet ve tapu bilgileri verilen tasinmazlarin 31.12.2023 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasicinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur. Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gore

hazirlanmustir.

ii
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1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluglardan elde edilen
bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Degerleme uzmani Yusuf YAYLALl ve Sorumlu degerleme uzmani
Seref EMEN kontroliinde, tarafindan hazirlanmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 25.12.2023 tarihinde galigmalara baglamis ve 31.12.2023
tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerdeincelemeler ve ofis
¢alismasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Soézlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile EFOR CAY SANAY| TiICARET ANONIM SIRKETI firmasi arasinda taraflarin hak ve
yikiamlaliklerini belirleyen 25.12.2023 tarihli dayanak s6zlesmesi hilkiimlerine bagh kalinarak hazirlanmmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI firmasinin 25.12.2023 tarihli talebine istinaden, séz konusu
tasinmaz i¢in hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
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1.8 Sirket Bilgileri

Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17/02/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi
Gazete'de Seri: VI, No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”
cercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek lizere konunun goriisiildigi Kurul Karar Organi’nin
15.02.2010 tarih ve 116 sayih toplantisinda uyarinca Sermaye Piyasasi Kurulunca Listeye alinmistir. Ayrica
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun 29.06.2012 tarih ve 13527 sayil Karari ile Sirketimize
“Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik’in 11.
Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule baglh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmigtir.

1.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Fatih Sultan Mehmet Mah. Poligon Cad. Aheste Sok. N:7 K:3 D:8 Umraniye / ISTANBUL adresinde
faaliyet gdsteren EFOR CAY SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI igin hazirlanmistir.
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BOLUM 2
DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 Degerlemede Kullanilan Yontemler

Ulkemizde kullanilabilir olan g farkh degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla “Emsal Kargilastirma

” ou

Yaklasim”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yéntemleridir.
2.1.1 Emsal Kargilagtirma Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastinilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
ahnabilir.

2.1.2 Gelirindirgeme Yaklagimi

Bu karsilastirmall yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir ve tanimlanan deger tipi
ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiksek yatinm getirisi saglayan gelir akisi en olasi deger rakami
ile orantilidir.

indirgeme orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin beklentileri,alternatif
vatinmlar i¢in umulan getiri oranlari, gegmiste emsal miilkler tarafindan kazanilan getiri oranlar, borg
finansmanin olanaklari, cari vergi yasalarina baghdir.

2.1.3 Maliyet Yaklagimi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde, gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik dmur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin, hi¢bir zaman
yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabut edilir.

Gayrimenkuliin bina maliyet degerleri, Bayindirlk Bakanlhg Yapi Birim Maliyetleri, binalarin teknik &zellikleri,
binalarda kullarlan malzemeler, piyasada aynt 6zelliklerde insa edilen binalarin ingaat maliyetleri, miiteahhit
firmalarla yapilan goériismeler ve gegmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz dniinde
bulundurularak degerlendirilmistir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete’de yayinlanan yillara gore bina aginma paylarini gésteren cetvel ile
binanin gézle géralir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir
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2.2 Kullanilan Deger Tanimlan

2.2.1 Piyasa Degeri (Pazar Degeri)

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satis igin gerekli piyasa
kosullanin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili bitiin durumlardan
haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme ¢alismasinda asagidaki hususiarin gegerliligi varsayilmaktadir.

Alict ve saticl makul ve mantikli hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday!
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkulin satigi icin makul bir slire taninmistir.
Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

Gayrimenkuliin ahm - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2.2.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticinin  gayrimenkuliini satmak igin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir pazarlama
siiresinin miimkin olmadigl kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen fiyat, piyasa degerinin
makul ve adil durumunun aksine saticinin 6zel kosullarini yansitan bir degerdir.
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BOLOM 3
GENEL ve OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bolgesel ya da komsuluk gevresi
trendlerini aragtirmakla baglar. Bu aragtirma degerleme uzmaninin o 6zgiin piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini
etkileyen ilkelerin, gliclerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardimct olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme
uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde mulk
degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke
ve esdeger miuiklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 Ozel Veriler-Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi

3.1.1 Artvin ili
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Artvin, Tirkiye'nin Karadeniz Bélgesi'nin Dogu Karadeniz Bolumii'nde yer alan, Karadeniz'e kiyisi bulunan bir
ildir. il, Tirkiye'nin Giircistan'la olan sinirinda yer alan kuzeydogu késesidir. Dogusunda Ardahan ili, glineyinde
Erzurum ili ve batisinda Rize ili vardir. 2019 Yili verilerine gére niifusu 170.875’dir.[4] Bu niifusun %62,4'U
sehirlerde yasamaktadir. ilin yizélgimi 7.436 km?'dir. ilde km?'ye 23 kisi dilsmektedir. {Bu sayi merkez ilgede
30'dur.) il merkezinin denizden yiiksekligi: 530 m.'dir. 2020 yilinda TUiK verilerine gére merkez ilgeyle beraber 9
{lce, 9 belediye, bu belediyelerde 39 mahalle ve ayrica 320 kéyi vardir. Cografi ve kiiltiirel yapisiyla
Anadolu'nun diger bolgelerinden keskin gizgilerle ayrilir. Yiizey sekilleri cok engebelidir. iklim gesitliligi fazladir.
ilin en 8nemli akarsuyu, 1956 yilina kadar adini veren Coruh Nehri'dir. Artvin bogalariyla meghur bir il olup
simgesi bogadir. Artvin il topraklannin yaklasik %55’ini ormanlik alaniar kaplamistir. Murgul'da bakir madeni
vardir. Tarihte geneliikle Livane ve Coruh adiyla bilinir. Artvin il nifusunu Girciler, Hemsintiler, Ahiska Tirkleri
ve Lazlar olusturur. Milli parklariyla Ginlidur. Savsat ilgesinde bulunan Karagél Sahara Milli Parki igerisinde
bulunan Savsat-Karagdl ve Borgka-Karagdl turistik yerlerden bazilaridir. Efeler-Gorgit Tabiati Koruma Alani esas
olmak tizere Camili yéresi Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kaltir Orgiits tarafindan biyosfer rezerv alani
olarak belirlenen Tiirkiye'deki tek bolgedir ve bir diinya mirasi olarak gériilmektedir. ilin bir &nceki adi Goruh
olup, TBMM'nde kabul edilen 17 Subat 1956 tarih ve 6668 sayili kanunla Artvin olmustur.
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DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BIiLGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

BOLUM 4
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BAGIMSIZ BOLUM NO 2
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4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
Degerleme konusu tasinmazlarin TKGM portalindan temin edilen takyidat belgelerinde ;
Beyanlar Hanesi;
»  Yonetim Plant : 07/02/2014 Tarih: 07-02-2014 Yevmiye: 194
Rehinler Hanesi;

e TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1.derece 250.000.000,00TL Tarih:29.11.2022 Yevmiye: 29051 (Tiim
taginmazlarda migsterek)

4.3 Gayrimenkuliin imar Durumu

> imar Durumu:

Artvin il Ozel idaresi imar Biriminden alinan bilgiye gére konu tasinmaz; 1/1000 8lcekli uygulama
imar plani (lst olgek ¢alismasi olmadigi icin mevzi imar planina konu oldugu) icerisinde Sanayi Alant
Emsal:1,80 hmax:15,50m yapilasma kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir

» Ruhsat ve izinler:
e 18.05.2006 Tarih, 03 Sayili Yeni Yapi Ruhsati
e  04.02.2014 tarih, 02 sayili Yapi Kullanma izin belgesi
4.4 Hukuki Sorumluluk

Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigs; bu
tur bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayim ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analiziasamasinda bu tip hukuki problemler gézardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilimistir.

4.5 Gevre ve Zemin Kirliligi {(Kontaminasyon)

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim dalinin
profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile iigili detayl bir
arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gozlemlerde gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi
oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galigmasi
yapilmistir.
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BOLUM S5

GAYRIMENKULUN GEVRESEL VE FiZiKSEL BIiLGILERI
5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Degerlemeye konu gayrimenkul; Artvin ili, Arhavi ilcesi, Kemerképrii (Tapuda Dereiistii)
Mahallesi, Noga Gay Fabrikasi No:3, adresinde konumlu, 101 ada, 2 parse! 1,2,3,4 ve 5 bagimsiz bélim numara kayith “ 5
KATLI BETONARME FABRIKA BINASI VE ARSASI” ana taginmaz nitelikli gayrimenkuldiir. Tasinmazin konumiu oldugu parsele
ulasim; Arhavi ilce merkezinden giiney istikametinde ilerlerken Arhavi-Ortacalar karayolu iizerinden yaklasik 7km
ilerledikten sonra sol tarafta bulunan parsel konumludur.

ARHAVI-ORTACALAR

YOLU

Konu Gayrimenkuiden Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakhklar;

[ Yer Mesafe (km)
Arhavi ilge merkezi : 6,7 km.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi
Degerleme konusu tasinmaz 101 Ada 2 Parsel 4.013,65 m? yiiz dlgiime sahip, geometrik olarak amorf formda,

topografik olarak egimli bir yapiya sahiptir. Parsel sinirlarini gevreleyici ~im boyunda istinat duvar Uzeri demir
dograma ile gevrelenmistir. Parsele ulagim, parselin gliney cephesinde yer alan Arhavi-ortacalar karayolu {izerinden
saglanmaktadir. Parsel ilge merkezine 6,7km mesafede yer almakta olup ulasim 6zel araglar ile saglanmaktadir.
Parselin bulundugu bdlgede altyapi olanaklari kismen tamamlanmis durumdadir. Parselin Gizerinde iskanli 3 Bodrum+

abrika




binasi dikey kat irtifaki kurulmus olup resmi evraklarinda kesit ve kat planlarinda kat dagilimi, 1.bodrum, 2.bodrum,
3.bodrum, zemin ve 1.kat olarak olarak diizenlenmistir. Yapi projesinde ve mahallinde; 1.bodrum katinda: siginak, 1 bb
nolu misir fabrikast; 2.bodrum katinda: 2 bb nolu misir fabrikasi; 3.bodrum katinda: 3 bb nolu ¢ay fabrikasi; zemin
katinda: 4 bb nolu ¢ay fabrikasi; 1.katinda: 5 bb nolu depo olmak (izere yapi dahilinde toplam 5 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Fabrikanin dis cepheleri akrilik esash dis cephe boyalidir. Tasinmazin yapi girisleri giiney cepheden
3.bodrum kattan ve kuzey cepheden 1.bodrum kat kenumundan saglanmaktadir.

1 Bagimsiz Béliim Misir Fabrikasi Nitelikli Taginmaz; Degerleme konusu tasinmaz 1.bodrum katta yer almakta
olup tek kullanim hacmine sahip briit 746m2 alana sahiptir. Taginmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton
kapli olup duvarlar algi siva boyahdir.

2 Bagimsiz Bsliim Misir Fabrikasi Nitelikli Taginmaz; Degerleme konusu tasinmaz 2.bodrum katta yer almakta
olup tek kullanim hacmine sahip briit 1536m2 alana sahiptir. Taginmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton
kapl olup duvarlar algi siva boyahdir.

3 Bagimsiz Boliim Cay Fabrikasi Nitelikli Tasinmaz; Degerleme konusu taginmaz 3.bodrum katta yer almakta olup
tek kullanim hacmine sahip briit 1536m2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton kaph
olup duvarlar algi siva boyalidir.

4 Bagimsiz Boliim Cay Fabrikasi Nitelikli Tasinmaz; Degerleme konusu taginmaz zemin katta yer almakta olup tek
kullanim hacmine sahip brit 1392m2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton kaph olup
duvarlar algi siva boyalidir.

5 Bagimsiz Boliim Misir Fabrikasi Nitelikli Taginmaz; Degerleme konusu taginmaz 1.katta yer almakta olup tek
kultanim hacmine sahip briit 1491m2 alana sahiptir. Tasinmazin yerinde yapilan incelemede zeminler beton kaph olup

duvarlar al¢i siva boyahdir.

YASAL KAT ALANLARI YASAL KAT ALANLARI MEVCUT ALANLAR
ALAN(m2) BAGIM.BOLUM ALAN(m2)




5.3 Gayrimenkul Mahallinde Yapilan Tespitler

FABRIKA

10412

Degerleme konusu fabrika tesisi Artvin ili, Arhaviilcesi, Derelistii Mahallesi ve igerisinde yer
almaktadir.

Tesis toplam 4.013,65 m?arsa tizerinde insa edilmistir.

Tesis igerisinde yer alan yapilarin alansal biyikliikleri mekanin verimli ve esnek kullaniimasina imkan
saglamaktadir.

Degerleme glinii itibariyle tesis igerisindeki birimlerin tamami faal durumdadir.

Yonetim binasi ve is¢i tesislerinin yapl malzemeleri ve ingaat kalitesi tesis igerisinde yer alan diger
yapilara kiyasla niteliklidir.

Degerlemeye konusu tesis 15 yil sliredir hizmet vermektedir. Tesisin ekspertiz tarihi itibariyle faal
oldugu gérillmdistiir. Fabrika, cay Gretimi gerceklestirmektedir.

Tesisin cevresi duvar Gzeri tel gitler ile ¢cevrilmis olup, ana giris Arhavi-ortacalar karayolu lizerinden, 101
Ada 2 Parselden glineye bakan cepheden saglanmaktadir.

Parselin batisinda yaklasik 40m2 alana sahip betonarme/karkas olarak insa edilmis fabrikaya bitisik
nizam halinde kazan dairesi yer almaktadir. Parselin dogusuna yaklasik toplam 453m2 alana sahip sag
sundurma alanlari insa edilmistir. Yapilan degerlendirme sonucunda yapilan biyliimeler maliyet yéntemi
lizerinde mevcut durum degerinde dikkate alinmistir.

5.4 Harici ve Miiteferrik isler

* Yapilarin diginda kalan alanlarda, zeminlerinin bir kisminda asfalt kaplama, diger kissmlarda kullanilmayan bos alan
yer almaktadir.
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BOLUM 6
EN ETKiN VE VERIMLI KULLANIM DEGERi ANALIzi

Bir mulkun fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi yapilan
milkiin en yiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlar
asagidaki sorularin cevaplarini igermektedir.

e  Kullamim makul ve olasi bir kullanim midir?

o  Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi var mi?
e Miilk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?
o  Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir mi?

o |lk dort sorusunu gecen kullanim sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullamim, arazinin
gercekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektériniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planfari Glkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gosterememekte ve bu revizyon eksikligi
nedeniyle genelde statik bir goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir
gayrimenkul tGizerinde mali ve teknik acidan en yiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin
edilmis en optimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektdriimizde sik sik
olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, (ilkemiz kosullarinda en iyi proje en yliksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en
milkemmel sonuclari saglayan segenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlari, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu durum, bir milkin
finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi yapilan mulkiin en yliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimina
yasalarca izin verilmemesine sebep olmaktadir. Sonug olarak yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan
kullamim ylksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazin en etkin ve verimli kullaniminin, bulundugu konum, cevredeki yapilasma, mimari projesi
ve imar durumu godz 6nilne alindiginda imar durumu ile uyumlu olarak “Fabrika” amagli kullanimi oldugu
distnilmektedir.
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BOLUM 7

TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
7.1 Taginmazin Degerine Etken Faktdrler

GUCLU YANLAR ZAYIF YANLAR
+ Taginmazlarin kat miilkiyetine gecmig - Egimli arazide yer almasi
olmast - Sehir merkezine uzak konumda olmast

+  Tasinmazlarin iskanli olmasi
+  Parselin mevzi imara sahip olmasi

FIRSATLAR TEHDITLER

7.2 Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi

Bu degerleme calismasinda arsa degeri igin emsal karsilagtirma analizi, bina degeri i¢cin maliyet analizi yontemleri
kullanilmigtir.

7.2.1Emsal Karsilastirma Yaklasimi Analizi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal tegkiledebilecek
asagidaki emsal bilgilere ulagiimistir.

Satihik Arsa

1. Emsal: Coldwell Banker 0532 403 27 55: Degerleme konusu tasinmazin yan cephesinde yer alan 101 ada 3
parsel 1.492,73m2 alana sahip mevzi imar planinda ‘Sanayi’ alani lejanth arsa i¢in pazarlikh 4.500.000TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir. 3016.TL/m2

2. Emsal: Coldwell Banker 0532 403 27 55: Degerleme konusu taginmazin 2500-3000TL/m2 araliginda arsa
degeri olabilecegi beyani alinmistir.

3. Emsal: Sahibinden: 0 545 412 39 76: Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede Konakli 107 ada 86
parsel 3.161,63m2 yiiz6lglimli plansiz saha igerisinde kalan kadastro yoluna 1 parsel igeride tarla icin pazarlikl
4.000.000TL istenmektedir.

4. Emsal: Sahibinden: 0 533 648 77 00: Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélgede Cumhuriyet 386 ada
26 parsel 6.598,00m2 yuzélgiimli plansiz saha igerisinde kalan tarla igin pazarlikli 4.500.000TL istenmektedir.

5. Emsal: Céziim Emlak 0535 855 85 28: Degerleme konusu taginmazin bulundugu boélgede Yemislik
mahallesinde 1.320,00m2 yizélclimll plansiz saha igerisinde kalan tarla igin pazarhikh 1.100.000TL
istenmektedir.




Emsallere ait 6zet tablo;

1EUR 0,0000|Gerceksi satis icin iskonto ve diizeltme oram
[ 1USD 0,0000 10,0% 0,0%| 10,0% 5,0%| 5,0%
igerik Emsal 1 Emsat 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Niteligi ARSA ARSA TARLA TARLA TARLA
irtibat bilgileri/isim/Telefon- Emlak |Coldwell Banker Coldwell Banker |Sahibinden Sahibinden j Gozim Emlak
Firmasi adi 05324032755 0532403 27 55 05454123976 05336487700 0535 855 8528
Briit alani {m?) 1.492,73m? 1,00m? 3.161,63m’. 6.598,00m? 1.320,00m?
QOda sayis)
Kati
Yas!
Konum ve Manzarasi
Satilik/Kiralik Satilik| Genel Beyan Satilik Satilik Satilik
Talep edilen Fiyat / Satis fiyat) 4.500.000|& 3.500|& 4.000.000|& 4.500.000 & 1.100.000|&
Aylik Kira Tutan + & & £ £
Satig TL kargihigt 4.500.000,00 £ 3.500,00& 4.000.000,00 £ 4.500.000,00 & 1.100.000,00 &
Kira TL karssligt - % - & -k -5 -k
m?2birim fiyati 3.014,61% 3.500,00& 1.265,17 & 682,024 833,334
Gergekei satig fiyat 4.275.000,00 & 3.000,00& 3.800.000,00%& 4.275.000,00 ¢ 1.100.000,00 &
Gergekei m? birim fiyati 2.863,886 3.000,00 & 1.201,91¢ 647,92 ¢ 833,334
Konum ve gerefiye indirgemesi 60% + 60% + 80% + 80% + 80% +
ingaat kalitesi indirgemesi 0% + 0% + 80% + 80% + 80% +
indirgenmis birim fiyat 458,214 4,800,008 | 3.124,97% 1.684,60 & 845,624
Ortalama Birim fiyat 3.500%

v" Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu parsellerin konumu, yola olan cephesi, ylzolcim{, ulasim kosullari, topografik yapisi, altyapisinin
tamamlanmis olmasi, iizerinde ¢alisan bir tesis olmasi ve ¢evrede yapilan arastirmalar neticesinde edinilen bilgiler géz
éniine alindiginda arsa degerinin 3500,-TL/m? olabilecegi gorisine varilmistir.

7.2.2 Maliyet Yaklagimi Analizi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binanin teknik o6zellikleri, binada
kullanitan malzemeler, pivasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve ge¢mis tecriibelerimize
dayanarak hesaplanan maliyetler gdz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki yipranma payi, degerleme
uzmaninin tecriibelerine dayah olarak binanin goézle gérdlir fiziki durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.




Mevcut Durum:

Maliyet Yaklasiminda arsa degeri ve bina maliyeti ayri ayn hesaplanms, gerekli durumlarda negatif veya pozitif diizeltmeler

uygulanmis ve arsa dederi ile bina maliveti toplanmak suretiyle toplam degere ulasimistir.

3.500TL/m* 1 04 1 14.047.775 TL
14.047.775 TL

101 Ada 2 Nolu Parsel Arsa Degeri 4.013,65 m?
TOPLAM ARSA DEGERI 4.013,65 m?

7.400,00 m? 15.000TL/m? 100,0% 111.000.000 TL
0TL 0,0% 11.000.000 TL

Fabrika Binas| Maliyeti Betonarme H: 15,50m

Gewe diizenlemesi, saha betonu vb. 0 gp

TOPLAM YASAL ALAN DEGERI 136.047.775 TL
111.000.000 TL

Fabrika Binas) Maliyeti  Betonarme H: 15,50m 7.400,00 m? 15.000TL/m? 100,0%
Kegn 3:"{::;‘3'"35' Betoname H: 7.50m | 40,00 m? 15.000TL/m? 100,0% 600.000 TL
Sundurmma Maliyeti H: 6,50m 453,00 m? 8.000TL/m? 100,0% 3.624.000 TL
0TL 0,0% 11.000.000 TL

Cewe diizenlemesi, saha betonu w. 0gp

140.271.775 TL

TOPLAM MEVCUT ALAN DEGERI

7.2.3 Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi
Degerleme c¢alismasinda degerleme konusu tasinmaz iizerinde yer alan fabrikanin degerinin takdiri i¢cin emsal
karsilagtirma yaklasimi ve maliyet analizi yaklagimi kullanilmigtir.

Degerleme konusu taginmazlar kat irtifaki kurulmus ve bagimsiz bolim niteligi kazaniimistir. Taginmazlarin bir bGtand
degerlemeye konu olmasi sebebi ile degerlemede ana tasinmaz degeri Maliyet olusumlari ydntemi ile tespit edilen

dikkate alinmistir.
Yukarida bilgi amagh bagimsiz béliim degerleri tablo halinde sunulmustur.

Tasinmazin hesaplanan mevcut degeri 140.270.000,-TL rapor sonug¢ degeri olarak takdir edilmistir.




BOLUM 8

SONUC



BOLUM 8
SONUC

Gayrimenkuliin bulundugu yerin konumu, yakin gevresi, bolge gelisimi, alt yapisi ve ulagim imkanlari, caddeye olan
cephesi, yiizélgiimi, imar durumu, Gzerindeki yapilanin kullanim durumu, yasi, isgilik ve malzeme kalitesi gibi degerine
etken olabilecek tiim dzellikleri dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapiimistir. Ulkede son dénemde
yasadigimiz ekonomik kosullar da g6z 6niine alinarak Adim Gayrimenkul Degerleme A.$ tarafindan tasinmazin degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

31.12.2023 iTIBARIYLE GAYRIMENKUL PiYASA DEGERI (KDV Haric)

140.270.000,-TL 4.738.851,- USD

*Bu rapor dederi; dederlemeye konu parseller ve iizerinde yer alan kapali alanlarin toplam degeridir.

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik piyasa ve zorunlu satis
degeridir.

2- KDV harigtir.

3- 1 DOLAR= 29,60, kabul edilmistir. DOLAR karsthklari bilgi vermek
amaciylayaziimigtir.

4- Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir blitiindiir badimsiz kullanilamaz.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize sayg ile sunariz.

Yusuf YAYLALI Seref EMEN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920058 Lisans No: 401584
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BOLUM 9

EKLER
Ek Listesi
1 Fotograflar
2 Yapi Ruhsatlari ve Yapt Kullanma izin Belgeleri
3 Tapu Kayit Belgeleri




FOTOGRAFLAR:











































BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

lrepmren bampot

Kaydi Olugturan: YUSUF YAYLALI ( Adim Gayrimenkul ve Defjerleme A.S. )

Tarih: 5-1-2024-16:24

Makbuz No Dekont No Basvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parse!: 110172
Taginmaz Kimlik No: 86605626 AT Yﬂz&hﬁﬁgnl) 4013.65
Iizlige: ARTVIN/ARHAVI m@nq_sm» Nitelik: || MISIR UNU FABRIKASI
Kurum Adi: Arhavi Bagir m Brut
Mahalle/Koy Ad: DERE(STO YuzOledmu:
Mevkil: LIMANI mﬁzﬁ‘ﬁm Net
RSy ™S Y Blok/Kat/Giris/BBNo: /1.BODRUM//1
Arsa Pay/Payda: 662/6174
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: 5 KATLI BETONARME FABRIKA
BINASI VE ARSAS!
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/ Acikiama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
173
Beyan Yonetim Plari : 07/02/2014( Sablon: Yonetim Planimin Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik Ei Birligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121625 (SN:8346976) EFOR GAY SANAYI - mn = Satig
TICARET ANONIM SIRKETI v 02-06-2022
26615

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




Ipotek

Alacakl Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarnih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Haywr 250000000.00 TL  Yilik %28 1/0 FBK Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Fay/ Borciu Malik Malik Bong Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev

250000000.00 Rize- 29-11-2022

(SN:8346976) EFOR GAY SANAY!
TL 17:00 - 29051

TICARET ANONIM $IRKETI v

Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 11

Ada - 2 Parsel - 1 nolu Bag. Bdliim

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7tPH-3ZYdRz kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 5-1-2024-16:24

"'wvebfo,ou

fepusen agrery

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLAL! ( Adim Gayrimenku! ve Dejerleme A §.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
048924001519 20240105-1775-FD4268 151
TAPU KAYiT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsei: 10172
Tasinmaz Kimlik No: 86605627 AT Yazélcim{m2): 4013.65
W“?e: ARTVIN/ARHAVI Bagimsiz Bolim Nitelik: MISIR UNU FABRIKASI
Kurum Ad: Arhavi Bagimsiz Rﬂlﬁn Brot
Mahalle/Koy Adi: DEREUSTU ;:;d!@‘m"
P — agimsiz Bolim Net
CWS& No: l1-]‘/2‘AN SAAm:
yta No: Blok/Kat/Giris/BBNo: /2.BODRUM//2
Arsa Pay/Payda: 1026/6174
Kayrt Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 5 KATL! BETONARME FABRIKA
BINASI VE ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/ Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarnih-
Yevmiye

1/3




Beyan Yonetim Piani : 07/02/2014{ Sablon: Yonetim Planmnm Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBifigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam _Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121627 {SN:8346976) EFOR GAY SANAYI] - i7a) N = Satig
TICARET ANONIM SIRKETI v 02-06-2022
26615
MOULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacaki Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKAS! A.S. Hawir 250000000.00 TL  Yilhk %28 1/0 FBK. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotedin Konuldugu Hisse Bligisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tanh - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTO - (Aktif) - 101 1”1 {SN:8346976) EFOR CAY SANAYI 250000000.00 Rize- 26-11-2022
Ada - 2 Parsel - 2 nolu Bag. B6Kim TICARET ANONIM SIRKETI v TL 17:00 - 29051

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) axE-mIWWVQO kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR.

‘weblopu

fapusus Hibg o u

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLAL! { Adim Gayrimenkul ve Degerieme AS. )

Tarih: 5-1-2024-16:24

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BiLGISH
Zemin Tipi: KatMulkiyeti ‘Ada/Parsel: 101/2
Taginmaz Kimlik No: 86605628 AT YUZW) 4013.65
Ii/lige: ARTVIN/ARHAVI GAY FABRIKASH
Kurum Adi: Arhavi
Mahalie/Kdy Adr: DEREUSTO
Mevkil: LiMANI
CHyiSerin oy L 'auowaruomq/eauo /3. BODRUM//3
Arsa Pay/Payda: 1573/6174
Kayrt Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 5 KATLI BETONARME FABRIKA
BINASI VE ARSASI
TASINMAZA AlT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/3
Beyan Yonetim Plani : 07/02/2014( Sablon: Ynetim Planinin Belirtiimesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistern Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Topiam ‘Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmive
! Yevimiye
665121628 (SN:8346976) EFOR CAY SANAYI = 171 B N Satg
TICARET ANONIM SIRKETI V 02-06-2022
26615

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




Ipotek

Atacakli Migterek Borc Faiz Derece | Sive Tesis Tanih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Hayir 250000000.00 TL  Yilhk %28  1/0 FBK. Rize-29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotegin Konuldufu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 11 (SN:8346976) EFOR GAY SANAYI  250000000.00 Rize - 29-11-2022
Ada - 2 Parsel - 3 nolu Bag. Bolim TICARET ANONIM SIRKETI Vv L 17:00 - 29057

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) I7fnOyV8TT6 kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 5-1-2024-16:24

‘weblopu

rapETun FagTete

Kaydi Olusturan: YUSUF YAYLAL! ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BILGISH
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 1101/2
Taginmaz Kimlik No: 86605629 AT Yhzbicum{m2): 4013.65
Iiice: ARTVIN/ARHAVI Bagimaiz Balum Nitelik: GAY FABRIKASI
Kurum Adt. Arhavi mmﬁ_
Mahalle/Kay Adr DEREUSTU | YiizOlgdmd:
Mevkit LIMANI Bagimsiz BIim Net
Cilt/Sayfa No: 1/4 L. i : -
Blok/Kat/Girig/BBNo: JZEMIN//4
Arsa Pay/Payda: 1388/6174
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: 5 KATL! BETONARME FABRIKA
BINAS! VE ARSAS!

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/e/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye




Beyan Yonetim Plani : 07/02/2014( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIVET BILGILERI
(Hisse} Sistem Malik EIBirli§i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam ~ Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
665121629 (SN;B346976) EFOR GAY SANAYi - 171 - - Satig
TICARET ANONIM SIRKETI v 02-06-2022
26615
MUOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira

(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. Hayw 250000000.00 TL  Yillik %28 1/0 F.BK. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051

VKN:4560004685
Ipotegin Konuidudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Malik Malik Borg | Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif} - 101 11 {SN:8346976) EFOR CAY SANAYI  250000000.00 Rize - 29-11-2022
Ada - 2 Parsel - 4 nolu Bag. Bolim TICARET ANONIM SIRKETi v TL 17:00 - 29051

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programilar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TZIL_FpMZzh kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

web!o;w

rapdnad Lesrele

Kaydi Olusturan' YUSUF YAYLALI { Adim Gayrimenkul ve Degerleme AS.)

Tarih: 5-1-2024-16:24

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
048924001519 20240105-1775-F04268 151
TAPU KAYIT BiLGisl
Zemin Tipi: || KatMulkiyeti Ada/Parsel: 10172
Taginmaz Kimlik No: | 86605630 AT Yiizbélcim(m2): 4013.65
li7lige: ARTVIN/ARHAV} Bagimsiz Bolum Nitelik: DEPG
Kurum Ad: Arhavi : m Briit
Mahalle/Koy Adi: [pEREUSTO Yiiz
Mevkii: | LIMANI Bagmsiz Boliim Net
Cilt/Sayfa No: 5 e
el Blok/Kat/Giris/BBNo. A5
Arsa Pay/Payda: 1525/6174
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: 5 KATLI BETONARME FABRIKA
BINASI VE ARSASI
TA$INMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGiLERi
S/8/l Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmive Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1/3
Beyan Yonetim Plam : 07/02/2014{ Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Arhavi -
07-02-2014 15:32 -
194
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Meirekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tarih-Yevmiye
Yevimiye
665121630 (SN:8346976) EFOR CAY SANAYI| - 11 S Satig
TICARET ANONIM SIRKETI v 02-06-2022
26615

MOULKIYETE AIT REHIN BILGILERI




Ipotek

Alacakli Miisterek Borg Faiz | Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASE A.S. Hayw 250000000.00 TL  Yillik %28 1/0 FB.K. Rize - 29-11-2022 17:00 - 29051
VKN:4560004685
ipotedin Konulduu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik | Malik Borg Tescil Tanih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Arhavi - DEREUSTU - (Aktif) - 101 11 (SN:8346976) EFOR CAY SANAY‘ 250000000.00 Rize-29-11-2022
Ada - 2 Parsel - 5 nolu Bag. Bolim TICARET ANONIM SIRKETI vV TL 17:00 - 29051

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) gxNEhRGtUGE kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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LISANSLAR VE MESLEKI TECRUBE BELGELERI
DEGERLEME UZMANI LiSANS VE TECRUBE BELGESI

]

41 1 [ e

l

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

v Inganmis M V- 1287 payn Eermaye Pressannds Fasiyatie Rulmasss:
Cr LaeralaE ve Sich Tusrass Bpie Esealy Hoklorets Fabl(' ursnncs

YUSUF YAYLALI

Gasrmensd Degeriame |izams @ mays Mes LSwEgis

Lmeme AN IOGLL) ! A
LIRANEL AMA BUNY VI S08 MU TEMEL MUDUR VT YONETSA RUFULL UVESH

|
|

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.02.2022 Belge No: 2022-01.1342

Sayin Yusuf YAYLALI
{T.C. Kimlik No: 14141568404 - Lisans No: 920058)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrabenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladidiniz tespit edilmistir.

~

Doruk KARSI Yagar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan




SORUMLU DEGERLEME UZMANI LiSANS VE TECRUBE BELGESI

Tm TORKIYE SERMAYE Pl‘l’ASASl
ARAC! KURULUSLARI BIRL]

Tarih : 07 0. 2011

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyesas: Kuralu'nun Serl: VIIL Nod sayils “Sermaye Pivasasindoa Fasliyette
Pulananlar lgin Usanslama ve Sicl! Tutmays Dighin Faadlar Flakkinds Teblig™] uyannce

Seref EMEN
Gayrimenkul Degerieme Ummanhis Lisansim almaya hak kazanm
'!l'uy ARIKAN Nevaal QZTANGUT
GENEL SEXRETER BASKAN

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi; 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2603

Sayin Seref EMEN
(T.C. Kimiik No: 16747689064 - Lisans No: 401584 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul deerleme alanindaki
tecrobenin kontroline iliskin belifenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes} yillik mesleki tecrobe
sarhini sagladidiniz tespit edilmistir.

N
[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan




BDDK YETKi YAZIMIZ

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
{Uygulama Daire Baykanh: 0II)

Say : B.02.1.BDK0.13.00.0-140- 1352 7F 20 kim0
Konw: Degerleme Yetkisi .

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kaurul) 28.06.2012 tarih ve 4821
sayih  Karen ile §irketinize Bankalara Deferieme Hizmeti Verecek Kuruluglann
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Haklanda Ydnetmeligin (Yuetmelik) 11 inci maddesine
istinaden benkalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bagh hak ve
favdalarm degerlemesi” hizmeri verme yetkisi verilmesi uygun gdrilmistir.

Kuruléa yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan
usul ve esaslara gére ylritmek ve bu kapsamda Ynetmelikte yer alan yikiimlaliikleri yerine
getinnek . zorundadir. Bu yiikiimiGlikler arasinda YOpetmeligin 22 inci maddesinde
Kuramnmouza yapiiacak bildirimlere iliskin hikiimder yer almakta olup, bu yiikiimitliklerin
siresi igerisinde ve cksiksiz olarak yerine getirilmesi, mevzuata aykmnbiga sebebivet
verilmemesi balamindan Snem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacibk Kanrewmumn 96 po
maddesi uyannca da, ekte tarafiniza gdnderilen bildifim formumm Arahk ve Haziran
dbnmemleri olmak fizere wilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin icerisinde
Kurumumuza gdnderilmesi gerckmektedir.

Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Ydnetmelik uyarmca
yetkilendirilmis degerleme kuruluslarmm sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
hazirlaturacaklan ve Sermaye Piyasasi Kiurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmarhg Lisans:
bulunmayan kigilerin, Yanetmeligin 3 Gnedl maddesinin (s) bendinde belirtilen deferleme
faaliyeti ile igtigal eden persone] tamminda yer alan nitelikleri tagumalan gerektigi, bu durunm
tevaik edecek belgelerin dakimante edilmesinin ilgili girketierin sorumlulufunda oldugu,
Yﬁmﬁﬁnswﬁmmnddclahﬂcbngﬁrﬁlmhﬁhimlainhnmmﬁﬁhigm.de
“}'E‘ﬂmm@wﬁhymyhbuki;ﬂuinmﬂmmdddamandakidmmmd?m
ilgili girketler tarafindan takip edilmesi gerektifi, bu kigiler nedeniyie omaya qikabilecek
mezkur maddelere aylon dorumlar ile karplapimass halinde iigili sirketler hakkinda
Yénetmeligin 19 uncu maddesinin (1) mumaral fikrasin (a) beodinin uygulmmas yoluna
yeplmasina™ kerar verilmigtir. Bu cercevede, Sirketinizin kadrolu personcli olmamakia
3Mmﬁ=hh(x)bmﬁnkbdﬁﬁknmmmhmw&§umﬁ.ﬂ€n
tevaik edici belgelerin temini ve sakisomas ilc bu kisilerin Yonctmeligin begrmuizhia iligkin
5 v¢ 6 nc maddelerinde Ongbrilen hfikimiere uyumumun gozetitmesi Sirketiniz

: bu ¥ mezkor .
wm H;ﬂer;edmybmghhﬂec& IDmm'_ 'Jh'a’
mamarsh fikrasmin (a) bendinin uygnisnmen yolona giditmesi sz konusa olsbilecektir.
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llgi*de kayith yazinizda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VILL No: 35 seab “Sermaye
Pivasass Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sitketlerin Kuntdea  Listeye Alinmalarse Hligkin  Exaslar Hakkida  Tebligi™ (Teblig)
sergevesinde, povrimenkul deferieme hizmeti vermek  (zere listeye alnma  talebinde
bulunulmustug,

Kuulumuz Kamr Organt®mn 12.02.2010 twrihli toplantusinda: amlan talebinizin
olumiy kargtlanmasing karar veribmigtin. Bu gergevede;

A)Sermaye piyasasy mevzuots uyannca yapilacak gayrimienkul degerieme fualiyetleri
kapsammnda Teblig hkiimlerine uyulmas gerekmekie olup, ayrica, sermaye pivasas: meviuin
uyannca yapilan deferleme iglemlerinde, deperlemeyi yupanlann 01.05.2006 tarihinde
yirlirioge girmis bulunan Seri: VIll, No:#$S sayh Sermaye Pivasasmda Ulusloraras
Degerieme  Standurtian Haldanda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alin Uluslararas
Degerleme Standartianna aynen uymalarinm ve bunlan uygulamalannn zorunby oldugu.

faalivetierinizin mevauata  uygunlugunun  Kurdlomugzes iddenecefi ve movzusin  aykin
uygulsmalsnnisn  tespit odilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikarilmansz  yoluns

CiKurulumuz web sayfasimn gayrimenkul degerleme girketleri boliminde “genel
duyurular ve uyanlar” baghkh kismunda yer alan sfirekli bilgilendinme formu formanina uygun
olerak wrafimzca hamrisnacak sirekll bilgilendinme formuna Kurulumuz web sayfasumn ligili
boliimiinde yer verilmesi ve gilnce! nutulmas gerektigi.

hususlurinds bilgl edinitmesing ve geregind rica oderim,
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