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MENKUL DEGERLER

Koton Magazacilik Tekstil San. ve Tic. A.S. 29/04/2024

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Is Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iligkin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin
herhangi bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek
kararlarini vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 30,50 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirnmi ve Mevcut Ortak Satisgi
Halka Arz Yoéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Halka Arz Dagitim Yoéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 795.500.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 829.650.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 136.600.000
Sermaye Artirimi 34.150.000
Ortak Satis1 102.450.000
Halka Arz Biiyiikliigii 4.166.300.000
Halka Aciklik Oram %16,5
Ek Satig -
Tahsisat Gruplari:
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara 115.427.000 (%84,5)
Yurt ici Kurumsal Yatirnmeilara 20.490.000 (%15)
Sirket Cahisanlarina 683.000 (%0,5)
Halka Arz Tarihleri 30 Nisan- 2-3 Mayis 2024
BIST Islem Kodu KOTON

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 1 y1l boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirim1 yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satig
veya halka arz yapilmasmna yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin  dolasimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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2. HALKA ARZ GELIRINiIN KULLANIM ALANI

e Isletme sermayesi: %60-70
e Yurtici ve yurt dis1t magaza agilislar1 ve yenilemeleri, depo otomasyon yatirimlarn ile bilgi
teknolojileri yatirnmlari: %30-40

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Koton, merkezi Istanbul'da bulunan ve yurt igi ve yurt disinda yaygin kitlelere erisen 6nde gelen bir moda
sirketidir ve 35 yillik ge¢misiyle, dort kitada Koton markali iriinleri tasarlayan ve satan bolgesel bir perakende
hazir giyim sirketine doniismiistiir. Sirket basarisini, 70 iilkeyi kapsayan ¢ok kanall1 bir satis ag1 lizerinden,
uygun fiyatla, kaliteli, stil sahibi ve her yas ve cinsiyeti kapsayacak sekilde genis bir {iriin yelpazesi sunmak
lizerine inga etmigtir.

Hem dogrudan hem de Franchise olarak isletilen magazalar1 dahil olmak lizere monobrand magazalari, e-ticaret,
cevrim i¢i (online) pazaryerleri ve toptan satis ile cok kanalli yiiriittiigii operasyonlar1 sayesinde Koton, 2023'te
300 milyondan fazla ziyaret¢iye ulagsmis ve 60 milyon adedin iizerinde iiriin satmistir. 31 Aralik 2023 itibariyla,
Koton Grubu'nun ¢ok kanalli satis ag1 diinya ¢apinda toplam alani 507.351 metrekare olan 437 magaza
(perakende satis), koton.com ve Koton mobil uygulamasinin yani sira 57 iilkede 29 ¢evrimici (online) pazaryeri
ve satis kanallar1 yapisini tamamlayici bir kol olarak degerlendirilen toptan satis kanallarini icermektedir.

Koton'un iirlin yelpazesinin yaklasik %80'i Grup'un iirlinlerini sundugu iilke ve bolgelerde benzerlik
gostermektedir. Bununla birlikte, Sirket, yerel kiiltiir ve iklimleri goz oniinde bulundurarak belirli yerel
demografik ozelliklere uygun iirlinler de gelistirmektedir. Sirket, iilkeye Ozgili iirlin sunabilmek icin
tasarimlarim MENA (Orta Dogu & Kuzey Afrika) bolgesindeki pazarlara cazip gelecek sekilde
degistirmektedir. Bu kapsamda, bir yandan ilgili pazardaki yerel unsurlara adapte olmak igin esnekligi ve
uyarlanabilirligi korurken bir yandan da tiim pazarlarda tutarli {irlinler sunmay1 hedeflemektedir.

Sirket Sermayesinin Dagilimi:

Ortagin Unvam Grubu Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
TL % TL %
Yilmaz Yilmaz A 99.437.500 12,5 99.437.500 12,0
B 99.437.500 12,5 95.387.500 11,5
Siikriye Giilden Y1lmaz A 99.437.500 12,5 99.437.500 12,0
B 99.437.500 12,5 95.387.500 11,5
Halka Acik Kisim B - - 136.600.000 16,5
Sermaye 795.500.000 %100,0 829.650.000 %100,0
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4. DEGERLEME OZETi

Is Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basma degerin
belirlenmesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi (INA) ve Piyasa Carpanlari Analizi yontemine yer
verilmistir.

Sirket'in  degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi ve Piyasa Carpanlari Analizi esit
agirliklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz Oncesi Gzsermaye degeri 34.668.649.576 TL olarak
hesaplanmistir. Buna gore, ¢ikarilmis sermayesi 795.500.000TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %30
iskontoile 30,50 TL olarak hesaplanmustir.

Koton - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL) Agirhk|
INA Analizi 37.480.234.581 %50
Carpan Analizi 31.857.064.572 %50
Agirliklandinlmis Ozsermaye Degeri (TL) 34.668.649.576
Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutari 795.500.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 34.668.649.576
Halka Arz Oncesi Pay Basina Deger 43,58
Halka Arz Iskontosu %30
Halka Arz Iskontosu Sonrasi Ozsermaye Degeri 24.268.054.703
Halka Arz Pay Fiyati 30,50

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin
aciklayici ve verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektordeki
yerine iliskin olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu disiiniiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde iki temel Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve
Piyasa Carpanlar1 Analizi kullanilmis olmasini, Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlari
Analizine esit agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e s Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Indirgenmis Nakit
Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi ile Sirket’in halka arz oncesi 6zkaynak degeri 34.668.649.576
TL olarak hesaplanmis olup, halka arz dncesi 6zsermaye degeri lizerinden, %30 halka arz iskonto orani
uygulanarak, halka arz fiyat1 hisse basina 30,50 TL olarak hesaplanmis olmasin1 makul buluyoruz.
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EK 1: Koton Magazacihk Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 678.476.632 871.812.936 359.081.065
Ticari Alacaklar 606.855.041 816.971.206 1.146.324.902
Stoklar 3.801.667.677 4.972.577.438 5.114.545.833
Toplam Donen Varhklar 5.887.465.694 7.435.824.000 7.340.366.470
Maddi Duran Varliklar 1.937.132.204 1.535.863.527 1.423.477.852
Maddi Olmayan Duran Varliklar 361.722.429 368.186.607 383.776.305
Kullanim Hakk1 Varliklari 4.346.028.294 3.148.416.211 2.786.828.367

Toplam Duran Varhklar

7.099.518.153

5.504.314.875

4.947.468.773

Aktifler

12.986.983.847

12.940.138.875

12.287.835.243

Ticari Borglar

3.225.674.944

4.206.852.656

3.334.568.685

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 1.197.404.799 930.303.415 1.091.519.875
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.892.557.404 7.940.414.706 6.234.067.050
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 1.436.795.853 52.878.498 107.889.096

Kiralama Islemlerinden Borglar

2.383.743.254

1.524.441.936

1.370.160.419

Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

3.907.409.156

1.979.735.036

2.018.316.452

Ozkaynaklar

2.187.017.287

3.019.989.133

4.035.451.741

Pasifler

12.986.983.847

12.940.138.875

12.287.835.243

EK 2: Koton Magazacihk Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2021 2022 2023
Hasilat 14.383.701.922 16.017.173.874 17.193.804.801
Briit Kar 6.230.677.722) 8.412.613.196]  8.947.658.823
Esas Faaliyet Kari1/Zarari 798.767.665 1.418.745.078 1.586.802.801
Finansman Giderleri Oncesi Faaliyet Kary/Zarar 776.362.543 1.395.411.989  1.579.991.031
Vergi Oncesi Kary/Zarari 630.218.985 2.172.796.137  2.239.854.570
Dénem Karv/Zarar 807.999.565 1.747.837.821 1.804.574.796

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve /veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayh zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun ti¢iincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.

sorumlu tutulamaz.
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