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SIRKET’IN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat Anonim
Sirketi adiyla kismi béliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim
Sirketi” “Sirket” unvam ile gayrimenkul yatirim ortakligina donlismiistiir. Gayrimenkul yatirim
ortakliginin doniisiimiin de yer aldigi esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Midirligi
tarafindan 29.12.2022 tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 say1l1 niishasinda ilan edilmistir.
Bu esas sozlesme degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. S.” unvani ile

faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu; Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK”)
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek iizere

kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

YONETIM KURULU

Sirket esas sdzlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesi uyarinca;
Sirket’in igleri ve idaresi, tigiincii kisilere karsi temsil ve ilzami1 TTK ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (i¢) yil i¢in segilen TTK ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az 5 (bes) en fazla 9 (dokuz) iiyeden

olusan bir yonetim kuruluna aittir.

29.12.2022 tarihli 10798 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazete ’sinde ilan edilen Yonetim Kurulu
asagidaki sekilde belirlenmistir.

ADI-SOYADI UNVANI GOREV SURESI
CEM OKULLU YONETIM KURULU BASKANI 29.12.2022 -3 YIL
CENGIZ OKULLU YONETIM KURULU BASKANVEKILI | 29.12.2022 -3 YIL
BULENT BiRCAN YONETIM KURULU UYESI 29.12.2022 -3 YIL
SELIM ONUR YALIN BAGIMSIZ YONETIM KURULU OYESI | 29.12.2022 -3 YIL
ISIL DINCER BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI 29.12.2022 -3 YIL




UST YONETIM

ADI-SOYADI

GOREVi

GOREV SURESI

Biilent BIRCAN

Genel Muduir/Yonetim Kurulu
Uyesi

2022- Devam Ediyor.

Serkan
BAYRAKTUTAN

Pazarlama ve Satis Direktori

2020 — Devam Ediyor.

Kagan KAYA

Muhasebe ve Finans Midri

2021- Devam Ediyor.

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Kayith Sermaye:

Sirketimizin kayith sermaye tavani 1.100.000.000

(birmilyarytizmilyon) TLdir.

Cikarilmis Sermaye:

30 Eylll 2023 tarihi itibari ile ¢ikarilmig sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi
temsil eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (kirkdortmilyon) adet pay karsiligi 44.000.000
TL ve B grubu hamiline 249.700.000 (ikiyiizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet pay karsiligi

249.700.000 TL’den olusmaktadir.

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gdrmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 73.700.000 adet olup

halka agiklik orani %25,09°dur.

Sermayedeki pay sahiplerinin dagilimi asagidaki gibidir. Sirket sermayesinde

imtiyazli pay bulunmamaktadir.




ORTAK ADI PAY TUTARI (TL) SERMAYE ORANI (%)
CEM OKULLU 110.000.000 37,45
CENGIZ OKULLU 110.000.000 37,45
DIGER 73.700.000 25,1
TOPLAM 293.700.000 100
ARSA STOKLARI

Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa Menemen Yolu Eski Cidar

Yag Fabrikasi Sehzadeler,Manisa adresindeki 2 adet arsadan olusmaktadir(Sehzadeler 931-933 Ada 13-
8 Parsel). Sehzadeler bolgesindeki arsalar Gizerine 128.362 metrekare yiizol¢cimli insaat alani ile 90.405
metrekare yizol¢limli satilabilir alanda 628 konut ve 15 isyeri olmak lizere gayrimenkul projesi
yapmay! planlamaktadir. Sirket ilgili arsalari 02 Subat 2022 tarihinde satin almistir. 7 Aralik 2022 tarih
22808 yevmiye ile tevhit ve terk islemi sonucunda 931 Ada 13 Parsel (1-2-11 parselin birlesmesi ve terk

ile) 933 Ada 8 Parsel (imar uygulamasi terk ile) olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S. ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Sehzadeler 931-933 Ada 13- 8
Parsel Arsasi’'nin emsal karsilastirma, maliyet analizi ve gelir indirgeme yaklasimi ile deger verilmesi
uygun gorilmis olup glincel nihai deger KDV harig¢ 1.048.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi
tarafindan takdir edilen arsa metrekare dizetilmis emsal karsilastirma yontemine gore degeri 34.230
TUdir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde Uzerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli dlclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Narli Bolgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii, Edremit,

Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olusmaktadir (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-Altinoluk 361 Ada 1
Parsel-Altinoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel). imar durumunun netlesmesinin akabinde
narli bolgesindeki 17.000 metrekare ylizélciimli insaat alani ile 13.000 metrekare ytzolglmli satilabilir
alanda 200 adet mistakil villa olmak lzere gayrimenkul projesi yapmayi planlamaktadir. Sirket ilgili

arsalari 24 Subat 2022 tarihinde satin almistir.




Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Narli Bolgesindeki Arsalarin
Emsal Karsilastirma Yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 450.071.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa bolgede yer alan tasinmaza emsal altyapi ve
Ustyapi hizmetleri tamamlanmis olan net parsellerin satilik m? birim fiyatt 15.000 — 20.000 TL/m?
arasinda; altyapi ve lstyapi hizmetleri tamamlanmamis ve terkleri bulunan parsellerin bulundugu
bolgede yer alan arsa nitelikli satilik tasinmazlarin ise; cok buyilik oldugundan, bir bolimu kiyr kenar
cizgisi icerisinde oldugundan ve terk miktarlari belli olmadigindan m? birim fiyati 7.000 TL/m?dir. 493
ada 1 parselin tamami yol ve parkta kalmakta olup rayi¢ bedel takdir edilmistir. Tasinmazlarin tapu
kayitlari incelendiginde Uzerinde ipotek ve gayrimenkulliin degerinin dogrudan ve 6nemli dlglide

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoléren 1835 Parsel Arsasi: Yoléren Mahallesi, izmir Canakkale yolu 1835

parsel metro market karsisi Edremit,Balikesir adresindeki 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket ilgili arsayi

28 Kasim 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili Yoléren 1835 Parsel Arsasi’'nin
Emsal Karsilastirma Yaklasimi yonetimine goére belirledigi degeri KDV hari¢ 115.050.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekaresi 2500-2750,-TL/m2 araliginda
olabilecegi tespit edilmistir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde (izerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi No:106 Turgutlu

adresindeki 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket ilgili arsayr 15 Mart 2023 tarihinde satin almistir.
Sermaye Piyasasl Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.! ye
hazirlatilan 03 Mart 2023 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin emsal karsilastirma yaklasimi yonetimine
gore belirledigi degeri KDV hari¢ 148.425.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir
edilen arsa metrekare diizetilmis emsal karsilastirma 3.300 TL olarak tespit edilmistir. Tasinmazlarin
tapu kayitlari incelendiginde Uzerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli 6l¢lide

etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi

Uncubozkdy mahallesi, 2057 Ada 3 Parselde konumlu 1 adet arsadan olusmaktadir. Sirket arsayi
26.08.2023 tarihinde satin almistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. ye hazirlatilan 18 Agustos 2023 tarihli rapora gore ilgili Arsasi’nin



emsal karsilastirma yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 150.000.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare dizetilmis emsal karsilastirma
19.383 TL olarak tespit edilmistir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde Uzerinde ipotek ve
gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi

bulunmamaktadir.

TAMAMLANAN KONUT PROJELERI

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit ilgesi, Hamidiye

Mahallesi’'nde 2.399 m2’lik arsa alani icerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m2'dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢alismalari
baslamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1
isyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmis olup, cari donemde 1 adet is yeri

kiraya verilerek yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklasimi yonetimine gore 35 daire 1 is yeri icin belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklasimi
yontemine gore bina igin ortalama 32.355,23 TL, dikkan icin 43.263,94 TL'dir. Tasinmazin tapu kayitlari
incelendiginde lzerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve onemli olcide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit ilgesi, Altinoluk

Mahallesi’'nde 10.903,51 m2’lik arsa alani icerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alani
31.542 m2'dir. Projenin yapi ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmistir. Projenin 6n satislari 30.09.2021
tarihinde baslamistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 158 daire ve 98 isyerinden olusmaktadir. Proje

30.11.2022 tarihinde tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklasimi yontemine gore belirledigi projede kalan toplam 22 bagimsiz bolim icin degeri KDV harig

115.790.000 TL, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare dizetilmis emsal



karsilastirma vyaklasimi yontemine gore degeri icin 68.994,50 TLdir. Tasinmazin tapu kayitlari
incelendiginde lzerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve onemli Olcide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit ilgesi, Altinoluk

Mabhallesi’ ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m2’lik arsa alani igerisinde insa edilmekte olan projenin
toplam insaat alani 28.633 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten
itibaren insaat calismalari baslamistir. 22.06.2021 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan
olusmakta olup 232 daire ve 2 kapici dairesi ve isyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde

tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklasimi yontemine gore yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 1.904.245.000TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal karsilastirma yaklasimi
yontemine gore degeri ortalama 56.750,44 TLdir. Tasinmazin tapu kayitlari incelendiginde Uzerinde
ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir

takyidat serhi bulunmamaktadir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit ilgesi, Altinoluk

Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2’lik arsa alani icerisinde Tasinmazlar Balikesir ili, Edremit
ilcesi, Alinoluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde 800 ada 1 parselde 13.250,11 m?
arsa icinde tamami 16 blok 157 bagimsiz béliimden olusan ADRA sitesi icindeki farkl bloklardaki 128
bagimsiz bolimddr. Projenin 6n satislari 27.09.2021 tarihinde baslamistir. Proje 16 bloktan olusmakta

olup 158 daireden olusmaktadir. Proje 29.12.2021 tarihinde tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore 63 bagimsiz bolim tasinmazin
emsal karsilastirma yaklasimi yonetimine gore belirledigi projenin toplam degeri KDV harig
646.400.000 TLdir. Bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare diizetilmis emsal
karsilastirma yontemine gore degeri 80.019,73 TLdir. Tasinmazin tapu kayitlari incelendiginde izerinde
ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi bulunmamaktadir.



YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirnm amacli gayrimenkullerinin detaylari asagida aciklanmistir.

Yatinm Amagh

Gayrimenkuller 1.01.2023 Cikaglar Deger Artigi 30.09.2023
Arazi ve Arsalar 367.271.134 (3.366.337) 180.642.228 544.547.025
Binalar 243.517.202 (5.049.504) 107.485.277 345.952.975
Toplam 610.788.336 (8.415.841) 288.127.505 890.500.000
Yatirim Amacgh Gergege Uygun
Gayrimenkuller 01.01.2022 Deger Degisimi Siniflama (*) 31.12.2022
Arazi ve Arsalar 194.778.741 172.492.393 - 367.271.134
Binalar 100.917.608 136.196.731 6.402.863  243.517.202
Toplam 295.696.349 308.689.124 6.402.863 610.788.336

Sirket’in yatirnm amacli gayrimenkullerini gercege uygun degerlerle raporlamaktadir.30 Haziran 2023 tarihli
degerleme raporlarina gore gayrimenkullerin gercege uygun degeri 890.500.000 TLdir. Tasinmazin
degerlemesinde Emsal karsilastirma yaklasimi yontemi, maliyet yaklasimi yontemi, gelir yaklasimi

yontemleri uygulanmistir. Deger artislari yatirnm faaliyetlerinden gelir olarak raporlanmistir. (Dipnot 24)

Torbali Alisveris Merkezi: izmir ili, Torbali ilcesi, Torbali Mahallesi, 1104 ada. 1 parsel kayith. “Alisveris

merkezi ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin yiizélgim{ 20.069 metrekare arsanin tamami Sirket e

aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklasimi ve gelir indirgeme yénetimine gére uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 296.155.000 TL, gelir yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 323.840.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare dizetilmis birim piyasa degeri
10.650 TLdir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde (izerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin

dogrudan ve 6nemli dlclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.



Tasinmaz 25.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, alisveris merkezinin tamami

25.11.2020 baslangig tarihli 5 yil sireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 91.667 TL'ye kiraya verilmistir.

Balikesir Alisveris Merkezi: Balikesir, Karesi ilcesi, Pasaalani Mahallesi, 9398 ada. 3 parsel kayitl.

“Bahceli bir zemin kath alisveris binasi, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret siginak" nitelikli ana

gayrimenkuliin yiizélglimii 31.942 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S.! ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma,
maliyet analizi yaklasimi ve gelir indirgeme yonetimine gore uyumlastirmis olarak belirledigi degeri KDV
hari¢ 455.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare
dizetilmis birim piyasa degeri ortalama 6.491,25 TLdir. Tasinmazlarin tapu kayitlari incelendiginde
lizerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve dnemli 6lctide etkileyecek nitelikte herhangi

bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Tasinmaz 24.11.2020 tarihinde Sirket tarafindan satin alinmis olup, alisveris merkezinin tamami

24.11.2020 baslangig tarihli 6,5 yil siireyle Migros Ticaret A.S ‘ye aylik 236.111 TL'ye kiraya verilmistir.

Daireler (801 Ada 2 Parsel (5 Adet)): Balikesir, Edremit ilgesi, Altinoluk Mahallesi, 801 ada. 2 parsel

kayrth. “Ug kath betonarme ve arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin icerisinde yer alan 5 adet dairenin

tamami Sirkete aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S. ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma
yaklasimi yonetimine gore belirledigi degeri KDV hari¢ 75.500.000 TLdir. Tasinmazlarin tapu kayitlari
incelendiginde lzerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve dnemli olcide etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

(*) Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit ilgesi, Hamidiye

Mahallesi’'nde 2.399 m2’lik arsa alani icerisinde insa edilmekte olan projenin toplam insaat alan1 9.728
m2'dir. Projenin 11.08.2020 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢alismalari
baslamistir. 14.04.2022 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Proje 3 bloktan olusmakta olup 40 daire ve 1

isyerinden olusmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve

Danismanlik A.S.” ye hazirlatilan 30 Haziran 2023 tarihli rapora gore ilgili tasinmazin emsal karsilastirma



yaklasimi yonetimine gore 35 daire 1 is yeri icin belirledigi degeri KDV hari¢ 258.185.000 TL olup,

bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare dizetilmis emsal karsilastirma

yontemine gore degeri bina icin ortalama 32.355 TL, diikkan i¢in 43.263 TLdir. Tasinmazin tapu kayitlari

incelendiginde lzerinde ipotek ve gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve onemli olclde etkileyecek

nitelikte herhangi bir takyidat serhi bulunmamaktadir.

Sirket taginmazi 23.05.2022 tarihinde 10 yilligina Bim Birlesik Magazalar A.S.'ye aylik kira bedeli 100.000

TL olmak (izere kiraya vermistir.

Yatirim amaclh gayrimenkullere iliskin detaylar asagidaki gibidir;

Degerleme Yontemi Raporu Tarihi Rayi¢ degeri
Torbali Alisveris Merkezi Maliyet Yaklasimi 30 Haziran 2023 310.000.000
Balikesir Alisveris Merkezi Maliyet Yaklagimi 30 Haziran 2023 455.000.000
Edremit Hamidiye Bina Diikkan Pazar Yaklasimi-Gelir 30 Haziran 2023
Yaklasimi 50.000.000
Daireler (801 Ada 2 Parsel) Pazar Degeri Yaklasimi 30 Haziran 2023 75.500.000
Toplam 890.500.000
FINANSAL DURUM
Bagimsiz
Denetimden
FINANSAL DURUM TABLOSU Geg¢memis
VARLIKLAR 30.09.2023

Do6nen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar

2.651.853.733

Yatirim Amagh Gayrimenkuller

1.917.896.835

28.517.475

308.019

653.902.447

8.565.208

42.663.749

906.768.262

890.500.000



Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Toplam Varliklar

16.238.467

29.795

KAYNAKLAR

3.558.621.995

Kisa Vadeli Yakiimliiltikler

30.09.2023

Kisa Vadeli Borglanmalar

Ticari Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukimlulikler

Uzun Vadeli Yiikiimlalukler

35.801.925

Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Ozkaynaklar

33.820

5.682.917

378.253

16.528

29.147.470

4.173

4.173

538.764

461.975

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Paylara iliskin Primler/iskontolar (+/-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazang / (Kayiplari)

Gecgmis Yillar Kar / Zararlari

Net Dénem Kari / Zarari

461.975

461.975

3.522.358.095

Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar

3.522.358.095
293.700.000

1.579.655.717

(358.362)
(358.362)
976.071.114

673.289.626

3.558.621.995

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

1.01.2023

30.09.2023




Hasilat

Satislarin Maliyeti (-)

Briit Kar (Zarar)

322.236.002

(51.529.410)

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

270.706.592

Esas Faaliyet Kari/(Zarari)

(8.282.674)
(9.429.280)

2.383.054

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

255.377.692

Faaliyet Kari/(Zarari)

306.662.168

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

562.039.860

Vergi Oncesi Kari/(Zarari)

115.071.285

(3.821.519)

Vergi Gelir/(Gideri)
Donemin Vergi Gideri

Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri)

673.289.626

Dénem Net Kari (Zaran)

673.289.626

Pay Basina Kazang (TL)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

2,29

D6énem Net Kari (Zararn)

01.01.2023

30.09.2023

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

673.289.626

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim

Kazanglari/Kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger
Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi Gelir/Gideri

(288.693)

(288.693)



Diger Kapsamli Gelir (Vergi Sonrasi) (288.693)

Toplam Kapsamh Gelir 673.000.933
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