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Genel Kurulu’na;

1.Giris

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2024 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylik doneme ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet konsolide dzkaynak
degisim tablosunun ve 6zet konsolide nakit akig tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinin (“ara donem ozet
konsolide finansal bilgiler”) smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara donem
0zet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal
Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara déonem 6zet konsolide finansal bilgilere

iligkin bir sonug bildirmektir.
2.Sinwrli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz smurlt denetim, Smurli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410’a “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi” uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem 06zet konsolide finansal bilgilere iliskin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem 6zet konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
konsolide finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli
Ol¢iide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir gilivence

saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.



)) Deneyi

Bagimsiz Denerim ve Danigmaniik A.8.

3.Sonuc¢

Sinirli denetimimize gore, ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim dnemli yonleriyle, TMS
34’e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

¢ekmemistir.

06 Eyliil 2024, Ankara
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Member of Nexia

Harun Aktas

Sorumlu Denetgi
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi

30 Haziran 2024 Tarihi itibariyla Ozet Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

VARLIKLAR Notlar 30.06.2024 31.12.2023
Dénen Varhklar 1.939.372.329  3.287.276.730
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.096.953.926  2.378.493.418
Ticari Alacaklar 5 15.383.393 24.698.392
Diger Alacaklar 994.216 899.569
- Lliskili Taraf 2.200 -
- Diger 992.016 899.569
Stoklar 6 786.339.145 836.156.770
Pesin Odenmis Giderler 9.499.554 7.228.641
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 5.865 -
Diger Donen Varliklar 30.196.230 39.799.940
Duran Varhklar 4.780.925.531  3.061.049.972
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 7 4.706.036.771  3.037.361.199
Maddi Duran Varliklar 8 22.566.551 23.575.364
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 98.209 113.409
Pesin Odenmis Giderler 52.224.000 -
Toplam Varhklar 6.720.297.860  6.348.326.702
KAYNAKLAR 30.06.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9.507.068 32.385.304
Kisa Vadeli Borglanmalar 367.491 77.857
Ticari Borglar 5 5.055.423 2.893.195
Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 750.868 652.901
Diger Borglar 50.542 -
- Iliskili Taraf 3 49.226 -
- Diger 1.316 -
Ertelenmis Gelirler 2.197.055 25.775.848
Kisa Vadeli Karsiliklar 120914 98.380
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 120.914 98.380
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 964.775 2.887.123
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 628.780 452.734
Uzun Vadeli Karsiliklar 628.780 452.734
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 628.780 452.734
Ozkaynaklar 10 6.710.162.012  6.315.488.664
Odenmis Sermaye 293.700.000 293.700.000
Sermaye Diizeltme Farklari 835.110.467 835.110.467
Paylara Iligkin Primler/Iskontolar (+/-) 2.166.524.569  2.166.524.569
Geri Alinmig Paylar (-) (109.490.884) -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (454.086) (407.462)
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang /

(Kayiplar) (454.086) (407.462)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 109.490.884 -
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 2.911.070.206  1.935.282.414
Net Dénem Kari / Zarari 504.210.856  1.085.278.676
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 6.720.297.860  6.348.326.702

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait Ozet Konsolide Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

1.01.2024 1.01.2023 1.04.2024 1.04.2023
Notlar 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Hasilat 11 195.103.526 313.778.846  129.311.013 253.087.381
Satiglarin Maliyeti (-) 11 (82.777.500)  (106.976.056)  (43.283.196) (70.543.838)
Briit Kar (Zarar) 112.326.026 206.802.790 86.027.817 182.543.543
Genel Yonetim Giderleri (-) (10.959.275) (6.015.120) (5.922.914) (1.369.240)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (7.111.197) (4.996.919) (4.088.175) (2.208.279)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 62.533 1.762.612 62.533 1.762.612
Esas Faaliyet Kar1/(Zarari) 94.318.087 197.553.363 76.079.261 180.728.636
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 12 794.090.629 290.023.577  225.113.439  (234.839.475)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 12 (200.133.035) - (57.102.516) 131.941.027
Faaliyet Kar1/(Zarar) 688.275.681 487.576.940  244.090.184 77.830.188
Finansman Gelirleri 13 27.735.716 174.632.307 23.864.176 171.060.937
Finansman Giderleri (-) 13 (2.410.421) (4.563.187) (952.777) (3.218.558)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplari) (209.390.120) (60.303.031)  (94.098.803) 46.049.479
Vergi Oncesi Kar1/(Zarari) 504.210.856 597.343.029  172.902.780 291.722.046
Dénem Net Kar1 (Zarary) 504.210.856 597.343.029  172.902.780 291.722.046
Pay Basina Kazanc¢ (TL) 14 1,72 2,03 0,59 0,99
01.01.2024 01.01.2023 01.04.2024 01.04.2023
DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Dénem Net Kar1 (Zarar) 504.210.856 597.343.029  172.902.780 291.722.046
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar (46.624) (355.496) (23.958) (334.587)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazanglary/Kayiplari (46.624) (355.496) (23.958) (334.587)
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) (46.624) (355.496) (23.958) (334.587)
Toplam Kapsamh Gelir 504.164.232 596.987.533  172.878.822  291.387.459

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarmn ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi
01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait Ozet Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak C
Birikmis Diger Birikmis Karlar
Kapsaml Gelirler ve
Giderler
Sermave Tanimlanmis Fayda Kardan Geemis Yillar
Odenmis ermay Pay ihrag Geri Alinmig  Planlar1 Yeniden Ayrilan gmiy Net Dénem
Diizeltme . . Mo Kar/ Toplam
Sermaye Farklar Primleri Paylar (-) Olglim Kisitlanmig Zararlart Kar1 / Zarar
Kazang/(Kayiplari) Yedekler

01 Ocak 2023 220.000.000  807.729.669 - - (198.037) - 593.663.768 1.341.618.646 2.962.814.046
Transferler - - - - 1.341.618.646  (1.341.618.646) -
Toplam Kapsaml Gelir - - - (355.496) - 597.343.029 596.987.533
30 Haziran 2023 220.000.000  807.729.669 - - (553.533) - 1.935.282.414 597.343.029 3.559.801.579
01 Ocak 2024 293.700.000  835.110.467  2.166.524.569 - (407.462) - 1.935.282.414 1.085.278.676 6.315.488.664
Transferler - - - - - 1.085.278.676 (1.085.278.676) -
Paylarm Geri Alim Islemleri

Dolayisiyla Meydana Gelen Artis (Azalis)- - (109.490.884) - 109.490.884 (109.490.884) - (109.490.884)
Toplam Kapsamli Gelir - - - - (46.624) - 504.210.856 504.164.232
30 Haziran 2024 293.700.000  835.110.467  2.166.524.569 (109.490.884) (454.086)  109.490.884  2.911.070.206 504.210.856 6.710.162.012

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
01.01.2024 01.01.2023

Notlar 30.06.2024 30.06.2023
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlar 456.629.218 206.578.787
Donem Kari (Zarar) 504.210.856 597.343.029
Dinem Net Kér1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler; (38.969.006)  (313.855.469)
Amortisman ve {tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 8-9 1.036.254 286.694
Karsiliklar {le Tlgili Diizeltmeler 270.628 161.898
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler (48.813.460)  (24.686.253)
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglar) {le Tlgili Diizeltmeler - (290.023.574)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) {le ilgili
Diizeltmeler 9.147.973 611.819
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla flgili Diizeltmeler (610.401) (206.053)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (8.612.632) (76.908.773)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 5 9.587.213 3.089.800
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (94.647) 868.669
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Tle Tlgili Diizeltmeler 7 49.817.625 (73.867.484)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (54.500.778) 64.929.323
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 5 2.336.264 (62.310.178)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 97.638 168.736
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 50.542 (521.637)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) (23.578.793) (17.558.027)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihiklar Kapsaminda Yapilan Odemeler - (430.074)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 7.672.304 8.722.099
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 456.629.218 206.578.787
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (1.651.915.322) 10.185.292
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 8-9 - 1.826.572
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 8-9 (12.241) (8.985.656)
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 12 12.301.671 17.344.376
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 12 (1.690.125.216) -
Alinan Faiz 25.920.464 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (86.253.388) 23.723.901
Isletmenin Kendi Paylarmi ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarmi Almastyla Tlgili
Nakit Cikiglari (109.490.884) -
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 13 16.350.340 -
Bor¢ Odemelerine liskin Nakit Cikislar: 13 (15.849.222) -
Odenen Faiz 13 (324.091) (419.126)
Alinan Faiz 13 22.770.835 26.828.371
Diger Nakit Girisleri (Cikislar1) 13 289.634 (2.685.344)
Yabanci Para Cevrim Farklarin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (1.281.539.492) 240.487.980
D. Yabanci Para Cevrim Farklarin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals) (1.281.539.492) 240.487.980
E. Déonem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 4 2.378.493.418 193.425.913
F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 1.096.953.926 433.913.893

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asim olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara {liskin Agiklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat Anonim Sirketi
adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi”
“Sirket” unvanmi ile gayrimenkul yatirnm ortakligina donligmiistiir. Gayrimenkul yatirim ortakliginin
doniisiimiin de yer aldig1 esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme
degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A. $.” unvani ile faaliyetlerine devam

etmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglart ve Sermaye Piyasast Kurulunca (“SPK”) belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen

diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

Sirket Torbal1 Ticaret Sicili Miidiirliigii'ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.
Sirket’in yasal merkezi asagidaki gibidir;

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A Torbali/IZMIR
Sirket’in bilanco tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 13’tiir (31.12.2023:12 kisi).

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle esas sermayesi 293.700.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 293.700.000 adet hisseden olusmaktadir (31.12.2023: Sermaye tutar1:293.700.000 her biri 1
TL 293.700.000 adet).

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

30.06.2024 31.12.2023
Odenmis Sermaye Tutar Pay Oram Tutar Pay Oram
Cem OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Cengiz OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Halka Acik Hisseler 73.700.000 25,09% 73.700.000 25,09%
Toplam 293.700.000 100% 293.700.000 100%

30 Haziran 2024 tarihi itibar1 ile ¢ikarilmig sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (kirkdortmilyon) adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B
grubu hamiline 249.700.000 (ikiyiizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet pay karsilig1 249.700.000 TL’den

olusmaktadar.

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse say1s1 73.700.000 adet olup halka
acgiklik oran1 %25,09’dur.



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara {liskin Agiklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal tablolar, 06 Eyliil 2024 tarihinde Sirket YoOnetim Kurulu tarafindan yayimmlanmak {izere
onaylanmigtir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin konsolidasyona tabi bagli ortakliklar1 Akcay
Otelcilik Turizm ve Isetme Anonim Sirketi’dir. (“Akeay”) *dir.

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve bagl ortaklig: birlikte “Grup” veya “Sirket” olarak
anilacaktir.

Akgay Otelcilik Turizm ve isetme Anonim Sirketi (“Akeay”):

Sirket, 17.10.2023 tarihinde Izmir'de kurulmustur. Sirketin merkez adresi Altinyunus Mah. 3447 Sk. Ilica
Otel No: 2 Cesme / Izmir'dir. Sirketin ana faaliyet konusu, otel, motel, hostel, kamping, pansiyon vb. yerlerin
kurulmasi, kiralanmasi ve isletilmesidir. Sirket ayrica turistik amaglt her tiirlii, kara, deniz, hava ulagim
araglan ile eglence ve sportif amaclh araglarin iktisabi, kullanilmas1 ve igletilmesini de yapmaktadir. Bu
hususlar haricinde sirket ayrica, turistik amagli olsun veya olmasin her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin yerli

ve yabanci uyruklu ti¢iincii kisilere kiralanmasi konusunda da faaliyet gostermektedir.
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi tarafindan 10.01.2024 tarihinde satin alinmigstir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar:

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”’) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla

tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ara donem ozet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis

olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup, 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren ara hesap donemine iliskin 6zet konsolide finansal tablolarini
TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide
finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri igermez ve Grup’un 31 Aralik

2023 tarihi itibarryla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Ozet konsolide finansal tablolar arsa, bina, yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun

degeri esas alinmaktadir.
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Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup’un finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum

para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Siirekliligi

Grup ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yukiimliilikleri net esasa gore 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin

yerine getirilmesinin es zamanl gerceklestirme niyetinin olmas1 durumunda net olarak gosterilirler.
Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un 6zet konsolide finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden

siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Grup sunulan donemlere iliskin konsolide finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar
uygulamis olup cari donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen dnemli degisiklikleri

bulunmamaktadir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil1
karar1 ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023
tarihinde yapilan agiklama dogrultusunda, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi
yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, ara donem 6zet konsolide finansal tablolar

da dahil olmak {izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin

30 Haziran 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir.
30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, ara donem &zet konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan

endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:
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Diizeltme
Tarih Endeks Katsayis1
30 Haziran 2024 2.319,29 1,00000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,24734
30 Haziran 2023 1.351,59 1,71597

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana

unsurlar asagidaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmis ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin

alma giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanlabilir

tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler

ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

"Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari donemler

tizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide gelir

tablosunda net parasal pozisyon kazanglar (kayiplari) hesabina kaydedilmistir.
Dovizli islemler

Y1l i¢inde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, donem sonunda gegerli olan doviz kurlar tizerinden Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki geliri

veya zararlar1 olustuklari donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Dénem sonlarinda kullanilan kurlar

asagidaki gibidir:
USD EURO
Doviz Alis Doviz Satis Doviz Alis Doviz Satis
30.06.2024 32,8262 32,8853 35,1284 35,1917
31.12.2023 29,4382 29,4913 32,5739 32,6326
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2.2. Konsolidasyon Esaslari

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Grup’un bagl ortakliginin detay1 asagidaki gibidir:

Grup'un Sermayedeki pay orani
ve oy kullanma hakki oram (%)

30.06.2024 31.12.2023
Akcay Otelcilik Turizm ve Isetme Anonim Sirketi 100% -

(*) Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. Sirket tarafindan 10.01.2024 tarihinde satin alinmistir.

Konsolide finansal tablolar, Grup’un ve Grup’un bagl ortakliklart tarafindan kontrol edilen isletmelerin

konsolide finansal tablolarini1 kapsar. Kontrol, Grup’un asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:
» yatirim yapilan sirket/varlik lizerinde giiciiniin olmas;

* yatinim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki

olmasi;
» getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun
ya da olaymn ortaya ¢ikmast halinde Sirket yatiriminin {izerinde kontrol giiciinlin olup olmadig1 yeniden

degerlendirir.

Grup’un yatirnm yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirimin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkiin olmasi halinde,

yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir.

Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak {izere, ilgili yatirandaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicli saglamak
icin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 gdz Oniinde

bulundurur:

*  Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilagtirilmas;
* Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

* Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar; ve

e Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigini

gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Grup’un bagli ortaklik {izerinde kontrole sahip
olmastyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alian veya elden ¢ikarilan bagh
ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve

diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan
paylara aittir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin toplam

kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagl ortakliklarin

finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i varliklar ve yiikiimliilikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere

iliskin nakit akiglart konsolidasyonda elimine edilir.
Grup ‘un mevcut bagl ortaklarinin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicli olmayan paylarin defter degerleri, bagh
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi
tutar ile alinan veya 6denen bedelin ger¢ege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un

pay1 olarak muhasebelestirilir.
Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolil kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/zarar,
1) alinan satis bedeli ile kalan payimn gergege uygun degerlerinin toplami ile

i) bagli ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol giicli olmayan paylarin
onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde bagh
ortaklik ile ilgili dnceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Grup’un ilgili
varliklar1 satmig oldugu varsayimi iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alinir
(6rnegin; konuyla ilgili TFRS standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan
geemis yil karlara transfer). Bagli ortakligin satis1 sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin
kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgiim standardi kapsaminda belirlenen baslangig muhasebelestirmesinde gergege uygun deger
olarak ya da uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol edilen
bir isletmedeki yatirimin baglangigtaki muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul

edilir.

2.3. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibartyla gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarim Grup’un mali durumu ve performansi iizerindeki

etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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2024 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar
TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yukiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
smiflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle standardin

gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir y1l ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap

donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satis olarak muhasebelestirilmek tizere TFRS 15'teki

gereklilikleri karsilayan satig ve geri kirala iglemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinii agiklamaktadir.

TFRS 16°da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde

uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
TMS 1 Degisiklikleri- Kredi Sozlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi gereken

kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirilmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde

uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Tedarik¢i Finansmam Anlasmalari

TMS 7 ve TFRS 7’de yapilan degisiklikler, isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagmalar1 ve agiklama
gereklilikleri hakkinda mevcut agiklama gerekliliklerine niteliksel ve niceliksel bilgi saglamalarini isteyen
yol isaretleri eklemektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap

donemlerinde gegerlidir.
TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 1, bir igletmenin siirdiiriilebilirlikle ilgili riskleri ve firsatlar1 hakkinda, genel amacl finansal raporlarin
birincil kullanicilarinin isletmeye kaynak saglama ile ilgili karar vermelerinde faydali olacak bilgileri
aciklamasini zorunlu kilmak amaciyla siirdiiriilebilirlikle ilgili finansal agiklamalara iligkin genel
gereklilikleri belirler. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili
duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde zorunludur. Diger

isletmeler goniilliiliikk esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.
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TSRS 2 iklimle ilgili Aciklamalar

TSRS 2, genel amacgh finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili
kararlarinda faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarin tanimlanmasi, dl¢iilmesi ve agiklanmasi ile ilgili
gereklilikleri ortaya koymaktadir. Bu standardin uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 say1l
duyurusunda yer alan isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar i¢in 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde zorunludur. Diger

isletmeler goniilliiliik esasina gore TSRS standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

S6z konusu standardin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi iizerinde herhangi bir etkisi

bulunmamaktadir.

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve

yorumlar
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde 6l¢iilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta s6zlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve reasiirans ile
emeklilik sirketleri icin 1 yi1l daha ertelenmis olup 1 Ocak 2025 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sozlesmelerinin

yerini alacaktir.

TFRS 17 Degisiklikleri- Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi —
Karsilastirmah Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gegisi kolaylagtirmak amaciyla

degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayn1 anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklarma iliskin karsilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varlia daha 6nce TFRS 9’un

siniflandirma ve 6l¢iim gereklilikleri uygulanmig gibi sunmasina izin verilmektedir.
Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.
TMS 21 Degisiklikleri- Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda déviz kurunun nasil
belirlenecegini belirlemeye yonelik rehberlik igermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda

baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi

tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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2.4. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi

olmamustir.
2.5. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren alt1 aylik ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara donem
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmstir.
Ayrica, 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolart
hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar igerisinde
detayli olarak aciklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem oOzet
konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte

degerlendirilmelidir.
NOT 3- ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in 30.06.2024 ve 31.12.2023 tarihi itibariyla iliskili taraflara ait bor¢ alacak detay1 asagidaki gibidir;

iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 30.06.2024 31.12.2023
Adra Holding A.S. 2.200 -
Toplam 2.200 -
iligkili Taraflardan Diger Bor¢lar 30.06.2024 31.12.2023
Cem Okullu 49.226 -
Toplam 49.226 -

[ligkili taraflara ait gelirler ve giderlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

01.01.2024 01.01.2023

30.06.2024 30.06.2023
] Finansman Finansman Bina
Iliskili Taraflardan Gelirler Gelirleri Gelirleri Satislari
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 2.936.290 - -
Cem Zeytin A.S. 7.083.669 - -
Ege Proje Gayrimenkul A.S. 10.807.975 - -
Anadolu Gayrimenkul A.S. - 919.682 -
Cengiz Okullu - - 399.195
Toplam 20.827.934 919.682 399.195
Genel Toplam 20.827.934 1.318.877
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara {liskin Agiklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

01.01.2024
30.06.2024
. Finansman Kira Diger
ligkili Taraflara Giderler (Alimlar) Giderleri Giderleri Giderler
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. - (160.960) (41.041)
Ege Proje Gayrimenkul A.S. (10.088) - -
Toplam (10.088) (160.960) (41.041)
Genel Toplam (212.089)
01.01.2023
30.06.2023
. Gayrimenkul Diger
1liskili Taraflara Giderler (Alimlar) Alislan Giderleri Giderler
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (119.183.833) (76.118) (16.749)
Ege Proje Gayrimenkul A.S. - -
Toplam (119.183.833) (76.118)  (16.749)
Genel Toplam (119.276.700)
NOT 4- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Nakit ve Nakit Benzerleri 30.06.2024 31.12.2023
Bankalar 255.652.560 31.684.782
Vadesiz Mevduat 255.652.560 31.684.782
Diger Menkul Kiymetler 839.151.366 2.346.808.636
Diger Hazir Degerler 2.150.000 -
Toplam 1.096.953.926 2.378.493.418

NOT 5- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacaklar1 asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar

Alicilar
Alacak Senetleri
Alacak Reeskontu (-)

Toplam

Sirketin ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar Vade Dagilimi

0-3ay
3-12ay
1-5 yil

Toplam

Sirketin siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2023:

14

30.06.2024
11.537.204
4.700.000

(853.811
15.383.393

_30.06.2024

15.383.393

15.383.393

Bulunmamaktadir.)

31.12.2023

12.970.520
12.853.899

(1.126.027)
24.698.392

31.12.2023

21.291.945
3.406.447

24.698.392



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara {liskin Agiklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Ticari Alacaklar %50,75 faiz orani ile ortalama 45 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2023: %19

faiz orani ve 50 giin vade).

Sirketin ticari borglari asagida belirtilmistir.

Ticari Borg¢lar

Saticilar

Borg Senetleri
Bor¢ Reeskontu (-)
Toplam

Sirketin ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagihm
0-3ay

3-12ay

1-5 yil

Toplam

30.06.2024

4.945.809
391.020

(281.406)

5.055.423

30.06.2024

5.055.423

5.055.423

31.12.2023

3.000.565

(107.370)

2.893.195

31.12.2023

2.893.195

2.893.195

Ticari Borglar %50,75 faiz orani ile ortalama 45 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir. (31.12.2023: faiz

orant: %19 ortalama vade: 50 giin).

NOT 6- STOKLAR

Stoklar
Ik Madde ve Malzeme
Mamuller

Toplam

Sirket’in stoklarin1 detay1 agsagida belirtilmistir;

Stoklar
Arsa Stoklar

Sehzadeler 931 Ada 1-2-11 Parsel Arsasi
Tamamlanan Konut Projeleri

Altioluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi
Altioluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi

Toplam
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30.06.2024 31.12.2023
147.448.400 142.103.990
638.890.745 694.052.780
786.339.145 836.156.770

30.06.2024 31.12.2023

147.448.400 142.103.990

147.448.400 142.103.990

638.890.745 694.052.780

183.635.399 198.623.808

24.719.572 27.388.551

324.617.477 356.307.772

105.918.297 111.732.649
786.339.145 836.156.770



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara {liskin Agiklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar asagida agiklanmistir.

Yatirom Amach Deger
Gayrimenkuller 1.01.2024 Girisler ) Cikislar Artis1  Siiflama 30.06.2024
Arazi ve Arsalar 2.443.715.735 1.690.125.219  (11.041.103) - - 4.122.799.848
Binalar 593.645.464 - (10.408.541) - - 583.236.923
Toplam 3.037.361.199  1.690.125.219  (21.449.644) - - 4.706.036.771
Yatirom Amach Deger
Gayrimenkuller 1.01.2023 Girisler Cikislar Artis1 Siniflama 31.12.2023
Arazi ve Arsalar 754.848.037  566.724.360 (4.198.985) 497.005.437 629.336.883  2.443.715.735
Binalar 500.498.039  192.668.148 (6.298.478)  (93.222.245) - 593.645.464
Toplam 1.255.346.076  759.392.508 (10.497.463) 403.783.192 629.336.883  3.037.361.199
30.06.2024 tarihi itibariyle yatirim amaclh gayrimenkullerin detay: asagidaki gibidir;
Kullanim Amaci Arsa Pay1 Bina Degeri Toplam
Torbal1 Alisveris Merkezi Kira Geliri 344.378.332 187.572.851 531.951.183
Balikesir Aligveris Merkezi Kira Geliri 520.702.990 260.064.070 780.767.060
Daireler (801 Ada 2 Parsel (4 Adet)) Deger Artisi 58.304.780 49.801.424 108.106.204
Edremit 677 Ada 16 Parsel Isyeri Kira Geliri - 85.798.578 85.798.578
Turgutlu 1323 Ada 38 Parsel Arsas1t W Proje Gelistirmek (Uzun Vade) 270.928.635 - 270.928.635
Torbal1 234 Ada 2 Parsel Arsasi Proje Gelistirmek (Uzun Vade) 68.604.024 - 68.604.024
Narli Bolgesindeki Arsalar (5 Adet) Proje Gelistirmek (Uzun Vade) 686.040.239 - 686.040.239
Yoloren 1835 Parsel Arsast Proje Gelistirmek (Uzun Vade) 174.628.425 - 174.628.425
Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi Proje Gelistirmek (Uzun Vade) 335.253.006 - 335.253.006
Akeay Otelcilik Arsast Proje Gelistirmek (Uzun Vade)  1.663.959.417 - 1.663.959.417
Toplam 4.122.799.848 583.236.923 4.706.036.771

(*) 26.165.799 TL’lik kismi donem igerisinde yapilan ruhsat, proje ve miihendislik giderlerinden
olusmaktadir. Turgutlu projesi i¢in 21.459.457 TL’lik, Yunusemre projesi i¢in 4.706.342 TL’lik harcama
yapilmugtir.

(**) Sirket Yonetim Kurulunun 11.06.2024 tarihli karari dogrultusunda; Sirketin portfoyiinde bulunan
Manisa ili, Turgutlu ilgesi Yedieyliil Mahallesi, 1323 ada 41 parselde yer alan arsa iizerinde; toplam 708 adet
konut, 4 adet isyeri olmak {izere 712 adet bagimsiz boliimii iceren projenin gelistirilmesi i¢in MV Grup
Danismanlik Miihendislik Insaat Hayvancilik Gida Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile 11.06.2024 tarihli "Satis
Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sézlesmesi" imzalanmistir. Bahse konu sdzlesme kapsaminda; projenin
bitiminde 225 adet konut, 4 adet i yeri olmak iizere 229 adet bagimsiz bolim  Sirket tarafindan teslim
alinacaktir. Projeye iliskin "Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sézlesmesi"nde, projenin bitis siiresi insaat

ruhsatinin alinmasindan itibaren 48 ay olarak belirlenmistir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara fliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 8- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yagsanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde a¢iklanmustir.

30.06.2024

24.235.993
725.750

24.961.743

30.06.2024

(2.071.630)
(323.562)

(2.395.192)

22.566.551

31.12.2023

24.235.993
713.510

24.949.503

31.12.2023

(1.104.847)
(269.292)

Maddi Duran Varhklar 1.01.2024 Girisler Cikislar
Tasitlar 24.235.993 - -
Demirbaglar 713.510 12.240 -
Toplam 24.949.503 12.240 -
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2024 Amortisman Gideri Cikislar
Tagitlar (1.104.847) (966.783) -
Demirbaglar (269.292) (54.270) -
Toplam (1.374.139) (1.021.053) -
Net Deger 23.575.364

Maddi Duran Varhklar 1.01.2023 Girisler Cikislar
Tagitlar 3.032.060 27.032.274 (5.828.341)
Demirbaglar 709.202 4.308 -
Toplam 3.741.262 27.036.582 (5.828.341)
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Amortisman Gideri Cikislar
Tagitlar (489.109) (1.228.731) 612.993
Demirbaglar (161.153) (108.139) -
Toplam (650.262) (1.336.870) 612.993
Net Deger 3.091.000

17

(1.374.139)
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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi
01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara fliskin Aciklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasia gore TL cinsinden

ifade edilmistir.)

NOT 9- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Olmayan Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler agagidaki tablolarda

detayli sekilde agiklanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.01.2024 Girisler Cikislar 30.06.2024
Haklar 182.889 - - 182.889
Toplam 182.889 - - 182.889
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2024  Amortisman Gideri  Cikislar 30.06.2024
Haklar (69.480) (15.200) - (84.680)
Toplam (69.480) (15.200) - (84.680)
Net Deger 113.409 98.209
Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.01.2023 Girisler Cikislar 31.12.2023
Haklar 182.888 - - 182.888
Toplam 182.888 - - 182.888
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023  Amortisman Gideri  Cikislar 31.12.2023
Haklar (38.999) (30.480) - (69.479)
Toplam (38.999) (30.480) - (69.479)
Net Deger 143.889 113.409

NOT 10 - OZKAYNAKLAR

10.a Odenmis Sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle esas sermayesi 293.700.000 TL’ dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 293.700.000 adet hisseden olugsmaktadir (31.12.2023: Sermaye tutar1:293.700.000 her biri 1 TL

293.700.000 adet).

Sirket’in sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.
30.06.2024 31.12.2023
Tutar Pay Oram Tutar Pay Oram
Cem OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Cengiz OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Halka Acik Hisseler 73.700.000 25,09% 73.700.000 25,09%
Odenmis Sermaye 293.700.000 293.700.000
Sermaye Olumlu Farklar 835.110.467 835.110.467
Toplam Odenmis Sermaye 1.128.810.467 100% 1.128.810.467 100%

18



Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara fliskin Aciklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasia gore TL cinsinden
ifade edilmistir.)

Sirket, SPK’da kayith olan sirketlere taninan kayitli sermaye sistemini uygulamakta olup, 1 TL nominal
degere sahip kayitli hisselerini temsil eden kayitli sermayesi i¢in bir tavan belirlemistir. Sirket’in kayitl

sermayesi ile ¢ikarilmis sermayesi asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Kayith sermaye tavani 1.100.000.000 1.100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 293.700.000 293.700.000

30 Haziran 2024 tarihi itibar1 ile ¢ikarilmis sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (Kirkdortmilyon) adet pay karsilig1 44.000.000 TL; ve B grubu
hamiline 249.700.000 (ikiyiizkirkdokuzmilyonyediylizbin) adet pay karsiligi 249.700.000 TL’den

olusmaktadir.

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 73.700.000 adet olup halka
aciklik oran1 %25,09 dur.

10.b Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirket’in Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 agagidaki gibidir.

Tamimlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanc / (Kayiplar)

30.06.2024 31.12.2023
Aktiieryal Kazang/(Kayip) (454.086) (416.851)
Ertelenen Vergi Etkisi - 9.389
Toplam (454.086) (407.462)

Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislar:
Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir. (31.12.2023: Bulunmamaktadir.)

10.c Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalar1 nedeniyle

ayrilmis yedeklerdir.
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 30.06.2024 31.12.2023
Yasal Yedekler - -
Geri Alinan Paylara Iligkin Yasal Yedekler 109.490.884 -
Toplam 109.490.884 -
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Adra Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara fliskin Aciklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasia gore TL cinsinden
ifade edilmistir.)

10.d Geri Alinnus Paylar (-)

30.06.2024 31.12.2023
Geri Alinmig Paylar (109.490.884) -
Toplam (109.490.884) -

Sirketin, hisse senedinde fiyat istikrarinin saglanmast amaciyla uyguladigi geri alim programi, 12.06.2024
tarihli yonetim kurulu karari ile onaylanmistir. Geri alimi programi 1 yil siireyle, azami 600.000.000 TL nin
ayrilmasi ve tutarin sirketin nakit ve nakit benzeri aktiflerinden kargilanmasina oy birligi ile karar

verilmistir.

10.e Paylara iliskin primler

30.06.2024 31.12.2023
Hisse Senedi Ihrag Primleri 2.166.524.569 2.166.524.569
Toplam 2.166.524.569 2.166.524.569
10.f Ge¢cmis Yillar Kar / Zararlari
30.06.2024 31.12.2023
Donem Basi 1.935.282.414 593.663.768
Tlaveler 1.085.278.676 1.341.618.646
Transfer (Geri Alian Paylara {liskin Yasal Yedekler) (109.490.884) -
Toplam 2.911.070.206 1.935.282.414
NOT 11- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirket’in hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 asagidaki gibidir.
1.01.2024 1.01.2023
Hasilat
30.06.2024 30.06.2023
Yurti¢i Satislar 193.076.550 313.778.846
- Kira Gelirleri 5.559.898 4.674.305
- Bina Satis Gelirleri 187.516.652 309.104.541
Diger Kira Gelirleri 2.026.976 -
Toplam 195.103.526 313.778.846
Satis] Maliyeti ) 1.01.2024 1.01.2023
atiylarin Vallyet & 30.06.2024 30.06.2023
Satilan Mamul Maliyeti (-) (82.777.500) (106.976.056)
- Bina Maliyetleri (82.777.500) (106.976.056)
Toplam (82.777.500) (106.976.056)
Briit Kar (Zarar) 112.326.026 206.802.790
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01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara fliskin Aciklayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden

ifade edilmistir.)

NOT 12-YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

Sirket’in donem sonlari itibariyle yatirim faaliyetlerden geliri asagida agiklanmaistir.

1.01.2024 1.01.2023
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler
30.06.2024 30.06.2023
Yatinm Amach Gayrimenkul Deger Artiglar - 290.023.577
Fon Deger Degisimi Karlar 470.892.881 -
Fon Faiz Gelirleri 25.920.464 -
Bagli Ortakliklardan Temettii Gelirleri (*) 293.616.130 -
Fon Kur Farki Gelirleri 3.661.154 -
Toplam 794.090.629 290.023.577
(*) Sirket’in Akcay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. ‘yi satin almasindan kaynaklanmaktadir.
Yatirim Faaliyetlerinden (Giderler) 1.01.2024 1.01.2023
30.06.2024 30.06.2023
Fon Deger Degisimi Zararlar (199.784.145) -
Fon Kur Farki Gelirleri (348.890) -
Toplam (200.133.035) -
NOT 13- FINANSMAN GELIiRLERI ve GIDERLERI (-)
1.01.2024 1.01.2023
Finansman Gelirleri
30.06.2024 30.06.2023
Kur Farki Gelirleri 2.832.170 147.201.742
Faiz Gelirleri 1.942.900 26.828.371
Adat Faiz Geliri 20.827.935 -
Reeskont Faiz Gelirleri 2.132.711 602.194
Toplam 27.735.716 174.632.307
1.01.2024 1.01.2023
Finansman Giderleri (-)
30.06.2024 30.06.2023
Kur Farki Giderleri (2.181) (2.086.834)
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (519.783) (419.126)
Reeskont Faiz Giderleri (1.888.457) (2.057.227)
Toplam (2.410.421) (4.563.187)
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ifade edilmistir.)

NOT 14- PAY BASINA KAZANC
Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 293.700.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse basina

kar/zarar miktari, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil i¢indeki pay adedine boliinmesiyle

hesaplanir.
Pay Basna Kazanc/(Kayip) 1.01.2024 1.01.2023
30.06.2024 30.06.2023
a.Donem Net Kar1 (Zarar) 504.210.856 597.343.029
b.Karsilagtirilabilir Hisse Adedi 293.700.000 293.700.000
Nominal Hisse Senedi Sayis1 293.700.000 293.700.000
a/b.Pay Basina Kazanc¢/(Kayip) 1,72 2,03
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NOT 15- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski
Kredi riski, karsilikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan

zarara ugramasi riskidir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki

gibidir:
Bankalardaki s
Alacaklar Mevduat Diger
30.06.2024 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Mliskili Olmayan iliskili iliskili

Taraf Taraf Taraf Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (E=A+B+C+D) - 15.383.393 2.200 992.016 255.652.560 841.301.366
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig ) i i i i i
kismi1
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiiklugiine - 15.383.393  2.200 992,016  255.652.560  841.301.366

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger dusiikliigiine ugramis - - - - - -
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine ugramamig

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi

23



Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi
01.01.2024-30.06.2024 Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait Ozet Konsolide Finansal Tablolara Tliskin Agiklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bankalardaki .
Alacaklar Mevduat Diger
31.12.2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Mliskili Olmayan Mliskili iligkili Olmayan

Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalman azami . 24.698.392 . 899.569 31684782 2.346.808.636
kredi riski (E=A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disakliigiine - 24.698.392 - 899.569 31.684.782  2.346.808.636

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kism

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig
kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek suretiyle y erine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, dnceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiy le, likidite riskini

asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sdzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sirket’in tiirev finansal yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.

30.06.2024
Sozlesme uyarinca
Stzlesme uyarinca vadeler Dngf.ﬁ nalt((l)tp(l;;l:nsllar 3;(1}:13;1 ai;ls? ?ﬁ) arla-ssl {Ilil) uszz:ll(zi‘\nf) Vadesiz (V)
(VISIHITHIIHIV+YV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 bor¢lar 367.491 367.491 367.491 - - - -
Beklenen nakit
Beklenen vadeler gzg;}; cikislar toplamm i:ls)z;d(;i;l ai-als? (al% arla-ssl {Ilil) uszl)ll:lkz;l\nf) Vadesiz (V)
(VIEIHITHIIHIV+YV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 5.055.423 5.336.829| 5.336.829 - - - -
Diger borglar 50.542 50.542 50.542 - - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikkler 964.775 964.775 964.775 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 750.868 750.868 750.868 - - - -
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 749.694 749.694 - 120914 - 628.780
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kargiliklar

31.12.2023
Sozlesme uyarinca

Sézlesme uvarinca vadeler Defter nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz

3 y Degeri toplam kisa (I) arasi (II) arasi (I1I) uzun (IV) )

(VIEIHITHIIHIV+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kartt borglart 77.857 77.857 77.857 - - - -
Defter Beklenen nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri cikaslar toplam kisa() | arasi() | arasi(III) | uzun (IV) \%)
¢ (VISHIHTIHIV+V) e

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.893.195 3.000.565 | 3.000.565 - - - -
Diger borglar - - - - - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 2.887.123 2.887.123 | 2.887.123 - - - -
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 652.901 652.901 652.901 i i i i
borg¢lar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 551114 551114 i 98 380 i i 452734
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Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para bazindaki varlik ve yiikiimliiliikklerinde yabanci para riskinden korunmak i¢in tiirev
finansal araglardan veya vadeli islem anlagmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi
itibariyla dovizli banka mevduati ve dovizli yiikimliliigii bulunmamaktadir. (31.12.2023: 6.361.374
USD banka mevduati).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimlilik tutarindan

diistilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

30.06.2024 31.12.2023
Toplam Borglar 10.135.848 32.838.038
Nakit ve Nakit Benzerleri (1.096.953.926) (2.378.493.418)
Net Borg¢ (1.086.818.078) (2.345.655.380)

30.06.2024 31.12.2023
Net Borg (1.086.818.078) (2.345.655.380)
Toplam Ozkaynaklar 6.710.162.012 6.315.488.664
Toplam Sermaye 5.623.343.934 3.969.833.284
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram -19% -59%

30.06.2024 31.12.2023
Doénen Varliklar 1.939.372.329 3.287.276.730
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 9.507.068 32.385.304
Cari Oran 203,99 101,51

30.06.2024 31.12.2023
Finansal Borglar 367.491 77.857
Toplam Aktif 6.720.297.860 6.348.326.702
Finansal Borg¢lar/Toplam Aktif 0,0001 0,00001
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NOT 16- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 17- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIiR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig
kapsaminda hazirlanmasi gereken sinirlamamalara iliskin kontrol tablosu bilgi amagh olarak asagida
sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy siirlamalarina uyumun kontrolii tablosu asagidaki gibidir:
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

Iigili Diizenleme

30 Haziran 2024

31 Arahk 2023

a x>

Para ve Sermaye piyasasi araglari
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar

Istirakler

[liskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan)

I1-48.1. Md. 24 / (b)
111-48.1. Md. 24 / (a)
I1-48.1. Md. 24 / (b)
111-48.1. Md. 23 / (f)

1.096.951.672
3.828.416.499

1.243.995.242

2.378.493.417
3.873.517.969

Diger varliklar 130.944.037 96.315.313
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1. Md. 3 / (p) 6.300.307.450 6.348.326.699
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 367.491 77.857
F Diger finansal yiikiimliiliikleri 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar 111-48.1. Md. 31 - -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) II1-48.1. Md. 23 / (f) 2.650.855 -
I Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 6.287.571.594 6.315.488.661

Diger kaynaklar 9.717.510 32.760.181
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3 / (p) 6.300.307.450 6.348.326.699

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler figili Diizenleme 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul ddemeleri i¢in tutulan kismi I1I-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Doéviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 255.650.306 31.684.781
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 11-48.1. Md. 24 / (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler II1-48.1. Md. 24 / (c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
C2 Isletmeci sirkete isrirak I11-48.1. Md. 24 / (a) - -
J  Gayrinakdi krediler 11-48.1. Md. 31 - -
K  Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri I1I-48.1. Md. 22 / (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 836.490.417  1.049.806.744
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30

. el 30 Haziran 31 Arahk Asgari/
Portfoy Simirlamlari Ilgili Diizenleme 2024 2023 Azami Oram
1 Uzerinde Proje Gehstmlepek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli 111-48.1. Md. 22 / (e) 0.00% 0.00% < %10
Arsalarin Ipotek Bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 60,77% 61,02% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 37,16% 37,47% < %49
4 Yabanct Ggynmenkuller, Gayrlmenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali 111-48.1. Md. 24 / (d) 0.00% 0.00% <9449
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi1 Araglar1
5 Al Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) 0,00% 0,00% < %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 / 1(a) 0,00% 0,00% <%10
7 Borg¢lanma Simir1 111-48.1. Md. 31 0,05% 0,00% < %500
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 4,06% 0,50% <%10
9  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 13,28% 16,54% <%10
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30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmustir.
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