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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi

01.01.2024-31.03.2024 Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

FiINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Notlar 31.03.2024 31.12.2023
Dénen Varhiklar 2.593.654.734 3.864.515.765
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 928.468.139 2.194.083.237
Ticari Alacaklar 5 17.624.985 22.783.468
Diger Alacaklar 698.367 829.828
Stoklar 7 1.592.634.439 1.603.436.888
Pesin Odenmis Giderler 22.514.922 6.668.188
Diger Donen Varliklar 31.713.882 36.714.156
Duran Varlhiklar 2.527.576.060 1.431.449.736
Finansal Yatirimlar 6 1.064.166.810 -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 8 1.389.811.007 1.409.597.610
Maddi Duran Varliklar 9 21.276.638 21.747.510
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 97.605 104.616
Pesin Odenmis Giderler 52.224.000 -
Toplam Varhklar 5.121.230.794 5.295.965.501
KAYNAKLAR 31.03.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 22.773.322 29.874.395
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 15.000.000 71.820
Ticari Borglar 5 423.443 2.668.878
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 769.770 602.281
Diger Borglar 3 3.004.855 -
Ertelenmis Gelirler 3.420.001 23.777.386
Kisa Vadeli Kargiliklar . 84.981 90.753
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar 84.981 90.753
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 70.272 2.663.277
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 488.508 417.633
Uzun Vadeli Karsiliklar ) 488.508 417.633
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin
Karsiliklar 488.508 417.633
Ozkaynaklar 11 5.097.968.964 5.265.673.473
Odenmis Sermaye 293.700.000 293.700.000
Paylara Iliskin Primler/iskontolar(+/-) 1.998.548.832 1.998.548.832
Sermaye Diizeltme Farklar 747.591.141 747.591.141
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak (396.779) (375.870)
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tamimlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olgiim (396.779) (375.870)
Kazang/(Kayiplar)

Gegmis Yillar Kar/(Zararlar1) 2.226.209.370 1.785.235.423
Net Dénem Kari/(Zarari) (167.683.600) 440.973.947
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 5.121.230.794 5.295.965.501

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi
01.01.2024-31.03.2024 Hesap Donemine Ait Ozet Kar veya Zarar Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden

ifade edilmistir.)

1.01.2024 1.01.2023
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Notlar 31.03.2024 31.03.2023
Hasilat 12 59.261.380 177.101.470
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (36.432.218) (69.867.413)
Briit Kar/(Zarar) 22.829.162 107.234.057
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.600.458) (2.401.629)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (2.788.640) (2.596.458)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - 1.060.190
Esas Faaliyet Kéri/(Zarari) 15.440.064 103.296.160
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 13 254.011.670 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 13 (131.941.027) -
Faaliyet Kéary/(Zarari) 137.510.707 103.296.160
Finansman Gelirleri 14 3.451.670 9.624.477
Finansman Giderleri (-) 14 (1.344.512) (2.190.580)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) (307.301.465) (40.842.829)
Vergi Oncesi Kar1/(Zarar) (167.683.600) 69.887.228
Vergi Gelir/(Gideri) - -
Donemin Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) - -
Dénem Net Kari/(Zarar) (167.683.600) 69.887.228
Pay Basina Kazanc (TL) 15 (0,57) 0,24
01.01.2024 01.01.2023
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI 31.03.2024 31.03.2023
Doénem Net Kari/(Zarar) (167.683.600) 69.887.228
KAr veya Zararda Yeniden (20.909) (286.577)
Siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim (20.909) (286.577)
Kazanglari/(Kayiplari)
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) (20.909) (286.577)
Toplam Kapsamh Gelir (167.704.509) 69.600.651

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
01.01.2024-31.03.2024 Hesap Donemine Ait Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve
Giderler

Birikmis Karlar

Sermaye

Tanimlanmis Fayda

Odenmis Diizeltme Pay 1hra§ Planle}rl ¥eniden Gegmis Yillar Net Dénem Toplam
Sermaye Primleri Ol¢iim Kar/(Zararlar) Kari/(Zarar1)
Farklar
Kazang/(Kayiplari)

01 Ocak 2023 220.000.000  728.047.372 - (182.683) 547.635.622 1.237.599.801  2.733.100.112
Transferler - - - - 1.237.599.801  (1.237.599.801) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (286.577) - 69.887.228 69.600.651
31 Mart 2023 220.000.000  728.047.372 - (469.260) 1.785.235.423 69.887.228  2.802.700.763
01 Ocak 2024 293.700.000  747.591.141  1.998.548.832 (375.870) 1.785.235.423 440.973.947  5.265.673.473
Transferler - - - - 440.973.947 (440.973.947) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (20.909) - (167.683.600)  (167.704.509)
31 Mart 2024 293.700.000 747.591.141  1.998.548.832 (396.779)  2.226.209.370 (167.683.600)  5.097.968.964

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asim olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-31.03.2024 Hesap Donemine Ait Ozet Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden

ifade edilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akimlari

Doénem Kari/(Zarari)

Dénem Net Kar1/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler;
Amortisman ve tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler

Karsiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) Ile ilgili Diizeltmeler

Kar/(Zarar) Mutabakat ile Tlgili Diger Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Finasal Yatirimlardaki Azalig/(Artis)

Ticari Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile flgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azahs/(Artis) ile Ilgili
Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar/(Artislar) Ile ilgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/(Artis)

Ticari Borglardaki Artis/(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis/(Azalig)

Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile Tlgili
Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/(Azalig)

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda
Yapilan Odemeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/(Azals) ile Tlgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis/(Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis/(Azalig)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirim Amacgh Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri

Almnan Faiz

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Odenen Faiz
Diger Nakit Girisleri/(Cikislari)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis)

D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals)

E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

F. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu

Notlar

01.01.2024  01.01.2023
31.03.2024  31.03.2023
(1.299.999.600) 6.037.743
(167.683.600)  69.887.228
935.632  (6.900.442)
477.883 113.623
119.411 68.881
380.398  (5.917.687)

- (1.060.190)

(42.060) (105.069)
(1.133.251.632)  (56.949.043)
(1.064.166.810) -
5.184.984 4.096.506
131.458 107.183
10.802.449  (73.430.812)
(68.070.734)  56.453.835
(2.322.055)  (46.408.549)
167.490 398.978
3.004.855 (476.538)
(20.357.385)  (3.312.769)

- (419.114)

2.374.116 6.042.237
5.000.274 6.245.775
(2.626.158) (203.538)
(1.299.999.600) 6.037.743
19.786.603 _ 20.992.335

- 3.353.864

- (5.709.496)

19.786.603  15.955.903

- 7.392.064

14.597.899  (1.989.968)
15.000.000 -
(330.281) (132.193)
(71.820)  (1.857.775)
(1.265.615.098)  25.040.110
(1.265.615.098) _ 25.040.110
2.194.083.237  178.429.145
928.468.139  203.469.255

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasim olustururlar.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-31.03.2024 Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’iN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu Insaat Anonim Sirketi
adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Anonim Sirketi”
“Sirket” unvani ile gayrimenkul yatirnm ortakligina doniigmiigtiir. Gayrimenkul yatirim ortakliginin
doniisiimiin de yer aldig1 esas sozlesme degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 29.12.2022
tarihinde tescil edilerek 30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme
degisikliginden sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. $.” unvani ile faaliyetlerine devam
etmektedir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu; Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasast Kurulunca (“SPK”) belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek tizere kurulan ve sermaye

piyasas1t mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

Sirket Torbal1 Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne 7569 sicil numarasi ile kayithdir.
Sirket’in yasal merkezi agagidaki gibidir;

Merkez Adresi: Caybasi Mahallesi Aydin Caddesi No:51/A Torbali/IZMIR
Sirket’in bilango tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 12°dir (31.12.2023:12 kisi).

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyle esas sermayesi 293.700.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 293.700.000 adet hisseden olugmaktadir (31.12.2023: Sermaye tutar1 293.700.000, her biri
1 TL 293.700.000 adet).

Sirket’in yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi agsagida belirtilmistir.

31.03.2024 31.12.2023
Odenmis Sermaye Tutar Pay Oram Tutar Pay Oram
Cem OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Cengiz OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Halka Acik Hisseler 73.700.000 25,10% 73.700.000 25,10%
Toplam 293.700.000 100% 293.700.000 100%

31 Mart 2024 tarihi itibari ile ¢ikarilmig sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (kirkdortmilyon) adet pay karsiligi 44.000.000 TL ve B
grubu hamiline 249.700.000 (ikiytizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet pay karsilig1 249.700.000 TL’den

olusmaktadir.

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 73.700.000 adet olup halka
acgiklik oran1 %25,10°dur.

Finansal tablolar, 23 Ekim 2024 tarihinde Sirket Yo6netim Kurulu tarafindan yayimlanmak iizere
onaylanmustir. Genel Kurul ve bazi diizenleyici organlarin yasal finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra

degistirme yetkileri vardir.



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-31.03.2024 Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar:

Sirket’in 6zet finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS,
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik

saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ara donem Ozet finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde

belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 31 Mart 2024 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iliskin 6zet finansal tablolarin1 TMS 34
Ara Donem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem ozet finansal
tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Sirket’in 31 Aralik 2023

tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmas1 gerekir.

Ozet finansal tablolar arsa, bina, tasitlar ve makine ve tesislerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen

tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.
Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin

sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Siirekliligi

Sirket ara donem 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik
ve yikimliilikkleri net esasa gore O0deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
ylkiimliiliikklerin yerine getirilmesinin es zamanli ger¢eklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak

gosterilirler.



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-31.03.2024 Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in 6zet finansal tablolar
Oonceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari déonem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve

onemli farkliliklar agiklanir.

Sirket sunulan dénemlere iligkin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar1 uygulamis
olup cari donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen onemli degisiklikleri

bulunmamaktadir.
Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820
sayili karar1 ve Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklama dogrultusunda, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren
yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli
para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, ara donem 6zet finansal

tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait kargilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk

lirasinin 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmigtir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ara donem Ozet finansal tablolarin

diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir;

Diizeltme Ug Yillik Bilesik

Tarih Endeks Katsayis1 Enflasyon Oram
31 Mart 2024 2.139,47 1,00000 %309
31 Aralik 2023 1.859,38 1,15064 %268
31 Mart 2023 1.269,75 1,68495 %182

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana

unsurlar1 agsagidaki gibidir;

TL cinsinden hazirlanmis ara donem 6zet finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin

alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.
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Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi

01.01.2024-31.03.2024 Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara iliskin Agiklayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

Parasal varlik ve yikiimliiliikkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin,
geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigr durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2

hiikiimleri uygulanmistir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve

yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

"Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar:

dénemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari déonemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda

net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.
Dévizli islemler

Y1l icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar1 lizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve ylikiimliiliikler, donem sonunda gegerli olan d6éviz kurlar
iizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden
dogan kur farki geliri veya zararlar1 olustuklar1 donemde gelir tablosuna yansitilmistir. Donem

sonlarinda kullanilan kurlar agagidaki gibidir;

uSsD EURO
Doviz Alig Doviz Satis Doviz Alig Doviz Satis
31.03.2024 32,2854 32,3436 34,8023 34,8650
31.12.2023 29,4382 29,4913 32,5739 32,6326

2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlart disinda dnceki yilda

kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.

13



Adra Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi Anonim Sirketi
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

1 Ocak 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi, Mart 2020 ve
Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslar1 belirlemek
izere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yikiimliligi 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi
sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu yiikiimliligii
erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama donemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile).
Kredi sozlesmesinden dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin
6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina baglh oldugunda,
Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi
sozlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimliilikler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, séz konusu
degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek
olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu

itibartyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur.

Degisiklilerde, 6demeyi raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini
isletmenin kullanmama ihtimalinin yikiimliligin siniflandirilmasini etkilemeyecegi agikga ifade
edilmistir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu

degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamisgtir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri, Ocak 2023’te
KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-
kirac1 tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliikklerinin Olgiimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici- kiraci satis ve geri kiralama isleminin
fiilen basladig1 tarihten sonra “Kira yilikiimliiliigliniin sonraki 6l¢imii” bashigi altindaki TFRS 16
hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demelerini ya da “revize edilmis kira 6demelerini belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliliklerinin 6l¢iimiine yonelik spesifik bir
hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira ylikiimliliigiiniin ilk 6l¢limii, TFRS 16’da yer alan kira
O0demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira ddemesi olarak belirlenmesine neden

olabilecektir.

Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygulamaktadir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde onemli bir etkisi

olmamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmami Anlagsmalari, KGK
tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin igletmenin
yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve maruz kaldig: likidite riskleri {izerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilar1 tarafindan anlasilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu ddemeyi listlendigi ve isletmenin de tedarikgiye
O0deme yapildig1 giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmigtir. S6z
konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama donemi bagi ve sonu itibariyla
bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin defter degerinde
meydana gelen nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de ongoriilen likidite riskine yonelik niceliksel a¢iklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlagmalari, aciklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere omnek olarak
gosterilmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir

etkisi olmamustir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirtirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige

girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimei isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ina Yaptigi Varhk
Satislar1 veya Katkilari, KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina
bagl olarak degistirilmek iizere, Aralikk 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz konusu
degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin

vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra

degerlendirecektir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde

onemli bir degisikligi olmamustir.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar
Tebligi”nin, “konsolide finansal tablo hazirlama yiikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara
dénem konsolide finansal tablolar1 ile birlikte yillik ve ara donem bireysel finansal tablolarini da

hazirlamakla ylikiimliidiirler” hiikkmii uyarinca hazirlanmistir.

Bireysel finansal tablolarda, Sirket’in sahip oldugu bagli ortakliklar, miisterek faaliyet, istirakler ve
miisterek yonetime tabi ortakliklar konsolide edilmemis ve TMS 27 “Bireysel finansal tablolar” uyarinca
finansal yatirimlar olarak ve elde etme maliyetlerinden varsa deger diisiikligi karsiligi diisiilerek

bireysel finansal tablolara yansitilmistir.

31 Mart 2024 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara doneme ait 6zet finansal tablolar, ara donem finansal
tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, 31 Mart
2024 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar1 hazirlanirken kullanilan
onemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar igerisinde detayl olarak ag¢iklanan
muhasebe politikalar1 ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem 6zet finansal tablolar, 31

Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.
NOT 3- ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in 31.03.2024 ve 31.12.2023 tarihi itibariyla iligkili taraflardan alacak ve borcu bulunmamaktadir.

iliskili Taraflardan Diger Bor¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. 3.004.855 -
Toplam 3.004.855 -

Iliskili taraflara ait gelirler ve giderlerin detaylar1 asagidaki gibidir;

01.01.2024 01.01.2023
31.03.2024 31.03.2023
Finansman Finansman

iliskili Taraflardan Gelirler Gelirleri Gelirleri
Anadolu Yap1 Gayrimenkul A.S. - 848.377
Toplam - 848.377

01.01.2024-31.03.2024 donemine ait iligkili taraflara gider bulunmamaktadir.

01.01.2023
31.03.2023
Duran Varhk Kira Diger

iliskili Taraflara Giderler (Alimlar) Alimlari Giderleri  Giderler
Tukag Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (109.943.231) (8.790) -
Anadolu Yapi1 Gayrimenkul A.S. - - (3.785)
Toplam (109.943.231) (8.790) (3.785)
Genel Toplam (109.955.806)
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NOT 4- NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.03.2024 31.12.2023
Bankalar Hesab1 10.215.271 29.228.186
Vadesiz Mevduat 10.215.271 29.228.186
Diger Menkul Kiymetler 918.252.868 2.164.855.051
Toplam 928.468.139  2.194.083.237

NOT 5- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirketin ticari alacaklar asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar 31.03.2024 31.12.2023
Alicilar 12.537.205 11.964.885
Alacak Senetleri 6.100.000 11.857.306
Alacak Reeskontu (-) (1.012.220) (1.038.723)
Toplam 17.624.985 22.783.468

Sirketin ticari alacaklarinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Alacaklar Vade Dagihmi 31.03.2024 31.12.2023
0-3ay 15.953.741 19.641.131
3-12ay 1.671.244 3.142.337
Toplam 17.624.985 22.783.468

Sirketin siipheli ticari alacagt bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

Ticari Alacaklar %45 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir (31.12.2023: %19 faiz

orani, ortalama vade 50 giin).

Sirketin ticari borglari agsagida belirtilmistir.

Ticari Borg¢lar 31.03.2024 31.12.2023
Saticilar 445,869 2.767.924
Bor¢ Reeskontu (-) (22.426) (99.046)
Toplam 423.443 2.668.878

Sirketin ticari bor¢larinin vade yapisi asagida belirtilmistir.

Ticari Bor¢lar Vade Dagilim 31.03.2024 31.12.2023
0-3ay 423.443 2.668.878
Toplam 423.443 2.668.878

Ticari Borglar %45 faiz orani ile ortalama 50 giin vade siiresi ile reeskont edilmistir (31.12.2023: faiz oran1

%19, ortalama vade: 50 giin).
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NOT 6- FINANSAL YATIRIMLAR

Sirketin uzun vadeli finansal yatirimlar1 asagida belirtilmistir.

Sahiplik Orani Sahiplik Orani
Bagh Ortakhik (%)  31.03.2024 (%) 31.12.2023
Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. *) 100,00 1.064.166.810 - -
Toplam 1.064.166.810 -

(*) Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. Sirket tarafindan 10.01.2024 tarihinde satin alinnstir.

NOT 7- STOKLAR

Sirketin stoklari agagida belirtilmisgtir.

Stoklar 31.03.2024 31.12.2023
[lk Madde ve Malzeme 965.765.582 963.195.650
Mamuller 626.868.857 640.241.238
Toplam 1.592.634.439  1.603.436.888
Sirket’in stoklarin1 detay1 asagida belirtilmistir.
Stoklar 31.03.2024 31.12.2023
Arsa Stoklar 965.765.582 963.195.650
Sehzadeler 931 Ada 1-2-11 Parsel Arsasi 133.656.266 131.086.334
Altinoluk 356 Ada 1 Parsel Arsasi 144.007.194 144.007.194
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel Arsasi 202.309.938 202.309.938
Altinoluk 492 Ada 3 Parsel Arsasi 10.286.402 10.286.402
Altinoluk 493 Ada 1 Parsel Arsasi 952.147 952.147
Yoloren 1835 Parsel Arsast 123.245.551 123.245.551
Turgutlu Yedi Eyliil Arsasi 112.142.096 112.142.096
Manisa Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel 176.782.725 176.782.725
Izmir Caybas1 234 Ada 2 Parsel 62.383.263 62.383.263
Tamamlanan Konut Projeleri 626.868.857 640.241.238
Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi 181.918.807 183.224.038
Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi 23.926.875 25.265.052
Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi 323.316.973 328.682.394
Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi 97.706.202 103.069.754
Toplam 1.592.634.439 1.603.436.888
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar agagida agiklanmstir.

Yatirim Amach Deger

Gayrimenkuller 1.01.2024 Girisler Cikislar Artisi 31.03.2024
Arazi ve Arsalar 861.978.873 - (10.185.060) - 851.793.813
Binalar 547.618.737 - (9.601.543) - 538.017.194
Toplam 1.409.597.610 - (19.786.603) - 1.389.811.007
Yatirim Amach Deger

Gayrimenkuller 1.01.2023 Girisler Cikislar Artisi 31.12.2023
Arazi ve Arsalar 696.322.898 - (6.382.360) 172.038.335 861.978.873
Binalar 461.693.249 - (9.573.541) 95.499.029 547.618.737
Toplam 1.158.016.147 - (15.955.901) 267.537.364 1.409.597.610

NOT 9- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde

agiklanmistir.
Maddi Duran Varhklar 1.01.2024 Girisler Cikislar 31.03.2024
Tasitlar 22.356.920 - - 22.356.920
Demirbaslar 658.190 - - 658.190
Toplam 23.015.110 - - 23.015.110
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2024 Amortisman Gideri Cikislar 31.03.2024
Tasatlar (1.019.195) (445.913) (1.465.108)
Demirbaglar (248.405) (24.959) (273.364)
Toplam (1.267.600) (470.872) - (1.738.472)
Net Deger 21.747.510 21.276.638
Maddi Duran Varhklar 1.01.2023 Girisler Cikislar 31.12.2023
Tasitlar 2.796.977 24.936.399 (5.376.456) 22.356.920
Demirbaglar 654.216 3.974 - 658.190
Toplam 3.451.193 24.940.373 (5.376.456) 23.015.110
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Amortisman Gideri Cikislar 31.12.2023
Tagitlar (451.195) (1.133.465) 565.465 (1.019.195)
Demirbaglar (148.651) (99.754) - (248.405)
Toplam (599.846) (1.233.219) 565.465 (1.267.600)
Net Deger 2.851.347 21.747.510
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NOT 10- MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Olmayan Duran Varliklart ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda
detayl sekilde agiklanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.01.2024 Girisler Cikislar 31.03.2024
Haklar 168.710 168.710
Toplam 168.710 - - 168.710
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2024 Amortisman Gideri  Cikislar  31.03.2024
Haklar (64.094) (7.011) - (71.105)
Toplam (64.094) (7.011) - (71.105)
Net Deger 104.616 97.605
Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.01.2023 Girisler Cikislar  31.12.2023
Haklar 168.710 - - 168.710
Toplam 168.710 - - 168.710
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Amortisman Gideri  Cikislar  31.12.2023
Haklar (35.977) (28.117) - (64.094)
Toplam (35.977) (28.117) - (64.094)
Net Deger 132.733 104.616

NOT 11 - OZKAYNAKLAR

a. Odenmis Sermaye

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyle esas sermayesi 293.700.000 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal
degerli 293.700.000 adet hisseden olusmaktadir (31.12.2023: Sermaye tutart 293.700.000, her biri 1 TL
293.700.000 adet).

Sirket’in sermaye dagilimi asagida belirtilmistir.

31.03.2024 31.12.2023
Tutar Pay Oram Tutar Pay Oram
Cem OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Cengiz OKULLU 110.000.000 37,45% 110.000.000 37,45%
Halka Agik Hisseler 73.700.000 25,10% 73.700.000 25,10%
Odenmis Sermaye 293.700.000 293.700.000
Sermaye Olumlu Farklar 747.591.141 747.591.137
Toplam Odenmis Sermaye 1.041.291.141 100% 1.041.291.137 100%
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ifade edilmistir.)

Sirket, SPK’da kayitli olan girketlere taninan kayitli sermaye sistemini uygulamakta olup, 1 TL nominal
degere sahip kayith hisselerini temsil eden kayitli sermayesi igin bir tavan belirlemistir. Sirket’in kayith

sermayesi ile ¢ikarilmis sermayesi asagidaki gibidir;

31.03.2024 31.12.2023
Kayitli sermaye tavant 1.100.000.000  1.100.000.000
Onaylanmis ve 6denmis sermaye 293.700.000 293.700.000

31 Mart 2024 tarihi itibari ile ¢ikarilmis sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden
pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (Kirkdortmilyon) adet pay karsiligi 44.000.000 TL; ve B grubu
hamiline 249.700.000 (ikiylizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet pay karsiligit 249.700.000 TL’den

olusmaktadir.

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eyliil 2023 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Borsada islem goren hisse sayis1 73.700.000 adet olup halka
aciklik oran1 %25,09 dur.

b. Kdr veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Sirket’in Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

icerisinde raporladigi bakiyelerin detaylar1 asagidaki gibidir;

Tamimlanms Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazang/(Kayiplarr)

31.03.2024 31.12.2023
Aktiieryal Kazang/(Kayip) (396.779) (375.870)
Toplam (396.779) (375.870)

Maddi Duran Varhliklar Yeniden Degerleme Artislar:
Sirket’in maddi duran varliklar1 degerleme artiglar1 bulunmamaktadir (31.12.2023: Bulunmamaktadir).

c. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Onceki donem karlarindan kanun veya sdzlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalar1 nedeniyle
ayrilmig yedeklerdir. Sirket’in yasal kayitlarmma gore yasal yedegi bulunmamaktadir (31.12.2023:

Bulunmamaktadir).

d. Paylara iliskin primler

Paylara iliskin primler 31.03.2024 31.12.2023
Paylara iliskin primler 1.998.548.832  1.998.548.832
Toplam 1.998.548.832  1.998.548.832
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL cinsinden

ifade edilmistir.)

e. Gecmis Yillar Kar/(Zararlari)

Gecmis Yillar Kar/(Zararlar) 31.03.2024 31.12.2023
Donem Basi 1.785.235.423 547.635.622
Ilaveler 440.973.947  1.237.599.801
Toplam 2.226.209.370  1.785.235.423
NOT 12- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)
Sirket’in hasilat ve maliyetlerinin yillara gore detay1 agagidaki gibidir;
1.01.2024 1.01.2023
Hasilat 31.03.2024 31.03.2023
Yurtici Satiglar 59.261.380 177.101.470
- Kira Gelirleri 2.685.621 2.222.948
- Bina Sans Gelirleri 56.575.759 174.878.522
Toplam 59.261.380 177.101.470
1.01.2024 1.01.2023
Satiglarin Maliyeti (-) 31.03.2024 31.03.2023
Satilan Mamul Maliyeti (-) (36.432.218) (69.867.413)
- Bina Maliyetleri (36.432.218) (69.867.413)
Toplam (36.432.218) (69.867.413)
Briit Kar/(Zarar) 22.829.162 107.234.057
NOT 13-YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GIiDERLER (-)
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle yatirim faaliyetlerden geliri asagida agiklanmistir.
1.01.2024 1.01.2023
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 31.03.2024 31.03.2023
Fon Deger Degisimi Karlari 240.083.914 -
Fon Faiz Gelirleri 10.550.460 -
Fon Kur Farki Gelirleri 3.377.296 -
Toplam 254.011.670 -
1.01.2024 1.01.2023
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 31.03.2024 31.08.2023
Fon Deger Degisimi Zararlar1 (131.619.187) -
Fon Kur Farki Giderleri (321.840) -
Toplam (131.941.027) -
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01.01.2024-31.03.2024 Hesap Dénemine Ait Ozet Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL cinsinden

ifade edilmistir.)

NOT 14- FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)

1.01.2024 1.01.2023
Finansman Gelirleri 31.03.2024 31.03.2023
Kur Farki Gelirleri 2.612.585 1.441.048
Faiz Gelirleri - 7.392.064
Reeskont Faiz Gelirleri 839.085 791.365
Toplam 3.451.670 9.624.477

1.01.2024 1.01.2023
Finansman Giderleri (-) 31.03.2024 31.03.2023
Kur Farki Giderleri (2.011) (91.451)
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (330.281) (132.193)
Reeskont Faiz Giderleri (1.012.220) (1.966.936)
Toplam (1.344.512) (2.190.580)

NOT 15- PAY BASINA KAZANC

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL 293.700.000 adet hisse senedinden olusmaktadir. Hisse basina kar/(zarar)

miktari, net dénem kar/(zararinin), sirket hisselerinin yil igindeki pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

1.01.2024 1.01.2023
Pay Basina Kazanc/(Kayip) 31.03.2024 31.03.2023
a.Donem Net Kari/(Zarar1) (167.683.600) 69.887.228
b.Karsilagtirilabilir Hisse Adedi 293.700.000 293.700.000
Nominal Hisse Senedi Sayist 293.700.000 293.700.000
a/b.Pay Basina Kazang/(Kayip) (0,57) 0,24
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NOT 16- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan
zarara ugramasi riskidir. Sirket’in maruz kaldig: kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmistir. Vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki

gibidir;

Bankalardaki

Alacaklar Mevduat Diger

31.03.2024 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Qliskili ~ Iliskili Olmayan  iliskili Mliskili

Taraf Taraf Taraf Olmayan Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kreI()ji riski (E:A+B+C+I§) - 17.624.985 - 698.367 10.215.271 918.252.868
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig ) ) ) ) ) )
kism
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiklugiine . 17.624.985 i 698.367 10215271  918.252.868

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger disiikliigiine ugramis - - - - - -
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi1
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Bankalardaki

Alacaklar Mevduat Diger

31.12.2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Mliskili Mliskili iligkili Olmayan

Taraf Olmayan Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan ) )
azami kredi riski (E=A+B+C+D) 22.783.468 829.828 29.228.186 2.164.855.051

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina i ) ) ) ) )

almmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiiklugiine - 22.783.468 - 829.828 29.228.186  2.164.855.051

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigline - - - - -
ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kisnu - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikliigi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina

almmis kismi
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Likidite Riski

Likidite riski, bir igletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi
riskidir. Sirket yonetimi, dnceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak suretiyle, likidite riskini

asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere ve sézlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir.

Sirket’in tiirev finansal ylikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

31.03.2024
Sozlesme uyarinca
Stzlesme uyarunca vadeler Degeri | topiam | kea() | ara () | aram (i) | urin (i) | VOSSOV
(VI=I+1H+HHT+IV+Y)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 15.000.000 15.000.000| 15.000.000 - - - -
Kredi kart1 bor¢lar - - - - - - -
Beklenen nakit

][))s;?r'; cikaslar toplam Las);d(i;] a:i-alsf ?I);) ar::l-ssl {Ilil) uSZL)J’:ll(:?\I;) Vadesiz (V)
Beklenen vadeler (VI=1+1H+HHT+IVA+Y)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 445.869 423.443 423.443 - - - -
Diger borglar 3.004.855 3.004.855| 3.004.855 - - - -
Diger kargiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 70.272 70.272 70.272 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 769.770 769.770 769.770 - - - -
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 573.489 573.489 - 84.981 - - 488.508
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31.12.2023
Sozlesme uyarinca
Sézlesme uyarinca vadeler Detter. nakit cikislar 3aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Degeri toplanm kisa (I) aras1 (I) | aras: (II1) uzun (1V) V)
(VI=I+1H+1HT+1V+V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - - - - -
Kredi kart1 borg¢lar 71.820 71.820 71.820 - - - -
Dette|: Slilill(;r:*et"(]) Sﬁl i;lltl 3aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan Vadesiz
Beklenen vadeler Degeri (VIZHHTTHVAV) kisa (I) arasi (II) arasi (III) uzun (1V) V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.668.878 2.7167.924 | 2.767.924 - - - -
Diger borglar - - - - - - -
Diger karsiliklar - - - - - - -
Diger yiikiimliiliikler 2.663.277 2.663.277 | 2.663.277 - - - -
Caligsanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 602.281 602.281 602.281 - - - -
Caliganlara saglanan faydalara iliskin
kargiliklar 508.386 508.386 - 90.753 - - | 417.633
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

Yabanci Para Riski

Sirket, yabanc1 para bazindaki varlik ve yiikiimliiliikklerinde yabanci para riskinden korunmak i¢in tiirev
finansal araglardan veya vadeli islem anlagmalarindan faydalanmamaktadir. Sirket’in bilango tarihi
itibariyle banka mevduati1 ve dovizli yiikkiimliligi bulunmamaktadir (31.12.2023: 6.361.374 USD banka

mevduati).

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak

amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam yiikiimliliikk tutarindan
diisilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilancoda gosterildigi gibi 6zsermaye ile net borcun

toplanmasiyla hesaplanir.

31.03.2024 31.12.2023

Toplam Borglar 23.261.830 30.292.028
Nakit ve Nakit Benzerleri (928.468.139)  (2.194.083.237)
Net Borg (905.206.309)  (2.163.791.209)
Net Borg (905.206.309)  (2.163.791.209)
Toplam Ozkaynaklar 5.097.968.964 5.265.673.469
Toplam Sermaye 4.192.762.655 3.101.882.260
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani (22%) (70%)
31.03.2024 31.12.2023

Donen Varliklar 2.593.654.732 3.864.515.760
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 22.773.322 29.874.395
Cari Oran 113,89 129,36
31.03.2024 31.12.2023

Finansal Borglar 15.000.000 71.820
Toplam Aktif 5.121.230.792  5.295.965.496
Finansal Borg¢lar/Toplam Aktif 0,00293 0,00001

NOT 17- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 18- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden
ifade edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiim siirecini tamamlamamakla birlikte s6z konusu teblig
kapsaminda hazirlanmasi gereken smirlamamalara iligkin kontrol tablosu bilgi amach olarak asagida
sunulmustur.

Sirket’in, SPK’nin Seri: III No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ‘ne

gore portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu agagidaki gibidir;
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Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili Diizenleme

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

A Para ve Sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 928.468.139 2.194.083.237

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 2.982.445.446 3.013.034.498

C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 1.064.166.810 -

Miskili taraflardan alacaklar (Ticari Olmayan ) 111-48.1. Md. 23/ () - -

Diger varliklar 146.150.399 88.847.766

D Toplam varhklar ( aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 5.121.230.794 5.295.965.501

E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 15.000.000 71.820

F Diger finansal ylikiimliilikleri 111-48.1. Md. 31 - -

G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 - -

H iliskili taraflara borglar ( ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 3.004.855 -

I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 5.097.968.964 5.265.673.473

Diger kaynaklar 5.256.975 30.220.208

D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 5.121.230.794 5.295.965.501

. 31 Arahk

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Ilgili Diizenleme 31 Mart 2024 2023

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismu 111-48.1. Md. 24 / (b) - -

A2 Daoviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ 6zel cari katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli 111-48.1. Md. 24 / (b) 10.215.271 29.228.186
Mevduat/Katilma Hesab1

A3 Yabanci sermaye piyasast araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

B2 Al tutulan arsa/araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -

Cl Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

C2 isletmeci sirkete isrirak 111-48.1. Md. 24 / (a) - -

J Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 111-48.1. Md. 22/ (e) - -

bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) 918.252.868 1.049.806.744
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Portfoy Simirlamlar

flgili Diizenleme

31 Mart 2024

31 Aralk 2023

Asgari/
Azami Oram

o N o ol

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarm ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglar

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Isletmeci Sirkete Istirak

Borg¢lanma Sinir1

TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/Ozel
Cari-Katilma Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Y atirimlarinin Toplami

111-48.1. Md. 22/ (¢)

111-48.1. Md. 24 / (a).(b)

111-48.1. Md. 24 / (b)

111-48.1. Md. 24 / (d)

111-48.1. Md. 24 / (c)

111-48.1. Md. 28 / 1(a)
111-48.1. Md. 31

111-48.1. Md. 24 / (b)

11-48.1. Md. 22 / (1)

0,00%
58,24%
38,91%

0,00%
0,00%
0,00%
0,35%

0,20%

17,93%

0,00%
56,89%
41,43%

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

0,55%

19,82%

<%10
> %51
< %49

< %49
< %20
<%10
< %500

<%10

<%10

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1

“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28

=9

Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23

Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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