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ADRA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Genel Kurulu'na
Giris
Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagl Ortakligi’nin ("Grup") 30 Haziran 2025 tarihi itibartyla
hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, smnirli denetimden ge¢mis ara dénem ozet
konsolide finansal bilgiler ile tutarli olup olmadigmn sinirl denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara donem Faaliyet Raporu, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus
olarak lizerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden

gegmis ve 19 Agustos 2025 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar
ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigna iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Stnirly Denetimin Kapsami

Sinirli denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410'a "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi" uygun olarak ytiriitilmistiir. Sinirli denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarl:
olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin
sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim nemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirlt
denetimden gegmis ara dénem &zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim
onemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamustir.

19 Agustos 2025, Ankara
Deneyim Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.

Member of Nexia International

Harun AKTAS
Sorumlu Denet¢i, YMM
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Halka Arz Tarihi :  Eylil 2023

Islem Sembolii : ADGYO
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SIRKETIiMIZ HAKKINDA

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 9 Kasim 2020 tarihinde Okullu
Insaat Anonim Sirketi adiyla kismi boliinme ile kurulmustur. Sirket, “Adra Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhgr Anonim Sirketi” “Sirket” unvam ile gayrimenkul yatirim ortakligina
doniigmiistiir. Gayrimenkul yatirnm ortakliginin doniisiimiin de yer aldigi esas sdzlesme
degisikligi Torbali Ticaret Sicil Miidiirligli tarafindan 29.12.2022 tarihinde tescil edilerek
30.12.2022 tarih 10737 sayili niishasinda ilan edilmistir. Bu esas sozlesme degisikliginden
sonra Sirket “Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i A.S.” unvan ile faaliyetlerine devam

etmektedir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araclari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca (“SPK”) belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfdyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek {izere kurulan

ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektir.

ViZYONUMUZ

ADRA GYO olarak, seffaflik ve gilivenirlik hedefiyle gayrimenkul sektoriindeki

biliylimemizi devam ettirerek, hissedarlarimiza karli yatirimlar yapmay1 sagliyoruz.

MiSYONUMUZ

Akiler yatinimlar ile gayrimenkul piyasasinda saglam ve emin adimlarla ilerleyerek, var
olan yatirimlarimizi en iyi sekilde degerlendirmek, ortaklarimiza daha yiiksek kar pay1 ve daha
yliksek piyasa degeri sunmak, bdylece ortaklik degerini arttirmak ve hitap ettigimiz miisteri

kitlesinde en yiiksek miisteri memnuniyetini saglamak misyonunu iistleniyoruz.

HEDEFLER

ADRA GYO olarak, sorumluluk bilinci ile hareket ederek, yatirimlarimizi ve
kaynaklarimizi etkin bir sekilde degerlendirmek, siirdiiriilebilir biiyiime ve yiiksek karlilik
ilkemizle, paydaslarimiz ve tiim menfaat sahipleri i¢in fark yaratacak karli projelere imza atmak

hedefindeyiz.




YONETIM KURULU

Sirket esas s6zlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesi uyarinca;
Sirket’in igleri ve idaresi, li¢iincii kisilere kars1 temsil ve ilzami1 TTK ve Sermaye Piyasasi
Mevzuat1 hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in se¢ilen TTK ve

Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz en az 5 (bes) en fazla 9 (dokuz) iiyeden

olusan bir yonetim kuruluna aittir.

19.03.2025 tarihli 11295 say1li Tiirkiye Ticaret Sicili Gazete ’sinde ilan edilen Yonetim Kurulu

asagidaki sekilde belirlenmistir.

Adi ve Soyadi Unvam Icrada Gorevli Gorev Siiresi
Olup Olmadig:

Cem OKULLU Yonetim Kurulu Icrada Gorevli 14.03.2025 (3 YIL)
Bagkan

Cengiz OKULLU Yonetim Kurulu fcrada Gorevli 14.03.2025 (3 YIL)
Basgkan Vekili
Yénetim Kurulu Uyesi | Icrada Gérevli Degil 14.03.2025 (3 YIL)

Nurhan EBREN

Giil SAGIR AYDIN | Bagimsiz Yénetim fcrada Gorevli Degil 14.03.2025 (1 YIL)
Kurulu Uyesi

Isil DINCER Bagimsiz Yénetim Icrada Gérevli Degil 14.03.2025 (1 YIL)
Kurulu Uyesi




% Yonetim Kurulu ﬁvelerinin Sirket Disinda Aldig1 Gorevler

Ad ve Soyadi Sirket Disinda Aldig1 Gorevler

Cem Zeytin A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. YoOnetim Kurulu Bagkani
Anadolu Gayrimenkul Yatirnm A.S Yonetim Kurulu Bagkani
Bat1 Ege Insaat A.S. Yonetim Kurulu Baskani
Bilen Bilen insaat A.S. Yo6netim Kurulu Baskani
Yahya Gida A.S. Yonetim Kurulu Bagkant1
Cem OKULLU Natiirel Frozen Gida A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
Adra Holding A.S. Yo6netim Kurulu Bagkani
Akcay Otelcilik Turizm ve isl. A.S. Yonetim Kurulu Bagkani

Cem Zeytin A.S. Yonetim Kurulu Bagkani1 Vekili

Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. Yonetim Kurulu Baskani
Vekili

Cengiz OKULLU Adra Holding A.S. Yo6netim Kurulu Baskan1 Vekili

Ince Mimarlik Miihendislik San. Ve Tic Ltd.Sti. sahibi
Nurhan EBREN

Cem Zeytin A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Giil SAGIR AYDIN Tukas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Bagimsiz Yo6netim Kurulu
Uyesi

Isil DINCER Cem Zeytin A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

%+ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizhik Bevanlari

BAGIMSIZLIK BEYANI

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S ’de (Sirket) Yonetim Kurulu’nda, mevzuat, Esas
Sozlesme ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun 03/01/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete
‘de yayimlanarak yiiriirlige giren Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)’nin ekinde yer alan
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nde belirlenen kriterlere gore “Bagimsiz
Uye” olarak gérev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirketin yonetim kontrolii ya da onemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile
Sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran veya Sirkette nemli derecede etki sahibi olan
ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve
ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde dnemli gorev ve
sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigini, sermaye




veya oy haklarmin veya imtiyazl paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip
olmadigimi/olmayacagimi, 6nemli nitelikte ticari iligki kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta Sirketin denetimini (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve danigsmanligi olmak {izere, yapilan anlasmalar
cergevesinde Sirketin dnemli Ol¢lide hizmet veya {iriin satin aldig1 veya sattig1 sirketlerde,
hizmet veya liriin satin alindi1g1 veya satildig1 donemlerde, ortak (%S5 ve iizeri), 6nemli gbrev ve
sorumluluklar {istlenecek yonetici pozisyonunda calisan veya Yonetim Kurulu Uyesi
olmadigimu,

c) Bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olmam sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi
yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, tiniversite 6gretim iiyeligi harig, liye olarak segildikten sonra kamu
kurum ve kuruluglarinda tam zamanl ¢alismadigimi/caligmayacagimi,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Tiirkiye’de
yerlesik oldugumu,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki
cikar catigmalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
ozgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve listlendigim gorevlerin gereklerini
tam olarak yerine getirebilecek Ol¢iide Sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on y1l igerisinde alt1 yi1ldan fazla yonetim kurulu iiyeligi
yapmadigimi,

§) Sirketin veya Sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine
sahip oldugu sirketlerin {i¢ten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten
fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak gérev almryor oldugumu,

h) Yonetim Kurulu iiyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu,
beyan ederim.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul, pay sahiplerimiz ve tiim menfaat sahiplerinin bilgisine sunarim.

Giil SAGIR AYDIN

BAGIMSIZLIK BEYANI

Adra Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S ’de (Sirket) Yonetim Kurulu’nda, mevzuat, Esas
S6zlesme ve Sermaye Piyasasit Kurulu’nun 03/01/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete
‘de yayimlanarak yiirtirliige giren Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)’nin ekinde yer alan




Sermaye Piyasas1t Kurulu Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nde belirlenen kriterlere gore “Bagimsiz
Uye” olarak gérev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirketin yonetim kontrolii ya da onemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile
Sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran veya Sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan
ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve
ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil iginde dnemli gorev ve
sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigini, sermaye
veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek bagima sahip
olmadigimi/olmayacagimi, 6nemli nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta Sirketin denetimini (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve damismanligi olmak iizere, yapilan anlagmalar
cercevesinde Sirketin énemli Ol¢lide hizmet veya iirlin satin aldig1 veya sattig1 sirketlerde,
hizmet veya {iriin satin alindig1 veya satildig1 donemlerde, ortak (%5 ve lizeri), onemli gorev ve
sorumluluklar {iistlenecek yonetici pozisyonunda calisan veya Yonetim Kurulu Uyesi
olmadigimi,

C) Bagimsiz yonetim kurulu tliyesi olmam sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi
yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, iiniversite 6gretim iiyeligi harig, liye olarak secildikten sonra kamu
kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢calismadigimi/calismayacagima,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Tirkiye’de
yerlesik oldugumu,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki
cikar catigmalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarin1 dikkate alarak
Ozgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip olugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini
tam olarak yerine getirebilecek dlgiide Sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on y1l igerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu iiyeligi
yapmadigimi,

g) Sirketin veya Sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine
sahip oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten
fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak gérev almiyor oldugumu,

h) Yonetim Kurulu tiyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu,
beyan ederim.

Y o6netim Kurulu, Genel Kurul, pay sahiplerimiz ve tiim menfaat sahiplerinin bilgisine sunarim.

Isil DINCER
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% Genel Kurul Tarafindan Yonetim Kurulu Uyelerine Verilen izinler

o Sirket’in icrac1 Yonetim Kurulu iiyelerinden Cem OKULLU ve Cengiz
OKULLU miinferiden atacaklar1 imza ile Sirketi 3 (ii¢) y1l siire ile temsil ve

ilzama yetkilidir.

o Sirket Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz olmak iizere toplam bes tiyeden
olusmaktadir. Yonetim kurulu iiyeleri 3 yil siire il, Bagimsiz Y6netim kurulu

iyeleri 1 yil siire ile se¢ilmislerdir.

Yonetim Kurulu 01 Ocak 2025 ile 30 Haziran 2025 tarihlerini kapsayan hesap donemi
icinde toplam 22 kez toplanmis, bu toplantilarda 22 karar almistir. Toplantiya
katilimlarda mutlak ¢ogunluk saglanmis, kararlar toplantiya katilanlarin oy birligi ile
alimmigtir. Yonetim Kurulu {iyelerinden herhangi birinin agirlikli oy hakki veya
olumsuz veto hakki bulunmamaktadir. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerimizin nemli
nitelikteki iligkili taraf islemleri kapsaminda yer alan faaliyetlerden onaylanmayarak
Genel Kurul onayma sunulmasi gereken herhangi bir islem veya karar

bulunmamaktadir.




KOMITELER

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarint daha etkin bir bicimde gerceklestirmek
amaciyla, Sirket biinyesinde gerekli sayida komite olusturmustur. Ucret Komitesi ve Aday
Gosterme Komitesi ayrica olusturulmadigindan “Kurumsal Yonetim Komitesi” bu komitelerin
gorevlerini ilgili mevzuat ¢ercevesinde yerine getirmektedir. Sirket biinyesindeki Komiteler en
az 2 (iki) iiyeden olusur. Yonetim Kurulu, komitelerin olusturulmasi, gorev alanlari; Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ile Kurumsal Yo6netim ilkelerine iliskin
diizenlemelere ve diger mevzuat hiikiimlerine uygun olarak hareket etmek amaciyla, komite
caligma esaslar1 da belirlenerek kamuoyuyla paylasilmistir. Komitelerin ¢aligmalar1 Y onetim
Kurulu’na 6neri sunma amacini tagimaktadir. Sirket isleyisine iliskin olarak icra konularinda
karar alma yetkileri yoktur. Komitelerin onerileri dogrultusunda karar verme yetkisi Yonetim
Kurulu’na aittir. Komiteler, gérev alanlarina giren konularda Y 6netim Kurulu’na rapor sunarak
bilgilendirmede bulunur. Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi Komiteleri mevzuata uygun olarak toplanmasinin yaninda gerekli goriildiigii
hallerde de toplanarak Yonetim Kurulu i¢in rapor hazirlar. Komite iiyeleri i¢in gorev siiresi

ongoriilmemis olup yeniden olusturuluncaya kadar gorev siireleri devam etmektedir.

26.03.2025 Tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Komiteler asagidaki sekilde olusturulmustur.

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Isil DINCER Denetimden Sorumlu Komite Baskani

Giil SAGIR AYDIN Denetimden Sorumlu Komite Uyesi

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Giil SAGIR AYDIN Kurumsal Yonetim Komite Bagkant
Isil DINCER Kurumsal Yoénetim Komite Uyesi
Funda BASLAMA Kurumsal Yoénetim Komite Uyesi

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Isil DINCER Riskin Erken Saptanmasi Komite Baskani

Giil SAGIR AYDIN Riskin Erken Saptanmasi Komite Uyesi




ADI-SOYADI GOREVI GOREV SURESI

Biilent BIRCAN  Genel Miidiir 2022- Devam ediyor.
Serkan Pazarlama ve Satig Direktorii 2020 — Devam ediyor.
BAYRAKTUTAN

Burcu Muhasebe Miidiirii 2024- Devam ediyor.
ERYILMAZ

UCRETLER

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla yonetim kurulu ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar

tutar1 1.260.659 TL dir (31 Aralik 2024: 2.427.340 TL).

Kayith Sermaye:

Sirketimizin kayith sermaye tavani 1.100.000.000 (birmilyaryiizmilyon) TL dir.

Cikarilmis Sermaye:

30 Haziran 2025 tarihi itibar1 ile ¢ikarilmis sermayesi 293.700.000 TL olup, ¢ikarilmis
sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 44.000.000 (kirkdértmilyon) adet pay
karsilig1 44.000.000 TL ve B grubu hamiline 249.700.000
(ikiyiizkirkdokuzmilyonyediyiizbin) adet pay karsilig1 249.700.000 TL’den olusmaktadir.

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 73.700.000 adet hisse ise 20 Eylil 2023

tarihinde Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmeye baslamistir.
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Sermayedeki pay sahiplerinin dagilimi asagidaki gibidir.

ORTAK ADI PAY TUTARI (TL) SERMAYE ORANI
%
ADRA HOLDING A.S. 200.000.000 68,10
CEM OKULLU 11.200.000 3,81
HALKA ACIK HISSELER 82.500.000 28,09
TOPLAM 293.700.000 100

#+ Imtiyazh Paylar ve Oy Haklarna iliskin Bilgiler
Sirket’in esas s6zlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesinde
yer aldig1 lizere; A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢giminde aday gosterme
imtiyazi bulunmakta olup, yonetim kurulunun 5 {iyeden olugmasi halinde 3 yonetim
kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi halinde 4 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere genel kurul tarafindan
se¢ilmektedir.

% Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi ve Yonetime Katilimi
Yatinnmcilar, Sirket calisanlari, miisteriler, tedarik¢iler, sendikalar, sivil toplum
kuruluslar1 ve kamu kurumlarindan olusan menfaat sahiplerine, SPK mevzuati
geregince kamuya aciklanan finansal raporlarda yer alan bilgilere ek olarak, ticari sir
niteligi tagiyan hususlar hari¢ olmak iizere talep edilmesi halinde yazili veya sozlii bilgi
cesitli iletisim araglariyla verilmektedir. Menfaat sahipleri komitelere iletmek istedikleri
hususlarla ilgili Sirketin info@adragyo.com.tr mail adresi ile diger iletisim kanallarini
kullanabilirler. Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda ek bir yontem
olusturulmamis olup, katilimlar Genel Kurul toplantilar1 ve karsilikli goriismelerle
gerceklestirilmektedir. Menfaat sahiplerinin  ¢ikarlar1 mevzuat ve karsilikl
sOzlesmelerle korunmaktadir. Sirket tiim menfaat sahiplerinin beklenti ve talepleri etik
kurallar dogrultusunda degerlendirilmektedir.

#+ Yonetim Kurulu Uyelerine Saglanan Mali Haklar
Sirketimiz bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine iicret 6denmektedir. Bagimsiz yonetim
kurulu iiyeleri ve iist dlizey yoneticilere 6denen iicret performansa dayali degildir.
Sirketimiz bagimsiz Yonetim kurulu iiyelerinin her birine aylik net 40.000 TL iicret

O0demektedir.
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BAGLI ORTAKLIK VE iSTIRAKLER

4+ Dogrudan ve Dolayh stirakler
Sirketimizin dogrudan ve dolayli istiraki bulunmamaktadir.

<+ Bagh Ortakhk:

CIKARILMIS ISTIRAK ORANI
ORTAK ADI PAY TUTARI(TL) | coonivegi %)
AKCAY OTELCILIK
TURIZM VE 10.714.200 107.142.000 100
ISLETME A.S.

AKkgeay Otelcilik Turizm ve Isletme Anonim Sirketi (“Akcay”):
Akgay Otelcilik Turizm ve Isletme A.S. , 17.10.2023 tarihinde Izmir'de kurulmustur.
Sirketin merkez adresi Caybast mah. Aydm Cad. no:51/A Torball/ Izmir'dir.

Sirketin ana faaliyet konusu, otel, motel, hostel, kamping, pansiyon vb. yerlerin
kurulmasi, kiralanmasi ve isletilmesidir. Sirket ayrica turistik amagli her tiirlii, kara, deniz, hava
ulagim araclari ile eglence ve sportif amacli araglarin iktisabi, kullanilmasi ve igletilmesini de
yapmaktadir. Bu hususlar haricinde sirket ayrica, turistik amacli olsun veya olmasin her tiirli
taginir ve tasinmaz mallarin yerli ve yabanci uyruklu tigtlincii kisilere kiralanmasi1 konusunda da

faaliyet gostermektedir.

Adra Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt Anonim Sirketi tarafindan 10.01.2024 tarihinde satin

alinmustir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER VE FINANSAL
YATIRIMLAR

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

ACIKLAMA KULLANIM AMACI DEGERI (KDV HARIC)
801 Ada 2 Parsel
Deger Artisi 29.380.000 TL

(Dubleks Daire)
Torbali Aligveris Merkezi Kira Geliri 625.000.000 TL
Balikesir Aligveris Merkezi Kira Geliri 1.100.000.000 TL
Edremit 677 Ada 16 Parsel

. Kira Geliri 70.695.000 TL
(Is yeri)
Edremit 1812 ada 1-2-3 Parsel Kira Geliri 3.950.000.000 TL
TOPLAM 5.775.075.000 TL

Sirket yatirim amaci gayrimenkullerine iligskin detaylar asagida belirtilmistir;

Daireler (801 Ada 2 Parsel (1 Adet)): Balikesir, Edremit lcesi, Altinoluk Mahallesi, 801 ada.
2 parsel kayitli. “Ug katli betonarme ve arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin igerisinde yer alan
1 adet dubleks daire Sirket’e aittir.

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; projede kalan 1 adet taginmazin pazar
yaklagimi yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 29.380.000 TL dir.

Torbah Ahgveris Merkezi: Izmir ili, Torbali Ilgesi, Torbal1 Mahallesi, Metro polis bulvari
1104 ada. 1 parsel kayitli. “Alisveris merkezi ve Arsasi" nitelikli ana gayrimenkuliin yiizol¢timii
20.069 metrekare arsanin tamami Sirket e aittir. Sirket arsayi 25.11.2020 tarihinde satin
almistir.

Bina; bodrum, zemin ve normal kat olmak iizere toplam ii¢ katlidir. Mevcut durumda ruhsat ve
eklerine uygun olarak aligveris merkezi olarak faal durumdadir

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili tasinmazin maliyet yaklagimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 625.000.000 TL’dir.

13




Balikesir Alisveris Merkezi: Balikesir, Karesi Ilgesi, Pasaalan1 Mahallesi, 9398 ada 3 parsel
kayith. “Bahgeli bir zemin katli aligveris binast, bir trafo binasi ve bodrum kattan ibaret siginak"
nitelikli ana gayrimenkuliin ytiz6l¢ctimii 31.941,79 metrekare olup arsanin tamamu Sirket e aittir.
Sirket arsay1 24.11.2020 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili tasinmazin maliyet yaklagimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 1.100.000.000 TL dir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir Ili, Edremit Ilgesi,
Hamidiye Mahallesi, 677 ada 16 parsel kayith “Iki Adet Yedi Katli Betonarme Apartman ve
Arsast” nitelikli ana gayrimenkul igerisinde yer alan 1 adet is yeri yatirim amagli gayrimenkul
olarak siniflandirilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili tasinmazin pazar yaklasimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 70.695.000 TL dir.

1812 Ada 1-2-3 Parsel;

1812 ada 1 parsel;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Zeytinli Mahallesi, 1812
ada 1 parselde kayith “Maa Miistemilat Tatil Koy vasifli tasinmazdir. Tasinmaz 32.309,48
m? yiiz 6l¢limiine sahiptir.

1812 ada 2 parsel;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Balikesir ili, Edremit ilcesi, Zeytinli Mahallesi, 1812 ada
2 parselde kayitl “Arsa” vasifli tasinmazdir. Tasinmaz 20.368,17 m? yiiz 6l¢limiine sahiptir.

1812 ada 3 parsel;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Balikesir ili, Edremit Ilcesi, Zeytinli Mahallesi, 1812 ada
3 parselde kayith “Arsa” vasifli tasinmazdir. Taginmaz 41.318.50 m? yiiz 6l¢iimiine sahiptir.

Taginmazlar Adra Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin %100 bagli ortakligi Akcay
Otelcilik Turizm ve Isletme A.S.’ye aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; 1lgili tasinmazin maliyet yaklagimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 3.950.000.000 TL dir.
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STOKLAR

ARSA DEGERI (KDV PROJE DEGERI (KDV
STOKLAR ] )
HARIC) HARIC)
Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel
1.512.500.000 TL 4.059.000.000 TL
Arsasi
Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel
253.176.000 TL 473.000.000 TL
Arsasi
Narli1 Bolgesindeki Arsalar 1.150.000.000 TL -
Yoloren 1835 Parsel Arsast 270.000.000 TL -
Turgutlu 1323 Ada 41 Parsel
680.000.000 TL 2.190.000.000 TL
Arsasi
Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel
550.000.000 TL 1.080.000.000 TL
Arsasi
Torbal1 234 Ada 2 Parsel Arsasi 82.000.000 TL -

TAMAMLANAN KONUT PROJELERI

STOKLAR 30.06.2025 KALAN BAGIMSIZ BOLUM DEGERI
(TL)

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut 575.823.000 TL (27 adet BB)

Projesi

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut 126.330.000 TL (17 adet BB)

Projesi

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut 746.637.000 TL (81 adet BB)

Projesi

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut 276.985.000 TL(31 adet BB)

Projesi

*BB(Bagimsiz Boiim)




Sirket stoklarina iliskin detaylar asagida belirtilmistir;

Sehzadeler 931 Ada 13 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi,
Mimar Sinan Bulvar1 adresindeki yiiz 6l¢timii 26.543,09 m2 olan 1 adet arsadan olugsmaktadir
Sirket ilgili arsay1 17.07.2023 tarihinde satin almistir. Parsel {izerinde her biri 2 bodrum, zemin
ve 12 normal kat olmak {izere toplam 15’er katli A, Bve C blok olmak iizere 3 blok ile sosyal
tesis, havuz ve 2 adet giivenlik kuliibesi binalar1 planlanmistir. A Blok’ta 180 adet mesken, 6
adet is yeri; B Blok’ta 276 adet mesken ve 8 adet is yeri, C Blok’ta 182 adet mesken olmak
iizere toplam 652 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili arsanin pazar yaklagimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢  1.512.500.000 TL’dir. Parsel iizerinde
gelistirilmesi muhtemel proje biinyesinde olusacak boliimlerin tamaminin satilacagi varsayimi
ile projenin net bugiinkii degeri icin takdir edilen deger KDV hari¢ 4.059.000.000 TL dir.

Sehzadeler 933 Ada 8 Parsel Arsasi: Yarhasanlar Mahallesi, Manisa ili Sehzadeler ilgesi,
4755 sok. adresindeki yiiz 6l¢ciimii 4.072,91 m2 olan 1 adet arsadan olugmaktadir. Sirket ilgili
arsay1 18.07.2023 tarihinde satin almistir.

Parsel {izerinde her biri 2 bodrum, zemin ve 11 normal kat olmak iizere toplam 14 katli bina
planlanmistir. Binada 183 adet mesken ve 10 adet is yeri olmak {izere toplam 193 adet bagimsiz
boliim bulunmasi planlanmastir..

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili arsanin pazar yaklasimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 253.176.000 TL’dir. Parsel {izerinde gelistirilmesi
muhtemel proje biinyesinde olusacak bdliimlerin tamaminin satilacagi varsayimi ile projenin
net bugiinkii degeri i¢in takdir edilen deger KDV hari¢ 473.000.000 TL dir.

Narh Bolgesindeki Arsalar: Narli Mahallesi, Izmir Canakkale Yolu Ayvali Burun Cami Onii,
Edremit, Balikesir adresindeki 4 adet arsadan olugmaktadir (Altinoluk 356 Ada 1 Parsel-
Altinoluk 361 Ada 1 Parsel-Altinoluk 492 Ada 3 Parsel-Altinoluk 493 Ada 1 Parsel).

356 ada 1 parsel ve 361 ada 1 parseller; Eski imar planina gore kismen ayrik nizam, 2 kat, 6n
bahge 5 m, yan bahce 3 m ¢ekme mesafesi, Kaks: 0.30, Taks: 0.15, konut alaninda; kismen de
park ve yol alan1 olarak goziikmekte olup, imar planindaki belirsizlikten dolay1 belediye ilgili
492 ada 3 parsel; kismen akaryakit tesisi, kismen de park ve yol alani olarak goziikmektedir.
493 ada 1 parsel; kismen yol, kismen de park alani olarak belirlenen bolgede yer almaktadir.

Degerlemeye konu parsellerden, 356 ada 1 nolu parsel, 24.768,68 m?, 361 ada 1 nolu parsel,
37.354,92 m?, 492 ada 3 nolu parsel, 1.898,55 m? 493 ada 1 nolu parsel ise 159,47 m?
ylzol¢timliidiir.

Sirket ilgili arsalar1 24 Subat 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
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pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili arsanin pazar yaklasimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 1.150.000.000 TL dir.

Yoloren 1835 Parsel Arsasi: Yoloren Mahallesi, Izmir Canakkale yolu 1835 parsel metro
market karsis1 Edremit, Balikesir adresindeki 41.089,16 m2 1 adet arsadan olusmaktadir.

Sirket ilgili arsay1 28 Kasim 2022 tarihinde satin almistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili arsanin pazar yaklagimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 270.000.000 TL dir.

Turgutlu 1323 Ada 41 Parsel Arsasi: Mustafa Kemal Mahallesi, Kervan Yolu Caddesi
No:106 Turgutlu adresindeki 29.226,27 m2 1 adet arsadan olusmaktadir.

Sirket ilgili arsay1 06.03.2024 tarihinde satin almistir.

Parsel tizerinde her biri bodrum, zemin ve 8 normal kat olmak tlizere toplam 10’ar kathh A, B,
C, D, E, F, G, H, I ve J blok olmak iizere 10 blok ile otopark ve giivenlik kuliibesi bina
planlanmistir. Binada A, B, C, D, E, F ve G Bloklarin her birinde 45 adet konut; H Blokta 128
adet konut ve 4 adet is yeri, I Blokta 124 adet konut, J Blokta 141 adet konut olmak {izere
toplam 712 adet bagimsiz boliim bulunmasi planlanmastir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili arsanin pazar yaklasimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢  680.000.000 TL’dir. Parsel {iizerinde
gelistirilmeye baslanan proje biinyesinde olusacak boliimlerin tamaminin satilacagi varsayimi
ile projenin net bugiinkii degeri icin takdir edilen deger gelir yaklagimi1 yontemine gére KDV
hari¢ 2.190.000.000 TL’dir.

Yunusemre 2057 Ada 3 Parsel Arsasi: 75. Yil Mahallesi Mimar Sinan cad.
Yunusemre/Manisa adresinde bulunan 2057 Ada 3 Parselde konumlu 7.738,47 m2 1 adet
arsadan olusmaktadir.

Sirket arsay1 24.08.2023 tarihinde satin almistir.

Parsel iizerinde 3 bodrum, zemin ve 10 normal kat olmak iizere toplam 14 katli bina
planlanmigtir. Onaylt mimari projesine gore binanin 3. bodrum katinda otopark ve teknik
alanlar, 2. bodrum katinda otopark, teknik alanlar ve 2 adet magaza, 1. bodrum katinda otopark
ve 2 adet magaza, zemin katinda bina girisi 4 adet restoran ve 5 adet magaza, normal katlarinda
ise 174 adet ofis olmak iizere toplam 187 adet béliim planlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili arsanin pazar yaklasimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢  550.000.000 TL’dir. Parsel iizerinde
gelistirilmeye baslanan proje biinyesinde olusacak boliimlerin tamaminin satilacagi varsayimi
ile projenin net bugiinkii degeri icin takdir edilen deger gelir yaklagimi yontemine gére KDV
hari¢ 1.080.000.000 TL dir
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Torbal1 234 Ada 2 Parsel Arsasi:

Caybas1 mahallesi, 234 Ada 2 Parselde konumlu 8.041,52 m2 1 adet arsadan olugmaktadir.
Sirket arsay1 31.10.2023 tarihinde satin almistir

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili arsanin pazar yaklasimi
yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 820.000.000 TL’dir.

Altinoluk 800 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 07.01.2020 tarihinde Balikesir 1li, Edremit Ilcesi,
Altinoluk Mahallesi, Fevzi Cakmak Caddesi 13.250 m2’lik arsa alani igerisinde tasinmazlar
Balikesir ili, Edremit ilcesi, Altioluk mah. Fevzi Cakmak cad. ADRA Sitesi Posta adresinde
800 ada 1 parselde 13.250,11 m? arsa i¢inde tamami 16 blok 157 bagimsiz boliimden
olusmaktadir. Projenin 6n satiglart 27.09.2021 tarihinde baslamistir ve proje 29.12.2021
tarthinde tamamlanmigstir. 30.06.2025 tarihi itibariyla Adra GYO stoklarinda 27 adet bagimsiz
bolim bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili projeden kalan 27 adet bagimsiz
boliimiin pazar yaklasimi yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 575.823.000 TL dir.

Altinoluk 798 Ada 5 Parsel Konut Projesi: 06.02.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi,
Altinoluk Mabhallesi’nde 10.903,51 m2’lik arsa alan1 igerisinde insa edilmekte olan projenin
toplam ingaat alam1 31.542 m2’dir. Projenin yap1 ruhsati 04.08.2021 tarihinde alinmustir.
Projenin 6n satiglar1 30.09.2021 tarihinde baslamistir. Proje 6 blok 158 daire ve 98 isyerinden
olusmaktadir. 30.06.2025 tarihi itibartyla Adra GYO stoklarinda 1 adet mesken, 14 adet asma
katli igyeri, 2 adet is yeri olmak {izere toplam 17 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Proje 30.11.2022 tarihinde tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili projeden kalan 17 adet bagimsiz
boliimiin pazar yaklasimi yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 126.330.000 TL dir.

Altinoluk 799 Ada 1 Parsel Konut Projesi: 01.10.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi,
Altinoluk Mahallesi’ Ismet Pasa 17. Sokakta 11.212,90 m2’lik arsa alani icerisinde insa
edilmekte olan projenin toplam ingaat alan1 28.633 m2’dir. Projenin 01.10.2020 tarihinde ingaat
ruhsatr alinmis olup; bu tarihten itibaren insaat ¢aligmalart baslamistir. 22.06.2021 tarihinde
yap1 ruhsati alinmistir. Proje 6 bloktan olusmakta olup 232 daire ve 2 kapici dairesi ve
igsyerinden olugsmaktadir. Proje 30.12.2022 tarihinde tamamlanmistir.

30.06.2025 tarihi itibariyla Adra GYO stoklarinda 81 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
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pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; ilgili projeden kalan 81 adet bagimsiz
boliimiin pazar yaklasimi yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 746.637.000 TL dir.

Edremit 677 Ada 16 Parsel Konut Projesi: 11.08.2020 tarihinde Balikesir ili, Edremit Ilgesi,
Hamidiye Mahallesi, 677 ada 16 parsel kayith “Iki Adet Yedi Katli Betonarme Apartman ve
Arsas1” nitelikli ana gayrimenkul igerisinde 1 adet isyeri 31 adet mesken konumunda 32 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir. 1 adet isyeri “yatirnm amacgli gayrimenkuller” arasinda
degerlendirilmektedir. 31 adet mesken niteliklik bagimsiz boliim “stoklarda” yer almaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig
(I11-62.1)” hiikiimlerince invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ ye 30.06.2025
pazar degerleri baz alinarak hazirlatilan rapora istinaden; 1ilgili projede bulunan 31ladet
bagimsiz boliimiin pazar yaklagimi yontemine gore belirlenen degeri KDV hari¢ 276.985.000
TL dir.
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FINANSAL TABLOLAR

Sinirh Denetimden Ge¢mis Bagimsiz Denetimden Gec¢mis

VARLIKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Dénen Varhklar 3.169.972.246 3.278.358.783
Nakit ve Nakit Benzerleri 793.832.655 880.905.365
Ticari Alacaklar 23.550.009 7.032.957
Diger Alacaklar 1.538.471 1.629.711
Stoklar 2.069.557.391 2.200.217.638
Pesin Odenmis Giderler 258.624.135 158.608.689
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar - 6.843
Diger Donen Varliklar 22.869.585 29.957.580
Duran Varhklar 5.864.745.603 5.637.909.224
Yatirnm Amaglh Gayrimenkuller 5.775.075.000 5.547.641.213
Maddi Duran Varliklar 89.494.006 29.124.471
Maddi Olmayan Duran Varliklar 171.660 211.748
Pesin Odenmis Giderler 4.937 60.931.792
Toplam Varhklar 9.034.717.849 8.916.268.007
KAYNAKLAR 30.06.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 40.921.565 17.854.537
Ticari Borglar 670.297 294.834
oty et sl
Diger Borglar 32.879 1.090
Ertelenmis Gelirler 28.547.055 16.041.499
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 10.517.758 -
Kisa Vadeli Kargiliklar 168.002 117.489
- Calisanlara Saglanan Faydalara
fliiini(arszltklaf g 168.002 117.489
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 220.894 758.538
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 653.780.396 514.790.097
Uzun Vadeli Karsiliklar 453.637 840.384
- Calisanlara Saglanan Faydalara
I'ligcinsl(arslllkla;’g 3 433.637 840.384
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 653.326.759 513.949.713
Ozkaynaklar 8.340.015.888 8.383.623.373
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 8.340.015.888 8.383.623.373
Odenmis Sermaye 293.700.000 293.700.000
Sermaye Diizeltme Farklari 1.230.743.378 1.230.743.378
Geri Alinmig Paylar (-) -907.613.785 -723.295.620

Paylara iliskin Primler/(iskontolar) (+/-)

2.925.862.337

2.925.862.337




Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilmayacak Birikmis Diger -261.322 -613.795
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Of;;m[é‘;’;’:;i /Z‘éf, ;l; ijl“” Yeniden -261.322 -613.795
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 979.744.351 795.426.186
Gegmis Yillar Kar/(Zararlar) 3.677.482.722 2.463.729.675
Net Donem Kari/(Zarari) 140.358.207 1.398.071.212
Toplam Kaynaklar ve Ozkaynaklar 9.034.717.849 8.916.268.007
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KAR VE ZARAR TABLOSU

Smirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmemis Gec¢memis
1.01.2025 1.01.2024 1.04.2025 1.04.2024
KAR VEYA ZARAR TABLOSU 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025 30.06.2024
Hasilat 376.489.073  263.484.692 235.197.477 174.632.787
Satiglarin Maliyeti (-) 151.398.168 -111.789.902 -94.921.892 -58.453.375
Briit Kar/(Zarar) 225.090.905 151.694.790 140.275.585 116.179.412
Genel Yonetim Giderleri (-) -10.433.012  -14.800.355  -5.937.054  -7.998.817
Pazarl t Dagit
azarlama, Satis ve Dagitim 8155434 9.603.576 -3.849.633  -5.521.025
Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 337.120 6.789.456 -1.874 5.561.041
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -10.070.928 -2.553.281 -10.056.825  -1.071.397
Esas Faaliyet Kéri/(Zararr) 196.768.651  131.527.034 120.430.199 107.149.214
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 372.141.109 1.072.408.731 331.393.998 304.012.677
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 100.744.389 -270.276.976  -69.843.111 -77.116.181
Faaliyet Kar1/(Zarar) 468.165.371  933.658.789 381.981.086 334.045.710
Finansman Gelirleri 5.936.631 30.751.707 3.655.829  26.751.660
Finansman Giderleri (-) -136.656 -701.960 -76.627 -215.316
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 103.419.123 -282.778.547 -46.685.230 127.079.171
Vergi Oncesi Kar1/(Zararr) 370.546.223  680.929.989 338.875.058 233.502.883
Vergi Gelir/(Gideri) 230.188.016 ~ 249.675.546 -
Doénemin Vergi Gideri (-) -17.331.232 - -16.776.278 -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 212.856.784 " 232.899 268 -
Dénem Net Kari/(Zarari) 140.358.207 680.929.989  89.199.512 233.502.883
Pay Basina Kazang¢ (TL) 0,48 2,32 0,3 0,8
1.01.2025 1.01.2024 1.04.2025 1.04.2024
DIGER KAPSAMLI GELIR 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025 30.06.2024

TABLOSU
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Donem Net Kar1/(Zarari) 140.358.207 680.929.989  89.199.512 233.502.883
Kar veya Zararda Yeniden 352.473 62965 115491  -32.354
Smiflandirilmayacaklar

Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim 240.477 -62.965 3 495 32354
Kazanglari/(Kayiplarr)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iligkin Vergi 111.996 - 111.996 -
Gelir/(Gideri)

Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) 352.473 -62.965 115.491 -32.354
Toplam Kapsamh Gelir 140.710.680  680.867.024  89.315.003 233.470.529
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NAKIT AKIS TABLOSU

Simirh Simirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

01.01.2025 01.01.2024

30.06.2025 30.06.2024

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 204.846.836 (360.539.872)
Donem Kari/(Zarar) 140.358.207 680.929.989
Donem Net Kary/(Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler; 46.651.443 1.252.652.789
Amortisman ve itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 1.418.263 1.399.448
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 10.057.624 -
Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler (199.344) 365.481

Faiz Gelirleri ve (Giderleri) ile ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) {le Ilgili Diizeltmeler
Vergi Geliri/(Gideri) ile Tlgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayplar/(Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler

Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla lgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azahs/(Artis) ile Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis/(Artis) ile Tlgili

Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar/(Artislar) {le Tlgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/(Artis)

(12.469.184)

(246.229.777)

230.188.016

12.500.000

51.385.845

24.097.912

(16.146.798)

91.240

120.602.623

(100.020.383)

(65.921.922)

12.354.215

1.304.455.567

(2.294.122.650)

12.947.406

(127.819)

(2.215.213.375)

(73.602.568)
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Ticari Borglardaki Artis/(Azals) ile Tlgili Diizeltmeler 359.941 3.155.093
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig/(Azalis) 123.593 131.859
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis/(Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 31.789 68.256
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/(Azalig) 12.505.556 (31.842.843)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/(Azalis) ile Tlgili

Diizeltmeler 6.550.351 10.361.341
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 211.107.562 (360.539.872)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan

Odemeler (272.566) -
Vergi fadeleri (Odemeleri) (5.988.160) -
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 12.453.357 51.601.947
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan

Nakit Cikislari (121.191) (16.532)
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Satisindan Kaynaklanan Nakit

Girisleri 11.143.972 16.613.240
Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Alimindan Kaynaklanan Nakit

Cikiglar (4.847.982) -
Alman Faiz 6.278.558 35.005.239
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (178.482.271) (116.484.042)

Isletmenin Kendi Paylarin1 ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarint
Almasiyla Ilgili Nakit Cikislart

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine Tliskin Nakit Cikislar

Odenen Faiz

(184.318.165)

(100.737)

(147.865.969)

22.080.915

(21.404.161)

(437.681)
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Alinan Faiz 5.936.631 30.751.707
Diger Nakit Girisleri/(Cikislarr) - 391.147
Yabanci Para Cevrim Farklariin Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) 38.817.922 (425.421.967)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri

Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) 38.817.922 (425.421.967)
E. Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 880.905.365 3.212.123.421
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (125.890.632) (1.305.279.908)
G. Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Mevcudu 793.832.655 1.481.421.546
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OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

Kar veya Zararda
Yeniden
Slmﬂa.ndlr.llm?}] acak Birikmis Karlar
Birikmis Diger
Kapsamli1 Gelirler ve
Giderler
Tanimlanmis
Gegmis Yillar  Net Donem
. . F Planl A
Odenmis S?rmaye Pay Ihrag Geri Alinmis ay'd atien 2'1'r1 Kérdan Kar/ Kari/
Diizeltme . . Yeniden Olgiim Toplam
Sermaye Farkl Primleri Paylar (-) K ) Ayrilan
arkiart azang Kisitlanmigs  (Zararlari) (Zarar1)
(Kayplar) Yedekler
01 Ocak 2024 293.700.000 1.230.743.378 2.925.862.337 - (550.272) - 2.613.572.908 645.582.953 7.708.911.304
Transferler - - - - - - 645582953  (645.582.953) -
Paylarin Geri Alim
Islemleri Dolayisiyla
Meydana Gelen - - - (147.865.969) - 147.865.969 (147.865.969) - (147.865.969)
Artis/(Azalis)
Toplam Kapsamli
Gelir - - - - (62.965) - - 680.929.989  680.867.024
30 Haziran 2024 293.700.000 1.230.743.378 2.925.862.337 (147.865.969) (613.237) 147.865.969 3.111.289.892 680.929.989 8.241.912.359
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01 Ocak 2025

293.700.000 1.230.743.378 2.925.862.337 (723.295.620)

(613.795) 795.426.186 2.463.729.675 1.398.071.212 8.383.623.373

Transferler

Paylarin Geri Alim
Islemleri Dolayistyla
Meydana Gelen Artig
(Azals)

Toplam Kapsamli
Gelir

- (184.318.165)

- - 1.398.071.212 (1.398.071.212)

- 184.318.165 (184.318.165)

352.473 - - 140.358.207

- (184.318.165)

140.710.680

30 Haziran 2025

293.700.000 1.230.743.378 2.925.862.337 (907.613.785)

(261.322) 979.744.351 3.677.482.722

140.358.207 8.340.015.888
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ILISKILI TARAF ISLEMLERI

[liskili taraflarla gerceklesen ticari alacak ve ticari borg tutar1 bulunmamaktadir.

[liskili taraflarla gerceklesen diger alacak ve diger borg tutar1 bulunmamaktadir.

1 Ocak-30 Haziran 2025 ve 1 Ocak-30 Haziran 2024 donemlerine ait iligkili taraflarla ger¢eklesen gelir

detaylarina asagida yer verilmistir;

01.01.2025 01.01.2024
30.06.2025 30.06.2024
Finansman Finansman
iliskili Taraflardan Gelirler Gelirleri Gelirleri
Yahya Gida A.S. 1.067.836 -
Tukas Gida San. ve Tic. A.S. - 3.965.422
Anadolu Gayrimenkul Yatirim A.S. 1.503.720 14.596.027
Cem Zeytin A.S. 1.132.715 9.566.401
Toplam 3.704.271 28.127.850

1 Ocak-30 Haziran 2025 ve 1 Ocak-30 Haziran 2024 dénemlerine ait iliskili taraflarla ger¢eklesen gider detaylarina

asagida yer verilmistir;

01.01.2025 01.01.2024

30.06.2025 30.06.2024
‘ Kira Diger Finansman Kira Diger
Iliskili Taraflara Giderler Giderleri Giderler Giderleri  Giderleri Giderler
Adra Holding A.S. - (19.662) - - -
Anadolu Gayrimenkul Yat. A.S. - - (13.624) - -
Tukas Gida Sanayi ve Tic. A.S. (252.000) - - (217.374) (55.425)
Toplam (252.000) (19.662) (13.624) (217.374) (55.425)
Genel Toplam (271.662) (286.423)
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GERI ALINMIS PAYLAR

30.06.2025 31.12.2024
Geri Alinmis Paylar (-) (907.613.785) (723.295.620)
Toplam (907.613.785) (723.295.620)

Sirket’in, hisse senedinde fiyat hareketlerinin Sirket’in finansal performansini dogru
yansitmamasi ve fiyat tutarsizliklarimin giderilmesi, pay piyasasinda saglikli fiyat olusumunu
desteklemek amaciyla uyguladigi geri alim programi, 17 Subat 2025 tarihli yonetim kurulu
toplantisinda 1 yillik uygulanacagina karar verilmistir. Baslatilan pay geri alim islemleri
neticesinde 19 Mart 2025 ve 23 Haziran 2025 tarihleri arasinda ortalama 30,4551 TL hisse
fiyatindan 5.100.000 TL nominal hisse alim islemi gergeklestirilmistir ve pay geri alim
programinin sonlandirilmasina karar verilmistir. Bu alimlar sonucunda Sirket’in sahibi oldugu
ADRAGYO paylarinin mevcut 6denmis sermayesine orani %8,1716 ve toplam 24.000.000 TL

nominal degere ulagmistir.
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SIRKETIN ARGE CALISMALARI

Sirketimiz aragtirma ve gelistirme kapsaminda herhangi bir faaliyette bulunmamaktadir.

BILANCO TARIHI SONRASI GERCEKLESEN OLAYLAR

Sirket 15 Agustos 2025 tarihinde almis oldugu Yonetim Kurulu karar ile ilk Genel Kurul’un
onayina sunmak tizere kar dagitim politikast belirlemis ve her faaliyet donemi sonunda 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. Maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi g¢ergevesinde
kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in sahip oldugu tasinmazlardan elde ettigi
kazanclarin en az %50’sini, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayi sonuna kadar kar pay1 olarak dagitma
karar1 almistir.

31




	GENEL BİLGİLER
	ŞİRKETİMİZ  HAKKINDA
	VİZYONUMUZ
	MİSYONUMUZ
	HEDEFLER
	YÖNETİM KURULU
	komiteler
	DENETİMDEN SORUMLU KOMİTE
	KURUMSAL YÖNETİM KOMİTESİ
	RİSKİN ERKEN SAPTANMASI KOMİTESİ
	ÜST YÖNETİM VE ÜCRETLER
	ÜCRETLER
	SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
	BAĞLI ORTAKLIK ve iştirakler
	yatırım AMAÇLI GAYRİMENKULLER VE FİNANSAL YATIRIMLAR
	YATIRIM AMAÇLI GAYRİMENKULLER
	stoklar
	ARSALAR
	TAMAMLANAN KONUT PROJELERİ
	finansal tablolar
	Bilanço
	KAR VE ZARAR TABLOSU
	NAKİT AKIŞ TABLOSU
	ÖZKAYNAK DEĞİŞİM TABLOSU
	İLİŞKİLİ TARAF İŞLEMLERİ
	GERİ ALINMIŞ PAYLAR
	şİRKETİN ARGE ÇALIŞMALARI
	BİLANÇO TARİHİ SONRASI GERÇEKLEŞEN OLAYLAR

