AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJi VE YATIRIM ANONIM
SIRKETI

01.01.2024 — 31.12.2024 DONEMI

HALKA ARZ FIYATININ BELIRLENMESINDE ESAS ALINAN
VARSAYIMLARA ILISKIN DEGERLENDIRME RAPORU 6

VII-128.1 Sayili Pay Tebligi'nin 29/5 Maddesi Uyarinca
Hazirlanmistir.

@"ﬂ@ AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJI VE YATIRIM A.S.
49 r S Adres: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Tekfen Tower. No: 209 / 18 Sisli / Istanbul

Telefon No: +90850 260 06 11

AT
i ;‘.‘.{’;.‘
“"_‘m“ Zincirlikuyu V.D. 4110648440
info@agrotech.com.tr | www. Agrotech.com.tr




AGROTECH

1. Raporun Amaci:

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi'nin 29. maddesinin 5. fikrasi
uyarinca, paylar ilk defa halka arz edilen ortakligin, paylarmin Borsa’da islem gormeye
baglamasindan sonraki iki yil boyunca halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alman
varsayimlarin  gergeklesip  gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda
degerlendirmeleri igeren bir rapor hazirlamasi s6z konusu raporun ortakligin internet
sitesinde ve KAP ’ta yayimlanmasi zorunludur. Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim
A.S. nin (“Sirket”) halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gergeklesmedigine iliskin degerlendirmeler igeren isbu rapor, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin 29/5 maddesi geregince Sirket
denetim kurulu tarafindan hazirlanmistir.

2. Fiyat Tespit Raporunda Yer Alan Degerleme Yontemleri ve Hesaplamalar:

Sirket’in paylarinin halka arzina aracilik eden Alnus Yatirirm Menkul Degerler A.S. (“Alnus
Yatirim™) tarafindan 08.09.2023 tarihinde hazirlanan ve 10.11.2023 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket degeri ile halka arz
fiyat1 asagidaki sekilde tespit edilmistir.

a. indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi (“INA”):

Indirgenmis Nakit Akimlar1 ydnteminde Sirket’in dogrudan ve dolayli bagh ortakliklart
Grid Teknoloji ve Tartech igin gelecek yillara iliskin gelir ve giderlerine ait tahminler
yapilmis ve bu tahminlere gore gelecek donemde yaratacagi nakit akislari bugiinki
degerine indirgenmistir. indirgenmis deger {izerinden olusan firma degerinden net
finansal borg¢lar diisiilerek 6zsermaye degerine ulasilmistir.

INA Degerleme Ozeti TL

INA Firma Degeri 5.427.730.747

-Finansal Borglar -62.715.880
+Nakit ve Nakit Benzerleri +1.568.320
Oz Sermaye Degeri 5.383.064.118

b. Carpan Analizine Gore Degerleme Sonuclari:

Alnus Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Borsa’da islem goriip
Sirket ile benzer 6zellikler gdsteren yurt i¢i sirketlerle karsilastirma yapilarak Firma
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Degeri’nin saptanmasi i¢in “Piyasa Carpanlart Analizi” kullanilmistir. Bu yontem
kapsaminda, Sirket’e benzer firmalarin piyasa ¢arpanlart analiz edilmistir. Bu
cergevede, BIST Secilmis Benzer Gida Sirketleri ve BIST Teknoloji Sirketleri
carpanlart hesaplanmis ve elde edilen carpanlarin medyanlari dikkate alinarak
asagidaki tabloda yer alan oranlar ile agirliklandirilmis ve elde edilen carpan
degerleriyle 6zsermaye degerlerine ulasilmistir.

Carpanlar Analizi Sonucu Agirhk

— Yurtici Carpanlar

(2023/6 Finansallar)
FD/FAVOK Carpani (x) %25 16,73
2023/06 Yilliklandirilmus 248.383.053
FAVOK
Firma Degeri (TL) 4.155.810.209
2023/06 Net Parasal -61.147.560
Pozisyon (TL)
Ozsermaye Degeri (TL) 4.094.662.649
Pay Bagina Deger 4,09
F/K Carpam (x) %50 17,17
2023/06 Yilliklandirilmig
Net Kar 395.004.792
Ozsermaye Degeri (TL) 6.782.853.893
Pay Basina Deger 6,78
PD/DD Carpam (x %25 4,45
2023/06 Ozkaynak (TL) 2.905.778.851
Ozsermaye Degeri (TL) 12.939.572.660
Pay Bagina Deger 12,94
Agirhklandirilmis %100 7.649.985.774
Ozsermaye Degeri

Fiyat Tespit Raporunda, ¢arpan analizi sonucunda 7.649.985.774 TL agirliklandirilmig
0zsermaye degerine ulagilmistir.

3. Degerleme Sonucu;

Alnus Yatirim tarafindan yapilan degerleme galismasi sonucunda INA ve Carpan Analizleri
esit agirliklandirilmis olup, 6.516.524.946 TL 6zsermaye degerine ulasilmistir. Cikarilmis
sermayesi 1.000.000.000 TL olan Sirket’in halka arz pay basina degeri 6,52 TL olarak
hesaplanmigtir. %20 halka arz iskontosu sonrasinda ise 6zsermaye degeri 5.213.219.956
TL, pay basina deger ise 5,21 TL olarak hesaplanmustir.



AGROTECH

Halka Arza lliskin Bilgiler (TL)
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.516.524.946

%20,00
5.213.219.956
1.000.000.000
5,21

4. Tahmin ve Gerceklesme Verileri:

Sirket’in dogrudan ve dolayli bagli ortakliklar1 Grid Teknoloji ve Tartech adina 2024 yili
icin yapilan tahminlerin toplami Sirket i¢in gegerli kabul edilmistir. S6z konusu kabuller
cergevesinde 2024 yili tahmin edilen ve gerceklesen veriler agagidaki sekildedir:

Ina Tablosu- 2024 2024 2024 Gergeklesme
Agrotech(Tl) Tahmini Gergeklesen Oram1 %

Satis Hasilati 913.750.931 2.121.664.932 232%

Satislarin S12355678 ) 045,508,144 399%
Maliyeti

Faaliyet Kar 389.864.128 -377.723.432 NA

- Satis hasilati; Fiyat Tespit Raporunda yer alan tahminin lizerinde gerceklesmis olup,
% 232 oraninda artig gostermistir.

- Satiglarin Maliyeti; Fiyat Tespit Raporunda yer alan tahminin iizerinde gerceklesmis
olup, % 399 oraninda artig gostermistir.

- Faaliyet kar ise; Fiyat Tespit Raporunda yer alan tahminin altinda kalmstir.

Ilgili verilere istinaden sirket; Fiyat Tespit Raporu’nda belirtilen tahmini beklentileri

kismen gergeklestirmis olup, faaliyet karinda gelecek donemlerde daha iyi performans
beklemektedir.

Saygilarimizla,

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S.



