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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
(“AHES GYO”)
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AHES GYO SIRKETE ILiISKIN BILGILER

Sirket, gayrimenkul yatirrm ortakligina donusum kapsaminda Sermaye
Piyasas!i Kurulu'nun 05.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02.46161 sayili
yazisi ile bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73 / 1598 sayili kararinin ardindan
08.01.2024 tarihinde yapilan ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karari ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Ahes
Gayrimenkul Yatirirm Ortaklhigi Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirbm
ortakhgina dontusmustur.

Esas Sozlesme'nin “Sirket'in  Amaci ve Faaliyet Konusu® 5. Maddesi
uyarinca; Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali
haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyu isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde
kayith sermayeli halka acgik anonim ortakliktir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektoru, turizm ve otel, ofis, lojistik ve
konut sektorlerini icinde Dbarindiran, Ulke ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir. Sirket, gayrimenkul sektort icinde olmakla birlikte
agirhkh olarak gelirlerini gayrimenkul satis ve kiralama faaliyetlerinden elde
etmektedir.
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Sirket'in - ¢ikarilmis  sermayesi tamami  0denmis
195.000.000 TL'dir. Sirket'in ¢ikariimis sermayesi 1 TL
itibari degerde 195.000.000 adet paya ayrilmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari; A grubu
nama 20.000.000 adet pay karsiligi 20.000.000 TL'den, B
grubu hamiline 175.000.000 adet pay karsiligi
195.000.000 TL'den olugsmaktadir.

Sirket'in iki adet istiraki bulunmaktadir. Istiraki olan
Cagrankaya Turizm A.S. ve Sour Turizm A.S. sirketlerinin
ise %49 hissesine sahiptir.
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AHES GYO YONETIM KURULU
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Siileyman EKSI
Yonetim Kurulu Bagkani

Sileyman Eksi, liseyi Istanbul Mehmet
Beyazit Lisesi'nde, universiteyi 1994’te
Anadolu Universitesi Iktisat Fakiiltesi’'nde
tamamladi.

Suleyman Eksi 1984 yili sonuna kadar babasi
Hakki Eksi’'nin sahis firmasinda santiyelerde
calismig 1984 vyilinda HEKTAS sirketler
grubunun ortagr ve insaatlardan sorumiu
yonetim  kurulu  Uyesi olarak  gorev
yapmaktadir. Bu gorev kapsaminda alt yapi
ve ustyap! islerinde 50 milyar TL tutarinda
kamu ihalesini zamaninda ve basariyla
bitirerek teslim etmigtir.

Tarkiye’'nin 11%¢ GYOQO’larindan olan
IDEALISTGYO firmasinin  kurucu ortagi /
yonetim kurulu Uyesi olarak 2007 - 2017
tarihleri arasinda gorev yapmistir.

Sosyal sorumluluk kapsaminda Hakki EKSI
vakfi ve EKSIOGLU Vakfi yénetim kurulunda
gorev almakta olup saglik, egitim ve kultur adi
altinda bagis binalari yapmig ve halkimizin
hizmetine sunmustur.

BAGIMSIZ
YONETIM
KURULU UYESI

MEHMET LEVENT
HACIISLAMOGLU

Levent HACIISLAMOGLU
Yonetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Trabzon'da dogmustur. ODTU
iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi isletme
BolumiU'nden 1996 yilinda  mezun
olmustur.

1997-1998 Hazine Mustegarligi Ekonomik
Arastirmalar Genel Mudurligiu'nde Uzman
Yardimcisi, 1999 - 2005 Sermaye Piyasasi
Kurulu Denetleme Dairesi ve Aracilik
Faaliyetleri Dairesi'nde Uzman olarak
calistiktan sonra 6zel sektor kuruluglarinda
cesitli kademelerde gorevlerde
bulunmustur.

Halihazirda AHES Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdr A.S. nezdindeki bagimsiz
yonetim kurulu Uyeligi gorevinin yansira,
cesitli borsaya kote firmalarda bagimsiz
yonetim kurulu Uyelikleri ve Galatasaray
Sportif Sinai ve Ticari Yatinmlar A.S.de
yatirmci  iligkileri  birimi  yoOneticiligi
yapmaktadir.

YONETIM
KURULU BASKAN
VEKILI

MUCAHID HAMZA
EKSI EKSI

YONETIM

VEKILI

EBUBEKIR

Miicahid Hamza EKSI
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Mlcahid Hamza  Eksi, Beykent
universitesi ingaat muhendisligi
boluminden mezun oldu. Lisans

egitimine devam ederken babasi ve
kardesleri ile AHES Ingsaat Ticaret ve
Sanayi A.S.'yi kurdu ve Turkiye'nin
bircok bdlgesinde projeler yapti ve bu
calismalarini halen strdurmekte.

s hayatindaki  deneyimlerini  ve
birikimini sosyal sorumluluk
kapsaminda faydaya donusturmek
uzere cesitli dernek, vakif ve kullplerde
uyelikleri devam etmektedir.

KURULU BASKAN

BAGIMSIZ
YONETIM
KURULU UYESI

iISMAIL
GULDALI

Ebubekir EKSI
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Ebubekir Eksi, Beykent Universite
insaat  MUhendisligi  Bolimini
tamamlamistir.

Ebubekir Eksi 2014 yilindan itibaren
grup sirketleri AHES insaat A.S,
SHEM Yapi, Sileyman EKSI A.S
firmalarinin  yonetiminde aktif rol
alarak projelerin basariyla
yurutulmesini sagladi.

Gunumizde devam eden sehir
hastanesi, milli savunma bakanligi
projeleri, sanayi sitesi, toplu konut,

universiteler ve 0Ozel insaatlar
toplamda 20 milyar TL kamu
projesinin yonetiminde yer
almaktadir.

N

ismail GULDALI
Yonetim Kurulu Uyesi

smail Guldali, insaat Mihendisligi
Bolumunt tamamlamigtir. Cesitli insaat
ve taahhut iglerinin yapiminda yer
almigtir.  Ozellikle otel isletmeciligi
konusunda tecrubesi bulunmaktadir.
Ismail Glldali 2021 vyilindan itibaren
istanbul’da yer alan 5 vyildizli otel
grubunun tum ingaat ve taahhut islerinin
planlanmasi, idaresi, satin almasi,
organizasyonu ve yonetim  kurulu
danismanhginda aktif rol alarak projelerin
basariyla yurutilmesini saglamaktadir.
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AHES GYO ORTAKLIK YAPISI

Mucahid Hamza Eksi

Ebubekir Eksi

Ahes Iinsaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi
Halka Acik Kisim (*

Toplam

Sermaye Duzeltme Farklari

Odenmis Sermaye

Pay tutar (TL Pay tutar (TL

33,46% 65.250.000 45,00% 65.250.000
18,59% 36.250.000 25,00% 36.250.000
17,10% 33.350.000 23,00% 33.350.000
5,21% 10.150.000 7,00% 10.150.000
25,64% 50.000.000 - -
100,00% 195.000.000 100,00% 145.000.000
615.707.631 614.223.532

810.707.631 759.223.532

Ahes Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi’nin, T.C. Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nin onaylarina istinaden,
725.000.000 TL kayithh sermaye tavam igerisinde 145.000.000 TL olan c¢ikarilmis sermayesinin, mevcut ortaklarin riighan haklarinin tamamen
kisitlanmasi suretiyle 195.000.000 TL’ye ¢ikartilmast nedeniyle artirilan 50.000.000 TL nominal sermaye tutarii temsil eden paylar, 21 - 22 - 23
Agustos 2024 tarihlerinde 25,20 TL fiyatla halka arz edilmis olup, Sirket paylari, “AHSGY” kodu ve siirekli islem yontemiyle 29 Agustos 2024

tarihinden itibaren Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamustir.

(*) 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla, halka agik paylarin 13.610.732 adedi (toplam sermayenin %6.98°1) “Hedef Portfoy Mavi Hisse Senedi Serbest (TL)

Fon (Hisse senedi yogun fon)’a aittir.
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AHES GYO FINANSAL TABLOLAR

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- iligkili taraflardan ticari alacaklar
- iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger Alacaklar
- iligkili taraflardan diger alacaklar
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varhiklar
Diger Donen Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Kullanim Hakki Varliklari
Yatirnrm Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varhklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

] Cari donem Gecmis donem

Dipnot
Referanslari

o O

11
13
29
12

15
16
18
19
17
13

Sinirh Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

30.09.2024

1.074.787.392
2.339.417

2.339.417
620.000

620.000
277.324.415
378.204
2.093.781
8.998.449
1.366.541.658

78.296.088
230.592
3.718.330.600
832.031

8.366
270.030.334
4.067.728.011
5.434.269.669

Ozel Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

31.12.2023

2.099.148
6.503.410

6.503.410

277.324.415
1.272.035

13.724.736
300.923.744

39.931.121
285.206
3.718.856.192
1.173.552
32.352
270.030.334
4.030.308.757
4.331.232.501




>
I

)

n

@
<
o

)

X/
(X2
X4

'

)

\

AHES GYO FINANSAL TABLOLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELi YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
Ticari Borglar
- iliskili taraflara ticari borglar
- iliskili olmayan taraflara ticari borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- iliskili taraflara diger borglar
- iliskili olmayan taraflara diger borglar
Ertelenmis Gelirler
Donem Kari Vergi Yiikiimliiligii
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar
OPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢glanmalar
Uzun Vadeli Kargiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
OPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
OPLAM YUKUMLULUKLER

Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler/iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler
Yeniden Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglan
(Kayiplari)
Gegmis Yillar Kar / Zararlan
Net Dénem Kari / Zarari
OPLAM OZKAYNAKLAR

OPLAM KAYNAKLAR

OZKAYNAKLAR

Dipnot
Referanslari

~N

10

14
29

21
20

21
21

22.1
22.1
22.5

224

22.3
30

Sinirli Bagimsiz Denetimden
Gegcmemis

30.09.2024

32.527
1.101.320
1.101.320
1.115.331
25.187.239
24.239.000
948.239
24.125.710
517.317
232.873
284.444

52.079.444

90.853
420.765
420.765
511.618

52.591.062

195.000.000
615.707.631
1.201.799.577

3.831
3.831

3.831
3.264.799.607
104.367.961
5.381.678.607
5.434.269.669

- ] Cari dénem| _Gecmis dénem

Ozel Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

31.12.2023

215.367.165
3.626.369
2.872.427
2.872.427

291.120
60.271.785
56.497.945

3.773.840
23.993.026
73.731

425.721

137.203

288.518

306.921.344

128.899
179.726
179.726
308.625
307.229.969

145.000.000
614.223.532

2.561
2.561

2.561
1.669.492.893
1.595.283.546
4.024.002.532
4.331.232.501




AHES GYO FINANSAL TABLOLAR
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| Caridbnem| Gegmizdbnem| _Caridbnem| Gegmis donem

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hastlat
Karlarindan/Zararlarindan Paylar

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Parasal Kazang / (Kayip), net

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)

Dipnot
Referanslari

23

25.1
25.2
26.1
26.2

27.1

15

28.1
28.2

29
29
30
30

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegcmemis
01.01.-
30.09.2024

25.780.828
25.780.828
(15.667.114)
49.106.099
(49.873.686)
9.346.127
10.479.454

38.364.967

58.190.548
29.720.684
(17.037.607)
33.494.336

104.367.961

104.367.961
0,54

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegcmemis
01.01.-
30.09.2023

25.208.455
25.208.455
(5.467.748)
(44.905)
577.458
(1.711.053)
18.562.207
944.852

19.507.059
749.163
(24.335.152)
83.195.790

79.116.860
(42.188.303)
(254.488)
(41.933.815)
36.928.557
2.546,80

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegcmemis
01.07.-
30.09.2024

10.019.196
10.019.196
(3.298.123)
1.506
(121.907)
6.600.672
10.479.454

9.544.115

26.624.241
29.551.641
(1.038.093)
(19.168.940)

35.968.849

35.968.849
0,25

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegcmemis
01.07.-
30.09.2023

8.120.683
8.120.683
(2.795.921)
(1.792)
81.715
(490.980)
4.913.705

4.913.705
3.832
(12.554.961)
65.345.235

57.707.811
(27.251.245)
(113.752)
(27.137.493)
30.456.566
2.100,45
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AHES GYO FINANSAL TABLOLAR

| Coridinem Gegmigdbnem Coridnem| Gegmisdbnem

DONEM KARI / (ZARARI)

DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari (Kayiplan)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsaml Gelire
iliskin Vergiler

- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)

Sinirl Bagimsiz
Denetimden

Gecmemis
Dipnot 01.01.-
Referanslari 30.09.2024

104.367.961

1.270

21 1.270

29 -
1.270

104.369.231

Sinirh Bagimsiz
Denetimden

Gegcmemis
01.01.-
30.09.2023

36.928.557

(4.931)

(6.164)

1.233
1.233

(4.931)

36.923.626

Sinirh Bagimsiz
Denetimden

Gecmemis
01.07.-
30.09.2024

35.968.849

17.384

17.384

17.384

35.986.233

Sinirli Bagimsiz
Denetimden

Gegcmemis
01.07.-
30.09.2023

30.456.566

1.238

1.548

(310)
(310)

1.238

30.457.804




AHES GYO TAMAMLANMIS PROJELER

Camlica Okul Projesi

« 2018 yilinda baslamis 2019 yilinda tamamlanmis olan isbu proje; Istanbul ili, Uskudar ilgesi, Kiicik Camlica
mahallesinde yer almakta olup 24.244 m2 kapali alana sahiptir.

« Okul binasi olarak kullanilan bina, girket 6zsermayesi ile alinmis olup 2019 yilindan beri kiralanmaktadir.

* Yillik kira geliri 63.000.000 TL + KDV'dir.

Gaziosmanpasa Vadi Evleri Projesi
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« Proje, 2020 yilinda TOKI tarafindan baslatiimis olup 2023 yilinin Eylil ayinda projenin insasi tamamlanmis ve
Sirket’e teslim edilmistir. TOKI tarafindan yapilan Istanbul ilinin, Gaziosmanpasa ilcesinde yer alan Vadi Evleri projesi
813 konut ve 31 adet dukkandan olusmaktadir.
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« Toplam 813 adet konutun 174 adet dairesi Sirket'e aittir. Isbu 174 dairenin; 125 adedi 3+1, 22 adedi 2+1 ve 27 adedi
1+1’dir. Sirket toplam 19.948 m2 satilabilir insaat alanina sahiptir. 28 adet dukkan ve 1 ticari yapinin tamami ise
Sirket’e ait olup dukkanlarin toplam kapali alani yaklagik 4.900 m2’dir.
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AHES GYO DEVAM EDEN PROJELER

Pendik Ticari ve Konut Projesi

Pendik Ticari ve Konut Projesi’sinin, proje gelistirme calismalari mevcut durum itibariyla devam etmekte
olup proje insaatina 2024 yilinin 4. ¢eyreginde baglamasi ve ingaat baslangicindan itibaren 24 ay iginde
insaatin tamamlanmasi ongorulmektedir. Projenin, mevcut durum itibariyla yaklasik 35.000 m2 kapali
ingaat alanina sahip olmasi ve projenin %20’sinin konut alani geri kalan %80 oranindaki alanin ise

ticaret alani olarak degerlendirilmesi planlanmaktadir.

Gebze Ticaret Merkezi Projesi

Gebze Ticaret Merkezi Projesi’nin proje gelistirme calismalari mevcut durum itibariyla devam etmekte
olup proje insaatina 2025 yilinda baslanmasi ve ingaat baslangicindan itibaren 24 ay icinde insaatin
tamamlanmasi ongorulmektedir. Gebze'deki Onde gelen ticaret merkezlerinden biri olmasi

hedeflenmektedir.



AHES GYO DEVAM EDEN PROJELER
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Gaziosmanpasa Otel Projesi

Projenin, tamamlanmasini takiben 195 yatakli ve 5 yildizhi bir otel olarak faaliyet gostermesi
hedeflenmektedir. Mevcut durumda proje gelistirme galismalari devam etmekte olup proje ingaatina
2025 yilinda baslanmasi ve insaat baglangicindan itibaren 24 ay iginde insaatin tamamlanmasi

ongorulmektedir.

Gazipasa Villa Projesi

* Projenin tamamlanmasini takiben toplam 12 adet her biri 200 m2 kapali alana sahip villalardan olusmasi
hedeflenmektedir. Toplamda 2.400 m2 kapali alana sahip olacak projenin Antalya ilinin Gazipasa ilgesinin
koru mahallesinde yer alacaktir. Proje, bolgenin havalimanina 10 dakika mesafe uzakliktadir.




AHES GYO DEVAM EDEN PROJELER
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Antalya Gazipasa Otel Projesi

« Sirket, Kultur ve Turizm Bakanhgi tarafindan acilmis olan 2023 / 1 tahsis sartnamesinde yer alan Antalya ili,
Gazipasa ilgesi, Koru mahallesindeki 53.676 m2 yuz olgimune sahip 5 yildizhi ve 700 yatak kapasiteli imar
durumuna sahip arsanin 49 yil sire ile ihalesini 2023 yilinin Haziran ayinda kazanmistir. Bakanlik tarafindan
verilen 6z izin doneminde CED raporu, aplikasyon, imar durum vb. islemler tamamlanarak 49 yillik kesin tahsis
dénemine baslanilacaktir. On izin déneminin 1 yil olmasi planlanmaktadir.

* Projenin insaat suresi 36 ay olarak ongorulmekte olup proje insaatina 2024 yilinin 4. ¢eyreginde baslanmasi
planlanmaktadir.

« Sirket’in yuruttigu Gazipasa Otel Projesi diginda 6zkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen Sour Turizm
A.S. Ve Cagrankaya Turizm A.$. tarafindan da Kultur Bakanlig'ndan on izin alinmistir. Sirket'in %49 hissesine
sahip oldugu iki istirak sirket ile grup olarak Antalya Gazipasa’da 5 yildizli ve 700 yataklh G¢ adet otel projesi
gelistiriimesi hedeflenmektedir.



AHES GYO BILGILENDIRME
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« Sirket donem icerisinde yeni bir yatirim yapmamistir.
« Sirket 01.01.2024-30.09.2024 doneminde 13 Adet Yonetim Kurulu Karari almistir.

« Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen 6zel dnem yasayabilecek herhangi bir olay ve agiklama
bulunmamaktadir.

« Sirket tarafindan donem icinde yapilan bagis veya yardim bulunmamaktadir.

« Sirket tarafindan Gyo tebliginde yer alan denetim komiteleri henuz kurulmamis olup Aralik 2024 tarihine kadar
kurulmasi planlanmaktadir.
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Sirket’in Esas Sozlesmesi’'nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 32. Maddesi uyarinca kar payi dagitim esaslari asagidaki sekilde belirtiimistir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile

sirket tuzel kigiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler dusuldukten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorulen donem kari, varsa ge¢cmis yil zararlarinin dugsulmesinden sonra,
sirasiyla agsagida gosterilen gekilde tevzi olunur:

(/

Genel Kanuni Yedek Akge

a) %5’i kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettu

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag Uzerinden, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettu ayrilir.

c) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu Gyeleri ile memur, mustahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temetti

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilien meblaglar dustikten sonra kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettu payi olarak dagitmaya
veya TTK'nin 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlastiriimis olan kisimdan, 6denmis sermayenin %5’i oraninda kar payi dusuldukten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK’'nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir. Yasa hukmdu ile ayrilmasi gereken yedek akcgeler ayriimadikcga, esas sdzlesmede
pay sahipleri igin belirlenen kar payl nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitiimadikg¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina, yonetim kurulu Gyeleri

ile memur, mustahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi dagitiimasina karar verilemez. Kar payi, dagitim tarihi
itibariyla mevcut paylarin timune, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagutilir.



AHES GYO UYUM KONTROLU TABLOLARI

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(b)

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(a)

AR .12 oy Tebig, w2410

iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan 111-48.1a Sayili Teblig, Md.23/(f)

Diger varlhiklar

Toplam varliklar (aktif toplami 111-48.1a Sayili Teblig, Md.3/(p)
Finansal borg¢lar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31

Diger finansal yukumlulukler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31

Finansal kiralama borc¢lari 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31
lligkili taraflara borglar (ticari olmayan 111-48.1a Sayili Teblig, Md.23/(f)

Ozkaynaklar 111-48.1a Sayih Teblig, Md.31

Diger kaynaklar

Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.3/(p)

1.074.787.392

3.995.655.015

78.296.088

285.531.174

5.434.269.669
123.380

24.239.000

5.381.678.607
28.228.682

5.434.269.669

llaili diizenleme 30.09.2024| 31.12.2023

2.099.148

3.996.180.60
y

39.931.121

293.021.625
4.331.232.50
1

219.122.433

56.497.945
4.024.002.53
2

31.609.591
4.331.232.50
1
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Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul ddemeleri igin
AU tutulan kismi 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) - -

Vadeli/vadesiz TL/déviz 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(b) 663.135.880 2.099.148

N

Yabancli sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(d) - -

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali
haklar 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(d) - -

Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(c) - -
Yabanci istirakler 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(d) - -
Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Sayih Teblig, Md.28/1(a) = -
Gayrinakdi krediler 111-48.1a Sayil Teblig, Md.31 15.904.770 21.608.275

Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
K arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1a Sayih Teblig, Md.22(e) - -

Tek bir sirketteki para ve Sermaye piyasasi araclari Yatirimlarinin
Toplami 111-48.1a Sayil Teblig, Md.22/(1) 411.651.512 2.099.148

_
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« Sirketimizin Sermaye Piyasasi Mevzuatina tabi bagimsiz denetiminin yaptirilmasi hususun Yonetim
Kurulunda gorusulmus olup bagimsiz denetim raporu Ram Bagimsiz Denetim A.S. Tarafindan
hazirlanmistir.

» Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: lll, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi'nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi” baslikli 35. Maddesi geregi, 2024 vyl
degerleme raporlarini gerceklestirecek firma henuz belirlenmemis olup 2024 Kasim ayinda
gerceklestiriimesi planlanan Kurul'da belirlenmesi planlanmaktadir.

. Yatinnmoei lligkileri Yoneticisi olarak hentiz atama yapilmamis olup degerlendirme calismalari devam
etmektedir.
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Turkiye Gayrimenkul Sektoru

« Turkiye Muteahhitler Birligi (TMB) tarafindan Ekim 2024*te yayimlanan 2024 yili Ingaat Sektoru Analizi Raporu, yerel
secimlerin ardindan insaat sektorunun gelecegi ve hukumetin destek politikalari Uzerine kapsamli bir degerlendirme
sunuyor. 2024 yili ilk ceyreginde %11,1 ile genel ekonominin Gzerinde bir buyime rakami kaydeden ingaat sektord
ikinci ceyrekte de %6,5 buyimus, boylece deprem bolgesindeki yeniden imar faaliyetleri ile kazandigi ivme ile Ust
uste 7 geyrek donem boyunca araliksiz bayumesini surdirmustur. Gayrimenkul sektorunde ise buyime %3,7 olarak
gerceklesmistir. 2024 yilinin ikinci ceyreginde dezenflasyon surecinde uygulanan siki para politikalari ile ekonominin
genelinde onemli bir yavaglama yasanirken, ingaat sektorunun de yavaslayacagi ongorulmektedir.

« Insaat sektorunde geyrek donemler itibariyle harcamalar yuksek buyumeler gostermis, 2024 yili ikinci geyrek
doneminde insaat harcamalari gegen yilin ayni donemine gore %89,3 artarak 1,57 trilyon TL olarak gergeklesmisgtir.
Bu yiksek buyimede enflasyon/ingaat maliyetleri artigi da onemili rol oynam|§t|r Insaat harcamalari reel olarak ikinci
ceyrekte %8,0 artmistir. 2024 yilinin Gguncu ¢eyreginde dezenflasyon surecinin etkileri ingsaat sektoriunde daha da
bellrglnlesmlg, sikilastirma politikalarinin finansman Gzerindeki etkisi agirlasmistir. Ozellikle kredi biylimesine
getirilen, sinurlar yuksek finansman maliyetleri ve likiditenin azaltiimasi oniumuzdeki donemde insaat sektorinin
buyumesini sinirlayacak en onemli unsurlar olarak one ¢ikmistir. Ote yandan Kamuda Tasarruf ve Tedbir Paketi
kapsaminda onumuzdeki donemde deprem bolgesinin yeniden imari ve zorunlu haller diginda yeni yatirim
yapilmayacagi, devam eden kamu projelerinde %75'i tamamlanan projelere oncelik verileceginin agiklanmasinin
ardindan yavaslatilan veya durdurulan projelerin miteahhitleri bu yukd tagiyamaz hale gelmistir. Sanayi, ingaat,
ticaret ve hizmet sektorleri toplaminda ciro endeksi (2021=100), 2024 yili Agustos ayinda yillik %41,8 artmistir.
Toplam cironun alt detaylarina bakildiginda; 2024 yili Agustos ayinda yillik bazda sanayi sektoru ciro endeksi %26,7,
ingaat ciro endeksi %75,0, ticaret ciro endeksi %42,8 ve hizmet ciro endeksi %55,5 oraninda yukselmistir
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« Temmuz ayinda aylik bazda %3,7 oraninda artan toplam ciro endeksinin alt detaylarina
bakildiginda; aylik sanayi sektdrii ciro endeksi %1 ve ticaret ciro endeksi %10,9, ingaat ciro
endeksi %4,2 ve hizmet ciro endeksi %3,3 artmistir. Ote yandan, 2024 yil ikinci ceyrek
doneminde zmcnrlenmlg hacim endeksine gore gayrisafi sabit sermaye olusumu igerisinde
sektorel yatinmlarin payi %8'e gerilemistir. Ingaat sektorunun istihdamdaki pay! ise %6,7 olarak
gerceklesmistir. TUIK tarafindan agiklanan Insaat Maliyet Endeksi verilerine gore malzeme ve
Iscilik maliyetlerindeki artis, ivme kaybina ragmen ilimli da olsa devam etmistir. Endeks Agustos
ayinda aylik bazda %1,18, yillik bazda ise %41,54 oraninda artmistir. Boylelikle insaat
maliyetlerinde Ekim 2021'den bu yana en yavas yillik artis yasanmistir. Insaat Maliyet Endeksi
kapsamindaki malzeme endeksi yillik bazda %34,98 ve aylik bazda %1,30, iscilik endeksi ise
yillik bazda %56,86 ve aylik bazda %0,93 oraninda yukselmistir. Bina insaati maliyet endeksi,
aylik bazda %1,38, yillik bazda %42,95 artmistir. Aylik bazda malzeme endeksi %1,65, iscilik
endeksi 0,86, yillik bazda malzeme endeksi %37,10, iscilik endeksi ise %55,88 yukselmistir.

» Bina disi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, aylik bazda %0,52, yillik bazda %37,13 artmistir.
Aylik bazda malzeme endeksi %0,23, |§§;|I|k endeksi %1,20, y|II|k bazda malzeme endeksi
%28,83, iscilik endeksi ise %60, 49 yukselmlg,tlr TUIK verilerine gore Insaat Guiven Endeksi, diger
ana sektorlerin aksine 2024 y|I|n|n ucuncu ceyreginde de bir onceki ceyrekte oldugu gibi e§|k
deger olan 100'Un altinda seyretmis; Temmuz ayinda 87,1, Agustos ayinda 88,0, Eylul ayinda ise
87,8 degerini almistir.
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* Konut Segmenti: Konut satislarinda 21 ayin zirvesinde Turkiye genelinde konut satislari Eylul ayinda yilhik bazda %37,3 oraninda
artarak 140 bin 919 olmustur. Boylelikle aylik adet bazinda son 21 ayin en yiksek satis rakami kaydedilmistir. Ocak-Eylil
doneminde ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %5,2 artisla 947 bin 236 olarak gergeklesmistir. Konut satis sayisinin en fazla
oldugu iller sirasiyla 21 bin 314 ile Istanbul, 13 bin 205 ile Ankara ve 7 bin 612 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 74 ile
Hakkari, 82 ile Ardahan ve 106 ile Bayburt olmustur. Ipotekli konut satislari Eylul ayinda yillik bazda %87,4 oraninda artarak 15 bin
825 olmus, toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payi %11,2 olarak gerceklesmistir. Ocak-Eyltul déneminde gerceklesen
ipotekli konut satislari ise yillik bazda %42,6 azalarak 92 bin 310 olmustur. Eylul ayindaki ipotekli satislarin, 3 bin 685'i; Ocak-Eylil
donemindeki ipotekli satislarin ise 21 bin 702'si ilk el satis olarak gerceklesmistir. Diger konut satislari Eylul ayinda yillik bazda
%32,8 artarak 125 bin 94 olmus, toplam konut satislari icinde diger satislarin payl %88,8 olarak gerceklesmistir. Ocak-Eylul
doneminde gerceklesen diger konut satislari ise yillik bazda %15,7 artisla 854 bin 926 olmustur.

* llk el konut satis sayisi Eyliil ayinda yillik bazda %47,1 artarak 44 bin 858 olmus, toplam konut satislari iginde ilk el konut satiginin
payl %31,8 olarak gerceklesmistir. llk el konut satislari Ocak-Eylul doneminde ise yillik bazda %12,0 artisla 300 bin 879 olmustur.
Tarkiye genelinde ikinci el konut satiglari Eylul ayinda yillik bazda %33,1 artis gostererek 96 bin 61 olmus, toplam konut satiglari
icinde ikinci el konut satisinin payl %68,2 olmustur. lIkinci el konut satislari OcakEylul doneminde ise aylik bazda %2,4 azalarak 646
bin 357 olarak gerceklesmistir.
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Yabancilara yapilan konut satislari Eylul ayinda yillik %31,0 azalarak 2 bin 22 olmus, Eylul ayinda toplam konut satiglari iginde yabancilara
yapilan konut satisinin pay1 %1,4 olarak gerceklesmistir. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 783 ile Istanbul,
548 ile Antalya ve 210 ile Mersin olmustur. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Eylul doneminde ise bir onceki yilin ayni donemine gore

%39,1 e_lzalarak 17 bin 90 olarak gerceklesmistir. Eylul ayinda ulke uyruklarina gore en fazla konut satisi sirasiyla 346 ile Rusya Federasyonu,
163 ile Iran ve 139 ile Irak vatandaglarina yapilmistir.

Tuarkiye'deki konutlarin kalite etkisinden arindiriimis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2023=100),
2024 yili Eylul ayinda bir onceki aya gore %1 oraninda artarak 148 seviyesinde gergeklesmistir. Bir onceki yilin ayni ayina gore %27,4 oraninda
artan KFE, ayni donemde reel olarak %14,7 oraninda azalmistir. 2024 yili Eylul ayinda sehirlere gore konut fiyat endekslerindeki gelismeler
degerlendirildiginde aylik bazda istanbul'da %1,2, Ankara'da %2,2 ve izmir'de %0,8 oranlarinda artis gézlenmistir. Endeks degerleri ise yillik
bazda Istanbul'da %23,4, Ankara'da %30,4 ve izmir'de %23,1 oranlarinda yiikselmistir. TUIK tarafindan aciklanan Yapi izin Istatistikleri'ne gore
2024 yili ikinci ¢geyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi yillik bazda %22,7, daire sayisi %28,9 ve yuz olgimu %30,9
azalmisg, yapi ruhsati verilen binalarin toplam ytz olgimu 27,1 milyon metrekare iken; bunun 14,6 milyon metrekaresi konut, 6,9 milyon
metrekaresi konut digi ve 5,6 milyon metrekaresi ise ortak kullanim alani olarak gergeklesmistir. Yapi ruhsati verilen binalarin kullanma amacina
gore en yuksek yuz olcum payina 18 milyon metrekare ile 2 ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip olurken, bunu 2,2 milyon
metrekare ile sanayi binalari ve depolar izlemistir.



