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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA
SINIRLI BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu ve Genel Kurulu’na
[stanbul, Tiirkiye

1. Giris

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”)’nin 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli bagimsiz denetimden ge¢mis
ara donem finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli bagimsiz denetimini yapmakla
gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin
sorumlulugundadir. Sinirli bagimsiz denetim yapan kurulus olarak tizerimize diisen sorumluluk, ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli bagimsiz denetimden gegmis ve 08 Agustos 2025
tarihli sinirli bagimsiz denetim raporuna konu olan ara dénem finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli
olup olmadigna iliskin ulasilan sonucun a¢iklanmasidir.

2. Sinirh Bagimsiz Denetimin Kapsami

Sinirh bagimsiz denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410’a “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, [sletmenin Y1llik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirly
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yUritiilmiigtiir. Sinirli bagimsiz denetimimiz, ara donem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli bagimsiz denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin
sinirli bagimsiz denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli dl¢lide
dardir. Sonug olarak; ara dénem finansal bilgilerin sinirli bagimsiz denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim &nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisti bildirmemekteyiz.
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3. Sonug¢

Sinirli bagimsiz denetimimiz sonucunda, iligikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin,
sinirl1 bagimsiz denetimden gegmis ara dénem finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile,
tiim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanmiimamustir.

Ram Bagimsiz Denetim ve Damigmanlik Anonim Sirketi
Member firm of ShineWing International

Omer Cekig
Sorumlu Denetgi

08 Agustos 2025
[stanbul, Tirkiye
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GENEL BILGILER

Unvam AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Vergi Dairesi Umraniye V.D.
Vergi Numarasi 7850291779
Ticaret Sicil Numarasi 802399
Merkez Adresi Kisikli Mah. Alemdag Cad. No: 53/3
Telefon Numarasi 90 216 327 88 22
Faks Numarasi 90216327 88 25
E-Mail yatirimciiliskileri@ahesgyo.com info@ahesgyo.com
Web https://ahesgyo.com/

e Sirket’in merkezi Istanbul ili Uskiidar ilgesindedir. Adresi Kisikli mahallesi Alemdag caddesi Ahes is
Merkezi No: 53 Kat: 3 Uskiidar/Istanbul’dur. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasast Kurulu'na ve T.C. Ticaret
Bakanligi’na bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket’e yapilmis sayilir. Tescil ve
ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini siiresi i¢inde tescil ettirmemis sirket i¢in
bu durum sona erme sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Ticaret Bakanligi’na bilgi
vermek sartiyla sube ve temsilcilik agabilir.

e Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 05.12.2023
tarih ve E-12233903-340.02.46161 sayili yazisi ile bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73 / 1598 sayili
karariin ardindan 08.01.2024 tarihinde yapilan ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen
Genel Kurul karari ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiistiir. Sirket’in ticaret unvani AHES
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Anonim Sirketi’dir. Faaliyet Raporu’nda kisaca “Sirket” diye
anilacaktir.

e Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” 5. Maddesi uyarinca; Sirket, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag
etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

e Sirket’in faaliyet gosterdigi gayrimenkul sektorii iilkenin lokomotif sektdrlerinden bir tanesidir. Sirket,
gayrimenkul sektoriinde faaliyetlerine agirlikli olarak satis ve kiralama islemleri {izerinden devam
etmektedir.

o Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmig 195.000.000 TL’dir. Paylar 1 TL itibari deger ile
195.000.000 adet olarak ¢ikarilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari; A Grubu nama
20.000.000 adet pay karsiligi 20.000.000 TL den, B Grubu hamiline 175.000.000 adet pay karsilig
175.000.000 TL olarak toplamda 195.000.000 TL’den olugsmaktadir.
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e Sirket’in Esas Sozlesmesi geregi, Yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi tantyan
paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hicbir
sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

o Sirketin, hesap donemi sonu itibariyle 2 adet istiraki bulunmaktadir. Sirketin, “Cagrankaya Turizm
A.S.” ve “Sour Turizm A.S” istiraklerinin ikisinde de %49 oraninda pay1 bulunmaktadir.

1.1 Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapisi

e Sirket’in organizasyon yapisi agsagidaki gibidir;

Yonetim Kurulu Bagkani
/ Genel Miidiir (CEO)

Siileyman EKSi

Yénetim Kurulu Uyesi / Yonetim Kurulu Uyesi /

B. Vekili B. Vekili
Miicahid Hamza Eksi Ebubekir Eksi

Yénetim Kurulu Uyesi /
Bagimsiz
M. Levent
Haciislamoglu

Yénetim Kurulu Uyesi /
— Bagimsiz

ismail Giildah

[ | | |
Proje ve Is Gelistirme Yatirimct iliskileri !vluhasebe Bl Finans Pazarlama . ki e .
Muhammet Dogan Murat K6seoglu ali (CETED Wliey= Elif Ulusoy Eymen Oztel galizatacegiahsin
Ozlem Kan Kavas

Sirket, I11 - 48.1 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina [ligkin Esaslar Tebligi’nin 19. Maddesine uygun
olarak “biinyesinde faaliyetlerin etkin bir sekilde yiiriitiilmesini saglayacak sayida nitelikli personelin
istihdam edilmesi ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen gorevieri yerine getirecek ihtisas personelini”
hiikmiine uygun personel istihdami gerceklestirmektedir.

Yonetim Kurulu tiyeleri yonetim iizerinde s6z sahibidir. Sirket yonetiminde s6z sahibi olan kisi ise Genel
Midiir’diir. Sirket’in Yonetim Kurulu Bagkani olan Siileyman Eksi, Yonetim Kurulu tarafindan Genel
Miidiir olarak gorevlendirilmistir.

e Sirket’in sermaye ve ortaklik yapist ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir;

Ortaklar / Ticari Unvan Pay Oram Pay Tutan
Siileyman Eksi %33,46 65.250.000 TL
Miicahid Hamza Eksi %18,59 36.250.000 TL
Ebubekir Eksi %17,10 33.350.000 TL
AHES Insaat Tic. ve San. A.S. %5,21 10.150.000 TL
Halka Agik Kisim %25,64 50.000.000 TL
TOPLAM %100 195.000.000 TL




Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin, T.C. Sermaye Piyasast Kurulu ve Borsa Istanbul
Anonim Sirketi’nin onaylarina istinaden, 725.000.000 TL kayitli sermaye tavani i¢erisinde 145.000.000 TL
olan ¢ikarilmis sermayesinin, mevcut ortaklarin riighan haklarinin tamamen kisitlanmasi suretiyle
195.000.000 TL’ye ¢ikartilmasi nedeniyle artirtlan 50.000.000 TL nominal sermaye tutarini temsil eden
paylari, 21 - 22 - 23 Agustos 2024 tarihlerinde 25,20 TL fiyatla halka arz edilmis olup, Sirket paylari,
“AHSGY” kodu ve siirekli islem yontemiyle 29 Agustos 2024 tarihinden itibaren Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da igslem gormeye baslamugtir. 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sirketin paylar1 BIST Ana Pazar’da
islem gormektedir.

YONETIM KURULU ve UST YONETIME ILiSKIN BILGILER

Ad1 Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Ustlendigi Gorev Siiresi
Gorevler
Siileyman Eksi Yo6n. Kur. Bsk. / CEO Y 6netim Kurulu Bsk. 3Yil
Ebubekir Eksi Yon. Kur. Bsk. Vekili Yonetim Kurulu Bsk. 3 Y1l
Yard.
Miicahid Hamza Eksi Yon. Kur. Bsk. Vekili Yo6netim Kurulu Bsk. 3Yil
Yard.
M.Levent Yon. Kur. Uyesi / Yonetim Kurulu Uyesi 3 Y1l
Haciislamoglu Bgmsz.
Ismail Giildalh Yén. Kur. Uyesi / Yénetim Kurulu Uyesi 3Yil
Bgmsz.

Sirketimizin icract Yonetim Kurulu tiyelerine, Yonetim Kurulu iiyelikleri kapsaminda herhangi bir huzur
hakki, ticret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatler 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil
giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminat saglanmamaktadir.

Sirket’in yonetimi, ti¢lincii kisilere karst temsil ve ilzami, TTK ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri
gercevesinde Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim Kurulu tarafindan Sirket islerinin yiiriitiilebilmesi i¢in bir
genel midiir ve gerekli sayida miidiir atanir. Sirket’in Genel Miidiir gérevini ayn1 zamanda Y 6netim Kurulu
Bagkani olan Siileyman Eksi ytirtitmektedir.



Siileyman Eksi — Yonetim Kurulu Baskani / Genel Miidiir

Siileyman Eksi, liseyi Istanbul Mehmet Beyazit Lisesi’nde, iiniversiteyi 1994’te Anadolu Universitesi
Iktisat Fakiiltesi’nde tamamladh.

Siilleyman Eksi 1984 yil1 sonuna kadar babas1t Hakki Eksi’nin sahis firmasinda santiyelerde ¢alismis 1984
yilinda HEKTAS sirketler grubunun ortagi ve insaatlardan sorumlu yonetim kurulu iyesi olarak gorev
yapmaktadir. Bu gorev kapsaminda alt yap1 ve iistyap: islerinde 50 milyar TL tutarinda kamu ihalesini
zamaninda ve basariyla bitirerek teslim etmistir.

Tiirkiye’nin ilk GYO’larindan olan idealist Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. firmasinin kurucu ortagi /
yonetim kurulu iiyesi olarak 2007 - 2017 tarihleri arasinda gorev yapmuistir. Sosyal sorumluluk kapsaminda
Hakki EKSI vakfi ve EKSIOGLU Vakfi yénetim kurulunda gorev almakta olup saglik, egitim ve kiiltiir ad1
altinda bagis binalar1 yapmis ve halkimizin hizmetine sunmustur.

Ebubekir Eksi — Yonetim Kurulu Baskan Yardimcis1 / Vekili

Ebubekir Eksi, Beykent Universitesi Ingaat Miihendisligi Boliimiinii tamamlanugtir. Ebubekir Eksi 2014
yilindan itibaren grup sirketleri AHES Insaat A.S., SHEM Yapi, Siileyman EKSI A.S. firmalarmin
yonetiminde aktif rol alarak projelerin basariyla yiiriitiilmesini sagladi.

Giliniimiizde devam eden sehir hastanesi, milli savunma bakanlig1 projeleri, sanayi sitesi, toplu konut,
iiniversiteler ve 6zel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesinin yonetiminde yer almaktadir.

Miicahid Hamza Eksi — Yonetim Kurulu Baskan Yardimcis1 / Vekili
Miicahid Hamza Eksi, Beykent iiniversitesi ingaat mithendisligi boliimiinden mezun oldu. Lisans egitimine
devam ederken babasi ve kardesleri ile AHES Insaat Ticaret ve Sanayi A.S.’yi kurdu ve Tiirkiye’nin birgcok

bolgesinde projeler yapti ve bu ¢aligmalarini halen siirdiirmektedir.

[s hayatindaki deneyimlerini ve birikimini sosyal sorumluluk kapsaminda faydaya déniistiirmek iizere gesitli
dernek, vakif ve kuliiplerde iiyelikleri devam etmektedir.



M. Levent Haciislamoglu — Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Trabzon’da dogmustur. ODTU iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimii’nden 1996
yilinda mezun olmustur.

1997-1998 Hazine Miistesarligi Ekonomik Arastirmalar Genel Miidiirliigii’nde Uzman Yardimcisi, 1999 -
2005 Sermaye Piyasasi Kurulu Denetleme Dairesi ve Aracilik Faaliyetleri Dairesi’nde Uzman olarak
calistiktan sonra 6zel sektor kuruluglarinda ¢esitli kademelerde gorevlerde bulunmustur.

Halihazirda AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nezdindeki bagimsiz yonetim kurulu iyeligi
gdrevinin yansira, Idealist Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de yonetim kurulu
tiyeligi, Onur Yiiksek Teknoloji A.S.’de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligi ve Global Kitle Fonlama
Platformu A.S. Yatirim Komitesi Uyeligi gorevlerini yiiritmektedir.

Ismail Giildah — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ismail Giildal1, insaat Miihendisligi Béliimii’nii tamamlanustir. Cesitli insaat ve taahhiit islerinin yapimimda
yer almistir. Ozellikle otel isletmeciligi konusunda tecriibesi bulunmaktadir.

Ismail Giildal1 2021 yilindan itibaren Istanbul’da yer alan 5 yildizli otel grubunun tiim insaat ve taahhiit
islerinin planlanmasi, idaresi, satin almasi, organizasyonu ve yonetim kurulu damigsmanhiginda aktif rol
alarak projelerin basariyla yiiriitiilmesini saglamaktadir.



Yonetim Kurulu Uyeleri Bagimsiziik Beyam
Sermaye Piyasast Kurulu I1-17.1 sayilt Kurumsal Y6netim Teblig Eki madde 4.3.6 kapsaminda

AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Yonetim Kurulu’nda, mevzuat, esas sézlesme ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi’nde belirlenen kriterler kapsaminda “bagimsiz
iiye” olarak gorev yapmaya aday oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, Sirket’in yonetim kontrolii ya da onemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Sirket’in
yonetim kontroliinii elinde bulunduran veya Sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu
ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve
sthri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde onemli goérev ve sorumluluklar {istlenecek yonetici
pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5
inden fazlasma birlikte veya tek basmna sahip olunmadigini ya da onemli nitelikte ticari iliskinin
kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta Sirket’in denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de dahil),
derecelendirilmesi ve danismanligi olmak {izere, yapilan anlasmalar ¢ercevesinde Sirket’in 6nemli 6l¢iide
hizmet veya iiriin satin aldig1 veya sattig1 sirketlerde, hizmet veya {irlin satin alindig1r veya satildigt
donemlerde, ortak (%5 ve iizeri), onemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda ¢alisan
veya yonetim kurulu iiyesi olmadigimi,

¢) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmam sebebiyle listlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Mevzuata uygun olarak, tiniversite 6gretim {iyeligi haric, liye olarak secildikten sonra kamu kurum ve
kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimi,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V .K.) na gore Tiirkiye’de yerlesmis sayildigima,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligini koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce karar
verebilecek giiglii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim goérevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek dlciide Sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirket’in yonetim kurulunda son on y1l icerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu tiyeligi yapmadigimi,

g) Sirket’in veya Sirket’in yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine sahip
oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz
yonetim kurulu iiyesi olarak gérev almiyor oldugumu ve

h) Yonetim Kurulu iiyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu

Yukarida belirtmis oldugum hususlar dogrultusunda TTK ve SPK mevzuatinda belirtilmis olan bagimsiz
iiye sartlarini tagidigimi beyan ederim

M. Levent Haciislamoglu Ismail Giildah
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi



Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler

Yo6netim Kurulu’nun 03.12.2024 ve 2024/019 sayili Karart ile; Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1 say1li
Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri uyarinca Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulacak komiteler ve
komitelerin ¢alisma esaslar1 belirlenmistir. S6z konusu karar dogrultusunda Sirket biinyesinde ayr1 bir Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin olusturulmasina gerek goriilmediginden Kurumsal Y&netim
Komitesi’nin sdz konusu komitelerin gorevlerini yerine getirmesine karar verilmistir.

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Komitenin amaci, Sirket varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diigiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesidir. Komite bu amagla, risklere
iliskin erken teshislerini ortaya koyar, gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla gerekli
caligmalart yiiriitiir. Risk Yonetim Sistemleri yilda en az 1 kez gbézden gegirilir. Komite, gerekli gordiigii
siklikta toplanir ve yaptigi tiim ¢alismalarin yazili kaydimi tutar. Komite yaptig1 ¢aligsmalar1 ve yapilan
toplant1 sonuclarini bir rapor haline getirerek Yo6netim Kurulu’na sunar.

Komite, faaliyetleri ile ilgili olarak ihtiya¢ duyulmasi halinde bagimsiz uzman goriisiinden yararlanir. Bu
durumda hizmet alinan uzman kisi/kurulus hakkinda bilgi ve bu kisi/kurulusun Sirket ile herhangi bir
iligkisinin olup olmadigi hususunda faaliyet raporunda bilgi verilir. Komite, faaliyet donemi igerisinde
herhangi bir uzman goriisiinden faydalanmamistir. Komite, faaliyet donemi igerisinde halka arz sonrasinda
bir defa toplant1 gerceklestirmistir.

Komite Uyesinin Ad Komitedeki Gorevi Yonetim Kurulu Gorevi
Soyadi Uyelik Durumu
Miicahid Hamza Eksi Baskan Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Baskan Yardimcisi Baskan Vekili
Ismail Giildalt Uye Yonetim Kurulu Uyesi |  Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyesi

Denetim Komitesi

Komitenin amaci, Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim,
sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gozetimidir. Komite bu amagla,
Sirket’in muhasebe sistemi, bagimsiz denetim, i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisi ve denetimi
amactyla gerekli ¢alismalart yiiriitiir.

Bagimsiz denetim kurulusunun sec¢imi, denetim kurulus ile imzalanacak bagimsiz denetim s6zlesmelerinin
hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve denetim kurulusunun ¢aligmalarinin her asamada
gbzetimini saglar. Bagimsiz denetim sirketi ile imzalanacak sdzlesme kapsaminda sirketin bagimsiz denetim
kurulusundan alacagi hizmetlerin belirlenmesi ve yonetim kurulunun onayma sunulmasi ¢aligmalarini
gerceklestirir.



Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetim konulan ile ilgili olarak sirkete ulagan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket c¢alisanlarinin, muhasebe ve bagimsiz denetim
konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkeleri ¢ercevesinde degerlendirilmeleri konularinda uygulanacak
yontem ve kriterlerin belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yiiriitiir.

Kamuyla paylasilacak olan yillik ve ara donem finansal tablolarinin Sirket’in riayet ettigi muhasebe ilkeleri
ile gercege uygunluk ve dogruluguna dair degerlendirmeleri yapar. Sirket’in sorumlu ydneticileri ve
bagimsiz denetim gorevlilerinin de goriisleri alinarak Komite tarafindan gerceklestirilen degerlendirmelerle
birlikte Yonetim Kurulu’nun yazili onayina sunumunu gercgeklestirir. Komite’nin goérev ve sorumluluk
alanina giren tespit ve konulara iliskin degerlendirmelerin ve onerilerin derhal Yoénetim Kurulu’na yazil
olarak bildirilmesini saglar.

Komite en az 3 ayda bir olmak tizere yilda 4 kez toplanir. Gergeklestirilen toplantilarin sonuglari tutanaga
baglanarak, toplantida alinan kararlar Yonetim Kurulu’na sunulur. Denetim Komitesinin hesap donemi
icerisinde gergeklestirdigi faaliyetler, Yonetim Kurulu’na gergeklestirilen yazili bildirimlerin sayis1 Yillik
Faaliyet Raporu’nda belirtilir.

Komite, faaliyetleri ile ilgili olarak ihtiya¢ duyulmasi halinde bagimsiz uzman goriisiinden yararlanir. Bu
durumda hizmet alinan uzman kisi/kurulus hakkinda bilgi ve bu kisi/kurulusun Sirket ile herhangi bir
iligkisinin olup olmadigi hususunda faaliyet raporunda bilgi verilir. Komite, faaliyet donemi igerisinde
herhangi bir uzman goriisiinden faydalanmamustir.

Komite, faaliyet donemi igerisinde halka arz sonrasinda ger¢eklestirmis oldugu toplantida, YoOnetim
Kurulu’nun sirketin finansal tablolarin denetlenmesi amaciyla Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun secimi
hakkinda goriis vermistir. Yonetim Kurulu, komiteden alinan goriisle 2024 Yil1 Hesap Donemi’ne iliskin
sirketin finansal tablolarinin denetlenmesi amaciyla RAM Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.’nin
belirlenmesine karar verilmistir. S6z konusu karar 30.12.2024 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel
Kurul Toplantisi’nda kabul edilerek yiirtirliige girmistir.

Komite Uyesinin Ad1 Komitedeki Gorevi Yonetim Kurulu Gorevi
Soyadi Uyelik Durumu
Ismail Giildalh Baskan Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi
M. Levent Haciislamoglu Uye Yonetim Kurulu Uyesi |  Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Komitenin amaci, Sirket biinyesinde Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne uyumun hangi diizeyde gerceklestigi,
uygulanmayan Kurumsal Y&netim Ilkeleri ile ilgili uygulanmama gerekgelerini ve muhtemel veya meydana
gelen cikar catismalarmin tespiti ve Yonetim Kurulu'na Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanmasi
konusunda iyilestirici tavsiyelerde bulunulmasi ile Yatirimer iliskileri Boliimii’niin calismalarmin
gozetilmesini kapsar.
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Komite, ayr1 ayr1 komiteler kurulmamis olmast sebebiyle Kurumsal Y&netim ilkeleri dogrultusunda Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi calismalarini da biinyesinde yiiriitiir.

Komite Bagkani, her sekilde Bagimsiz Yonetim Kurulu {iyeleri arasindan segilir. Komite iiyeligi icin
Yonetim Kurulu tiyeligi zorunlu degildir. Konusunda uzman kisiler gerekli goriilmesi durumunda komite
iiyesi olabilir. Icra Baskani / Genel Miidiir (CEO) komite igerisinde gorev alamaz. Yatirimer iliskileri
Yéneticisi, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin dogal iiyesidir ve Komite Uyesi olarak gorevlendirilmesi
zorunludur.

Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ¢aligmalar1 kapsaminda Sirket’in kurumsal yonetim ilkelerine
uyumunu, meydana c¢ikan veya potansiyel cikar catismalarmi tespiti, Kurumsal Yonetim Ilkeleri
dogrultusunda kurum biinyesinde gergeklestirilecek iyilestirici ¢aligmalara dair tavsiyeler ve Yatirimel
Mligkileri Boliimii niin yiiriittiigii calismalarn gozetilmesi faaliyetlerini yiiriitiir.

Komite, Aday Gosterme Komitesi calismalar1 kapsaminda Sirket’in Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim
pozisyonlar1 i¢in uygun adaylarin saptanmasi, adaylarin degerlendirilmesi ve egitimi ile ilgili seffaf bir
sistemin olusturulmas1 ve bu konu ile ilgili politika ve stratejilerin belirlenmesi konusunda gerekli
calismalari yiiriitlir. Yo6netimin ve yatirimcilar da dahil olmak {izere bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi aday
tekliflerinin, adayin gerekli bagimsizlik dlciitlerini tastyip tasimadigina dair gerekli hususlarinda dikkate
aliarak bir degerlendirme yapilmasi ve séz konusu degerlendirmeyi bir rapor ile Yonetim Kurulu onayina
sunulmasi faaliyetlerini gerceklestirir.

Komite, Ucret Komitesi ¢aligmalar1 kapsaminda Yonetim Kurulu iiyelerinin ve Sirket Ust Yonetimi’nin
iicretlendirilmesinde benimsenecek ilke, kriter ve uygulamalarin Sirket’in uzun vadeli stratejik hedefleri
dikkate almarak tespit edilmesi ve bu ilke, kriter ve uygulamalarin gdzetimini gergeklestirir. Ucretlendirme
amaciyla benimsenen kriterlere ulasilma derecesi géz oniinde bulundurularak, Yonetim Kurulu tiyeleri ve
Sirket Ust Y6netimi’ne 6denecek iicretlerle ilgili tavsiyelerini yonetim kuruluna sunar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, faaliyetleri ile ilgili olarak ihtiya¢ duyulmasi halinde bagimsiz uzman
goriisiinden yararlanir. Bu durumda hizmet alinan uzman kisi/kurulug hakkinda bilgi ve bu kisi/kurulusun
Sirket ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig1 hususunda faaliyet raporunda bilgi verilir. Komite, faaliyet
donemi igerisinde herhangi bir uzman goriisiinden faydalanmamustir.

Komite Uyesinin Ad1 Komitedeki Gorevi Yonetim Kurulu Gorevi
Soyadi Uyelik Durumu
Miicahid Hamza Eksi Bagkan Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Bagkan Yardimcisi Baskan Vekili
M. Levent Haciislamoglu Uye Yénetim Kurulu Uyesi | Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyesi
Murat Kdseoglu Uye Uye Degildir Yatirimer Iliskileri
Y Oneticisi
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DONEM ICERISINDE MEYDANA GELEN ONEMLIi GELISMELER

Sirketimiz portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin olarak 2024 yilsonu degerlemeleri yaptirilmis
ve bu ¢aligmalara iligkin olarak hazirlanmis degerleme raporlart KAP’ta yayimlanmistir.

31.01.2025 tarihinde, Sirketimizin Yo6netim Kurulu'nun almis oldugu karar dogrultusunda, SPK geregi,
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ( III - 48.1 ) Md. 35/2 hiikiimleri uyarinca
sirket gayrimenkul portfoyiinde yer alan degerlemeye tabi her bir varlik i¢in ve 2025 yili igerisinde
portfoye alinabilecek degerlemeye tabi varliklarin degerleme hizmetinin Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilmesine
karar verilmistir.

07.03.2025 tarihinde, Sirket’in Gayrimenkul Portfoyii icerisinde yer alan Istanbul ili, Gaziosmanpasa
Ilgesi, Baglarbas1 Mahallesi, 6802 Ada 1 Parsel iizerinde kayitl bulunan 2.260,84 m? biiyiikliigiindeki
arsa lizerinde diger malikin sahip oldugu 339,05 m? hisse 20.343.000 TL bedelle satin alinmistir. S6z
konusu alim &demesi pesin ve vadeli seklinde gerceklesmistir. Tapu islemleri gerceklestirilerek satin
alma islemleri tamamlanmuistir. S6z konusu satin alim islemi beraber Sirket, arsa tlizerinde tam miilkiyet
hakkini elde etmistir.

Sirketimiz Yatirrmer liskileri Sorumlusu Dogucan Balal, 10.03.2025 tarihi itibariyle gorevinden
ayrilmis, yerine 24.03.2025 tarihi itibartyla Murat Késeoglu atanmistir.

16.04.2025 tarihinde, Sirket portfdyiimiizde yer alan Antalya Ili Gazipasa flgesi 2308 Ada 1 Parsel’de
yer alan 5 Yildizl1 700 Yatakli Otel Projesi kapsaminda T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligina bagvurulan
Turizm Yatirim Belgesi onaylanmustir.

21.04.2025 tarihinde, Sermayesine %49 oraninda ortakligimizin bulundugu istirakimiz Sour Turizm
A.S.’nin portfdyiinde yer alan Antalya ili Gazipasa Ilgesi 2312 Ada 1 Parsel de yer alan Otel Projesi
kapsaminda T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligina bagvurulan Turizm Yatirim Belgesi onaylanmustir.
22.04.2025 tarihinde, Sermayesine %49 oraninda ortakligimizin bulundugu istirakimiz Cagrankaya
Turizm A.S.’nin portfoyiinde yer alan Antalya ili Gazipasa lgesi 2310 Ada 1 Parsel de yer alan Otel
Projesi kapsaminda T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligina basvurulan Turizm Yatirnm Belgesi
onaylanmugtir.

09.05.2025 tarihinde, Sermayesine %49 oraninda ortakligimizin bulundugu istiraklerimiz Sour Turizm
A.S. ve Cagrankaya Turizm A.S.’nin sermayelerinin 250.000.000 TL’den 400.000.000 TL’ye
cikarilmasina karar verilmistir. Istirak sirketleri tarafindan alinan sermaye arttirim karar1 kapsaminda,
s6z konusu sermaye artiriminda Sirketimizin sermaye payina tekabiil eden yeni pay alma haklarimizin
tamaminin kullanilmasina ve bu kapsamda ortaklik oranimiz nispetinde nakden sermaye 6demesinde
bulunulmasina karar verilmistir.

22.05.2025 tarihinde, Sirketimiz portfdyiinde bulunan Istanbul ili Gaziosmanpasa Ilgesi 6802 Ada 1
parsel konumundaki Otel projesi planlanan arsasimna iliskin olarak ilgili Bakanliga yapilan bagvuru
sonucunda, EK-2 CED gerekli degildir onay1 alinmistir.

10.06.2025 tarihinde, Sirketimizin kendisi ile istirakleri Sour Turizm A.S. ve Cagrankaya Turizm A.S.
tarafindan gelistirilen Antalya Ili Gazipasa Ilgesi Koru Mahallesi'nde bulunan 5 yildizli otel projesine
iliskin olarak, ilgili Bakanliga yapilan basvuru sonucunda, EK-2 CED gerekli degildir onay1 alinmistir.
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FINANSAL TABLOLAR

Sirketimizin rapor dénemi itibartyla bilango ve gelir gider tablolar1 asagida yer almaktadir:

Cari donem Geg¢mis donem

Siirh
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot
Referanslari 30.06.2025 31.12.2024
VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.040.096.297 1.096.815.220
Ticari Alacaklar 8 19.476.049 23.855.221
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar - -
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 19.476.049 23.855.221
Diger Alacaklar 9 - 723.378
- lliskili taraflardan diger alacaklar - -
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar - 723.378
Stoklar 11 315.334.253 327.613.103
Pesin Odenmis Giderler 13 1.919.849 1.966.379
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 30 31.249.755 11.869.184
Diger Donen Varliklar 12 - 5.910.970
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.408.076.203  1.468.753.455

DURAN VARLIKLAR
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 15 510.542.005 402.577.233
Kullanim Hakk: Varliklar 16 218.194 263.338
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 18 4.158.699.644  4.099.531.058
Maddi Duran Varliklar 19 1.031.633 1.031.633
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 6.782 9.176
Pesin Odenmis Giderler 13 337.334.003 335.215.583
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 5.007.832.261  4.838.628.021
TOPLAM VARLIKLAR 6.415.908.464  6.307.381.476
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KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- [liskili taraflara ticari bor¢lar
- Lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- Lliskili taraflara diger borglar
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
- Lliskili taraflara diger borglar
- Iligkili olmayan taraflara diger bor¢lar
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler/iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler
Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplari)
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazanglart
(Kayiplary)
Gegmis Yillar Kar / Zararlari
Net Dénem Kar1 / Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR
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Cari donem

Gecmis donem

Simirh
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot

Referanslar 30.06.2025 31.12.2024
7 145.065 126.559
7 32.527 37.951
8 4.459.955 3.650.362
4.459.955 3.650.362
10 2.496.855 2.258.279
9 26.815.655 21.561.564
25.980.854 21.435.163
834.801 126.401
14 5.371.301 4.810.562
1.095.164 660.415
21 235.120 328.543
20 860.044 331.872
40.416.522 33.105.692
7 77.291 102.869
9 615.500 -
615.500 -
21 586.020 474903
586.020 474.903
30 910.897.005 873.169.826
912.175.816 873.747.598
952.592.338 906.853.290
22.1 195.000.000 195.000.000
22.1 810.191.326 810.191.326
22.5 1.490.103.787 1.490.103.787
(567) 11.783
(567) 11.783
22.4 (567) 11.783
22.3 2.905.221.290 3.147.588.536
31 62.800.290 (242.367.246)
5.463.316.126 5.400.528.186
6.415.908.464 6.307.381.476



KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar
FiINANSMAN GELIRi / (GIDERI) ONCESIi
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

Parasal Kazang / (Kay1p), net .
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
Donem Vergi (Gideri) / Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kari/ (Zararmin) Dagilimi

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar1

Pay Basina Kazang

DONEM KARI / (ZARARI)

DiGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar

Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazanclan (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak
Diger Kapsaml Gelire iliskin Vergiler

- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)

TOPLAM KAPSAMLI GELiRLER /
(GIDERLER)

Gegmis Gegmis
Cari donem dﬁgem Cari donem dﬁl.}em
Simirh Ozel Smirh Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis  Gecmemis Gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Referanslar: 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2025  30.06.2024
23.1 89.555.536 19.542.749 54.127.853 9.312.130
23.2 (13.431.288) - (7.797.258) -
76.124.248 19.542.749  46.330.595 9.312.130
25.1 (14.674.275)  (15.336.235)  (6.389.557)  (5.872.260)
25.2 (167.134) - - -
26.1 1.949.137 60.909.275 86.514 30.755
26.2 (2.557.760)  (61.711.718)  (1.271.083) (60.586)
60.674.216 3.404.071 38.756.469 3.410.039
27.1 22.732.759 - 22.570.714 -
15 3.610.242 35.734.794 8.882.099 12.146.143
87.017.217 39.138.865  70.209.282 15.556.182
28.1 185.614.399 209.598 78.286.277 58.501
28.2 (175.619)  (19.837.697) (12.147)  (8.492.558)
29 (166.977.673) 65.296.866 (63.493.160) 22.614.338
105.478.324 84.807.632 84.990.252  29.736.463
(42.678.034) - (8.113.996) -
30 (4.945.562) - 7.923.076 -
30 (37.732.472) - (16.037.072) -
31 62.800.290 84.807.632 76.876.256  29.736.463
31 - - - -
31 62.800.290 84.807.632 76.876.256  29.736.463
31 0,32 0,58 0,39 0,21
62.800.290 84.807.632 76.876.256  29.736.463
(12.350) (19.979) (10.612) (11.233)

21
(17.643) (19.979) (15.161) (11.233)
5.293 - 4.549 -
30 5293 - 4.549 -
(12.350) (19.979) (10.612) (11.233)
62.787.940 84.787.653 76.865.644  29.725.230
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KAR DAGITIMI POLITiKASI ve KAR DAGITIM KARARI

Kar pay1 dagitim esaslari, Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 31°nci
maddesinde diizenlenmistir;

“Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirden, Sirketin genel giderleri ve muhtelif amortisman
gibi sirketce odenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan odenmesi
zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangcoda goriilen donem kari, varsa gegmis yil
zararlarimin diigtilmesinden sonra swrasiyla agsagidaki sekliyle tevzi olunur;

Genel Kanuni Yedek Akce
a) %5’i Kanuni Yedek Akge’ye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden ve TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kdar payinin, yonetim kurulu tiyeleri ile memur,
miistahdem ve is¢ilere, cesitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b), (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diisiildiikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payt olarak dagitmaya veya TTK 'nin 521 °nci maddesi
uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %35°i oramnda kar pay diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK min 519 uncu
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmast gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sézlegsmede pay sahipleri i¢in belirlenen
kar payr nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila
kar aktariimasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmug
olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payt dagitilmasina karar verilemez.

Kar payr dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate

i

alinmaksizin egit olarak dagitilir.”

Kar payinin dagitim zamanina iliskin esaslar Esas Sozlesme’nin “Kar Dagitim Zamani” baglikli 32°nci
maddesinde diizenlenmistir;

“Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tizerine genel kurul tarafindan kararlastiriliv. Bu

1

esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.’
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Ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlarin el verdigi dlciide piyasa beklentileri, Sirket’in uzun vadeli
stratejisi, sermaye ihtiyaci, yatirim ve finansman politikasi, mevzuatta ortaya ¢ikan degisiklikler, bor¢luluk,
karlilik ve sirketin likidite durumu, ulusal ve kiiresel dlgekte konjonktiirel sartlar gibi unsurlar dahil olmak
iizere bunlarla sinirli olmamasi kaidesiyle gerekli unsurlar dikkate alinarak kar dagitimi karari verilir.

Kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri ile uyumlu olarak Sirket Pay Sahipleri ve Sirket menfaatleri
arasinda dengeli ve tutarli izlenmesi benimsenmektedir. Bu ¢er¢evede yatirim ve finansman ihtiyaglarindan
dolay1 olaganiistii bir durum olmadig siirece Sirket, yiirtirlitkteki mevzuat ¢ercevesinde dagitima konu olan
net kardan nakit ve/veya bedelsiz sermaye arttirimi seklinde kar pay1 dagitma hedefini benimsemektedir.

30.12.2024 tarihinde gerceklestirilen Olagantistii Genel Kurul Toplantisi’nda Genel Kurul Giindemi
icerisinde Kar Dagitim Onerisi bulunmamaktadir. 2025 yili igerisinde gergeklestirilecek Genel Kurul
toplantisi ile konu ile ilgili paydaslarimizin faydasini maksimum derecede koruyan mevzuat dogrultusunda
gerekli karar alinacaktir.

RiSKLER ve YONETIM KURULUNUN DEGERLENDIRMELERI

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagli yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket, finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, vadeli satiglarindan
kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.
Sirket yonetimi miisterilerden alacaklari ile ilgili kredi riskini her bir miisteri i¢in ayr1 ayr1 olmak kaydiyla
kredi limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gordiigii miisterilerine ise sadece nakit
tahsilat yoluyla satis yaparak azaltmaktadir. Sirket’in tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan
dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z 6niine
alinarak degerlendirilmekte ve uygun miktarda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra finansal durum
tablosunda net olarak gosterilmektedir.

Faiz Oram Riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul krymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya
tim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Sirket’in faiz orani riski baslica banka kredilerine
baglidir.

Faiz tagiyan finansal bor¢larin faiz orani degisiklik gostermesine karsin faiz tagryan finansal varliklarin sabit
faiz oram1 bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akist bu wvarliklarin biytikligi ile degisim
gostermemektedir. Sirket’in piyasa faiz oranlarinin degismesine karsi olan risk agikligi, her seyden 6nce
Sirket’in degisken faiz oranli bor¢ yiikiimliiliiklerine bagldir. Sirket’in bu konudaki politikasi ise faiz
maliyetini, sabit ve degisken faizli bor¢lar kullanarak yonetmektir.
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Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarint dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma
durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde
gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari lizerinden ¢evrilmistir. Dovize
dayal1 parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gecerli olan doviz kurlari lizerinden g¢evrilmistir.
Dévize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar
tablosuna yansitilmistir.

Satislara liskin Yogunlasma Riski
31 Aralik 2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, Sirket’in satiglarina iligkin
yogunlasma riski ana faaliyetlerinden olan kira gelirlerinden meydana gelmektedir.

31 Aralik 2024 ve 30.06.2025 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, Sirket’in satiglart ve
miisterilerine bakildiginda bazi miisterilerin satislarin igindeki payinin yiiksekligi sebebiyle bir yogunlasma
riski yarattig1 goriillmektedir. TFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardina gore; eger tek bir isletme dis1 miisteri
ile yapilan islemlerden elde edilen hasilat, igletmenin hasilatinin yiizde 10’u veya daha fazlasi kadarsa,
isletme, bu durumu, buna benzer her bir miisteriden elde edilen hasilatin toplam tutarini ve hasilatlart
raporlayan béliim veya boliimlerin hangileri oldugunu aciklar. Isletmenin biiyiik miisterilerinin kimligini
veya her bir boliimiin s6z konusu misteriden elde ederek raporladigi hasilat tutarini agiklamasina gerek
yoktur.

30 Haziran 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren ara hesap donemleri igerisinde, Sirket’in hasilatinin
%10 unu veya daha fazlasini olugturan miisteriler ve oranlari asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. -
30.06.2025 30.06.2024

A Firmasi 38% 100%
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Sermaye Riski Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak i¢in Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdiirmektir.

Sirket, sermaye yonetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, hazir degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Hazir degerler, nakit
ve nakit benzerleri ile finansal yatirimlardan olugmaktadir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

PORTFOYDEKI VARLIKLAR ve HAKLARA ILiSKiN BiLGIiLER

Portfoyde Bulunan Gayrimenkullere iliskin Degerleme Raporu Ozeti Binalar

Camlica Okul Binas1

S6z konusu gayrimenkul; Istanbul 1li, Uskiidar ilcesi, Bulgurlu Mahallesi, 84 Ada, 95 Parsel olarak kayith
5.437,02 m? biyikligindeki 9 Kathh Betonarme Saglik ve Egitim Kuruluglart Arsasi nitelikli ana
tasinmazdir.

Tasinmaz ana ulagim arterlerine yakin konumda olup, ulasilabilirligi yiliksektir. Taginmaz Seker Maslak
Parki’nin karsisinda yer almakta olup, M5 Uskiidar-Cekmekdy Metro Hatt1 Bulgurlu Metro istasyonu’na
1,1 km., M5 Uskiidar-Cekmekdy Metro Hatt1 Bulgurlu Kisikli Metro’ya 2 km., Camlica Kulesi’ne 1,5 km.,
Camlica Tepesi’ne 2,9 km., Camlica Camii’ne 4 km., Emaar Square AVM’ye 1,4 km., Altunizade
Metrobiis’e 1,8 km., M4 Kadikdy- Sabiha Gokgen Metro Hatt1 Unalan Metro Istasyonu’na 1,8 km., M4
Kadikdy- Sabiha Gékgen Metro Hatt1 Gdztepe Metro Istasyonu’na 2,6 km. mesafede yer almaktadir.
Tasmmmazin bulundugu bolgede orta ve orta-iist gelir grubunun ikamet ettigi kapali siteler yogunlukla
bulunmakta olup, orta ve orta-iist gelir grubu tarafindan konut amagli kullanilan yeni binalar ile orta ve orta-
alt gelir grubu tarafindan kullanilan fiziksel yas1 yiiksek binalar yer almaktadir.

Tasimazin yakin ¢evresinde ISKI Camlica Terfi Merkezi, Devlet Su Isleri Misafirhanesi, Devlet Su Isleri
Spor Kuliibii, THY Teknoloji Libadiye Yerleskesi, Saffet Cebi Ortaokulu, Sadiman-Polat Cebi ilkokulu,
Camlica Hayal Konaklari, Kii¢iik Camlica Evleri, Camlica Kasirlari, Hakki Eksi konutlari, Gelincik
Villalari, Camlica Evleri ve Kiigiik Camlica Evleri yer almaktadir.

19



Tasinmazin Degerini Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi) asagidaki gibidir;

=  Giiclii Yanlar
- Gayrimenkuliin yer aldig1 bolgenin 6zel okullar agisindan tercih edilen bir bolge olmasi
- Tasmmazin yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi
- Toplu tagima araglar1 ve 6zel araglarla ulasilabilirliginin yiiksek olmasi
- Orta iist ve iist gelir grubunun ikamet ettigi bolgede yakin konumlu olmasi

= Zayif Yanlar
- Imar Fonksiyonu ile Mevcut Kullamim fonksiyonun uyumsuz olmasi
- Mimari projesinin hastaneye uygun olmasi
- Hastane ve / veya egitim tesis olarak kullanima uygun olmasi nedeniyle sinirl alici kitlesine sahip
olmasti

= Firsatlar
- Orta iist ve st gelir grubunun 6zel okullara talebinin artmasi
- Eski konut stogunun doniistigii bir bolgede yer almasi
- Yeni konut projeleri ile bolgede orta ve orta-iist gelir grubunun artmasi

= Tehditler
- Ulke ekonomisindeki dalgalanmalarin gayrimenkul sektdrii iizerindeki olumsuz etkileri
- Bolgede benzer nitelikli egitim tesisi arzinin yiiksek olmast

Gaziosmanpasa Vadi Evleri

S6z konusu gayrimenkul, Istanbul Ili, Gaziosmanpasa lgesi, Baglarbasi Mahallesi, 6800 ada, 7 parsel olarak
kayitl1 30.162,97 m? biiyiikliigiindeki Dokuz Adet 14 Katli Tki Adet 15 Katli Tki Katli 16 Katl Bir Adet 17
Katli Betonarme Apartman, Dort Katli Betonarme Isyeri ve Arsasi (174 Adet Konut, 28 Adet Diikkan ve 1
Adet Ticari Birim) nitelikli tasinmazdir.

Tagimmmaza ulagim i¢in; bolgenin ana arterlerinden olan Gaziosmanpasa Meydani Ordu Caddesi iizerinden
ayrilarak Okul Sokak {izerinden Laleli Caddesi araciligiyla Nazli Sokak’a baglanilir. Nazli Sokak sonunda
sola doniilerek Giizel Sokak araciligiyla sola doniilerek Hagim Yilmaz Caddesi’ne erisildiginde tasinmazlar
solda yer almaktadir. Adres Kayit Sisteminde Hasim Yilmaz Caddesi olarak goriinen aks haritalarda Bilgin
Sokak olarak isimlendirilmistir.

Tasimazlarm yakin cevresinde Vialand, Avrupa Ozel Safak Hastanesi, Gaziosmanpasa Belediyesi,
Gaziosmanpasa Kartaltepe Mezarlig1, Ertugrul Gazi Ilkokulu, TOKI Sarigoél 1. Etap Toplu Konutlari,
Sarigdl Kent Konutlar1 2. Etap, Kirgesme Camii, Dobruca Ortaokulu, Oguzhan Oztiirk Spor Kuliibii ve
Gaziosmanpasa Merkez Camii bulunmaktadir.

Tasimmazlarin yakin ¢evresinde 3-4 katli fiziksel yas1 yiiksek binalar ile ingaat1 yakin zamanda tamamlanmisg
toplu konut siteleri ile mevcutta insaati devam etmekte olan kapali konut siteleri yer almaktadir.
Tasinmazlarin yakin ¢evresinde orta-alt ve alt gelir grubunun ikamet etmektedir.
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Tasimmmazin Degerini Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi) asagidaki gibidir;

= Giigclii Yanlar
- Gayrimenkuliin yer aldig1 bélgenin merkezi konumda yer almasi
- Tasmmazlarin tercih edilen konut alaninda yer almast
- Karma kullanimli projede yer almasi

Ulasilabilirliginin yiiksek olmasi

= Zayif Yanlar
- Parselin egimli olmasi
- Yaya sirkiilasyonu diigiik bir bélgede konumlu olmasi
- Bolgede yogunlasan kentsel doniisiim faaliyetleri nedeniyle ingaat ¢caligmalarinin giiriiltii ve hava
kirliligine neden olmast

= Firsatlar
- Bolgenin gelisme potansiyelinin yiiksek olmasi nedeniyle yabanci yatirimcilarin gayrimenkullere
olan talebinin yiiksek olmast
- Degisen ve doniisen bir bolgede yer almasi
- Ana akslara yakin konumda yer almasi
- Bolgenin ana ulagim aksi olan Gaziosmanpasa Caddesi’ne yakin olmasi
- Vialand Projesine yakin konumda olmast

= Tehditler
- Ulke ekonomisindeki dalgalanmalarin gayrimenkul sektérii iizerindeki olumsuz etkileri
- Genel ekonomik dalgalanmalar ve belirsizliklerin gayrimenkul piyasasina yansimasi ongoriilen
etkileri
- 2.derece deprem bolgesinde yer almast
- Bolgede benzer nitelikli ingaat1 yeni tamamlanmig binalardaki konut arzinin yiiksek olmast

Arsalar

Pendik Arsa (Ticari ve Konut Nitelikli)

S6z konusu gayrimenkul; Istanbul ili, Pendik Il¢esi, Kurtkéy Mahallesi, 3978 ada, 16 parsel olarak kayith
12.046,00 m? biiyiikliigiindeki arsadir.

Tasimaza ulagim i¢in; bolgenin ana arterlerinden olan Rasim Ozdendren Anadolu Lisesi 6niinden Prof. Dr.
Aziz Sancar Caddesi iizerinden ayrilarak Ankara Caddesi adresine girilir. Kuzey yoniinde sirasiyla Ankara
caddesi lizerinde yaklagik 150m gidilir, sola Bakii Caddesi doniiliir, yaklasik 120m gidilir, saga Akkaya
Sokaga doniiliir, yaklasik 150m ilerledikten sonra tasinmaza ulastlir.

Tasinmazlarm yakin gevresinde; ‘Teknopark Istanbul, Sabiha Gokgen Havalimam, IBB Kurtkdy Mezarligi,
Lokman Hekim Istanbul Hastanesi, Emsey Hospital, Pendik Sosyal Giivenlik Optimum AVM, World
Atlantis AVM, Kurtkdy Ersoy Hastanesi, Kurtkdy Metro Duragi, gibi bilinirligi yiiksek yapilar
bulunmaktadir.
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Tasinmazin Degerini Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi) asagidaki gibidir;

=  Giiclii Yanlar

Tagimmazin yer aldigi bolge gerek konut gerekse de perakende / ofis sektdrleri igin tercih edilen bir
lokasyon 6zellikleri gosteriyor olmas,

Parselin ticaret imar haklarina sahip olmasi,

Ulagim alternatiflerinin giiglii olmasi

Parselin diize yakin bir topografyaya sahip olmasi

Cevresinde bulunan AVM, sosyal donat1 alanlar1 ve bilinen ofis projeleri olmasi sebebiyle tarif ve
reklam kabiliyetinin gii¢lii olmasi

Yeni agilan Pendik- Sabiha Gokg¢en Havalimani metro hattinda Kurtkdy duragina yakin olmasi
Sabiha Gokg¢en Havalimanina yakin olmasi

= Zayif Yanlar

Yaya aksinin yogun olmadig bir sokak/cadde cephesi olmasi

Parsel iizerinde gelistirilecek projenin, rekabet edecegi birgok alternatif benzer projelerin bolgede
yer almasi

Tasinmazin trafo merkezine yakinligi

Havalimanina yakin olmasi sebebiyle, olusan giiriiltii kirliligi

Bolgede en ¢ok talep goren gayrimenkul tiirii konut olup, taginmazin Mer-i planda belirtilen
maksimum konut alanin %20 olmas sart1 sebebiyle proje gelistirme kapsaminda olusacak konut
sayisinin diislik olmasi

=  Firsatlar

Vatandaslik kapsaminda yabancilara yapilan gayrimenkul satiglari kapsaminda yabancilarin
bolgeye gdstermis olduklar1 yogun ilgi

Bolgenin ana arag¢ ulagim aksi1 olan Ankara Caddesi’ne yakin olmast

Tasmmazin Sabiha Gok¢en Havalimanina yakin konumda olmasi

Tasinmazin yakininda bulunan bilinirliligi yiiksek donati alanlari, AVM ve ofis projelerinin
taginmaz i¢in potansiyel teskil etmesi

Plan kapsaminda ticaret (T6) lejant1 kapsaminda c¢esitli alternatif fonksiyonlarinin yapilabilmesine
olanak saglamasi

= Tehditler

Kredi faizlerindeki yiikseklik, yiiksek enflasyon ve doviz kurlarindaki dengesizligin gayrimenkul
piyasalarina olan olumsuz etkileri

Istanbul ilinin birinci derece deprem bdlgesinde yer aliyor olmasi

Insaat maliyetlerindeki degiskenlik sebebiyle, projelerin dogru zamanda tamamlanama riskleri
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Gebze Arsa (Ticari Nitelikli)
S6z konusu gayrimenkul; Kocaeli li, Gebze Ilgesi, Sultan Orhan Mahallesi, 6758 Ada 5 Parsel (Eski: 6371
Ada 6 Parsel) olarak kayith 6.425,13 m? biyiikliigiindeki arsadir.

Tasmmmaza ulasim i¢in; bolgenin ana arterlerinden olan Gebze Giimriikk Miidiirligii 6nlinden Terminal
Caddesi iizerinden ayrilarak, Istanbul Izmit yolu (D100 Karayolu) ile Hiikiimet Caddesine girilir. Giineybati
yoniinde sirastyla Hiikiimet caddesi iizerinde yaklasik 550m gidilir, sola Anibal Caddesi doniiliir, yaklasik
350m ilerledikten sonra tasinmaza ulasilir.

Tagmmazlarin yakin gevresinde; ‘Gebze Center AVM, Gebzesem Spor Egitim Merkezi, Bilim Parki,
TUBITAK Ulusal Metroloji Enstitiisii (UME), Gebze Kiigiik Sanayi Sitesi, Medical Park Gebze, Merkez
Hastanesi, Gebze Fatih Devlet Hastanesi, Ozel Gebze Medar Hastanesi, Gebze Belediyesi, Tatlikuyu Kapali
Pazar Yeri, Gebze Terminali, Gebze Alaettin Kurt Stadyumu, Ozel Yiizy1l Hastanesi Gebze, Gebze Anadolu
Lisesi, Gebze Kiiltiir Merkezi’ gibi bilinirligi yiiksek yapilar bulunmaktadir.

Tagimmmazin Degerini Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi) asagidaki gibidir;

=  Giiclii Yanlar

- Tasmmazin yer aldig1 bolge gerek Magaza gerekse de ofis i¢in tercih edilen bir lokasyon 6zellikleri
tagiyor olmasi,

- Parselin ticaret imar haklarina sahip olmasi,

- Ulasim alternatiflerinin gii¢lii olmas1

- Parselin diize yakin bir topografyaya sahip olmasi

- Cevresinde bulunan AVM, sosyal donati alanlari ve sanayi bolgesine yakin olmasi sebebiyle reklam
ve ticari kabiliyetinin gii¢lii olmasi

- Eskihisar Feribot Iskelesi ve Osmangazi Kopriisiine yakin olmasi

= Zayif Yanlar
- Yaya aksinin yogun olmadig1 bir sokak/cadde cephesi olmast
- Parsel tizerinde gelistirilecek projenin, rekabet edecegi bircok alternatif benzer projelerin bolgede
yer almasi
- Sanayi bolgesine yakin olmasi sebebiyle, olusan giiriiltii ve hava kirliligi

= Firsatlar
- Bolgenin ana arag ulasim aksi, D-100 karayoluna baglantisi olan Anibal Caddesi’ne yakin olmasi
- Tasmmmazin yakininda bulunan AVM, hastane ve kamu kurumlar1 gibi bilinirliligi yiiksek donat1
alanlar1 taginmaz i¢in potansiyel teskil etmesi
- Plan kapsaminda ticaret (T) lejant1 kapsaminda c¢esitli alternatif fonksiyonlarmin yapilabilmesine
olanak saglamasi
- Parsel iizerinden herhangi bir yapinin bulunmamasi sebebiyle yapilasma hizina olumlu etkileri
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= Tehditler
- Kiredi faizlerindeki yiikseklik, yiiksek enflasyon ve doviz kurlarindaki dengesizligin gayrimenkul
piyasalarina olan olumsuz etkileri
- Kocaeli ilinin birinci derece deprem bolgesinde yer aliyor olmasi
- Gayrimenkuliin biiylik montanli bir miilk olmasi sebebiyle sinirli alici kitlesine hitap etmesi

Gaziosmanpasa Arsa
S6z konusu gayrimenkul; Istanbul ili, Gaziosmanpasa Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 6802 ada, 1 parsel olarak
kayitl 2.260,84 m? biiyiikligiindeki arsadir.

Taginmaza ulagim i¢in; bolgenin ana arterlerinden olan Gaziosmanpasa Meydani Ordu Caddesi lizerinden
ayrilarak Hamam Caddesi adresine girilir. Kuzey yoniinde hamam caddesi iizerinde yaklasik 900m
ilerledikten sonra tasinmaza ulasilir.

Tasinmazlarm yakin cevresinde; ‘Istanbul AVM, Avrupa Ozel Safak Hastanesi, Ozel Bilgi Hastanesi,
Gaziosmanpasa Egitim ve Arastirma Hastanesi, IBB Hamza Yerlikaya Spor Kompleksi, Bayrampasa Sehir
Park1 Adapark, Forum Istanbul AVM, Bayrampasa Devlet Hastanesi, Venezia Mega Outlet’ gibi bilinirligi
yiiksek yapilar bulunmaktadir.

Gazipasa Arsa (Villa)
S6z konusu gayrimenkuller; Antalya Ili, Gazipasa Ilgesi, Koru Mahallesi siirlar1 icerisinde yer alan, 200
ada igerisinde konumlu olan, arsa niteligine sahip 37, 38, 39, 40, 41 ve 42 numarali parselledir.

Tasmmmazlara ulagim igin; bolgenin ana arterlerinden D400 karayolu Gazipasa ilgesinden giiney
istikametinde yaklasik olarak 1,5 km ilerlenerek giiney istikametinde bulunan Cumhuriyet Caddesine
ulagilir. Cumhuriyet Caddesi tizerinde yaklasik olarak 2,5 km ilerlenerek Fevzi Cakmak Caddesine ulasilir
ve giineybati istikametinde Fevzi Cakmak Caddesi tizerinde 500 metre ilerlenerek kuzeydogu istikametinde
bulunan tali yola girilir. Tali yol {izerinde 200 m ilerlenir ve giiney istikametinde bulunan diger tali yola
devam edilir ve bu tali yol lizerinden 200 m daha ilerlenerek konu taginmaza ulasilir. Konu taginmaz tali yol
kuzeyinde yer almaktadir.

Tasmmmazin yakin gevresinde; ‘Koru plaji, Panorama Tatil Sitesi, Ekmel Mezarligi, Koru Mahallesi Fatih
Camii, Atatiirk Ilkokulu, Gazipasa Fen Lisesi, TUV Tiirk Gazipasa Gezici Aragc Muayene Istasyonu, Bidi
Bid1 Beach, Ekmel Sehit Er Mesut Yilmaz ilkokulu’ gibi bilinirligi yiiksek yapilar ve alanlar mevcuttur.

Gazipasa’ya karayolu ve havayolu ulasim alternatifleri ile gidilebilmektedir. Karayolu ulasim alternatifinde
otobiis ve 6zel ara¢ kullanabileceginiz yolculuklarinizda; havayolu tercihinde ise Gazipasa Havalimani
kullanilmaktadir. Tasinmaz ulasim ise, D-400 karayolu iizerinden sirasiyla Cumhuriyet Caddesi, Fevzi
Cakmak Caddesi ve Tali yol vasitasiyla ulasiimaktadir.
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Tasinmazin Degerini Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi) asagidaki gibidir;

= Giigclii Yanlar
- Gayrimenkuliin yer aldig1 il ve ilgenin Turizm Sektoriinii lokomotif yerlesim birimleri olmasi
- Tasmmazin imarli olmasi
- Hava Limanina mesafesinin yakin olmast,
- Tasmmazin acik deniz manzarasi
- Konu tasinmazin deniz manzarali olmasi

- Yola 6n ve yan cepheli olmasi

= Zayif Yanlar
- Bolgenin heniiz gelisiminin tamamlanmamis olmasi
- Teknik alt yap1 imkanlarindan tam olarak faydalaniimamasi

= Firsatlar
- Vatandaslik islemleri kapsaminda yabaci yatirimcilarin Antalya il ve ilgelerine olan yiiksek ilgisi
- Tasmmazin sahip oldugu imar hakki ¢ercevesinde miistakil / villa yapist yapilabilir nitelikte olmasi
sebebiyle yiiksek getiri olanaklari

= Tehditler
= Kredi faizlerindeki yiikseklik, yiiksek enflasyon ve doviz kurlarindaki dengesizligin gayrimenkul
piyasalarina olan olumsuz etkileri
» Insaat maliyetlerindeki degiskenlik sebebiyle, uygulanmasi éngoriilen projelerin dogru zamanda
tamamlanama riskleri

Haklar

7.2.3 Gazipasa Arsa (Otel & DHTA)

S6z konusu gayrimenkul; Antalya Ili, Gazipasa Ilgesi, Koru Mahallesi, 2308 Ada 1 Parsel (Eski: 1470 ada
1 parsel olarak kayitl 33.673,87 m? biiytikligiindeki arsa, 1471 ada 1 parsel olarak kayitli 32.387,31 m?
biiytikliiglindeki arsa ve DHTA (*)) Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin E-42418407-306.03 (303.01)-3926499
sayill On Izin (Siileyman Eksi Ins. San. ve Tic. A.S.) konulu yazisinda belirtilen ve yapilacak imar
uygulamas1 sonrasi olusturulacak 54.152,78 m? alana sahip On Izin Belgesinde 3 No.lu Ozel Parsel olarak
belirtilmistir.

Tasimmmaza ulagim i¢in; gblgenin ana arterlerinden D400 karayolu Gazipasa ilgesinden dogu istikametinde
ilerlenerek giiney istikametinde bulunan Ugur Mumcu Caddesine ulasilir. Yaklasik olarak 1 km ilerlenerek
Fidanlik Caddesine ulasilir ve dogu istikametinde yaklasik 500 metre ilerlenerek konu taginmaza ulasilir.
Konu taginmaz yol lizerinde deniz kenarinda bulunmaktadir.
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Tasinmazin yakininda; ‘Koru Plaji ve Gazipasa Karavan Parki’ gibi bilinirligi yiiksek yapilar ve alanlar
mevcuttur.

Tasinmazin Degerini Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi) asagidaki gibidir;

=  Giiclii Yanlar

Gayrimenkuliin yer aldig1 il ve ilgenin Turizm Sektoriinii lokomotif yerlesim birimleri olmasi
Tagimmmazin imarli olmasi

Hava Limanina mesafesinin yakin olmast,

Konu taginmazin denize sifir olmasi

Zayif Yanlar
Bolgenin heniiz gelisiminin tamamlanmamis olmasi
Teknik alt yap1 imkanlarindan tam olarak faydalaniimamasi

Firsatlar
Turizm amagli Antalya il ve ilgelerine olan yiiksek ilgi

Gazipasa Ilgesinde 5 Yildizl1 otel bulunmamasi

Tehditler
Insaat maliyetlerindeki degiskenlik sebebiyle, projelerin dogru zamanda tamamlanamama riskleri
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PORTFOYDE YER ALAN VARLIKLARDAN KiRAYA VERILENLER HAKKINDA BILGILER
Sirket portfoylinde yer alan varliklarin kiralanmasi ile ilgili olarak dénem igerisinde gerceklestirilen
duyurular ve s6z konusu gayrimenkullere iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Camlica Okul Binasi (istanbul ili, Uskiidar flcesi, 84 Ada 95 Parsel)
S6z konusu gayrimenkul; Istanbul 1li, Uskiidar ilcesi, Bulgurlu Mahallesi, 84 Ada, 95 Parsel olarak kayith
5.437,02 m? biyikligiindeki 9 Kath Betonarme Saglik ve Egitim Kuruluglart Arsasi nitelikli ana

taginmazdir.

Konu Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri

Sahibi Siileyman Eksi Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi (1/1)

ili Istanbul

Tlgesi Uskiidar

Mahallesi Bulgurlu

Mevki Sekerkaya Maslak Sokak

Ana Gayrimenkul Niteligi 9 Katli Betonarme Saglik ve Egitim Kuruluslar1 ve
Arsast

Ada No | Parsel No | Tasinmaz Alam Cilt Sayfa Yevmiye Tarih
ID (m?)
84 95 22500456 | 5.437,02 149 14737 1441 22.01.2016
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Istanbul ili Tiirkiye’nin sosyal ve ekonomik ¢ekim merkezi olmasi, iilkenin popiilasyonu en yiiksek sehri
olmasi nedeniyle karayolu, deniz yolu ve hava yolu araglariyla erisilebilirligi yiiksektir. Ulagim bakimindan
iilkedeki transfer noktasi niteliginde olup, ayni zamanda Asya ve Avrupa arasinda da aktarma merkezi
niteligi tasimakta olup, ulasim ve erisilebilirlik agisindan {ilkenin en avantajli sehridir.

Anadolu yakasmin en eski yerlesim yerlerinden olan Uskiidar ilgesine ulasim, IETT otobiisleri, dolmus,
minibiis, metro, Marmaray, vapur ve motor ile saglanmaktadir.

M5 Uskiidar-Cekmekdy Metro hatti, Gebze-Halkali Marmaray, Sogiitliicesme-Beylikdiizii Metrobiis
hattinin Uzungay1r, Acibadem, Altunizade, Burhaniye Mahallesi ve Bogazici Kopriisii duraklari, Kabatas,
Besiktag, Karakdy, Hali¢’ten deniz yolu aracihgiyla Uskiidar’a ulasim saglanmaktadir. 2013 yilinda
Marmaray’in agilist Uskiidar’t Anadolu ve Avrupa yakalar arasinda erisimi saglayan baglanti noktasi
konumuna getirmistir.

Onemli Lokasyonlara Mesafeler Mesafe, Km
Kadikdy Rihtim 4,6 Km
Besiktag Sahil (Vapur Hatt1 ile) 2,7 Km
Sisli Merkez 11 Km
Yenikap1 Aktarma Istasyonu (Avrasya 12,5 Km
Tiineli)

Sabiha Gékg¢en Havalimani 35 Km
Istanbul Havalimani 47 Km

S6z konusu gayrimenkul; Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 84 Ada 95 parselde kayztls,
5.437,02 m? yiizolglimiine sahip, “9 Katli Betonarme Saglik ve Egitim Kuruluslar1 ve Arsas1” nitelikli
tasinmaz iizerindeki yer alan BIK — Kabatas Vakfi Ozel Okullarr’dur.

Mimari projesine gore taginmaz 5 bodrum kat, zemin kat ve 3 normal kat olmak iizere toplam 9 kattan
olusmaktadir. 5., 4. Ve 3. bodrum katlarin her biri 4.267,58 m?, 1. Ve 2. Bodrum katlarin her biri 2.223,01
m?, zemin kat 1.273,10 m?, 1., 2. Ve 3. Normal katlarin her biri 1.421,14 m? ve ¢at1 boslugu 1.459,54 m?
olmak iizere degerleme konusu tasinmaz toplam 24.244,01 m*’dir. Vaziyet planinda bina giris yonii
belirtilmemis olup, kat plani ile vaziyet plani ¢akistirilarak bina giris yonii tespit edilmistir. Bina girisi zemin
kat seviyesinden kuzey yoniinden saglanmaktadir.

28



