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RAPORUN KONUSU

AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

01.12.2025

31.12.2025

08.01.2026

2025-PD-90

Tam Miilkiyet

S6z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikimlerine gore
sirketimiz biunyesinde 31.12.2022 Deger Tarihli 2023-PD-0018 rapor
numaral, 31.12.2023 Deger Tarihli ve 2023-PD-87 rapor numarali, 31.03.2024
Deger Tarihli ve 2024-PD-26 rapor numarali ve 31.12.2024 Deger Tarihli 2024-

PD-67 rapor numarali Degerleme Raporlari diizenlenmistir.

Bu de@erleme raporu, GYO portfdyiinde yer alan gayrimenkuliin 31.12.2025
tarihli degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLERE AiT BILGILER

GAYRIMENKULLERIN ADRESI

TAPU BILGILERi OZETi

SAHIBI

MEVCUT KULLANIM

TASINMAZIN DEGER OZET TABLOSU

Sarigdl Mahallesi, Bilgin Sokak, 6800 Ada 7 Parsel, Gaziosmanpasa,
istanbul

istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 6800 Ada 7 Parsel
numarali 30.162,97 m?2 yiiz élciime sahip, “Dokuz Adet 14 Katli iki Adet 15
Kath iki Adet 16 Kath Bir Adet 17 Kath Betonarme Apartman, Dért Kath
Betonarme Isyeri ve Arsas|” vasifli gayrimenkul

AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Dokuz Adet 14 Kath iki Adet 15 Katl iki Adet 16 Katl Bir Adet 17 Katl
Betonarme Apartman, Dért Katl Betonarme isyeri ve Arsasi

Tasinmazin Nihai Toplam Satis Degeri, TL (KDV Harig)

2.621.570.000 TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Cemil Ozgiir Dikay (SPK Lisans N0:406517)

Tolga Erdem (SPK Lisans N0:411407)

* Yonetici 6zeti, rapor igerisindeki detay bilgiler ile bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

2025-PD-90
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Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Uygunluk Beyanimiz

>

YV V ¥V V VY VY

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler gergevesinde dogrudur ve raporda belirtilen
analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme uzmani ile degerlemeye konu varligin herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte ilgisi olmayacaktir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusu varlik veya ilgili taraflar hakkinda higbir 6nyargisi bulunmamaktadir.
Degerleme raporunun ticreti raporun herhangi bir bélimiine, analiz fikir ve sonuglara bagl degildir.

Degerleme uzmani, degerleme galismasini ahlaki kurallara ve performans standartlarina gére gergeklestirmistir.
Degerleme uzmani, mesleki egitim sartlarina ve mesleki tecriibeye haizdir.

Degerleme uzmani, varligi yerinde incelemistir. Raporun hazirlanma siirecinde adi gegen kisiler disinda kimseden
mesleki yardim alinmamistir.

Rapordaki analiz, yaklasim, kanaat ve sonug degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) kriterlerine uygun
olarak hazirlanmistir.

Degerleme calismasi, raporda belirtilen varlik veya varliklarin “dederleme tarihi itibariyle” muhtemel degerinin
raporlanmasi galigsmasidir. Degerleme uzmani bu dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya
fiziki degisikliklerden dolayl sorumlu degildir.

Varlik ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili bilgilerin alindigi makamlar
genel olarak giivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu icin bir garanti verilmez.

Kullanilan fotograf, harita, sekil ve gizimler yalnizca gorsel amaclidir, rapordaki konularin kavranmasina gorsel bir
katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska higbir amagla giivenilir referans olarak kullanilamaz.

Raporda yer alan arazi ve tizerindeki yapilar igin belirtilen degerler varliin biitiini i¢in gecerlidir. Bu degerlerin oransal
olarak veya toplam degerin boliinerek dagitilmasi, rapor icinde agiklanmadigi takdirde, deger takdirini gecgersiz
kilacaktir.

Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis serhi
vb.), vergi vb. mali yikimlilikler ile alacak ve teminat haklar olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin
¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle dederleme hesap analizi agsamasinda bu tip hukuki problemler g6z
ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.

Bu raporda belirtilen projeksiyonlarin, ¢alisma siirecinde yardimci olmasi amaglanmis olup buradaki bulgular; cari
piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomik ortam varsayimi lizerine
dayandiriimistir. Bu nedenle, uzman tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi miimkiin olmayan projeksiyonlar
ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve béylece gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir.

Raporun sozlegsmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi miimkiin
degildir.
Bu degerleme raporunun, 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete ‘de Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebli§’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini
beyan ederiz.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1. Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi

Bu rapor AHES Gayrimenkul Yatirrm Ortakhd A.S. ile 01.12.2025 tarihli degerleme talebi ve imzalanan sozlegsmeye
istinaden sirketimiz tarafindan 08.01.2026 tarihli olarak 2025-PD-90 rapor numarasi ile {iretilmistir.

1.2. Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Dederleme Standartlar kapsaminda tanzim edilmis olup, 31.08.2019 tarih ve 30874
sayill Resmi Gazete ‘de Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig'in
1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 6800 Ada 7 Parsel numarali 30.162,97 m? yiiz dlgiime sahip,
“Dokuz Adet 14 Katli iki Adet 15 Katli iki Adet 16 Kath Bir Adet 17 Katli Betonarme Apartman, Dért Katli Betonarme isyeri
ve Arsasi” vasifli gayrimenkul dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Degerleme Raporunu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mabhallinde yapilan incelemeler ve ilgili kisi/kurum/kuruluslardan elde edinilen bilgiler 1siginda
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Cemil Ozgiir Dikay (Lisans No0:406517) tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu Degderleme
Uzmani Tolga Erdem (Lisans No:411407) tarafindan kontrol edilip onaylanmistir.

1.4. Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin sirketimiz degerleme uzmanlar tarafindan 31.12.2025 tarihli degeri tespit edilerek rapor
tamamlanmistir.

1.5. Dayanak Sozlesmesi Tarih ve Numarasi

Bu rapor Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ile AHES Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
arasinda taraflarin hak ve yikimldliklerini belirleyen 01.12.2025 tarihli dayanak sdzlesmesi hikiimleri kapsaminda
hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Caligmasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme galismasini olumsuz yonde etkileyebilecek herhangi bir unsura rastlanilimamistir.

1.7. Degerlemeye Konu Taginmazlar igin Sirketimiz Tarafindan Yapilan Son Ug Degerleme Raporu

S0z konusu tasinmaza iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimlerine goére sirketimiz biinyesinde 31.12.2022 Deger
Tarihli 2023-PD-0018 rapor numarali, 31.12.2023 Deger Tarihli ve 2023-PD-87 rapor numarali, 31.03.2024 Deger Tarihli ve
2024-PD-26 rapor numarali ve 31.12.2024 Deger Tarihli 2024-PD-67 rapor numarali Degerleme Raporlari diizenlenmistir.
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2. SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1. SIRKETIi TANITICI BILGILER

Sirketimiz, 2019 yilinda, Alesta Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. unvani ile gesitli kurum ve
kuruluglara Uluslararasi Dederleme Standartlarina ve Tiirkiye'de yiiriirliikte bulunan mevzuata uygun olarak gayrimenkul
degerleme ve danismanlik hizmeti vermek {izere Balmumcu Mah. Barbaros Blv. Cinar Apt. No: 24/13 Besiktas/istanbul
adresinde faaliyetlerine baslamistir.

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 25.07.2019 tarihli ve 42/969 sayili toplantisinda, Seri: Ill, No:62.3 sayili
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca

Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” uyarinca sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek lizere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 17.10.2019 tarihli ve 8607 sayili karariyla sirketimize, Bankalarin
Degerleme Hizmeti Almalar ve Bankalara Dederleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetleri
Hakkindaki Yonetmeligin 11. maddesine istinaden, bankalara yonetmeligin 4. maddesi kapsamina giren "Gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi" hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 06.10.2022 tarihli ve 58/1477 sayil toplantisinda; 11.04.2019 tarih ve
21/500 sayili Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar Hakkindaki ilke Karari ile 13.01.2022 tarih ve 2/56 sayili karar uyarinca “Gayrimenkul Digindaki Varliklari
Degerlemeye Yetkili Kuruluslar” ile “Makine ve Ekipmanlari Dederlemeye Yetkili Kuruluglar” olmak Uzere iki ayri listenin
olusturulmasi kapsaminda, “Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar” listesine alinmistir.

2.2. Miigteriyi Tanitici Bilgiler

Bu de@erleme raporu, Kisikli Mah. Alemdag Cad. D Blok No: 53 Kat: 3 Uskiidar, istanbuL adresinde yer alan AHES Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.'ne hazirlanmistir.

2.3. Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Kisitlamalar

Misteri tarafindan degerleme rapor i¢in herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

2.4. isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 01.12.2025 dayanak sdzlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Gaziosmanpasa ilcesi, Baglarbasi
Mahallesi, 6800 Ada 7 Parsel numaral 30.162,97 m? yiiz élciime sahip, “Dokuz Adet 14 Katl iki Adet 15 Katl iki Adet 16
Katli Bir Adet 17 Kath Betonarme Apartman, Dért Katli Betonarme isyeri ve Arsasi” vasifli taginmaz ile ilgili 31.12.2025
tarihli pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.
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3. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

3.1. Demografik Veriler

Bu bdélimde, Tirkiye genelinden hareketle Gazipasa ilgesi 6zeline inilecek ve niifusun zamana gore degisimi hakkinda
0Ozet bilgi verilecektir.

Tiirkiye

Tirkiye'de ikamet eden niifus, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bir
onceki yila gore 292 bin 567 kisi artarak 85 milyon 664 bin 944 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 853 bin 110 kisi olurken,
kadin niifus 42 milyon 811 bin 834 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,02'sini erkekler, %49,98'ini ise kadinlar
olusturdu. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus bir dnceki yila
gore 89 bin 996 kisi azalarak 1 milyon 480 bin 547 kisi oldu. Bu niifusun %48,3'lini erkekler, %51,7'sini kadinlar olusturdu.
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Grafik 1. Tirkiye Nifusu ve Nifusun Yaglara G6re Dagihmi

Calisma gagindaki birey basina diisen cocuk ve yasli birey sayisini gosteren toplam yas bagimlilik orani, 2023 yilinda %46,3
iken 2024 yilinda %46,1'e dustu. Tirkiye'de 2024 yilinda, ¢alisma ¢agdindaki her 100 kisi, 30,6 cocuga ve 15,5 yasliya
bakmaktadir.

istanbul

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére istanbul Niifusu bir énceki yila gére 45.678 artmistir. istanbul
Nifusu 2024 yilina gore 15.701.602'dir. Bu niifus, 7.820.462 erkek ve 7.881.140 kadindan olugmaktadir. Yiizde olarak ise:
%49,81 erkek, %$50,19 kadindir.

Yiizélgiimii 5.461 km?2 olan istanbul ilinde kilometrekareye 2.875 insan diismektedir. istanbul niifus yogunlugu
2.875/km?dir.
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Grafik 2. istanbul Niifusu ve Niifusun Yaglara Gére Dagilimi
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Gaziosmanpasa

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére Gaziosmanpasa Niifusu bir 6nceki yila gore 3.899 azalmistir.
Gaziosmanpasa Niifusu 2024 yilina gore 479.931'dir. Bu niifus, 240.270 erkek ve 239.661 kadindan olugmaktadir. Yiizde
olarak ise: %50,06 erkek, %49,94 kadindir.

Yiizolgimi 12 km? olan Gaziosmanpasa ilgesinde kilometrekareye 39.994 insan diismektedir. Gaziosmanpasa niifus
yogunlugu 39.994/km?dir.
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Grafik 3. Gaziosmanpaga Nifusu ve Niifusun Yaslara Gore Dagilimi

3.2. Ekonomik Veriler

Temel Ekonomik Gostergeler

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yili birinci ¢eyreginde bir 6nceki yila gére zincirlenmis hacim endeksi
olarak; ingaat sektorii toplam katma degeri %7,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %6,1, diger hizmet faaliyetleri %4,7, mesleki,
idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,4, Uriin izerindeki vergiler eksi siibvansiyonlar %1,8,
hizmetler %1,3, finans ve sigorta faaliyetleri %0,5 ve kamu yonetimi, editim, insan sadhgi ve sosyal hizmet faaliyetleri %0,3
artti. Tarim sektorii %2,0, sanayi ise %1,8 azald.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirlmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki ceyrege gore %1,0 artti. Takvim
etkisinden arindinlmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2025 yilinin birinci geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore
%2,7 arttl.

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt igi Hasila tahmini, 2025 yilinin birinci ceyreginde cari fiyatlarla bir énceki yilin ayni
ceyregine gore %36,7 artarak 12 trilyon 125 milyar 173 milyon TL oldu. GSYH'nin birinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD
dolar bazinda 335 milyar 504 milyon olarak gergeklesti.

Mal ve hizmet ihracati, 2025 yilinin birinci geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak
%0,01 azalirken ithalati %3,0 artti.

isgiicii 6demeleri, 2025 yilinin birinci geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore %42,9 artti. Net isletme artigi/karma
gelir %31,2 artt1.

isgiicii 6demelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger igerisindeki payi gegen yilin birinci geyreginde %41,7 iken, bu oran
2025 yih birinci geyredinde %43,7 oldu. Net isletme artigi/karma gelirin payi ise gegen yilin birinci geyredinde %36,4 iken,
2025 yili birinci geyredinde %35,0 oldu.
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Grafik 4. GSYiH Biiyiime Oranlari & Tahminleri

ingaat Maliyet Endeksi ve Degisimi (Bir Onceki Yilin Ayri Ayina Gére)
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Grafik 5. ingaat Maliyetleri Endeksi ve Degisimi ;
s 4 9 Grafik 6. Harcama Tiriine Gére Ingaat Maliyetleri

insaat maliyet endeksi, 2025 yili Nisan ayinda bir énceki aya gére %1,67 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gére %22,69 artti.

Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %2,01 arttl, iscilik endeksi %1,07 artti. Ayrica bir &nceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %18,00 artti, isgilik endeksi %31,82 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,76 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %23,14 artti. Bir dnceki aya gore

malzeme endeksi %2,15 arttl, iscilik endeksi %1,11 artti. Ayrica bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %18,96
artti, iscilik endeksi %30,93 arttI.

Bina disi yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,36 artti, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %21,22 artti. Bir

onceki aya gore malzeme endeksi %1,58 artti, iscilik endeksi %0,92 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gore malzeme
endeksi %15,08 artty, isgilik endeksi %35,10 artti.

Tiirkiye Istatistik Kurumu ve Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi is birligi ile yiiriitiilen tiiketici egilim anketi sonuglarindan
hesaplanan tiiketici gliven endeksi, Nisan ayinda 83,9 iken Mayis ayinda %1,1 oraninda artarak 84,8 oldu. Tiketici gliven

endeksinin 100'den biiyiik olmasi tiiketici gliveninde iyimser durumu, 100'den kiiglik olmasi tiiketici gliveninde kotimser
durumu gostermektedir.
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Grafik 7. Doviz Kurlari & Enflasyon Oranlari

TUFE'deki (2003=100) degisim 2025 yili Mayis ayinda bir énceki aya gére %1,53 artig, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére
%15,09 artis, bir onceki yilin ayni ayina goére %35,41 artis ve on iki aylik ortalamalara gore %45,80 artis olarak gergeklesti.
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Grafik 8. TUFE Degisim Oranlari

TUFE degisim oranlari (%), Mayis 2025 Mayis 2025 Mayis 2024 Mayis 2023
Bir 6nceki aya gore degisim orani 1,53 3,37 0,04
Bir onceki yilin Aralik ayina gore deg@isim orani 15,09 22,72 15,26
Bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani 35,41 75,45 39,59
On iki aylik ortalamalara gore degisim orani 45,8 62,51 63,72

Tablo 1. Yillik Olarak TUFE Degigim Oranlari

Tirkiye genelinde konut satiglari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %17,6 oraninda artarak 130 bin 25 oldu.
Konut satislar Ocak-Mayis doneminde bir dnceki yihn ayni donemine gore %25,4 oraninda artarak 584 bin 170 olarak
gerceklesti.

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Mayis ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %11,2 oraninda artarak 39 bin 546
oldu. Toplam konut satiglari icinde ilk el konut satisinin payr %30,4 oldu. ilk el konut satislari Ocak-Mayis déneminde ise
bir dnceki yilin ayni ddnemine gore %17,7 oraninda artarak 174 bin 55 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Mayis ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %20,6 oraninda artarak 90 bin
479 oldu. Toplam konut satislari icinde ikinci el konut satisinin payl %69,6 oldu. ikinci el konut satislari Ocak-Mayis
doneminde ise bir dnceki yilin ayni dénemine gore %29,0 oraninda artarak 410 bin 115 olarak gergeklesti.
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Grafik 9. Tiriine Gore Aylik Satis Miktarlari Grafik 10. Yabancilara yapilan konut satiglari

Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %14,2 oraninda azalarak bin 771 oldu.
Mayis ayinda toplam konut satiglari iginde yabancilara yapilan konut satiginin payi %1,4 olarak gergeklesti. Yabancilara
yapilan konut satiglari Ocak-Mayis doneminde bir 6nceki yilin ayni ddnemine gore %13,7 oraninda azalarak 7 bin 789 oldu.
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4. GAYRIMENKULUN HUKUKIi TANIMI VE RESMi KURUMLARDA YAPILAN iNCELEMELER

Bu bdlimde gayrimenkuliin hukuki taniminin yani sira sahip oldugu fiziksel, lokasyon ve imar haklari ile ilgili 6zellikleri
hakkinda data setleri verilerek pazardaki konumlanmasi ve rekabet 6zellikleri agiklanmaktadir.

4.1. Hukuki Tanimi

4.1.1. Tapu Bilgileri

Bu bdlimde konu tasinmazin tapu tetkikine iligkin, tapu bilgileri ve varsa son ug yillik siiregte hukuki agidan meydana
gelmis olan degisiklikler yer almaktadir.

ili istanbul

ilgesi Gaziosmanpasa

Mabhallesi/Koyi Baglarbasi

Mevkii =

Pafta No F21¢19d2c-2D

Ada No 6800

Parsel No 7

Ana Gayrimenkul Niteligi Dokuz Adet 14 Katli iki Adet 15 Katli iki Adet 16 Katli Bir Adet 17 Katli
Betonarme Apartman, Dért Katl Betonarme isyeri ve Arsasi

Alani 30.162,97 m?

Blok No Tablo 3

Bagimsiz Bolim No Tablo 3

Bagimsiz Bolum Niteligi Tablo 3

Sahibi-Hissesi Tablo 3

Cilt ve Sayfa No Tablo 3

Tapu Tarihi ve Yevmiye No Tablo 3

Tablo 2. Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri

Miilkiyet Haklar ile ilgili Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlarina gore miilkiyet bilgilerini gosterir tablo asagidaki gibi sunulmustur.
Degerlemeye konu olan tasinmazlar igin tapu edinim tarihleri esas alindijinda son ig¢ yillik donemde satis islemi
gergeklesmis olup bu islem kapsaminda bagimsiz bélimlerin 12.12.2023 tarih ve 33123 yevmiye numarasi ile Stileyman
Eksi insaat Sanayi ve Ticaret A.S. lehine miilkiyet degisiminin oldugu tespit edilmistir. 11.06.2024 tarih ve 14947 yevmiye
numarasi ile AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak tiizel kisiliklerin tinvan degisikligi olmustur.

Bagimsiz Boliim

Blok Numarasi Niteligi Malik Cilt/Sayfa No Tapu Tarihi ve Yevmiye
Al 2 Mesken AHES GYO A S. 100/10079 11-06-2024 14947
Al 62 Mesken AHES GYO A S. 101/10139 11-06-2024 14947
Al 64 Mesken AHESGYO A S. 101/10141 11-06-2024 14947
Al 1 Mesken AHES GYO A S. 100/10078 11-06-2024 14947
A2 1 Mesken AHES GYO A S. 101/10142 11-06-2024 14947
A2 2 Mesken AHES GYO A S. 101/10143 11-06-2024 14947
A2 4 Mesken AHES GYO A S. 101/10145 11-06-2024 14947
A2 10 Mesken AHES GYO A S. 101/10151 11-06-2024 14947
A2 16 Mesken AHES GYO A S. 101/10157 11-06-2024 14947
A2 22 Mesken AHES GYO A S. 101/10163 11-06-2024 14947
A2 28 Mesken AHES GYO A S. 101/10169 11-06-2024 14947
A2 34 Mesken AHES GYO A S. 101/10175 11-06-2024 14947
A2 40 Mesken AHES GYO A S. 101/10181 11-06-2024 14947
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A2 46 Mesken AHES GYO AS. 101/10187 11-06-2024 14947
A2 52 Mesken AHES GYO A S. 101/10193 11-06-2024 14947
A2 58 Mesken AHES GYO A S. 101/10199 11-06-2024 14947
A2 68 Mesken AHES GYO AS. 101/10209 11-06-2024 14947
A2 64 Mesken AHES GYO AS. 101/10205 11-06-2024 14947
A3 8 Mesken AHES GYO A S. 102/10222 11-06-2024 14947
A3 13 Mesken AHES GYO A S. 102/10227 11-06-2024 14947
A3 18 Mesken AHES GYO A S. 102/10232 11-06-2024 14947
A3 23 Mesken AHES GYO A S. 102/10237 11-06-2024 14947
A3 27 Mesken AHES GYO A S. 102/10241 11-06-2024 14947
A3 29 Mesken AHES GYO A S. 102/10243 11-06-2024 14947
A3 33 Mesken AHES GYO A S. 102/10247 11-06-2024 14947
A3 35 Mesken AHES GYO A S. 102/10249 11-06-2024 14947
A3 39 Mesken AHES GYO A S. 102/10253 11-06-2024 14947
A3 11 Mesken AHES GYO A S. 102/10255 11-06-2024 14947
A3 45 Mesken AHES GYO A S. 102/10259 11-06-2024 14947
A3 47 Mesken AHES GYO A S. 102/10261 11-06-2024 14947
A3 51 Mesken AHES GYO A S. 102/10265 11-06-2024 14947
A3 53 Mesken AHES GYO A S. 102/10267 11-06-2024 14947
A3 57 Mesken AHES GYO A S. 102/10271 11-06-2024 14947
A3 59 Mesken AHES GYO A S. 102/10273 11-06-2024 14947
A3 1 Mesken AHES GYO A S. 102/10215 11-06-2024 14947
A3 Mesken AHES GYO A S. 102/10216 11-06-2024 14947
A3 Mesken AHES GYO A S. 102/10217 11-06-2024 14947
A3 63 Mesken AHES GYO A S. 102/10277 11-06-2024 14947
A3 65 Mesken AHES GYO A S. 102/10279 11-06-2024 14947
B1 1 Mesken AHES GYO A S. 102/10280 11-06-2024 14947
B1 44 Mesken AHES GYO A S. 103/10323 11-06-2024 14947
B1 Mesken AHES GYO A S. 102/10281 11-06-2024 14947
B1 Mesken AHES GYO A S. 102/10282 11-06-2024 14947
B1 46 Mesken AHES GYO A S. 103/10325 11-06-2024 14947
B1 47 Mesken AHES GYO A S. 103/10326 11-06-2024 14947
B2 1 Mesken AHES GYO A S. 103/10327 11-06-2024 14947
B2 44 Mesken AHES GYO A S. 103/10370 11-06-2024 14947
B2 Mesken AHES GYO A S. 103/10328 11-06-2024 14947
B2 Mesken AHES GYO A S. 103/10329 11-06-2024 14947
B2 46 Mesken AHES GYO A S. 103/10372 11-06-2024 14947
B2 47 Mesken AHES GYO A S. 103/10373 11-06-2024 14947
B3 1 Mesken AHES GYO A S. 103/10374 11-06-2024 14947
B3 44 Mesken AHES GYO A S. 104/10417 11-06-2024 14947
B3 Mesken AHES GYO A S. 103/10375 11-06-2024 14947
B3 3 Mesken AHES GYO A S. 103/10376 11-06-2024 14947
B3 46 Mesken AHES GYO A S. 104/10419 11-06-2024 14947
B3 47 Mesken AHES GYO A S. 104/10420 11-06-2024 14947
B4 1 Mesken AHES GYO A S. 104/10421 11-06-2024 14947
B4 44 Mesken AHES GYO A S. 104/10464 11-06-2024 14947
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B4 Mesken AHES GYO A S. 104/10422 11-06-2024 14947
B4 Mesken AHES GYO A S. 104/10423 11-06-2024 14947
B4 46 Mesken AHES GYO AS. 104/10466 11-06-2024 14947
B4 47 Mesken AHES GYO AS. 104/10467 11-06-2024 14947
C1 52 Mesken AHES GYO A S. 105/10519 11-06-2024 14947
C1 51 Mesken AHES GYO A S. 105/10518 11-06-2024 14947
C1 55 Mesken AHES GYO A S. 105/10522 11-06-2024 14947
c2 51 Mesken AHES GYO A S. 105/10577 11-06-2024 14947
c2 52 Mesken AHES GYO A S. 105/10578 11-06-2024 14947
c2 55 Mesken AHES GYO A S. 105/10581 11-06-2024 14947
D1 61 Mesken AHES GYO A S. 106/10646 11-06-2024 14947
D1 63 Mesken AHES GYO A S. 106/10648 11-06-2024 14947
D1 64 Mesken AHES GYO A S. 106/10649 11-06-2024 14947
D2 1 Mesken AHES GYO A S. 106/10657 11-06-2024 14947
D2 4 Mesken AHES GYO A S. 106/10660 11-06-2024 14947
D2 7 Mesken AHES GYO A S. 106/10663 11-06-2024 14947
D2 10 Mesken AHES GYO A S. 106/10666 11-06-2024 14947
D2 13 Mesken AHES GYO A S. 106/10669 11-06-2024 14947
D2 16 Mesken AHES GYO A S. 106/10672 11-06-2024 14947
D2 19 Mesken AHES GYO A S. 106/10675 11-06-2024 14947
D2 22 Mesken AHES GYO A S. 106/10678 11-06-2024 14947
D2 25 Mesken AHES GYO A S. 106/10681 11-06-2024 14947
D2 28 Mesken AHES GYO A S. 106/10684 11-06-2024 14947
D2 31 Mesken AHES GYO A S. 106/10687 11-06-2024 14947
D2 34 Mesken AHES GYO A S. 106/10690 11-06-2024 14947
D2 37 Mesken AHES GYO A S. 106/10693 11-06-2024 14947
D2 40 Mesken AHES GYO A S. 106/10696 11-06-2024 14947
D2 43 Mesken AHES GYO A S. 106/10699 11-06-2024 14947
D2 46 Mesken AHES GYO A S. 106/10702 11-06-2024 14947
D2 49 Mesken AHES GYO A S. 106/10705 11-06-2024 14947
D2 52 Mesken AHES GYO A S. 106/10708 11-06-2024 14947
D2 55 Mesken AHES GYO A S. 107/10711 11-06-2024 14947
D2 61 Mesken AHES GYO A S. 107/10717 11-06-2024 14947
D2 63 Mesken AHES GYO A S. 107/10719 11-06-2024 14947
D2 64 Mesken AHES GYO A S. 107/10720 11-06-2024 14947
D4 1 Mesken AHES GYO A S. 107/10801 11-06-2024 14947
D4 Mesken AHES GYO A S. 107/10802 11-06-2024 14947
D4 Mesken AHES GYO A S. 107/10803 11-06-2024 14947
D4 55 Mesken AHES GYO A S. 108/10855 11-06-2024 14947
D4 57 Mesken AHES GYO A S. 108/10857 11-06-2024 14947
D4 58 Mesken AHES GYO A S. 108/10858 11-06-2024 14947
D5 1 Mesken AHES GYO A S. 108/10861 11-06-2024 14947
D5 Mesken AHES GYO A S. 108/10862 11-06-2024 14947
D5 3 Mesken AHES GYO A S. 108/10863 11-06-2024 14947
D5 53 Mesken AHES GYO A S. 109/10913 11-06-2024 14947
D5 55 Mesken AHES GYO A S. 109/10915 11-06-2024 14947
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D5 56 Mesken AHES GYO A S. 109/10916 11-06-2024 14947
D3 1 Mesken AHES GYO A S. 107/10728 11-06-2024 14947
D3 2 Mesken AHES GYO A S. 107/10729 11-06-2024 14947
D3 3 Mesken AHES GYO A S. 107/10730 11-06-2024 14947
D3 4 Mesken AHES GYO A S. 107/10731 11-06-2024 14947
D3 5 Mesken AHES GYO A S. 107/10732 11-06-2024 14947
D3 6 Mesken AHES GYO A S. 107/10733 11-06-2024 14947
D3 7 Mesken AHES GYO A S. 107/10734 11-06-2024 14947
D3 8 Mesken AHES GYO A S. 107/10735 11-06-2024 14947
D3 9 Mesken AHES GYO A S. 107/10736 11-06-2024 14947
D3 10 Mesken AHES GYO A S. 107/10737 11-06-2024 14947
D3 11 Mesken AHES GYO A S. 107/10738 11-06-2024 14947
D3 12 Mesken AHES GYO A S. 107/10739 11-06-2024 14947
D3 13 Mesken AHES GYO A S. 107/10740 11-06-2024 14947
D3 14 Mesken AHES GYO A S. 107/10741 11-06-2024 14947
D3 15 Mesken AHES GYO A S. 107/10742 11-06-2024 14947
D3 16 Mesken AHES GYO A S. 107/10743 11-06-2024 14947
D3 17 Mesken AHES GYO A S. 107/10744 11-06-2024 14947
D3 18 Mesken AHES GYO A S. 107/10745 11-06-2024 14947
D3 19 Mesken AHES GYO A S. 107/10746 11-06-2024 14947
D3 20 Mesken AHES GYO A S. 107/10747 11-06-2024 14947
D3 21 Mesken AHES GYO A S. 107/10748 11-06-2024 14947
D3 22 Mesken AHES GYO A S. 107/10749 11-06-2024 14947
D3 23 Mesken AHES GYO A S. 107/10750 11-06-2024 14947
D3 24 Mesken AHES GYO A S. 107/10751 11-06-2024 14947
D3 25 Mesken AHES GYO A S. 107/10752 11-06-2024 14947
D3 26 Mesken AHES GYO A S. 107/10753 11-06-2024 14947
D3 27 Mesken AHES GYO A S. 107/10754 11-06-2024 14947
D3 28 Mesken AHES GYO A S. 107/10755 11-06-2024 14947
D3 29 Mesken AHES GYO A S. 107/10756 11-06-2024 14947
D3 30 Mesken AHES GYO A S. 107/10757 11-06-2024 14947
D3 31 Mesken AHES GYO A S. 107/10758 11-06-2024 14947
D3 32 Mesken AHES GYO A S. 107/10759 11-06-2024 14947
D3 33 Mesken AHES GYO A S. 107/10760 11-06-2024 14947
D3 34 Mesken AHES GYO A S. 107/10761 11-06-2024 14947
D3 35 Mesken AHES GYO A S. 107/10762 11-06-2024 14947
D3 36 Mesken AHES GYO A S. 107/10763 11-06-2024 14947
D3 37 Mesken AHES GYO A S. 107/10764 11-06-2024 14947
D3 38 Mesken AHES GYO A S. 107/10765 11-06-2024 14947
D3 39 Mesken AHES GYO A S. 107/10766 11-06-2024 14947
D3 40 Mesken AHES GYO A S. 107/10767 11-06-2024 14947
D3 41 Mesken AHES GYO A S. 107/10768 11-06-2024 14947
D3 42 Mesken AHES GYO A S. 107/10769 11-06-2024 14947
D3 43 Mesken AHES GYO A S. 107/10770 11-06-2024 14947
D3 44 Mesken AHES GYO A S. 107/10771 11-06-2024 14947
D3 45 Mesken AHES GYO A S. 107/10772 11-06-2024 14947
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D3 46 Mesken AHES GYO A S. 107/10773 11-06-2024 14947
D3 47 Mesken AHES GYO A S. 107/10774 11-06-2024 14947
D3 48 Mesken AHES GYO A S. 107/10775 11-06-2024 14947
D3 49 Mesken AHES GYO A S. 107/10776 11-06-2024 14947
D3 50 Mesken AHES GYO A S. 107/10777 11-06-2024 14947
D3 51 Mesken AHES GYO A S. 107/10778 11-06-2024 14947
D3 52 Mesken AHES GYO A S. 107/10779 11-06-2024 14947
D3 53 Mesken AHES GYO A S. 107/10780 11-06-2024 14947
D3 54 Mesken AHES GYO A S. 107/10781 11-06-2024 14947
D3 55 Mesken AHES GYO A S. 107/10782 11-06-2024 14947
D3 56 Mesken AHES GYO A S. 107/10783 11-06-2024 14947
D3 57 Mesken AHES GYO A S. 107/10784 11-06-2024 14947
D3 58 Mesken AHES GYO A S. 107/10785 11-06-2024 14947
D3 59 Mesken AHES GYO A S. 107/10786 11-06-2024 14947
D3 60 Mesken AHES GYO A S. 107/10787 11-06-2024 14947
D3 61 Mesken AHES GYO A S. 107/10788 11-06-2024 14947
D3 62 Mesken AHES GYO A S. 107/10789 11-06-2024 14947
D3 63 Mesken AHES GYO A S. 107/10790 11-06-2024 14947
D3 64 Mesken AHES GYO A S. 107/10791 11-06-2024 14947
D3 65 Mesken AHES GYO A S. 107/10792 11-06-2024 14947
D3 66 Mesken AHES GYO A S. 107/10793 11-06-2024 14947
D3 67 Mesken AHES GYO A S. 107/10794 11-06-2024 14947
D3 68 Mesken AHES GYO A S. 107/10795 11-06-2024 14947
A2 2.Bodrum Kat 71 Diikkan AHES GYO A S. 101/10212 11-06-2024 14947
A2 2.Bodrum Kat 69 Diikkan AHES GYO A S. 101/10210 11-06-2024 14947
A2 2.Bodrum Kat 70 Dikkan AHES GYO A S. 101/10211 11-06-2024 14947
A2 Zemin Kat 73 Dikkan AHES GYO A S. 101/10214 11-06-2024 14947
A2 Zemin Kat 72 Dikkan AHES GYO A S. 101/10213 11-06-2024 14947
C1 1.Bodrum Kat 56 Diikkan AHES GYO A S. 105/10523 11-06-2024 14947
C1 Zemin Kat 58 Diikkan AHES GYO A S. 105/10525 11-06-2024 14947
C1 Zemin Kat 57 Diikkan AHES GYO A S. 105/10524 11-06-2024 14947
C1 Zemin Kat 59 Diikkan AHES GYO A S. 105/10526 11-06-2024 14947
Cc2 1.Bodrum Kat 56 Diikkan AHES GYO A S. 105/10582 11-06-2024 14947
c2 Zemin Kat 58 Diikkan AHES GYO A S. 105/10584 11-06-2024 14947
c2 Zemin Kat 59 Diikkan AHES GYO A S. 105/10585 11-06-2024 14947
c2 Zemin Kat 57 Diikkan AHES GYO A S. 105/10583 11-06-2024 14947
D1  2.Bodrum Kat 67 Dubleks Diikkan AHES GYO A.S. 106/10652 11-06-2024 14947
D1 Zemin Kat 68 Diikkan AHES GYO A S. 106/10653 11-06-2024 14947
D1 Zemin Kat 71 Dikkan AHES GYO A S. 106/10656 11-06-2024 14947
D1 Zemin Kat 70 Diikkan AHES GYO A S. 106/10655 11-06-2024 14947
D1 Zemin Kat 69 Dikkan AHES GYO A S. 106/10654 11-06-2024 14947
D2 2.Bodrum Kat 67 Dubleks Diikkan AHES GYO A.S. 107/10723 11-06-2024 14947
D2 Zemin Kat 70 Diikkan AHES GYO A S. 107/10726 11-06-2024 14947
D2 Zemin Kat 69 Diikkan AHES GYO A S. 107/10725 11-06-2024 14947
D2 Zemin Kat 71 Diikkan AHES GYO A S. 107/10727 11-06-2024 14947
D2 Zemin Kat 68 Diikkan AHES GYO A S. 107/10724 11-06-2024 14947
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D3 1.Bodrum Kat 72 Diikkan AHES GYO AS. 107/10799 11-06-2024 14947
D3 1.Bodrum Kat 69 Diikkan AHES GYO A S. 107/10796 11-06-2024 14947
D3 1.Bodrum Kat 71 Diikkan AHES GYO A S. 107/10798 11-06-2024 14947
D3 1.Bodrum Kat 70 Dubleks Diikkan AHES GYO AS. 107/10797 11-06-2024 14947
D3 Zemin Kat 73 Diikkan AHES GYO A S. 107/10800 11-06-2024 14947
T1  2BK+1BK+ZK+INK 1 Diikkan AHES GYO AS. 109/10919 11-06-2024 14947

Tablo 3. Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Tapu Kayitlari incelemesi

23.05.2024 tarih ve 13:06 ile 14:55 saatler arasinda misteri tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi Web Tapu

Sistemi'nden dijital olarak temin edilen ve tarafimizla paylasilan “Taginmaza Ait Tapu Kaydi” belgesine gore degerleme
konusu tasinmazin lizerinde asagidaki kayitlarin bulundugu tespit edilmistir. Giincel tarihli takyidat belgeleri temin

edilememistir.

Tasinmazlarda miisterek olarak Beyanlar Hanesinde asagidaki kayitlar bulunmakta olup, 6rnek tapu kaydi ekte sunulmustur.

e YoOnetim Plani: 04/10/2023 (16/11/2023 Tarih — 30681 Yevmiye)
e KM ne Gevrilmistir. (16/11/2023 - 30681)

e  Diger (Konusu: Toplu Yapiya Gegilmistir) Tarih: 25/05/2023 Sayi: 425642 (Sablon: Diger) (31-08-2023 — 23405)
e Diger irtifak Hakki: Bu parsel aleyhine Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Midirligi lehine krokisinde A ile gésterilen
991.59m'lik kisimda 25 yilligina irtifak hakki tesisi vardir. (Sablon: Diger irtifak Hakki) (25-08-2022 — 24259)
e  Diger (Konusu: 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturiilmesi Hakkinda Kanun amaglarinda kullanilmasi, aksi
takdirde Hazineye iade edilmesi) Tarih: 29/03/2017 Sayi: 43270 (Sablon: Diger) (10/04/2017 - 6378)

e  Otopark bedeline iliskin taahhiitname bulunmaktadir. (17/09/2012 — 15479)
e  Otopark bedeline iligkin taahhiitname bulunmaktadir. (14/03/2012 - 4212)
e  Otopark bedeline iliskin taahhiitname bulunmaktadir. (20/05/2011 - 8090)
e  Otopark bedeline iligkin taahhiitname bulunmaktadir. (24/02/2011 — 2988)
e  Otopark bedeline iligkin taahhiitname bulunmaktadir. (14/12/2009 - 20611)
e  Otopark bedeline iliskin taahhiitname bulunmaktadir. (05/11/2009 - 18800)
e  Otopark bedeline iliskin taahhiitname bulunmaktadir. (31/07/2008 — 14462)

Degerlemeye konu taginmazlari kisitlayici herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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Kadastro incelemesi

Degerlemeye konu tasinmazlarin kadastral sinirlari, alan ve konum tespiti https://parselsorgu.tkgm.gov.tr online parsel
sorgu sisteminden yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmistir.

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi =~ Bina/BB Listesi
il Istanbul
lice Gaziosmanpaga
Mahalle/Kdy = Badlarbasi
Mahalle No 170398
Ada 6300
Parsel 7
Tapu Alani 30162 97

Nitelik Dokuz Adet 14 Katli Tki Adet 15 Kath Iki Adet 16 Kath Bir Adet 17 Katl
Betonarme Apartman,Dort Kath Betonarme igyeri Ve Arsasi

Meviii -
Zemin Tip Kat Milkiyet
Pafta F21c19d2c-2D

Sekil 2. Tasinmazin TKGM Bilgileri
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4.1.2. VYasalizinler

Bu boliimde; dederlemesi yapilan parselin tizerinde yer alan yapilarla ilgili olarak mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerin
alinip, alinmadig, belgelerin mevcut olup olmadigi (Onayl Mimari Projesi, Yapi Ruhsati, Yapi Kullanma izin Belgesi, Yapi
Kayit Belgesi ve isletme Ruhsati) hakkinda bilgiler yer almaktadir. Konu gayrimenkuliin yasal izinlerine dair data setleri bu
raporu ekinde sunulmustur.

Yapi Denetim Kurulusu Hakkinda Bilgi

Tasinmazlarin yapi ruhsatlari 3194 sayili imar Kanunu’nun 26. Maddesine gore tanzim edilmis olup her tiirlii fenni ve diger
sorumluluklar Toplu Konut idaresi Bagkanlidi'na (TOKI) ait olmak iizere diizenlenmistir. Konu tasinmazlarin yapi ruhsatlari
Uzerinde de belirtildigi gibi 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu’nun 1. Maddesi’'ne gore Yapi Denetimi’'ne tabi degildir.

Yapi Ruhsati, Yapi Kullanma izin Belgesi & Mimari Projeler

Parsel lizerinde yer alan yapiya iliskin, ilgili belediye imar dosyasinda yapilan incelemelerde temin edilebilen yapi ruhsati
ve yapl kullanma izin belgesi bilgileri agagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Gaziosmanpasa Belediyesi imar Miidiirliiii Arsivi'nden dijital ortamda alinan dosyasina gére tasinmaz;

Yapi Kullanma izin Belgeleri:

e A1 Blok’a ait 16.01.2023 tarih 4 belge numarali 65 mesken ve 1 Kapici Dairesi 10.178,44 m? yiizolgiimd, 2 yol alti 12
yol {istii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e A2 Blok’a ait 16.01.2023 tarih 5 belge numarali 65 mesken ve 5 ofis ve isyeri olmak Uzere toplam 14.543,36 m?
yiizélgiimii, 3 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 15 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e A3Blok'a ait 16.01.2023 tarih 6 belge numarali 65 mesken olmak lzere toplam 10.200,94 m? yiizolgimd, 2 yol alti 12
yol Uistii olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e B1Blok'aait 16.01.2023 tarih 7 belge numarali 47 mesken ve 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak (izere toplam 5.282,95
m2yiizélclimi, 2 yol alti 12 yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e B2Blok'a ait 16.01.2023 tarih 8 belge numaral 47 mesken ve 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak tizere toplam 5.282,95
m2 yiizélgiimii, 2 yol alti 12 yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifiicin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e B3 Blok'a ait 16.01.2023 tarih 9 belge numarali 47 mesken ve 1 ofis ve igyeri olmak lizere toplam 5.282,95 m?
yiizélgiimii, 2 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e B4 Blok'a ait 16.01.2023 tarih 10 belge numarali 47 mesken olmak iizere toplam 5.282,95 m2 yiiz6l¢iimi, 2 yol alti 12
yol Uistii olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e C1 Blok'a ait 16.01.2023 tarih 11 belge numarali 55 mesken ve 4 ofis ve igyeri olmak iizere toplam 15.617,8 m?
yiizdlciimii, 5 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 17 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e (C2 Blok'a ait 16.01.2023 tarih 12 belge numarali 55 mesken ve 4 ofis ve isyeri olmak {izere toplam 17.091,84 m?
yiizélgiimii, 4 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 16 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e D1 Blok'a ait 16.01.2023 tarih 13 belge numarali 66 mesken, 5 ofis ve igyeri, 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak izere
toplam 15.792,89 m2 yiizolgimd, 3 yol alti 12 yol Ustl olmak lizere toplam 15 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi
Kullanma izin Belgesi,

e D2 Blok'a ait 16.01.2023 tarih 14 belge numarali 66 mesken, 5 ofis ve igyeri, 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak lzere
toplam 16.800,63 m? yiizolgimdi, 4 yol alti 12 yol Gstl olmak lizere toplam 16 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi
Kullanma izin Belgesi,

e D3 Blok’a ait 16.01.2023 tarih 15 belge numarali 68 mesken ve 5 ofis ve isyeri olmak lizere toplam 9.547,62 m?
yiizélgiimii, 2 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e D4 Blok’a ait 16.01.2023 tarih 3 belge numaral 60 mesken olmak lizere toplam 8.673,94 m? yiizélgimi, 2 yol alti 12
yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e D5Blok’a ait 16.01.2023 tarih 16 belge numarali 58 mesken olmak lizere toplam 8.656,44 m? yiizolgimdj, 2 yol alti 12
yol {istii olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

e T1 Blok'a ait 16.01.2023 tarih 17 belge numarali 1 ofis ve isyerine ait 1.296 m?2 yiizél¢iimd, 2 yol alti 2 yol Gisti olmak
lizere toplam 4 kat ve 3-B yapi sinifi icin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.
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2020 Yili isim Degisikligi Ruhsatlari:

A1 Blok’a ait 30.11.2020 tarih 180 belge numarali 64 mesken ve 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak (izere toplam
10.178,44 m2 yiizélgiimi, 2 yol alti 12 yol {istii olmak {izere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis isim Degisikligi
Ruhsati,

A2 Blok’a ait 23.12.2020 tarih 186 belge numarali 68 mesken ve 5 ofis ve isyeri olmak lizere toplam 14.543,36 m?
yiizélciimii, 3 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 15 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis isim Degisikligi Ruhsati,

A3 Blok'a ait 23.12.2020 tarih 187 belge numarali 65 mesken olmak lizere toplam 10.200,94 m? yiizélglimdi, 2 yol alti
12 yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yapi Kullanma izin Belgesi,

B1 Blok'a ait 23.12.2020 tarih 188 belge numarali 47 mesken ve 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak Uzere toplam
5.282,95 m2 yiizolclimi, 2 yol alti 12 yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis isim Degisikligi
Ruhsati,

B2 Blok’a ait 23.12.2020 tarih 189 belge numarali 47 mesken ve 1 ofis ve igyeri olmak Uizere toplam 5.282,95 m?
yiizélgiimii, 2 yol alti 12 yol iistii olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmig isim Degisikligi Ruhsati,

B3 Blok’a ait 23.12.2020 tarih 190 belge numarali 47 mesken ve 1 ofis ve igyeri olmak Uzere toplam 5.282,95 m?
yiizélgiimii, 2 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmis isim Degisikligi Ruhsati,

B4 Blok’a ait 23.12.2020 tarih 191 belge numarali 47 mesken olmak lizere toplam 5.282,95 m? yiizol¢iimi, 2 yol alti
12 yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi iin alinmis isim Degisikligi Ruhsati,

C1 Blok'a ait 23.12.2020 tarih 192 belge numarali 55 mesken ve 4 ofis ve isyeri olmak Uzere toplam 15.617,8 m?
yiizélgiimii, 5 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 17 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis isim Degisikligi Ruhsati,

C2 Blok'a ait 23.12.2020 tarih 193 belge numarali 55 mesken ve 4 ofis ve isyeri olmak iizere toplam 17.091,84 m?
yiizdlciimii, 4 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 16 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis isim Degisikligi Ruhsati,

D1 Blok’a ait 23.12.2020 tarih 194 belge numaral 66 mesken, 5 ofis ve isyeri, 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak tizere
toplam 15.792,89 m? yiizélciimii, 3 yol alti 12 yol {istii olmak iizere toplam 15 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis isim
Degisikligi Ruhsati,

D2 Blok’a ait 23.12.2020 tarih 195 belge numaral 66 mesken, 5 ofis ve isyeri, 1 ortak alan (kapici dairesi) olmak tizere
toplam 16.800,63 m?2 yiizdlciimii, 4 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 16 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmig isim
Degisikligi Ruhsati,

D3 Blok'a ait 23.12.2020 tarih 196 belge numarali 68 mesken ve 5 ofis ve igyeri olmak lzere toplam 9.547,62 m?
yiizélgiimii, 2 yol alti 12 yol iistii olmak {izere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmis isim Degisikligi Ruhsati,

D4 Blok'a ait 23.12.2020 tarih 197 belge numarali 60 mesken olmak lizere toplam 8.673,94 m? y{izolgiim, 2 yol alti
12 yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Isim Degisikligi Ruhsati,

D5 Blok'a ait 23.12.2020 tarih 198 belge numarali 58 mesken olmak iizere toplam 8.656,44 m? yiizolgimd, 2 yol alti
12 yol iistii olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis isim Degisikligi Ruhsati,

2020 Yili Yeni Yapi ve Tadilat Ruhsatlari:

A1 Blok'a ait 02.07.2020 tarih 94 ruhsat numarali 64 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak lizere toplam
10.178,44 m2? yiizolglimdj, 2 yol alti 12 yol Gistii olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmig Tadilat Ruhsati,
A2 Blok'a ait 02.07.2020 tarih 95 ruhsat numarali 68 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak lizere toplam
14.643,36 m? yiizolglimi, 3 yol alti 12 yol istli olmak lizere toplam 15 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmig Tadilat Ruhsat,
A3 Blok’a ait 02.07.2020 tarih 96 ruhsat numarali 65 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak lizere toplam
10.200,94 m2 yiizélglimdi, 2 yol alti 12 yol Gistii olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmig Tadilat Ruhsati,
B1 Blok'a ait 02.07.2020 tarih 97 ruhsat numarali 47 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak tizere toplam 5.282,95
m? yiizolglimd, 2 yol alti 12 yol Ustl olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmig Yeni Yapi Ruhsati,

B2 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 98 ruhsat numarali 47 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak (izere toplam 5.282,95
m? yiizolglimu, 2 yol alti 12 yol Ustl olmak Uzere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmig Tadilat Ruhsati,

B3 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 99 ruhsat numarali 47 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak tizere toplam 5.282,95
m? yiizolglimu, 2 yol alti 12 yol Ustl olmak Uzere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yeni Yapi Ruhsat,

B4 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 100 ruhsat numarali 47 mesken olmak lizere toplam 5.282,95 m?2 yiizélgiimdi, 2 yol alti
12 yol Gistli olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi icin alinmis Tadilat Ruhsati,

C1 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 101 ruhsat numarali 55 mesken ve 4 ofis ve igyeri olmak (izere toplam 15.617,80 m?
yiizélglim, 5 yol alti 12 yol lstii olmak tizere toplam 17 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Tadilat Ruhsat,

C2 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 102 ruhsat numarali 55 mesken ve 4 ofis ve igyeri olmak {izere toplam 17.081,54 m?
ylizolglimi, 5 yol alti 12 yol listii olmak lizere toplam 17 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yeni Ruhsati,
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D1 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 103 ruhsat numarali 55 mesken ve 6 ofis ve igyeri olmak uzere toplam 15.792,89 m?
ylizolglim, 3 yol alti 12 yol iistii olmak lizere toplam 15 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Yeni Ruhsati,

D2 Blok'a ait 03.07.2020 tarih 104 ruhsat numarali 64 mesken ve 6 ofis ve igyeri olmak lizere toplam 18.200,83 m?
ylizolglim, 4 yol alti 12 yol lstii olmak lizere toplam 16 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmis Tadilat Ruhsati,

D3 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 105 ruhsat numarali 68 mesken ve 5 ofis ve isyeri olmak lizere toplam 9.547,52 m?
ylizolglim, 2 yol alti 12 yol lstii olmak lizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi i¢in alinmis Yeni Yapi Ruhsati,

D4 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 106 ruhsat numarali 80 mesken olmak lizere toplam 8.673,94 m?2 yiizélgimdi, 2 yol alti
12 yol istl olmak iizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmig Yeni Yapi Ruhsatj,

D5 Blok'a ait 03.07.2020 tarih 107 ruhsat numarali 58 mesken olmak iizere toplam 8.356,44 m?2 yiizélglimii, 2 yol alti
12 yol listli olmak Uizere toplam 14 kat ve 4-C yapi sinifi igin alinmis Tadilat Ruhsat,

T1 Blok’a ait 03.07.2020 tarih 108 ruhsat numaral 1 ofis ve igyeri olmak lizere toplam 1.296 m? yiizélgimij, 2 yol alti
2 yol {istli olmak {izere toplam 4 kat ve 3-B yapi sinifi i¢in alinmis Yeni Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

T1 Blok’a ait 23.12.2020 tarih 199 belge numarali 1 ofis ve isyerine ait 1.296 m2 y(izélglim, 2 yol alti 2 yol Gstii olmak
lizere toplam 4 kat ve 3-B yapi sinifi i¢in alinmis isim Degisikligi Ruhsati bulunmaktadir.

Yeni Yapi Ruhsatlari:

A Blok’a ait 12.12.2017 tarih 267 ruhsat numarali 205 mesken ile ofis ve igyeri olmak lizere toplam 35.171 m?
yiizélglimi, 6 yol alti 20 yol lstii olmak lizere toplam 26 kat ve 5-A yapi sinifi i¢in alinmis Yeni Yapi Ruhsati,

B Blok’a ait 12.12.2017 tarih 268 ruhsat numarali 233 mesken, ofis ve igyeri ile ortak alan (kapici dairesi) olmak izere
toplam 52.443 m? yiizolgimi, 4 yol alt1 21 yol Gstii olmak lizere toplam 25 kat ve 5-A yapi sinifi igin alinmis Yeni Yapi
Ruhsati,

C Blok'a ait 12.12.2017 tarih 269 ruhsat numarali 218 mesken, 6 ofis ve isyeri ile ortak alan (kapici dairesi) olmak
lizere toplam 48.532 m? yiizolgimij, 4 yol alti 20 yol {istli olmak tizere toplam 24 kat ve 5-A yapi sinifi igin alinmis Yeni
Yapi Ruhsatj,

D Blok'a ait 12.12.2017 tarih 270 ruhsat numarali 220 mesken ve 6 ofis ve igyeri olmak Uzere toplam 62.972 m?
ylizolglimi, 6 yol alti 19 yol lstii olmak lizere toplam 25 kat ve 5-A yapi sinifi i¢in alinmis Yeni Yapi Ruhsati,

E Blok'a ait 12.12.2017 tarih 271 ruhsat numarali 204 mesken olmak iizere toplam 23.486 m?2 yiizolgimd, 1 yol alti 21
yol Ustii olmak lizere toplam 22 kat ve 5-A yapi sinifi igin alinmis Yeni Yapi Ruhsati,

F Blok’a ait 12.12.2017 tarih 272 ruhsat numarali 186 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak (izere toplam 22.332
m? yiizolglim, 1 yol alti 21 yol Gstl olmak lizere toplam 22 kat ve 5-A yapi sinifi igin alinmig Yeni Yapi Ruhsat,

G Blok'a ait 12.12.2017 tarih 273 ruhsat numarali 177 mesken ve ortak alan (kapici dairesi) olmak {izere toplam 23.804
m? yiizolglimu, 1 yol alti 19 yol Ustl olmak Uzere toplam 20 kat ve 5-A yapi sinifi igin alinmis Yeni Yapi Ruhsat,

H Blok’a ait 12.12.2017 tarih 274 ruhsat numaral 177 mesken olmak iizere toplam 25.007 m2 yiizél¢iim, 1 yol alti 19
yol Ustii olmak lizere toplam 20 kat ve 5-A yapi sinifi igin alinmis Yeni Yapi Ruhsati bulunmaktadir.

Ada Blok Belge

/Parsel Belge Tiirii Belge Tarihi No Kullanim Amaci Alan, m?
6800/ 7 Al Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 4 Mesken 10.178,44 m?
6800/7 A2 Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 5 Mesken ve Ofis ve igyeri 14.543,36 m?
6800/ 7 A3 Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 6 Mesken 10.200,94 m?
6800/ 7 B1 Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 7 Mesken 5.282,95 m?
6800/ 7 B2 Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 8 Mesken 5.282,95 m?
6800/7 B3 Yap!i Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 9 Mesken ve Ofis ve Igyeri 5.282,95 m?
6800/ 7 B4  Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 10 Mesken ve Ofis ve Igyeri 5.282,95 m?
6800/7 C1 Yap!i Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 11 Mesken ve Ofis ve Igyeri 15.617,80 m?
6800/7 C2  Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 12 Mesken ve Ofis ve Igyeri 17.091,84 m?
6800/7 D1 YapiKullanma izin Belgesi  16.01.2023 13 Mesken Ofis velsyeri, Ortak Alan 5 79, g
(Kapici Dairesi)
6800/7 D2  YapiKullanma izin Belgesi  16.01.2023 14 Mesken Ofis velsyeri, Ortak Alan ¢ g6 o o
(Kapici Dairesi)
6800/7 D3  YapiKullanmaizin Belgesi  16.01.2023 15 Mesken, Ofis ve lsyeri, Ortak Alan 9.547,62 m2
(Kapici Dairesi)
6800/ 7 D4 Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 3 Mesken 8.673,94 m?
6800/ 7 D5 Yapi Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 16 Mesken 8.656,44 m?
6800/ 7 T Yap!i Kullanma izin Belgesi 16.01.2023 17 Ofis ve igyeri 1.296 m?
6800/ 7 Al isim Degisikligi Ruhsati 30.11.2020 180 Mesken 10.178,44 m?
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6800/ 7 A2 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 186 Mesken ve Ofis ve igyeri 14.543,36 m?
6800 /7 A3 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 187 Mesken 10.200,94 m?
6800/7 B1 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 188 Mesken 5.282,95 m?
6800 /7 B2 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 189 Mesken ve Ofis ve igyeri 5.282,95 m?
6800 /7 B3 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 190 Mesken ve Ofis ve igyeri 5.282,95 m?
6800/7 B4 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 191 Mesken ve Ofis ve igyeri 5.282,95 m?
6800 /7 C1 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 192 Mesken ve Ofis ve igyeri 15.617,80 m?
6800/ 7 c2 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 193 Mesken ve Ofis ve igyeri 17.091,84 m?
6800/7 D1 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 194 Mesken ve Ofis ve igyeri 15.792,89 m?
6800 /7 D2 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 195 Mesken ve Ofis ve igyeri 16.800,63 m?
6800/ 7 D3 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 196 Mesken ve Ofis ve igyeri 9.547,62 m?
6800/7 D4 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 197 Mesken 8.673,94 m?
6800 /7 D5 isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 198 Mesken 8.656,44 m?
6800/ 7 T isim Degisikligi Ruhsati 23.12.2020 199 Ofis ve igyeri 1.296 m?
6800/7 AT Tadilat Ruhsati 02.07.2020 94 Mesken Vegarit;tsla” (Kaprcr 10.178,44 m2
6800/7 A2 Tadilat Ruhsati 02.07.2020 95 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kaprcr 14.543,36 m2
6800/7 A3 Tadilat Ruhsati 02.07.2020 96 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kapicr 10.200,94 m2
6800/7  B1 Yeni Yapi Ruhsati 02.07.2020 97 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kaprc 5.282,95 m?
6800/7 B2 Tadilat Ruhsati 03.07.2020 98 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kaprci 5.282,95 m?
6800/7 B3 Yeni Yapi Ruhsati 03.07.2020 99 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kaprc 5.282,95 m?
6800/7 B4 Tadilat Ruhsati 03.07.2020 100 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kaprci 5.282,95 m?
6800/7  CT Tadilat Ruhsati 03.07.2020 101 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kapicr 15.617,80 m2
6800/7  C2 Yeni Yapi Ruhsati 03.07.2020 102 Mesken Vesaritr"’;ksi’;'a” (Kaprc 17.091,54 m2
6800/7 DI Yeni Yapi Ruhsati 03.07.2020 103 Mesken Ve;)aritr""eksi’;'a” (Kaprc 15.792,89 m2
6800/7 D2 Tadilat Ruhsati 03.07.2020 104 Mesken Vesaritraeksi’;'a” (Kapici 16.800,63 m2
6800/7 D3 Yeni Yapi Ruhsati 03.07.2020 105 Mesken Vesaritraeksi’;'a” (Kaprc 9.547,62 m2
6800/7 D4 Yeni Yapi Ruhsati 03.07.2020 106 Mesken Vesaritraeksi’;'a” (Kaprc 8.673,94 m2
6800/7 D5 Tadilat Ruhsati 03.07.2020 107 Mesken Vesaritraeksi’;'a” (Kapici 8.656,44 m?
6800/7  T1 Yeni Yapi Ruhsati 03.07.2020 108 Mesken Vesaritraeksi’;'a” (Kaprc 1.296 m?
6800/ 7 A Yeni Yapi Ruhsati 12.12.2017 267 Mesken ve Ofis ve isyeri 35.171 m?
6800/7 B Yeni Yapi Ruhsats 12122017 268 Mesken Ofis ve lsyeri, Ortak Alan 52.443 m?
(Kapici Dairesi)
6800/ 7 C Yeni Yapi Ruhsati 12.12.2017 269 Mesken ve Ofis ve isyeri 48.532 m?
6800/7 D Yeni Yapi Ruhsati 12122017 270  Mesken, Ofis ve lsyeri, Ortak Alan 62.972 m?
(Kapici Dairesi)
6800/ 7 E Yeni Yapi Ruhsati 12.12.2017 271 Mesken 23.486 m?
6800/7 F Yeni Yapi Ruhsati 12.12.2017 272 Mesken Vegaritraeksi’;'a” (Kaprci 22332 m2
6800/7 G Yeni Yapi Ruhsati 12.12.2017 273 Mesken Vegaritraeksi’;'a” (Kaprci 23.804 m?
6800/ 7 H Yeni Yapi Ruhsati 12.12.2017 274 Mesken 25.007 m?
Tablo 4. Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanma Izin Bilgisi
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Ada /Parsel Belge Tiirii Blok Belge Tarihi Belge No Kullanim Amaci Alan, m?
6800/7 Mimari Proje Al 02.07.2020 Bila Konut 10.178,49
6800/7 Mimari Proje A2 02.07.2020 Bila Konut + Ticaret 14.543,36
6800/ 7 Mimari Proje A3 02.07.2020 Bila Konut 10.200,94
6800/7 Mimari Proje B1 02.07.2020 Bila Konut 5.282,75
6800/7 Mimari Proje B2 02.07.2020 Bila Konut 5.282,75
6800/ 7 Mimari Proje B3 02.07.2020 Bila Konut 5.282,75
6800/7 Mimari Proje B4 02.07.2020 Bila Konut 5.282,75
6800/7 Mimari Proje C1 02.07.2020 Bila Konut + Ticaret 15.617,8
6800/ 7 Mimari Proje Cc2 02.07.2020 Bila Konut + Ticaret 17.091,8
6800/ 7 Mimari Proje D1 02.07.2020 Bila Konut + Ticaret 15.792,89
6800/7 Mimari Proje D2 02.07.2020 Bila Konut + Ticaret 16.800,63
6800/ 7 Mimari Proje D3 02.07.2020 Bila Konut + Ticaret 9.547,62
6800/ 7 Mimari Proje D4 02.07.2020 Bila Konut 8.673,94
6800/7 Mimari Proje D5 02.07.2020 Bila Konut 8.656,47
6800 /7 Mimari Proje A 25.12.2017 Bila Konut + Ticaret 35.171,48 m?
6800/ 7 Mimari Proje B 25.12.2017 Bila Konut + Ticaret 52.444,98 m?
6800/ 7 Mimari Proje C 25.12.2017 Bila Konut + Ticaret 48.532,08 m?
6800/ 7 Mimari Proje D 25.12.2017 Bila Konut + Ticaret 62.972,34 m?
6800/7 Mimari Proje E 25.12.2017 Bila Mesken 23.485,86 m?
6800/ 7 Mimari Proje F 25.12.2017 Bila Konut 22.331,73 m?
6800/ 7 Mimari Proje G 25.12.2017 Bila Konut 23.804,2 m?
6800/ 7 Mimari Proje H 25.12.2017 Bila Konut 25.007,4 m?

Tablo 5. Mimari Projeler

Gaziosmanpasa Belediyesi imar Miidiirliigii Arsivi'nde dijital ortamda yapilan incelemelere gére tasinmazin dosyasinda
A1, A2, A3, B1, B2, B3, B4, C1, C2, D1, D2, D3, D4 ve D5 Bloklara ait 02.07.2020 tarihli mimari proje bulunmaktadir. Yapi
ruhsatlari_ve Yapi Kullanma izin Belgesi bulunan T1 Blok'a ait mimari proje, Gaziosmanpasa Belediyesi imar

Midiirligii'nden alinan dijital dosyada bulunmamaktadir. T1 Blok projesi miisteriden temin edilmistir.

Gayrimenkauliin Enerji Kimlik Belgesi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu taginmazlardan A1, A2, A3, B1, B2, B3, B4, C1, C2, D1, D2, D3, D4 ve D5 Bloklar C performans sinifi ve C
emisyon sinifi, T1 Blok B performans sinifi ve B emisyon sinifi 13.01.2022 verilis tarihli, 13.01.2032 gegerlilik tarihli Enerji
Kimlik Belgesi'ne sahiptir.

4.1.3. imar Durumu
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Tasinmazin giincel tarihli imar durum belgesi temin edilememistir. 31.03.2024 tarihli 2024-PD-26 numarali rapor igeriginde
yer alan asagidaki bilgiler ve resmi kurumlardan sozlii olarak edinilen bilgiler gergevesinde analizler yapilarak rapor
icerisinde paylasiimistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistirilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda 26.01.2013 giin ve 28540 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 24.12.2012 tarihli ve 2012/4099 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan ilan edilmistir.
Baglarbagl Mahallesi Riskli Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan'nin kentsel déniisim kapsaminda
hazirlandi§i ve kentsel doniisiim tamamlanarak avan proje ve kentsel tasarim projelerine gore yapilagma izinlerinin verildigi
bilgisi alinmistir.

Gaziosmanpasa Belediyesi imar Miidiirliigii'nden alinan sifahi bilgiye gére degerleme konusu taginmaz kismen M lejantl
konut alaninda, kismen TiCK lejantli Ticaret+Konut alaninda kalmaktadir. M lejantl konut alani E: 1,80 yapilasma sartlarina
sahiptir. Planlama sahasinda briit emsal 1,80 olarak belirlenmis olup, briit emsale donati alanlarinin da dahil edilmesi
nedeniyle ada-parsel bazli net emsalin, avan projeler sonrasi briit emsalden daha yiiksek olacad bilgisi alinmstir.
Tasinmazlarin yer aldigi 7B Kentsel Doniigsim Proje alaninda Zemin Kat ve agiga ¢ikan Bodrum Katta ada iginde %10°u
gecmemek kaydiyla ticaret yapilabilecegi bilgisi alinmistir.

Plan notlarinda; Plan raporunda, plan notlarinda ve imar planinda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu
planin onaylandigi tarihte yurdrlikte olan imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. Mevcut plan kapsaminda tasinmaz igin
belirlenen fonksiyonun plan notlari agagidaki gibi belirtilmistir.

Konut, Ticaret — Konut, Ticaret-Turizm-Konut Alanlari:

18- Planlama Alaninda E (Emsal): 1,80'dir. Emsal hesabi plan onama sinirlarinin gevreledigi alandan BL-4 sembolii verilen
parsellerin alani gikarilarak kalan alan lzerinden yapilacak olup, hesap edilen katlar alani net imar parsellerine (konut,
ticaret-konut, ticaret-turizm-konut) alanlari oranina gore dagitilacaktir.

19-Konut alanlarinda mahreg aldigi yola cepheli binalarin zemin katlari ile agiga ¢ikan bodrum katlarinda ve ada i¢lerimde
2 kati gegmeyen bagimsiz yapi olarak emsale karsilik gelen katlar alaninin %10'ununu gegmemek sartiyla ticaret yapilabilir.

20-Ticaret-konut alaninda; is merkezi, ofis, biro, aligveris merkezi, ok katli magaza, ¢arsi, otel, motel, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, sergi salonlari, restoran, kafe, lokanta gibi yeme igme uniteleri, yonetim binalari, banka ve finans kurumlari,
apart konut, rezidans kullanimlari yer alabilir. Toplam insaat alaninin en fazla %80'i konut olarak iskan edilebilir.

21-Ticaret-turizm-konut alaninda, 50 kisiye kadar galigsan bulunan, satis faaliyetini iretimle bir arada ydriten kirletici 6zelligi
dusiik imalat birimleri ayni yapi igerisinde konut iskani olmamak kaydiyla ruhsatlandirilabilir.

22-Egimden dolayi agiga ¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir ve emsale dahildir.

23-Bodrum katlarda pencere serbest olup derinligi 1,20 metreyi gegmeyen kuranglezler yapilabilir. Bodrum katlarda yan ve
arka cepheye ortak kullanim alanlarinda ¢ikis yapilabilir.

24-Planlama alani igerisinde yapilacak olan trafo, elektrik, su, dogalgaz, kanalizasyon vs. gibi teknik tniteleri ilgili yapi imar
adalari iginde ayri bir yapi olarak yapilabilecegi gibi bina igerisindeki katlarda da (bagimsiz birim olarak) yer alabilecektir.

25-Planlama alaninda mimari ¢oziimlemelerde esneklik saglamak amaciyla, riizgar ve glinesleme ile yonlenme dikkate
alinarak planlama alani igerisinde kalan yapi adalarinda blok ebatlari, blok sekilleri, yapi nizami, kat yiikseklikleri, yapi
yaklasma mesafeleri, bloklar arasi mesafeler, ¢ati sekli, TAKS gibi mimari tasarimi ilgilendiren hususlar serbest olup,
kentsel tasarim projesi agamasinda belirlenecektir.

26-Ayni ada igerisinde yer alan ve kademe hatti ile ayrilan konut ile ticaret-konut alanlarinda ifraz zorunlu olmayip, ayni
parselde iki fonksiyon yer alabilir.

Konu gayrimenkul faaliyetleri GOPAS tarafindan yiiriitilen toplam 432 ha alan kentsel doniisiim ¢aligsmalar devam etmekte
olup alan kendi i¢inde 19 alt bolgeye ayriimistir.

Konu gayrimenkul s6z konusu bolgelerden Baglarbagi Mahallesi Riskli Alani (7B) bolgesi sinirlar dahilinde yer almaktadir.
S0z konusu bu alan 26.01.2013 tarih 28540 sayili Resmi gazetede riskli alan ilan edilmistir.

Riskli alan biyukligi 55.257 m2 olup 192 bina ve 319 bagimsiz birimden olusmaktadir. Riskli alan bolgelerini gosterir
anahtar pafta asagidaki gibi belirtilmistir.
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Sekil 4. Riskli Alanlar Haritasi

4.2. Fiziki Tanimi

4.2.1. Konumu ve Gevre Ozellikleri

Sekil 5. istanbul & Gaziosmanpasa, Lokasyon Haritasi

Degerlemeye konu tasinmazlar Sarigél Mahallesi, Bilgin Sokak, 6800 Ada 7 Parsel, Gaziosmanpasa, istanbul adresinde
konumlu “Dokuz Adet 14 Katli iki Adet 15 Katli iki Adet 16 Katli Bir Adet 17 Katli Betonarme Apartman, Dért Katli Betonarme

isyeri ve Arsasi” vasifli taginmazdir.
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Erisebilirlik ve Ulagim

istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsadi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle Tiirkiye'de ekonomik yagamin
merkezi olmustur. istanbul, ayni zamanda Tiirkiye'nin en biiyiik sanayi merkezlerinden olup, iilkedeki sanayi istihdaminin
%20'sini karsilamaktadir. Ayrica yaklasik olarak %38'lik endiistriyel alana sahiptir. istanbul gida sanayi, tekstil tiretimi, petrol
driinleri, kauguk, metal esya, deri, kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik triinler, makine, otomotiv, ulasim aragclari, kagit ve
kagit urtnleri ve alkolli ickiler, kentin dnemli sanayi Uriinleri arasinda yer almaktadir.

Sekil 5. Gaziosmanpaga Onemli Ulagim Akslari
Sehir igi

istanbul'da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollari gibi cesitli sekillerde saglanmakta olup, bélgede sehir ici, sehirlerarasi
ve uluslararasi tagimaciigin yapildigi biiyiik merkezler bulunmaktadir. istanbul’da havayolu ulagiminin yapildigi iki sivil
havalimani ve ingaati devam eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. istanbul'da yurtigi ve
yurtdisi pek gok merkeze aktarma yapmaksizin ugmak miimkiindiir. ildeki havalimanlarindan Atatiirk Havalimani, Avrupa
Yakasi'nda Bakirkdy ilgesinde, Sabiha Gokgen Havalimani Anadolu Yakasi'nda Pendik ilgesinde; 2019 sonlarinda devreye

giren Yeni istanbul Havalimani ise Avrupa Yakasi’'nda Arnavutkdy ilgesinde yer almaktadir. Béylelikle istanbul Atatiirk
Havalimani kapatilmak durumunda kalinmistir.

Karayolu

Karayoluyla ulagim ise istanbul'da ézellikle sehirlerarasi yolculukta biiyiik bir paya sahiptir. Tiirkiye'nin her iline ve ayrica
Giircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu iilkelere istanbul'dan dogrudan seferler yapiimaktadir. Anadolu Yakasi'nda
Harem Otogari, Avrupa Yakasi'ndaysa Biiyiik istanbul Otogari (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. istanbul Otogari da
metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin degisik bolgelerinde, kimi bilyiik seyahat firmalarinin
isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.

Demiryolu

Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. istanbul'dan Eskisehir, Ankara, Konya,
Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan, Romanya, Sirbistan, Macaristan, iran, Suriye ve Irak gibi
dis merkezlere tren seferleri yapiimaktadir.
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N

Sekil 6. Taginmazlarin Konumu
Topografik Yapi

Degerlemeye konu taginmazin bulundugu bélge genel olarak egimli olmakla birlikte bolgede gozle goriilebilir bir ylikseklik
farki bulunmaktadir. Giiney ve bati yoniinde dogru ilerledikge yiikseklik artmakta ve kuzey yoniine dogru ilerledikge
yikseklik azalmaktadir. Taginmazlarin yer aldidi Bilgin Sokak’tan GOP Caddesi'ne ilerlendikge edim azalmaktadir.

/ Vialand P
~Misfanbul
54 Temapark

£

Sekil 7. Topografik Yapi
4.2.2. Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu taginmazlarin agik adresi; Baglarbagl Mahallesi Hasim Yilmaz Caddesi, Sokak No: 1 (A1 Blok), No: 3
(T2 Blok), No: 5 (C1 Blok), No: 7 (C2 Blok), No: 9 (A2 Blok), No: 11 (D1 Blok), No: 13 (D2 Blok), No: 15 (D3 Blok), No: 17 (A3
Blok), No: 19 (B4 Blok), No: 21 (D5 Blok), No: 23 (D4 Blok), No: 25 (B3 Blok), No: 27 (B2 Blok) ve No:29 (B1 Blok)
Gaziosmanpasa, istanbul'dur. Konu tasinmazlarin kat irtifaki kurulmus olup, 30.162,97 m?2 yiizélciimlii “arsa” vasifli 6800
Ada 7 Parsel iizerinde tamamlanmis olan GOPAS - Baglarbasi Mahallesi 7B Bolgesi istanbul Vadi Evleri 6. Kisim Kentsel
Dontisim Projesi‘dir. Projenin insaati tamamlanmis olup, proje igerisinde oturum baslamis olup, dederlemeye konu
tasinmazlar bos durumdadir.
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Konu gayrimenkulde genel anlamda egimli bir yapiya sahip olup, kuzey yoniine Gaziosmanpasa Caddesi’'ne dogru arsanin
egimi azalmaktadir. Taginmazlarin yer aldi§i parsel geometrik olarak amorf seklindedir.

4.2.3. Projenin Tanimi

Degerleme konusu taginmazlar istanbul ili, Gaziosmanpasa Mahallesi, Baglarbasi Mahallesi'ne kain 6800 ada 7 parselde
yer alan Bilgin Sokak (Hasim Yilmaz Caddesi) cepheli GOPAS Kentsel Doniisiim Projesi - Badlarbasi Mahallesi 7B Bolgesi
istanbul Vadi Evleri'ndeki 174 konut, 28 diikkan ve 1 ticari yapidir. Projede yapi kullanma izin belgesi alinmis olup, site
icerisinde oturum baglamistir.

“Baglarbasi Mahallesi Riskli Alani” 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiirilmesi Hakkinda Kanun”
kapsaminda 24.12.2012 tarih ve 2012/4099 sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden 26 Ocak 2013 tarih ve 28540 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak “Riskli Alan” ilan edilmistir. GOPAS Kentsel Doniisiim Projesi Baglarbasi Riskli Alani Bolge
7B'de yer almaktadir. Badlarbasi Riskli Alani Bélge 7B, 55.257,00 m?2 biiyiikliikteki alanda 192 bina ve 319 bagimsiz
birimden olugmaktadir.

« Gaziosmanpasa Belediyesi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhigi arasinda 21.05.2019 Tarihinde imzalanan isbirligi Protokolii
ile 7A_7B Bolgesi Projeleri Gevre Ve Sehircilik Bakanhdi Toplu Konut idaresince (TOKI) Yiriitiilecegi karari alinmistir.

+ 7B Kentsel Déniigim Projesi’nin ihalesi 23.10.2019 tarihinde yapilmis ve 550 giin sonra hak sahiplerinin evlerine
kavusmasi planlanmistir.

Proje A1, A2, A3, B1, B2, B3, B4, C1, C2, D1, D2, D3, D4, D5 ve T1 Bloklar olmak {izere toplam 15 Bloktan olugsmaktadir. A2,
C1, C2, D1, D2, D3 Bloklar Bilgin Sokak (Hasim Yilmaz Caddesi) cepheli olup, zemin ve bodrum katlarinda diikkanlar yer
almaktadir. Site girigine, diger bir deyis ile Bilgin Sokak’a gore arka cephede yer alan A1, B1, B2, B3, D4, D5, B4 ve A3
Bloklar konut blogudur. T1 Blok ise 4 kattan olusan ticari bloktur.

A1 Blok 2 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak (izere toplam 14 kat ve 64 adet daire nitelikli bagimsiz bélimden
olugmaktadir.

A2 Blok 3 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak {izere toplam 15 kattan; 68 adet daire ve 5 adet diikkan nitelikli
olmak lzere 73 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

A3 Blok 2 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak (izere toplam 14 kat ve 65 adet daire nitelikli bagimsiz bélimden
olugmaktadir.

B1, B2, B3 ve B4 Bloklarin her biri 2 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak Uizere toplam 14 kat ve 47 adet daire
nitelikli bagimsiz bolimden olusmaktadir.

C1 Blok 5 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak lizere toplam 17 kattan; 55 adet daire ve 4 adet diikkan nitelikli
olmak lzere 59 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

C2 Blok 4 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak lizere toplam 16 kattan; 55 adet daire ve 4 adet diikkan nitelikli
olmak lzere 59 adet bagimsiz bolimden olugsmaktadir.

D1 Blok 3 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak lizere toplam 15 kattan; 66 adet daire ve 5 adet diikkan nitelikli
olmak lizere 71 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

D2 Blok 4 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak lizere toplam 16 kattan; 66 adet daire ve 5 adet diikkan nitelikli
olmak lzere 71 adet bagimsiz bolimden olugsmaktadir.

D3 Blok 2 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak lizere toplam 14 kattan; 68 adet daire ve 5 adet diikkan nitelikli
olmak lizere 73 adet bagimsiz béliimden olusmaktadir.

D4 Blok 2 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak lizere toplam 14 kat ve 60 adet daire nitelikli bagimsiz bolimden
olugmaktadir.

D5 Blok 2 bodrum kat, zemin kat, 11 normal kat olmak lizere toplam 14 kat ve 58 adet daire nitelikli bagimsiz boliimden
olugmaktadir.

T1 Blok parselin giineyinde konumlu olup 2 bodrum kat + zemin kat + 1 normal kat + teras kat olmak tizere toplamda 5
kattan ve 1 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.
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Sekil 8. Gaziosmanpasa 7B Bolgesi Vaziyet Plani

Projede site icerisinde glivenlik, kapal otopark, basketbol sahalari ve oyun alanlari, cocuk yesil alani, yesil alan ve yiiriys
alani gibi sosyal olanaklar bulunmaktadir. Projede insai faaliyetler tamamlanmis, yapi kullanma izin belgesi alinmis olup
oturum baslamistir. Projede vaziyet planinda degerleme konusu taginmazlarin yer aldigi 6800 ada 7 parsele kuzey dogu
yoninde cepheli park olan tanimlanan alan mevcutta heniiz park olarak diizenlenmemistir. A1, A2, A3, B1, B2, B3, B4, C1,
C2, D2, D3, D4, D5 ve T1 Bloklarda yer alan konutlar ve ticari birimler, C2 Blokta ise ticari birimler tarafimizca gorilmdistir.
Tasinmazlarin manzara, agiklik, giin 1sigindan faydalanma, cephe yondi, cephe genisligi ve benzeri 6zellikleri analiz
edilerek serefiyelendirme galigsmasinda kullaniimistir.
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Sekil 9. Gaziosmanpasa 7B Bélgesi Proje Gorselleri

Degerleme konusu diikkan nitelikli taginmazlarin yer aldidi blok, kat ile taginmazlarin alani, cephe sayisi, cephe uzunlugu,
cepheli oldugu aks, bina igindeki konumu ve ticari sirkiilasyon ozellikleri asagidaki gibidir.

BAGIMSIZ BOLUM BILGILERI TASINMAZIN OZELLIKLERI

Mimari Proje Briit Cephe Uzunlugu | Cepheli Oldugu Reklam Bina igindeki Ticari

Blok Kat BB NO Niteligi Diikkan Girig Alan Cephe Sayisi (Giris Kapisi) Aks Kabiliyeti | Konumu |Sirkiilasyon
A2 2.Bodrum Kat 69(T1) Diikkan 2.Bodrum Kat-Giris 147,77 m? 1 5,65 Site igi Ara Disuk
A2 2.Bodrum Kat 70(T2) Diikkan 2.Bodrum Kat-Giris 125,66 m? 1 16,80 Site Igi Ara Disuk
A2 2.Bodrum Kat 71(T3) Diikkan 2.Bodrum Kat-Girig 131,79 m? 1 5,85 Site Igi Ara Diistik
A2 Zemin Kat 72(T4) Diikkan Zemin Kat-Girig 115,94 m? 2 9,95 Bilgin Sokak Yiiksek Kése Orta
A2 Zemin Kat 73(T5) Dukkan Zemin Kat-Giri 120,87 m? 2 9,90 Bilgin Sokak Yiksek Kose Orta
c1 1.Bodrum Kat 56(T1) Diikkan 1.Bodrum Kat-Girig 169,15 m? 1 15,00 Site gi Distik Ara Distik
c1 Zemin Kat 57(T2) Diikkan Zemin Kat-Girig 113,14 m? 3 7,05 Bilgin Sokak Yiiksek Kose Yiiksek
c1 Zemin Kat 58(T3) Diikkan Zemin Kat-Girig 183,80 m? 1 15,20 Bilgin Sokak Yiiksek Ara Yiiksek
c1 Zemin Kat 59(T4) Diikkan Zemin Kat-Giri 104,87 m? 3 12,35 Bilgin Sokak Yiiksek Kése Yiiksek
c2 1.Bodrum Kat 56(T1) Diikkan 1.Bodrum Kat-Giris 169,15 m? 2 15,00 Site Igi Diistik Ara Diistik
c2 Zemin Kat 57(T2) Diikkan Zemin Kat-Girig 113,14 m? 3 7,05 Bilgin Sokak Yiksek Kése Orta
c2 Zemin Kat 58(T3) Diikkan Zemin Kat-Girig 183,80 m?* 1 15,20 Bilgin Sokak Yiiksek Ara Orta
c2 Zemin Kat 59(T4) Diikkan Zemin Kat-Giri: 104,87 m? 3 12,35 Bilgin Sokak Yiiksek Kose Orta
D1 2.Bodrum Kat 67(T1) Dubleks Diikkan 2.Bodrum Kat-Girig 107,68 m? 2 8,30 Site Igi Diistik Ara Diistik
D1 1.Bodrum Kat 67(T1) Dubleks Diikkan 1.Bodrum Kat-Depo 107,68 m? 2 0,00 Site Ici Diisiik Ara Diisiik
D1 Zemin Kat 68(T2) Diikkan Zemin Kat-Girig 107,48 m* 3 7,50 Bilgin Sokak Yiiksek Kose Yiiksek
D1 Zemin Kat 69(T3) Diikkan Zemin Kat-Girig 107,78 m? 1 12,90 Bilgin Sokak Yiiksek Ara Yiiksek
D1 Zemin Kat 70(T4) Diikkan Zemin Kat-Girig 82,33 m? 1 13,30 Bilgin Sokak Yiiksek Ara Yiiksek
D1 Zemin Kat 71(T5) Diikkan Zemin Kat-Giri 83,37 m? 3 7,50 Bilgin Sokak liksek Kése (1
D2 2.Bodrum Kat 67(T1) Dubleks Diikkan 2.Bodrum Kat-Girig 107,68 m? 1 8,30 Site Igi Ara
D2 1.Bodrum Kat 67(T1) Dubleks Diikkan 1.Bodrum Kat-Depo 107,68 m* 1 0,00 Site Igi Ara
D2 Zemin Kat 68(T2) Diikkan Zemin Kat-Girig 107,48 m? 3 7,50 Bilgin Sokak Yiiksek Kose Yiiksek
D2 Zemin Kat 69(T3) Diikkan Zemin Kat-Girig 107,78 m? 1 13,00 Bilgin Sokak Yiiksek Ara Yiiksek
D2 Zemin Kat 70(T4) Diikkan Zemin Kat-Girig 82,33 m? 1 12,95 Bilgin Sokak Yiiksek Ara Yiiksek
D2 Zemin Kat 71(T5) Diikkan Zemin Kat-Giri 83,37 m? 3 7.50 Bilgin Sokak Yiiksek Kose Yiiksek
D3 1.Bodrum Kat 69(T1) Dikkan Zemin Kat-Girig 107,86 m? 1 7,50 Park Orta Ara Orta
D3 1.Bodrum Kat 70(T2) Dubleks Diikkan 1.Bodrum Kat-Girig 82,28 m?* 1 13,40 Park Orta Ara Orta
D3 1.Bodrum Kat 71(T3) Diikkan 1.Bodrum Kat-Girig 83,40 m?* 1 12,90 Park Orta Ara Orta
D3 1.Bodrum Kat 72(T4) Diikkan 1.Bodrum Kat-Girig 108,51 m? 2 7,50 Park Orta Kose Orta
D3 Zemin Kat 70(T2) Dubleks Diikkan Zemin Kat-Depo 83,55 m? 0 0,00 Park Orta Ara Orta
D3 Zemin Kat 73(T5) Dukkan Zemin Kat-Giri 107,48 m? 3 7,50 Bilgin Sokak Yiksek Kose Yiksek
T1 2BK+1BK+ZK+1NK T1 Diikkan 2BK+1BK+ZK+1NK 1296,00 m* 3 15,00 Bilgin Sokak ok Yiksek Kose Yiiksek

TICARI BIRIMLER TOPLAM 4.845,67 m*

Degerleme konusu tagsinmazlardan dubleks diikkanlarin her bir kati tabloda ayri bir satirda belirtilmistir. Diikkan girig
olarak belirtilen sutunda “giris” ifadesi diikkan girisi yapilan kati, depo ifadesi ise giris katin istiinde yer alan kullanim
alanini ifade etmektedir. Depo olarak ifade edilen iist katlarin yiiksekligi normal katlar ile ayni seviyededir.

Degerleme konusu konut nitelikli taginmazlarin yer aldigi blok, kat ile tasinmazlarin alani, balkon sayisi, yondi, cephe
sayIsl ve manzara 0Ozellikleri agagidaki gibidir.
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M " Satiga Esas Mimari Proje Balkon Cephe

Sira No | Blok Ns:::::s. Kat Tip Briit Alan Briit Alan S Sayisi Konum Cephe Manzara
1 A1 2 Zemin Kat 3+1 146,54 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Mithatpasa Sokak
2 A1l 62 11.Normal Kat ~ 3+1 146,54 m? 116,90 m? 2 2 Kose GB-KB Mithatpagsa Sokak-Piyale Sokak
3 A1 64 11.Normal Kat ~ 3+1 146,54 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Mithatpasa Sokak
4 A1 1 Zemin Kat 2+1 82,12 m? 66,80 m* 1 1 Ara KB Mithatpasa Sokak
5 A2 1 Zemin Kat 2+1 80,55 m? 66,80 m* 1 1 Ara KB Site lgi
6 A2 2 Zemin Kat 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kése KD-KB Site Igi
7 A2 4 1.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kése KD-KB Site Igi
8 A2 10 2.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site Igi
9 A2 16 3.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site igi
10 A2 22 4.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site [gi
1" A2 28 5.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m* 2 2 Kése KD-KB Site Igi
12 A2 34 6.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site [gi
13 A2 40 7.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m* 2 2 Kése KD-KB Site Igi
14 A2 46 8.Normal Kat 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site igi
15 A2 52 9.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site lgi
16 A2 58 10.Normal Kat ~ 3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site Igi
17 A2 68 11.Normal Kat ~ 3+1 140,96 m? 116,90 m? 2 2 Kose GB-KB Site Igi
18 A2 64 11.Normal Kat  3+1 143,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose KD-KB Site igi
19 A3 8 1.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giliney Sokak-Park
20 A3 13 2.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kése GD-KD Guiney Sokak-Park
21 A3 18 3.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giliney Sokak-Park
22 A3 23 4.Normal Kat 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kése GD-KD Guney Sokak-Park
23 A3 27 5.Normal Kat ~ 3+1 143,89 m? 116,90 m? 2 2 Kose KD-KB Giiney Sokak-Mithatpasa Sokak
24 A3 29 5.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giiney Sokak-Park
25 A3 33 6.Normal Kat ~ 3+1 143,89 m? 116,90 m? 2 2 Kose KD-KB Giiney Sokak-Mithatpasa Sokak
26 A3 35 6.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giiney Sokak-Park
27 A3 39 7.Normal Kat 3+1 143,89 m? 116,90 m? 2 2 Kose KD-KB Giliney Sokak-Mithatpasa Sokak
28 A3 41 7.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giiney Sokak-Park
29 A3 45 8.Normal Kat ~ 3+1 143,89 m? 116,90 m? 2 2 Kése KD-KB Guney Sokak-Mithatpaga Sokak
30 A3 47 8.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giliney Sokak-Park
31 A3 51 9.Normal Kat ~ 3+1 143,89 m? 116,90 m? 2 2 Kése KD-KB Guney Sokak-Mithatpaga Sokak
32 A3 53 9.Normal Kat 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Glney Sokak-Park
33 A3 57 10.Normal Kat ~ 3+1 143,89 m? 116,90 m? 2 2 Kose KD-KB Gliney Sokak-Mithatpasa Sokak
34 A3 59 10.Normal Kat ~ 3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giiney Sokak-Park
35 A3 1 Zemin Kat 2+1 104,18 m? 84,64 m? 1 1 Ara GB Site gi-2
36 A3 2 Zemin Kat 2+1 82,12 m? 66,80 m* 1 1 Ara KD Gliney Sokak
37 A3 3 Zemin Kat 3+1 146,73 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Giiney Sokak-Park
38 A3 63 11.Normal Kat ~ 3+1 143,89 m? 116,90 m? 2 2 Kose KD-KB Guney Sokak-Mithatpaga Sokak
39 A3 65 11.Normal Kat  3+1 146,72 m? 119,20 m? 2 2 Kose GD-KD Glney Sokak-Park
40 B1 1 Zemin Kat 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 1 Ara GB Site Igi-2
a1 B1 44 11.Normal Kat ~ 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Mithatpasa Sokak
42 B1 2 Zemin Kat 1+1 79,85 m? 58,34 m? 1 2 Kose GD-GB Site lgi
43 B1 3 Zemin Kat 1+1 65,68 m? 49,86 m* 1 2 Kose GD-KD Mithatpasa Sokak
44 B1 46 11.Normal Kat ~ 1+1 77,28 m? 58,67 m* 1 2 Kose GD-GB Mithatpasa Sokak
45 B1 47 11.Normal Kat  1+1 66,10 m* 50,18 m* 1 2 Kose GB-KB Mithatpasa Sokak
46 B2 1 Zemin Kat 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 1 Ara GB Site gi-2
47 B2 44 11.Normal Kat ~ 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 3 Kése GD-KD-KB Mithatpasa Sokak
48 B2 2 Zemin Kat 1+1 79,85 m? 58,34 m? 1 2 Kose GD-GB Site igi
49 B2 3 Zemin Kat 1+1 65,68 m* 49,86 m? 1 2 Kose GD-KD Mithatpasa Sokak
50 B2 46 11.Normal Kat ~ 1+1 77,28 m? 58,67 m? 1 2 Kose GD-GB Mithatpasa Sokak
51 B2 47 11.Normal Kat  1+1 66,10 m? 50,18 m? 1 2 Kose GB-KB Mithatpasa Sokak
52 B3 1 Zemin Kat 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 1 Ara GB Site igi-2
53 B3 44 11.Normal Kat =~ 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Mithatpasa Sokak
54 B3 2 Zemin Kat 1+1 79,85 m? 58,34 m* 1 2 Kése GD-GB Site Igi
55 B3 8] Zemin Kat 1+1 65,68 m? 49,86 m? 1 2 Kose GD-KD Mithatpasa Sokak
56 B3 46 11.Normal Kat ~ 1+1 77,28 m? 58,67 m* 1 2 Kése GD-GB Mithatpasa Sokak
57 B3 47 11.Normal Kat  1+1 66,10 m? 50,18 m? 1 2 Kose GB-KB Mithatpasa Sokak
58 B4 1 Zemin Kat 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 1 Ara GB Site Igi-2
59 B4 44 11.Normal Kat ~ 3+1 142,36 m? 108,08 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Mithatpasa Sokak
60 B4 2 Zemin Kat 1+1 79,85 m? 58,34 m? 1 2 Kose GD-GB Site Igi
61 B4 3 Zemin Kat 1+1 65,68 m? 49,86 m? 1 2 Kose GD-KD Mithatpasa Sokak
62 B4 46 11.Normal Kat ~ 1+1 77,28 m? 58,67 m? 1 2 Kose GD-GB Mithatpasa Sokak
63 B4 47 11.Normal Kat  1+1 66,10 m* 50,18 m* 1 2 Kése GB-KB Mithatpasa Sokak
64 C1 52 11.Normal Kat ~ 3+1 128,21 m? 105,43 m? 2 1 Ara GD Bilgin Sokak
65 C1 51 11.Normal Kat ~ 3+1 140,40 m? 115,45 m? 2 3 Kése GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
66 C1 55 11.Normal Kat  1+1 52,54 m? 43,20 m? 1 1 Ara KB Site Igi
67 c2 51 11.Normal Kat ~ 3+1 140,40 m? 115,45 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
68 Cc2 52 11.Normal Kat ~ 3+1 128,21 m? 105,43 m* 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site igi
69 c2 55 11.Normal Kat  1+1 52,54 m? 43,20 m* 1 1 Ara KB Site Igi
70 D1 61 11.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m* 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
71 D1 63 11.Normal Kat ~ 1+1 63,14 m? 52,09 m? 1 1 Ara KB Site lgi
72 D1 64 11.Normal Kat  3+1 133,36 m? 110,02 m* 2 3 Kése GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
73 D2 1 1.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
74 D2 4 1.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
75 D2 7 2.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
76 D2 10 2.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
77 D2 13 3.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m* 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site igi
78 D2 16 3.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
79 D2 19 4.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kése GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
80 D2 22 4.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
81 D2 25 5.Normal Kat 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kése GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
82 D2 28 5.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
83 D2 31 6.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
84 D2 34 6.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m* 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site igi
85 D2 37 7.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
86 D2 40 7.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m* 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
87 D2 43 8.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
88 D2 46 8.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kése GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
89 D2 49 9.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
90 D2 52 9.Normal Kat 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kése GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
91 D2 55 10.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Bilgin Sokak-Site Igi
92 D2 61 11.Normal Kat ~ 3+1 132,95 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
93 D2 63 11.Normal Kat ~ 1+1 63,14 m? 52,09 m? 1 1 Ara KB Site igi
94 D2 64 11.Normal Kat  3+1 133,36 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-KD-KB Bilgin Sokak-Site Igi
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BAGIMSIZ BOLUM BILGILERI TASINMAZIN OZELLIKLERI
Bagimsiz A 3 q
Sira No | Blok B?iliim Kat Tip Satlnsa ED M'mf” el Balkcd Saie Konum Cephe Manzara
N e Briut Alan Briit Alan Sayisi Sayisi
95 D4 1 Zemin Kat 3+1 132,94 m? 109,68 m? 2 2 Kose GD-GB Site Igi
96 D4 2 Zemin Kat 3+1 133,95 m? 110,02 m? 2 2 Kose GD-KD Site Igi
97 D4 3! Zemin Kat 2+1 105,40 m? 86,96 m* 1 1 Ara GD Site lgi
98 D4 55 11.Normal Kat ~ 3+1 132,94 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Mithatpasa Sokak
99 D4 57 11.Normal Kat  1+1 63,14 m? 52,09 m? 1 1 Ara KB Mithatpasa Sokak
100 D4 58 11.Normal Kat  3+1 133,35 m* 110,02 m* 2 3 Kose GD-KD-KB Mithatpasa Sokak
101 D5 1 Zemin Kat 3+1 130,84 m? 109,68 m? 2 2 Kose GD-GB Site lgi
102 D5 2 Zemin Kat 3+1 131,25 m? 110,02 m? 2 2 Kose GD-KD Site Igi
103 D5 3 Zemin Kat 2+1 103,74 m? 86,96 m* 1 1 Ara GD Site Igi
104 D5 53 11.Normal Kat ~ 3+1 130,84 m? 109,68 m? 2 3 Kose GD-GB-KB Mithatpasa Sokak
105 D5 55 11.Normal Kat  1+1 62,14 m? 52,09 m? 1 1 Ara KB Mithatpasa Sokak
106 D5 56 11.Normal Kat  3+1 131,85 m? 110,02 m? 2 3 Kése GD-KD-KB Mithatpasa Sokak
107 D3 1 Zemin Kat 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Koése GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
108 D3 2 Zemin Kat 2+1 103,39 m? 86,96 m? 1 1 Ara GB Site Igi
109 D3 3 1.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
110 D3 4 1.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m? 1 1 Ara GB Site Igi
111 D3 5] 1.Normal Kat 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site lci
112 D3 6 1.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
113 D3 7 1.Normal Kat 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site ici
114 D3 8 1.Normal Kat 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site lgi
115 D3 9 2.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
116 D3 10 2.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m* 1 1 Ara GB Site Igi
117 D3 11 2.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site Igi
118 D3 12 2.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
119 D3 13 2.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site lgi
120 D3 14 2.Normal Kat ~ 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site lgi
121 D3 15 3.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
122 D3 16 3.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m? 1 1 Ara GB Site Igi
123 D3 17 3.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site [gi
124 D3 18 3.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
125 D3 19 3.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site Igi
126 D3 20 3.Normal Kat ~ 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site Igi
127 D3 21 4.Normal Kat 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
128 D3 22 4.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m* 1 1 Ara GB Site [gi
129 D3 23 4.Normal Kat 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site ici
130 D3 24 4.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site lgi-Park
131 D3 25 4.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site Igi
132 D3 26 4.Normal Kat 1+1 61,93 m* 52,09 m? 1 1 Ara KD Site lgi
133 D3 27 5.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site igi-Park
134 D3 28 5.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m* 1 1 Ara GB Site Igi
135 D3 29 5.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site lgi
136 D3 30 5.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
137 D3 31 5.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site lgi
138 D3 32 5.Normal Kat ~ 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site [gi
139 D3 33 6.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
140 D3 34 6.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m? 1 1 Ara GB Site Igi
141 D3 35 6.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site [gi
142 D3 36 6.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
143 D3 37 6.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site Igi
144 D3 38 6.Normal Kat ~ 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site Igi
145 D3 39 7.Normal Kat 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site igi-Park
146 D3 40 7.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m? 1 1 Ara GB Site lgi
147 D3 41 7.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site lgi
148 D3 42 7.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site lgi-Park
149 D3 43 7.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site Igi
150 D3 44 7.Normal Kat ~ 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site Igi
151 D3 45 8.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kése GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site lgi-Park
162 D3 46 8.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m* 1 1 Ara GB Site lgi
1563 D3 47 8.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site lgi
154 D3 48 8.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kése GB-KB-KD Site Igi-Park
1565 D3 49 8.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site [gi
156 D3 50 8.Normal Kat ~ 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site [gi
157 D3 51 9.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
158 D3 52 9.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m? 1 1 Ara GB Site Igi
159 D3 53 9.Normal Kat 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site lci
160 D3 54 9.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3! Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
161 D3 55] 9.Normal Kat 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site ici
162 D3 56 9.Normal Kat 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site i(;i
163 D3 57 10.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kose GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
164 D3 58 10.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m* 1 1 Ara GB Site Igi
165 D3 59 10.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site Igi
166 D3 60 10.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
167 D3 61 10.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site lgi
168 D3 62 10.Normal Kat ~ 1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site Igi
169 D3 63 11.Normal Kat ~ 3+1 130,80 m? 110,02 m? 2 3 Kése GD-GB-KD Bilgin Sokak-Site Igi-Park
170 D3 64 11.Normal Kat ~ 2+1 103,39 m? 86,96 m? 1 1 Ara GB Site [gi
171 D3 65 11.Normal Kat ~ 2+1 104,71 m? 88,07 m? 1 1 Ara GB Site [gi
172 D3 66 11.Normal Kat ~ 3+1 130,40 m? 109,68 m? 2 3 Kose GB-KB-KD Site Igi-Park
173 D3 67 11.Normal Kat ~ 2+1 84,91 m? 71,42 m? 1 1 Ara KD Site Igi
174 D3 68 11.Normal Kat  1+1 61,93 m? 52,09 m? 1 1 Ara KD Site Igi

KONUTLAR TOPLAM 19.948,07 m? 16.379 m?
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5. GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER ve PiYASA ANALIZi

5.1. Tasinmazin Degeri Etkileyen Faktorler (SWOT Analizi)

% Giiglii Yanlar
e  Gayrimenkulin yer aldigi bélgenin merkezi konumda yer almasi
e Tasinmazlarin tercih edilen konut alaninda yer almasi
e Karma kullanimli projede yer almasi
e Ulasllabilirliginin yliksek olmasi
< Zayif Yanlar
e Parselin egimli olmasi
e Yaya sirkiilasyonu diisiik bir bélgede konumlu olmasi

e Bolgede yogunlasan kentsel dontisim faaliyetleri nedeniyle ingaat ¢aligmalarinin giriilti ve hava kirliligine neden
olmasi

< Firsatlar

e Bolgenin gelisme potansiyelinin yiiksek olmasi nedeniyle yabanci yatinmcilarin gayrimenkullere olan talebinin
yiiksek olmasi

e Degisen ve doniisen bir bolgede yer almasi
e Ana akslara yakin konumda yer almasi
e Bolgenin ana ulasim aksi olan Gaziosmanpasa Caddesi’'ne yakin olmasi
e Vialand Projesine yakin konumda olmasi
< Tehditler
e Ulke ekonomisindeki dalgalanmalarin gayrimenkul sektorii lizerindeki olumsuz etkileri
e Genel ekonomik dalgalanmalar ve belirsizliklerin gayrimenkul piyasasina yansimasi éngoriilen etkileri

e 2.derece deprem bolgesinde yer almasi
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5.2. Gayrimenkul Piyasasi Analizi

Degerleme konusu 174 adet daire ve 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapi nitelikli taginmazlarin deger takdiri agsamasinda
serefiyelendirme calismasi yapilmistir. Serefiyelendirme ¢alismasinda baz birim m2 degeri takdir edebilmek igin degerleme
konusu tasinmazlarin yakin gevresinde yer alan konut ve diikkan piyasasi arastiriimistir.

5.2.1. Konut Piyasasi

Konu gayrimenkuliin bulundugu bolgenin ve yakin ¢evresinin riskli alan ilan edilmesi ile birlikte bolge buyik bir doniisime
girmis ve konut projelerinin Gretimi hizlanmigtir. Taginmazin bulundudu bolgedeki insai faaliyetler ve konut gelisim projeleri
heniiz gelisimi tamamlanmamistir. TOKi araciligi ile iretilen konut stogu konu bélgede oldukca fazla olmakla beraber
heniz stoklar erimemistir. Bu baglamda tasinmazin yakin gevresinde bulunan markali konut projeleri incelenmistir.

Tirkiye’de yasam maliyetinin Avrupa ve Amerika kentlerine oranla gorece diisik olmasi, Euro, Dolar ve Sterlin'in TL
karsisinda deger kazanmasi Turkiye'deki gayrimenkul yatinmini yabancilar igin cazip hale getirmistir. Yabancilarin yiiksek
talep gosterdigi genis ve liiks konutlar ilgenin daha fazla tercih edilen bdlgesi olan TEM aksinda ve yakin gevresinde yer
almaktadir. Taginmazlarin yer aldigi bolgede gelistirici firmalarin yabanci yatinmcilarin talebine yonelik konut arzi
saglamakta yetersiz kaldigi goriilmustir. Bolgedeki konut arzinin disiik alanh ve uygun fiyat araligina sahip konutlardan
olugmasi nedeniyle yabanci yatinmlarin bolgeye olan talebinin artmasi beklenmektedir.

Unite Biyiikligi Satis Fiyat, TL Birim Fiyat, TL/m? |
: ; i i Tamamlanma Satis
Proje Konum Unite Sayisi Oda Sayisi Teslim Edilme Sekli KDV Tarihi * Performans!
(m?) Minimum, TL Maksimum, TL Minimurm, TL/m? Maksimum, TL/m?
141 55 3.650.000 3.900.000 66.364 70,909
Sangsl Kent ) 11 65 3.900.000 4.100.000 60.000 63.077 b e
Sangsl 319 1% 1.09.2015 100%
Konutlan (1.Etap) 241 92 5.800.000 7.850.000 63.043 85326 Mutfak Geregsiz
361 15 8.150.000 9.100.000 70870 79.130
141 55 4.300.000 4.550.000 78.182 82727
241 67 4,050,000 4,250,000 60.448 63.433
Sangol Kent Sangol 06 Dekorasyonluve . 1.012016 100%
Konutlar (2 Etap) 241 % 6.350.000 7.200.000 70.55 80.000 Mutfak Geregsiz
341 15 7.300.000 7.500.000 63.478 65.217
241 70 7.500.000 8.050.000 107.143 115.000
Ahes Misal Konutlari Sarigsl 796 241 86 8.700.000 9.250.000 101.163 107.558 Dekorasyonlu ve 1% 1.01.2022 100%
Mutfak Geregsiz
341 105 10.550.000 11.050.000 100.476 105.238
1 55 4.400.000 5.350.000 80.000 97.273
241 67 5.550.000 6.500.000 82836 97.015 o
2 Etaph, 78 BSlgesi 813 Konutlu g p o 813 MNEERTY 1.07.2022 100%
Baglarbag: Projesi 241 82 6.500.000 7.400.000 79.268 90.244 Mutfak Geragsiz
341 100 8.950.000 11.850.000 89.500 118.500
141 55 4.500.000 5.450.000 81.818 99.091
Yildiz Park Modern Yildiz Tabya 307 241 95 6.700.000 7.350.000 70.526 77.368 Dekorasyonlu ve 1% 1.07.2014 100%
Mutfak Geregsiz
341 120 6.950.000 9.600.000 57.917 80.000
141 55 5.200.000 6.500.000 94.545 118.182
241 80 8.000.000 8.350.000 100.000 104.375 b e
Essanora Fevzi Gakmak 785 o oo 1% 1082018 100%
3+1 110 11.950.000 14.300.000 108.636 130.000 Mutfak Geregli
341 130 14.700.000 17.350.000 113.077 133.462
11 55 5.200.000 5.400.000 94.545 98.182
241 75 5.550.000 7.200.000 74.000 96.000
Serenity Fevzi Gakmak 248 D;k':f'a:y;"‘“ ;’e 1% 1.08.2018 100%
341 105 8.500.000 10.100.000 80.952 96.190 utiak Geregli
441 130 11.000.000 12.350.000 84.615 95.000
241 95 7.750.000 11.700.000 81579 123,158
TEM Avrasya Konutlan Karayollan 612 341 140 12.750.000 16.900.000 91.071 120714 Dekorasyoniu ve 1% 1.03.2019 100%
Mutfak Geregli
a1 190 19.100.000 20.800.000 100.526 109.474
Eyiip 1 45 4.550.000 5.150.000 101111 114.444 b e
Eyiip Palas Evleri ot 124 etk oot 1% 1.02.2016 100%
esilpinar 2+1 90 6.950.000 9.550.000 77222 106111 utfak Gerecli

* Tamamlanma Tarihleri, beyan edilen bilgiler analiz edilerek tahmin edilen yaklasik verilere gre belirlenmistir.

Tablo 6. Markali Konut Emsalleri Tablosu

Yapilan arasgtirmaya gore, emsal projelerde gerceklesen satis fiyatlar istenen satig fiyatlarinin %5 ila %10 altinda
seyretmektedir.
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Sekil 10. Emsal Haritasi (Satilik Konut Projeleri Konumlari)

Bolgenin gelisimini heniiz tamamlamis olmasi ve tamamlanan projelerdeki teslim sorunlar sebebiyle gayrimenkul
piyasasinda fiyatlar tam oturmamistir. Bu nedenle taginmazin yakin gevresinde ingaati tamamlanmis oturumlarin baglamis
oldugu projeler goz 6niinde bulundurularak fiyat analizi gercgeklestirilmistir.

Satis Performansi
Asagidaki grafikte yillara gore ingaati tamamlanmig ve tamamlanacak projelerin satis performanslari ve talep edilen

proje ortalama satis fiyatlari goriilmektedir.

120.000 112.785

106.096
99.722 104.420
1o 89.936 91.829
. 77.787
B0.000 69.840 70.505
60.000
40.000
20.000
0
Yildiz Park Modern Sarigol Kent Sarigdl Kent Eyiip Palas Evleri Essanora Serenity TEM Avrasya Ahes Misal Baglarbasi Projesi
Konutlan (1.Etap) Konutlan (2.Etap) Konutlan Konutlar
2014 2015 2016 2018 2019 2023

= Proje Ortalam Birim Deger TL/m?

Tablo 7. Projelerin Satis Performansi

Bolgede yapilan arastirmada Essanora ve Tem Avrasya projeleri igin istenen fiyatlar diger projelere gore yiiksektir. S6z
konusu projeler konum ve proje driinlerinin daha nitelikli olmasi sebebiyle daha yiiksek birim m2? degeri ile
pazarlanmaktadir.

Bolgede yapilan arastirmalarda ikinci el satis fiyatlan ile benzer 6zelliklere sahip yeni projelerin satis fiyatlari benzerlik
gostermektedir. Buna goére konut fiyatlarinin ikinci el piyasada deger kaybi yagamadigi soylenebilir.

Ortalama Birim Satis Degeri

Asadidaki grafikte bu cgaligmadaki piyasa karsilagtirmasinda kullanilan projelerdeki ortalama metrekare fiyatlari
gosterilmektedir.

Ortalama Birim Satis Degeri TL/m?
96.000 94.691
94.000
92.000

90.000

88.057
SR.000 87.528

86.000
84.000

82.000
1+1 2+1 3+1

Tablo 8. Daire Tiplerine Gore Ortalama Birim Satis Degeri Analizi
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Calisma kapsaminda GOP ve yakin gevresinde incelenen projelerdeki markali konut projeleri, nitelikli ve farkli tnite
buytkliklerine sahip konutlardir. Bu tip kullanimlara sahip projelerde oda sayisi arttikga birim m2 degerlerinin de dogru
orantili olarak azalmasi beklenmektedir. Bundan dolayi birim m2 degerleri karsilastirildiginda 1+1 konut tiplerinin, 2+1 tipine
gore daha yiiksek birim m? degerine sahip oldugu goriilmustiir. Bolge talebine bagli olarak 3+1 ve 4+1 daire tipleri diger
tiplere gore en yiiksek birim m? degerine sahiptir.

5.2.2. Perakende / Ticari Birimler Piyasasi

Bolgede yapilan arastirmalarda elde edilen emsal veri setleri analiz edilmis olup, dederleme konusu taginmazlarin yakin
cevresinde, benzer nitelikli projelerde yer alan ticari emsal arzinin disik oldugu gorilmistir. Dederleme konusu
tasinmazlarin yer aldigi benzer nitelikli projelere ek olarak konu tasinmazlarin yakin ¢evresinde yer alan ticari nitelikli
emsaller ve istenen satis degerleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Satilik Ticari Miilkler

Emsal 1

Emsal 2

Emsal 3

Emsal 4

Emsal 5

Konum

Proje/ Bina Adi
Cepheli Oldugu Aks
Ticari Hareketlilik

Merkez Mah.
Miinferit Bina
Cumhuriyet Caddesi
iyi Ticari Aktivite

Baglarbasi
Miinferit Bina
Kiigiikkdy Yolu Cad
Orta Ticari Aktivite

Baglarbasi
Miinferit Bina
Baglarbasi Caddesi
lyi Ticari Aktivite

Merkez Mah.
Miinferit Bina

Orta Ticari Aktivite

Baglarbasi
Miinferit Bina

Bina Yasi 30+ 5-10 1 30+ 510
Bina / Proje Niteligi Standart Standart Standart Standart
Ulasilabilirlik Kolay Kolay Kolay Orta

GOP Arastirma Hastanesi Safak Hastanesi Hikimet Konagi
Yakin Gevre Geligtirmeleri Gaziosmanpasa Meydani  Gaziosmanpasa Meydani Gaziosmanpasa Meydani
Diikkan Cephe Uzunlugu 12m 5m 5m 5m 5m
Kose / Ara Ozelilgi Ara Diikkan Ara Diikkan Ara Diikkan Kose Dikkan
Bulundugu Kat / Kat Dagilimi ZK ZK+BK ZK ZK
Pazarlanan Alan 391 200 144 80 40
Bodrum Kat - 80 72
Zemin Kat 391 120 72 80 40
Yiksek Girig - - -
Asma Kat - - -
Diger Normal Katlar - - -
Gergekci Briit Alan 391 132 82,8 80 40
Kiralanabililir Alan / Briit Alan Farki 8% 8% 8% 8% 8%
Etkin Zemin Kat Alani, m? 360 121 76 74 37
Talep Edilen Satis Fiyati 66.685.000 35.000.000 18.950.000 16.500.000 8.500.000
Istenen Birim Fiyat, TL/briit m? 185.380,30 288.208,17 248.766,02 224.184,78 230.978,26
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Bolgenin gelisimini heniiz tamamlanmamis olmasi nedeniyle tasinmazla benzer nitelikli emsallerin, gayrimenkul
piyasasinin yasadigi zorluklar, enflasyondaki artislar ve doviz fiyatlarindaki istikrarsizlik istenen fiyatlarin piyasa rayici
lizerinde tasidigi goriilmustdr.

Bolgede ticari birimler igin talep edilen birim fiyatlar 185.000-290.000 TL/m? arasinda olup pazarlik paylari bulunmaktadir.
Ticari birimlerin taginmazin bulundugu golgede kisith oldugu daha ¢ok Gaziosmanpasa merkezde talep gordigd,
tasinmazin bulundugu bolge de insai faaliyetlerin tamamlanmamasi nedeniyle ticari olarak bir aksin heniiz gelismedigi ve
ana yaya aksinin konut amagli olustugu gézlenmistir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu sitede, 190 m? alanh diikkanin 175.000 TL bedelle kiralandigi, 130 m2 alanli
diikkanin 140.000 TL bedelle kiralandidi bilgisi alinmistir. Yapilan gevre arastirmasinda diikkanlar igin kapitalizasyon
oraninin %6,66 (15 yil) oldugu tespit edilmistir. Bu baglamda tasinmazlar igin birim m? fiyati 165.000-190.000 TL arasinda
olacagi hesaplanmistir. Hesaplanan rakamlar emsalleri dogrulamaktadir.

2025-PD-90 36



~l
DEGERLEME YAKLASIMLARI ANALIZi aleStq

Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

6. DEGERLEME YAKLASIMLARI ANALizi

Gayrimenkuliin pazar degeri ile kanaat olustururken; pazar yaklasimi, maliyet yaklagimi, gelir kapitalizasyonu yaklasimi ve
gelistirme yontemleri kullaniimaktadir. Asagida bu yaklasimlar ile detayli bilgiler verilmektedir.

Rapordaki deger tiriini ifade eden pazar degeri, bir varlik veya yiikiimliiligln, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

6.1. Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.1 ve 10.4’e gore; “Dederleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve givenilirligine yiiksek
seviyede itimat duyuldudu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi igin birden fazla degerleme
yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da goz
oniinde bulundurmasi gerekli goriilmekte olup, 6zellikle tek bir ydntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya
dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadidi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla
degerleme yaklagimi veya yontemi gerekli goriliip kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklagimi veya yonteminin, hatta
tek bir yaklasim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayali
deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkl degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri
belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastirilma sirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli
gorilmektedir.

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iligkili olmasina dikkat edilmesi gerekir. Asagida
tanimlanan ve acgiklanan g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin tiimdi, fiyat dengesi, fayda
beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmektedir.

» Pazar Yaklagimi,
»  Gelir Yaklagimi,
» Maliyet Yaklagimi.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilagtirilabilir (benzer) varliklarla kargilagtiriimasi
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi
gerekli gorilmektedir:

» Degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmig olmasi,
» Degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik taglyan varliklarin aktif olarak iglem gérmesi,
> Onemli dlgiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gdzlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi.

Maliyet Yaklagimi

Parsel lizerinde varsa yaplilarin, ekonomik ve fiziksel eskimelerine esas olarak amortize edilmis maliyetine ¢iplak arsa
degerinin eklenmesi ile deder takdiri yapilan ydntemdir. ilk adimda; parsel iizerindeki yapilarin amortize edilmis
maliyetlerine eklenmek (izere, gelistiriimemi arsa degeri hesaplanmaktadir. Arsa degeri hesaplanirken, degerlemenin
amaci goz oniinde bulundurup degerlenen miilkin milkiyet haklari dikkate alinarak tespit yapilmaktadir. Maliyet yaklagimi
iki stirecte incelenmekte olup detaylari asagdidaki gibi belirlenmistir.

1. Faz Olarak: Parsel lizerindeki yapilar i¢in maliyet hesaplanma yontemine karar verilir. Gayrimenkul degerlemesinde iki
maliyet hesabi yontemi bulunmaktadir. Yerine koyma maliyeti yontemi ve yeniden iretim maliyeti yontemi. Yerine koyma
maliyeti, ikame maliyeti olarak da ifade edilmektedir. Yerine koyma maliyeti, degerlemeye konu yapi ile esdegder fayda
saglayan bir yapinin maliyetinin hesaplanmasina; yeniden tretim maliyeti ise, yontem olarak, degerlemeye konu yapilarin
aynisinin Uretilmesi igin gerekli olan maliyetin hesaplanmasina dayanmaktadir. Uluslararasi Degerleme Standartlari'nda,
degerlemeye esas alinmasi gerekli gériilen yontemin yerine koyma maliyeti oldugu belirtiimektedir. Yeniden iiretim maliyeti
yonteminin ise; kullaniclya esdeger fayda saglanmasi igin konu yapinin tipatip aynisinin insa edilmesi gerektigi ya da
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esdeder fayda yaratan maliyetlerin mevcut yapinin aynisini insa etme maliyetinden biyiik oldugu durumlarda
kullanilabilecegi vurgulanmistir.

2. Faz Olarak; Parsel lizerindeki yapilarin dogrudan ve dolayl maliyetleri hesap edilmektedir. Dogrudan maliyetler, bina ve
bina disi yapilarin malzeme ve isgilik maliyetlerini icermektedir. Bina maliyetleri; kaba yapi, ince yapi, elektrik tesisati,
mekanik tesisat gibi kalemler pacal bazda hesaplanir. Bina disi maliyetler ise; altyapi, sert zemin, i¢ yollar, peyzaj
diizenlemesi, dis aydinlatma gibi genel kalemlere ek olarak, gayrimenkuliin tiirii dolayisi ile sahip oldugu iskele, spor sahasi,
acik havuz, FF&E gibi elemanlari da igerebilir. Maliyet kalemleri birim ya da toptan fiyat olarak hesaplanabilir. Dolayli (diger)
maliyetler ise; ingaatin bir pargasi olmayan, ancak ingaati yapabilmek i¢in gerekli olan izin ve harcamalari ifade etmektedir.
Diger maliyetler; miihendislik ve mimarlik ticretleri, proje yonetimi, yatirrmci sabit maliyetleri, yapi denetimi, yasal izin ve
danismanlik Gcretleri, miiteahhit kari gibi kalemleri icerir. Ek olarak; gelistiricinin projeye katkisi ve Ustlendigi risklerin
karsihigi olarak olusan getiriyi ifade eden gelistirici primi hesaplara yansitilmaktadir.

3. Faz Olarak; Yapilarin yipranma paylari hesaplanir. Yipranma paylari, temel olarak li¢ nedene dayanmaktadir: fiziksel,
islevsel ve digsal. Yipranma paylari hesaplanirken, gayrimenkuliin fiziksel ve ekonomik 6mri dikkate alinir. Toplam yerine
koyma / yeniden Uretim maliyetinden, hesaplanan yipranma paylar duisulerek amortize edilmis maliyet elde edilir. Son
olarak, gelistirmelerin amortize edilmis maliyeti ile arsa degerinin toplanmasi yoluyla toplam deger takdir edilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir getirici gayrimenkullerin dederlemesi icin kullaniimaktadir. Degerin gayrimenkul (zerindeki ekonomik etkilerini
gostermesi agisindan, s6z konusu degerleme yaklasiminin ana prensibi, gayrimenkul tzerindeki faaliyetin sagladigi net
faydanin deger olarak ifade edilmesi; yani gelecekteki kazanglarin bugiinkii degerinin tespit edilmesidir.

Gelir yaklagimi, iki farkli teknik ile uygulanabilmektedir:

Dogrudan gelir _kapitalizasyonu y&ntemi, tek bir yilin gelir beklentisini bir deder gostergesine doniistirmek amaciyla
kullanilir. Bu yontemde, tek bir yilin net isletme geliri, yillar boyunca devam etmesi beklenen diizenli bir sabit gelir akigini
temsil etmektedir. Deger, genellikle piyasadan elde edilen kapitalizasyon orani yardimiyla tek adimda elde edilir.

indirgenmis nakit akiglari yéntemi ise; belirlenen projeksiyon dénemi boyunca meydana gelen net nakit akiginin uygun bir
indirgeme orani kullanilarak bugiinkii degerin tespit edilmesine dayanmaktadir. Oncelikle; en uygun periyot segcilerek, s6z
konusu stre igin yillik net gelir 6ngorilir. Sonrasinda, belirlenen projeksiyon donemi sonunda degerlemeye konu
gayrimenkuliin devam eden degeri ya da dénem sonu degeri hesaplanir. Devam eden deger, gayrimenkuliin projeksiyon
déneminin son yilindan ekonomik omriini tamamlayincaya kadar olan siirede iretecegi net isletme gelirlerinin
indirgenmesi ile belirlenen degerdir. Donem sonu degeri ise, periyot sonunda degerlemeye konu gayrimenkuliin elden
¢ikariimasi ile olusacak degeri ifade etmektedir. Degerlemeye konu gayrimenkul tam miilkiyete konu ise, binanin ekonomik
omriini tamamlamasindan sonra arsa degeri devam edeceginden donem sonu degeri hesaplanir. Degerlemeye konu
gayrimenkul sinirli ayni hakka sahip ise, donem sonu degeri hak sahibi agisindan s6z konusu degildir. Gayrimenkuliin
devam eden veya donem sonu degeri ile birlikte toplam net nakit akislar 6ngériildiikten sonra, uygun indirgeme orani
hesaplanir ve nakit akislari indirgenerek net buglinkii degere ulasilir.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari dedere donistirilmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet
tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi
ve bu yaklagima 6nemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

»  Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziiyle degeri etkileyen ¢ok 6nemli bir unsur olmasi,
» Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut olmakla
birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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6.2. Varligin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemler ve Yontemlerin Segilme Nedenleri

Pazar Yaklagimi (Emsal kargilagtirma yaklasimi); glivenilir veriye ulasilabilen piyasa ortaminda, deger tespiti igin yapilan
en ideal calismadir. Genellikle, tam miilkiyete konu arsa, sanayi tesisi, bagimsiz bolim veya mustakil nitelikteki konut ve
ticari Uniteler, vb. igin kullanilan emsal karsilagtirma yaklasimi; emsal belirleme gi¢ligil nedeni ile aligveris merkezi, otel
gibi ticari gayrimenkul ve sinirli ayni hakka sahip gayrimenkul i¢in nadir olarak kullanilabilmektedir. Degerleme konusu arsa

nitelikli tagsinmazin degerinin tespitinde pazar yaklasimi yontemi kullanilmistir.

Maliyet yaklasimi, arsanin gelistiriimemis hali ile degerinin tespit edilebildigi ve yipranma oraninin sinirli oldugu
durumlarda, gayrimenkul degeri tespitinde siklikla kullanilmaktadir. Maliyet yaklagiminin, 6zel amacla inga edilmis binalarin
ve tarihi degeri olan yapilarin maliyetinin tespitinde kullaniimasi zor olmakla birlikte, elde edilen verilerin glvenilir / yeterli
olmasi ve binalardaki eskimenin dogru olarak tespit edilebilmesi kosulu ile uygulanmasi miimkiindiir. Degerleme konusu
parsel mevcut durumda bos arsa fonksiyonunda olmasi nedeniyle degerleme calismasi kapsaminda maliyet yaklasimi

yontemi kullanilmamistir.

Gelir getirici gayrimenkulin degerlemesi esnasinda kullanilan gelir kapitalizasyonu yaklagimi degerin gayrimenkul
Gizerindeki ekonomik etkilerini gdstermesi bakimindan 6nemlidir. Bu gergevede gelir Ureten ve performansi igleticiye direkt
bagdl olan ticari gayrimenkul gesitlerinin (aligveris merkezi, otel, vb.) degerlemesinde 6ncelikle kullaniimasi 6nerilmektedir.
Degerleme konusu taginmazin halihazirda dogrudan gelir getiriyor olmamasi sebebiyle degerlemede gelir yaklasimi
kapsaminda direkt kapitalizasyon yontemi kullaniimamistir.

Bu galismada, konu gayrimenkul tzerindeki miilkiyet haklarinin pazar degerini tespit etmek icin emsal karsilastirma
yaklagimi kullaniimistir.

6.3. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

“Bir miilkiin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve dederlemesi yapilan
miilkl en yiiksek degderine ulastiran en olasi kullanimidir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul
edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin
miimkin oldugunun dederleme uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag¢ kullanimin olasi
oldugu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiiksek dederle sonuglanan
kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS Madde 6.4)

En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Degeri takdirlerinin temel ve aynlmaz bir pargasidir. En etkin ve verimli
kullanimlar dort dolayl kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler 5nem sirasina gore su sekildedir.

e Fiziksel olarak mimkiin olma,

e Yasal olarak izin verilebilir olma,
¢ Finansal olarak yapilabilir olma,
¢ Azami diizeyde verimli olma,

Degerleme konusu tasinmazlarin tamamlanmis yapi olmasi ve iskani ile uyumlu olmasi goz 6niinde bulundurularak
“Ticaret ve Konut” nitelikli bagimsiz béliimlerden olusan “BINA” olarak kullaniminin “En Etkin ve Verimli Kullanimi” temsil
edecegi disiinilmektedir.
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7. GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

7.1. Pazar Yaklasimi

Bu yontemde taginmazlarin bulundugu bolgede yakin donemde pazara gikariimis satilik kiralik benzer diikkan niteligindeki
gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerlerini etkileyebilecek faktorler gergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis_en iyi
serefiyeli daire olarak tespit edilen D3 Blok 63 numarali daire ve en iyi serefiyeli diikkkan olarak tespit edilen C1 Blok 58 (T3)
numarah_diikkan icin baz m? birim degeri belirlenmistir. Tagsinmazlarin pazar degerinin tespitinde; emlak pazarlama
firmalari ile gorisdlerek, bulunan emsaller; belirli parametreler dahilinde karsilastiriimis, ayrica sirketimizde mevcut data
ve bilgilerden faydalaniimistir.

Bu karsilastirmall yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya
dayali bir igslemle deger takdiri yapar. Pazar yaklasimi; degerleme konusu gayrimenkul ile benzer 6zellikte, miilkiyet hakki
yakin zamanda el degistiren ya da hali hazirda pazarda olan gayrimenkullerin analiz edilerek deger takdiri yapiimasi
amaciyla kullanilan yéntemdir. Bu yaklagim gayrimenkullerin deder takdirinde dodrudan kullanilabilir ya da diger
yaklagimlarda kullanilmak tzere gayrimenkule iliskin bilesenlerin degerinin tespit edilmesinde uygulanir. Pazar Yaklasimi
glivenilir veriye ulasilabilen piyasa ortaminda, deger tespiti icin yapilan en ideal calismadir. Pazar yaklasimi, konu
gayrimenkullerin gelistiriimemis bos arsa olarak degerinin tespit etmek amaciyla kullaniimistir. Yakin dénemde pazara
cikarilmig benzer gayrimenkuller dikkate alinmis, degeri etkileyebilecek kriterler ve satis iskontosu uygulanarak birim deger
ayarlamasi yapilmis,_en iyi serefiyeli daire olarak tespit edilen D3 Blok 63 numarali daire ve en iyi serefiyeli diikkan olarak
tespit edilen C1 Blok 58 (T3) numarali diikkan igin baz birim m? degeri belirlenmistir. Tasinmazlarin pazar degerinin
tespitinde; emlak pazarlama firmalari ile goristulerek bulunan emsaller; belirli parametreler dahilinde karsilastirlmig, ayrica
sirketimizdeki mevcut veri ve bilgilerden faydalaniimistir.

7.1.1. Konut Degeri Tespiti

Pazar Yaklasimi degerlemeye konu edilen konut nitelikli taginmazlarin Pazar degerini tespit etmek amaciyla kullaniimistir.
Pazar analizi bolimiinde detay ve icerikleri sunulan konut nitelikli emsallerinin konu gayrimenkullerle kiyaslanabilir olanlar
(hepsi) dikkate alinmistir.

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan konutlar igin emsalin yer aldidi proje, konum, alan, cephe, kat,
manzara ve pazarlik payi gibi parametreler dahilinde karsilastinlmis, olusabilecek ortalama m2 birim piyasa degeri analizi
yapilmistir. Konut pazarinda yapilan arastirmalar neticesinde yeni gelistirilecek projelerde olusacak ortalama (diizeltiimis)
birim satis degerleri agagida belirtilmistir.

Sarigol Kent  Sarigdl Kent

EMSAL AYARLAMA TABLOSU paldizRark Konutlari Konutlary  TYUP Palas Essanora Serenity I s A eSS Sl B g iarbes)

Modern Evleri Konutlar Konutlar Projesi

(1.Etap) (2.Etap)

Proje Ortalama Birim Deger TL/m? 77.787 69.840 70.505 99.722 112.785 89.936 104.420 106.096 91.829
Tahmin Edilen iskonto Orani 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Emsal Birim Satis Degeri, TL/m? 86.863,83 73.897,41 66.347,91 66.979,86 94.736,11 107.145,41 85.438,90 99.199,40 100.791,53 87.237,99
Konum Benzer Benzer Benzer Daha lyi Daha Iyi Benzer Benzer Daha lyi Daha lyi
Konum igin Ayarlama 0% 5% 5% -5% -5% 0% 0% -5% 0%
Alan Biiyuklugi Daha Kéti Daha Kéti Daha Kot Benzer Daha lyi Benzer Daha lyi Daha lyi Daha lyi
Alan Biiyiikligi igin Ayarlama 5% 10% 10% 0% -5% 0% -5% -5% -5%
Serefiye Ozellikleri Daha Kétii Daha Kétii Daha Kétii Daha Kétii Daha iyi Daha lyi Daha lyi Daha Kot Daha Kbtii
Serefiye Ozellikleriigin Ayarlama 5% 5% 5% 0% -5% -5% -5% 0% 0%
Bina Yas! & Bina Niteligi Daha Kéti Daha Kéti Daha Kéti Daha Kéti Daha K&t Daha Kot Daha Kot Daha Koti Daha Koti
Bina Yas! iin Ayarlama 5% 10% 5% 0% 0% 5% 5% 0% 5%
Emsal Uygunlagtirma Degeri, TL/m? 88.713,67 85.545,49 88.509,77 85.291,31 89.999,31 91.863,79 85.225,31 94.003,84 90.964,35 87.019,89

(Diizeltilmig) Emsal Uygunlastirma, TL/m? 88.800,00

Pazar arastirmasi sonucunda 88.800,00 TL/m? birim deder, projede yer alan dairelerin blogu, kati, alani, daire tipi,
manzarasl, yonii ve cephe sayisi dikkate alinarak konutlarin erisebilecedi ortalama baz deder olarak hesaplanmis, detaylari
serefiye analizi boliimiinde anlatilmistir.
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7.1.2. Diikkan Degeri Tespiti

Pazar Yaklagimi degerlemeye konu edilen taginmazin Pazar degerini tespit etmek amaciyla kullaniimistir. Pazar analizi
bolimiinde detay ve igerikleri sunulan konut nitelikli emsallerinin konu gayrimenkullerle kiyaslanabilir olanlar (hepsi)
dikkate alinmistir. Degeri etkileyebilecek kriterler 1s1§inda fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, baz olarak segilen taginmaz
icin birim deger belirlenmistir. Piyasadan temin edilen emsaller belirlenen serefiye parametreleri 1siginda konu tagsinmaz
emsallere gore (+) ve (-) serefiye yiizdeleri ile yorumlanarak emsal degerlendirme tablosu olusturulmustur. Serefiye
parametrelerinin yilizdelerinin etkisi ¢arpan olarak hesap edilmistir.

Tasinmazin bulundugu aks ticari olarak heniiz gelismemis olmasi, projede oturumun baslamamis olmasi, yakin gevrede
yer alan konut projelerinin insa faaliyetlerinin halen devam ediyor olmasi nedeniyle bolgede benzer nitelikli projede yer alan
dikkan emsalleri kisith olup, projelerde yer alan diikkan emsallerine ek olarak bolgelerdeki ticari emsallerden
faydalaniimistir. Bu emsallerin sahip oldugu serefiye parametrelerine ve kriterlerine gore asagida belirtilen emsal
diizeltmeleri hesaplanarak emsal ayarlama tablosu olusturulmustur. Yapilan analizler 1siginda projede yer alan ticari
nitelikli tagsinmazlarin ortalama (diizeltilmis) birim m? satis degerleri asagida belirtilmistir.

EMSAL AYARLAMA TABLOSU (SATILIK TICARI BiRIMLER) Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Diikkan Etkin Zemin Kat Alani, m? 391,00 132,00 82,80 80,00 40,00
Talep Edilen Satis Fiyati, TL 66.685.000 35.000.000 18.950.000 16.500.000 8.500.000
Talep Edilen Birim Satis Fiyati TL/m? 185.380,30 288.208,17 248.766,02 224.184,78 230.978,26
Tahmin Edilen iskonto Orani %10 %10 %10 %10 %10
Gergeklesebilir Birim Satis Fiyati, TL/m? 211.953,15 166.842,27 259.387,35 223.889,41 201.766,30 207.880,43
Konum Hamam Cad. Benzer Daha lyi Daha lyi Daha lyi Daha lyi
Konum igin Ayarlama %0 -%5 -%5 -%5 -%5

Alan BiyUklugu (Perakende Etkisi) Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer

Alan Biyiikligi igin Ayarlama %0 %0 %0 %0 %0

Ticari Hareketlilik Kismen Benzer Daha lyi Daha lyi Daha lyi Daha lyi
Ticari Hareketlilik igin Ayarlama Hareketli %0 -%10 -%5 %5 -%5

Cephe Uzunlugu / Reklam Kabiliyeti Benzer Daha lyi Daha lyi Daha lyi Daha lyi
Cephe Uzunlugu / Reklam Kabiliyeti igin Ayarlama %0 -%10 -%5 -%5 -%5

Bina Niteligi Benzer Daha lyi Daha lyi Benzer Benzer

Bina Niteligi Etkisi %0 %10 %5 %0 %0

Bina Yasi 0 Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer

Bina Yas Igin Ayarlama %0 %0 %0 %0 %0

Emsal Ortalamasi,

Etkin Zemin Kat Alani Bazinda, TL/m? 176.012,24 166.842,27 179.638,71 182.359,33 172.989,39 178.231,49

Diizeltilmis Emsal Ortalamasi,

Etkin Zemin Kat Alani Bazinda, TL/m? TR {HY

Tablo 10. Emsal Ayarlama Tablosu (Satilik Ticari Birimler)

Pazar arastirmasi sonucunda 176.000 TL/m?2 birim deder, projede yer alan diikkanin blogu, kati, alani, dikkan tipi,
mangzarasi, yoni ve cephe sayisi dikkate alinarak diikkanlarin erisebilecegi en yiiksek olan baz deder olarak hesaplanmis,
detaylari serefiye analizi bolimiinde anlatilmistir.
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7.1.3. Serefiyelendirme Parametreleri

Tasinmazlarin serefiyelerinin belirlenmesi igin konut ve ticari birimler icin farkli parametreler kullanilarak puanlama
yapilmistir. Puanlamalar neticesinde degerlemeye tabi tutulan her lnite igin serefiye puani hesaplanmis ve diger Uniteler

ile karsilastinlabilir, kendi iginde siralanabilir hale getirilmistir.

Blok Puantaj Yon Puantaj Kat Puantaj Alan Puantaj
D3 100 GD-GB-KB 97 Zemin Kat 50 0,00 m? 75 m? 100
A3 95 GD-GB-KD 96 1.Normal Kat 85 75,01 m? 100 m? 92,5
Al 95 GD-GB 100 2.Normal Kat 88 100,01 m? 125 m? 85
C1 90 GD 98 3.Normal Kat 89 125,01 m? Gzeri 80
A2 88 GD-KD 96 4.Normal Kat 90
D1 86 GB-KB-KD 94 5.Normal Kat 91 Manzara Puantaj
D2 86 GD-KD-KB 94 6.Normal Kat 92 Bilgin Sokak-Site ici-Park 100
Cc2 86 GB 98 7.Normal Kat 93 Site igi-Park 90
B4 84 GB-KB 97 8.Normal Kat 94 Bilgin Sokak-Site I¢i 87,5
B1 80 KD-KB 89 9.Normal Kat 95 Bilgin Sokak 82,5
B2 80 KD 84 10.Normal Kat 97,5 Glney Sokak-Park 80
B3 80 KB 86 11.Normal Kat 100 Site ici 775
B4 80 Glney Sokak 75
D5 80 Glney Sokak-Mithatpasa Sokak 72,5
D4 80 Cephe Sayisi Puantaj Daire Tipi Puantaj Mithatpasa Sokak-Piyale Sokak 70

3 100 1+1 100 Mithatpasa Sokak 67,5

2 95 2+1 95 Site Igi-2 55

1 90 3+1 90

Tablo 11. Konut Serefiye Tespitinde Kullanilan Parametreler
Blok Puantaj Cepheli Oldugu Aks Puantaj Alan Puantaj
T1 100 Bilgin Sokak 100 0,00 m? 100 m? 100
C1 95 Park 85 100,01 m* 120 m? 97,5
C2 92,5 Site ici 75 120,01 m* 150 m? 95
A2 85 150,01 m* 200 m? 90
D1 85 Ticari Sirkllasyon Puantaj 200,00 m*> 400 80
D2 85 Yiksek 100 400,00 m?  Gzeri 50
D3 90 Orta 90 Nitelik Puantaj
Disik 80 Dikkan 100
Konumu Puantaj Dubleks Diikkan 85
Kose 100 Kat Puantaj
Ara 90 2BK+1BK+ZK+1NK 75 Cephe Genisligi Puantaj
2.Bodrum Kat-Giris 90 0,00 m. 3m. 45

Reklam Kabiliyeti ~ Puantaj 1.Bodrum Kat-Depo 37,5 3,01 m. 7 m. 55
Cok Yuksek 100 1.Bodrum Kat-Girig 95 7,01 m. 10 m. 65
Yuksek 95 Zemin Kat-Depo 37,5 10,01 m. 14 m. 75
Orta 85 Zemin Kat-Girig 100 14,01 m. Uzeri 100
Dusuk 80 1.Kat-Depo 37,5

Tablo 12. Ticari Serefiye Tespitinde Kullanilan Parametreler

Bu parametrelerin etki orani, tasinmazlarin kendine 0zgi olup baska tasinmazlarda farkli etki oranlarn ortaya
cikabilmektedir. Parametreler ve parametrelerin etki oranlar gayrimenkul piyasasindaki giincel durum, galismayi yapan
ekibin bilgi ve tecriibelerine dayanmakta, 6znel ve nesnel 6zellikleri birlikte icermektedir.

Galismanin temelini mimari projelerine gore tasinmazlarin blok yerlesimleri, kat yerlesimleri, kullanim alani, daire tipi,
manzara, yon ve cephe sayisi konutlarda serefiyelendirme kriterlerini olusturmaktadir. Ticari birimlerde ise blok
yerlesimleri, kat yerlesimleri, konumu, kullanim alani, cepheli oldugu aks, reklam kabiliyeti, ticari sirkiilasyon ve cephe
genigligi serefiyelendirme kriterlerinin olusturmaktadir.
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7.1.4. Konut Serefiye Puan Agiklamalari

Blok: Tasinmazin yer aldi§i blogun konumu erisilebilirlik, cephe acikhg), glines isiginda faydalanma agisindan
degerlendirilmistir. D3 Blogun manzara, cephe agikligi ve giin 1sigindan faydalanma acisindan diger bloklardan daha
yiiksek olmasi nedeniyle en yiiksek puana sahiptir. B1, B2, B3, D4 ve D5 Bloklarinin Mithat Sokak Cephesinde yer alan
konutlarin giin isigindan faydalanmasini olumsuz etkilemesi, cephe agikhiginin diisiik olmasi ve yaya hareketliliginin yliksek
olacagi ongoriilen Bilgin Sokak ve site girisine uzak konumda yer almasi faktorleri dikkate alinarak puani en diigiik takdir
edilmigtir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %25 olarak belirlenmistir.

Kat: Tasinmazin kat yiksekligi arttikga giin 1si§indan faydalanmasi, manzara ve cephe agikhgini artmasi nedeniyle en
yiksek kat olan 11. Normal kat i¢i en yiiksek puan, en diisiik kat olan zemin kat igin ise en diisiik puan takdir edilmistir.
Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirigi %25 olarak belirlenmistir.

Alan Biiyiikliigii: Gayrimenkuliin sahip oldugu kullanim alani degeri etkileyen en 6nemli parametredir. Perakende etkisi
sebebiyle spesifik durumlar haricinde, gayrimenkuliin kullanim alani biyiidikge birim degeri diiser, kiiglildiikge artmasi
beklenmektedir. Bu hesap ve kabuller projedeki birimlerin sahip oldugu alan biyiiklikleri hesaplanmis ve belirlenen alan
araliklarina gore her birini sahip oldugu alan araligina gore puan verilmistir. En yliksek puan 0-75 m2 araligindaki konuta
verilirken, en diisiik puan ise 125 m? lzerindeki konutlar igin verilmistir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin
agirhgr %15 olarak belirlenmistir.

Daire Tipi: Projede 1+1, 2+1 ve 3+1 daire tipleri bulunmakta olup, dairede yer alan oda sayisi arttikga alan buyuklugu
artmaktadir. Alan biiyiikliigu ile benzer sekilde dairede yer alan oda sayisini arttikga alan biiylkligiiniin artmasi nedeniyle
birim de@eri diismektedir. Bu nedenle 1+1 daire tipine en yiiksek puan, 3+1 daire tipine ise en diisiik puan takdir edilmistir.
Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %5 olarak belirlenmistir.

Manzara: degerleme konusu tasinmazlarin manzarali Bilgin Sokak, site i¢i, park, Gliney Sokak, Mithatpasa Sokak, Piyale
Sokak, site ici-2 olarak gruplandirimistir. Bilgin Sokak-Site igi-Park manzarali taginmazlarin puani en yiiksek takdir
edilmigtir. Site ici; projede yer alan peyzaj, oyun alani ve yesil alan manzarali daireleri ifade ederken, site igi-2 istinat
duvarina yakin konumlu olan, projedeki peyzaj manzarasina hakim olmayan daireleri ifade etmektedir. Site i¢i-2 manzarali
dairelerin manzara puani en disiik olup, giin 1s1g1 alabilirligi en disiik dairelerdir. Genel serefiye puan hesabinda bu
parametrenin agirligi %15 olarak belirlenmistir.

Yon: Tasinmazin yon faktori kuzey, giiney, dodu, bati vb. olarak hangi yone cepheli oldugudur. Giinesin konumu dairelerin
Isi ve gln 1sigindan faydalanma durumunu etkilemektedir. Bu nedenle iilkemizde genellikle giiney cepheli daireler tercih
edilmektedir. Glney cepheyi takiben dogu ile bati ve kuzey cephe gelmektedir. Projede yer alan tasinmazlardan giineydogu-
glineybati cepheli daireler en yliksek puana sahip olup, kuzeydogu cepheli daireler i¢in en disik puan takdir edilmistir.
Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %10 olarak belirlenmistir.

Cephe Sayisi: Tasinmazin isik alabilirlik ve manzarasinin cephe sayisi ile dogru orantili olarak artmasi nedeniyle ti¢ cepheli
tasinmazlara en yiiksek, tek cepheli taginmazlara ise en diisiik puan takdir edilmistir. Genel serefiye puan hesabinda bu
parametrenin agirligi %5 olarak belirlenmistir.

7.1.5. Ticari Birimler Serefiye Puan Agiklamalari

Blok: Tasinmazin yer aldiyi blogunu konumu, yaya sirkilasyonu, reklam kabiliyeti, erisilebilirlik vb. parametrelerinin
dogrudan etkilemektedir. Ticari Yapi olan T1 Blodun parselin giiney kosesinde yer almasi, reklam kabiliyeti ve
erisilebilirliginin yiiksek olmasi nedeniyle puani en yiiksek takdir edilmistir. Bilgin Sokak tizerinde GOP Caddesi'ne dogru
parsel egiminin azalmasi ve bloklarin zemin kat seviyeli diikkan girislerinin kademe kademe azalmasi nedeniyle T1'den
sonra sirayla C1 ve C2 bloklarin puani yiiksek takdir edilmistir. A1, D1 ve D2 Bloklarin erisilebilirliginin ve reklam kabiliyetinin
daha diislik olmasi nedeniyle blok puanlari en diisiik takdir edilmistir. D3 Blokta konumlu ticari birimlerin park cepheli
olmasi, GOP Caddesi ve Papatya Sokak (izerinden algilanabilirliklerinin yiiksek olmasi nedeniyle D3 Blok puani A2, D1 ve
D2 Bloklardan daha yiiksek takdir edilmistir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirig %5 olarak
belirlenmistir.

Alan Biiyiikliigii: Gayrimenkuliin sahip oldugu kullanim alani degeri etkileyen en 6nemli parametredir. Bu baglamda sahip
olunan kullanim alani kiigiildikge alici kitlesin daha genis kesime hitap etmesi nedeniyle kiigiik kullanim alanina sahip
birimlerin perakende etkisi blyiik alan kullammli birimlere gore daha yiiksektir. Perakende etkisi sebebiyle spesifik
durumlar haricinde, gayrimenkultin kullanim alani biyudiikge birim degeri duser, kicildikge artmasi beklenmektedir. Bu
hesap ve kabuller projedeki birimlerin sahip oldugu alan biiytklikleri hesaplamis ve belirlenen alan araliklarina gore her
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birini sahip oldugu alan araligina gore puan verilmistir. En yiiksek puan 0-100 m2 arali§indaki diikkana verilirken, en diisiik
puan 400 m? Ustlndeki dikkanlar igin verilmistir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirhgr %15 olarak
belirlenmistir.

Bina igindeki Konumu: Magazalar cepheli oldugu aks iizerinde kése ya da ara konumludur. Kése konum &zelligine sahip
diikkanlar alinabilirlik agisindan daha avantajli olmasi sebebiyle bu parametre iginde en yiiksek puana sahiptir. Genel
serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %8 olarak belirlenmistir.

Cepheli Olunan Aks: Bir madaza igin degeri etkileyen en 6nemli parametre magaza cephesinin cepheli oldugu aksin ticari
kabiliyetidir. Bu baglamda ticari kabiliyette, o aksta gegen arag ve / veya yaya trafigi ile 6lclilmektedir. Proje kapsaminda
belirlenen en yiiksek puan yaya sirkiilasyonunun en hareketli olmasi beklenen Bilgin Sokak olarak belirlenmistir. Diger
puanlar ise yaya hareketinin yogunlugu on goriilerek belirlenmistir. En diisiik puan ise site igi olarak isimlendirilen yan diger
bloga cepheli tasinmazlara takdir edilmistir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %16 olarak
belirlenmistir.

Ticari Sirkiilasyon: Taginmazlarin yaya hareketliligi ongorilerek yiiksek, orta ve diisiik olarak parametreler belirlenmistir.
T1, C1, D1 ve D2 bloklarda Bilgin sokak cepheli diikkanlarin yaya hareketliliginin en yliksek olacagi éngoriilerek ticari
sirkiilasyon puani en yiiksek takdir edilmistir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %8 olarak
belirlenmistir.

Reklam kabiliyeti: Taginmazlarin aks {izerinden veya belirli bir uzakliktan taginmazin algilanabilirligini ifade eden reklam
kabiliyeti icin ¢ok yliksek, yiiksek, orta ve diislik olarak parametreler belirlenmistir. Parselin gliney kdsesinde konumlu
ticaret blogu olan T1 Blok icin en ylksek takdir edilmistir. Site igi cepheli olan, ana aks lizerinde cephesi bulunmayan
diikkanlarin reklam kabiliyeti ise diisiik takdir edilmistir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirigi %8 olarak
belirlenmistir.

Cephe Genigligi: Diikkan niteligindeki taginmazlarda cephe uzunlugu vitrin kabiliyetini artirdigi igin, cephesi uzun olan
magdazalarin daha fazla Urinlerini sergilemesi kabiliyetini artirmaktadir. Bu nedenle cephe uzunluklan igin araliklar
belirlenerek, araliklara gore puanlar belirlenmistir. Cephe uzunluklari takdir edilirken tagsinmazlarin giris yoninde yer alan
cepheleri belirtiimistir Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %10 olarak belirlenmistir.

Kat: Dikkan niteligindeki tasinmazlarin erisilebilirligini belirleyen kat parametresi ayni zamanda tasinmazin isik alabilirlik,
reklam kabiliyeti ve algilanabilirligini etkilemektedir. Degerleme konusu taginmazlardan dubleks diikkanlarin her bir kati
tasinmazin ozelliklerinin yer aldigi tabloda ayri bir satirda belirtilmistir. Diikkan giris olarak belirtilen siitunda “giris” ifadesi
diikkan girisi yapilan kati, depo ifadesi ise girig katin Gistiinde yer alan kullanim alanini ifade etmektedir. Depo olarak ifade
edilen Ust katlarin yiiksekligi normal katlar ile ayni seviyededir. Zemin kattan girisi saglanan zemin kat giris olarak ifade
edilen diikkanlar icin en yiiksek puan takdir edilmis olup, dubleks diikkanlarin tst kati igin kat puani en disiik takdir
edilmigtir. Genel serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirhigi %25 olarak belirlenmistir.

Nitelik: Projede yer alan ticari birimler diikkan ve dubleks diikkan nitelikli olup, dubleks diikkanlarin alaninin daha yiiksek
olmasi, diikkan girisinin yalnizca bir kattan saglanabilmesi dikkate alinarak puani daha diisiik takdir edilmistir. Genel
serefiye puan hesabinda bu parametrenin agirligi %5 olarak belirlenmistir.

7.1.6. Serefiye Puan Hesap Detaylar

Serefiye parametreleri isiginda konu taginmazlarin serefiye puanlari hesaplanmistir. Serefiye hesabi igin konutlarda 7 grup
basligi altinda toplam 60 adet parametre belirlenmis ve her bir taginmazin sahip oldugu parametreler belirtiimistir. Her bir
grupta maksimum puan 100 olarak belirtilmistir. Her bir grubun etki orani farkl olup, etki/agirlik oranlarinin toplami %100
vermektedir. Oncelikle bagimsiz béliimlerin kapal alan bazinda birim bazl serefiye puani hesaplanmistir. Birim serefiye
puani hesabi her bir grup icin belirlenen puan agirlik yiizdeleri ile ¢garpilarak, grup bazinda elde edilmis puanlarin toplami
olarak ifade edilmistir.

Konut nitelikli taginmazlarda serefiye birim puani en yiiksek {inite saptanarak (D3 Blok 63 Nolu Daire — 130,80 m?) birim
serefiye ylizdesi %100 degerine esitlenerek yiizdesel olarak degerlendirme yontemine gidilmistir. Diger bagimsiz
béliimlerin birim serefiyesi su formiil ile hesaplanmustir: (ilgili Bagimsiz Boliim Birim Serefiye Puani / D3 Blok 63 Numarali
Dairenin Toplam Serefiye Puani x %100). Hesaplanan en yliksek birim serefiye %100’e sabitlenmis, diger bagimsiz
bolimlerde bu korelasyon ile hesaplanarak toplam serefiye puanina ulasiimistir.

Birim serefiye ylizdesi en yiiksek olan D3 Blok 63 Nolu Dairenin serefiye puani %$96,10 olarak hesaplanmis, birim serefiye
degeri %100'e esitlenmistir. D3 Blok 63 Nolu Dairenin birim degeri 96.800,00 TL/m? olarak takdir edilmistir. Diger
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konutlarda birim serefiye puani, sahip oldugu serefiye yilizdesi ile D3 Blok 63 Nolu konutun yiizdesi arasindaki korelasyona
gore belirlenmigtir. Diikkan nitelikli taginmazlarda serefiye birim puani en yiiksek Unite saptanarak (C1 Blok 58 (T3) Nolu
Diikkan - 183,80 m?) birim serefiye yilizdesi %100 degerine esitlenerek yiizdesel olarak degerlendirme yontemine
gidilmistir. Diger bagimsiz béliimlerin birim serefiyesi su formiil ile hesaplanmistir: (ilgili Bagimsiz Béliim Birim Serefiye
Puani / C1 Blok 58 /T3) Numarali Diikkanin Toplam Serefiye Puani x %100). Hesaplanan en yiiksek birim serefiye %100'e
sabitlenmis, diger bagimsiz béliimlerde bu korelasyon ile hesaplanarak toplam serefiye puanina ulasiimistir. Birim serefiye
ylizdesi en yiiksek olan C1 Blok 58 (T3) Nolu Diikkan serefiye puani %97,05 olarak hesaplanmis, birim serefiye degeri
%100’e esitlenmigtir. C1 Blok 58 (T3) Nolu Diikkan birim degeri 191.501,63 TL/m? olarak takdir edilmigtir. Diger
diikkanlarda birim gerefiye puani, sahip oldugu serefiye yiizdesi ile C1 Blok 58 (T3) Nolu dikkanin yiizdesi arasindaki
korelasyona gére belirlenmistir.

Parametre Blok Parametre Kat Parametre Alan
DAIRE Nitelik Nitelik Aralik

_|D3 100,00 + 11.Normal Kat 100,00 + 125 m2ve lizeri 80,00
Blok p3| ~ Agirhk 25% Agirlik 25% Agirlik 15%
Bagimsiz Boliim 63
Konut Alani 130,80m?| [Puan (a) 25|  [Puan (b) 25| |Puan (c) 12
Parametre Daire Tipi Parametre Manzara Parametre Cephe Parametre Cephe Sayisi
Nitelik Aks Derece Nitelik
3+1 90,00 + Bilgin Sokak-Site Igi-Park 100,00 + GD-GB-KD 96,00 + 3 100,00
Agirhk 5% Agirlik 15% Agirhik 10% Agirlik 5%
|Puan (d) 4,5| |Puan (e) 15| |Puan (f) 9,6| |Puan (g) 5

Puan Hesabi: D3 Blok, 63

7 Parametre

Puanlar Toplami 96,1 Birim Deger (i) 96.800,00 TL/m?
(atb+c+d+etf+g)
Serefiye % 96,10%

Toplam Deger (j)

. h 12.661.000 TL
100,00% (i=h x1i)

Birim Serefiye %

(h)

Tablo 13. Ornek Serefiye Hesap Tablosu (Konut)

BiRIM SEREFIYESi EN YUKSEK Parametre Blok Parametre Kat Parametre Alan
DUKKAN Nitelik Nitelik Aralik
_|c 95,00 + Zemin Kat 100,00 + 150 -200 m? 90,00
Blok c1| = |Agirlik 5% Agirhik 25% Agirlik 15%
Bagimsiz Boliim 58(T3)
Diikkan Alani 183,80 m?| [Puan (a) 475] [Puan (b) 25|  [Puan(c) 13,5
Parametre Cephe Genisligi Parametre Cephe Aksi Parametre Reklam Kab. Parametre Konum
Nitelik Aks Derece Nitelik
14 metre lzeri 100,00 + Bilgin Sokak 100,00 + Yiiksek 95,00 + Ara 90,00
Agirlik 10% Agirlik 16% Agirhik 8% Agirhik 8%
|Puan (d) 10| |Puan (e) 16| |Puan ) 7,6| |Puan (9) 7,2|
Pz?ranjnetre Ticari Sirkiilasyon Parametre Nitelik Puan Hesabi: C1 Blok, 58 (T3)
Nitelik Aks
Yiiksek 100,00 + Diikkan 100,00
Agirhk 8% Agirhk 5% 7 Parametre Puanlar Toplami (a+b+c+d+e+f+g+h+i) 97,05
|Puan (h) 8| [Puan (i) 5] Serefiye % 0,00% Birim Deger (k)  191.501,63 TL/m*
Birim Serefiye .
% 10000%  ToPlamDeder() 45 195 000 TL
0 (1= x k)

Tablo 14. Ornek Serefiye Hesap Tablosu (Diikkan)
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7.1.7. Konutlarin Degerleme Analizi

GOPAS Kentsel Déniisiim Projesi — Istanbul Vadi Evleri 6. Kisim Kentsel Déniisiim Projesi'yle ilgili yapilan belediye
incelemeleri, misteriden elde edilen proje, kat yerlesimi dagilimi ve saha galismalar neticesinde konutlar ile ilgili olarak
asagida verilen parametreler dikkate alinarak yapilan galisma neticesinde, 14 ayri blokta toplam 174 konut nitelikli birim
icin asagida tablo ile verilen sonuglara ulagiimistir. Konutlarin sahip olduklari serefiye puanlari kullanilarak her bir konutun
degeri hesaplanmistir. Serefiye yiizdeleri neticesinde serefiyesi en yiiksek baz puan 100 olarak belirlenmis ve diger
Unitelerin puani serefiye yiizdelerine gore oransal olarak dagitilarak belirlenmistir. Konu taginmazlarin deger analizi satisa
esas alan lizerinden yapilmis olup, satisa esas alanlar miisteriden temin edilen mimari proje izerinden hesaplanmistir.

Konutlarin Piyasa Satis Degeri: Elde edilen ¢aligmalar sonucunda; degerleme konusu 14 blokta yer alan 174 adet konut
nitelikleri Ginitelerin degeri; 1.769.260.000 TL olarak tespit edilmistir.

Gergeklestirilen ¢alismalardan sonra taginmazlara ait parametreler igin icmal ¢ikartilarak deder tespit galismalari yapiimis
olup, raporun sonug bolimiinde ¢alisma detaylandiriimistir.

7.1.8. Ticari Birimler Degerleme Analizi

GOPAS Kentsel Déniisiim Projesi — Istanbul Vadi Evleri 6. Kisim Kentsel Déniisim Projesi'yle ilgili yapilan belediye
incelemeleri, miisteriden elde edilen proje, kat yerlesimi dagilimi ve saha galismalari neticesinde diikkanlar ile ilgili olarak
yukarida verilen parametreler dikkate alinarak yapilan ¢alisma neticesinde, 7 ayrn blokta toplam 29 diikkan igin asagida
tablo ile verilen sonuglara ulasiimistir. Konutlarin sahip olduklari serefiye puanlarn kullanilarak her bir konutun degeri
hesaplanmistir. Serefiye ylizdeleri neticesinde serefiyesi en yiiksek baz puan 100 olarak belirlenmis ve diger Gnitelerin
puani serefiye ylizdelerine gore oransal dagitilarak belirlenmistir.

Elde edilen ¢alismalar sonucunda; degerleme konusu 7 blok 29 adet ticari tinitelerin;
e  Ticari Birimlerin Toplam Piyasa Satis Degeri: 852.310.000 TL olarak tespit edilmistir.

Gergeklestirilen gcalismalardan sonra tasinmazlara ait parametreler igin icmal gikartilarak deger tespit ¢alismalari yapilmis
olup, raporun sonug bolimiinde ¢alisma detaylandiriimigtir.

Elde edilen ¢aligmalar sonucunda; degerleme konusu 15 blok 174 adet konut ile 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapi olmak
lizere 29 adet ticari Unitelerin;

e Toplam Piyasa Satis Degeri: 2.621.570.000 TL olarak tespit edilmistir.

Uygunlastirilmis Satisa Esas Briit UL (L

BAGIMSIZ BOLUM DEGER DETAYI TABLOSU . . ~ Harig) Toplam
Birim Deger Alan o
Degeri
(174 Adet) Konut Uniteleri Toplam Degeri, TL 88.693 TL/m? 19.948,07 m? 1.769.260.000 TL
(29 Adet) Ticaret Uniteleri Toplam Degeri, TL 175.891 TL/m?2 4.845,67 m? 852.310.000 TL
Bagimsiz Boliimlerin Toplam Degeri 24.793,74 m* 2.621.570.000 TL
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8. SONUG

8.1. Mevzuat Uygunlugu ve Hukuki Durumlar Hakkindaki Goriig

Bu bolimde yasal gereklerin yerine getiriimedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz
olarak mevcut olup olmadigi hakkina gorislerimiz yer almaktadir.

Hata! Bagvuru kaynagi bulunamadi. hissesi tizerinden herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir. Dederleme ¢alismasinda
deger takdiri yapilirken, tasinmaz lizerindeki tapu kayitlarinin tagsinmazin satis ve pazarlanabilirligi tizerinde herhangi bir
etkisinin bulunmadidi kabul edilerek gergeklestirilmistir.

Degerlemeye konu edilen, gayrimenkullerin bulunduklarn bloklarin onayli mimari projeleri, yapi ruhsatlar ve yapi kullanma
izin belgeleri diizelenmis olup, kat miilkiyeti kurularak, yasal siire¢ tamamlamistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin kat miilkiyeti tahsis edilmis bagimsiz baoliimler olarak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi
portfoyiine “174 adet konut, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari birim” olarak alinmasi hususunda herhangi bir engel bulunmadigi
kanaatine varilmistir.

8.2. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen / Sinirlayan Faktorler

Degerleme konusu tasinmazlarin degerleme calismasinda, dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan
faktor/faktorler bulunmamaktadir.

8.3. Asgari Bilgilerin Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Hata! Bagvuru kaynagi bulunamadi. tarihli s6zlesmenin 6. Maddesinde belirtilen “Musteri Tarafindan Saglanmasi Talep
Edilen Bilgi ve Dokiimanlar” maddesi ve KVKK kapsami geregince son 3 yillik aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat
belgesinin ve son 3 sene igerisinde imar planinda degisiklik olup olmadigini belirten resmi imar durum yazilarinin temini
misteri ylikimliliginde olup misteri tarafindan giincel tarihli imar durumu ve aktif kayitlar gosterir tapu kaydi temin
edilmis olup raporda yer verilmis, pasif kayitlari gosterir tapu kaydi giincel olarak miisteriden temin edilemedigi igin raporda
yer verilememistir.

8.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

Bu degerleme galismasinda Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi yonteminden faydalanilmistir. UDS. 105'de belirtildigi
tzere “10.4. Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yéntemin dogruluguna
ve giivenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin
birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri
kullanmayi da g6z 6niinde bulundurmasi gerekli gériilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile glivenilir bir karar verilebilmesi
icin yeterli bulguya dayal veya g6zlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla
birden fazla degerleme yaklagimi veya yontemi gerekli gorilip kullanilabilir. Birden fazla dederleme yaklasimi veya
yonteminin, hatta tek bir yaklagim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkl yaklagim veya
yontemlere dayali deder takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve
gerekceleri belirtilmek suretiyle tek bir sonuca ulastirlma siirecinin dederlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda
aciklanmasi gerekli gorilmektedir.” denilmektedir.

Bu degerleme galismasinda Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklagsimindan faydalaniimistir. Hesaplanan deger tasinmazin
nihai piyasa degeri olarak takdir edilmistir.

8.5. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Konu gayrimenkul lzerinde gelistirilmis gayrimenkul projesi yer almakta olup, kat miilkiyeti kurulmus bagimsiz bolim
niteliginde oldugu tespit edilmistir. Projede yer alan gayrimenkullerin bagimsiz bélim miilkiyetli olmasi sebebiyle mevcut
hali ile GYO portféyline alinmasi hususunda herhangi bir engel bulunmadidi kanaatine variimistir.
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8.6. Nihai Deger Takdiri

Degderleme raporunda “Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklasimi” yontemi ile ulasilan deger takdiri yapilimistir.

Degerleme konusu taginmazin degerinin belirlenmesi agamasinda; yerinde yapilan incelemeler, konum, altyapi ve ulagim
olanaklari, kullanim amaci, gevrede yapilan piyasa arastirmalan ve giinimiiz gayrimenkul piyasasi kosullarn alinmistir.
Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bolgede yetkili kurumlardan alinabilen resmi bilgiler dogrultusunda asgari
bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir. Tim bu bilgiler dikkate alinarak konu parsel ve iizerinde yer alan degerlemeye
tabi yapilara ait pazar degeri asagidaki tabloda belirtildigi sekilde tahmin ve takdir edilmistir.

NiHAI DEGERLEME TABLOSU KDV Harig KDV Dahil

174 Adet Konut Unitesi 1.769.260.000 TL 1.786.952.600 TL
29 Adet Ticaret Unitesi 852.310.000 TL 1.022.772.000 TL
TOPLAM PAZAR DEGERI 2.621.570.000 TL 2.809.724.600 TL

KDV Uygulamasi: KDV orani sirketlerin KDV'li miilk satislari konusunu olusturmaktadir. S6z konusu hesaplamalarda konutlar icin etkin KDV
orani %1, ticari tniteler icin %20 olarak uygulamasinin gerceklesecegi kabul edilmistir.

Sonug olarak;

Degerlemeye konu edilen toplam taginmazlarin piyasa degeri toplami

K.D.V. Harig 2.621.570.000 TL (ikimilyaraltiyiizyirmibirmilyonbesyiizyetmisbinTiirk Liras),

K.D.V. Dahil 2.809.724.600 TL (ikimilyarsekizyiizdokuzmilyonyediyiizyirmidortbinaltiyiiz Tiirk Liras)

olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Cemil Ozgiir Dikay Tolga Erdem
Lisans No: 406517 Lisans No: 411407
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

( «fé
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9. EKLER

e Tasinmaz Gorselleri

e Mimari Proje

e  Yapi Ruhsatlari

e Tadilat Ruhsatlari

e Yapi Kullanma Izin Belgeleri
e imar Durum Belgesi

e Tapu Kayitlan

e  Plan Notlari

e Deger Tablolari

e Uzmanlara Ait SPK Lisanslari ve Tecriibe Belgeleri
e Uzmanlara Ait Ozgecmisler
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