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1.BOLUM RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Agrotech Yliksek Teknoloji ve Yatirm A.S.

Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum : Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Dayanak Sozlesme Tarihi : 20 Haziran 2023

Degerlenen Miilkiyet Haklari : Tam Milkiyet

Ekspertiz Tarihi : 26 Haziran 2023

Rapor Tarihi : 27 Haziran 2023

Raporun Tiiri: . Gayrimenkul / Makine ve Ekipman Dederleme Raporu
Miisteri / Rapor No © 869 - 2023/2010

Degerleme Konusu . Samsun ili, 19 Mayis Ilcesi, Candir Mahallesi’'nde konumlu
Gayrimenkuliin Adresi " olan 102 Ada, 7 ve 8 nolu parseller

Samsun 1li, 19 Mayis Ilcesi, Candir Mahallesi, 102 ada 7
parsel nolu, 643.350,43 m2 yz6lglimli "2 Kath Betonarme
Lojman, 1 Katl Betonarme, 4 Katli Betonarme Idare Binasi
3 Adet Betonarme Soguk Hava Deposu Ve Meyve Bahgesi”
ve 102 ada 8 parsel nolu, 1.954,67 m2 yUz6élgimli “Kanal
Ve Servis Yolu” vasifli tasinmazlar

Tapu Bilgileri Ozeti

Imar Durumu * “Plansiz Alan” (Bkz. Imar Durumu)

Bu rapor, yukarida adresleri belirtilen Agrotech Ylksek
Teknoloji ve Yatinm Anonim Sirketi'ne ait 2 adet parselin
makine ekipman dahil pazar dederinin tespitine yonelik
olarak hazirlanmistir. 1

Raporun Konusu

SAMSUN 1iLi, 19 MAYIS ILCESI, CANDIR MAHALLESI UZERINDE YER ALAN 2 ADET
PARSELIN MAKINE EKIPMAN ILE ZIRAI YATIRIMLAR DAHIL

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 961.185.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
e-imzalidir. e-imzalidir. e-imzalidir.
Haydar BILGEC Muhammed Mustafa YUKSEL Halil Sertac GUNDOGDU
(SPK Lisans Belge No: 410986) (SPK Lisans Belge No: 401651) (SPK Lisans Belge No: 401865)

capor, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
lgda Teblig (I11-62.3) hiikimleri ile Tirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarast
e Standartlar1 (2017) esas alinarak hazirlanmistir.
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2.BOLUM SIRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1. SIRKETI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHi
SERMAYESI
TICARET SiCiL NO

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SIiCiL GAZETESI’'NiIN
TARIH VE NO.SU

: INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: izzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahcelievler / ISTANBUL

: 02125053576-77

: Bir Ucret veya s06zl19 MAYISye dayali olarak vyapilan
gayrimenkul danismanlk ve ekspertiz faaliyetleri - NACE
KODU: 68.31.02 (Rev.2)

:04.10.2011
: 1.000.000,-TL
1792227

:10 Ekim 2011 / 7917

Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2: Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697 no’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2. MUSTERIiYI TANITICI BILGIiLER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
SERMAYESI
KURULUS TARIHi

FAALIYET AMACI

NACE KODU

MERSIS NO

invest
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: Agrotech Yuksek Teknoloji ve Yatirim Anonim Sirketi
: Kticikbakkalkoy Mahallesi, Efe Sokak, No: 2/1
Atasehir / ISTANBUL

: 0 (216) 31777 70

:1.000.000.000,-TL
:10.05.2013

: Her Nevi Teknoloji ve Otomasyon ile Eneriji

: 62.01.01-Bilgisayar programlama faaliyetleri (sistem, veri
tabani, network, web sayfasi vb. yazilimlari ile misteriye 6zel

yazilimlarin kodlanmasi vb)

46.31.04-Diger taze meyve sebze toptan ticareti (patates
dahil)

1 0411-0648-4400-0001
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3.BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Uzerine adresleri belirtilen gayrimenkullerin bugtnki

pazar dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Pazar dederi, bir varlik veya ytuktumliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
dedistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini tutardir.

Pazar dederinin tanimi asadidaki kavramsal gergeveye uygun olarak uygulanmasi
gerekir:

(@) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden
ifade edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar dederi, dederleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, o6zellikle de satisla iliskili
herhangi bir tarafca sadlanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala s6zl19 MAYISsi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik
herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El dedistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yukimlaligun
dederinin, 6nceden belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir
deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat dederleme tarihi itibariyle, pazar dederi
tanimindaki tim unsurlan karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Dederleme tarihi itibariyla” ifadesi dederin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini
ve 0 zamana 0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullarn dedisebilecedinden,
tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin
durumunu ve iginde bulundugu kosullar baska bir tarihte dedil sadece dederleme tarihi
itibaniyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak
zorunlu kalmis olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alicl her fiyattan satin almaya
hevesli veya kararli dedildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi
mimkiln olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine
ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici
pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise
pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

L(e) “Istekli bir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan,

evcut pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta i1srar etmeyen bir satic

invest 6
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anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varhi§i uygun pazarlama
faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan
satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde bulundugu kosullar, yukarida
anilan sartlara dahil degdildir, ¢clink( istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina
veya ylkseltmesine yol agabilecek, érnedin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve
kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapllan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak
hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en
uygun sekilde pazarlanmasi halinde pazar dederi tanimina uygun olarak elde edilebilecek
en iyi fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydonteminin, saticinin erisime
sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun yontem oldugu kabul edilir.
Varligin pazara gikartilma sliresi sabit bir siire olmayip, varligin tiiriine ve pazar kosullarina
gore dedisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartiima zamani dederleme
tarihinden 6nce gergekli19 MAYISlidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin
ve istekli alicinin dederleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhdin yapisi, ézellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul dlglilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.
Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati
elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan
anlasilan bir tecriibenin avantajiyla dedil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornedin fiyatlarin distigi bir ortamda dnceki pazar seviyelerinin
altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi
durumlarda, pazarlarda dedisen fiyat kosullar altinda varliklarin el degistirildigi diger
islemler icin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticillar o anda mevcut en iyi pazar
bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis
olmaksizin veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis
olmasidir.

Bu dederleme galismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayllmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi

pesinen kabul edilmistir.

- Alic ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmistir.

Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

invest 7
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- Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.

3.2. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, misteri talebine istinaden, Samsun ili, 19 Mayis Ilgesi, Candir Mahallesi,
102 ada 7 parsel nolu, 643.350,43 m2 yuzdlgimli “2 Katl Betonarme Lojman, 1 Katl
Betonarme, 4 Kath Betonarme Iidare Binasi 3 Adet Betonarme Soduk Hava Deposu Ve
Meyve Bahgesi” ve 102 ada 8 parsel nolu, 1.954,67 m2 ylzo6lgimli “Kanal Ve Servis Yolu”
vasifli tasinmazlar ile Agrotech Yiksek Teknoloji Ve Yatirrm A.S. firmasina ait makine ve
ekipmanlarin pazar dederinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) hikimleri ile
Tirkiye Dederleme Uzmanlar Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi Dederleme
Standartlar (2017) esas alinarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Tarafimiza muisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.3. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Degerleme konusunu olusturan miilklerle ilgili olarak glincel veya gelecege
doénuk higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢gtkarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi
ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

- Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

- Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miulkler sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda
gorev alanlarin dederlemesi yapilan milklerin yeri ve tirl konusunda daha
6nceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda

mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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4.BOLUM GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI
KURUMLARDA YAPILAN iINCELEMELER

VE RESMI

4.1. TAPU KAYDI

SAHIBI Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi Ve Ticaret A. S.
iLi Samsun
iLCESI 19 Mayis
MAHALLESI Candir
CILT 5
TARIH 26.12.2022
YEVMIYE 8433
ADA | PARSEL | SAYFA NITELIGI YUZ(();E;JMU
2 Katli Betonarme Lojman, 1 Katl Betonarme, 4 Katl
102 7 403 Betonarme idare Binasi 3 Adet Betonarme Soguk 643.350,43
Hava Deposu Ve Meyve Bahcgesi
102 8 404 Kanal Ve Servis Yolu 1.954,67

4.2. TAKYIDAT iNCELEMESI

Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliga TAKBIS sisteminden 12.01.2023 tarih ve saat 12:58
itibariyle temin edilen ve bir 6rnegi ekte sunulan tapu kayitlarina goére rapor konusu

tasinmazlarin Uzerinde asadidaki notlarin bulundugu goérilmustir. Tasinmazlara ait Takbis

Belgesi ekler bélime eklenmistir.

102 Ada 7 Parsel ve 102 Ada 8 Parsel iizerinde miisterek olarak;

Beyanlar Hanesi:

Diger (Konusu: 19 MAYIS TICARET SiCiL MUDURLUGUNUN 04.10.2022 TARIH VE
2310 SAYILI YAZISI VE 1 EYLUL 2022 TARIH VE 10651 SAYILI TICARET SICiL
GAZETESI GEREGI UNVAN DEGISIKLIGINE TABI TUTULARAK TARIM YATIRIM
TEKNOLOJI A.S. OLAN VE DEVAMINDA TARTECH TEKNOLOJI VE TARIM URETIM
A.S. ILE BIRLESME ISLEMI TAVMAMLANMISTIR) Tarih: 04/10/2022 Sayi: 2310(

Sablon: Diger) (07.10.2022 tarih ve 6441 yevmiye no ile)

2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore belirtme. (Sablon: 2942

Sayil Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Goére Belirtme) (05.04.2022 tarih ve

1916 yevmiye no ile)

Serhler Hanesi:

invest
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Icrai Haciz: 19 MAYIS iIcra Dairesi nin 24/08/2020 tarih 2020/2324 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 19118.98 TL bedel ile Alacakli: Erdem Azar lehine haciz

islenmistir. (24.08.2020 tarih ve 2757 yevmiye no ile)
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Icrai Haciz: Samsun Icra Dairesi nin 18/06/2021 tarih 2021/44641 sayih Haciz
Yazisi saylili yazilari ile 1507.27 TL bedel ile Alacakli: Turkcell Iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. (21.06.2021 tarih ve 2599 yevmiye no ile)
Icrai Haciz: 19 MAYIS iIcra Dairesi nin 06/10/2021 tarih 2021/2616 sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 63358.43 TL bedel ile Alacakli: Ali Ok lehine haciz islenmistir.
(06.10.2021 tarih ve 4632 yevmiye no ile)

Kamu Haczi: ILKADIM SOSYAL GUVENLIK MERKEZI nin 08/11/2021 tarih 34694659
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg: 590200 TL (Alacakh: 0 ) (09.11.2021 tarih
ve 5251 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: 19 MAYIS Icra Dairesi nin 28/01/2022 tarih 2022/4 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilarn ile 260209.75 TL bedel ile Alacakh: Ahmet Celik lehine haciz
islenmistir. (28.01.2022 tarih ve 571 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: Istanbul Abonelik Sézlesmeleri icra Dairesi nin 04/03/2022 tarih
2021/111004 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 2176.41 TL bedel ile Alacakli: Ttnet
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. (04.03.2022 tarih ve 1250 yevmiye no ile)
Icrai Haciz: 19 MAYIS icra Dairesi nin 23/06/2022 tarih 2022/4 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilar ile 286824.05 TL bedel ile Alacakh: Ahmet Celik lehine haciz
islenmistir. (23.06.2022 tarih ve 3661 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: Samsun Icra Dairesi nin 03/08/2022 tarih 2021/44641 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 1748.82 TL bedel ile Alacakl: Turkcell iletisim Hizmetleri
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir. (03.08.2022 tarih ve 4579 yevmiye no ile)
Icrai Haciz: 19 MAYIS Icra Dairesi nin 17/08/2022 tarih 2022/2524 sayili Haciz
Yazisi saylili yazilar ile 146286.79 TL bedel ile Alacakli: Zeynal Kilter lehine haciz
islenmistir. (18.08.2022 tarih ve 5021 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: 19 MAYIS Icra Dairesi nin 10/10/2022 tarih 2022/4 sayili Haciz Yazisi
sayilli yazilan ile 293790.53 TL bedel ile Alacakli: Ahmet Celik lehine haciz
islenmistir. (10.10.2022 tarih ve 6503 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: 19 MAYIS Icra Dairesi nin 17/11/2022 tarih 2022/3189 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 111788.74 TL bedel ile Alacakh: Gllnur Karademir lehine
haciz iglenmistir. (17.11.2022 tarih ve 7545 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: 19 MAYIS icra Dairesi nin 09/12/2022 tarih 2022/2524 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 157018.30 TL bedel ile Alacakh: Zeynal Kilter lehine haciz
islenmistir. (09.12.2022 tarih ve 8074 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: 19 MAYIS Icra Dairesi nin 09/12/2022 tarih 2022/4 sayili Haciz Yazis
sayilli yazilan ile 300573.43 TL bedel ile Alacakli: Ahmet Celik lehine haciz
islenmistir. (09.12.2022 tarih ve 8075 yevmiye no ile)

Icrai Haciz: 19 MAYIS Icra Dairesi nin 14/12/2022 tarih 2022/3422 sayili Haciz
Yazisi saylili yazilan ile 96757.56 TL bedel ile Alacakli: Makbule Kilter lehine haciz
islenmistir. (14.12.2022 tarih ve 8167 yevmiye no ile)
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ipotekler Hanesi:
e TURKIYE HALK BANKASI A.S. lehine 1. dereceden 13.730.000,-TL bedelle ipotek
kaydi bulunmaktadir. (01.08.2019 tarih ve 10655 yevmiye no ile)

4.2.1. GAYRIMENKULUN UZERINDEKIi TAKYIDATLAR HAKKINDA GORUS

Tasinmaz Uzerinde sirket birlesme beyani, haciz serhleri ile ipotek serhi bulunmakta
olup tasinmazin satisi s6z konusu oldudgunda haciz ve ipoteklerin terkin edilmesi
gerekmektedir.

Tasinmazlar lizerinde yer alan 7. Madde kamulastirma beyani ile ilgili Devlet Su Isleri
7. Bolge Mudurltgu ile yapilan gériismede, satis 6ncesi kurumdan goris alinmasi amaciyla
bélge genelinde tim tapu kayitlarina ayni beyanin konuldugu ve tasinmazlar (izerinde

herhangi bir kamulastirma durumu olmadig sifahen ifade edilmistir.

4.2.2. GAYRIMENKULUN UZERINDE TAKYIDATLARIN SPK MEVZUATI
HUKUMLERINCE PORTFOYDE BULUNMASINA ILISKIN GORUS

Tasinmaz uzerinde yer alan haciz ve ipotek serhleri sebebiyle portféyde yer almasi
uygun dedildir. Ancak haciz serhlerinin terkini halinde tasinmazlarin portféyde yer

almasinda tapu takyidatlari acisindan herhangi bir sakinca bulunmayacaktir.

4.3. ILGILI BELEDIYE’'DE YAPILAN INCELEMELER

19 Mayis Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliginde gérevli personelden alinan sifahi
bilgiye gdre, konu tasinmazlar 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani disinda yer almaktadir.
1/100000 6lgekli Cevre Duzeni Plani kapsaminda ise 102 ada 7 parselin bir kisminin “Tarm
Alani”, bir kisminin “Koy Yerlesik Alani ve Civarl” olarak, 102 ada 8 parselin ise "Kdy
Yerlesik Alani ve Civar1” belirlenen bolgede kaldigi 6grenilmistir.

4.3.1. SON 3 YIL iCERiSINDE iMAR PLANLARINDA YAPILAN DEGIiSiKLIKLER

Degerleme konusu tasinmazlarin imar durumunun son {g yil igerisinde dedismemis

oldugu sifahen 6grenilmistir.

4.3.2. BELEDIiYE IMAR MUDURLUGU ARSiVI’NDE GAYRIMENKULE AiT ARSIV
DOSYASI UZERINDE YAPILAN INCELEMELER

19 Mayis Belediyesi Imar Midirliigi Arsivi'nde yapilan incelemelerde 102 ada 7
parsel Gzerinde bulunan yapilar ile ilgili dosyas! bulunmadigi bilgisi edinilmistir. Misteri
tarafindan temin edilen ve dogrulugi T.C Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlig
resmi sitesinden dogrulanan parsel Uzerinde yer alan yapilara ait oldugu anlasilan, 113 m2
alanli yapi icin, 08.11.2018 tarih ve LPBA2JGR belge no’lu, 355 m=2 alanli yapi igin,
?1 .2018 tarih ve 52EKZRE2 belge no’lu, 250 m2 alanli yapi igin, 17.12.2018 tarih ve
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Ancak yerinde yapilan incelemelerde parsel Gizerinde 255 m2 alanli idari bina, 66 m2
alanli ardiye ve WC, 13 m2 alanli mazot tanki, 575 m2 alanh soguk hava deposu, 300 m?2
alanli sundurma, 192 m2 alanh yatakhane, 113+25 m2 alanli depo ve konut yapilari oldugu
tespit edilmis olup alanlar genel olarak yapi kayit belgeleri ile uyumsuzdur. Parsel
Uzerindeki yapilara ait herhangi bir mimari proje ve yapi ruhsati bulunmamasina ragmen
yapi kayit belgeleri bulunmasi sebebiyle tasinmazlarin yasal alanlar yapi kayit belgesindeki

alanlan olarak esas alinmistir.

4.3.3. YAPI DENETIME ILISKIN BILGILER

Dedgerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanunu’na tabi dedgildir.

4.3.4. ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BILGI

Dedgerleme konusu gayrimenkullere ait herhangi bir enerji verimlilik sertifikasi

bulunmamaktadir.

4.3.5. RUHSAT ALINMIS YAPILARDA IMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIiRiR DEGIiSiKLIKLER
OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

19 Mayis Belediyesi’‘nde yapilan incelemede, dederleme konusu gayrimenkullere ait
halihazirda ruhsat, plan, proje vb nitelikte bir belge mevcut degildir. Ancak ilgilisi tarafindan
tarafimiza yapilara ait olan ve dogulugu e-devlet sisteminden kontrol edilen yapi kayit
belgeleri iletilmis olup tasinmazlar iskanli olarak kabul edilmistir. Ayrica parsel Gzerindeki
yaplilar ile yapi kayit belgesindeki alanlarin uyumsuz olmasi sebebiyle tagsinmazlarin yasal
alanlan yapi kayit belgesindeki alanlari olarak esas alinmistir. Aykiri durumlar igin yeniden

izin alinmasi gerekmektedir.

4.3.6. MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE
EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Rapor konusu tagsinmazlarin belediye incelemesi itibariyle sermaye piyasasi mevzuati
hikumleri gergevesinde portfdyde bulunmasi igin yapi kayit belgesine aykir kisimlar igin

yeniden izin alinmasi ya da aykiri durumlarin yasal hale déntstirilmesi gerekmektedir.

4.4. SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI DURUMUNDAKI
DEGISIKLIKLER

Dederlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili varsa son Ug yillik ddnemde gergeklesen

alim satim islemlerine ve gayrimenkullerin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere

iligkin bilgi asagida belirtilmistir.
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4.4.1. TAPU SiCiL MUDURLUGU VE KADASTRO MUDURLUGU iNCELEMESI

Yapilan incelemelerde son ¢ yilhlk déonemde tasinmazlarin tapu kaydinda herhangi
bir alim-satim islemi olmadigi, ancak rapor konusu parsellerin 26.12.2022 tarihinde 102
ada 6 nolu parselin ifraz islemi ile olustugu tespit edilmistir.

4.4.2. HUKUKi DURUM iNCELEMESI

Gayrimenkuller icin hukuki olarak herhangi bir kisithlik tespit edilmemistir.

4.5. YAPILMIS SOZLESMELERE ILiSKiN BiLGILER

Gayrimenkuller igin dizenlenmis herhangi bir sézlesme ile ilgili tarafimiza bilgi

verilmemistir.

5.BOLUM GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKi BiLGILERI

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Dederlemeye konu tasinmazlar, Samsun ili, 19 Mayis ilcesi, Candir Mahallesinde yer

alan 102 ada 7 ve 8 parsel numarali tasinmazlardir.

Konu tasinmazlara ulasim igin Samsun-Sinop Karayolu lzerinden gliney istikamette
yer alan Elifli Mahallesi Yoluna girilip yaklasik 2 km devam edilerek sol kolda devam eden
yola girilir ve bu yol tizerinde yaklasik 1.5 km devam edildiginde konu tasinmazlara ulasilir.
Tasinmaz bagh bulundugu Candir Mahalle merkezinin kuzeybatisinda konumludur.

¢
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Tasinmazlarin yakin cevresinde, genellikle tarim amagh kullanilan bos araziler
bulunmaktadir. Bélgenin baslica gegcim kaynadi tarim ve hayvanciliktir. Yapilasmanin disik
yogunlukta oldugu bolgede altyapi eksiklikleri bulunmaktadir.

Tasinmazlar yaklasik olarak, Candir Mahallesi Merkezi'ne 2 km, 19 Mayis Ilce

Merkez'ine ise 6 km mesafededir. Taginmazlara 6zel arag ile ulasim saglanabilmektedir.

5.2. GAYRIMENKUL KULLANIMI iLE iLGILI ACIKLAMALAR

e Samsun Ili, 19 Mayis Ilcesi, Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel nolu, 643.350,43 m?2
ylzdlcimli “2 Kath Betonarme Lojman, 1 Katli Betonarme, 4 Katl Betonarme Idare
Binasi 3 Adet Betonarme Soguk Hava Deposu Ve Meyve Bahgesi” ve 102 ada 8 parsel
nolu, 1.954,67 m2 y(izdlclimIl “Kanal Ve Servis Yolu” vasifli tasinmazlar.

e Parsellerin toplam yzdlgimi 645.305,10 m2 olup nitelikleri ve ylzolglimleri asadidaki
tabloda belirtilmistir.

e 102 Ada 7 Parsel: Candir Mahallesi sinirlari dahilinde yer alan 643.350,43 m2
ylz6lgimU blydkligline sahip ” 2 Kath Betonarme Lojman, 1 Katli Betonarme, 4 Katli

Betonarme Idare Binasi 3 Adet Betonarme Soduk Hava Deposu ve Meyve Bahcesi”
vasifli tasinmazdir. Tasinmaz geometrik olarak amorf bir sekle sahip olup, topografik
olarak ise hafif egimli bir arazi yapisina sahiptir. Parselin kadastral yola cephesi vardir.
Tasinmaz 1/100.000 élcekli Cevre Dlizeni Plani kapsaminda bir kisminin “Tarim Alani”,
bir kisminin “"Kdy Yerlesik Alani ve Civani” igerisinde yer almaktadir. Parsel (izerinde yer
alan yapilara ait bilgiler asagidaki gibidir.
idari Bina: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 80 m2 taban oturumlu,
bodrum + zemin + 2 normal kath ve toplam 255 m=2 yapi insaat alanlidir. Bodrum,
zemin ve 2. kati depo olarak, 1. kati ydnetim ofisleri olarak kullaniimaktadir. Yonetim
ofisi bélimlerinde i¢ zeminler seramik kapl, duvarlar ve tavan saten boyalidir. Ig
kapilari panel ahsap, pencereleri PVC dogramalidir. Dis cephesi sivali, gatisi kiremit
ortuludur.
Lojman Binasi: Betonarme karkas olarak yapiimis, bodrum ve zemin katli, 25 m?2
alanli depo ve 113 m2 konut alanindan olusmaktadir. Normal kati 3 oda, 1 salon, 1
mutfak, 1 banyo + wc’den olusmaktadir. Normal katin i¢ zeminleri seramik kapl,
duvarlar ve tavanlar saten boyaldir. Ic kapilar panel ahsap, pencereler PVC
dogramalidir. Dis cephesi sivali, catisi kiremit ortliduar.
Sosyal Tesis Binasi: Cins dedisikligi taniminda “Bir Katli Betonarme” olarak gegen
bina oldugu anlasiimaktadir. Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 192 m2
taban oturumlu ve tek kathdir. Yemekhane, yatakhane, soyunma odalari, banyo +
wc bdlimlerinden olusmaktadir. Ic zeminleri seramik kapl, duvarlar ve tavanlari
saten boyall, i¢ kapilar panel ahsap, pencereleri PVC dogramalidir. Dis cephesi sivall,

-.g_,at|S| kiremit ortaladur.
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Soguk Hava Depolari: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 575 m?2
taban oturumlu ve iki (zemin ve ara kat) kathdir. 7 adet kiiglik soguk hava deposu
béliminden olusmaktadir. Dis cephesi sivali, gatisi gelik konstriksiyon Uzeri panel
kaphdir. Ayrica parsel Gzerinde depoya bitisik 300 m2 alanh agik sundurma alani
bulunmakta olup igerisinde 1 adet soguk hava deposu bulunmaktadir.

e Parsel Gzerinde tarim amagli kullanilmak Uzere insa edilmis yaklasik 3.300 m2 alanli su
havuzu bulunmakta olup parselin yol, yapi ve su havuzu disindaki alanlarin biylk bir
kisminda ise elma adaglar ve armut agaglan dikilmistir.

e Parsel Uzerinde bulunan adgaglar, su tazmini sondaj sistemi ile saglanan damlama
sulama sistemi ile sulanmaktadir.

e Parsel lzerinde toplamda 145.993 adet adac bulunmakta olup parseller (zerinde

bulunan adaclarin cinsi, yasi ve adet detaylari asagidaki tablo belirtilmistir.

AGAG CiINsi DIKiM YILI | AGAG SAYISI
Deveci Armut (Tam Bodur) 2006 22.400
Gold Chief EIma(Tam Bodur) 2006 3.400
Super Chief EIma(Tam Bodur) 2006 3.800
Granny Smith Elma (Tam Bodur) 2006 9.917
Fuji ElIma(Tam Bodur) 2006 19.600
Gala Elma (Tam Bodur) 2006 6.646
Granny Smith Elma (Tam Bodur) 2019 50.960
Golden Reinders Elma (Tam Bodur) 2019 7.130
Scarlet Spur Elma(Tam Bodur) 2019 8.825
Buckey Gala Elma(Tam Bodur) 2019 10.115
Deveci Armut (Asi) 2019 3.200

TOPLAM 145.993

Parsel lizerinde halihazirda bulunan makine ekipmanlar asadgida listelenmistir.

Seri/| .. ..
SI\I|I: Makine ve Ekipman Adi Marka “;‘:_?:I Sasi UrYe::m Kapasite M::::t
No
1 3 AYAKLI SAPSOYLER (DiPKAZAN) - - - - - 1
2 18 Li ASMA TANDEM GOBLEX - - - - - 1
3 6 SACLI TIB(SET)MAKINESI - - - - - 1
4 | CAN 15-KASIRGA-M155-ATOMIZER - - - - - 1
5 CAN 15-KASIRGA-M155-ATOMIZER - - - - - 1
6 1 ADET MIKSER(PASLANMAZ) - - - - - 1
7 2 ADET PASLANMAZ SU DEPOSU) - - - - - 2
8 1 ADET MOTORLU TIRPAN - - - - - 1
9 1 ADET SOGUTMA CiHAZI - - - - - 1
ORKLIFT AK LEASING 12265
10 | NL.SOZLESME2009 MD-CAT-AKULU- - - - 2009 - 1
- KPI16NT
ILACLAMA TANKERI - - - - - 1
invest 10
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12 | TURKEY 1850 HiD.KAYD.ROTOVATOR - -
13 GAMAK-GM-ELK.MOT.-55KW/75 HP ] )
1500
5 BK 306 TRAKTOR / LEASING
14 | ALBARAKALOMBARDINI PLUS 100 F 4 - 2006
WD-2006 MODEL
5 BK 306 TRAKTOR / LEASING
15 | ALBARAKALOMBARDINI PLUS 100 F 4 - 2006
WD-2006 MODEL
16 MEYVE HASAT ROMORKU 2 ADET - -
5 YC 648 MCCORMICK F70GE-
17 | TRAKTORMCCORMICK 70 GE-4 2005 - 2005
MODEL
18 ROMORK 1 ADET - -
55 YD 592-LAMBORGHINI CRONO
19 2007 MOD. TRAKTOR i 2007
16 JD 897 2006 MOD.
20 TRAKTORLOMBARGHINI-PLUS 10 F i 2006
55 YF 112 V363 TRANSIT 350 E VAN
21 2016 FORD i 2016
22 PANO MONTAJ+KURULUM - -
23 ZINCIRLI OT BICME MAKINASI - -

102 Ada 8 Parsel: Candir Mahallesi, sinirlari dahilinde yer alan 1.954,67 m2

ylzOlgimU buylklGgine sahip “Kanal Ve Servis Yolu” vasifli taginmazdir. Tasinmaz

geometrik olarak dikdértgene benzer bir sekle sahip olup, topografik olarak ise hafif
egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz 1/100.000 oOlgekli Cevre Dlzeni Plani
kapsaminda Koy Yerlesik Alani ve Civari igerisinde yer almaktadir. Taginmaz halihazirda
yol olarak kullanilmakta olup Uzerinde herhangi bir yapr ve tarim d{rdnd

bulunmamaktadir.

5.3. DEGERLEME ISLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA

SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

5.4. EN VERIMLI VE EN iYI KULLANIM ANALIZI

Uluslararasi Degerleme Standartlan (2017) 140-1. Maddesine gore “en verimli ve en

iyi kullanim, katihmcinin bakis agisindan, bir varliktan en yliksek dedgerin elde edilecegi

kullanimdir.” seklindedir.

Ayrica Uluslararasi Dederleme Standartlari (2017) 140-5. Maddesi'nde ise “En verimli

huiyi kullanim belirlenirken:
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(@) Bir kullanimin fiziksel olarak midmkin olup olmadigini dederlendirmek igin,
katilmcilar tarafindan makul olarak gértlen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin dedisme olasilidi,

(c) Kullanimin finansal karlilik sarti bakimindan, fiziksel olarak mimk(in olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katilimciya, varligin alternatif kullanima
donistirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecegi
getirinin Uzerinde yeterli bir getiri Gretip Gretmeyecedi dikkate alinir.” denilmektedir.

Bu tanim ve detaylardan hareketle tasinmazin lokasyonu, fiziksel 6zelligi, mevcut
imar durumu ve bulundudu bdlgenin gelisim potansiyeli dikkate alindiginda mevcut
kullaniminin bahge olarak devam etmesi gerektiginin en uygun strateji oldugu goris ve

kanaatindeyiz.
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6.BOLUM GENEL VERILER, BOLGE VERILERI VE PAZAR BILGILERINE
iLISKIN ANALIZLER

6.1. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL PIYASASI
ANALIZI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektdrlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli
6lgiide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda
eskiye oranla ciddi distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektérinde blyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisitli arz, fiyatlar
hizla yukan gekmistir. Bu dengesiz biylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir slrece girmistir. 2007 yilinda Turkiye igin ig
siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektorini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dislnilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tlrkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirnm
fonu ve yatinm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil
olmamustir. icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda secici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son dénemde gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara basglamislardir.

2010 ila 2014 yillari igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoérl lehine
gelismesiyle birlikte gayrimenkul yatinmlarinda daha cok nakit parasi olan vyerli
yatirnnmcilarin gayrimenkul portfoyld edinmeye calistigi bir ddonem yasanmis, ayrica 2012 ile
2015 yillan arasinda ise faizlerin dlslik seviyelerde (2013 yili Mayis ayinda Cumhuriyet
tarihinin en distk seviyesi olan %5 oranina kadar dismiustlr) olmasi orta sinifin konut
ihtiyacini karsilamaya yodenldigi ve gayrimenkul fiyatlarinin sirekli arttigi bir donem
olmustur.

2014 yilindan sonra faiz oranlarindaki artisla birlikte gayrimenkule olan ilgide
azalmalar baslamis, 2016 yilindaki darbe girisimi, dinya piyasalarindaki daralma ve diger
jeopolitik gelismeler i1siginda Tlrkiye ekonomisinde de duraganlik baslamis, ancak tlkedeki
gayrimenkullin getirisinin ve faizlerin halen makul diizeyde olmasi en etken faktor olmak

uzgre 2016 ve 2017 yillarindaki satilan konut sayisi bir 6nceki yila gore daha ylksek sayida

lesmistir.
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Yuksek satis oranlarina ragmen olusan ylksek konut stogu ile birlikte 2018 yili
basinda gerceklesen doviz haraketliligi Tlrkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektdriinde
daralmaya yol agmis ve fazilerin de artmasi ile birlikte 2018 yili beklentilerin ¢ok altinda
baslamis ve yatayda seyretmistir.

2019 yili ve 2020 yili ilk geyredi de da 2018 yili boyunca siiren daralmanin devam
ettigi bir donem olarak gecmistir. 2020 yilinin 2 ve 3. cgeyrekleri ise 6zellikle Haziran ve
Temmuz aylarindaki kredi kampanyalariyla gayrimenkul fiyatlarinin daha ylksek bedellerle
talep gordiigi ve hatta piyasada olusan yliksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarinda artis
yasandidi bir donem olmustur.

Gegmis donem bize gayrimenkul sektériinde her doénemde ihtiyaca ydnelik
gayrimenkullerin “erisilebilir fiyatli” oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir.
Kisa bir projeksiyonda dis ya da dogal etkenlerin (Ortadodu’da yasanilan bélgesel savas,
global para politikalari, COVID19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa sartlarina etkisinin
minimum dlzeyde olacadi kabullyle gayrimenkul piyasasinda toparlanma olacadi
dusitndlebilir. Ancak 2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan dususlerle
birlikte piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarinin her ne kadar
2020 Haziran ve Temmuz aylarindaki distk faizli kredilerle piyasa normallerine ulastigi
gorilmusse de 2020 yilinin kalan déneminde ve 2021 yil ilk 2 ceyreginde stabil kaldigi ve
sonrasinda ise ddviz kurunda yasanan artislarin ingaat maliyetlerine yansimasi ile birlikte
gayrimenkul fiyatlarinin bu sefer piyasa normallerinin U(zerinde artis goOsterdigi
gorilmustir. Turkiye genelinde gayrimenkul fiyatlarinda kisa slirede %60-70'lere varan
artiglar yasanmis ve piyasadaki gayrimenkuller erisebilir fiyatlarin Gzerinde pazarlanmaya
baslanmistir.

2022 yilinin ilk aylarinda global krizler ve savaslar sebebiyle ekonomideki belirsizlikler
artmis ve COVID pandemisi etkileri de bitmemistir. Global 6élcekteki bu olaylarin petrol ve
altin gibi emtialanin fiyatlarina artis olarak yansimasi ile ekonomideki belirsizlik diizeyi daha
cok artmis ve artan insaat maliyetleri gibi nedenlerle de gayrimenkuller icin istenen fiyatlar
ylkselmis piyasada vylksek fiyath gayrimenkuller pazarda kalmis ve piyasa
durgunlasmistir.

2023 yih itibariyle ise orta ve alt kesim tarafindan talep goérecebilecek ulasilabilir
fiyatl gayrimenkuller disinda gayrimenkul alim - satim oranlari dismts, bu distise ragmen
enflasyon ve doéviz bazli ekonomik olumsuzluklarin yani sira 06 Subat 2023 tarihindeki
depremler ve cok sayida konut ve isyerinin hasar almis olmasi sebebiyle olusan gbglin de
etkisiyle kiralar ve satis igin istenen fiyatlar artmistir. Bu artislara ragmen kredi
imkanlarinin da kisith olmasi sebebiyle gayrimenkul satislari bellirli bir seviyenin altinda
devam etmektedir.

Ekonomi ve gayrimenkul piyasasindaki bu gelismelerle birlikte 2023 yilinin kalaninda

dapa cok nakit parasi olan yerli ve yabanci yatirnmcilarin pazara gore makul fiyatli ya da
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proje ozellikleri ile 6ne gikan gayrimenkullerden secerek portfoy edinmeye calisacagi bir

donem olacadi 6ngoérilmektedir.

6.2. TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASI FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:
e FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,
e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnmlarn yavaslamasi ve talebin azalmasi,
e Son dénemde dbéviz kurundaki artisin faizler Gizerindeki baskiyi artiyor olmasi.
Firsatlar:
e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dizeyde olmasi,
e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,
e Ozellikle kentsel déniisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa edilmesi,
e Konut aliminda devlet destegdi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

e Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.

6.3. BOLGE ANALIZi
6.3.1. SAMSUN iLI

e S T —— Samsun, Tarkiye'nin biylksehir
e — i - RamapEMIE |G | statGsindeki otuz ilinden biridir. Karadeniz
'J_ = A b i = | Bolgesi'ndeki Orta Karadeniz Bo6limu'nde,
. B Tirkiye cografyasinin en kuzeyinde merkezi bir

noktada yer alir. On yedi ilgesi ve 1.247
mahallesi bulunan Samsun, 1.371.274 Kkisilik

nifusuyla boélgenin en ylksek, Turkiye'nin ise

| on altna en ylksek nifuslu ilidir. Dogusunda
Ordu, glneyinde Tokat ve Amasya, batisinda ise Corum ve Sinop illeri ile gevrili olup
kuzeyinde Karadeniz bulunur. Karadeniz Bélgesi'nin editim, sadlik, sanayi, ticaret, ulasim
ve ekonomi agilarindan en gelismis sehri olan Samsun kalkinmada birinci derecede 6ncelikli
yorelerden biridir.

Yerlesim gecmisi MO 60.000 yilina dek uzanan Samsun'da varhid bilinen en eski
halk MO 12. ylizyila kadar burada bulunan Kaskalardir. Kaskalarin ardindan Hitit dénemini
yasayan sehir, MO 1182 ile MO 546 yillari arasinda birkag kez el dedistirmis ve devaminda

"-,_hékimiyetine girmistir. Perslerin ardindan Makedonya, Pontus, Roma, Bizans

ligi goren Samsun, bunlarin ardindan bir Ceneviz kolonisi héaline gelmistir. Bu
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donemde Danismendliler Beyligi tarafindan kusatilan sehir alinamamis ve sehrin hemen
yanina "Mulsliman Samsun" adiyla bilinen yeni bir sehir kurulmustur. I. Mehmed dénemine
dek iki Samsun sehri de varligini stirdiirmus, bu dénemde her iki sehir de Osmanl Devleti
topraklarina katilarak birlestirilmistir. 1422-1428 yillari arasinda Kubadogullari eline gegen
Samsun, 1923 yilinda Turkiye Cumhuriyeti'nin ilanina dek Osmanli hakimiyetinde kalmistir.
Tarkiye'nin kurulmasina dek uzanan 19 Mayis 1919'da Mustafa Kemal'in Samsun'a gikisiyla
baslayan sirecin baslangi¢ duradi olmasi nedeniyle 6zel bir konumu bulunan Samsun 19
Mayis Atatirk'd Anma, Genglik ve Spor Bayrami'na ev sahipligi yapmaktadir. Buna izafeten
resmi mahiyete sahip "Ginesin Dogdugu Sehir" sloganiyla tanitilmakta, Samsun 19 Mayis
Marsi ise Samsun'un resmi marsi mahiyeti tasimaktadir. Ote yandan "Karadeniz'in
Baskenti" ve "Atatirk'lin Sehri" olarak da anilmaktadir.

9.725 km?2 alanda kurulu olan Samsun cografyasinin %45'ini dadlar, %37'sini
platolar, %18'ini ise ovalar meydana getirmekte olup en ylksek noktasi 2.062 m'lik
Akdag'dir. Sahil seridinde tipik Karadeniz ikliminin goérildigu ilin i¢ kisimlarina dogru
karasal iklim adirhk kazanmakta olup ortalama vyillik sicaklik 14,5 °C'dir. Su varhgi
agisindansa 6zellikle Kizilirmak ve Yesilirmak énemli nehirler olup olusturduklari deltalar ile
yogun tarimsal faaliyetlerin strdlrtlmesini saglamaktadirlar.

Cumbhuriyetin ilk vyillarinda ekonomisi tarim ve hayvancilik temelli olan ilin
topraklarinin %47'si halen tarim amacl kullanilsa da ginimiizde ekonomik etkinlik blylk
oranda ticaret ve sanayiye dayali olup tarim ve hayvancilidin agirligi giderek azalmaktadir.
Karayollariyla Karadeniz Bdlgesi'ni i¢ Anadolu Bélgesi ve Do§u Anadolu Bdlgesi'ne baglayan
Samsun ayni zamanda bir liman sehri ve genis hinterlandi ile bir lojistik noktasidir. Samsun
ve civarindaki kamu ile 6zel sektér yatinnmlari zaman igerisinde baska illerden nifus gocgunu
tesvik etmis olup 1927 yilindaki cumhuriyet doneminin ilk nifus sayimindan glinimize
nifusu %394 oraninda artmistir. Aldidi goOgler nedeniyle karmasik bir folklorik yapisi
bulunan Samsun'da dil, halk oyunu ve yemek gibi halk kiltlriine dair alanlarda bu yapisi
hissedilmektedir. Sehir siyasi agidan muhafazakardir ve adirlikli olarak sag partilere oy
verilmektedir.

Denizyolu, havayolu ve karayoluyla ulasimin mimkin oldugu Samsun'a Samsun-
Kalin demiryolu Uzerinde yer alan yedi ilden ulasim sadlanabilmektedir. Genellikle ticari
amaclarla ve karayolu aktarmasi icin kullanilan denizyolunun haricinde geliskin bir karayolu
aginin bulundudu il, dort farkli devlet yolu ile tim TUrkiye'ye ve Avrupa'ya baglanmaktadir.
Havayolu tasimacihidinda ise Ankara, Istanbul, Izmir ve Antalya'nin yani sira dénemsel
olarak Almanya, Avusturya ve Kuveyt'in toplam sekiz sehrine direkt ucus

gerceklestiriimektedir.

6.3.2. 19 MAYIS ILCESI

19 Mayis veya halk arasinda kullanilan diger adlariyla Ballica veya Engiz,[a] Samsun

bir ilcesidir. 19 Mayis, Samsun- Sinop karayolu giizergdhinda olup Samsun il

invest .
2023/2010



i Elektronik Imra Kanuny cercevesinde @-imza ife imzalkan nst

merkezinin 33 km batisindadir. 38 mahallesi ve bulunan 19 Mayis ilgesinin nUfusu
26.044'tlr. Yuzdlcimi 363 km?2 olan 19 Mayis arazisi Bafra Ovasi'nin dogu ucunu
olusturur. Karadeniz ile Canik Daglari'nin algak tepesi arasinda yer alir. Doguda Samsun
merkezi, batida Bafra ilgesi, kuzeyde Karadeniz yer almaktadir. Tipik Karadeniz iklimi
gozlemlenir.

Ondokuzmayis ilcesi 6nemli turistik potansiyele sahiptir. ilce sinirlari iginde bulunan
Balikli Goller'e ve Kizilirmak Deltasi'nin bir blimi turizm agisindan 6nemli yer tutmaktadir.
Burada 305 adet kus tird yasamini strdirmektedir. Ondokuzmayis sahip oldugu 22
kilometrelik sahil seridi, temiz kumsali, denizi ve glnesi ile yaz turizmine énemli élglide
cevap verebilecek nitelik tasimaktadir. Ilgede yaz aylarinda normal nifusun 3-4 katina
¢lkmakta, c¢ok sayida vyazlikgi burada tatil yapmaktadir. Ayrica c¢adir turizmi de
gelismektedir.

Kasabanin glineyinde yemyesil Canik Daglar baslar. Ondokuzmayis kasabasindan
bu dadlarda bulunan koylere giden miniblsler kalkar. Ondokuzmayis ilge merkezi ile
Karadeniz'in arasinda; yani Ondokuzmayis'in kuzeyinde gok genis sazliklar, batakliklar ve
gollerle kapl olan Kizilirmak Deltasi vardir. Bu sulak bélgeye ve bu bélgenin iginde bulunan
Balikli Géller'e en rahat Ondokuzmayis kasabasindan ulasilir.

Ondokuzmayis belediyesi tarafindan yaz aylarinda gesitli senlikler ve etkinlikler
tertip edilmekte olup, yogun ilgi gérmektedir. Yorikler beldesinde bulunan tarihi hamam
bdlgenin tarihini yansitan énemli eserlerden biridir.

Ilce merkezine 5 km. uzaklikta Ondokuzmayis Baraji'nin insaati devam etmektedir.
Ayrica o6nemli bir yere sahip olan Derekdy balikgi limani da Ondokuzmayis'ta
bulunmaktadir. Ondokuzmayis ilgesinde Karadeniz Boélgesi'nin tek sivil havacilik okulu
faaliyet gostermekte olup, 1998 yilindan beri her yilin agustos ayinda havacilik panayiri
yapilmaktadir. Ilcede bulunan havaalanina kiigiik ucaklar inebilmektedir. Ancak sahil
seridinde turistik tesislere olan ihtiyac artmaktadir.

2014 yilinda kabul edilen Buyiksehir Kanunu ile lagvedilen Derekody ve Yorikler
beldeleri; mahalle statiisiine dénismustir. Ilcenin toplam 38 mahallesi bulunmaktadir.
Salep, cilek, mantar budday, findik, misir, piring 6nemli tarim Urlnleri arasindadir.
Turkiye'nin en bliyuk ve teknik donaniml Ballica Sigara Fabrikasi da ilcede bulunmaktadir.

Derekdy ve Yorukler mahallelerinde vatandaslar balikcilikla ugrasmaktadir.

6.4. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:
102 Ada 7 Parsel;
e Tarla ve Bahge vasifli olmasi,

e Verimli toprak yapisi,

Uzerinde tarim Grinlerinin ekili ve bakimli olmasi,

Su, elektirik, yol ve sulama sistemlerinin bulunmasi,
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e Ana artere yakin sayilabilecek konumda olmasi.
102 Ada 8 Parsel;
e Ana artere yakin sayilabilecek konumda olmasi,

e Genel olarak diiz bir topografyaya sahip olmasi.
Olumsuz etkenler:
102 Ada 7 Parsel;
e Parsel alaninin oldukga blyulk olmasi nedeniyle alicl kitlesinin kisith olmasi,

e Parselin egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahip olmasi
e Bodlgede ¢ok sayida tasinmazlara benzer bos parsel olmasi,
e Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk.

102 Ada 8 Parsel;

e Kanal ve Su Yolu vasifli olmasi,

e Parselin tamaminin halihazirda yol olarak kullaniimasi,

e Mevcut hali ile distintldigiinde alici kitlesinin kisith olmasi,
e Parselin egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahip olmasi,
o Uzerinde cok sayida kisitlayici takyidat olmasi

e Bodlgede ¢ok sayida tasinmazlara benzer bos parsel olmasi,

e Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk.

6.5. EMSALLER VE PiYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken Tirkiye Dedgerleme Uzmanlari Birligi'nin yayinladigi
Uluslararasi Degerleme Standartlari hiikimleri esas alinmak suretiyle konu taginmazla ayni
veya karsilastirilabilir (benzer) varliklar segilmistir.

Rapor konusu gayrimenkullere emsal teskil edebilecek ayni bdlgede yer alan ve benzer
nitelikteki gayrimenkullerin verileri asadida siralanmistir.

1. Tasinmaza yakin konumdaki Tutlnciler Mahallesi sinirlarinda yer alan 3.000 m2
ylzoélgimU biyukligline sahip, Uzeri bos, ekime elverisli tarla 1.950.000,-TL
(650 TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi / 0 543 290 59 90)

2. Tasinmaza yakin konumdaki Catak Mahallesi sinirlarinda yer alan 2.789 m?2
ylzo6lgim{ blyidkligline sahip, Uzeri bos, ekime elverigli ve kdy merkezine yakin
elektrik ve suyu olan tarla 4.050.000,-TL (1.452 TL/m2) bedelle satiliktir. (Emlak
Ofisi / 0 543 607 44 78)

3. Tasinmaza yakin konumdaki 19 Mayis Beylik Mahallesi sinirlarinda yer alan
18.000 m2 ylizolgimU buylkligine sahip, Gzerinde 2 katli 250 m2 kullanim alanli
ev bulunan, ekime elverisli kismen meyve adaglar bulunan tarla 32.000.000,-TL
(bina dahil 1.778 TL/m?2, bina maliyeti 250 m2 x 10.000,-TL/m2 = 2.500.000,-TL ve
diger insai yatirimlar ve canli varliklar karsiligi maktuen 11.500.000,-TL olmak Uzere

.‘ tarla dederi 18.000.000,-TL ve tarla m2 birim bedeli ise 1.000,-TL/m2 olarak

esaplanmistir.) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi / 0 544 765 70 55)
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4. Tasinmaza yakin konumdaki 19 Mayis Ciftlikkéy Mahallesi sinirlarinda yer alan
26.000 m2 yuzolcimu blUydkligine sahip, Uzerinde findik bulunan tarla
25.000.000,-TL (adaglar dahil 962 TL/m2, canli varlklar karsihdi maktuen

10.000.000,-TL olmak Gzere tarla degeri 15.000.000,-TL ve tarla m?2 birim bedeli ise

577,-TL/m2 olarak hesaplanmistir.) bedelle satiliktir. Konu tasinmaza gére daha ig

kesimde yer almaktadir. (Emlak Ofisi / 0 532 785 89 15)

e,

EMSAL ARASTIRMA BO LGE§T"--f-..._1___

7.BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME SURECI

7.1. GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER
VE NEDENLERI

Gayrimenkullin pazar dederinin tahmininde; Pazar yaklasimi, Gelir yaklasimi ve
Maliyet yaklasim kullanilir.

Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen dederin tipine ve verilerin
kullanilabilirligine gére dedismektedir. Pazar dederi tahminleri igin secilen her tir yaklasim
pazar verileriyle desteklenmektedir.

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir
cari degere donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi,
varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki
degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi

k

samindaki ydontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinki degere indirgenmesine

aktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
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asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden ({retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin disltlmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu calismamizda; rapora konu tasinmazlarin gayrimenkul pazar degerinin tespitinde
maliyet yaklasimi, makine ekipman pazar dederinin tespitinde ise pazar yaklasimi

kullanilmistir.

8.BOLUM GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERININ TESPIiTi

8.1. PAZAR YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUC, PAZAR DEGERIi HESABI
ve ANALIZI

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)

Bu yontemde tasinmaz ile benzer alan ve kullanim &zelliklerine sahip satilik
gayrimenkul bulunamadigindan bu yontemin kullaniimasi mimkin olmamistir.

Makine ekipman ve tarla deger tespitinde karsilastirilabilir benzer emsaller bulunmakta

olup bu yéntem uygulanabilinmistir.

8.2. MALIYET HESABI YONTEMI iLE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden ({retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gergeklesen tim yipranma paylarinin disllmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger

belirlenmektedir.

¥
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Bu yéntemde asagidaki bilesenler? dikkate alinmstir.
a. Parselin degeri
b. Parsel Uzerindeki insal ve ziral yatirnmlarin degeri

8.2.1.PARSELLERIN DEGER ANALIZi

Parsellerin tarla degeri tespitinde Pazar Yaklasimi ydénteminden istifade edilmistir.

Yukaridaki tanimdan hareketle bu ydntemde, yakin dénemde pazara gikariimis ve
satilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler
gergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul/gayrimenkuller igin m?2
birim degderi belirlenmektedir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blylkllk gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmis, emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar ile
goristlmus; ayrica ofisimizdeki bilgilerden faydalaniimistir.

Gayrimenkullerin pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin
sahip olduklari olumlu, olumsuz ve benzer O&zelliklere gbére karsilastiriimasi ve
uyumlastiriimasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon,
blaylklik, topodrafya, yol cephesi, fiziksel 0zellik gibi kriterler dodrultusunda

dederlendirilmistir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmistir.
EMSALLERIN KARSILASTIRMA ANALIzZI

Emsal No 1 2 3 4
Alani (m?) 3.000 2.789 18.000 26.000
istenen Fiyat (TL) 1.950.000 | 4.050.000 | 18.000.000 | 15.000.000
Birim Deger (TL/m?) 650 1.452 1.000 577
Konum Diizeltmesi (%) 5% -15% -35% 15%
Alan Diizeltmesi (%) -15% -15% -5% -5%
Yapilagsma Hakki Diizeltmesi (%) 0% -30% 0% 0%
Pazarlik Payi (%) -5% -5% -5% -5%
Toplam Diizeltme Miktari (%) -10% -60% -40% 10%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 585 580 600 635
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 600

Emsal analizi 102 ada 7 nolu parsel igin yapilmis olup 102 ada 8 parselin ise alani gok
kiclk olmasina ragmen niteligi ve mevcut kullanim durumu dikkate alindiginda ayni birim
deger olacagi kanaatine varilmistir.

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme sireci ve emsal analizinden hareketle
belirtilen 6zellikler gézéninde bulundurularak tasinmazlar igin takdir edilen m2 birim

degerleri ile toplam dederleri asadidaki tabloda belirtilmistir.

Bbilesenler, tarla, ingal ve ziral yatirimlarin ayri ayri satigina esas alinabilecek degerler anlaminda
1p taginmazin toplam degerinin olusumuna 11k tutmak iizere verilmis fiktif biiytikliiklerdir.
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ADA NO | PARSEL NO D21(§|EB|IQ||?I(I\'|"IL) YUZ?;%UMU YUVAFIQDLEAg'IIEIhI\iIII(?_ISIYASA
102 7 600 643.350,43 386.010.000
102 8 600 1.954,67 1.175.000
TOPLAM| 645.305,10 387.185.000

8.2.2.INSAI VE ZiRAI YATIRIMLARIN DEGERI

Yukarida Ozellikleri belirtilmis olan parseller blinyesinde dikili bulunan adaclar meyve
verir halde olup yapilar ise kullanilir haldedir. Insaat yatinmlarinin dederlendirmeye esas
m?2 birim bedelleri nitelikleriyle birlikte halihazir durumu dikkate alinarak, zirai ve insai
yatirimlarinin degerlendirmeye esas m2 birim bedelleri ise dikim tarzi, adag cinsi ve yasl
dikkate alinarak saptanmistir.

Bu dederlendirmemizde insaat ve ziraat piyasasi glincel veriler dikkate alinarak kiymet
takdiri yapiimistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhdi'nin 2023 yili Subat m2 birim maliyet listesine gore yapi
sinifi 3-A olan yapilarin m2 birim bedeli 4.600,-TL'dir. Ancak bu rakam Subat 2023 yil
itibariyle hesaplanmis olup TUIK verilerine gére insaat maliyetleri ortalama %25
mertebesinde artmistir. Bu sebeple insaat maaliyeti %25 artiriimig ve 3-A yapi sinifi igin
(4.600,-TL/m2 x 1,25) 5.750,-TL/m2 olarak esas alinmistir. Diger yandan vyapilarin
insaatlari s6z konusu oldugunda maliyetin daha yiksek meblaglara artacadi bilinmekte olup
m2 birim maliyetleri de bu dogrultuda %40 artirlarak 3-A yapi sinifi igin (5.750,-TL x 1,40)
8.050,-TL/m2 mertebelerinde esas alinmistir. Yani sira peyzaj alani (acik otopark, peyzaj,
aydinlatma, gevre duvari vs.) gibi imalatlar icin de maktuen deder takdir edilmistir.

Yapilarin insa edildigi tarih bilinmemekle birlikte yapilarin mevcut durumu dikkate
alinarka %40 amortisman uygulanmis 3-A yapi sinifi maliyet degeri (8.050,-TL/m2 x 0,60)
4.830,-TL/m2 birim deder hesaplanmistir.

Tim bu kabullerden hareketle tasinmaz igin hesaplanan insaat ve zirai maliyetler

asadidaki gibidir.

2023/2010

is /Aga¢ Tanimi Yas DegB:arrlin(‘TL) Alani (m?) Adet Degeri (TL)
idari Bina (3-A) - 4.830 255,00 - 1.230.000
Lojman Binasi (3-A) - 4.830 113,00 - 545.000
Sosyal Tesis Binasi (3-A) - 4.830 250,00 - 1.210.000
Soguk Hava Depolari (3-A) - 4.830 355,00 - 1.715.000
Hafriyat ve Toprak Ekleme - 150 643.350,43 - 96.505.000
Sulama Sistemi - 300 643.350,43 - 193.005.000
Deveci Armut (Tam Bodur) 2006 4.250 - 22.400,00 | 95.200.000
Gold Chief EIma(Tam Bodur) 2006 4.250 - 3.400,00 | 14.450.000
Super Chief EIma(Tam Bodur) 2006 4.250 - 3.800,00 | 16.150.000
Granny Smith ElIma (Tam Bodur) 2006 3.750 - 9.917,00 | 37.190.000
: Fuji Elma(Tam Bodur) 2006 2.750 - 19.600,00| 53.900.000
invest 28
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Gala Elma (Tam Bodur) 2006 2.750 - 6.646,00 | 18.275.000
Granny Smith ElIma (Tam Bodur) 2019 1.650 - 50.960,00 | 84.085.000
Golden Reinders Elma (Tam Bodur) 2019 1.700 - 7.130,00 | 12.120.000
Scarlet Spur EIma(Tam Bodur) 2019 1.800 - 8.825,00 | 15.885.000
Buckey Gala Elma (Tam Bodur) 2019 1.750 - 10.115,00| 17.700.000
Deveci Armut (Asl) 2019 1.200 - 3.200,00 | 3.840.000
Diger maliyetler (proje yénetim giderleri, yasal izinler, pazarlama giderleri v.d.) 8.200.000
TOPLAM | 570.000.000

8.2.3.ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme siireci ve emsal analizinden hareketle rapora
konu pasellerin m2 birim dederi takdir edilmis ve ylzolgimi blyuklikleri ile garpilarak
pazar dederleri hesaplanmis ve 8.2.2 Insai ve Zirai Yatinmlarin Dederi bélimiinde
hesaplanan maliyet ile toplanarak tasinmazlarin toplam dederi hesaplanmistir.

Buna gore parsellerin dederi ile lizerindeki insai ve zirai yatinmlarin toplam degeri

asadidaki tabloda gdsterilmistir.

Insai ve Zirai
Yatirinmlarin Degeri (TL)

570.000.000

Parsellerin Toplam Degeri
(TL)

387.185.000

Toplam Deger (TL)

957.185.000

8.3. GELIR YAKLASIMI iLE PAZAR DEGERI HESABI VE ANALIZi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donusturilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglnki
degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akiglari (INA) Yéntemi INA yénteminde, tahmini nakit akiglari
dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buginkl dederiyle
sonuglanmaktadir. Uzun dmiirli veya sonsuz dmiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin stiresinin sonundaki dederi temsil eden devam eden dederi igerebilir.
Diger durumlarda, varligin dederi kesin tahmin stresi bulunmayan bir devam eden degder
tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yéntemi olarak
nitelendirilir. (UDS 2017)

Ancak gelir ve giderlerden hareketle bir galisma yapma imkani bulunamamistir.
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9.BOLUM MAKINE VE TECHIZATLARIN DEGERLEME SURECI

S6z konusu makine ve ekipmanlar, rapor igeriginde belirtilen adreste gorilmis olup
fiziki dis gorinimi detayh olarak incelenmistir. Degerlemeye konu makineler hali hazirda
calisir ve/veya calismaya hazir sekilde gértulmustar.

Dedgerleme konusu makine ve ekipmanlarin milkiyet haklarina iliskin olarak, firma
yetkililerinden makinalara ait faturalar, arag ruhsatlari, muhasebe kayit kodlari temin
edilmis olup, herhangi baska bir muhasebesel evrak (leasing s6zl19 MAYISleri, yatirrm
tesvik belgesi v.b.) temin edinilememistir.

Tarafimiza ibraz edilmis muhasebe kayit kodlarini belirtir excel tablolarinin tasdikli bir
belge 6zelliginde olmamasi, tarafimiza firmaya ait onayl herhangi bir muhasebe kaydi
(mizan tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletiimemis olmasi nedeni ile dedgerleme
konusu makine ekipmanin tamamina bilgi amagli dedger takdirinde bulunulmustur.

Makinalar bulunduklari mahallerde goérilmustir. Tanitici etiketleri Gzerinde mevcut
olmayan makina ve tecghizatin imalat yillarinin tespitinde mahallerde yaptigimiz gorsel
tespitlerimiz, makinalara iliskin muhasebesel evraklar esas alinmis ve bu anlamda bazi
tahminler yapilmistir.

Tdm makina ve techizatin yatinrm tesvigi durumu hakkinda herhangi
bir  tespitimiz bulunmamaktadir. Bu nedenle, dederleme tablosunda makina ve techizatin
yatinm tesvigi durumu bilinememektedir. Raporumuzun teminat amacgh kullaniimasi
halinde tesvik mevzuatina tabi makinalarin herhangi bir teminata konu edilmesi hususunun
“Yatinmda Devlet Yardimlari Hakkinda Kanun” ve ilgili tebligleri acgisindan
dederlendirilmesinin uygun olacagi disiunldlmektedir. S6z konusu kanuna iliskin bilgiler
19.06.2012 Tarih, 28328 Sayili, 2012/3305 Karar Sayili Resmi Gazete’den ve diger
mevzuattan gorilebilir.

Bu dederlendirmemiz, listesi sirket yetkililerince verilen ve yerinde tespiti yapilan
makinelere ait olup mulkiyet durumunu kapsamamaktadir. Mizan kayitlarinda bulunmayan

ve faturasi bulunmayan makine ekipmanlara deger takdir edilmemistir.

SiraNo | Hesap Kodu | Sabit Kiymet Agiklamasi Kayit Durumu | Kayit Tarihi | Degeri (TL)
1 253.01 |3 AYAKLI SAPSOYLER (DIPKAZAN) Mizan 2012 14.000
2 253.02 |18 Li ASMA TANDEM GOBLEX Mizan 2012 20.000
3 253.03 | 6 SACLI TiB(SET)MAKINESI Mizan 2012 3.000
4 253.04 | CAN 15-KASIRGA-M155-ATOMIZER Mizan 2012 73.000
BEKO LODER HiDROMEK KAZICI-

5 253.05 | YUKLEYIiCI-5645 CS-HMKI02S-2006 Mizan 2012 870.000
MODEL-LSTK

6 253.06 |1 ADET MIiKSER(PASLANMAZ) Mizan 2012 7.000

7 253.07 |2 ADET PASLANMAZ SU DEPOSU Mizan 2012 25.000

8 253.08 |1 ADET MOTORLU TIRPAN Mizan 2012 4.000

9 253.12 |1 ADET SOGUTMA CiHAZI Mizan 2012 25.000
FORKLIFT AK LEASING 12265

253.14 | NL.SOZLESME-2009 MD-CAT- Mizan 2012 330.000

AKULU-KPI16NT
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11 253.15 ILACLAMA TANKERI Mizan 2012 45.000
TURKEY 1850 .

12 253.16 HiD.KAYD.ROTOVATOR Mizan 2012 65.000

13 253.17 | GAMAK-GM-ELK.MOT.-55 KW/75 Mizan 2012 95.000
HP 1500
55 BK 306 TRAKTOR / LEASING

14 254.01 | ALBARAKA-LOMBARDINI PLUS 100 Mizan 2012 480.000
F 4 WD-2006 MODEL

15 254.060.909 | MEYVE HASAT ROMORKU 4 ADET Mizan 2012 65.000

16 254.071.008 | MEYVE HASAT ROMORKU 2 ADET Mizan 2012 30.000
55 YC 648 MCCORMICK F70GE-

17 254.081.011 | TRAKTOR-MCCORMICK 70 GE-4 Mizan 2012 280.000
2005 MODEL

18 254.101.102 | ROMORK 1 ADET Mizan 2012 14.000
55 YD 592-LAMBORGHINI CRONO .

19 254.111.306 5007 MOD. TRAKTOR Mizan 2012 510.000
16 JD 897 2006 MOD. TRAKTOR- .

20 254.121.504 L OMBARGHINI-PLUS 10 F Mizan 2012 470.000
55 YF 112 V363 TRANSIT 350 E .

21 254.131.611 VAN 2016 FORD Mizan 2016 470.000

22 255.02.023 | PANO MONTAJ+KURULUM Mizan 2014 25.000

23 255.02.024 | ZINCIRLI OT BICME MAKINASI Mizan 2017 80.000

TOPLAM | 4.000.000

9.1. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESI

Tarla dederi tespitinde Pazar yaklasimi ydntemi, insai ve zirai yatinmlarin
dederlemesinde ise maliyet yaklasimi yontemi kullaniimis olup parsellerin toplam yasal ve
mevcut gayrimenkul dederi 387.185.000 TL olarak hesap ve takdir edilmistir.

Makine Ekipmanlarin deder toplami 4.000.000,-TL olarak hesaplanmisitir.

Insai ve zirai yatinmlarin deder toplami 570.000.000,-TL olarak hesaplanmisitir.

Buna Agrotech Yiksek Teknoloji ve Yatinm Anonim Sirketi'ne ait 2 adet parsellerin
makine ekipman ve zirai yatinmlar dahil toplam dederi 961.185.000,-TL olarak hesap ve
takdir edilmistir.

Uluslararasi Dederleme Standartlari UDS 105 Madde 10.3’te “Bir varhda iliskin
dederleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en uygun
yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu dedildir. Segim
slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun dedger esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi dederleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin glicli ve zayif yonleri,

(c) her bir yéntemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katiimcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken glvenilir bilginin mevcudiyeti” Ve yani sira

105 Madde 10.4'te ise “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate

hda, Ozellikle tek bir ydontemin dogruluguna ve givenilirligine ylksek seviyede
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itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varhidin dederlemesi igin
birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin
cesitli yaklasim ve yéntemleri kullanmayi da goéz éninde bulundurmasi gerekli gérilmekte
olup, 6zellikle tek bir yéntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayali
veya goOzlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir dederin belirlenebilmesi
amaciyla birden fazla dederleme yaklasimi veya ydntemi gerekli gorulip kullanilabilir.
Birden fazla degerleme yaklasimi veya yénteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden
fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya ydntemlere dayali
deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli dederlerin, ortalama alinmaksizin, analiz
edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastirilma siirecinin dederlemeyi
gergeklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli gériilmektedir.” Denilmektedir.
Buna gore rapor konusu 2 adet parselin makine ekipmanlar ve zirai yatinmlar dabhil

toplam pazar dederi 961.185.000,-TL olarak hesaplanmistir.

9.1.1. BOS ARAZi VE GELISTiRiLMIiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERI
VE VARSAYIMLAR

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.

9.1.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NEDEN
VERILMEDIKLERININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

9.1.3. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALiZi

Tasinmazlarin misterek ya da bélinmius kisimlari bulunmamakta olup bir bitlin olarak

kullanilmaktadir.

9.1.4. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi ya da kat karsihdi yéntemleri kullanilmamistir.

9.1.5. KiRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

Kira deger analizi yapilmamistir.

10.BOLUM DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN SON UC YILDA
HAZIRLANMIS GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORLARI

Raporda yer alan degerleme konusu gayrimenkul ve makine & ekipman igin, sirketimiz

tarafindan son (¢ vyil icerisinde SPK formatinda hazirlanmis dederleme raporu

P
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11.BOLUM NiHAI DEGER TAKDIRI VE SONUC

Rapor igeriginde 0&zellikleri

belirtilen parsellerin yerinde yapilan

incelemesinde

konumuna, topodrafik 6zelliklerine, yol cephesine, yizdlgimi blyUklliklerine ve gevrede

yapilan piyasa arastirmalarina goére

parseller Uzerlerindeki insai ve zirai yatirmlar ile

makine ekipmanlarin gliinimiz ekonomik kosullari itibariyle takdir edilen toplam degeri

asadidaki tabloda sunulmustur.

SAMSUN ILI, 19 MAYIS ILGESI, CANDIR MAHALLESI UZERINDE YER ALAN 2 ADE1
PARSELIN MAKINE EKIPMAN VE ZIRAI YATIRIMLAR DAHIL

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI()

961.185.000,-TL

Bulundudu bélge, konumu, topodrafik 6zellikleri, yol cephesi, ulasimi ve kullanim olanaklari

gdéz onunde bulundurularak,

dederleme

konusu tasinmazlarin satis kabiliyetinin

“SATILABILIR" nitelikte oldugu kanaatindeyiz.

Is bu rapor e-imzali dokuman ve 2

(iki) orijinal suret olarak hazirlanmistir.

Bu rapor Tlrkiye Dederleme Uzmanlari Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi Dederleme

Standartlari (2017) kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Hiklmlerine gére hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 27 Haziran 2023

(Ekspertiz tarihi: 26 Haziran 2023)

e-imzalidir.

Haydar BILGEC
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 410986)
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Saygilarimizla,
INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.
e-imzalidir. e-imzalidir.
M. Mustafa YUKSEL

Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No:401651)

Halil Sertagc GUNDOGDU
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401865)
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmizin
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanmunu cercevesinde @-imza ile imzalanmisir,
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Bu belge 5070 sayli Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigin
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmizin
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Bu belge 5070 sayl Elektronik imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmustir
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Bu belge 5070 sayh Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmuisir,
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtn
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmizin
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanmunu cercevesinde @-imza ile imzalanmisir,
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Bu belge 5070 sayli Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigin
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Bu belge 5070 sawil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmizin
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtn
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i Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmistr,
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Isbu belge, 3194 sayil fmar Kanunu nun Gecici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapamn beyaning uvegun olarak
diizenlenmistir.
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

1] ] ...-""""_ W“%
Eé:'fHE'JEE-EHiHEMH .!m
BAKANLIG

YAPI KAYIT BELGES:

Belgenin Kapsams 4 Yapenn Tamams icin verimistr.
Belgenin Miteligi £ BONLT
:SAMSLE, Hps: 18 MATIS, Hl.ruirl;.i.l'-IDlFl.
Yopamen Adresi - hﬂmwm&n B, Adacs,
Parssl:-2
Toplam Yaps Alanp £ 2500 m'
Arsa Alum : 28 B

Koot Bafamuir Bolim Sayese - 1

Isbu belge, 3194 saytl imar Kanunu nun Gegici 16, maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanmn bevanma uygun olarak, 3085820

nofu bagvurunun gincellenmesi suretivle diizenienmistiv (vi).
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

‘weblopu

Tardy 12.12025- 150

TP T LGRS
Farrin Tt Sy Tamismas || el Paruai 1E00a
Teharra i in kb, K T2EAALHA A WimslcimimZl 1954 67
limce EEWTELIN 10 AN ES Hadreeiz Aoliem Kitelic.
HunET Ak 19 BAYES Do BHUm Brix
Plekalle/ Ry A CANDIR Mah. i
Blindiii Aferast B Kl
TaEHpaTHL
| Gty M Eran j : -
buaym Durmi kT In-
Ana Tagnimar Mis: FOMAL VE SERVER YOLL
TASINMAZA AT FERH BEYAN IRTIFAX BILGILER]
-4 P Agidlama Mok fLchine | Teshs Borwm Tarihr | Tedim
Yavmmiya Siabati
Torih-
= i s - = Jomipe |
Buryun Do [Kumusu. BAFRA TIZARET Sl MUBURLLGLNUN D4 10 028 {5k TI5EN 12) T8 WAFIE -
TaR WE 2300 SAYIL FAZISIVE T EVLIL 2012 TARIH WE 10851 Skl | BAFRA TICAIET | R 102002 08s? -
THCARE T EIGIL GATETES GEREG DNVAK DEGISHLIGINE Tag B 41
TUTUAATAK TARIM YATIRIM TERMOLOE 6.5 OLANVE DEVAMMDA MEMURLLGU
TARTECH TEKKOLOUI ¥E TERMA URETIM & 5 ILE BIRLESME BLEMI | WHM: 1250035000
TANMAR WL AN THE | Tarh. 04, 10VE0TT Sape 2310 $ablan: Cigar)
Hean P87 Sk Kamulegtorma Kasinpun T maddes e ghne beliine {5 185 T3 RATE - -
{ Sabinn 7547 Sapk Knmifagtrma Karensnon 7. Moddesine Gore | DEWLET 5U ISLERI | 0504-2027 17:57 -
fieirtme] GEHEL 1018
178
s
RN SN
MULKIVET BiLGILERI
{Higsa) Sitem 51T ElHirdfy | Hesge Papl | Mefeipm | Toplam Ednme. Taarkin Sebehi-
P Ke Paidin Metrokase | Tobabi Tarb | Tatib-Yetnia
: Fevraiye
TR {38 Z5A T SAMMEY ShMEUN 1 195467 | 155467 | oz igemi
METVEC LK GIGA, SAMAYIVE TICARET [T}
ANDMIN SIRKETI ¥ 2122022
413
MOLEMETE AIT SERM BEVAN IRTIFAK BILGILER]
SEA - AC#dmma Hra kWl MBRLsTr Tesm Kurum Toir | Terlin
iHiss) Feripe Sebebs-
SEtem Ho Tarite
Femhe
Sieth loral Heoz - Bafra lora Ciedressd rin e 19 MAYE-
A G EDIR L S S manpey Haie 24-0BI00 1244 -
sl vazim e TR1IESE TL 67
dwide skl E Hienr lehine
haciz igkermmigti
Sath | lersi Haoy:  Samsen bees Dameen | PG40 10 MAYE -
1E/D620T] tari 021 4ELT aisal Hacle 2106201 1045 -
Yo ek penlm s 1537 TL 2has
badsl ile Abszkh : Turkoall i bgm
sizmetlen Anprim Skt Ishine haniz
— s bl ] . -
Smh lgrai Haog | Balra | o Deresinin TR 14 PAAYES
D6 Rtk B2 2618 saph Heci DE-10-FI] 1056 -
245

invest
2023/2010

59



Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin
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DR

Lisanslanaa Sacd v B Bunad s

Tarih : 06.11.2018 No: 410986

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Sermaye Plvasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakbanda Teblig"i (VII-1287) uyannca

Haydar BILGEC

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmigtir.

AN 4a

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LiSANSLAMA VE SICIL MUDURUO GENEL MUDUR

N 4
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Bu belge 5070 say Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TDUB
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: Z7.11.2¢19 Belge Ho: 2019-01.2296

Sayin Halil Sertag GUNDOGDU

IT.C. Kirnik ha: 17857214242 - Lisans Moo 4010685 |

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkid dederemea alanindaki
tecriibenin kontroline iigkin befirlenen ilke ve esaslar carcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak icin aranan 5 (beg) yilik mesleki tecribe
gartin sagladiginiz tespit edilmistir.

9 [ Aydg ¥
f g/
Draruk KARSI Encan AYDOGDL
Genel Sekreter Bagkan
TDouB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi; 2241.2018 Belge No: 201801,2246

Sayin Muhammed Mustafa YOKSEL

(T.. Kirnk Mo: 3043106634 . Lisans Mo: 401881 §
Sermaye Piyasas Kurulu tarafindam gayrmenks dederdeme akanindaki

tecriibenin kontrollne iSgkin befirlenen ike ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki feoribe

gartin sagladiginz tespit edilmigtic,
7
73 s

!
Draruk KARS Encan AYDOGDL
Genel Sekreter Bagkan
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