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OZET BILGILER

Rapor No 0Z-202300066

Rapor Tarihi 30.06.2023

Degerleme Tarihi 26.06.2023

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT — Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve

Numarasi )

Degerleme Raporu, SPK Evet

Formatinda midir?

Tasinmazlarin Adresi Candir Mahallesi, Ciftlik Sokak, No: 20, 19 Mayis/Samsun

Tasinmazlar ID 102/7 Parsel: 106564037 — 127/2 Parsel: 86518983
Samsun ili, 19 Mayis ilgesi, Candir Mahallesi, 102 Ada, 7

Tapu Kayit Bilgileri Parsel — Samsun ili, Bafra ilgesi, Kdseli Mahallesi, 127 Ada
2 Parsel

102 Ada 7 Parsel: iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli
Betonarme, Doért Kath Betonarme idare Binasi U¢ Adet
Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi

127 Ada 2 Parsel: Meyve Bahgesi ve Tarla

Tapu Kiitiigiindeki Nitelikleri

Tasinmazlarin Parselinin

e . Plansiz Alan
Gincel Imar Durum

Tasinmazlarin Giincel Kullanim
3 ziarn &u ufiani Meyve Bahgesi

Durumu
Tasinmazlarin Mevcut KDV Harig 963.549.000.- TL
Rapor . . . Toplam . -
Tarihi Durum Maliyet Degeri KDV (% 18) Dahil 1.136.987.820.- TL
arihine - :
Gore: Makine ve Ekipmanin ikinci El KDV Harig 3.900.000.- TL
! Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 4.602.000.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:

v Raporda sunulan bulgular, dederleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
v' Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.

v' Dederleme uzmaninin, dederleme konusu tasinmaz ve dederlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir
iliskisi bulunmamaktadir.

v Dederleme hizmetinin icreti, raporla ilgili herhangi bir kosula badli degildir.

v' Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve élgiitler gergevesinde gergeklestirilmistir.

v’ Dederleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki editim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v' Degerleme uzmani, dederleme calismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

Merkezi; “Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, Atilla ilhan Caddesi, Efe Sokak, No:2/1, Atasehir
Istanbul” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. milkiyetinde bulunan; Samsun ili, 19
Mayis ilgesi, Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili, 643.350,43 m2 yiizolclimli, tapu
kittigtindeki niteligi “iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme
idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olan tasinmaz ile
Samsun ili, Bafra ilgesi, Kdseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayili, 49.263,47 m2 yiizolglimli,
tapu katagundeki niteligi “Meyve Bahgesi ve Tarla” olan tasinmazin mevcut durum maliyet
degerinin ve parseller Gzerinde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degerlerinin
belirlenmesi amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, misteri
tarafindan konulan herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme c¢alismamizda, musterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi cercevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma gercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alici ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici tasinmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi icin uygun bir slire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari Uzerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

LSRNIENEN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan cok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanl
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gercgeklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandiriimadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmazlar i¢in Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Tasinmazla ilgili, 30.12.2022 giin ve 0Z-202200128 raporumuz bulunmaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BiLGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Candir Mahallesi, Ciftlik Sokak, No: 20, 19 Mayis/Samsun”
adresinde yer almaktadir. Sinop — Samsun Karayolu (Karadeniz Sahil Yolu) Gzerinden Elifli
Mahallesi Yolu’na girilip Elifli Mahallesi merkezi gecildikten hemen sonra glineybatiya dogru
ayrilan yolda glineye dogru yaklasik 630 m ilerlendiginde degerleme konusu Candir
Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmaza ulasilir. Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili
tasinmazin kus ucgusu yaklasik 245 m glineyinde Koseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayili
tasinmaz yer almaktadir. 19 Mayis ilgesi merkezinin kus ucusu yaklasik 6,8 km batisinda yer
alan tasinmazlarin yakin gevresinde; tarim ve hayvancilik ciftlikleri, tarim arazileri, seyrek
sayida koy yerlesim yapilari yer almaktadir. Ulasim ve altyapi sorunu bulunmayan bélgede,
agirlikli olarak tarim arazileri bulunmaktadir.

Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel: Geometrik olarak ¢ok kdseli yamuk bigimli, topografik
olarak yer yer hafif egimli ve yer yer diiz bir yapidadir. Kuzeyindeki ve kuzeydogusundaki
kadastral yollardan girisi bulunan tasinmazin sinirlari Horhor Deresi ve komsu parsellerle
cevrilidir. Etrafi buyilk 6lctde tel cit ile cevrili parselin Gizerinde, degisik cins ve yaslarda elma
ve armut agaclari bulunmaktadir. Yetiskin ve bakimh elma ve armut agaclarinin sayisinin
yaklasik 146.000 oldugu belirtilmistir. Parsel lzerinde ayrica 1 adet iki katli betonarme
lojman binasi, 1 adet tek kath betonarme lojman binasi, 1 adet dort kath betonarme idare
binasi, 3 adet betonarme soguk hava deposu ile 1 adet sulama havuzu bulunmaktadir.
Parselin elektrik ve suyu bulunmaktadir. Parsele 6zel aragla ulasim saglanabilmektedir.

Kdseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel: Geometrik olarak tiggenimsi ve ¢ok koseli yamuk bigimli,
topografik olarak yer yer hafif egimli ve yer yer diiz bir yapidadir. Kadastral yola cephesi
bulunmamaktadir. Etrafi buyik o6lclide tel ¢it ile cevrili parselin (izerinde, degisik yaslarda
elma agaclari bulunmaktadir. Yetiskin ve bakimli elma agaclarinin sayisinin 5.350 dolayinda
oldugu belirtilmistir. Parsel lzerinde ayrica 1 adet sulama havuzu bulunmaktadir. Parsele
Ozel aracla ulasim saglanabilmektedir.
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Rapor ekinde yer verilen Tarim ve Orman Bakanligi’'ndan alinma ciftci kayit belgesinde ve
miusteri tarafindan verilen dokiimde gosterilen ve yerinde yapilan incelemelerde goriilen
meyve agaclarinin cinsi, sayisi ve dikim yillari asagidaki tabloda belirtilmistir.

Agag Cinsi Dikim Yili Agag Sayisi
Deveci Armut (Tam Bodur) 2006 22.400
Gold Chief (Tam Bodur) 2006 3.400
Siper Chief (Tam Bodur) 2006 3.800
Granny Smith (Tam Bodur) 2006 9.917
Fuji (Tam Bodur) 2006 19.600
Gala (Tam Bodur) 2006 6.646
Granny Smith (Tam Bodur) 2019 50.960
Golden Reinders (Tam Bodur) 2019 7.130
Scarlet Spur (Tam Bodur) 2019 8.825
Buckey Gala (Tam Bodur) 2019 10.115
Deveci Armut (Asi) 2019 3.200
145.993
_ Koseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parselde Yer Alan Meyve Agaglan
Agag Cinsi Dikim Yili Agag Sayisi
Gala Elma (Tam Bodur) 2019 5.350
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

ili Samsun Ada No 102

ilcesi 19 Mayis Parsel No 7

Mahallesi | Candir Ylzolgimi (m2) |643.350,43

Koyu - Yevmiye No 1983

Sokagi - Cilt No 1

Mevkii Hacibekir Ciftligi Sayfa No 2

Pafta No |- Tapu Tarihi 18.07.2019

Niteligi iki Katl!‘Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme idare
Binasi Ug Adet Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Tam

ANA TASINMAZIN;

ili Samsun Ada No 127

ilcesi Bafra Parsel No 2

Mahallesi | Koseli YlUzolcimiu (m2) |49.263,47

Koyu - Yevmiye No 10882

Sokagi - Cilt No 1

Mevkii - Sayfa No 64

PaftaNo |- Tapu Tarihi 29.09.2014

Niteligi Meyve Bahgesi ve Tarla

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel MudirlGgi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktilarina gore,
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kitiiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Serhler Béliimii:

Her iki Parsel Uzerinde

- Degisik kamu kurumlarinca konulmus kamu hacizleri ve degisik icra dairelerince konulmus
hacizler.

- Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis icra Dairesi’nin satisa arz (150/c) serhi (02.08.2022 —
4527).

127 Ada 2 Parsel

- [stanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’'nin 2019/597 E. sayili dosyasindan konkordato serhi
(05.12.2019 — 19831).

- Konkordato ertelenmistir (06.03.2020 — 4857).

- Konkordato ertelenmistir (29.04.2021 — 11727).

Beyanlar Boliimii:
102 Ada 7 Parsel Uzerinde
- 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. maddesine gore belirtme (05.04.2022 — 1916).
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127 Ada 2 Parsel
- istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2019/597 E. sayili dosyasindan davalidir.
(20.09.2021 — 23992).

Gayrimenkul Rehin Haklari Béliimii:

102 Ada 7 Parsel Uzerinde

- Tarkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 13.730.000.- TLl'lik ipotek (01.08.2019 —
9904).

127 Ada 2 Parsel

- Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 1.600.000.- TL'lik ipotek (22.08.2019 -
10655).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

19 Mayis Belediyesi ve Bafra Belediyesi'nden alinan bilgilere gore; degerleme konusu
tasinmazlar uygulama imar plani sinirlari disinda, Samsun — Corum — Tokat Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, “Tarim Alani” iginde yer almaktadirlar.

Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel: 19 Mayis Belediyesi'nde yapilan incelemelerde,
tasinmazin Uzerinde yer alan vyapilara iliskin herhangi bir proje ve yapi ruhsatina
rastlaniimamistir.

Misteri tarafindan, parsel tizerinde yer alan yapilara iliskin oldugu anlasilan 4 adet yapi kayit
belgesi tarafimiza iletilmistir. Bu yapi kayit belgeleri soyledir:

- 113 malanliyapi icin, 08.11.2018 giin ve LPBA2JGR belge no’lu.

- 355 m alanliyapi icin, 08.11.2018 giin ve 52EKZRE2 belge no’lu.

- 250 m alanliyapiicin, 17.12.2018 giin ve SM4LC2DU belge no’lu.

- 255 malanh yapiigin,17.12.2018 giin ve EN7RLNAC belge no’lu.

Késeli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel: Bafra Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, tasinmaza
iliskin herhangi bir proje ve yapi ruhsatina rastlanilmamistir.

2.4. Yapilagma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

Candir _Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel: 19 Mayis Belediyesi'nde yapilan incelemelerde,
tasinmazin Uzerinde yer alan vyapilara iliskin herhangi bir proje ve yapi ruhsatina
rastlanilmamustir. Parselle ilgili, “iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katl
Betonarme Idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olarak
cins degisikligi yapilmistir. ilk kurulum kadastrosu disinda, yapi kullanma izin belgesi olmadan
cins degisikligi yapilamayacagina gore, cins degisikligi taniminda s6zi edilen yapilarin yasal
oldugunu kabul etmek gerekir.

Idari Bina: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 85 m2 taban oturumlu, bodrum +
zemin + 2 normal katli ve toplam 340 m2 yapi insaat alanlidir. Bodrum, zemin ve 2. kati depo
olarak, 1. kati yonetim ofisleri olarak kullaniimaktadir. Yonetim ofisi bélimlerinde i¢ zeminler
seramik kapli, duvarlar ve tavan saten boyalidir. i¢ kapilari panel ahsap, pencereleri PVC
dogramalidir. Dis cephesi sivali, ¢atisi kiremit ortalGddr.
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Lojman Binasi: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 113 m2 taban oturumlu ve
bodrum + zemin kath ve toplam 226 m2 yapi ingaat alanlidir. Normal kati 3 oda, 1 salon, 1
mutfak, 1 banyo + wc’den olugsmaktadir. Normal katin i¢ zeminleri seramik kapli, duvarlar ve
tavanlar saten boyalidir. i¢ kapilar panel ahsap, pencereler PVC dogramalidir. Dis cephesi
sivali, catisi kiremit ortaladdr.

Sosyal Tesis Binasi: Cins degisikligi taniminda “Bir Katli Betonarme” olarak gecen bina oldugu
anlasilmaktadir. Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 250 m2 taban oturumlu ve
tek kathdir. Yemekhane, yatakhane, soyunma odalar, banyo + wc bdlimlerinden
olusmaktadir. ic zeminleri seramik kapli, duvarlar ve tavanlari saten boyali, i¢ kapilari panel
ahsap, pencereleri PVC dogramalidir. Dis cephesi sivali, ¢atisi kiremit ortultudar.

Soguk Hava Depolari: Betonarme karkas olarak yapilmis olup yaklasik 355 m2 taban
oturumlu ve tek kathdir. 7 adet kiiclik soguk hava deposu bélimiinden olusmaktadir. Dis
cephesi sivali, ¢atisi celik konstriiksiyon tzeri panel kaplidir.

Koseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel: Uzerinde, 1 adet sulama havuzu disinda herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmazin Uzerinde yer alan yapilara iliskin
herhangi bir proje ve yapi ruhsatina ulasilamamstir. Parselle ilgili, “iki Katli Betonarme
Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk
Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olarak cins degisikligi yapilmistir. ilk kurulum kadastrosu
disinda, yapi kullanma izin belgesi olmadan cins degisikligi yapilamayacagina gore, cins
degisikligi taniminda szl edilen yapilarin yasal oldugunu kabul etmek gerekir.

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Uzerlerinde yetismis meyve agaclarinin bulunmasi,
- Su ve elektriklerinin bulunmasi,
- Ulagimlarinin kolay olmasi.
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2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzoélcimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yéntemdir.

3.1.2. Karsilagtirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arazileri ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satilik Tarla (Alan Emlak / 551 — 048 00 50): Degerleme konusu tasinmazlara oldukca
yakin, kadastral yola cepheli, 19 Mayis ilcesi, Candir Mahallesi, 116 ada 7 parsel sayili,
7.424,21 m2 yizolgimli tarla 4.800.000.-TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis fiyati:
647.- TL]

- Satilik Tarla (Durak Emlak Ofisi / 507 — 959 33 95): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bolgede, kdy yoluna cepheli, 19 Mayis ilcesi, Dagkdy Mahallesi, 146 ada 2 parsel sayili,
6.908,14 m2 ylzolclimlu tarla ve igindeki yaklasik 75 m2 taban oturumlu ev 4.500.000.-
TL'den satiliktir. [Ev igcin 350.000.- TL diistildiigiinde arazi metrekare satis fiyati: 601.- TL]

- Satiik Tarla (Ugur Bircan / 541 — 600 12 40): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bélgede, yolu bulunmayan, 19 Mayis ilcesi, Esenyer Mahallesi, 102 ada 23 parsel sayili,
2.693,25 m2 ylzolgimli tarla 1.850.000.-TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis fiyati:
686.- TL]

- Satilik Tarla (Berati Diizen / 532 — 336 98 25): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bolgede, kdy ici yoluna cepheli, 19 Mayis ilgesi, Cepinler Mahallesi, 120 ada 3 parsel sayili,
2.944,48 m2 yluzolcimli tarla 1.900.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 645.-
TL]

- Satilik Tarla (Serdal Cakmak / 546 — 899 70 70): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bélgede, Samsun — Sinop Karayolu kenarinda, Bafra ilgesi, Elifli Mahallesi, 102 ada 3 parsel
sayil, 24.039,17 m2 yiiz6l¢imla tarla 27.000.000.-TL'den satiliktir. [Arazi metrekare satis
fiyati: 1.123.- TL]
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Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin bodlgede vyapilan arastirmalar ve
degerlendirmeler sonrasinda; konumlari, topografik yapilari ve 6zellikle yizolgimleri goz
ontnde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin arazilerinin metrekare satis
fiyatinin 625.- TL olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

Degerleme konusu arazilerin meyve bahgesi durumuna getirilmesi icin damlama sulama
sistemleri kurulmus ve fidan ekimi yapilmistir. Agaglar glincel durumda meyve verir
durumdadir. Yapilan arastirma ve degerlendirmeler sonucunda; degerleme konusu arazilerin
gincel duruma getirilmesinin maliyetlerinin asagidaki tablolardaki gibi olabilecegi sonucuna
ulasiimistir:

. Birim .
Candir Mahallesi, 192 Ada 7 Parsel Alan (m2) sayl Malivet Maliyet Tutari
Yapilan isler (TL)
(TL)
Sulama Sistemi 643.350,43 - 375 241.256.000
Fidan Dikimi ve Degeri (Ortalama) -| 145.993 1.750 255.488.000
496.744.000

Sonuc olarak, Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmazin arazi ve diizeneklerinin
mevcut durum maliyet bedeli; ((643.350,43 m2 x 625.- TL) + 496.744.000.- TL) = ~
898.838.000.- TL olarak bulunmustur.

. . Birim .
Koseli Mahallesi, 127 Ada 2 Parsel Alan (m2) Sev Maliyet Maliyet Tutari
Yapilan Isler (TL)
(TL)

Sulama Sistemi 49.263,47 - 375 18.474.000
Fidan Dikimi ve Degeri - 5.350 1.750 9.363.000
27.837.000
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Sonug olarak, Koseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayili tasinmazin arazi ve diizeneklerinin
mevcut durum maliyet bedeli; ((49.263,47 m2 x 625.- TL) + 20.293.000.- TL) = ~ 58.627.000.-
TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme gliniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
yipranma pay! (amortisman) tutari distlir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi icin
belirlenen deger eklenerek taginmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik
ve kendine 6zgl yapilasma farkliliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda
ozellikle kullanilhr.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi (Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel)

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazlarin yapi degerinin saptanabilmesi i¢in maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgl birim maliyet fiyatlari ile 1319
sayih Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak ¢ikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin
Tuzuk’te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina lliskin Oranlari Gésteren Cetvel” kullaniimistir.

Metrekare . Yipranma | Yipranmali
Yapi | Alan| Yapim L. Sigorta [Yipranma .

Yapi snifi|(m2)| il Yas| Maliyeti Degeri (T)| Orani Payi Tutari| Maliyet

(TL) (TL)  |Bedeli (TL)
idari Bina 3-B | 340| 2012 | 11 6.350| 2.159.000] % 20,00] 431.800 1.727.200
Lojman Binasi 3-B | 226| 2012 |11 6.350| 1.435.100] % 20,00 287.020( 1.148.080
Sosyal Tesis Binasi | 3-B | 250| 2012 | 11 6.350| 1.587.500| % 20,00] 317.500( 1.270.000
Soguk Hava Deposu | 4-A | 355| 2012 | 11 6.825| 2.422.875| % 20,00] 484.575| 1.938.300
7.604.475 1.520.895| 6.083.580

102 Ada 7 Parsel Sayili Tasinmazin Mevcut Durum Maliyet Dederi: Karsilastirma (emsal) ve
maliyet yontemleriyle ulasilan yaklasik 898.838.000.- TL’lik arazi ve dlizeneklerinin maliyet
degeri ve maliyet yontemine goére bulunan yaklasik 6.084.000.- TL'lik yapi degerinin
toplamindan 904.922.000.- TL degere ulasilmaktadir.

3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017'nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar géz 6niine alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin belirlenmesi
icin karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin yani sira gelir yontemi uygulanmasina
gerek goridlmemistir.
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3.4. Ortak ve Ozgiilenmis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgllenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.5. Tasinmazlarin Sigorta Degeri (Candir Mahallesi, 102 Ada 7 Parsel)
Yipranmasiz yapi yaklasik birim maliyetleri ve yapi insaat alanlari Uzerinden, parsel
Uzerindeki yapilarin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Yapilar Yapi Sinifi | Alan (m2) Metreka;;i)Mallyetl Sigorta Degeri (TL)
idari Bina 3-B 340 6.350 2.159.000
Lojman Binasi 3-B 226 6.350 1.435.100
Sosyal Tesis Binasi 3-B 250 6.350 1.587.500
Soguk Hava Depolari 4-A 355 6.825 2.422.875
7.604.475

3.6. Makine — Ekipman Degeri

3.6.1. Makine ve Ekipmanin Degerlemesine Dayanak Belgeler
- Muhasebe kayitlari,
- Makine ve ekipmana iliskin tescil belgeleri.

3.6.2. inceleme Yontemi

e Tarafimiza verilen makine ve ekipman listesi ile isletme vyetkilisi tarafindan
gosterilen makine ve ekipman karsilagtiriimistir.

e Tarafimiza verilen listede yer alan ve isletme yetkilisi tarafindan gosterilen makine
ve ekipmanin timinim calisir durumda ve bakimh durumda olduklari
gorulmustur.

e SOz konusu listede yer alan makine ve ekipmanin finansal kiralama borcunun
bulunmadigi belirtilmistir.

e Finansal kiralama borcu bulunan makine ve ekipman ile faturasi olmayan makine
ve ekipman degerleme disi tutulmustur.

3.6.3. Tesis isletim Siireci

Degerlemesi yapilan 53 parselde yaklasik 16.500 m2 alanl, 56 parselde yaklasik 16.400 m2
alanh gobmme temelli celik konstriiksiyon Uzeri cam sera bulunmaktadir. Sulama tam
otomatik bilgisayarli teknoloji, 1sitma kati yakith diizenek ile saglanmaktadir. Seralarda
topraksiz tarim (kokopit icinde Uretim) yapilmaktadir. Zemin tamami ile yer ortlsu ile
kaplanmistir. Seralarin ici timuyle iklimlendirilmektedir. Seralarin icinde karbondioksit hatti,
sicak ve soguk su dolasim hatlari olan rayli sistem bulunmaktadir.

3.6.4. Makine ve Ekipmanin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktérler

3.6.4.1. Olumlu Faktorler
- Mekine ve ekipmanin kapali alanda korunuyor olmalari,
- Degerleme konusu tesisin, makine ve ekipmanin isler durumda olmasi,
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- Makine ve ekipmanin diizenli bakimlarinin yapilmis olmasi.

3.6.4.2. Olumsuz Faktorler

3.6.5. Degerleme ve Yontemi

v

v

v

Makine ve ekipman, yerinde ve calisir durumda goriilmuis ve isletmenin bir pargasi olarak
kabul edilmistir.

Makine ve ekipman yerinde degerlenirken, tasima, montaj ve hizmete sokma giderleri
degerlere eklenmemistir.

Makine ve ekipmanin glncel degerleri; tretildikleri tarih, Uretildikleri yer, satin alinma
tarihleri, satin alinma bedelleri ve kalan ekonomik o6mirleri géz o6niine alinarak
belirlenmistir. Kalan ekonomik émir belirlenirken, kullanimindan kaynaklanan fiziki ve
islevsel yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan demode olma durumu géz éniine
alinmustir.

Makine ve ekipmanin degerleri belirlenirken, kullanildigi is kolundaki teknolojik gelisme
hizi ve degisik is kollarindaki kullanim olanaklari da g6z 6niine alinmistir.

Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, piyasa kosullari ile Ureticiler ve ithalatgilarin
yeni makine ve ekipman liste fiyatlari da géz éninde bulundurulmustur.

Makine ve ekipmanin ikinci el satisini yapan firmalar ile gorisullp ikinci el satis fiyatlariyla
ilgili bilgi alinmustir.

Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, kullanilan makine ve ekipmanin dar bir alici
kitlesinin bulunmasi da g6z 6niinde bulundurulmustur.

Degerleme, tesisin glincel durumu Ulzerinden yapilmistir. Tesiste yer alan makine ve

eki

pman, bulunduklari yerde, montajli ve galisir durumda degerlendirilmistir. Montajh adil

piyasa degeri olarak da tanilanabilecek bu deger, tesisin giincel piyasa degeri olarak da
dustnulebilir.

Gu

ncel ekonomik kosullar, makine ve ekipmanin degerine etki eden olumlu ve olumsuz

faktorler, serbest piyasadan elde edilen makine ve ekipman satis 6rnekleri ve bugiline degin
yapmis oldugumuz degerleme calismalarindan edindigimiz bilgi ve deneyimlerden de
yararlanilarak ve Uretildikleri tarih, Uretildikleri yer, satin alinma tarihleri, satin alinma
bedelleri ve kalan ekonomik émiirleri goz 6niline alinarak, makine ve ekipmanin ikinci el
piyasa satis fiyatlarinin asagidaki gibi olabilecegi ongorilmustir.

Makine — Ekipman Deger Tablosu

Sl\llroa Hesap Kodu Sabit Kiymet Aciklamasi DE:Z:‘IU ':'(:r‘i,:mti Ik:;‘:gz:ii'_:_’f)sa
1 |253.01 3 AYAKLI SAPSOYLER (DIPKAZAN) Mizan 2012 13.000
2 |253.02 18 Li ASMA TANDEM GOBLEX Mizan 2012 19.500
3 [253.03 6 SACLI TiB (SET)MAKINESI Mizan 2012 2.600
4 |253.04 CAN 15-KASIRGA-M155-ATOMIZER Mizan 2012 71.500
BEKO LODER HIDROMEK KAZICI-
5 1253.05 YUKLEYICi-5645 CS-HMKI02S-2006 Mizan 2012 845.000
MODEL-LSTK
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6 |253.06 1 ADET MIKSER (PASLANMAZ) Mizan 2012 6.500

7 |253.07 2 ADET PASLANMAZ SU DEPOSU Mizan 2012 26.000

8 |253.08 1 ADET MOTORLU TIRPAN Mizan 2012 3.900

9 [253.12 1 ADET SOGUTMA CiHAZI Mizan 2012 26.000
FORKLIFT AK LEASING 12265

10 |253.14 NL.SOZLESME-2009 MD-CAT-AKULU- Mizan 2012 325.000
KPI16NT

11 |253.15 ILACLAMA TANKERI Mizan 2012 45.500

12 |253.16 TURKEY 1850 HiD.KAYD.ROTOVATOR Mizan 2012 65.000

13 |253.17 GAMAK-GM-ELK.MOT.-55KW/75 HP Mizan 2012 91.000
1500
55 BK 306 TRAKTOR / LEASING

14 |254.01 ALBARAKA-LOMBARDINI PLUS 100 F 4 | Mizan 2012 468.000
WD-2006 MODEL

15 |254.060.909 | MEYVE HASAT ROMORKU 4 ADET Mizan 2012 65.000

16 |254.071.008 | MEYVE HASAT ROMORKU 2 ADET Mizan 2012 32.500
55 YC 648 MCCORMICK F70GE-

17 |254.081.011 | TRAKTOR-MCCORMICK 70 GE-4 2005 Mizan 2012 273.000
MODEL

18 [254.101.102 |ROMORK 1 ADET Mizan 2012 13.000

19 |254.111.306 233(7'3'\‘;"%2;?%?(?2?{'4"\“ CRONO Mizan 2012 494.000
16 JD 897 2006 MOD. TRAKTOR- .

20 |254.121.504 | (o ap et BLUS 10 F Mizan 2012 455.000

21 |254.131.611 ggl\(g 53;3863 TRANSIT 350 E VAN Mizan 2016 455.000

22 |255.02.023 PANO MONTAJ+KURULUM Mizan 2014 26.000

23 |255.02.024 ZINCIRLI OT BICME MAKINASI Mizan 2017 78.000

Toplam 3.900.000

BOLUM 4

DEGERLEME SONUGCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s6z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi
Sarekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
turadir. Arazi kalici bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihigl ve kendine 6zgi Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim séyle tanimlanir:
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» Yasal duzenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim agisindan olanakh olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bicimi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal
dizenlemelere uygun, boyut ve bicim acgisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gergekgi kullanim secenegi icin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal
gerceklestirilebilirlik sinamasinda da en iyi degeri veren segenek, en etkin ve verimli kullanim
bicimi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parsellerinin  “Tarim Alani” olarak
kullanimlarinin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillk Dénemde Tasinmazlarin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin; nitelikleri, ytzolglimleri, milkiyet, imar ve yapilasma
durumlarinin son 3 yil icerisinde degismedigi anlasiimaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Agiklama
Degerleme konusu tasinmazlarla ile ilgili olarak onayli mimari proje ve yapi ruhsati ile yapi
kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili tasinmazin Uzerinde yer alan yapilara iligkin
herhangi bir proje ve yapi ruhsatina ulasilamamistir. Parselle ilgili, “iki Katli Betonarme
Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soguk
Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olarak cins degisikligi yapilmistir. ilk kurulum kadastrosu
disinda, yap! kullanma izin belgesi olmadan cins degisikligi yapilamayacagina gore, cins
degisikligi taniminda s6zi edilen yapilarin yasal oldugunu kabul etmek gerekir.

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin yapilastiriimasi yolunda dlizenlenmis bir onayli mimari
proje ve alinmis bir yapi ruhsati ile yapi kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Agiklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmazlara Etkisi

Tasinmazlarin tapu kitlklerinde yer alan; “haciz”, “kamu haczi”, “ipotek” ve “konkordato”
kayitlarinin tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.
Tasinmazlarin devredilebilmesi icin Uzerlerindeki kamu haczi kayitlarinin kaldirilmasi ve

konkordato komiserliginden izin alinmasi gerekmektedir.
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BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Tapu kutugiindeki nitelikleri “iki Kath Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli
Betonarme idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soduk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” ve
“Meyve Bahgesi ve Tarla” olan tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin
belirlenmesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullanilmistir. Kullanilan
karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin, birbirlerini tamamlar nitelikte olmalari
nedeniyle, sonuglarinin uyumlastirilmasi s6z konusu edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari
ve Yontemleri” bashkli boliminin 10.4. maddesinde; “Dederleme ¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar gbéz éniine alindiginda, ézellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin
bir varligin degerlemesi igcin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir. Buna gore de, tasinmazlarin degerlemesinde baska bir yontem daha
kullanilmasi gerekli gérilmemistir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Degerlendirmesi
Bulunduklar bolge, konumlari, imar durumlari, yGzélglimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
g6z onlinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin ve Uzerlerindeki makine ve
ekipmanin “SATILABILIR” nitelikte olduklari &ngériilmektedir.

5.3. Sonug Deger

Sammey Samsun Meyvecilik Gida Sanayi ve Ticaret A.S. milkiyetinde bulunan; Samsun ili, 19
Mayis ilgesi, Candir Mahallesi, 102 ada 7 parsel sayili, 643.350,43 m2 yizolciimli, tapu
kittigtindeki niteligi “iki Katli Betonarme Lojman, Bir Katli Betonarme, Dért Katli Betonarme
Idare Binasi U¢ Adet Betonarme Soduk Hava Deposu ve Meyve Bahgesi” olan tasinmaz ile
Samsun ili, Bafra ilcesi, Kdseli Mahallesi, 127 ada 2 parsel sayil, 49.263,47 m2 yiizdlgimli,
tapu katagundeki niteligi “Meyve Bahgesi ve Tarla” olan tasinmazin mevcut durum maliyet
degerinin ve parseller izerinde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degerinin,
yukarida belirtilen olumlu olumsuz oOzellikleri g6z 6niinde bulundurularak, asagidaki gibi
olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

102 Ada 7 Parsel KDV Harig 904.922.000.- TL

Mevcut Durum Maliyet KDV (% 18) Dahil 1.067.807.960.- TL

Degeri KDV Harig 58.627.000.- TL

127 Ada 2P |

asrarsel  I'kpv (% 18) Danil 69.179.860.- TL

. . L ) . . KDV Harig 3.900.000.- TL

Makine ve Ekipmanin lkinci El Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 4.602.000.- TL
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Degerle Yapan Rapor Kontrol
Eyup AYKUT Miistak Duran SARIOGLU
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 402955 SPK Lisans No: 406396

(f’f;““;,d?":_":tgﬂ—-;_._-:‘ Bk Ta pnmaz Deferleme
e hay ve Dangmanhk A5
. o saraz

Fatih OZER

worrvr mektd. com, b
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii
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6.2. Fotograflar
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6.3. Tapu Kayitlar

102 Ada 7 Parsel

TAPU KAYIT BiLGISH
Zemin Tips AnaTaginmaz Ada/Pargel 1026
Tagmmaz Kimilik No. 106564037 AT Ylzélglmim2): 64530510
tfiige: SAMSUN/ 19 MAYIS Bagemsiz Botim Kitals
Kurum Adi. 19 MAYIS E:@!'nslzﬂﬁmm Brit
Manalle/ Ky Aor; CANDIR Mah FuzOIGami
Mk ; Bafansiz BalGm Nel
Citt/Sayfa Mo 172 SzGicmi:
Iyt Dunsn : Akt ks
Arsa Pay/Payda:
ANA TaENmMAZ Nikelik: 2 Kath Betonarme Lojman, 1 Kath
Betonarme Lojmian,3 Kath Betonarme
|dare Binasi 3 Adet Belonarme Soguk
Hava Deposu Ve Meyve Bahgasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BiL GILERI
Siefl Agiklama MalikfLentar | Tesis Kurum Tarfe|  Terkin
Yeumiye Sabebi-
Tairlh-
e
Beyam 2942 Sawl Kamulagtimma Kandnunun 7. maddesine gore Delirtnne, [SN1853333) 1% MAYIS - .
{ Sablon- 2942 Saph Kamulaghrma Kanuenunun 7. Maddesine Gore DEVLET SU ISLER] | 05-04-2022 11:57 -
Balirtrme) BEMEL _ 1916
MUODDRLDG
{Dsi)
VEN:3 130025631
MOLKIYET BiLGILERI
{Hisse} Sistem Ml E| Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda hetrekase | Sebebi-Tarf- | Tarihi-Yevmiye
Yevmilye
4971523434 tsm:&qz_mn] 'S.E.MME\_" 'S.I!IM_SI.I.I - 1 54530510 | 64530510 | 3402 5.¥ nim
MEYVECILIK GIDA SANAYI VE TICARET 22/A Md.
ANONIM SIRKETI V Geregince
Yenilemenin
Tescil
18-07-2019
1983
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
a1 Agiklama Eistth Malik Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih-|  Terkm
{Hisse) Yewrniye Sebebi-
Sigtem Mo Tarih-
Yeumiye
Serh icral Hacz - Bafra lcra Dalresi nin 491523434 19 MAYIS -
2408, 2020 tarih 2020/2324 sayih Haciz 24-08-2020 1344 -
Yazisi savih yazilanile  19118.98 TL 2737
bedel e Alacakl: Erdem Azar lehine
haciz iglenmigtir,
Serh icral Haciz© Samsun fcra Dairesi nin 4591573434 19 MAYIS -
18/06/2021 tarih 2021,/44641 saph Haciz 21062021 10:05-
Yazigi sayih yazian fle 150727 TL 2599
bedel ile Alacakl - Turkce!l letigim
Hizmetlari Anonim Sirkeli lehine haciz
iglenmizlir.
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Sarh icrai Haciz :  Bafra icra Dairesi nin 4971523434 19 MAYIS -

061072021 tarh 2027/2616 sayh Haciz 06102021 16:58 -
Yansi sanliyanlanile 6335843 TL 4632
pedel ile Alacakh - ANl Ok enine haciz
iglenmistir
Serty _ Kamu Haezi:  ILKADIM SOSYAL 491523434 19 MAYIS -
GUVENLIK MERKEZI nitn 08/11/2021 tarih 0%-11-2021 08:52 -
34694659 sapih Haciz Yazis sanh yazlan 525%
il Borg . 590200 TL (Alacakh:. 0)
Sarn icral Haciz ©  Batra icra Dairesi nin 491523434 16 MAYIS -
28/01/2022 tarih 20224 sayth Haciz 28-01-2022 14:26 -
Yazisi savil yazikan Be 26020975 TL 571

bedel ite Alacakl © Ahmet Celik lehing
haciz islenmisgtr.

Sarh lcrai Haciz T istanbul Abonedk 491523434 19 MAYIS -
Sizlesmeteri lcra Dairesi nin 04703/ 2022 04-03-2022 13:19 -
tarih 20215111004 sapl Haciz Yazis: sanl 1250

vazZilan e 2176.41 TL bedalile
Alacakh - Ttnet Anonim Sdrketh lehine

naciz islenmigtr,
Sarh icral Haciz :  Bafra icra Dairesd nin 491523434 19 MAYIS -
23/06/2022 tarh 20224 sanh Haciz 2306-2022 1457 -
Yazmisi sayile yazian ile  2B6824.05 TL 3661

bedel ile Alacakh :  Ahmel Celik lehine
haciz iglenmmigir,

Sarh lerai Haciz . Samsun lcra Daiesi nin 491523434 19 MAYIS -
03082022 tarih 2021 /44641 sayili Haciz 03408-2022 1631 -
Yazisi sayih yazeian ile 174882 TL 4579

bedel ile Alacakl - Turkcell lletigim
Hizmether Anonim Sirketi lehine haciz

rglEnmigiir,
Sarh lcrai Haciz :  Bafra lora Dairesi nin 491523434 19 MAYIS -
T7/0B/ 2022 tarih 20222524 sayh Haciz 18-08-2022 09:25-
Yazis sayih yazilan e 146286 7% TL 5021
beded e Alacakl . Zeynal Kifter lehine
haciz Iglenmistn.

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

Ipotek
Alacakh Bigtenek Borg Faiz Deseca | Sire Tesis Tarih - Yay
i* Sura
(SM.21} TURKIYE HALEK BANKASI AS. Hayir 13730000.00 TL %38 1o FBE.  Sanyer-01-08-2019 16:46 - 9904
VEN 45360004685 Dedigken
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgis
Taginmaz Hisse Pay/ Bordi Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Seheti
Tarih Yew
19 MAYIS - CANDIR Mah. - (Aktif) 171 (SH:6425420) SAMMEY SAMSUN 1373000000 Sadiyer - -
- 102 Ada- & Parse| MEYVECILIK GIDA SANAY] VE TL 071-08-20119 16:45 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 2904
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
SEA Agkizma Malik Tarki » Terkin
Youmips | Sebebi-

Taribs - Yeu

Serf 1K 150/c Md. Geredi Ipotegin paraya pevrilmesi igin takibe gecilmistir. ISTANBUL 02-08-20 -

AMADDLL GAYRIMEMKUL SATIS ICRA DAIRES] nin 02,08/ 2022 tariy 20221275 ESAS 221343
sayil Resmi Yazi - 4527
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127 Ada 2 Parsel

TAPU KAYTT BILGIS
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsal 12772
Taganmagz Kimlik Mo: BG63 18583 AT Yiztibetim{mi2): 45263 47
IWlige: SAMSUMN/BAFRA Bagimsiz Bokim Mitelik:
Hamun Ady Bafra Bafimsiz Bolim Brit
Mahalie/Kay A, KOSELI Mah. ViizOigiimi:
Mevkii: = Bafimsiz Bollm Net
YiizObeiimd:
CiltySayfa No: 1/64 -
- e BiDk/Kat/Girlg/BBND:
Argsa Pay/Payda
Ana Tagmmaz Ntk MEYVE BAHCESH VE TARLA
MULKIYET BILGILER]
{His=z) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Muetrekara M‘FH‘H?- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
280115876 {SH.E@Z_S&ZU}EAMNE\_"S&MSUN - 171 4926347 | 4026347 | 3402 5¥n
MEYVECILIK GIDA SANAYTVE TICARET A M
ANONIM SIRKETIV Geredince
Yenibemenin
Tescidi
200%-2014
10882
MUOLKIYETE AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
Srai Aciklama izl Malik Malik/Lehtar Tesls Kurum Tarih- (- Teskin
{Hisse) Yevmiye Gehahi
Sistem Mo Tarih-
fewmiye
Sarh ISTANEUL 1. ASLIYE TICARET 280115876 Bafra - 05-12-2019
MAHKEMES! nin 03/ 1272019 tarin 930 - 19831
2019/597 sanl Mahkeme Mizekkeresi
sayil yazlan ile konkordato serhi.
Serhn Kaonkordato erlelenmigtir 280115876 Bafra - 06-03-2020
1548 - 4857
Serh Kaonkordato ertelenmigtic FR0115876 Bafra - 20-04-2011
TE04-11727
Serh fcrai Haciz :  Samsun kcra Dairesi nin 280115876 Bafra- 21-06-2021
18/06/2021 tarih 2027 /44541 sanli Haciz 1005 - 15203
Ya@s sayi yazan e 150727 TL
bedel ile Alacakh ;. Turkcell lietisim
Hizrmetler: Anoniny Sirkedt lehine haclz
izlenmisgtir
Boyan | ISTANBUL 1 ASLIYE TICARET MAHKEMESI | 280115876 Bafra - 20-09-2021
mire 144092027 tariy 20197597 sayh 08:50 - 23992
Mahkeme Mizekkerzsi numaral
dosyasnda davalidir,
Serh lerai Haciz . - Bafra lcra Dairesinin 280115876 Bafra - 06-10-2021
06/ 10/2021 tarih 202172676 sayih Haclz 16:58 - 25812
Yazisi sayih yamlanile 6335843 TL
bedel Be Alacakh - Al Ok lehine haciz
iglenmistir
Serh _ Kama Haczi . iLIC.ﬂ.DIM S0SYAL 280115876 Bafra - 09-11-2021
GUWVENLIK MERKEZ! nin 0871172021 tarih 09:51 - 30047
34694725 sayth Haciz Yazis sawl yazian
e Borg - 590200 TL {Alacakii - likagm
sosyal glventik memkezi )
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Serh ferai Haciz . Bafva lera Dairesi nin 280715876 Bafra - 28-01-2022
28/01/2022 tarih 2022/4 saph Haciz 14:26 - 408R

Yazisi sanl yazilan ile 26020973 TL

bedel ile Alacakh ;  Ahmet Celik lehine

haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz:  Istanbul Abonelik 280115876 Beafra - 04-03-2022
Sdzlegmeleri lcra Dairesi nin 04,03/2022 13:99 - 8890

tarih 2027,/ TY004 sawl Haciz Yazis: sayih

yazilanile 217641 TL bedel e
Alacakli: Ttnet Anonem Sirkati ehine
haciz izlenmigiir.

Serh ferai Haciz ©  Bafva lera Dairesi nin 280115876 Bafra - 23-06-2022
23/06/ 2022 tarih 202274 sayl Haciz V457 - 22486
Yazis sayth yaznilan ile  2B6824.05 TL
bedel ile Alacaki . Ahmet Calik lehine
haciz izlenmestr
Sarh lorai Haciz . Samsun lera Daisesi nin 280115876 Bafra - 03-08-2022

0308/ 2022 tanin 2021744647 sanh Haciz 1630 - 27445
Yansi sayl yanlanile 174862 TL
bedel le Alacakls . Turkcell letigm
Hizmetieri Anomim Sirketi lehine haciz

ighenmistir.
Serh fcraiHaciz ©  Bafra lcra Dairesi nin 280115876 Bafra- 18-08-2022
177082022 1arih 202272524 sapbi Haciz 0925-29418

Yazisa sanl yazlan e 14628679 TL
bede! ile Alacakls - Zeynal Kiifter lehine
haciz islenmisti

MULKIYETE AiT REHIN BiLGILERI

Ipotek
Abarakh Mugtersk Borg Falz Derece | Sire Tesis Tanh - Yey
M7 Sira
(SN31) TORKIYE HALK BANKASI A5 Hayir 1600000.00 TL %38 1/0 FBEK  Sanyer-22-08-20191548- 10655
VEN 4550004685 Diegigken
Ipotegn Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borclu Matik Malik Borg Tescil Tarih - Yey Terkin
Fayda Sepe
Tarih Yev
Bafra - KOSELT Mak. - (Aktify - 127 11 (SM-E425420) SAMMEY SAMSUN 1600000.00 Samer -
Ada- 2 Parsel MEYVECILIK GiDA SANAY] VE TL 22-08-2019 15:48 -
TICARET ANCMIM SIRKETI v 10655

Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi

SIEA agiklama Mtz Farth - Tarkin
Tarib - Yew
Serh [l 1507 Md. Seredi ipotedin paraya gevriimesi igin takibe gegibmistir. ISTANBUL D2H40B-20
ANADOLY GAYRIMENKUL SATIS ICRA DAIRES! nin 02/08f2022 tarih 2022/1275 ESAS 221140
SayIl Resmy Yazi -27110
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6.4. Ciftci Kayit Sistemi Belgesi

T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

IT SIS

2022 Uratlm Yili
Bageurg Markesi | SAMSUNTG MAYIS CHE Dilokga Na:  3-45 GRS Hapd Tarini ZT20E:
T.C Kimlix Mo : FAZLIZEE At Sy SAMMEY SAMSUN MEYVECILIK GIDA 580 VETIC.AS.
lgtatrra Mo T4203537316 Dogum Tasdhi: edasim Birimi KN CAMDIR KEYD
Baha i ; Anar A
Telefar:  Ewv arilly Sebebl ; MUHTELIF
Cap; 5335095884

SAMRMEY SAMSUN MEYVECILIK GIDA SAN VETIC.AS. isimli gifig] CKS xayibianna uygundur,

CKS' ye Kayith Arazi Bilgileri

(B Eelge TOGAdar | TapuAlanl Tassmf Mulandon | Kdlanmsanl  SkwOkimc Sold MOkust o Bulindigu e  PasiTarki
Hi . Parssl b il e (o) AvRzide] PMase Terhd Ko
1 Teou iz 845,305 B45.308 05000 | ELMA S MUHTELRF 1511 273016 SULL K EEMALIY (0
159 22024 MAYIS
s CAMOIR
2 Tapu 1027E S45.306 45308 | 2ZE 305 ELRA 15 2a0AE UL et ] SAMSUM T
GRAKNYEMITH 1520 WS
CARDIR,
S Tapu 12 IG [t i EdE305 25,000 ELMA{STARKING = 7512206 ALY = SAMEUM 1Y
15212024 BLAYRS
CARDIR
1 Tauu 102 & BdE. 305 | G4EE05 30000 | ELMA MUHTELIF 180202018 sy KM SAMSUN /13
15028 MAYIS
) TAND R
El Tapu L] B40.305 | 45305 110.000 - ARMUT{MUHTELIF 15133018 SULY KM ESMELIN 18
180 a0 MATIS !
= B ) CaMNDE
& Tapu 10276 45,305 E45.305 20000 | ELMAJMUHTELIF - 15422048 SuLy K SAMSLM T
ACTFIT MAYIS
CANDIR
T Tap: 10276 545306 E445.30% B0 GANTR-OTU 154032022 KURL H SHIMSLM 18
MUHTELIF A50R2022 AT !
CANDIR
B Tapu 10278 B4305 | B45305 | FOO00  ELMAY MUHTELIF | asmizizmie SULU (] SxMEUN 12
A5 22024 A
CAKDIR
Toplam Kullanilan lan [da): B45.305
SraNg Molkivel Ala(ia)
1 Fend! Mali Togam (da) 645,305 -
TOPLAM ;e Lis: S

Urtinierin Daguinm

SiraMa TE e i R Sulue f Kure Aarda)

1 ARMUT | MUHTELIF sy 110,000

2 GAYIR OTU # MUHTELF KLAL B0.000

5 ELMA | GRANNYSMTH SLILL 225205

4 ELMA { MUHTELIF ' UL 225,000

5 ELMA [ 5TARKING ULy #5.000

TOPLAM G e 645305 ‘

=== Transfer edilmig arazlyl glistermektedir.

- Miktarlar flceye ait artalama verimler dikkate ahnarak hesaplanmistin, Verim bilgisi olmayan Griinler icin bos Birakolmistsr.
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6.5. Yapi Kayit Belgeleri

-
t TG b
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

YAPI KAYIT BELGESI

Belge No : LPBAZJGR
Bigvuru Nomaras ¢ I0BESAT
Dlizealeme Taribi 1 Q8112018

Belgenln Kapsam g Badjamanr BAlim igin varimigli.

Belgenin Niteligl : T
SAMSUN, oo 13 MAYIS, Mahallo-CANDIR,

Yaprun Adresi : Caddd\Soknk MERKET SOKAK, Bina20, Ada-.
Parseld

Arsa Alani % 1606143 m*

Bajhmsiz Batiim Alam 3 113,00 m?

Bafimsz Bhlim Numaras N

lsbu belge, 3194 sayih Imar Kanunu 'nun Gegici 16. maddesi

dogrultusunda, bagvuru yapanin beyamna uygun olarak
diizenlenmigtir.

yikleyebileceginiz e-Deviet Kapusi 'na aft

Bu belgenin dogruluju

Hpm - gov.tricsh-imar-barizi-bel adresinde
veya miobil

Barkodly sygulaman vansasn e yandaki karekod

Belge Dogrulama
ohdularak komtrol edilehilir,

Sayfa 29 /41 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: + 90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

Belge Ma 1 SIEKIREZ
Bagvuru Numars T 2095517
Ditrenteme Tarhi ¢ 0511 .y 1

Belpenin Kapsarm T Yagwun Tamias g wrilmigts.
Belpenin Nitel H THCAR] e

. ESAMZUN, lige 10 MAYIS, Mphale:CANDIR,
Yapimn Adresi Cadde\Sokak MERKEZ SOKAK, Bina2l, Ada-,
Toplam ¥ape Alam L 55,00 m*
Arsa Alum S458, 48 0"
Tieari Bafumarz Baldm Savise 3 L]

[sbu belge, 3194 sayil Imar Kanunu 'nun Gegici 16, maddesi
dogrultusunda, bagvuru yapanin beyamina uygun olarak
diizenlenmistir. :
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LIPS g R

A 1e
CEVRE VE SEHIRCILIK

Belge N : SMALC2DU
Bagvuru Numarsn + 4330807
Omeeki Bege No ¢ ZAASYURE
Cmeceki Bapvarn Numuran  © 3086044
Dikzenlense Tarihi O ATAZHNE
Belgenin Kapsamy i apursn Tamdms ign verlmatie.
Belgenin Nitehgi ' KIONUT
{:SAMSLIN, Boo: 19 MAYIS. Mahale CANDIR,
Yapemn Adresi 1 m&wm SOKAK, Bna 200, Adac-,
Toplam Yaps Alam - 250,00 m?
Arsa Alant . 35534, 14 ¥
Konut Bafmee Bilim Sayms 1

Isbu belge, 3194 sayil Imar Kanunu ‘min Gegici 16. maddesi
dogrultusunda; basvuru yapanin beyamina uvgun olarak, 3086044
nolu bagvurunun giincellenmesi suretiyle diizenlenmigtir (v1).

By belgenin dogrulugu

Mptmr wwqav.kﬁ:&-m»bmﬁwm adresinde
v mahil cibazlarinia yiklepebilecaginiz e-Devier Kapisi'na air
Barkodlu Belge Dogruloma uygulames: vasicasi ile yandali karekod
aluteelarak konerol edilebilir, <
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Mo : ENTRLMAC
mum PoAZOTSA
{inceki Beige No i BRTCHHPE
Dinceld Ragvira Numaran ¢ 3085620
Dizenbenw Taribi 17122018
Belgenin Kapsam ‘Yapimen Tamami igin ntrlmighi
Belgenin Niteligl KEHUT -
ILSAMEUN, llpe: 13 MAYIS, Mahale CANDHR,
Yapamin Adresi gm?mumm Bir:28, Ada:-,
Toplam Yam Alam 255,00 m7
Arsa Alan 18544 B2 mt
Koout Badimsr BEEm Savns 1

Isbu belge, 3194 sayth Imar Kanunu'nun Gecici 16. maddesi
dogrultusunda; bagvuru yapanm beyanina uygun olarak, 3053820
notu bagvurunun giincellenmesi suretiyle diizenlenmigtir (v1).

By Mﬁnﬂ'ﬂ dagrelgy

feps e tarkive goviricsb-imar-barizi-belge-dogruloma adresinde
vepa mobil cthazlurimzo wWikleyebilecadiniz e-Devier Kapi "na ait
Barkodfu uvgulamast vasitas e vandohi karekod
umifarad bantrod edifetifin

www.emektd.com.tr
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6.6. Arag Ruhsatlari

SIGORTA VEYA KAMU ARACLARI
GARANTI FONUNA AIT BILGE

15 MAKINAS] UZERINDE HAK VE
MENFAATI BULUNANLAR

YETRILILERIN IHTARLARI ARACIN SAHIBI
CAMMEY SAMENN MmITECILIK oIDa

sa¥, Ve 710, A.%.

EILIGDEDE M. f:m.u'tmr (5178

HGE CIKIS 2N '
THER me  ooans B Byt onasx
is MAKINASI TESCIL BELGES]
Tescil Sarn N Serii A
314 Ne 1556104
Tescil Tarihi Toscil Plaka Mo,
13,03/ 2008 14~-0E-1950
Arain Cinsk
HAMNG| SARTLARLA TRAFIGE LAt ;
CIKISINA 1ZIN VERILDIG KANAL XASICI VE ylkimricl
2, Mnrkass 1. Madel
EImmoE 2006
4, Tipi
B InsE
5. 5a5 Sen Mo . Motor Sesi Mo,
r-’} | 35BI20ATY RO3E o Tuz6s656H
7. Motor Giich B. Tekerlek Adedi
T4 Sk 4

W Fw_ﬁ,a 10, Paleth

| ARKASTE G/ T4mp
P 11. Diger Ozciliklen
o ..l_lll. L. t'l‘](
et ;,!,'ﬂlll.tE i

]-d MEEJ 1J
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SIGORTA VEYA KEAMU ARACLARI
GARANTI FONUNA AIT BILGI

i§ MAKINASI UZERINDE HAK VE
MENFAATI BULUNANLAR

YETKILILERIN IHTARLARI

ARACIN 5aHIBI
| TR S TR TR

W‘ Wod2 Kk
i

TRAFIGE CIKIS 170t

(Yetkili Kiralus)
; !ﬂuhnr Tiearpt Dlzm
IS MAKINASI TESCIL BELGESI

Tescil S Mo Seric A
s74 08 MNe 166203
Tescal Tarihi Tescil Plaka Mo,
Pt (Pl | i M- #8-ae
HANGI SARTLARLA TRAFIGE . Aracin Cingi
CIKISINA IZIN VERILDIGEH roRELiFr
2, Markas: 3, Modeli
CaT 2009
4 Ttpl
K1 6NT
T O O
Tesi or Cilled 8 Tekerlek Aded
excih Yagan w W 3 b
Lasti i 10, Palethi
g

11, Dager Opeliiklen
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6.7. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

S Iy

Sermays Plyasam
Llganstarss Soll ve 05 Bari)usa

Tarih : 07 08,2014 Wo = 407055

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermeayve Piyasas Kurulonun Ser:VIIL MNo:34 - sayih “Sermaye Pivasaseda Tasliyens
Bulumanlar Igin Lisanslama ve Sled Tuemayn Dighln Bsastar Hakkinda Teblg'| uyanncs

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

¢ Laevent H.-".éLHX'QLU G Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDORD GENEL MUDUR (V)

DU

Tld-YE EEIFRIPRE DML SECh
T IR ALEN FTAL &7 = 1e] BB

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.04 2021 Belge Ma: 2021013977

Sayin Eyup AYKUT
[T.C Kimnlik Mo; 53242311304 - Lisans Mo 402855 )
Sermaye Fivazas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecriibenin kontroline iliskin belirlienen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerdeme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladigimz tespit edilmistir.
/f-
(]

T,
J:;J/

/A
. ygﬂrf

Coruk KARSI Encan AYDOEDU
Gene| Sekreter Bagkan
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6.8. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC] KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 1208 2008 Mo 40079

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurotu' nun Serl: VI, No:34 sail "Sermaye Phyasasnoa Faallyetie
Bulunaniar bgin Lisanskarma ve Sicil Tutmaya liskin Esastar Hakkinda Teb#3™1 uyarmca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligs Lisansun almaya hak kazanmugtr,
r

Y %

[Tkav ARTKAN
GENEL SEKRETER
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