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1. YONETICI OZETI

08.09.2023 tarihli ve 2023/04 ;ﬂyll.l. bu rapor, 18.11.2022 tarihinde Agrotf?ch Yiiksek Tekl’iﬁ_i[_lii_VC_-?B:til‘ll'n
A.S. (“Agrotech” veya “Grup”) ile Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. (¥Alnus Yatirim™) arasinda
imzalanmis olan Halka Arz Aracilik S6zlesmesi geregi Sirket’in 6zsermaye degeri ve beher pay degerinin
Sermaye Piyasast Kurulu'nun I11.62-1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig”i geregi Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olarak tespiti amaciyla hazirlanmigtir.

Proje Ekibi: Konusunda uzman ¢alisma ekibi, Alnus Yatinm Kurumsal Finansman departmani Genel
Miidiir Yardimeist Sn. Eylem Ciftei tarafindan yonetilmistir,

Eylem Ciftei, Kurumsal Finansman Genel Miidiir Yardimeisi, araci kurumlarin arastirma ve kurumsal
finansman departmanlarinda 15 yilin iizerinde deneyimi bulunan Eylem Cift¢i, ¢cok sayida halka arz
projesinde calismig, Ozellestirme Idaresi Baskanligi'na gesitli projede satici taraf danigmanligi hizmeti
vermistir. (SPL Diizey 3 lisans, sicil n0.20366)

Sirket’in isbu Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan degerleme ¢alismasinin, SPK’nin Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlarn Hakkinda Teblig (111-62.1) uyarinca Uluslararasi Degerleme Standartlart dikkate
alinarak 4.2 no’lu baslikta yer alan etik ilkeler gercevesinde ve SPK’nin diizenlemelerinde belirtilen
esaslara uygun olarak hazirlandigini beyan ederiz.

Degerlendirmemizde kullanilan veriler, Grup adina Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 dénemleri i¢in hazirlanan 6zel bagimsiz denetim raporu, kamuya
acik olan kaynaklardan edinilen bilgiler, Grup’un %100 Bagli Ortakligi Tartech Teknoloji Tarim Yatirim
A.S. igin hazirlanmis olan projeksiyonda 2023-2032 yillari arasi finansal tahminleri ve Grup’un %100 bagli
ortakligt Grid Teknoloji Ltd. i¢in hazirlanmig olan projeksiyonda 2023-2028 yillar arasi finansal tahminleri
ve bununla birlikte Alnus Yatirim’in bulgulart ve tahminlerine dayanmaktadir.

Alnus Yatirim, degerleme ¢alismasindaki analizlerin dogru ve giivenilir oldugunu beyan etmektedir,

Alnus Yatirim, degerleme caligmasi kapsaminda Grup’un aktiflerinin fiziki mevcudiyeti ve kanuni
miilkiyetine iliskin herhangi bir arastirma yapmamistir. Alnus Yatirim, degerleme ¢alismasindaki
analizlerine esas verilerinin dogru ve giivenilir oldugunu 6zen ve dikkatle sorgulamakta ve arastirmaktadir.
Bilgi ve belgeler makul dlgiide degerlendirildiginde bariz sekilde gergege aykiri olduguna iliskin bir
stipheye ulagilmamistir. Kullanilan gegmis yillara ait finansal bilgiler (6zel bagimsiz denetimden gegmis
finansal tablolar ve dipnotlar1) Grup yénetiminin ve bagimsiz denetim firmasinin goriisiinden ge¢mis olup
giivenilir bir kaynak oldugu varsayilmistir. Ayrica, Sirket tarafindan saglanan veya Alnus Yatirim
tarafindan gegmis yillarin finansal performansina iliskin Sirket yonetimi ile gériisiilerek yapilan analizler
neticesindeki tiim tahminler (projeksiyon verileri) Alnus Yatirim degerleme ekibinin sorgusundan
geemistir. Bu sorgulama neticesinde en iyi gayret ile olugturulan tahmin ve projeksiyonlarin makul oldugu
degerlendirilmektedir. Grup’un rekabet ettigi pazar ve iiriine iliskin bagimsiz bir kurulus tarafindan
gercgeklestirilmis bir ticari inceleme raporu bulunmamaktadir. Dolayisiyla, verilen tahminleri bagimsiz bir
rapor ile kiyaslamak miimkiin degildir. Alnus Yatirim olarak, Grup’un gegmis finansal performansi da
dikkate alinarak projeksiyonlarda kullanilan varsayimlar miimkiin oldugunca muhafazakar bir bakis
agisiyla degerlendirilmistir. Bu kapsamda projeksiyonlarin gergeklestirilebilir oldugu yoniinde kanaat
getirilmigtir.

Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde asagidaki iki temel yontem kullanilmistir,

Pazar Yaklagimi: Carpan Analizi

) Analizi

Maliyet Yaklagimi: Grup’un halka arz fiyaf tespiti ¢calismasinda maliyet yaklasimi ile hesaplanacak
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degerin Grup’un faaliyetleri ve faaliyet yiiriittiigii sektoriin dinamiklerini icermeyecegi diisiincesi ile [sbu
Fiyat Tespit Raporu’nda dikkate almmamigtir.

Degerleme metodolojileri sektoriin ve Grup’un spesifik ézelliklerine uygun olarak se¢ilmistir. Uluslararast
kabul gérmis olan bu iki yéntemin Grup’un degerinin belirlenmesinde uygun oldugu kanaatindeyiz.

Grup’un degerlemesinde INA ve Carpan Analizleri esit agrhklandirilmis olup, 6.516.524.946 TL
ozsermaye degerine ulasilmistir. Cikarilmis sermayesi 1.000.000.000 TL olan Grup’un halka arz pay bagina
degeri 6,52 TL olarak hesaplanmistir. %20 halka arz iskontosu sonrasinda ise Gzsermaye degeri
5.213.219.956 TL, pay basina deger ise 5,21 TL olarak hesaplanmistir, Halka arz edilecek nominal paylarin
toplam1 300.000.000 TL dir. Buna gore, halka arzin biiytikliigii 1.563.000.000 TL olup, halka agiklik oran
%25 olarak hesaplanmistir,

Halka Arza lliskin Bilgiler (TL)

Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.516.524.946
Halka Arz Iskontosu 20,00%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 5.213.219.956
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 1.000.000.000
Halka Arz Pay Basina Deger 5,21
Sermaye Artirim Orant 20,00%
Sermaye Artirimi Nominal Pay Tutar 200.000.000
Ortak Satist Nominal Pay Tutar 100.000.000
Halka Arz Edilecek Nominal Pay Tutari 300.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.563.000.000
Halka Arz Sonrasi Ozsermaye Degeri 6.252.000.000
Halka Arz Sonrast Odenmis Sermaye 1.200.000.000
Halka Agiklik Orant 25,00%
DEGERLEME SONUCU
INA analizine gére Ozsermaye Degeri 50% 5.383.064.118
Pay Basina Deger 5,38

Carpanlar analizine gére Ozsermaye Degeri 7.649.985.774

Pay Basina Deger
e

2. GRUP vE FAALIYETLERI HAKKINDA BIiLGILER

2.1 Grup Genel Bilgileri

Agrotech Grup (“Grup”™), ana sirket konumundaki Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim Anonim Sirketi
(“Sirket” veya “Agrotech”) ve hisselerinin ¢cogunluguna veya etkin ydnetimine sahip bulundugu bagl
ortakhklarmdan olusmaktadir.

Sirket, “Teksoft Arastirma Gelistirme Yazilun Danismanlik ve Ticaret Limited Sirketi” unvani ile 2013
yilinda limited sirket olarak kurulmustur. Kayseri Ticaret Sicil Miidiirligii’ ne 39665 sicil numarast ile tescil
edilmek sureti ile 99 yil siireli olarak kurulan Sirket’in esas s6zlesmesi, 16 Mayis 2013 tarih ve 8321 Sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir. 03.10.2016 tarihinde yayinlanan Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi ile sirket merkezinin Istanbul’a nakledilmesi iizerine; 49920-5 Sicil numarasi ile 27.09.2016
tarihinde Istanbul Ticaret Odasina kaydolmustur.

Sirket, 25.12.2017 tarihli ve 9480 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edildigi iizere tiir ve unvan
degisikligi yapmis olup, unvani “Grid Group Teknoloji Danismanlik Anonim Sirketi” olarak tescil
edilmistir.
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Sirket. son olarak 07.09.2022 tarihli ve 10655 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ilan edildigi fizere
unvan degisikligi yapmis olup, unvam “Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatinm Anonim Sirketi” olarak
tescil edilmistir,

Sirket gida sektoriinde tarimsal tiriinlerin ticareti, teknoloji sektoriinde ise yazilim alaninda faaliyetlerini
siirdtirmektedir. .

Sirket’in merkez adresi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, Efe Sokak No: 2 Daire: 1 Atasehir/Istanbul,
Tiirkiye dir.

Sirket’in izahname tarihi itibariyla iki adet bagh ortakhg bulunmaktadir. Bagl ortakliklarindan Ted
Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.§.nin faaliyet konusu, kendi bagl ortakligi olan Tartech

Teknoloji Tarim Uretim A.S. tarafindan iiretilen tarim firiinleri satis ve pazarlamasidir. Grup“un bir diger
bagh ortakligi olan Grid Teknoloji Ltd. ise yazilim sektériiyle istigal etmektedir.

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022, 2021, 2020 tarihleri itibariyle konsolidasyona dahil edilen
sirketler ile dogrudan ve dolayli ortaklik paylari asagida verilmistir;

Kayith 30 Haziran 31 Aralik 31 Aralik

Bagh Ortakhklar

Ulke 2023 2022 2021
TED Investment Medikal Tarim ve Yatirim A.S. Tiirkiye %100 %100 %100 %100
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. Tiirkiye %100 %100 %100 %100
Grid Teknoloji Ltd, KKTC %90 %690 2690 %90
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. (*) Tiirkiye - - %100 %100
Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. (%) Tiirkiye - - %100 %100
Farmcity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. (¥) Turkiye - - %100 %100
Tarim Yatinm Teknoloji A.S. (*) Tirkiye - - %100 %100

* 29 Eyliil 2022 tarihli ve 10671 sayil ticaret sicil gazetesinde tescil edildigi tizere Salihli Kiraz Ceviz
Uretim A.S., Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S., Farmeity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. ve
Tarim Yatirim Teknoloji A.§. firmalar 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’na istinaden Tartech Teknoloji
Tarim Uretim A.S. ile birlesmistir.

TED Investment Medikal Tarim ve Yatirim A.S. (“Ted Investment”); Sirket 2017 yilinda Erman Lojistik
Dig Ticaret Anonim Sirketi unvani ile {stanbul’da kurulmus, sonrasinda 2022 yilinda unvan degisikligine
giderek Ted Investment Medikal Tarim ve Yatirim A.S. unvanini almistir. TED Investment, grubun tarim
ve saglik sektorlerindeki istiraklerini konsolide eden sirkettir.

Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. (“Tartech”); Sirket, 2018 yilinda Sammey ABK Tarimsal Uriinler
A.S. unvani ile Bafra’da kurulmus, sonrasinda 2022 yilinda unvan degisikligine giderek Tartech Teknoloji
ve Tarim Uretim A.S. unvanmi almistir. 2.676.411 m? kapali ve agik alanda kurulmus olup, miilkiyetinde
olan bahge ve seralarda elma, armut, ceviz, kiraz, nektarin, muz, geftali ve domates {iretimi yapmaktadir.
2022 yilinda Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S., Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S., Farmeity Tarim
Uretim Teknolojileri A.S. ve Tarim Yatirim Teknoloji A.S. Tartech biinyesinde birlesmistir.

Grid Teknoloji Ltd. (“Grid Teknoloji”); Sirket, 7 Mart 2014 tarihinde Gazi Magosa Serbest Liman Bélge
Midiirliigii’ne kaydolmus olup, merkezi Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde bulunmaktadir. Sirket, esas
itibariyle yazilim danigmanhik hizmeti vermektedir. Sirket 2019 yilinda Agrotech Grup biinyesine
katilmustir. Sirket serbest liman ve bélge yasasi altinda tiizel kisilik olarak vergiden muaftir.

Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. (“Salihli Kiraz”); Sirket 2004 yilinda Tahincioglu Tarimeilik Ticaret ve
Sanayi Anonim Sirketi unvani ile Gebze’de kurulmus, sonrasinda 2022 yilinda unvan degisikligine giderek
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. unvanini almistir. 2022 yilinda Tartech ile birlesmistir.

Tomattsos Tarim Yatirum ve Teknoloji A.S. (“Tomattsos”); Sirket 2012 yilinda AMT Tarim ve Teknoloji
Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvant ile Istanbul’da kurulmus, sonrasinda
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2022 yilinda unvan degisikligine giderek Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. unvanimi almigtir.
2022 yilinda Tartech ile birlesmistir,

Farmcity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. (“Farmcity”); Sirket 2012 yilinda Tarim Gida Anonim Sirketi
unvani ile Istanbul’da kurulmus, 2022 yilinda unvan degisikligine giderek Farmcity Tarim Uretim
Teknolojileri A.S. unvamini almigtir. 2022 yilinda Tartech ile birlesmistir.

Tarmm Yatirim Teknoloji A.S. (“Tarim Yaterim™); Sirket 2009 yilinda Sammey Samsun Meyvecilik Gida
Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi unvani ile Samsun’da kurulmus, 2022 yilinda unvan degisikligine giderek
Tarim Yatirim Teknoloji A.S. unvaninit almistiv. 2022 yilinda Tartech ile birlesmistir,

30.06.2023 tarihi itibariyla grup biinyesinde 15°i Agrotech, 44’ii Tartech ¢aligani olmak iizere toplam 59
personel ¢calismaktadir.

Sirketler 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022 30.06,2023
Agrotech Yitksek Teknoloji ve Yatirim A.§. 14 13 22 15
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. - - 50 44
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. 8 8§ = E
Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. 21 26 - -
Farmeity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. Il - -

9

Tarim Yatirim Teklmloii A.S. 9 - -

2.1.1 Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Sirket 2021 yili 12 aylik finansal donemde sermaye artirim karari almis ve 315.180 TL olan 6denmis
sermayesini 1.000.000 TL seviyesine yiikseltmistir. Sirket, 16.09.2022 tarihinde 999.000.000 TL sermaye
artirimi yaparak sermayesini 1.000.000.000 TL seviyesine yiikselmistir. Bu sermayenin her biri 1 TL
nominal degerli 1.000.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Artirilan sermayenin tamami diger sermaye
yedekleri hesabindan karsilanmistir. Agrotech, tek sahipli Anonim Sirket olup, tiim hisselerin sahibi
Hiimeyra Keskin’dir. Her biri 1 TL nominal degerli 1.000.000.000 adet hisselerin 240.000.000 TL nominal
degerdeki payt A grubu nama yazili paylardan olusmaktadir ve imtiyazlidir, 760,000.000 TL nominal
degerdeki payi ise B grubu hamiline yazili paylardan olugsmaktadir ve higbir imtiyazi yoktur.

Halka arz sonras1 Grup’un planlanan ortaklik yapisi asagida yer verilmistir.

ivanl DA diSevad : l-l.a]l\'a Arz ('f)Incc:é.i lnlalku ;"'\I'Z..S(_l['l]'iltil

) ; Nominal Sermaye (TL) (%) Nominal Sermaye (TL) (%)
Hiimeyra Keskin 1.000.000.000 100% 900.000.000 %75
Halka Ac¢ik Paylar E - 300.000.000 %25
Toplam 1.000.000.000 100% 1.200.000.000 100%

2.2 Grup’un Faaliyetleri

Sirket’in iki adet bagli ortakhigi bulunmaktadir. Bagl ortakliklarindan Ted Investment Tarim ve Medikal
Teknoloji Anonim Sirketi, kendi bagh ortakligi olan Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. tarafindan
iiretilen tarim tiriinlerinin satis hizmetini gergeklestirmektedir. Sirket’in bir diger bagh ortakligi olan Grid
Teknoloji Ltd. ise yazilim sektériiyle istigal etmektedir.

Grup’un bagli ortakliklarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir;

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S.’nin Bagh Ortakhiklar:

Ticaret Unvani Sermaye (TL) Sermaye Orani
Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.S 260.000.000 %100
Grid Teknoloji Ltd. 5.250.000 %90
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Grupun dolayh bagh ortakliklarina iligskin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S."nin Dolayli Bagh Ortakliklar

Ticaret Unvan u Sermaye (TL) Sermaye Oram
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. 113.350.000 %100 (Ted Investment)

2.2.1 Grup’un Bagh Ortakhklarimin Faaliyeti
Agrotech’in iki adet bagh ortakligi bulunmaktadir;

1) Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji Anonim Sirketi

06.01.2017 tarihinde Yoltex Tekstil Uriinleri Sanayi Dis Ticaret Anonim Sirketi olarak kurulmus ve tekstil
yan sanayi {iriinleri - diger tekstil iirtinleri toptan ticareti (balik agi, ¢uval, g¢ul, halat, urgan
dahil) gerceklestirmistir.

07.09.2022 tarihinde Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji Anonim Sirketi olarak unvan
degisikligine gidilmistir. Sirket Merkezi, Ortabayir Mah. Sair Celebi Sokak Giirtag I3 Merkezi No:1/3
Kagithane/Istanbul adresinde olup, kendi miilkiyetinde olmayan merkez ofisini iliskili olmayan iigiincii
taraftan kiralamistir.

Ted Investment’in faaliyet konusu, bagh ortakligi olan Tartech tarafindan iiretilen tarim iiriinlerinin satigi
ve pazarlamasidir. Sermayesi 260.000.000 TL dir.

Ted Investment’in yénetim kurulu baskant Bilal Keskin olup, baska bir yonetim kurulu iiyesi
bulunmamaktadir.

Grup, Ted Investment’in hisselerini 30.09.2022 tarihinde Bilal Keskin’den 1.100.060.492 TL bedelle satin
almustir.

Grup, Ted Investment {izerinde sahip oldugu tek pay sahibi ortaklik yetkisi kapsaminda Ted Investment’in
operasyon ve faaliyetlerini yonetmektedir.

Tartech, Ted Investment’in %100 bagli ortakhigidir.
a) Tartech Teknoloji ve Tarim Uretim A.S.

Agrotech, tarimsal faaliyetlerini temelde Tartech Teknoloji Tarim Yatiim A.S. biinyesinde
gerceklestirmekle birlikte, Agrotech biinyesinde de tarimsal {iriin ticareti gerceklestirilmektedir. Agrotech
tarimsal {iriin ticaretinde Tartech bahge ve seralarinda iiretilen iriinleri tedarik etmenin yani sira
miisterilerinin ihtiyaglar dogrultusunda uygun gordiigii diger tedarikgiler kanali ile de temin edebilecektir.

05.09.2018 tarihinde Sammey Abk Tarimsal Uriinler Anonim Sirketi unvani ile 10.000.000 TL sermaye ile
kurulmustur. Merkez adresi, Ortabayir Mahallesi, Sair Celebi Sokak, Giirtas Is Merkezi, No:1 [¢ Kapi No:3
Kagithane / Istanbul’dur,

Hisse devir sozlesmeleriyle 03.07.2019 tarihinde tek ortak Murat Akkaya, 25.06.2020"de tek ortak Bilal
Keskin, 04.01.2022"de tek ortak Ayse Bilun Keskin, 23.09.2022"de tek ortak Bilal Keskin, 20.10.2022°de
tek ortak Ted Investment olmustur.

05.08.2022 tarihinde unvani Tartech Teknoloji ve Tarim Uretim A.S. olarak degistirilmistir.

Faaliyeti konusu tarim iiriinleri {iretimi ve satisidir. Tartech, 26.09.2022 tarihinde biri bagh ortaklig: olmak
fizere dort sirket ile devralma yoluyla birlesme gerceklestirmistir. Bu sirketler, Tarim Yatirim Teknolojileri,
Tomattsos Tarim Yatirim Teknoloji A.S., Farmcity Tarim Uretim Yatirrm Teknolojileri A.S. ve Salihli
Kiraz ve Ceviz Uretim A.S.’dir.

Tartech’in sermayesi 113.350.000,00 TL olup her pay 1.000 TL degerinde 113.350 adet paya ayrilmugtir.
Tartech paylari nama yazihdir.
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Tartech’in Tarimsal Uretim Faalivetleri Hakkinda Bilgi

i. Antalya/Serik

Candir Mahallesi Stat Sok. No:51 Arabi Mevkii 744 Parsel, Serik ilgesi Antalya ilindeki 136.841,00 m?
ylizdlgiimlii arazi, 6rtit altt tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. 26.09.2022 tarihinde Tartech Teknoloji
Tarim Uretim A.S. tarafindan devralinmigtir.

Ortii alti tarim arazisi olarak kullanilan parselin iizerinde yaklagik toplam 115.600 m? alanl muz seralari,
yaklagik 1.215 m?* alanli fide serasi, yaklagik 215 m?* alanli tarimsal depolama yapisi, yaklasik 170 m? taban
oturumlu ve zemin + | katl, 4 adet isgi evi, yaklasik 48 m? alanli tesisat yapisi, yaklasik 34 m* alanh giibre
deposu ile yaklagik 200 m* alanlt su havuzu bulunmaktadir. Serada muz iiretimi gerceklestirilmektedir.
Muz seralari, gdmme temelli gelik konstriiksiyon iizeri plastik értiiliidiir. Muz seralarinin yaklasik 14.000
m*’lik boliimii 5 m**lik, yaklagik 101.600 m?'lik béliimii 3 m*’lik yiiksekliktedir. Seralarda sulama damlama
sistemle saglanmaktadir.

Sera iligkili taraf olmayan fligiincii tiizel kigiye kiralanmis durumdadir ve kira sozlesmesi 31.12.2024
tarihinde sona erecektir.

Bu arazi igin Emek Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu 0Z-202300067 numara ve
30.06.2023 tarihli rapora gore, tapu kiitiigtindeki niteligi “Sera” olan, Tartech miilkiyetinde bulunan seranin
mevcut durum maliyet bedeli (KDV Harig) 292.844.000 TL olarak tespit edilmistisr. Degerleme raporuna
gore, degerleme konusu tagmnmazin arsa degeri 102.631.000 TL ve maliyet yontemine gére bulunan
yaklagik 190.213.000 TL’lik yapi ve sera degerinin toplamindan 292.844.000 TL tasinmazin meveut durum
maliyet degeri hesaplanmustir. Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim
raporunda Emek Degerleme ve Danmigmanlik A.$.’nin hazirlamig oldugu gayrimenkul degerleme raporu
dikkate alinmuistir.

Yapi degerine iliskin detaylari gésterir tablo agsagidadir.

RN Yapi  Yapiinsaat Yapim M?Maliveti  Malivet Y ipranma Yapranma Payr  Yipranmal Maliyet
S Sinufi Alam (m?) Yih (TL) Bedeli Oram Tutar (TL) Bedeli (TL)
e 2-C 215 2017 3575 768.625 10% 76.863 691.763

Depo

Core 2-B 34 2017 3200 108.800 10% 10.880 97.920
Deposu

;fi‘;‘f‘ 2-B 48 2017 3200 153.600 10% 15.360 138.240
Su Havuzu 2-C 200 2017 3.575  715.000 10% 71.500 643.500
Isgi 4-B 1,360 2017 8100 11.016.000 10% 1.101.600 9.914.400
Binalar

Seralar - 116815 2017 1,700 198.585.500 10% 19.858.550 178.726.950
Toplam 211.347.525 21.134.753 190.212.773

30.12.2022 tarihli Emek Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin hazirlamis oldugu 0Z-202200129 numaral
degerleme raporuna gére, degerleme konusu tasinmazin arsa degeri 68.421.000 TL ve maliyet yontemine
gore bulunan yaklasik 139.818.000 TL’lik yapi ve sera degerinin toplamindan 208.239.000 TL tasinmazin
mevecut durum maliyet degeri hesaplanmistir.

Ayrica, ayni gayrimenkul i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis
olan 2023/2012 rapor no’lu ve 06.07.2023 tarihli rapora gore hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme
raporunda Antalya ili Serik ilgesi Candir mahallesi 744 parsel ve iizerindeki yapilar i¢in takdir edilen KDV
hari¢ toplam yasal/mevcut durum degeri; 78.000.000 TL parsel degeri ve 185.000.000 TL maliyet degeri
olmak iizere toplam 263.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

ii. SAMSUN/Bafra
Meyve bahgesi olarak kullanilan, Samsun ili Bafra ilgesinde yer alan arazi 26.09.2022 tarihinde Tartech
miilkiyetine gecmistir.

Emek Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilan arazi ile makine ve
techizatin, 26.06.2023 tarih ve 0Z-202300066 numarali degel leme raporuna gére; Samsun ili 19 Mayis
[lgesi Candir Mah. 102 Ada 7 Parsel sayih 643.350,43 m? yiizslgiimlii, Tartech mu[klyetmde bulunan
taginmazin mevcut durum maliyet degeri KDV harig 904.922.000 TL bulunmustur. Bu arazi meyve bahgesi
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olarak kullanmilmaktadir ve iizerinde gesitli cins ve 6zelliklerde yaklasik 146.000 adet elma ve armut agaci
mevcuttur. Ayrica parsel i¢inde | adet 2 katl betonarme lojman, 1 adet 1 kath betonarme lojman, | adet 4
katli betonarme idare binasi, 3 adet betonarme soguk hava deposu ile | adet sulama havuzu vardir. Parselin
elektrik ve suyu bulunmaktadir. Parsele 6zel aragla ulagim saglanabilmektedir.

Emek Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan ayni degerleme raporuna konu edilmis Samsun
[li Bafra ilgesi Késeli Mah. 127 Ada 2 parsel sayili 49.263,47 m? yiizélgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi
meyve bahgesi ve tarla olan, Tartech miilkiyetinde bulunan tagsinmazin meveut durum malivet degeri KDV
hari¢ 58.627.000 TL bulunmustur. Bu arazi meyve bahgesi olarak kullaniimaktadir. 5350 adet elma
agaclaridan olusan meyve bahgesi ve 102 ada 7 parselle birlikte kullanilan | adet sulama havuzu vardir.

Her iki parselde yer alan makine ekipmanlarin degeri ise KDV hari¢ 3.900.000 TL olarak hesaplanmistr.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilan arazi ile makine ve
teghizatin, 30.12.2022 tarih ve OZ-202200128 numarali degerleme raporuna gére; Samsun ili 19 Mayis
llgesi Candir Mah. 102 Ada 7 Parsel sayili 643.350,43 m? yiizélgiimlii, Tartech miilkiyetinde bulunan
tasinmazin meveut durum maliyet degeri KDV haric 487.635.000 TL bulunmustur.

Emek Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan aym degerleme raporuna konu edilmis Samsun
[li Bafra ilgesi Koseli Mah. 127 Ada 2 Parsel sayil 49.263,47 m? yiizélgtimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi
meyve bahgesi ve tarla olan, Tartech miilkiyetinde bulunan tasinmazin meveut durum maliyet degeri KDV
hari¢ 35.689.000 TL bulunmustur,

Ayni degerlemeye konu olan raporda her iki parselde yer alan makine ekipmanlarin degeri ise KDV haric
3.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Eren Bagimsiz Denetim A.§. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Danigmanlik A.$. nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlari dikkate alinmistir.

Arazide bulunan agaclara dair detaylari gosterir tablo asagidadur.

Tiir / Cins Dikim Yih Agac Adedi
Elma - Gold Chief 2006 3.400
Elma - Siiper Chief 2006 3.800
Elma - Granny Smith 2006 9.917
Elma - Fuji 2006 19.600
Elma - Gala 2006 6.646
Elma - Granny Smith 2019 50.960
Elma - Golden Reinders 2019 7.130
Elma - Scarlet Spur 2019 8.825
Elma - Buckey Gala 2019 10.115
Elma - Gala 2019 5.350
Elma Toplam 125.743
Armut - Deveci 2006 22.400
Armut — Deveci (Ast) 2019 3.200
Armut Toplam 25.600
Genel Toplam 151.343

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olan 2023/2010 rapor No'lu
gayrimenkul degerleme raporunda Samsun ili, 19 Mayis ilgesi, Candir Mahallesi iizerinde yer alan 2 adet
parselin makine ekipman ile zirai yatirimlar dahil KDV harig toplam pazar degeri; parsellerin toplam yasal
ve meveut gayrimenkul degeri 387.185.000 TL, makine ekipmanlarin deger toplami 4.000.000 TL, ingai
ve zirai yatirmlarin deger toplami 570.000.000 TL olmak iizere toplam 961.185.000 TL olarak
hesaplanmistir,

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olan 2023/2011 rapor No'lu
gayrimenkul degerleme raporunda Samsun ili Bafra ilgesi Késeli mahallesi 127 ada 2 parsel i¢in takdir
edilen KDV hari¢ toplam pazar degeri: parsellerin toplam degeri 29.560.000 TL, insai ve zirai yatirimlarin
toplam degeri 38.440.000 TL olmak {izere toplam 68.000.000 TL olarak hesaplanmistir.
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iii. Usal/Esme
26.09.2022 tarihinde Tartech miilkiyetine gecen arsa tarla vasfindadir,

Arsada ceviz, kiraz, nektarin, geftali, papaz erik ve iiziim sistemleri ile iyi tanm sertifikali iiretim
yapilmaktadir.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilmis OZ-202300069 numarali
30.06.2023 tarihli degerleme raporuna gore; Elvanlar Mah. Besikei Mevkii Esme/Usak adresinde yer alan
24 adet ve toplam 253.604.75 m? yiizélgiimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, “Kargir Ev Ahir ve
Tarla”, “Ham Toprak Meselik” ile Takmak Mah. Erkecler Mevkii, Esme/Usak adresinde yer alan 67 adet
ve toplam 839.400,95 m? yiizoletimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, olan, Tartech miilkiyetinde
bulunan tagimmazlarin meveut durum maliyet degeri (KDV Harig) 876.511.000 TL bulunmustur.
Degerlemeye konu tiim parsellerde bulunan makine techizat ve ekipmanlarin ikinci el Pazar degeri (KDV
Hari¢) 10.402.000 TL olarak hesaplanmistir.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan degerlemesi yapilmis OZ-20220013 | numaralt
30.12.2022 tarihli degerleme raporuna gore; Elvanlar Mah. Besik¢i Mevkii Esme/Usak adresinde yer alan
24 adet ve toplam 253.604,75 m? ylizlctimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, “Kargir Ev Ahir ve
Tarla”, “Ham Toprak Meselik™ ile Takmak Mah. Erkecler Mevkii, Esme/Usak adresinde yer alan 67 adet
ve toplam 839.400,95 m? yiizélgtimlii, tapu kiitiigiindeki nitelikleri “Tarla”, olan, Tartech miilkiyetinde
bulunan tasinmazlarin meveut durum maliyet degeri (KDV Hari¢) 558.241.000 TL bulunmustur,
Degerlemeye konu tiim parsellerde bulunan makine techizat ve ekipmanlarin ikinci el Pazar degeri (KDV
Harig) 7.113.000 TL olarak hesaplanmistir.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanmis olan 2023/2008 rapor No’lu
gayrimenkul degerleme raporunda ise Elvanlar Mah. Besik¢i, Kurtderesi, Oren Mevkii Esme/Usak
adresinde yer alan 24 adet ve toplam 253.604,75 m? yiizéletimlii, tapu kiittigiindeki nitelikleri “Tarla”,
“Kargir Ev Ahir ve Tarla”, “Ham Toprak Meselik” ile Takmak Mah. Mandira, Kepir, Kale Ciftligi, Erkegler
Mevkii, Esme/Usak adresinde yer alan 67 adet ve toplam 839.401,05 m? yiizélgtimlii “Tarla™ vasifli
tasinmazlar olmak iizere toplam 91 adet parselin makine ekipman dahil toplam pazar yasal degeri KDV
hari¢ 1.017.775.000 TL olarak hesaplanmigtir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Danigmanlik A.$.”nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlar dikkate alinmistir.

Elvanlar Mahallesi’nde bulunan tarlalardaki agaclarin detaylari asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ceviz Agaci Cinsleri Aga¢ Adedi
Fernor 7 400
Franguette 7 900
Chandler 7 4.105
Chandler 8 5.500
Chandler 9 4.500
Toplam 15.405

Takmak Mahallesi’nde bulunan tarlalardaki agaglarin detaylari agagidaki tabloda gosterilmistir.

Kiraz Agaci Cinsleri Agac Adedi

Ziraat 900 14 10.040
Sweeheart 14 1.600
Scania 14 1.800
Regina 14 2.860
Erkenci 14 900

Sera (Erkenci) 14 1.200
Ara Toplam 18.400
Regina 6 2.490
Kordia 6 1.460
Ara Toplam 72 3.950
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Genel Toplam - 22.350

Aga¢ Adedi

Fresh Red - 13 1.000
Fresh Lady 13 1.000
Extrem Grow 13 1390
Extrem July 13 1.200
Plane Gold (Yassi) 13 1.900
Ara Toplam 6.490
Plane Gold 8 700
Fresh Lady - - 8 200
Ara Toplam 900
Genel Toplam 7.390
Nektarin Agaci Cinsleri Agac Adedi
Extrem Red 13 1.000
Extrem 28 13 1.350
Extrem Sunny 13 2.850
Extem79 13 1720
Extrem Red 13 420
Extrem Mavi 13 476
Toplam 7.816
Uziim Bag Cinsleri (as Agac Adedi
Crison 9 2.400
Pembe Uziim 9 2.600
Mor Uziim 9 2.900
Ara Toplam 7.900
Uziim Fidam 6 2.100
Ara Toplam 2.100
Genel Toplam 10.000
Erik Agaci Cinsleri (as Agac¢ Adedi
Agustos Papazi 9 900
Aynali Erik 9 100
Toplam 1.000

Kullanma Izin Hakki Alinan Devlet Ormani Arazisi

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan degerlemesi yapilan, Usak ili Esme ilgesi
Elvanlar Mahallesi’nde yer alan devlet ormani nitelikli araziden 688.283,66 m? ytizélgtimlii boliim iizerinde
6831 sayili Orman Kanunu’nun 57. maddesi cergevesinde Tartech’e verilen kullanma izin hakkinin KDV
hari¢ meveut durum maliyet bedeli 533.619.000 TL olarak hesaplanmistir.

Rapor no 0OZ-202200164, rapor tarihi 30.12.2022 olan Usak ili, Esme [lgesi, Elvanlar Mahallesi’nde yer
alan Devlet Ormani nitelikli araziden Tartech’e verilen kullanma izin hakkinin KDV hari¢ mevcut durum
maliyet bedeli 341.275.000 TL olarak hesaplanmustir.

Ayrica aynt gayrimenkuller i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan
hazirlanmig olan 2023/2007 rapor nolu gayrimenkul degerleme raporunda Usak ili Esme Ilgesi Elvanlar
Mahallesi’nde yer alan devlet ormani nitelikli araziden 688.283,66 m? yiizélgtimlii béliim i¢in takdir edilen
KDV hari¢ toplam pazar degeri; parsellerin kalan irtifak hakk: siiresi (45 yil) itibariyle degeri 19.815.000
TL, insai ve zirai yatirim maliyet degeri 564.185.000 TL olmak tizere toplam 584.000.000 TL olarak
hesaplanmistir

11




-

ALNUSYATIRIM

Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmig olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Damgmanlik A.$. nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlan dikkate alinmistir.

iv. Balikesir/Burhanive Domates Seras:

Balikesir ili Burhaniye ilgesinde yer alan serada, aliiminyum oluklar iizerinde slaplar icerisinde cocopeat
(hindistan cevizi turbasi) kullanilarak topraksiz salkim domates iiretimi yapmaktadir. Bir déniimden alinan
verim ortalama 40 tondur. Uretilen domates seradan yurtigi alicilara, ihracatei tedarikgilere, zincir market
depo ve magazalarina sevk edilmektedir. Sirma bilangosuna kayith 44.790 m? arazi/Sera bulunmakta olup,
ayrica sera ekipmanlar, forklift ve hasat arabasi ve sogutma sistemlerinin de dahil oldugu bir tiretim band:
olarak miilk olan arazide hizmet verilmektedir.

Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan, 0OZ-202300068 numarali ve
30.06.2023 tarihli degerleme raporuna gore Balikesir ili Burhaniye flgesi Kocacami Mah. 134 Ada 53
parsel sayili 20.000,00 m? yiizélgiimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Sera ve Tarla™ olan, AMT Tarim ve
Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan taginmazin
mevcut durum maliyet degeri (KDV Harig¢) 28.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni rapora konu, Balikesir ili Burhaniye Ilgesi Kocacami Mah. 134 Ada 56 Parsel sayili 24.790,94 m?
yiizéletimlii, tapu kiitiigiindeki niteligi “Sera ve Tarla” olan, Tartech miilkiyetinde bulunan tasimnmazin
mevcut durum maliyet degeri (KDV Harig) 38.324.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni degerlemeye konu olan parsellerde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degeri (KDV Harig)
264.710.000 TL olarak hesaplanmistir.

30.12.2022 tarihli Emek Degerleme ve Danigmanhik A.$."nin hazirlamig oldugu 0OZ-202200130 numarali
def'rerleme raporuna g(‘jr‘e Ballkesir Ili Bmhaniye llgesi Kocacami Mabh. I34 Ada 53 parsel saylh 20.000,00

mevcut durum m'lltyet degeri (KDV Harig) 22.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni rapora konu, Balikesir {li Burhaniye flgesi Kocacami Mah. 134 Ada 56 Parsel sayili 24.790,94 m?
yiizélgtimlii, tapu kiittiglindeki niteligi “Sera ve Tarla™ olan, Tartech milkiyetinde bulunan taginmazin
mevcut durum maliyet degeri (KDV Harig) 30.142.000 TL olarak hesaplanmistir.

Ayni degerlemeye konu olan parsellerde yer alan makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degeri (KDV Harig)
204.100.000 TL olarak hesaplanmigtir.

Degerlemesi yapilan 134 ada 53 parsel geometrik olarak, dikdoértgenimsi yamuk bigimli olup topografik
olarak diiz bir yapidadir. Giineybatisindaki kadastral yolda yaklasik 60 metre cephesi bulunan parselin 6teki
sinirlart komsu parsellere bitisiktir. Etrafi tel ¢it ile gevrili parsel iizerinde, yaklasik 16.500 m? alanli gémme
temelli ¢elik konstriiksiyon iizeri cam sera bulunmaktadir.

lyi tarim uygulamalarina uygun iiretim yapilmak olup, 20.04.2024 tarihine kadar gegerli Iyi Tarim
Sertifikast bulunmaktadir.

lyi tarim uygulamalari; Iyi Tarim Uygulamalari Hakkinda Yénetmelik 4. md. i bendine gore “Tarimsal
iiretim sistemini sosyal agidan yasanabilir, ekonomik acidan karli ve verimli, insan sagligm koruyan,
hayvan sagligi ve refahi ile ¢evreye onem veren bir hale getirmelk icin uygulanmasi gereken islemler” i
ifade eder.

(Kaynak:
https://www.tarimorman.gov.tr/BUGEM/Belgeler/Bitkisel%20%C3%9Cretim/%C4%B0vi%20Tar%C4%
B1m%20Uygulamalar%C4%B1/%C4%B0TU%20Mevzuat/itu yvonetmelik 2014.pdf)

Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan hazirlanmis olan bagimsiz denetim raporunda Emek Degerleme ve
Danismanlik A.$. nin hazirlamis oldugu gayrimenkul degerleme raporlari dikkate alinmistir.

Ayrica ayni gayrimenkuller i¢in Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan
hazirlanmis olan 2023/2006 rapor nolu gayrimenkul degerleme raporunda Balikesir ili Burhaniye ilgesi
Kocacami Mahallesi 134 ada 53 ve 56 parseller ile parseller iizerindeki insai yatirim ve makine ekipmanin
toplam yasal pazar degeri KDV hari¢ 290.675.000 TL olarak hesaplanmistir. Toplam mevcut pazar degeri
ise 305.140.000 TL olarak hesaplanmistir.
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2) Grid Teknoloji Ltd.
Grid Teknoloji Ltd. 07.03.2014 yilinda Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde Murat Teksoz tarafindan
kurulmugtur. Grid Teknoloji’nin merkez adresi; Serbest Liman ve Bélge Posta Kutusu No: 392 Gazimagusa
[ KKTC dir.

Grid’in %90°lik pay gergeklestirdigi sermaye artirimu ile, Agrotech’e (Eski unvani Grid Group Teknoloji
A.S.) satilmigtir. Hiimeyra Keskin Agrotech’i satin alarak Grid Teknoloji Ltd. nin de dolayli olarak hakim
ortagl konumundadir.

Grid, e-saghk, e-devlet, Sistem Entegretérliigii basliklarinda teknoloji ve yazilim altinda faaliyet
gostermektedir. Farkli sirketlerin distribiitorliiginii yapmakta olup serbest liman ve bélge yasasi altinda
tiizel kisilik olarak vergiden muaftir.

Sirket, yazilim girketlerinden veri tabanini, isletim sistemini, donanimini satin almaktadir ve birlestirip
yazilim iiretmektedir. Sirket, Tirkmenistan Saglik Bakanligi'nin E-Saglik ihalesi kapsaminda
Tiirkmenistan’in 5 vilayetinde toplam 123 adet hastanenin teknolojik alt yapisinin gergeklestirilmesini ve
Agkabat sehrinin igindeki meveut 35 hastanenin yazilim eksiklerinin giderilmesi isini yiiklenmistir. Bu
almnan iste yazilimin yani sira egitimler de vermektedir.

Ayrica nat logging projesi kapsaminda distribiitdrliik hizmetleri de vermektedir. NAT (Network Address
Translation) ayni ag igerisinde bulunan birden fazla cihazm ayni IP’yi kullanarak internete erisebilmesidir.
Nat logging projesinin kapsami da altyapiyr giiglendirmek ve IP adresinde yogunluk olmasi durumunda
erigim kesintisi yasanmamast i¢in hazirlanmis bir projedir.

Grid Teknoloji’nin solo hasilat kirtlimint igerir tablo asagida verilmektedir;

| Hasilat Kirilim (TL) [ 31122020 | 31.12.2021 31.12.2022 | 30.06.2022 30,06.2023
Yurtici Satislar - 59.851.400 597.716 323.338 338.687
- Yazilim ve Pazar Aragtirmasi Danismanligi - - - - -
Miisteri | # 450.000 434.748 238.232 317.880
Miisteri 2 - - 28,465 15.602 20.807
Milgteri 3 - 59.401.400 65.000 - -
Miigteri 4 - - 23435 23.455 -
Misteri 5 - - 45.018 45.019 -
Miigteri 6 - - 1.030 1.030 -
Yurtdisi satislar 10.091.094 120.652.500 219.591.392 143.433.250 162.932.883
- Teknoloji Hizmet ve Damismanlik Gelirleri - - - E -
Miisteri 7 - - 150.612.892 99.622.500 92,865,903
Miigteri 8 - - 40.000 - 46.019.480
Misteri 9 - 49.343 400 53.719.500 43.695.750 20.047.500
Miisteri 10 5.841.094 6.155.000 - - 4.000.000
Miisteri 11 600.000 - - -
Miigteri 12 1.250.000 4.743.600 - - -
Miisteri 13 2,400,000 4.779.000 - - -
Miisteri 14 - 500.000 - - -
Miigteri 15 - 48.987.900 10.104.000 - -
Miigteri 16 - 4.743.600 - E -
Miigteri 17 - 1.400.000 - - -
Miigteri 18 - g 5.000.000 - -
Miisteri 19 115.000 115.000 -

Grid, faaliyetlerine basladig siire¢ igerisinde gelistirdigi E-Saglik ¢oziimleri ile Tiirkmenistan E-Saglik
Projesinin Saghk Bakanlig: veri merkezi ve Sehir merkezlerindeki hastanelerin modiillerini gelistirme igini
almigtir ve Tiirkmenistan’da halen Grid’e ait E-Saglik ¢éziimleri kullanilmaktadir,

Elde ettigi bilgi birikimi, is ortagi ekosistemi ve proje tecriibesi sayesinde farkli iilkelerde de Sistem
Entegratorliigii ¢oziimlerini devam ettiren Grid, [rak Merkez Bankasi veri merkezi danigmanhgi, Cibuti
Saglik Bakanhgi, Beyrut Arap Universitesi HIS sistemi, Katar’daki DOHA Bank sistem odasi ve disaster
merkezi kurulumu gibi bir ¢ok farkl iilke i¢in teknolojik ¢éziimler sunmustur.

Grid, diinyadaki gelisen Teknolojiler, 6zel ve/veya kamu kurumlarinimn bilgi sistemlerinden bekledigi yeni
¢oziimler gibi 6nemli KPI'lar1 goz oniine alarak Makina Ogrenme, Yapay Zeka, Metaverse gelisimi,
ChatGPT gibi yeni teknolojileri yakindan takip ederek sadece Proje ve Sistem entegratorii alanlarinda degil
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dogrudan tiiketiciye dokunacak coziimler iizerine calismalarina uzman network kanali ile devam
etmektedir.

Bir¢ok iilkedeki projeler ve proje danmismanligi devam ederken, Grid’in Sistem Entegratorliigii, veritaban
gibi konularda giiglii bilgi birikimi sebebi ile Uluslararasi internet servis saglayicilarinin kiralama yéntemi
ile hizmet aldiklari ve boylesi giiclii kuruluslarin bilgi sistemlerinde omurga gorevi {istlenen DPI Loglama
iirtinti hayata gecirilmistir. Bu iiriin sayesinde bu kuruluslar gercek zamanli olarak tiim networkleri
tizerindeki network trafigini izleyebilmekte, bunlari loglayabilmekte, network trafigi igerisinde es zamanl
URL filtreleme yapabilmekte son olarak ise kullanicinin i¢ — dis ip’si ile zaman damgasini da veri tabanina
loglayarak 3’lii korelasyon gibi énemli bir hizmeti Internet Saglayicilarina saglamistir,

Bu iirtin asagidaki modiilleri icermektedir;

Yiiksek Olcekli Derin Paket
isleme (DPI) Motoru

Akilli Yéntemlerle internet
Kullanici Mesgulivet Analizi

Sakincali internet Kullanimi
veya Kullanicisi Tespiti

NFV Altyapisit Hazirliklan
Cercevesinde Calismalar

@g® Biyik Veri Tabanli Ag Analiti

'.‘ Sistemi

Grid kullandig network kanallari ile, pandemi siirecinde Digital Bankalar ve E-Para sirketleri icin yazilim
alt yapilarn gelistirmis ve basta Tiirkiye ve Ortadogu pazarini hedefleyerek is gelistirme faaliyetlerine
baslamis olup, Dubai’de is ortakliklart olusturmus, distribtitérlitkler vermistir.

Pandemi ile birlikte degisen aligveris aliskanliklarindan dolayi 6zellikle dijital bankacilik ve E-Para
sirketlerinin hacmi artmis ve bu gelistirilen Griinler sektorde kabul gérmiistir. Grid bu ¢dziimleri
uluslararasi arenada bir¢ok iilkeye pazarlama faaliyetine agirlik vermis ve yine iiriiniin degisen bankacilik
sistemlerine daha fazla entegre olmasi adina network kanallari ile yogun ARGE c¢alismalarina ve is
ortakliklarina Gnem vermektedir.

Gelistirilen Digital Bankacilik ¢6ziimii ile asagida listelenen hizmetler misterilere ve distribitérlere
saglanabilmektedir;

e Digital Banking

o Digital Wallet

e Digital Payment Systems

e Compliance Services

e Virtual POS provider

e Fraud Dedetection Solution

2.2.1 Grup’un faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar

Tarih | Olay/Gelisme

10.000 TL (OnBinTirkLiras1) sermaye ile “Teksoft Arastirma Gelistirme Yazilim Danigmanlik
Ve Ticaret Limited Sirketi” unvani ile Murat Teksoz tarafindan kurulmustur. Kayseri Ticaret Sicil
2013 | Miidiirligii'ne 39665 sicil numarasi ile tescil edilmek sureti ile 99 yil siireli olarak kurulan
Sirket’in esas sézlesmesi, 16 Mayis 2013 tarih ve 8321 Sayil Tuirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde
ilan edilmistir,

Sirket merkezini Istanbul’a nakletmesi {izerine; 49920-5 Sicil numaras ile 27.09.2016 tarihinde
}stanbul Ticaret Odasina kaydolmustur.

14

USYATIRIM



-

ALNUSYATIRIM

2017 Tiir ve Unvan d'egi;:ikligi )-'aplil'ﬁig;; yeni unvan G:Td?ﬁut_lp Teknoloji Danigmanlik Anonim Sirketi
olarak tescil edilmistir.
_2[;22 ‘Unvan degisikligi yapilmis; yeni unvanm Agrotech Yiiksek Teknoloji Ve Yatirim Anonim Sirketi
olarak tescil edilmistir.
2022 | Bagh ortaklik Ted Investment Tarim ve Medikal Teknoloji A.S. satin alinmugtir. ]
_2622 Tarim Yatirim, Tomattsos, Farmeity ve Salihli Kiraz Tartech tarafindan 26.09.2022 tarihinde
devralinmigtir.
2023 | Grup’un, 27.06.2023 tarihi itibariyla Kayith Sermaye Sistemi’ne gegisi tescil edilmistir.

2.2.3 Markalar

Agrotech’in 5 adet marka bagvurusu meveut olup, bu bagvurular Tiirk Patent ve Marka Kurumu
nezdinde tescil edilmistir. [1gili markalara iligkin detayl bilgiler agagida verilmistir;

Basvuru No Koruma Tarihi Marka Adi
2022/165303 2.11.2022 “agrotech yiiksek teknoloji”
2022/165291 2.11.2022 “tartech yiiksek teknoloji”
2022/028295 1.3.2022 “fullcep”
2018/113563 12.12.2018 “grd group”
2018/113469 12.12.2018 “ord”

Kaynak: $irket
2.2.4 Satislarm Yurt I¢i / Yurt Disi Hasilat Karilimi

Grup’un 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide finansal tablolarina gére, net satiglart 2023 yih ilk
varisinda 182.186.442 TL olup, yurtdigi satiglarinin toplam satislara orant %89 seviyesindedir. (30.06.2022:
%85) 2022 yili net satiglar1 ise 465.763.164 TL olup, yurtdisi satislarin toplam satislara orani %48
seviyesindedir. (31.12.2021: 206.690.394 TL ve %61; 31.12.2020: 37.938.739 TL ve %29).

Hasilat Kirilim (TL)

31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023

Yurtici Satiglar 27.912.322  81.453.050 261.887.135 26.853.151 19.350.680
Tarim 15.958.673 4.485.713 240.850.425 10.868.991  16.297.987
- Domates - 10.369  32.224.466 9,323.388  15.593.560
- Kiraz 8.864.406 3.324.201  96.102.991 1.545.603 621.424
- Findik - - - - 83.003
- Ceviz 2.500 990  48.309.543 - -
- Elma - - 23.293.618 - -
- Armut - - 22.093.285 - -
- Seftali 2.486.717 151.804 9.966.211 - -
- Nektarin 1.580.361 1.092 8.860.311 - -
- Salatalik 3.022.428 989.939 - - -
- Erik - 7318 - - -
- Uziim 2.261 - - - -
Teknoloji, Hizmet ve Danigmanitk 11.953.649  76.967.337 21.036.710  15.984.160 3.052.693
- Agrotech 11.953.649 17.115.937 20.438.994  15.660.822 2.714.005
- Grid Teknoloji - 59.851.400 597.716 323.338 338.688
Yurtdisi Satiglar 11.010.618 125.453.758 223.422.884 144.510.974 162.932.883
Teknoloji, Hizmet ve Damgmanitk 11.010.618 125.453.758 223.422.884 144.510.974 162.932.883
- Agrotech 919,524 4.801.258 3.831.492 1.077.724 0
- Grid Teknoloji 10.091.094 120.652.500 219.591.392 143.433.250 162.932.883
Diger Gelirler 923.047 27.894 1.950.040 294.378 64.479
Satistan Iade ve indirimler (-) (1.907.248) (244.308) (21.496.895) (1.885.631) (161.600)
Toplam 37.938.739 206.690.394 465.763.164 169.772.872 182.186.442

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu
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2.3 Finansal Bilgiler
2.3.1 Gelir Tablosu

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12,2022 willart ve 30.06.2022 ile 30.06.2023 tarihli 6 aylik finansal
dénemlerinin bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide gelir tablolari asagidadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis

A A e 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

Hasilat 37.938.739 206.690.394  465.763.164 169.772.872 182.186.442
Satiglarin Maliyeti (-) (32.872.542) (175.913.738) (239.377.522) (122.536.914) (86.977.938)
_Briit Kar/Zarar  ~ 5.066.197 30.776.656  226.385.642 47.235.958 95.208.504
Genel Yonetim Giderleri (=) (10.416.184)  (7.614.160) (22.818.945)  (4.540.973) (10.973.409)
Pazarlama, satig ve dagitim Giderleri (-) (2.588.083) (5.381) (2.163) (2.163) (43.439)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) (1.537.718) (1.537.718) (1.537.718) (768.839) (768.839)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.778.466 22.671.143 16.609.637 2.699.916  31.340.042
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (10.359.531) (25.442.003) (22.144.442) (5.985.641) (33.375.662)
Faaliyet Kar / (Zarari) 1.943.147 18.848.537 196.492.011 38.638.238 81.387.177
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18.396.745 43.163.976 96.272.747 229,080 87.875.442
Finansman Gideri (Geliri) Oncesi Faaliyet 4 339897 62.012.513 292764758 38.867.318 169.262.619
Kari/Zarari
Finansal Gelirler 46511 331.008 358.388 141.843 73.948
Finansal Giderler (-) (578.797) (374.520)  (3.604.546) (290.929) (1.549.337)
Vergi Oncesi Kar / Zarar 19.807.606 61.969.001  289.518.600 38.718.232  167.787.230
Vergi Gideri 2.968.524  (3.844.577) (59.568.228) 1.038.361  13.972.069
Dénem Vergi Gideri (16.339) (B.581)
Ertelenmis Vergi Gelir/ (Gideri ) 2.984.863  (3.835.996) (59.568.228) 1.038.361  13.972.069
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (5.546.438) (30.051.417)  (4.655.740) (37.464.207) (9.756.753)
DONEM KARI/ (ZARARI) 17.229.692 28.073.007 225.294.632 2.292.386 172.002.546
Pay Basina Kazanc 3.581,27 2.084,00 39,11 114,62 0,17

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu
Satiglar

2020 yili 12 aylik finansal dénemde 37.938.739 TL olan hasilatin %39,5%ini tarim %60,5’ini teknoloji,
hizmet ve damismanlik satislar olusturmaktadir,

2021 yilinda bir 6nceki senenin ayni dénemine gére Grid Teknoloji’nin yaklasik 180 milyon TL’lik satislari
neticesinde Sirket hasilatt %445 artarak 206.690.394 TL’vye yiikselmistir. 2021 yilinda hasilatin %98’ ini
teknoloji, hizmet ve danismanlik satiglari olusturmaktadir ve bu satiglarin %62’si yurtdisina yapilan
satiglardir,

2022 yilinda ise hasilat, tarim iirtinleri ve teknoloji firtinleri satiglarinin artmasindan dolay:t 2021 yilina gére
%125 artarak 465.763.164 TL’ye ulasmistir, 2022 yilinda hasilatin %52,5"ini teknoloji, hizmet ve
danigmanlik satislari, %47,5'1 de tarim iirtinleri satiglart olugturmaktadir. 2022 yilindaki teknoloji, hizmet
ve damigmanlik satiglarinin %9171 yurtdis: satiglaridir.

Grup’un 2022 ve 2023 yillart 6 aylik finansal dénemlerinde hasilatinin gogunlugunu teknoloji, hizmet ve
danigsmanlik satislari olusturmaktadir. Bunun nedeni, Grup’un tarim {iriinlerinin satiglari yilin ikinci
varisinda gerceklesmektedir. 2022 yili 6 aylik finansal dénemde 169.772.872 TL tutarinda hasilat
gergeklesmistir. Bu tutarin %94,5i olan 160.495.134 TL’si teknoloji, hizmet ve danigsmanlik satiglaridir ve
bu satislarin da %90°1 yurtdisina yapilan satiglardir. 2023 yili 6 aylik finansal dénemde ise 182.186.442
TL’lik hasilat gergeklesmistir. Bu hasilatin %91°ini teknoloji, hizmet ve danismanlk satiglari
olusturmaktadir ve bu satiglarm %981 Grid Teknoloji'nin satiglarindan gelmektedir. Grid Teknoloji, 2022
yilinin ilk yarisindan bu yana Tiirkmenistan Saglik Bakanligi’na hastane yazilim gelistirme projesi satiglari
gerceklestirmistir. Bu projelerden 2022 yilinda 150.612.892 TL’lik ve 2023 yili ilk yarisinda 92.865.903
TL’lik satiglar gerceklestirilmistir,

Tarmm driinleri satislarinda 2022 yilimin ilk yarisinda ceviz, elma, armut, seftali ve nektarin satisi
bulunmamaktadir. Bu triinler yilin ikinei yarisinda hasat edilmektedir. Bu 5 {irtinde 2022 yili ikinei
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varisinda 112.522.968 TLlik satig gergeklesmistir. 2022 yilinda tarim tarafinda en yiiksek satis 96.102.991
TL ile kiraz satiglar1 ve ardindan 32.224.466 TL ile domates satislaridir. Kiraz satislarinin 2022 yilinda
yiiksek olmasinin nedeni iiriin fiyatlarinin artmasi ve ilave kiralik alanda kiraz iiretimi yapilmasindan
kaynaklidir. 2023 yilinda ise iklim degisiklikleri kiraz agaglarinin kurtlanmasina sebebiyet vermistir ve
kiraz satislarint biiyiik 6lgiide olumsuz etkilemistir. Balikesir ili Burhaniye ilcesindeki tarlalarda tiretilen
domateslerin hastalik nedeniyle satiglart 2023 yili ilk yarisinda beklentinin altinda gergeklesmis olup, 2023
yilt ikinci yarisinda standart hasatin gergeklesmesi beklenmektedir.

Satislarin Maliyeti

Grup’un satiglarinin maliyetini gosterir tablo asagida verilmistir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmistir.

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

Satislarin Maliyeti (TL)

Satilan Mamuller Maliyeti (12.825.663)  (7.432.742) (65.324.323) (6.324.972)  (6.986.029)
Satilan Ticari Mallar Maliyeti (11.643.716) (155.350.890) (146.867.482) (98.157.740) (79.991.909)
Satilan Hizmet Maliyeti (8.403.163) (13.130.106) (27.185.717) (18.054.202) -

Toplam (32.872.542) (175.913.738) (239.377.522) (122.536.914) (86.977.938)

C)zfl Bagimsiz Denetimden Gegmistir.

Briit Kar / Zarar 31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023

Net Satislar 37.938.739  206.690.394  465.763.164 169.772.872  182.186.442
Satiglarin maliyeti (-) 32.872.542  175.913.738 239.377.522 122.536914 86.977.938
Briit Kar/Zarar 5.066.197 30.776.656  226.385.642 47.235.958 95.208.504
Briit Kar Marji (%) 13,35% 14,89% 48,61% 27,82% 52,26%
Satiglarm Maliyeti /Hasilat 86,65% 85,11% 51,39% 72,18% 47,74%

Kaynak: Sirket, Bagimsiz Denetim Raporu

Satiglarin maliyeti, 2020 yilinda 32.872.542 TL iken, 2021 yilinda Grid Teknoloji’nin satislari ve bununla
birlikte maliyetlerinin artmasindan kaynakli bir 6nceki yilin ayni dénemine gére %435 artarak 175.913.738
TL ye yiikselmis, 2022 yilinda ise 2021 e gore tarim satiglarinin artmasindan dolayi maliyetlerin de artmasi
ve bununla birlikte teknoloji, hizmet ve danigmanlik satislarinin artmasindan kaynakl maliyetlerin de
artmasindan dolay1 %36 artarak 239.377.522 TL’ye ulagmustir. 2022 yihi ilk yarisinda 122.536.914 TL’lik
satiglarin maliyeti bulunmaktadir ve bu maliyetlerin %96°s1 teknoloji, hizmet ve danismanlik maliyetleridir.
2023 yili ilk yarisinda ise satiglarin maliyeti 2022 yili ilk yarisiyla kiyaslandiginda %29 azalmistir ve
86.977.938 TLye gerilemistir. Bunun nedeni teknoloji, hizmet ve danigsmanlik maliyetlerinin azalmasindan
kaynaklanmaktadir. Teknoloji, hizmet ve danigmanlik maliyetleri, satin alinan yazilimlardan olusmaktadir.
Tarim kisminda olusan maliyetler ise agaglarin bakim maliyeti ile hasat ve budama maliyetlerinden
olusmaktadir. Tarim kismi maliyetleri; ilaglama, giibre, yakit, sulama ve bakim-onarim giderinden
olusmaktadir,

Grup’un satiglarinin maliyetinin tutarsal bazda dagilimini goster tablo asagida yer almaktadir;

Satislarin Maliyeti Kirilumi (TL) 31,12.2020  31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023

Tarim 16.780.086 8.227.890 41.926.912 4.390.293 11.957.718
- Domates 2.841.861 18.298 3.540.850 1.125.335 11.536.806
- Kiraz 10.159.941 6.250.876  13.647.842 3.264.958 420.912
- Ceviz 2.869 826 11.215423 & 5
- Elma - - 2.934.000 2 -
- Armut . = 5.052.256 2 -
- Sefiali 2.210.024 322,942 2.568.648 - -
- Nektarin 1.407.950 3.311 2.967.893 -

- Salatalik 155,426 1.609.449 - 4 =
- Erik < 22.188 . -
- Uziim 2.015 i - - -
Teknoloji, Hizmet ve Danismanlhk 16.092.456 167.685.848 197.450.610 118.146.621 75.020.220
- Agrotech 13.292.456  21.044.278  26.410.368  16.348.121
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- Grid Teknoloji 2.800.000 146.641.570 171.040.242 101.798.500 75.020.220
Toplam 32.872.542 175.913.738 239.377.522 122.536.914 86.977.938

Satiglarin maliyetinin hasilata oranint ve briit kart iceren tablo asagida verilmistir;

Satislarin Maliyeti (TL) 31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023
Hasilat 37.938.739  206.690.394 465.763.164  169.772.872  182.186.442
Satiglarin Maliyeti ) 32.872.542 175.913.738 239.377.522 122.536.914  86.977.938
Briit Kar 5.066.197  30.776.656  226.385.642  47.235.958  95.208.504
Briit Kar Marji (%) 13,35% 14,89% 48,61% 27,82% 52,26%
Satiglarin Maliyeti /Hasilat 86,65% 85,11% 51,39% _ 72,18% 47,74%

Hasulat ve satiglarin maliyetinin Grup ve Bagl Ortakliklar: bazinda kirtlinu asagida verilmistir;

Sirket Bazinda Varhklar 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

12.508.083 21.687.588 246.320.395 16.417.255 14.618.384

Agrotech

(12.348.011)  (21.044278) (229.303.474)  (14.934.400)  (7.406.372)
v 160.072 643.310 17.016.921 1.482.855 7.212.012
A 10.091.094 180.503.900  220.189.108 143.756.588  163.271.570
Grid Teknoloji. (2.800.000) (146.641.570) (171.040.242)  (101.798.500)  (75.020.220)
; 7.291.094 33.862.330 49.148.866 41.958.088  88.251.350
: 224,104 = 2.557.541 321.291 B
Ted Investment (944.446) = (135.028) (130.704) 4.324
(720.342) 2 2422513 190.587 4.324
= ) - 223361425 = 8.296.488
Tartech - (65.564.083) - (4.355.670)
E - 157.797.342 < 3.740.818
_ ' ___ Hasilat 9.670.769 3.770.267 : 13.484 p
Farmeity Satiglarn Maliyeti =~ (11.015.907) (3.149.199) - (1.283.017) E
e i I " Brut KarY  (1.345.138) 621.068 - (1.269.533) -
- ~ Hasilat 4916441 1.840.562 e 5.440.088 -
Salihli Kiraz i Maliye (4.145.062) (5.550.529) . (3.264.958) -
; 771.379 (3.709.967) B 2.175.130 -
| 1.750.993 864.768 . 7.595.630 -

Tomattsos | (2.841861) (1,504.853) - (4.896.799)
| (1.090.868) (640.085) - 2.698.831 .
_ (1.222,745) (1.976.691)  (226.665.305) (3.771.464)  (4.000.000)
Konsolidasyon diizeltmesi _ Sans . 1.222.745 1.976.691  226.665.305 3.771.464 s
: o ' E - - - (4.000.000)
Y 37.938.739  206.690.394  465.763.164  169.772.872  182.186.442
Toplam (32.872.542)  (175.913.738) (239.377.522) (122.536.914) (86.977.938)

5.066.197 30.776.656 226.385.642 47.235.958 95.208.504

Faaliyet Giderleri
Grup’un Genel Y6netim ve Pazarlama giderlerini gésteren tablolar asagidaki gibidir;
Genel Yonetim Giderleri

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmistir
Genel Yonetim Giderleri (=) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2022 30.06.2023

Personel giderleri 3.403.101  3.120.010 3.806.416 974.662  5.567.970
Danigsmanlik, miisavirlik giderleri 186.815 302.680 596.449 81.487  1.146.060
Kira gideri 2.878.420 953902 1.549.762 1.517.094 1.035.712
Mutfak, yemek, temizlik giderleri 613.664 962.968 2.376.155 734.769 928.418
Amortisman ve itfa pay: giderleri (Not 10) 370.152 191463  1.418.909 197.256 658.022
[zin kargihg1 gideri (Not 16) 5.834 41,513 76.619 198.607 217.204
Kidem tazminati gideri (Not 16) 33.329 146.882 409.243 182.779 203.818
Akaryakit, ara¢ giderleri 109.212 288.750 80.677 31.129 154.244
Temsil agirlama giderleri 9.452 3.222 16.380 4.404 78.255
Haberlesme, iletisim giderleri 114.013 86.707 118.733 25.186 72.201
Elektrik, su, 1sinma giderleri 809.836 327.791 170,217 59.016 68.104
Bakim ve onarim giderleri 85.196 26.528 87.561 3.080 67.050
Uyelik, aidat gideri 215.685 29.005 432.245 14.527 60.850
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Mahkeme ve noter giderleri 503.010 526.025 358.112 296.729 37.841
Konaklama, seyahat giderleri 60.342 103.132 125.698 20.944 34.812
Kirtasiye giderleri 27.931 15.182 21.554 15.786 34.240
Vergi, resim ve har¢ giderleri 550.600 35.822 61.747 53.381] 15.048
Lisans giderleri - 43.465  9.647.266 -~ 4.200
Nakliye, kargo, navlun giderleri 98.961 25.577 6.465 5.598 1.970
Sigorta giderleri 32.175 21.816 55.504 7.729 902
Diger 308.456 361.720  1.403.233 [16.810 586.488
Toplam 10.416.184  7.614.160 22.818.945 4.540.973 10.973.411

Genel yénetim giderleri, 2020 yilinda 10.416.184 TL iken, 2021 yilinda kira giderlerinin ve buna bagls
olarak elektrik, su, 1sinma giderlerinin de azalmasuyla birlikte %27 azalarak 6.681.093 TL’ye gerilemistir.
2022 yihnda ise 2021 yilina gore kira giderleri, mutfak, yemek ve temizlik giderleri ve bununla birlikte
2022 yilindaki sistem entegrasyonu igin tedarikgiden satin alinan loglama yazilimi tutari olan 9.647.266
TL’lik lisans giderlerinin etkisiyle %200 artarak 22.818.945 TL seviyesine yiikselmistir. 2022 yili ilk
yarisinda 4.540.973 TL’lik genel yénetim gideri bulunmaktadir. 2023 yili ilk yarisinda ise 1.146.060 TL’lik
danigmanlik ve miisavirlik gideri, personel giderlerinin artisiyla birlikte 2022 ilk yarisina goére genel
yonetim giderleri %142 artig géstererek 10.973.411 TL seviyesine ulagmustir.

Genel yonetim giderlerinin son 3 y1l ve 2022 ile 2023 yillar1 6 aylik finansal dénemlerinde sirketler bazinda
kirilimi asagidaki gibidir;

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir

'Genel Yonetim Giderleri (-) 31.12.2020 31122021 31122022 30.06.2022  30.06.2023

Agrotech (1.949.527)  (2.879.708) (16.323.527)  (817.430)  (6.400.243)
Grid Teknoloji (560.430)  (958.649) (1.361.898)  (680.949) _ (930.000)
Ted Investment (3.316) (7.706)  (2.531.535) _ (164.091) (87.276)
Tartech (8.018) (9.341)  (2.601.985)  (158.443) (3.555.890)
Farmcity (6.664.135)  (3.313.437) - (2.176.130) 5
Salihli Kiraz (969.246)  (171.603) - (375.709) E
Tomattsos (261.012)  (273.716) - (168.221) -
Toplam (10.416.184)  (7.614.160) (22.818.945)  (4.540.973) (10.973.409)

Ihrager personelinin finansal dénemler itibariyla sirketler bazinda gosterir tablo asagidadir;

Sirketler 31122020 31.12.2021  31.12.2022  30.06.2023
Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. 14 13 22 15
Tartech Teknoloji Tarim Uretim A.S. . - 50 44
Salihli Kiraz Ceviz Uretim A.S. 8 8 - -
Tomattsos Tarim Yatirim ve Teknoloji A.S. 21 26 - -
Farmcity Tarim Uretim Teknolojileri A.S. 31 11 - -
Tarnm Yatirim Teknoloji A.S. 9 9 - -
Toplam 83 67 72 59

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (=) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022

Nakliye ve kargo giderleri 34.333 1.200 . - 43.439
Temsil agirlama giderleri - 8§52 1.485 1.485 -
Komisyon giderleri 8.076 2.842 - - -
Akaryakit ve arag giderleri 1.867 487 - - -
Bakim ve onarim giderleri 3.205 - - - -
Temsil ve agirlama giderleri 2.500.000 E - - -
Diger 40.602 - 678 678 -
Toplam 2.588.083 5.381 2.163 2.163 43.439

Kaynak: Sirket. Bagimsiz Denetim Raporu
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Grup’un 2020 yilinda 2.588.083 TL’lik pazarlama gideri bulunmaktadir. Bunun 2.500.000 TL’si Grid
Teknoloji kaynakli temsil ve agirlama gideridir. 2020 yilindaki temsil ve agirlama gideri, Grid
Teknoloji’nin miisterileri i¢in hazirlamis oldugu programdan kaynakl giderdir.

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri

Grup’un 2020, 2021 ve 2022 yillarinda 1.537.718 TL ve 2022 ile 2023 yillar1 ilk yarilarinda 768.859 TL’lik
aragtirma ve geligtirme gideri bulunmaktadir. Bu tutarin hepsi Grid Teknoloji kaynaklidir. Grid
Teknoloji’nin Cotam Enterprises Limited Sirketi’nden e saglik sistemi yazilimi ve tapu sistemi yazilimi
satin almistir. Fatura bedeli 30.754.357,63 TL dir. Bu tutarin %5’i aragtirma ve gelistirme giderleri olarak
kayit altina alinmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mistir

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TL)

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022 30.06.2023

Konusu kalmayan dava karsilig1 giderleri - - 1.698 - 17.092.304
FZ wi lncseve v Kayakiina o 740412 2.534225 9.178230 771755 10.947.443
Reeskont gelirleri 648.176 5247772  4.548.352 1.171.873  1.376.446
Beklenen kredi zarar karsihi iptali - - 696.565 633.253 791.927
Konusu kalmayan siipheli alacak kargihig - 29.326  1.105.082 23.349 -
Mutabakat gelirleri 20.132.638 13.277.394 - - -
Diger 257.240 1.582.426  1.079.710 99.686 1.131.922
Toplam 21.778.466 22.671.143 16.609.637 2.699.916 31.340.042

2020 yilinda 21.778.466 TL olan esas faaliyetlerden diger gelirler, 2021 yilinda mutabakat gelirleri
azalmasina ragmen reeskont gelirlerinin artmasindan dolayr %4 artarak 22.671.143 TL’ye yiikselmistir.
2020 yilinda 20,1 milyon TL'lik ve 2021 yilinda 13,3 milyon TL’lik mutabakat geliri bulunmaktadir. 2022
yilinda ise esas faaliyetlerden diger gelirleri ticari alacak ve bor¢lardan kaynaklanan kur fark: gelirleri ile
reeskont gelirleri olusturmaktadir. 2022 yili ilk yarisinda 2.699.916 TL esas faaliyetlerden diger gelirler
bulunmaktayken, 2023 yili ilk yarisinda konusu kalmayan dava karsih@i giderleri, ticari alacak ve
borglardan kaynaklanan kur farki agirlikli olarak toplamda 31.340.042 TL dir. 2023 yil ilk yarisinda diger
kaleminin 418.870 TL’si is giivenligi, 500.000 TL’si maag promosyonu ve 211.857 TL’si devlet
tesvikinden olusmaktadir,

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmistir

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (TL) -

31.12.2020  31.12.2021 31.12.2022  30.06.2022 30.06.2023

Karsihk giderleri 9.094.172  1.403.349 3424384 707.310 15.222.087
Dava karsilik giderleri - 19.165.102 12,038,308 1.013.457 12.878.722
Reeskont giderleri 96.320 1.584.795  3.400.096 2.631.512 3.838.718
;‘:ﬁ“ S e R Ran 968.085 2.007.662 1494914 1546720  312.068
Kidem tazminati ytikiimliiliigii faiz gideri 717 3.913 27.763 20.682 74.159
Beklenen kredi zarar karsiligt 80.167 861.288 578.306 - -
Diger 120.070 415.894 1.180.671 65.960  1.049.908
Toplam 10.359.531 25.442.003 22.144.442 5.985.641 33.375.662

2020 yilinda 10.359.531 TL olan esas faaliyetlerden diger giderler, 2021 yilinda 19.165.102 TL’lik dava
kargihik giderlerinin etkisiyle %145 artarak 25.442.003 TL’ye yiikselmis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gére
%13 azalarak 22.144.442 TL’ye gerilemistir. 2022 yil ilk yarisinda 5.985.641 TL olan esas faaliyetlerden
diger giderler, 2023 yili ilk yarisinda karsilik giderleri, dava karsilik giderlerinin yiikselmesinden dolay1
33.375.662 TL’ye yiikselmistir.

2023 yilr ilk yarisinda diger kaleminin 573.302 TL’si arag gider kisitlamasi, 448.449 TL’si kanunen kabul
edilmeyen gider tutaridir.
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Esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderlerin konsolidasyona tabi sirketler bazinda
kirthimt asagida verilmistir;

30.06.2022  30.06.2023

o 1465417 4429.073 6472105 1684104  1.321.867
W ok (889.013)  (3.517.666)  (4.992.645)  (1.959.885) (17.429.778)
SNPGRS 26951 5 S - 10791341
Grid Teknoloji - _ : : a =
IR A1 T - 467.084  2.887.825 201.230 25730
Tedigiedtinent (4.598.564)  (1.794.579)  (296.061)  (354.393) (14.227.422)
i 940 7.249.707 398.609  19.201.104
(401.482)  (16.855.736) (748)  (1.718.462)
20241,685  17.136.001 - 210.122 -
S (4.311.856)  (19.161.023) - (3512.645) -
AN 29.329 209.397 : 104.227 -
-SahﬂFﬁ‘rﬁz 0 | (8.075) (525.549) . (70.150) B
EEae Gelirler 15.084 428.648 . 101.624 -
he Giderler | (552.023) (41.704) : (87.820) -

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler, yatiim amagli gayrimenkuller yeniden deger artiglarindan, kira gelirinden
ve sabit kiymet satis karlarindan olusmaktadir.

2020 yilinda yatirim faaliyetlerden gelirler, 18.379.245 TL sabit kiymet satig kari ve 17.500 TL kira geliri
olmak tizere toplam 18.396.745 TLdir. 2021 yilinda ise 42.227.494 TL’lik yatirim amagh gayrimenkul
degerlemesi ile birlikte yatirim faaliyetlerden gelirler %135 artarak 43.163.976 TL ye yiikselmistir. 2022
yilinda ise yatirrm amagh gayrimenkul degerlemesi etkisiyle %123 artarak 96.272.747 TL’ye ulagsmistir.
2022 yilt ilk yarisinda sadece 229.080 TL’lik kira geliri bulunmaktayken, 30.06.2023 tarihinde yapilan
degerleme akabinde yatirrm amach gayrimenkul degerlemesi 87.875.442 TL seviyesindedir ve bu tutar
yatirim faaliyetlerinden gelirleri olugturmaktadir.

Grup konsolide finansal tablolarinda yer alan ana sirket ve bagh ortakliklara ait maddi varliklari i¢erisinde
yer alan yatiim amagli gayrimenkullerini gercege uygun degeri iizerinden géstermis olup degerleme
raporlart SPK Lisansh Emek Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan yazilmistir. Séz konusu
yatirim amagl gayrimenkul degerlemelerinden yillar itibariyle kaynaklanan artislar gelir tablosunda
“Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler” kiritliminda gésterilmistir,

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman gelirleri, faiz ve kur farki gelirlerinden olusmaktadir. Finansal dénemler itibariyla finansman
gelir dagilimi asagida verilmistir;

31.12.2020 31.12.2022 30.06.2023

31.12.2021 30.06.2022

Finansman Gelirleri (TL)

Faiz Gelirleri 46.511 203.216 56.729 8.439 73.948
Kur Farki Gelirleri - 127.792 301.659 133.404 -
Toplam 46.511 331.008 358.388 141.843 73.948

Finansman giderleri, faiz giderleri, banka komisyon giderleri, teminat mektubu giderleri ve kur farki
giderlerinden olusmaktadir. Finansal donemler itibariyla finansman giderleri dagilimi asagida verilmistir;

Finansman Giderleri (TL) 31.12.2020 31.12.2021  31.12.2022  30.06.2022  30.06.2023
Faiz giderleri (550.806)  (288.161) (3.397.013)  (172.819) (1.357.169)
Banka komisyon giderleri (19.961) (30.193) (39.059) (50.549)  (191.291)
Teminat mektubu giderleri (8.030) (8.702) (12.588) (5.441) (877)
Kur fark: giderleri - (47.464)  (155.886) (62.120) -
Toplam (578.797)  (374.520) (3.604.546)  (290.929) (1.549.337)

AKNUS YATIRIM
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