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OZET BILGILER

Rapor No 0Z-202200130

Rapor Tarihi 30.12.2022

Degerleme Tarihi 25.12.2022

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT — Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve

Numarasi )

Degerleme Raporu, SPK

Evet
Formatinda midir? ve

Kocacami Mahallesi, Edremit Yol Boyu, Kiime Evleri, 44.

Taginmazlarin Adresi Cadde, No: 42/1, Burhaniye/Balikesir

Tasinmazlar ID 70622685 — 85273869

Balikesir ili, Burhaniye ilgesi, Kocacami Mahallesi, 134

Tapu Kayit Bilgileri Ada, 53 ve 56 Parsel

Tapu Kiitugiindeki Nitelikleri | Sera ve Tarla

Tasinmazlarin Parselinin

. . Plansiz Alan
Giincel Imar Durum

Tasinmazlarin Giincel Kullanim Sera ve Paketleme + Teknik Oda + Yonetim Ofisi Yapisi

Durumu
Tasinmazlarin Mevcut KDV Harig 52.142.000.- TL
Rapor . o . Toplam . -
Tarihi Durum Maliyet Degeri KDV (% 18) Dahil 61.527.560.- TL
arihine - -
Gore: Makine ve Ekipmanin ikinci El KDV Harig 204.100.000.- TL
’ Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 240.838.000.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:

v Raporda sunulan bulgular, dederleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.

v' Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.

v' Dederleme uzmaninin, dederleme konusu tasinmaz ve dederlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir
iliskisi bulunmamaktadir.

v' Degerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagh degildir.

v' Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve élgiitler gergevesinde gergeklestirilmistir.

v’ Dederleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki editim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v' Degerleme uzmani, dederleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

Merkezi; “Kuclkbakkalkdy Mahallesi, Atilla ilhan Caddesi, Efe Sokak, No:2/1, Atasehir
Istanbul” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Balikesir ili, Burhaniye ilcesi, Kocacami Mahallesi, 134 adada yer alan; 53 parsel sayili ve
20.000 m2 yiizOlglimll, 56 parsel sayili ve 24.790,94 m2 ylzolgimli, tapu kuttglindeki
nitelikleri “Sera ve Tarla” olan, AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
Ticaret A.S. milkiyetinde bulunan tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin ve her
iki parsel Uzerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin belirlenmesi
amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, musteri tarafindan
konulan herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme calismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi ¢ergevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun sireli bir begendirme (pazarlama) galismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diisiinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alci ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici taginmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satigi igin uygun bir siire taninmigtir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari {zerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

ANER NI NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan c¢ok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanl
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandirnimadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz icin Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Kocacami Mahallesi, Edremit Yol Boyu Kiime Evleri, 44.
Cadde, No: 42/1, Burhaniye/Balikesir” adresinde yer almaktadir. izmir — Canakkale Karayolu
lizerinde glineybatiya dogru ilerlenirken Havran Cayi’'na gelmeden 1 km Once sagdaki
Burhaniye Yolu’'na girilip yaklasik 930 m gidilip Havran Cayi gecildikten hemen sonra sola
dontlerek glineydogu ve gilineye dogru yaklasik 735 m ilerlendiginde degerleme konusu 56
parsel sagda yer almaktadir. 56 parselin glineybati bitisiginde de 53 parsel bulunmaktadir.
izmir — Canakkale Karayolu’nun kus ucusu yaklasik 1,2 km giineydogusunda, Burhaniye ilgesi
merkezinin kus ugusu vyaklasik 3,4 km kuzeydogusunda yer alan tasinmazlarin yakin
cevresinde, tarim arazileri ve seralar bulunmaktadir. Ulasim ve altyapi sorunu bulunmayan
bolgede, agirlikli olarak tarim arazileri bulunmaktadir. Elektrik ve artezyeni bulunan
parsellere 6zel aragla ulasim saglanabilmektedir.

53 Parsel: Geometrik olarak, dikdortgenimsi yamuk bicimli olup topografik olarak diz bir
yapidadir. Glneybatisindaki kadastral yola yaklasik 60 m cephesi bulunan parselin 6teki
sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Etrafi tel ¢it ile cevrili parsel Gizerinde, yaklasik 16.500 m2
alanh gomme temelli celik konstriiksiyon Uzeri cam sera bulunmaktadir. Koordinatlari;
“39.5133, 27.0050” bigimindedir.

56 Parsel: Geometrik olarak, dortgenimsi yamuk bicimli olup topografik olarak diz bir
yapidadir. Kuzeydogusundaki kadastral yola yaklasik 145 m cephesi bulunan parselin 6teki
sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Etrafi tel cit ile cevrili parsel Gizerinde yaklasik 16.400 m2
alanh gomme temelli ¢elik konstriiksiyon lizeri cam sera, “paketleme + teknik oda + y6netim
ofisi” vyapisi, atolye vyapisi, kazan dairesi ve stok deposu bulunmaktadir. Koordinatlari;
“39.5142, 27.0070” bicimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;
ili Balikesir Ada No 134
ilcesi Burhaniye Parsel No 53
Mahallesi | Kocacami Ylzolgimi (m2) |20.000,00
Koyu - Yevmiye No 885
Sokagi - Cilt No 27
Mevkii - Sayfa No 2579
Pafta No |- Tapu Tarihi 02.02.2015
Niteligi Sera ve Tarla
Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sahibi AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
. Tam
Ticaret A.S.
ANA TASINMAZIN;
ili Balikesir Ada No 134
ilcesi Burhaniye Parsel No 56 (Eski: 14 ve 15)
Mahallesi | Kocacami YlUzolcimiu (m2) |24.790,94
Koyu - Yevmiye No 3715
Sokagi - Cilt No 29
Mevkii - Sayfa No 2849
PaftaNo |- Tapu Tarihi 26.05.2014
Niteligi Sera ve Tarla
Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sahibi AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
. Tam
Ticaret A.S.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirlugi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ciktilarina gére,
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Serhler Béliimii:

Her iki Parsel Uzerinde

- Degisik kamu kurumlarinca konulmus kamu hacizleri ve degisik icra dairelerince konulmus
hacizler.

- Burhaniye icra Dairesi’nin satisa arz (150/c) serhi (20.01-2020 — 608).

Beyanlar Boliimii:

56 Parsel Uzerinde

- Teferruat kaydi: Celik Konstriiksiyon (Celik ve Aliminyum Dahil) Malzemeli Sera, Isi
Perdeleme ve Golgelendirme Sistemi, Sulama ve Glibreleme Sistemi, Sera Otomasyon
Sistemi, Co2 Gaz Sistemi, Elektrik isleri, Sinek Till, Sisleme, Yer Ortist, Kiiltiirel islem
Arabalari, Sera Capraz Demirleri ve Aski Aparatlari, Kokopit Yataklari ve Su Toplama
Sistemi, Sera Cephe Paneli (Sandvi¢ Panel), Cam Sera Ortiisii (Camlar), Isitma Sistemi,
Kazan Sistemi, ic Hava Sirkiilasyon Fanlari, Jeneratér, Forklift, Uriin Paketleme Makinesi
Sistemi, Uriin Konveyér Sistemi, Ofis Ekipmanlari, ilaglama Makinesi (27.05.2014 — 3727).
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Gayrimenkul Rehin Haklari Béliimii:

53 Parsel Uzerinde

- T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 7.000.000.- TLlik ipotek (02.02.2015 — 896).
56 Parsel Uzerinde

- T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine, 1. derecede, 4.800.000.- TL'lik ipotek (02.06.2014 — 3905).
- T.C. Ziraat Bankasi A.S. lehine, 2. derecede, 2.000.000.- TL'lik ipotek (26.01.2015 — 680).

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Burhaniye Belediyesi'nden alinan bilgiye gore; degerleme konusu tasinmazlar uygulama imar
plani sinirlari disinda, Balikesir — Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani kapsaminda, “Tarim Alani” icinde yer almaktadirlar.

Burhaniye Belediyesi’'nde;

- 53 parsel sayili tasinmaza iliskin, 17.04.2015 onay tarihli mimari proje incelenmis;
17.04.2015 gin ve 252/28 sayili yapi ruhsati ile 05.06.2015 giin ve 349/17 sayili yapi
kullanma izin belgesi gorilmustir. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi; 2B yapi
sinifinda, 400 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.

- 56 parsel sayili tasinmaza iliskin, 06.12.2013 onay tarihli mimari proje incelenmis;
06.12.2013 giin ve 254/33 sayili yapi ruhsati ile 07.05.2014 gin ve 337/24 sayih yapi
kullanma izin belgesi gortlmdistir. Yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi, 2B yapi
sinifinda, 960 m2 yapi insaat alani igin verilmistir. (Eski 14 ve 15 sayili parsellerin
birlestirilmesi (tevhidi) sonucu degerleme konusu 56 sayili parsel olusturulmustur. ilgili
belgeler eski parsel sayilari lizerinden diizenlenmistir.)

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma
56 Parsel: Etrafi tel cit ile gevrili parsel lizerinde cam seranin yani sira, “paketleme + teknik
oda + yonetim ofisi” yapisi, atdlye yapisi, kazan dairesi ve stok deposu bulunmaktadir.

“Paketleme + teknik oda + y6netim ofisi” yapisi, mimari projesine gore; paketleme bolimd,
teknik oda, midiir odasi, muhasebe + personel odasi, idari personel wc, yemekhane, mutfak,
isci soyunma odasi + wc ve dus bolimlerinden olusmakta olup tek kath ve toplam 925 m2
yap! insaat alanlidir. Yerinde yapilan incelemede; “paketleme + teknik oda + yénetim ofisi”
yapisinin onayli mimari projesi ile uyumlu oldugu gorilmuistir. Dis cephesi ve catisi celik
konstriiksiyon Gzeri hafif panel kaplamadir. Zeminler epoksi kaplamali saha betonudur.

Parselin kuzey sinirinda, sera alanin arka bolimine bitisik durumda, ruhsatsiz olarak
yapilmis demir profil (izeri sandvig¢ panel ile yapilmis 75 m2 yapi insaat alanl atolye, 225 m2
yap! insaat alanh prina kazan dairesi, 225 yap! insaat alanh stok deposu bulunmaktadir.
Toplam 525 m2 yapi insaat alanh bu yapilar, ruhsatsiz olmalari ve ekonomik degerlerinin
bulunmamasi nedeniyle degerlemede gbz 6niine alinmamuslardir.

Parsel Gzerinde, yukarida agiklanan yapilar disinda, yaklasik 16.400 m2 alanli ggmme temelli
celik konstriiksiyon lizeri cam sera bulunmaktadir.
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53 Parsel: Etrafi tel cit ile cevrili parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Uzerinde yaklasik 16.500 m2 alanli gdmme temelli celik konstriiksiyon {izeri cam sera
bulunmaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilagsmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilagsma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Tasinmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Kullanim amacina uygun bir bélgede yer almalari,
- Su ve elektriklerinin bulunmasi,
- Dz bir topografik yapida olmalari.

2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzolgimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) yapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemdir.

3.1.2. Karsilastirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arazileri ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler igin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

Sayfa 7 /56 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: + 90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

- Satilik Tarla (Bayer Emlak / 545 — 526 88 66): Degerleme konusu tasinmazlara ¢ok yakin,
Burhaniye Yolu kenarinda, diiz topografik yapida, 132 ada 58 parsel sayili, 2.214 m2
ylzo6lcimli tarla 2.700.000.-TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 1.220.- TL]

- Satilik Tarla (Anadolu Emlak / 532 — 681 32 16): Degerleme konusu tasinmazlarla ayni
bélgede, Burhaniye ilgesi merkezine daha yakin, kdy ici yoluna cepheli, diiz topografik
yapida, 143 ada 45 parsel sayili, 1.169 m2 yizolcimla tarla 1.400.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 1.198.- TL]

- Satilik Tarla (On Emlak / 530 — 667 03 77): Degerleme konusu tasinmazlarla ayni bélgede,
izmir — Canakkale Karayolu kenarinda, diiz topografik yapida, Kizikli Mahallesi, 110 ada 66
parsel sayili, 8.666,37 m2 ylizél¢imli tarla 10.000.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis
fiyati: 1.154.- TL]

- Satiik Tarla (Sabir Ergiil / 545 — 671 22 53): Degerleme konusu tasinmazlarla ayni
bélgede, Burhaniye ilgesi merkezine daha yakin, kdy ici yoluna cepheli, diiz topografik
yapida, Haciahmet Mahallesi, 174 ada 10 parsel sayili, 7.112 m2 yizOlgimli tarla
9.400.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 1.322.- TL]

- Satilik Tarla (Ulag Gayrimenkul / 501 — 337 87 87): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bolgede, Kizikli Mahallesi sinirlari iginde, diiz topografik yapida, Kizikli Mahallesi, 130 ada
17 parsel sayili, 1.627,92 m2 yizolcimla tarla 2.150.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare
satis fiyati: 1.321.- TL]

. : S ol
-F.r'J"-.Uﬁul L

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin bolgede vyapilan arastirmalar ve
degerlendirmeler sonrasinda; konumlar ve yizolgimleri gbéz 6ninde bulundurularak,
degerleme konusu tasinmazlarin arazi metrekare satis fiyatinin 1.100.- TL olabilecegi
sonucuna ulasiimistir.
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Buna gore,

- 53 parselin arazi degeri; (20.000.00 m2 x 1.100.- TL) = 22.000.000.- TL;
- 56 parselin arazi degeri; (24.790,94 m2 x 1.100.- TL) = ~ 27.270.000.- TL
olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
¢ikarak, tasinmazin degerleme gliniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yapi ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
ylpranma payl (amortisman) tutari disulir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi igin
belirlenen deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik
ve kendine 6zgl yapilasma farkliliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda
ozellikle kullanihr.

3.2.2. Maliyet Yénteminin Uygulanmasi (56 Parsel)

Yapili Deger: Degerleme konusu tasinmazlarin yapi degerinin saptanabilmesi igin maliyet
yonteminin uygulanmasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligl birim maliyet fiyatlari ile 1319
sayih Emlak Vergisi Kanunu’na dayanilarak ¢ikarilip, 15.03.1972 tarih ve 14129 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin
Tizlk’'te yer alan ve sonradan yapilan degisiklikleri 02.12.1982 tarih ve 17886 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel” kullanilmistir.

Metrekare . Yipranma | Yipranmali
Yapi| Alan [Yapim . . | Maliyet |Yipranma .
Yapi Yas | Maliyeti . Payi Tutari| Maliyet
Sinift| (m2) | Yih Bedeli (TL)[ Orani .
(TL) (TL) Bedeli (TL)
Paketleme + Teknik Oda
3-A 925 2012| 10 3.450| 3.191.250| % 10,00 319.125( 2.872.125

+Yonetim Ofisi Yapisi

Tasinmazin Dederi: Karsilastirma (emsal) yontemiyle ulasilan yaklasik 27.270.000.- TLlik arazi
degeri ve maliyet yontemine gore bulunan yaklasik 2.872.000.- TL'lik yapi degerinin
toplamindan 30.142.000.- TL degere ulasiimaktadir.

3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve
Yontemleri” baslikli b6limiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar géz 6ntine alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde gliven duyulan durumlarda, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢cok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin belirlenmesi
icin karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin yani sira gelir yontemi uygulanmasina
gerek gorilmemistir.

3.4. Ortak ve Ozgiilenmis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgilenmis alanlar s6z konusu degildir.
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3.5. Tasinmazlarin Sigorta Degeri (56 Parsel)
Yipranmasiz yapi yaklasik birim maliyetleri ve yapi insaat alanlari Uzerinden, parsel
Uzerindeki yapilarin sigorta degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Yapi Metrekare Sigorta Degeri
Yapi Sinifi Alan (m2) Maliyeti (TL) (TL)
Paketleme + Teknik Oda + 3A 925 3.450 3.191.250
Yonetim Ofisi Yapisi

3.6. Makine — Ekipman Degeri

3.6.1. Makine ve Ekipmanin Degerlemesine Dayanak Belgeler
- Muhasebe kayitlari,
- Makine ve ekipmana iliskin tescil belgeleri,
- Faturalar.

3.6.2. inceleme Yontemi

e Tarafimiza verilen makine ve ekipman listesi ile isletme yetkilisi tarafindan
gosterilen makine ve ekipman karsilastiriimistir.

e Tarafimiza verilen listede yer alan ve isletme yetkilisi tarafindan gosterilen makine
ve ekipmanin timinim c¢alisir durumda ve bakimh durumda olduklar
gorulmustar.

e SO0z konusu listede yer alan makine ve ekipmanin finansal kiralama borcunun
bulunmadig belirtilmistir.

e Finansal kiralama borcu bulunan makine ve ekipman ile faturasi olmayan makine
ve ekipman degerleme disi tutulmustur.

3.6.3. Tesis isletim Siireci

Degerlemesi yapilan 53 parselde yaklasik 16.500 m2 alanli, 56 parselde yaklasik 16.400 m2
alanli gomme temelli gelik konstriiksiyon {izeri cam sera bulunmaktadir. Sulama tam
otomatik bilgisayarli teknoloji, 1sitma kati yakith diizenek ile saglanmaktadir. Seralarda
topraksiz tarim (kokopit icinde Uretim) yapilmaktadir. Zemin tamami ile yer ortlsu ile
kaplanmistir. Seralarin ici timuyle iklimlendirilmektedir. Seralarin icinde karbondioksit hatti,
sicak ve soguk su dolasim hatlari olan rayli sistem bulunmaktadir.

3.6.4. Makine ve Ekipmanin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktérler

3.6.4.1. Olumlu Faktorler
- Mekine ve ekipmanin kapali alanda korunuyor olmalari,
- Degerleme konusu tesisin, makine ve ekipmanin isler durumda olmasi,
- Makine ve ekipmanin diizenli bakimlarinin yapilmis olmasi.

3.6.4.2. Olumsuz Faktorler
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3.6.5. Degerleme ve Yontemi

v

v

v

v

v

v

Makine ve ekipman, yerinde ve calisir durumda gorilmis ve isletmenin bir parcasi
olarak kabul edilmistir.

Makine ve ekipman yerinde degerlenirken, tasima, montaj ve hizmete sokma
giderleri degerlere eklenmemistir.

Makine ve ekipmanin giincel degerleri; Uretildikleri tarih, Gretildikleri yer, satin
alinma tarihleri, satin alinma bedelleri ve kalan ekonomik omdirleri g6z 6niine
alinarak belirlenmistir. Kalan ekonomik oOmir belirlenirken, kullanimindan
kaynaklanan fiziki ve islevsel yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan
demode olma durumu goz 6niine alinmistir.

Makine ve ekipmanin degerleri belirlenirken, kullanildigi is kolundaki teknolojik
gelisme hizi ve degisik is kollarindaki kullanim olanaklari da g6z 6niine alinmistir.
Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, piyasa kosullari ile Ureticiler ve
ithalatcilarin  yeni makine ve ekipman liste fiyatlart da g6z Onilinde
bulundurulmustur.

Makine ve ekipmanin ikinci el satisini yapan firmalar ile gorusilip ikinci el satis
fiyatlariyla ilgili bilgi alinmgtir.

Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, kullanilan makine ve ekipmanin dar bir
ahci kitlesinin bulunmasi da géz 6niinde bulundurulmustur.

Degerleme, tesisin giincel durumu Uzerinden yapilmistir. Tesiste yer alan makine ve

ekipman,

bulunduklari yerde, montajli ve calisir durumda degerlendirilmistir. Montajli adil

piyasa degeri olarak da tanilanabilecek bu deger, tesisin giincel piyasa degeri olarak da
dustndlebilir.

Guncel ekonomik kosullar, makine ve ekipmanin degerine etki eden olumlu ve olumsuz
faktorler, serbest piyasadan elde edilen makine ve ekipman satis 6rnekleri ve bugiine degin
yapmis oldugumuz degerleme calismalarindan edindigimiz bilgi ve deneyimlerden de
yararlanilarak ve Uretildikleri tarih, Uretildikleri yer, satin alinma tarihleri, satin alinma
bedelleri ve kalan ekonomik émdiirleri géz online alinarak, makine ve ekipmanin ikinci el
piyasa satis fiyatlarinin asagidaki gibi olabilecegi 6ngorilmustir.

Makine — Ekipman Deger Tablosu
Sira| Hesap No Makine — Ekipman Fatura / Belge Kayit Tarih | ikinci El Piyasa
No Aciklamasi No Durumu Degeri (TL)
1 |253.01 Sera Ekipmanlari (Celik 0 Mizan 2014 70.560.000
Kons) 56 Parsel
2 |253.02 Hsc Sera Star 2 Ulv Cihazi - | 34477 Mizan 2017
05.07.2017 110.000
3 |1253.03 T.e5|s Fan .Ve Sogutma 17790 Mizan 2017 22.735.000
Sistemleri
4 |253.04 S.ulama? Ve Gibreleme 20150323 Mizan 2015 30.380.000
Sistemi
5 |253.05 Seko Teknaevo Tpr 603- 0 Mizan 2014 50.000
Dozaj Pompasi
6 |253.16 Sera ici Isitma Sistemi 0 Mizan 2014 14.110.000
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| 7 [25317 iplik Sarma Makinas| 63511 Mizan  [2016 | 50.000
8 [253.18 Havalandirma Sistemi 0 Mizan 2014 590.000
9 |253.19 Atomizor 166680 Mizan 2016 20.000
10 | 253.20 ilaclama Makinasi 0 Mizan 2014 60.000
11 | 2.532.015 | Sera Ekipmanlari Tesis Celik |0 Mizan 2014 58.800.000

Konst-53 Parsel
12 | 253.201.501 | Kdltarel Islem Arabasi 5 0 Mizan 2014 595.000
Adet
13 | 253.21 Kiltiirel islem Arabasi 0 Mizan 2014 255.000
14 | 253.22 Kiltiirel islem Arabasi 5 Ad. |0 Mizan 2014 20.000
15 | 253.24 Polietilen Su Deposu 10.000 | 202100001012 | Mizan 2021
. 90.000
Lt. (Dikey)
16 | 253.25 Genlesme Tanki (500It) 0 Mizan 2014 40.000
17 | 25.476.001 | Ep Marka Forklift 0 Mizan 2015 295.000
18 | 25.476.003 | 15 Ad.Hsast Arabasi 2015 0 Mizan 2015 345.000
19 |255.001.004 Rez.|stanl| I5|t|€| Kaz.an 5578 Mizan 2019 1.175.000
Tesisat Armatirleri
20 |255.001.005 | 2.50. Mm Galvanizli Tel 0 Mizan 2014 120.000
21 | 255.001.006 | 3.00 Mm Galvanizli Tel 0 Mizan 2014 195.000
22 | 255.001.007 | Makelsan Powerpack 0 Mizan 2015
N . 20.000
Selkva Online Gii¢ Kaynagi
23 | 255.001.008 | Hanna Combo Hi1 98130 Cep | 0 Mizan 2014
25.000
Ph Metre
24 | 255.001.009 | 1kva Online Ups 0 Mizan 2014 25.000
25 | 255.001.011 |5 .I.Dzs 625 Ah Traksiyoner 0 Mizan 2014 345.000
Hucre
26 | 255.001.012 | 2v 200 Ah 4 Pzs Traksiyoner |0 Mizan 2014
. . 135.000
Aku Hicresi
27 | 255.001.013 | 200a inverter Kaynak Mak. |0 Mizan 2014 35.000
28 |255.002 Klima 0 Mizan 2015 10.000
29 | 255.005 Sera Ofis 0 Mizan 2014 175.000
30 | 255.006 Kamera Ve Ses Sistemi 0 Mizan 2017 165.000
31 | 255.008 Jenerator ve Terfi Panosu 0 Mizan 2014 430.000
32 | 255.009 Elektrik Panosu Ve Tesisati | 0 Mizan 2014 120.000
33 | 255.010 Sera Kapisi - Dezenfekte 17793 Mizan 2017
. 100.000
Grubu Ve Malzemeleri
34 | 255.020 Traksiyoner Akl 48v 625 0 Mizan 2014 125.000
A/H
35 |255.201.501 | Cam Sera Ortiisii 0 Mizan 2014 1.020.000
36 | 255.201.503 | Sollisyon Motorlari 0 Mizan 2014 100.000
37 | 255.201.505 | C02 Tank-Evaparator 0 Mizan 2014 125.000
38 | 255.201.601 | Bilgisayar 205496 Mizan 2014 10.000
39 | 255.201.701 | Bosh Bgs Siipiirge Mak. 0 Mizan 2014 10.000
40 | 255.23 Yangin Sondirme Cihazlart | 0 Mizan 2014 10.000
41 | 255.24 48v 625 Ah Forklift Aki 38374 Mizan 2019 45.000
42 | 255.25 Celik Su Stok Tanki 31231 Mizan 2019 255.000
| 43 [255.26 | Revenberi Pompa Lens 0 Mizan  |2014 | 25.000
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‘ ’ Regulator ‘ ‘

44 | 255.77.001 | Hp Laserjet Fax 0 Mizan 2014 10.000
45 | 255.77.002 | Sera ilaglama Makinesi 0 Mizan 2014 10.000
46 | 255.77.003 | Muhtelif Demirbaslar 0 Mizan 2014 235.000
47 |255.90 Vestel 55ua8300 55" Uhd 2017000004881 | Mizan 2017
10.000
Smart Led Tv
| 48 |255.91 Trap-Tuzak 0 Mizan 230.000

Toplam 204.100.000

BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tlradir. Arazi kalici bir varliktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zgiin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihgl ve kendine 6zgl Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile aciklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim so6yle tanimlanir:

» Yasal dizenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bicimidir.

Yasal dizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim agisindan olanakh olmayan
kullanim, en etkin ve verimli kullanim bicimi olamaz. Coéziimlemeler sonucunda, yasal
dizenlemelere uygun, boyut ve bicim acisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bigimi
oldugu belirlenebilir. Bu durumda, birden cok akilci ve gercekci kullanim secenegi icin
finansal gerceklestirilebilirlik (fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal
gerceklestirilebilirlik ssnamasinda da en iyi degeri veren secenek, en etkin ve verimli kullanim
bicimi olarak belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parsellerinin “Tarim Alani” olarak
kullanimlarinin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.
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4.3. Son Ug Yillik D6nemde Tasinmazlarin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin; nitelikleri, ytzolglimleri, milkiyet, imar ve yapilasma
durumlarinin son 3 yil igerisinde degismedigi anlagiimaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Aciklama
Degerleme konusu tasinmazlarla ile ilgili olarak onaylh mimari proje ve yapi ruhsati ile yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

56 sayili parselin kuzey sinirinda, sera alanin arka bélimiine bitisik durumda, ruhsatsiz olarak
yapilmis demir profil (izeri sandvi¢ panel ile yapilmis 75 m2 yapi insaat alanl atolye, 225 m2
yap! insaat alanh prina kazan dairesi, 225 yapi insaat alanh stok deposu bulunmaktadir.
Toplam 525 m2 yapi insaat alanh bu yapilar, ruhsata baglanmaya degmeyecek nitelik ve
degerde gorilmemeleri nedeniyle, degerlemede géz 6niine alinmamislardir.

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler

Yukaridaki “2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler” bashg altindaki yer verilenler
disinda, degerleme konusu tasinmazlarin yeniden yapilastiriimasina yonelik diizenlenmis
yeni ya da ek bir onayli mimari proje ve yapi ruhsati bulunmamaktadir.

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmazlara Etkisi

Tasinmazlarin tapu kiatlklerinde yer alan; “haciz”, “kamu haczi” ve “ipotek” kayitlarinin
tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin
devredilebilmesi icin lizerlerindeki kamu haczi kayitlarinin kaldiriimasi gerekmektedir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkl Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Tapu kutigindeki nitelikleri “Sera ve Tarla” olan tasinmazlarin mevcut durum maliyet
bedellerinin belirlenmesinde karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemleri kullanilmistir.
Kullanilan karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin, birbirlerini tamamlar nitelikte
olmalari nedeniyle, sonuglarinin uyumlastiriimasi s6z konusu edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari
ve Yontemleri” bashkli béliminin 10.4. maddesinde; “Degerleme c¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar géz éniine alindiginda, ézellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glvenilirligine yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gergeklestirenlerin
bir varhdin degerlemesi icin birden ¢ok dederleme yéntemi kullanmasi gerekmez.”
denilmektedir. Buna gore de, tasinmazlarin degerlemesinde baska bir yontem daha
kullanilmasi gerekli gérilmemistir.
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5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Degerlendirmesi
Bulunduklari bolge, konumlari, imar durumlari, yizélciimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
g6z onlinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin ve Uzerlerindeki makine ve
ekipmanin “SATILABILIR” nitelikte olduklari &ngériilmektedir.

5.3. Gegmis Donemler Degerleri

Tasinmazlarin gincel mevcut durum maliyet bedelleri ile makine ve ekipmanin ikinci el
piyasa degeri yukarida belirlendikten sonra Aralik 2020 ve Aralik 2021 sonlarindaki
tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedelleri ile makine ve ekipmanin ikinci el piyasa
degerinin enflasyon oraninda indirgenmek yoluyla hesaplanmasinin ve bu hesaplamada da
Tirkiye istatistik Kurumu’nun (TUIK) aylik Yurt ici Uretici Fiyat Endeksi (YUFE) ile ayhk
Tuketici Fiyat Endeksi (TUFE) ortalamasinin kullanilmasinin uygun olacagl sonucuna
ulasiimistir.

Buna gore, asagidaki tabloda Aralik 2020 ve Aralik 2021 sonlarinda tasinmazlarin mevcut
durum maliyet bedelleri ile makine ve ekipmanin ikinci el piyasa degeri yaklasik olarak
gosterilmistir.

TUIK'in Aylik; Tasinmazlarin Makine ve
Ay Sonu YUFE TOFE | YUFE+TOpe | Meveut Durum | Ekipmanin lkinci
Oranlan Oranlari Ortalamasi Maliyet Bedeli El Piyasa Degeri
(TL) (TL)
Aralik 20 - - - 18.234.978 71.377.375
Arahk 21 % 79,89 % 36,08 % 57,99 28.808.531 112.765.546
Aralik 22 % 97,72 % 64,27 % 81,00 52.142.000 204.100.000

5.4. Sonug Deger

Balikesir ili, Burhaniye ilcesi, Kocacami Mahallesi, 134 adada yer alan; 53 parsel sayili ve
20.000 m2 yizolglimll, 56 parsel sayili ve 24.790,94 m2 ylzolgimli, tapu kuttgindeki
nitelikleri “Sera ve Tarla” olan, AMT Tarim ve Teknoloji Gelistirme ve Uygulamalari Sanayi ve
Ticaret A.S. mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin ve her
iki parsel Gzerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin, yukarida belirtilen
olumlu olumsuz 6zellikleri goz onlinde bulundurularak, asagidaki gibi olabilecegi sonucuna
ulasilmstir.

KDV Harig 22.000.000.- TL

_ _|P3Parsel YOV (% 18) Dahil 25.960.000.- TL

Mevcut Durum Maliyet Degeri KDV Haric 30.142.000.- TL
>6 Parsel [\ DV (% 18) Dahil 35.567.560.- TL

Makine ve Ekipmanin ikinci El Piyasa Degeri

KDV Harig

204.100.000.- TL

KDV (% 18) Dahil

240.838.000.- TL
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Degerle Yapan Rapor | ontrol

Eyup AYKUT Miistak Duran SARIOGLU
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 402955 SPK Lisans No: 406396

G
.r'lr f.ﬂ‘mw?r

Degerlemeyi Yapan
Mustafa TATARCIM
Degerleme Uzmani / Makine Mihendisi
SPK Lisans No: 405020

(-r’f:-""';-; _Fud_#: Emek Tagnmaz Degedeme
e hay we Dangmanlik A5
. iTo: saraaz
Fatih OZER

wivrrn emekid. com.
Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400799

¢ Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’'ne iligkin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.

BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintiisii
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6.2. Fotograflar
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6.3. Tapu Kayitlar

53 Parsel
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00 Tek | 27052014 11:25-
Liraal AT
JEAQEE 51 EME S35 EME i 45000 000 Buihariye -
00 Térk  |2705-2014 11:25-
LEnn IFET
JERATE NER GRTLSH YER: GRTLET i B0000 000 Buihariye -
00 Térk  |27-05-2018 1128~
Linm 7T
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2050 HULTLIREL I5UEM ARARLLAR] HULTUREL 1EM kG000 Byrhaniye -
dRGRaL &R 00 Tikk, | 705008 102
Liras 3727
st SERA CAPRAT DEWSRLER VE 5K BPARATLAR SERA CRPRAT ARSI Hurhaniye -
DEMIRLER VE 0 Tigw | ZF05-2008 1123
A5E) AFARATLAR Lz a7
Pl DREPNT VATAKL AR WE 510 TOPLAME SETEMI HOROET 2 Bl Burhaniye -
YATAXLAR VE Sl 000 Tikk | ZF052008 1128 -
TOFLaM& L o
SISTEMI
F=FEE] SERA CEFHE PANELI|SARDEWICH FAMEL| SERA CERHE 17450000 | Burhanive-
FaNEL EaNIEN 000 Tk | 270520 e 1925
GHFANEL) Livasi FE)
TEETIA CAlA SERA ORTIUSUIC AMLAR) b SERR, ZO3E1400 |  Burhanye-
CIRTUSL CAMLAR 000 Ttk | ZT05-3008 11:33 -
} Lirzmi 37T
s I5Thia SISTEMAI ERIThl SISTEMI 0000 Bumnaniye-
000 Tark | 270500 e 10025~
Lirzm EEr i)
I0EIE KATAM HETEMI KATAM SIS TEM| 2 Bl Bymaniye -
000 Tirk | 2705000 1125
Lz e
e I IC HENA SIRKLILASYON FEMNLERI I HaNS 2R L] Bijmanive -
SREILASYON 00 Tk, | 27050008 1025~
F4HLAR Livzsi iTev
=T IAHARETOR JANERATOR 30000000 | Burharniye-
04 Tik | 705000 10225~
Lira e
TEEFAN FORELIFT FORKLIFT 30000 | Bumanye-
DO TRk | 27052004 11:23-
Livasi aTeT
2EE5A0 LFK PAKETLEME MAHINES] SISTERI RN TS0 | Burhanive-
FEHETLEME DOTUPk  |ET-05Z014 10:23-
MARIHES L) aar
EISTEMI
20E541 LRI BGMYEYCR SISTEMI SIRLEY KONVEYDR TOOODD00 | Burhaniye -
SISTEMI 00 Turk | 2705200 4 1123 -
Liesi 47
=L E] DOFiS EKIFT&NLARI OFiS SOO00000 | Burhaniye -
ERIPHaaLAR] 00 Fuck | 2705208 11:23-
L) "
HEME ILACL AMAS KA ETHES ILACLAKE | 0D N Byt i -
MARIKES] DO Turk | S705-2004 10:23-
e a7
Sayfa 30/ 56 www.emektd.com.tr

E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: +90 (216) 201 21 12



http://www.emektd.com.tr

MOLKIYET BiLGILER]
JHEs%) Siskair heialk BBl | Hsse Pay) | Matrakare | Toplam Ed it Tadin Sabai-.
o Ho Fayda Muairakars | Sabsbi-Tanh- | Tanh-vavmiya
Foamipa
259812050 TEHTFEO065) AMT TARM VE - 11 2478004 | 2479059 | Tevhil Iglerms
TEKNOLO GELETRME WE (TEM)
UNGAIL AL AR] EAMAYYVE TICARET 26-05-2014
AMNORIR SIRKETL ¥ E ik B3
MILKIYETE AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILER]
SEn Ackbima Famih Ml Mtk Lehkar Tesis Hurum Tanh-| Terkin
tl-iaa: Yo Sahend-
Seateim Taris
e e
Sathi KamuBars - BALKESIR SOSFAL JERE1I000 Burhaniya -
GURERLIEIL MUDiRLIG, SITEYLL A5F-20T6 1714
SOSYAL GUVERNLE MERKEZS nin BEIT
VESOTS 0 G aarih G 716 532 samh Hacie
el Banth panian i Borg . 3345 14 TL
[Alacakn : BALMESR S0SYAL GUVENLIE
hr.'fuIJI.I'_R';I..ISI..I,AI.TE'l'I'_IJL COSYAL
GAIVENLIE MERKET!)
Sem | boad Haclr | ISTAMBLL 9 IGRA DAIRES] | 26612099 Buihasys
nin 2309/ 2000 L 207V ZBA5E ES&S 2902016 1142 -
sarpll Hao Yaxs: swnb yaoder il 26D
490305000 TL Dadel kb seaih - DOEAN
FAIRDGULINRISAA2T) T KiMUK
WOLLL ke naciz isenmiglin
B IntaliHace . BURSA . 40CRA 2EeE2008 Burhaze -
BAUIDGIRLOGE min 3015200 6 rarh 28-11-2015 1824 -
2081 8408 E sl HECE W38 edvah 1012
yanlan ke Borc . 196 8a TL | (alalakh
T VAHIFLAR BANKASL TA O
[BURHSNITE 3837
Eait Friyati Haclz - ISTAHBUL AHADDLL 2ELE1EI00 Burhasiya
10 SCAA  DARES! nin 28/ 112016 tarh 01-122016 14:25 -
M INIES ESAS samk Hack: Yaze sl 1023
vaala . Bor; - 5000000 TL . {aiacakl |
TOLOA, GIRLYIIN a55450 ] WiTET.C:
KIRLIK RO,
Sarh loral Haclz:  EAKCREDY 14 BCRA 26BETZOON Burhamye -
[APRES nim 318200 T Tanin 200 615975 =107 1035 -
ES&5 mali Hadiz ¥ans sy vazdar) e a7
14700 (0 TL Bescdad B0 Alacally
WUHTARANLAR AVUBATLIE
I.'IF!TM!I-.Iﬁ-ll;.lh'.Il GORHAM MUHTARLHLAR
-y CUHD MUHTARRNLAR) lewng Nacz
ieamisin
Serh | leiaiHecs : BAKERKOY 13, [CAA DAIRES! | 250512000 Burhasiye -
Fin 070/ 2017 tari 2016717018 ESAS 12062017 1629
eaysll HB0IZ Yaris Sank padilan e 6200 =]
TL D!l ) gy -RMUHTARANLAR
AVURATL K ORTAKLR sshing haciT
fetaarrioli.
S | lovalHaciz: BUESA A JCRA DAIRESE nin | 260813009 Burhasiys -
FHAITR 1arin 2D EO14818 ESAS sapn ARARIT 100 -
HAG=T YATIS Sawi yATIEn e 115162630 1050
TR D Tl Ml acabh - TURKIYE WAKIFLAR
BANKAS! TAD kehing nac |15 Rnmihr.
Sam | ndvall BacE - ANTALYA 1 ICAE DAIRES] | 2REE1Z000 Bumamye -
N 16,101,001 8 120 201 E/5A 2 sayn Hack PO-2000 154 -
Yegss aand yezian Be Borg - 5350000 519
TL  (Alacaid: WIAYSERA MODERK TERA
CATEMLER Wda¥. GERA TaRIM CERR
GELIK TASMALCILIK i8g3 TUR SAM TIC,
LTCST] KRIFUALSRA V.0 &1 3G 3EEGS )
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Sarh | Isiivali Haciz . AWTALYA 1LICRA DRIRESI | 25901 205 B hugni el -
i TEAT PO i 201 BTE2 aawlh HMaclr 20.07-201% 13329 .-
Yans sawk vazilanie. Borg: 58 50000 =]
T . i&lacakd . FIAYSERA MODERN 5284
SISTEMLER] WAy SERA TERIM DEMIR
CELIK TASIMACILIE B5 TUR 24K TIC
LTORET] KLRUMLAR W0, 5130838835 )
Sath | boral Hadiz @ IGTANBUL ANADDLA 1500RS | 20531 20939 Burhaniye-
MOCORLED sén 2,002,204 8 terhy 0202-2ME 16:92 -
ANTTITAS] ESAS samb Heslz Ve saph T
yazian o T430E 38 TL bedei ik Alacakd -
aeysd Al UE lehine haclz ighenmighr.
Sarh | bcralbaeoz . EDREWIT 3ICRS DAIRES] | 2664132009 Burhianive -
nm 1203 20NE tarh 201771981 ESAS 12422018 1279 -
manl Hecle vaces sayvik yaaisn e 1221
BETE TS TL beadel e Alacaih - HATEH
OZKARZECEIAR 104 TG KLk NOLU
ehne haclz iienmigir
Sath leral Haoiz - ANTALYA 2. IC2s 26001 X B hEniye -
WAL DURLEHS0 rin 3702700 B iarh DE-0-20NE 11792 -
FOURA3A E sawk Haclz Yanam aanh 154
Taziae e 3422 50 TL bedie = Alacakl
TR TARCA TAZRS CAMAY| WE
TECARET &5, enine hadT ieramisin
Sarh leral Hasir © AMTALYA 3. ICRA DAIRES] 25041 209 Berhianiye -
i 020013 tard 20177135097 ESAR 03-04-2012 0853 -
Sapil HACIT Fare sk yatan e il
T7. 243401 TL bedal Be Alacakh  MAYSERS
WIODERK SERA SISTEMLERI MAYE SERA
TARIM DEWEE CELE TASNNACILE
NS TUR SaK TIC LTHSTI KiSUMLAR
W ECEAH0BE05 weheng haciz lkenmesi
Sgth |istyall Hacir - [ZMIR ZEICRA DAIRES] mn | 26041 2009 Burhizniva -
V12018 tarih 201575143 ESAS samh 13-04-2018 1744 -
Heoix Yazes saysh vazlan e, Barg et
76,342 47 TL . (Arasaw | TURIE 15
BB REASS AR SIRKETE 48 100535590
VERG LU
Tath | Ao Hesz . AR 2R ICRA DARSES nn | 2891 2099 Burhanipe -
(FSr b0 S tann 20185143 E24S aavi (-0 528 1207 -
Hatiz Yarm ael yanlan e TEHIIETL 4414
pads! e Marakd  TURLIVE |$ E.l.hIlIJ._E‘.I
RO SEKET] 401 (8550 WESG
MOLLL 1B R T i
Sarh | lessd Hacz - BAKIRHOY 14, ICRA DoeRES] | 26941 2009 Burhianive -
s VEOF 003 i 201EM3aTE ESAS 1707-201E 18210 -
Sapih Haciz Farel sanh yadlan e &5 |
148 70000 TL Bezd el B Alacaklh
WUHTARARLAR AVUBCATLH
I:IH'T.I'J.I'H.IEﬂ_I.ﬁ.I.I' GOEHAN MUHTARASL AR -
BV SUKFL MUHTARANLAR] I=hine haciz
gt
Zarh lcral Haoiz . BAKIREOY 13.0CRA DAIRES] | 26091 2009 B hianive -
iz 1 TOF 2018 i 201812900 ESAS TEEOT-2001E 1624 -
maph Hescir Yo ewvk yanism ke &E05
W00 00 TL tadal bo &lacakl
MUHTARAMNLAR AVLKATLIE
ORTAKLIGHAY. GOKHAN MUHTARANLAR
A BURPL MUHTARANLAR) t=hme haciz
ismTe T
=aih kral Haclz.  ISTAMBUL 375 1CRA WRIRES] | 209812072 Bur hignive -
min TGS fartn 2018727305 ESAS T2 T2 -
= I-MI'I'E?IEIWIPEEIIHH_I? B3
TEEEAET 41k TL becks e Abacain - -BLLENT
REMDECH lehine hacie bglenmighr
Sadh | loral Hacsz 0 AMTALYS 2 PCRE DAJRES ain | 26981 2008 B naniye-
ZEAN 20 i 20787354 ESAS aEvI 2122008 D944 -
Haa e Vazen sayih pazian fa S9E3TEC 13343
TL Bedel e Aacekh : dothor Barsa fanm
FANVETCAS Ehine AT Eermidr
Sayfa 32 /56 www.emektd.com.tr

E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

Sarh

G

berai Haciz © AMTALYA | ICEA DSRES! nin

Ikerimigir.

Gaih Iz Haciz D IETANBUL 19.1CR:

TEART Y
11002309 tanh 3018/531 ESAS oyl
Haciz Yazs =sth panianile Q777658
TL el ile Sacakh | MayDaE mssm
i st a0 demin (el
TaAda NG T 230 Tas 140 50 [=ine natiz

B haniye -
T1-001-200% ¥ 27 -
a4

yarran e 170023

et

5 Tad1 N
DDA ALEGAD i 0700 2079 1aiin
INAIMI525 ESAS savill FacE Yanse e
TL bedelie
Alacakh - EEAL TARIM URUMLER]
TICARIET &5 Jehise Bacm isenmishr.

i3 Hacl  AMTALYA 1 ICES DaRES) nin

[T
E-IE-201% 0054 -
1

khing kares ignmigti
seth kTl Haclz -

ISTANBLIL AMADCLL

1SAa1 N
OAAER 2019 Eaih PTT1339T ESAT canb
Haclz Tanm =k vazrian e SO000.04
TL Geded b Alscoki . MATSERL MODERN
SERA ZRCTEMLER TARIM DEMIR CELIE
TACHARCILIK e TUR GaR, THCATDURTH

Burnanisg -
Oe-E-201% 1006

1248

MOLU. lehine haciz Igkenmisiy.
Garh

fcral Haoz: AMTALYS T3 0CRA DAIRESI

a0
14ICRA DAIRES nim 1200002013 tarih
2IASAA857 ESAS saph Hac iz Yazs: sk
yazinEe LB4REA T Degs de
Alcaih : TIMFCOG MUHEMDIELIK
HIZMETLER| SANAY] VE TICARET
ANDNR SIRKETL B40403307 VERGI

a0

Erhaniye -
1HE-201% 1724 -
11

T3 70116 TL beds de Aacaki
BAAY. SERA TARIM DEMIE GELK

N BT ighenmegin
Geth | EcralHadz,

nin DSAFI0TS tarh 20003305 ESAS
stk Hacte Yare sayir@oian e

MAYEERA MODERK SERA SEETEMLER)
TAGIMACILIK NG, TUR AN TICLTESTI

ANTALYA 13 55RS DAIRESI

1a3a12097

Berhaniye -
0522019 1720 -
=

syl Haciz vazmi syl mzian de
TETIRIG TL Deded e Atacakli

MaY SERA TARBY DERUR QELIK

ehine Bac iglenmshe.
Sarh | Ko Hacx

nim 05784/ 2019 banh 2079/3304 ESAS

MAYIERA MODERM S22 SISTEMLER

TAFMACILIE IMZ. TUEL SAM. TIC LTORGTI

ISTANEUL VERGI DWAIRES]

1aRa1209

B handye -
DB-04-201% 1657 -
B2

MUCURLUGY nim 18,97,/201% farth

IS TAMBLL VERGI DAIRESI

MLUCURLED |

Seth | kmiHacz: Isianbul Anacol 14. loa

BAZMANLIE ATISALLMI VERG] DAIRES|

LTG0 01225 sanh Haclz Yazier sami
wartan e, Borg ;. 262071 TL {Mlacekh:

EASKAMLIELATISALANI YERG] DAIRES

L B

Burhanive -
FROT-IME 1142
20

Draiives] min 20,000 30010 tarh 201973857

Hacz Yazssl sayfl yazilan ke
AEENAT TL bodel o Alavckl . Tmmiog

Anonim Gitkel k=hine Sacix ipenmigli
Sarh | Inarat Haclz:

Termomekanik b irendislk Sanay Ticaret

Buraa 210 bzra Darssinin

T80

Bhrhizniye-
20-3TF A4
EE4E

Yarsi s yamilan e Bog . STOOR AT
TL . {ddacak - Fddrm Tz Sarowi Ve
Toael 45 ]

emiHaoz:  lslanbul Ansdok 20. bz

T&1 1/ tanh 2018713210 seph Hack

Burhaniya -
20-11-201% D9 02-
10378

D iwsi min 3041 1720009 tars 20182518
saph Hactz ¥azes sapdl yazian fo
9256 B TL Deded b dldcondi - Tol

inEFia BN NIcE s gl

2ERa1200

Burhaniya-
22-11-201% DE:25-
109712
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Sl feimi Haosz . Ankalya 1 lera Dairesi nin D50 20 Eurfaniy -
28002020 tanh 20TAMEED saph Hactz 28-01-2320 0908 -
Wames £k panin e JOS5 50 TL [ L'e]
Dl il Alacaln | Maysera Modem Sers
Sigtarnierd May Sra Tanm Damie Gellic
Tapmacibk Ing. Tur San Tie L3d. 5h.
e r e T
Sarh | loraiHaciz:  Astalya 13 kra Daiesinin | 259312000 Burharniye -
E5ADE2020 tarth 31K 03306 samb Hasefe QE02-3000 13:42 -
Yana mwvhyanlan s 14707638 TL frla
Dt = Alatakn Magses Mstem Sea
Righamberi Moy Sera Tanm Demi Gl
Tagimacikk ing. Tor Sas Tic Lid BH
ednee haciz lkmmigks.
Gech | leraiHaciz . Asisbya 13 kra Dapesinin | 25501 2095 Burharyye-
O5A0E 2000 tarh 1R/ 3306 Savil Haciz 0%5-03-2320 15:51 -
Fanm=mpnhyanian e I77248 TL 28TT
beded (b= Alacakh - Maysers hModem Sers
Siztamien May Sera Tanm Deme Gelix
Tagimecikk ing. T Eas Tic Lid. Sh
Iehing hacia glenmigkr.
Cerh kmiHaoz - Arkiira B loos Doiresinin | 26601 2055 Burhariye-
O Bann 2071 BEST sy Hec T30 1res-
Fanis sanlipanlan e 1049392 TL 2HET
beded [ Alacakh - Maysera Modem Ses
Sigtemien May Sera Tanm Cemir Gelis
Tagmaokk e Tue Saa. Tie L S
feddiee NpciD B benmigtin
Cerh o Hacz . Ankslya 1 leea Dmresiran | 25001 M0 Burhareye -
AERA20tann 20T AEED Ll Hatiz Ga3-01-h31 161 -
Yamg Lavik pAmlan ke AT 55 TL k!
Dedaad [ Alacakli - W ayssis Modim Sea
Sicbemib=ri May Sera Tanm Demr Gos
Tammaoikk ne T Gas Tie Lo &
1ehins haciz bienmist.
Tarhi letsd Haelr = Antalys Gemal lors Dadrasi DE0AT 200 Eurhanms -
A 1221 tanh 2030242500 gan F2-0a-20) 1547 -
Haciz A5 Aaplh paditan de 3041396 1640
TL el He Alacabd - Mgy Modern
Sara Swlermian May Sata Tarm Damir Dol
Tassmanibk e T Saa Tie LiD S0
lefd e iacia b lenmista.
Corki letml Hasiz = Armtalys Gemal lors Damasl | 2508123009 Burhaniing -
nin 16, 0272021 tarth 3030/ 74168T saye TH02-2521 1056 -
FACE Yans b vanlsnie 101758080 1785
TL haded B Alavakl - Mayem Modern
Sara Selermian WMay Som Terrn Domir et
Tagmaokk ing. Tur San Tic L8d 51
|lehine= haciz sl=nmists.
Barhi cralHacix :  Antabea 3 lera Cairesinin DE0A ] 20 Eurhanass -
AZNCR0IT tanh BFIA1 3207 sapih Hac iz 24-03-2077 O9-IE -
Yazis sanh yazis e 173ETEE TL 2038
bede ile Alacakl o Mavsara Motem Sees
Sisbamieri Mey Sara Tanm Damie el
Tapmacikk Ing. Tur Saa Tic Lid 54
Ierin= hactz Isl=nmiska.
Serl KRR HacZ . Buranie Baklmpe o Burmanis-
Hargkanld &0 1002 1an 132D eanh &[0T 1915
Hack Yans: =nh yazian e Borg . 3270 Ej o]
TL (Alecach . Burhamye Beledree
Bagkardidn
Tl hrai Hactz © ey 26 lovs Dairasi &n 25041 200 Buihaniys -
BEAMLZ0ET tanh 201 0A51 4T s=ymb Hesir Q50801 16:M -
Fane Hviyanlea il C1EA0FR 4 TL 163
fdlel e lacakh Torkips |5 Rankss
A Sirkedi leking heciz glenmigh,
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Sam | imiHedz  EslenDd Gnacolu 20 o | ZEREIZ099 [TIEREEE
Dl min 270 D302 et 201 6CTEA5 EF0A102T 1505 -
Feplh HaCiz Yazl Say i wamlan ik G076
THO3.35 TL becad ia Alacakd - Tolga
Gunaydni=hire haciz mpkenmigir,
Sem | lermiHeGz o belenbid bnesolu 14 kra | 2RRE1Z099 Bumane-
Daresi nin 20043021 farin 20120557 2000021 1E18-
FEFIN HECE T AT 3870 yaIan i 5231
4921.87 TL bedsl e Abcakk: Timdog
Tenmamekanis Mihendialk Sanar Tkamt
Anoram Sirkel b=hine haciz islenmigir

St | borA Haclr . |stennul 35, icra Daresinin | PReE12099 Bumariye-
D4 1 IVF021 tarih 2018727309 sagi Hactz 04-10-2021 13:22-
Wazem sayi yacfan Be TBIFOTRTE TL 115an
bedsl e Alacakh - Béiesd Rendect ehine

maciz ilenmislr.
Sam | lors Haciz  |esnDu 30 e Dalesinin | 26812059 Barinaciie-
20V10S2021 fanh 20217241 27 sayi Haciz 21.10-2021 23:46 -
TaIel saml yaEnan de  2900EQT1 TL 12575
bedel il Alacakd - &rena Tolf Tanm
iBalal ihracaf Sanayi Ve Ticaret Limited
SATHER] RN NASIE Slenmisin
Serh | KamuHacais 010363 BURHANIYE vieg | 2ERE1I00 Burnanys -
Cadres nin 067 12,2021 Barh 113059 sapk 06-12-2021 14:19-
Haicir Yars sapl yanbanis. Bog - 1505
7HAE TL [Alcakh 010202
BURHANIYE W [airash)

Garn | KamuHacs - 034291 ATEALANIVergl | 2ERETI0G Burhanys -

Disdrai nin TO/1272021 tanh 1097632 sayl 10-12-2021 15:15-
Haciz Yare: sapi yazikan fa. Bag 15288
25084 74 TL [ABceds . 0259

ATISALAN] Verp) Dairesd |
S kraiHaciz - Antalen 1 korg Daiesi gin | 2Z6RE1Z00 Burharive -
156/ 12/2001 tark 2018582 sapk Hecla 16122021 1507
Fanw cagh yaolan de - 207155 TL 15652
Do 18 Akl | RAyESTS Manem SEa
Sistemied My Sera Tanm Demi el
Tasmaaie ing. Tur San. Tic L 56,
whing baor iglenmigh

Gerf leraitisce ;. letsnbul 7. lcraDaessinin | 26GE12000 Burhamye-
T4 danh 202 1,23040 =aph Heiz 14407-2022 14:56 -
Ya@ei oaye vazean de 20007927 TL L]
baded i Alacaidl - Ergin By lehing hackz

I5kenmigkr.

Serh | dcraiHaco o isianbul 7.fcraDaessinin | ZESE12099 Burharneye -
17072002 dmnh 20 21,723048 sapn Hexiz 1H4N-10221:11-
ey Ayl yazian fe - 290455204 TL ]
baded ke &lz2eid - Engin Akay lehira haciz

ijlenmigar.

Seh | lomiHack:  Islonbu Anscolu 20 k| Z62E12093 Burhaniye-

Dabes: nin 1BA01 /2022 180 2018725183 19401-202T #2-a6 -

i Haciz Vel sapil yoailan b B0
BIBET.94 TL bsdal i Alacaid Tolgs

Gilnsta lhine Nack i knmiger

Seh | KamuHaczio 010282 BERHANYE Vg | I6BE12090 Burhanye -

[usipesd pn TS0 1anh B4E0 300 EL IR EA R g | B

HECIE YRR a0 Azl b, Bog 1D&T

TN 25 TLAkacailh ;. 010262

BURHAKME Weigd Drakedl )

Gan | emiHesT ) AAEe Gened e Deres | 260012000 Pl
i O 02 qarnin 2020024600 aayn EI-2022 1N -
HaCiE Yans ceym yameaniie 3216464 1555

TLDede b Alacakh Mapsers WMopen
Hara Sebernler May Sers T Demir Cell
Tammaohiking. Tur San T Lbd. Sk
ehne baoz gleomsbsn
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Sath kmiHacz:  Anaka Genel e Daires | 2658412092 Bumhassiys -
ren 302 20EE tarih 2020242687 sy 08022022 11 52 -
Haciz Varm saph palande 17674101 1635
TL Daded i Acakn . Mayesrs MODem
Gera Sisremian May Sers Tanm Demir Gk
Tagmmacik ing. Ter. San. Tic. Lid 54,
k=hize hacir enmishe
S leesl Hiaciz D antalym 20 60ra Davedinin | 260812050 BiEmasiye -
TR0 HIED Tl 200 735497 aam Haciz 11022022 0990z -
Vamrsamiyanan éa ME1334 TL 1HE88
t=delile Slacakk . Waysesa Mocem Sera
Sisiemve Hay Sema Tanm Demr Qailk
Tammaahk Ins. Ter. Sam. T Lid Sh.
Iehing BACIT iglenmEn
Sath Wamu Hecri Buthanye Beledps P4Ea1 2095 Burhesiye -
Eazzankdi nin 03052022 tarth 1323 sawh 03002022 1655+
Haciz Yarm sapl yacdan de. Borg . TRES (i)
TL [Alacakk: Burhacyye Beledps
Bagkanlci |
Seth Mo Hecl . EALIKESE SOSTAL FE e Burhanive -
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6.6. Yapi Ruhsatlari
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6.9. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

WDSPL

Sarmaya Plyasas

Lisarstars Sicil ve S5:0m Kureusa

Tarih : 07.08.2014 Mo 402053

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sermave Pivasase Karulo'nun Seri: VL No:34 sayil *Secmaye Pivasasinea Fasliyete
Bulunanbar lgin Lisanslama ve Sicil Tuima it |'|;|$k_1n Esasbar Hakkinda TebH3 vvannca

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmugtar.

[~ Levmtrméu::ﬁw c" Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR (V)

{pTouUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarii Z7.04. 201 Belge Ho: 202101 3977

Sayin Eyup AYKUT

(T2 Kimiik Ha: &324231 1304 - Leans Ho: 400865 §

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanndaki
tecriibemin kontraldne iliskin belidenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degedeme Uzman™ olmak pm aranan & {beg} yillik mesiel tecriibe
sarbm sadladi]imez tespit edilmists,

/’j;ﬁ Aty
5 13

!Ir LF LL_\_'__.FF [ .
Diaruk KARSI Encan AYDOGOU
Gaenel Sakreter Bagkan
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6.10. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC] KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 1208 2008 Mo 40079

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurotu' nun Serl: VI, No:34 sail "Sermaye Phyasasnoa Faallyetie
Bulunaniar bgin Lisanskarma ve Sicil Tutmaya liskin Esastar Hakkinda Teb#3™1 uyarmca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligs Lisansun almaya hak kazanmugtr,
r

Y %

[Tkav ARTKAN
GENEL SEKRETER
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