Emek Tasinmaz Degerleme @
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

AGROTECH YUKSEK TEKNOLOJi VE YATIRIM A.S.

USAK - ESME - ELVANLAR
USAK - ESME - TAKMAK

MEYVE BAHGELERi VE TARLALAR

91 ADET MEYVE BAHCESI VE TARLA

Bu degerleme raporu, Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirrm A.S.nin istemi (izerine
hazirlanmistir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S.nin yazili onayl alinmadan Ucilncl kisiler tarafindan kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve
dagitilamaz.
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OZET BILGILER

Rapor No 0Z-202200131

Rapor Tarihi 30.12.2022

Degerleme Tarihi 25.12.2022

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT — Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve

Numarasi i

Degerleme Raporu, SPK
Formatinda midir?

Evet

Tasinmazlarin Adresi

“Elvanlar Mahallesi, Besik¢i Mevkii, Kurtderesi Mevkii, Oren
Mevkii, Esme/Usak” ve “Takmak Mahallesi, Mandira
Mevkii, Kepir Mevkii, Kale Ciftligi Mevkii, Kayaderesi
Mevkii, Erkecler Mevkii, Esme/Usak”

Tasinmazlar ID -

Tapu Kayit Bilgileri -

Tapu Kiitigiindeki Nitelikleri | Tarla — Kagir Ev Ahir ve Tarla — Ham Toprak Meselik

Tasinmazlarin Parsellerinin
Giincel imar Durum

Plansiz Alan

Tasinmazlarin Giincel Kullanim

Meyve Bahcesi ve Tarla

Durumu
Tasinmazlarin Mevcut KDV Harig 558.241.000.- TL
Rapor R . . Toplam . -
Tarihi Durum Maliyet Degeri KDV (% 18) Dahil | 658.724.380.- TL
arihine - -
Gore: Makine ve Ekipmanin ikinci El Piyasa | KDV Harig 7.113.000.- TL
’ Degeri KDV (% 18) Dahil 8.393.340.- TL

Bagimsiziik ve Uygunluk Aciklamasi:

v
v
v

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler gergevesinde dogrudur.
Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.

Degerleme uzmaninin, degerleme konusu tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir iliskisi
bulunmamaktadir.

Degerleme hizmetinin licreti, raporla ilgili herhangi bir kosula bagli degildir.

Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, degerleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve él¢iitler gergevesinde gergeklestirilmistir.

Degerleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

Degerleme uzmani, degerleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmtis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. dir.

Agrotech Yiiksek Teknoloji ve Yatirim A.S. nin merkezi; “Kiiciikbakkalkéy Mahallesi, Atilla ilhan
Caddesi, Efe Sokak, No: 2/1, Atasehir/istanbul” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Sammey Anadolu Tarimcilik A.S. milkiyetinde bulunan; Usak ili, Esme ilgesi, Elvanlar
Mahallesi’nde yer alan, tapu kuttgundeki nitelikleri “Tarla”, “Kagir Ev Ahir ve Tarla” ve “Ham
Toprak Meselik” olan 24 adette ve toplam 253.604,75 m2 yiizélciimli ve Usak ili, Esme ilcesi,
Takmak Mahallesi’'nde yer alan, tapu kitiglindeki nitelikleri “Tarla” olan 67 adette ve toplam
839.400,95 m2 yuzolgimli tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin ve tim
tasinmazlar Gzerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin belirlenmesi
amaciyla Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, musteri tarafindan
konulan herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme c¢alismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Maliyet Dederi” tanimi gergevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alici ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici taginmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi icin uygun bir siire taninmustir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari (zerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

AN NN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan ¢ok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandinlmadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmazlar i¢in Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Elvanlar Mahallesi, Besik¢i Mevkii, Kurtderesi Mevkii, Oren
Mevkii, Esme/Usak” ve “Takmak Mahallesi, Mandira Mevkii, Kepir Mevkii, Kale CiftliGi Mevkii,
Kayaderesi Mevkii, Erkecler Mevkii, Esme/Usak” adreslerinde yer almaktadirlar. Degerleme
konusu tasinmazlar Takmak Mahallesi’nin kuzeydogusu ve glineydogusunda yer almaktadir.
Tasinmazlar, Esme ilcesi merkezinin kus ucusu yaklasik 4,7 — 8,5 km kuzeydogusunda
bulunmaktadir. Ulasim ve altyapi sorunu bulunmayan bélgede, agirlikli olarak tarim arazileri
yer almaktadir. Ulasim 6zel araclarla saglanabilmektedir.

Elvanlar Mahallesi’nde Yer Alan Parseller: Genel olarak egimli bir topografik yapiya sahiptirler.
Parseller ceviz bahgesi olarak diizenlenmis olup damlama sulama sistemine sahiptir.
Parsellerin yaklasik 800 m gilineyinden Catak Deresi gegmektedir. Parseller (izerinde toplam
15.000 adetten fazla ceviz agaci bulundugu belirtilmistir. Agaglar yetiskin ve bakimhdir.
Uzerinde yapi bulunmayan parsellerin sinirlari herhangi bir duvar ya da tel érgi ile gevrili
degildir. Parsellerin elektrik ve artezyeni bulunmaktadir. Parsellere 6zel aragla ulagim
saglanabilmektedir.

Takmak Mahallesi’nde Yer Alan Parseller: Genel olarak diiz bir topografik yapiya sahiptirler.

Parseller meyve bahgesi olarak dizenlenmis olup damlama sulama sistemine sahiptirler.
Parsellerin yaklasik 800 m dogusunda DSi sulama gélii bulunmaktadir. Parseller {izerinde
toplam 48.000 adetten fazla degisik cins ve sayida kiraz, seftali, nektarin, Giziim, erik agaci
bulundugu belirtilmistir. Agaclar yetiskin ve bakimhdir. Parsellerin elektrik ve artezyeni
bulunmaktadir. Parsellere 6zel aracla ulasim saglanabilmektedir.
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Rapor ekinde yer verilen Tarim ve Orman Bakanligi’'ndan alinma ciftci kayit belgesinde miisteri
tarafindan verilen dokiimde gosterilen ve yerinde yapilan incelemelerde goérilen meyve
agaclarinin cinsi, sayisi ve dikim yillarina gére yaslari asagidaki tabloda belirtilmistir.

Takmak Mahallesi'ndeki Parsellerde Yer Alan Meyve Agaclan

Kiraz Yas Adet Nektarin Yas Adet
Ziraat 900 13 10.040 Extrem Red 12 1.000
Sweeheart 13 1.600 Extrem 28 12 1.350
Scania 13 1.800 Extrem Sunny 12 2.850
Regina 13 2.860 Extrem 79 12 1.720
Erkenci 13 900 Extrem Red 12 420
Sera (Erkenci) 13 1.200 Extrem Mavi 12 476
Ara Toplam 18.400 Toplam 7.816
Regina 5 2.490
Kordia 5 1.460 Uziim Bag) Yas Adet
Ara Toplam 3.950 Crison 8 2.400
Toplam 22.350 Pembe Uziim 8 2.600
Mor Uziim 8 2.900
Seftali Yas Adet Ara Toplam 7.900
Fresh Red 12 1.000 Uziim Fidani 5 2.100
Fresh Lady 12 1.000 Ara Toplam 2.100
Extrem Grow 12 1.390 Toplam 10.000
Extrem July 12 1.200
Plane Gold (Yassi) | 12 1.900 Erik Yas Adet
Ara Toplam 6.490 Agustos Papazi 8 900
Plane Gold 7 700 Aynali Erik 8 100
Fresh Lady 7 200 Toplam 1.000
Ara Toplam 900
Toplam 7.390

Elvanlar Mahallesi'ndeki Parsellerde Yer Alan Meyve Agaclari

Ceviz Yas Adet
Chandler 8 4.500
Chandler 7 5.500
Chandler 6 4.105
Franguette 6 900
Fernor 6 400
Toplam 15.405
2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar
ANA TASINMAZIN;
ili Usak Ada No Asagidaki Tablodadir.
llcesi Esme Parsel No Asagidaki Tablodadir.
Mahallesi Elvanlar ve Takmak Ylzolgimi (m2) | Asagidaki Tablodadir.
Koyl - Yevmiye No -
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Sokagi - Cilt No -

Mevkii - Sayfa No -

Pafta No - Tapu Tarihi -

Niteligi Asagidaki Tablodadir.

Sahibi Adi, Soyadi / Unvan Pay Orani

Sammey Anadolu Tarimcilik A .S. Tam

Sira Mahalle Ada Parsel Tapu Kitigilindeki Niteligi | Yuzélglimii (m2)
1| Elvanlar 298 6 Tarla 1.924,45
2| Elvanlar 298 9 Tarla 8.000,00
3| Elvanlar 298 10 Tarla 10.800,00
4 | Elvanlar 298 46 Kagir Ev Ahir ve Tarla 4.404,52
5| Elvanlar 298 47 Ham Toprak Meselik 6.580,39
6 | Elvanlar 298 50 Tarla 9.914,80
7 | Elvanlar 298 52 Tarla 4.506,73
8| Elvanlar 298 73 Tarla 15.620,85
9| Elvanlar 298 84 Tarla 18.227,21
10 | Elvanlar 298 85 Tarla 16.825,12
11| Elvanlar 298 86 Tarla 12.318,39
12 | Elvanlar 298 94 Tarla 10.532,73
13| Elvanlar 298 95 Tarla 7.924,62
14 | Elvanlar 298 97 Tarla 10.222,05
15| Elvanlar 298 98 Tarla 10.799,72
16 | Elvanlar 298 99 Tarla 15.150,31
17 | Elvanlar 298 100 Tarla 17.160,92
18 | Elvanlar 298 101 Tarla 9.378,64
19 | Elvanlar 298 107 Tarla 11.852,13
20 | Elvanlar 298 108 Tarla 13.843,00
21 | Elvanlar 298 111 Tarla 10.351,88
22 | Elvanlar 298 117 Tarla 9.045,33
23 | Elvanlar 298 125 Tarla 6.303,17
24 | Elvanlar 298 134 Tarla 11.917,79
25 | Takmak 101 7 Tarla 12.414,12
26 | Takmak 101 10 Tarla 4.805,46
27 | Takmak 101 18 Tarla 16.158,03
28 | Takmak 103 34 Tarla 16.171,21
29 | Takmak 106 11 Tarla 5.894,69
30| Takmak 109 3 Tarla 3.474,45
31| Takmak 111 4 Tarla 4.724,58
32 | Takmak 137 26 Tarla 5.214,78
33 | Takmak 150 64 Tarla 12.321,76
34 | Takmak 150 65 Tarla 6.539,94
35 | Takmak 259 6 Tarla 26.950,03
36 | Takmak 259 8 Tarla 8.684,97
37 | Takmak 259 9 Tarla 12.092,01
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38 | Takmak 259 10 Tarla 11.624,04
39 | Takmak 259 11 Tarla 8.317,20
40 | Takmak 259 12 Tarla 7.715,96
41 | Takmak 261 1 Tarla 13.180,83
42 | Takmak 261 2 Tarla 18.486,58
43 | Takmak 261 3 Tarla 11.083,88
44 | Takmak 261 4 Tarla 10.152,23
45 | Takmak 261 5 Tarla 6.846,90
46 | Takmak 261 6 Tarla 6.170,05
47 | Takmak 261 7 Tarla 6.799,99
48 | Takmak 261 8 Tarla 25.144,93
49 | Takmak 261 9 Tarla 7.861,84
50 | Takmak 261 10 Tarla 5.971,01
51| Takmak 261 11 Tarla 4.776,81
52 | Takmak 261 12 Tarla 6.435,76
53 | Takmak 261 13 Tarla 21.296,61
54 | Takmak 261 14 Tarla 13.434,78
55 | Takmak 261 15 Tarla 13.036,71
56 | Takmak 261 16 Tarla 13.302,42
57 | Takmak 261 17 Tarla 8.558,45
58 | Takmak 261 18 Tarla 11.969,15
59 | Takmak 261 19 Tarla 12.324,15
60 | Takmak 261 21 Tarla 7.156,59
61 | Takmak 261 23 Tarla 41.031,28
62 | Takmak 261 24 Tarla 16.690,74
63 | Takmak 261 25 Tarla 3.377,89
64 | Takmak 261 26 Tarla 12.738,16
65 | Takmak 261 27 Tarla 5.341,07
66 | Takmak 261 28 Tarla 7.828,99
67 | Takmak 262 5 Tarla 4.825,39
68 | Takmak 262 9 Tarla 8.009,13
69 | Takmak 262 10 Tarla 9.650,77
70 | Takmak 262 11 Tarla 8.511,78
71 | Takmak 273 12 Tarla 22.071,85
72 | Takmak 273 13 Tarla 8.629,80
73 | Takmak 273 16 Tarla 11.716,49
74 | Takmak 273 18 Tarla 10.988,44
75 | Takmak 273 19 Tarla 33.854,06
76 | Takmak 273 20 Tarla 1.991,42
77 | Takmak 273 21 Tarla 37.040,33
78 | Takmak 273 28 Tarla 7.935,60
79 | Takmak 274 5 Tarla 7.444,67
80 | Takmak 274 6 Tarla 23.596,23
81 | Takmak 274 7 Tarla 14.324,04
82 | Takmak 274 8 Tarla 11.764,72
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83 | Takmak 274 9 Tarla 9.837,50
84 | Takmak 274 10 Tarla 10.969,20
85 | Takmak 277 1 Tarla 10.114,06
86 | Takmak 277 2 Tarla 7.863,80
87 | Takmak 277 3 Tarla 9.035,31
88 | Takmak 277 4 Tarla 9.940,38
89 | Takmak 277 5 Tarla 47.381,59
90 | Takmak 277 6 Tarla 18.169,41
91 | Takmak 277 9 Tarla 19.633,95

1.093.005,70

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ciktilarina gére,
degerleme konusu tasinmazlarin tapu kiitiiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir:

Mahalle Ada / Parsel Tapu Kayitlar
(298/6, 9, 10, 46, 47, 50, 73, 84, 85, 86, Usak Sosyal Giivenlik il
Elvanlar 94, 95, 97, 98, 99, 100, 101, 107, 108, |Serhler Bolimi | MadarlGgi'nin kamu haczi
111,117, 125, 134) (02.11.2021 - 7469).
(261/1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 23, 24, 25,
26, 27,28);(277/1,2,3,4,5, 6,9); . -
(150/64, 65); (274/5, 6, 7, 8, 9, 10); | UsakSosyal Gavenlikll
Takmak Serhler Bolumi | Mudirligia'niin kamu haczi
(273/12, 13, 16, 18, 19, 20, 21, 28); (02.11.2021 - 7469)
(262/5, 9, 10, 11); (106/11); (109/3); o '
(111/4); (101/7, 10, 18); (103/34);
(259/6, 8,9, 10, 11, 12)
Usak Sosyal Guivenlik il
Takmak (137/26) Serhler Boluma | Mudirligi'niin kamu haczi
(11.11.2021 - 7764).
Gayrimenkul T.C: Ziraat Bankasi A.S
Takmak (261/1,2,4,6,7,8,19, 21, 23, 24, 25); Rehin Haklar lehine, 1.derecede, 315.000.-
(259/6, 8, 10, 11) e ETL'lik ipotek (29.06.2010 -
Bollimi
2903).
Gayrimenkul T.C. Ziraat Bankasi A.S
Takmak (261/1,2,4,6,7,8, 19, 21, 23, 24, 25); Rehin Haklar! lehine, 2.derecede, 635.000.-
(259/6, 8, 10, 11) e TL'lik ipotek (29.04.2013 -
Bolimu
1348).
Elvanlar (208/73, 125) B?y.énlf\r Bu parselin icinden DSi'ni.n
Bolimii sulama kanali gegmektedir.
(106/11); (261/1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10,
11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 23,
24, 25, 26, 27, 28); (277/1, 2,3,4,5, 6, 3402 sayili Kanun'un 22.
Takmak 9); (150/64, 65; (274/5, 6, 7, 8,9, 10); | Beyanlar maddesinin 2. fikrasinin (a)
(273/12, 13, 16, 18, 19, 20, 21, 28); Bolimu bendi uygulamasina tabidir
(262/5, 9, 10, 11); (109/3); (111/4); (23.12.2021 - 9035).
(101/7, 10, 18); (103/34); (137/26);
(259/6, 8,9, 10, 11, 12)
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolim | Haciz.
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Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 46, 47, ig';s' 94,97,98, 99, Serhler Bolumu | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar | (298/73, 84, 85, 86, 94, 95, 97, 98, 99) |Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/10, 50, 73, 94, 97, 98, 99, 125) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/125,100, 101, 107, 108, 111, 117, Serhler Boliumi | Haciz.
134)
Elvanlar (298/10) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/6,9, 47, 521’0?;)1' 85, 86,95, 98, Serhler Boliumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0525' 84,85, 86, 95, Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0%? 84,85, 86,95, Serhler B6lumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46,47, 52, 84, 85, 86, 95, Serhler Bélumi | Haciz.
100)
Elvanlar 298/6,9,46,47,52,84,85, 86,95,100 Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0!25' 84,85, 86,95, Serhler Bélumi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 47, 52, 84, 85, 86, 95, Serhler Bolumu | Haciz.
100)
Elvanlar (298/46, 47, 50, 52) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 47, 52) Serhler Bolim | Haciz.
Elvanlar (298/6, 9, 46, 471’0%? 84,85, 86,95, Serhler B6lumi | Haciz.
Elvanlar (298/6,9, 46, 47, 52, 84, 85, 86, 95, Serhler Bolumu | Haciz.
100)
Elvanlar (298/6, 9, 52, 84, 85) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/6); (274/6) Serhler BolumU | Haciz.
Elvanlar (298/9) Serhler Bolumu | Haciz.
(298/84, 85, 86, 95, 100, 101, 107, 108, e .
Elvanlar 111, 117) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar 298/86'95’100’122207'108’111'117' Serhler Bolumu | Haciz.
Elvanlar | (298/100, 101, 107, 108, 111, 117, 134) |Serhler B6lumi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimu | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolumi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.
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Elvanlar (298/101, 107, 108, 111, 117, 134) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6lim( | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler BolumU | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6limU | Haciz.
(261/28); (137/26); (262/9, 10, 11); e .

Takmak (273/12, 13, 18, 19, 20) Serhler Bolimu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6lim( | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler BolumU | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.
(261/26, 27, 28); (103/34); (137/26); e .

Takmak (150/64) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (261/28); (137/26) Serhler B6lim( | Haciz.
(277/5); (150/65); (261/9, 16, 23, 25); ey .

Takmak (274/5, 6, 7, 8, 10); (273/16); (262/5) Serhler Bolimu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/8) Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (277/5) Serhler BolumU | Haciz.
(277/4-5); (274/5); (262/5); (109/3); vy .

Takmak (111/4); (261/3, 4, 5) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (277/5); (150/65); (261/9); (274/7) Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (150/65); (261/9); (274/5, 7, 8, 10) Serhler BolumU | Haciz.

Takmak (150/65) erhler B6lumu | Haciz.

3

(261/9, 10); (274/8, 9); (259/9); (262/9, R .

Takmak 10); (277/9) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/7); (259/6, 8); (261/6, 7, 8); vy .

Takmak (277/6); (101/7) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); e .

Takmak (273/16); (262/5); (261/24) Serhler Bolimu | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); o .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimu | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); vy .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); e .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); vy .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); e .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimu | Haciz.
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(274/5, 6, 8, 10); (261/16, 23, 24, 25); vy .

Takmak (273/16); (262/5) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/6, 10); (261/16, 23, 24, 25); ey .

Takmak (273/16); (262/5); (106/11); (109/3) Serhler Bolimi | Haciz.
(274/10); (106/11); (101/10); (259/10, R .

Takmak 11); (261/11); (262/11); (273/12) Serhler Bolimu | Haciz.
(274/6); (261/16, 23, 24, 25); (273/16); e .

Takmak (262/5); (106/11); (109/3); (111/4) Serhler Bolimu | Haciz.
(261/18, 19, 21, 23, 24, 25); (101/18); e .

Takmak (273/19, 20, 21) Serhler Bolimi | Haciz.

Takmak (261/23) Serhler Bolumu | Haciz.
(261/14, 16, 24, 26); (273/21); (277/6- e .

Takmak 9); (101/7) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/12,13, 14, 15, 16, 17); (273/13, 16, e .

Takmak 18); (259/12) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/16, 24); (273/16); (262/5); S .

Takmak (106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18) Serhler Bolimi | Haciz.
(273/16); (262/5); (261/24); (106/11); il .

Takmak (109/3); (111/4) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/24); (106/11); (109/3); (111/4); e .

Takmak (101/10) Serhler Bolimu | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); vy .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); R .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8,9) Serhler Bolimu | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimu | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); e .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(106/11); (109/3); (111/4); (101/10, 18); vy .

Takmak (103/34); (150/64); (259/6, 8, 9) Serhler Bolimi | Haciz.
(111/4); (101/10, 18); (103/34); e .

Takmak (150/64); (259/6, 8, 9, 10, 11) Serhler Bolimi | Haciz.
(101/10, 18); (103/34); (150/64); e .

Takmak (259/6, 8, 9, 10, 11, 12) Serhler Bolimu | Haciz.
(103/34); (150/64); (259/6, 8, 9, 10, 11, e .

Takmak 12); (261/1) Serhler Bolimu | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7) | Serhler Bélumi | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3,4, 5, 6,7) | Serhler Bélimii | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumiu | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak | (259/10, 11, 12); (261/1, 2, 3, 4,5, 6, 7) | Serhler Bolumi | Haciz.

Takmak (259/11, 12); (261/1,2,3,4,5,6,7) | Serhler Bolumu | Haciz.

Takmak (259/12); (261/1,2,3,4,5,6,7,8,10) |Serhler Boliml | Haciz.
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akma ,2,3,4, erhler Bolumi | Haciz.
Takmak (261/1, 2,3, 4,5) Serhler BolimU | Haci
akma ,2); ,2, erhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/1, 2); (277/1, 2, 3) Serhler Bolim{ | Haci
Takmak (261/6,7,8,10,11,12,13, 14, 15,17) |Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9;3’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3' 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler BolumU | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121’913’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumi | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3’ 14,15,17, 18, Serhler Bélumi | Haciz.
Takmak (261/8,10, 11, 121'9}3' 14,15,17, 18, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (261/11, 12,13, 14, 15,17, 18,19, 21) |Serhler Boliml | Haciz.
Takmak (261/13, 14, 15,17, 18) Serhler Bolim | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); e .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/2(12'7236/’122?2;'222{91’91)0' 11); Serhler Bolumu | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); R .
Takmak hler Bol Haciz.
akma (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolumu aciz
Takmak (261/21, 26, 27); (262/9, 10) Serhler Bolumu | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); vy .
Takmak hler Bol Haciz.
akma (273/12, 13, 18) Serhler Bolumu aciz
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); R .
B .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolim{ | Haciz
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); e .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolimi | Haciz.
(261/21, 26, 27); (262/9, 10, 11); e .
Takmak (273/12, 13, 18, 19) Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (261/26, (2277)'75;72»{33’6?2))’ (274/3); Serhler Bolumu | Haciz.
(262/11); (273/12, 13, 18, 19, 20, 21, R .
Takmak hler Bol Haciz.
akma 28); (274/9); (277/1) Serhler Bolumu aciz
273/19, 20, 21); (274/9); (277/1, 2, 3
Takmak (273/19, 20, )’i 6)/ i (27711, 2,3, Serhler B6lim( | Haciz.
273/20, 21, 28); (274/9); (277/1, 2
Takmak (273/20, 21, 8)1’1(6 9)/9)'( /12,3, Serhler B6lumi | Haciz.
273/20, 21, 28); (2 ;(277/1, 2
Takmak (273/20, 21, 8)4" (67;1)/9), (277/1,2,3, Serhler B6lumi | Haciz.
Takmak (273/20, 21, 28);‘ (273)/9); (277/1,2,3, Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (273/20, 21, 28); (274/9); (277/1, 2, 3, Serhler Bolimi | Haciz.
4,6,9)
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Takmak (273/20, 21, 28); (274/9); (277/1) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (273/20, 21) Serhler Bolimi | Haciz.
Takmak (273/20, 21, 28):"(2'73)/9); (277/1, 2,3, Serhler Bélumi | Haciz.
Takmak (274/9); (277/1, 2, 3, 4, 6, 9); (101/7) |Serhler B6limu | Haciz.
Takmak (277/2, 3, 4, 6,9); (101/7) Serhler BolumU | Haciz.
Takmak (277/9); (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (277/9); (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler B6lim( | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler BolumU | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler Bolumu | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler B6lim( | Haciz.
Takmak (101/7) Serhler Bolimi | Haciz.

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler
Esme Belediyesi'nden alinan bilgiye gore, degerleme konusu parseller uygulama imar plani
sinirlari disinda, “Tarim Alani” iginde yer almaktadirlar.

Esme Belediyesi’'nde yapilan incelemelerde; Takmak Mahallesi, 273 ada 28 parsel sayili ve 101
ada 18 parsel sayili parseller tizerinde yer alan prefabrik yapilara iliskin herhangi bir proje ya
da yapi ruhsatina rastlanilmamistir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmisg Yapilasma

Takmak Mahallesi, 273 Ada 28 Parsel: Uzerinde demir profil lizeri sandvi¢ panelden olusan
480 m2 alanl, traktor vb. araclarin park edildigi koruma amacli olarak kullanilan depo ve bu
deponun dogusunda yaklagik 60 m2 alanli idari yapi, yaklagsik 300 m2 alanli atdlye, yaklagik
430 m2 alanli stok deposu bulunmaktadir. Bu yapilar ruhsatsizdir.

Takmak Mahallesi, 101 Ada 18 Parsel: Uzerinde yaklasik 250 m2 alanli talas deposu
bulunmaktadir. Bu yapi da ruhsatsizdir.

Takmak Mabhallesi, 273 ada 28 parsel ve 101 ada 18 parsel lzerinde yer alan yapilar tim
parsellerin ortak kullanimindadir.

277 ada 5, 6 ve 9 sayili parsellerin bir boliiminde yaklasik 1.200 m2 alanl, demir iskelet (izeri
naylon plastik ortili eski ve yipranmis sera bulundugu gorilmdastir.

Parseller Uzerinde yer alan tim yapi unsurlari ve seralar, ekonomik degerlerinin olmamasi
nedeniyle degerlemede géz 6nline alinmamislardir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma
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2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Taginmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler
- Uzerlerinde yetismis meyve agaclarinin bulunmasi,
- Su ve elektriklerinin bulunmasi,
- Ulasimlarinin kolay olmasi.

2.7.2. Olumlu Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) yontemi kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilagtirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzoélgcimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemdir.

3.1.2. Karsilagtirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arazileri ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki araziler icin
yapilan arastirmalardan elde edilen bulgular asagidadir:

- Satilik Tarla (Ali Karabacak): Takmak Mahallesi’'nin kuzeydogusunda, degerleme konusu
tasinmazlara gére Takmak Mahallesi’ne daha yakin, kadastral yola cepheli, elektrik ve suya
erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 126 ada 33 parsel sayili, 12.507,28 m2 ylzolcimli tarla
370.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 30.- TL]
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- Satilik Tarla (Alim Hh / 505 — 935 50 94): Takmak Mahallesi’nin kuzeybatisinda, degerleme
konusu tasinmazlara gore Takmak Mahallesi’'ne daha yakin, kadastral yolu bulunmayan,
diz bir topografik yapida, etrafi beton direkli tel orgiler ile cevrili, elektrik ve suya erisimi
kolay, Takmak Mahallesi, 194 ada 12 parsel sayili, 4.420,41 m2 yiz6l¢imli tarla 180.000.-
Tl den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 41.- TL]

- Satilik Tarla (ismail Peker / 553 — 664 20 64): Takmak Mahallesi’nin kuzeyinde, degerleme
konusu tasinmazlara gore Takmak Mahallesi'ne daha yakin, Usak — Esme Karayolu
kenarinda, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 115 ada 21 parsel sayili,
7.552,61 m2 yluzolgimli tarla 350.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 46.- TL]

- Satilik Tarla (Serdar Kocaer / 536 — 628 06 74): Takmak Mahallesi’nin kuzeyinde, degerleme
konusu tasinmazlara gore Takmak Mahallesi’'ne daha yakin, kadastral yola cepheli, hafif
egimli bir topografik yapida, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi, 117 ada 6
parsel sayili, 17.866,34 m2 yiizOl¢imli tarla 850.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis
fiyati: 48.- TL]

- Satihk Tarla (Ali Malgok / 530 — 040 18.42): Takmak Mahallesi’'nin kuzeybatisinda,
degerleme konusu tasinmazlara gére Takmak Mahallesi’'ne daha yakin, kadastral yola
cepheli, hafif egimli bir topografik yapida, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak Mahallesi,
216 ada 20 parsel sayili, 14.574,20 m2 yizolcimla tarla 680.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 47.- TL]

- Satilik Tarla (ismail Akar / 544 — 881 12 70): Takmak Mahallesi’nin giineydogusunda,
kadastral yola cepheli, elektrik ve suya erisimi kolay, Elvanlar Mahallesi, 301 ada 22 parsel
sayili, 8.978,08 m2 yiizolgimli tarla 300.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 33.-
TL]

- Satilik Tarla (Ahmet Kirli / 546 — 267 63 67): Elvanlar Mahallesi'nin dogusunda, Esme —
Ulubey Karayolu’na yakin, kadastral yolu bulunmayan, diiz bir topografik yapida, Elvanlar
Mahallesi, 213 ada 76 parsel sayili, 7.093,44 m2 yiizol¢imli tarla 275.00.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 39.- TL]

- Satihk Tarla (Melih Emlak / 552 — 636 60 60): Takmak Mahallesi’'nin kuzeybatisinda,
degerleme konusu tasinmazlara gore Takmak Mahallesi’'ne daha yakin, Usak — Esme
Karayolu kenarinda, diz bir topografik yapida, elektrik ve suya erisimi kolay, Takmak
Mahallesi, 216 ada 14 parsel sayil, 6.618,71 m2 yizolciimli tarla 260.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 39.- TL]

- Satilik Ceviz Agagh Tarla (Sercan Ali Canavar): Degerleme konusu tasinmazlara yakin
bolgede, kdy yoluna cepheli, diiz topografik yapida, elektrik ve su sorunu bulunmayan,
etrafi tel citle cevrili, icinde yaklasik 3 yillik meyve veren ceviz agaci oldugu belirtilen, Bozlar
Mahallesi, 117 ada 11 parsel 1.263,96 m2 yiizOl¢climli tarla 80.000.- TL'den satiliktir.
[Metrekare satis fiyati: 63.- TL]
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Karsilastirilabilir (emsal) nitelikli araziler icin bélgede yapilan arastirmalar ve degerlendirmeler
sonrasinda; bulunduklari bélge, konumlari, iyilestirilmis toprak yapilari, ylzélgiimleri, ulasim
ve kullanim durumlari géz 6nlne alinarak, degerleme konusu arazilerin metrekare satis

fiyatlarinin ve degerlerinin asagidaki gibi olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

| e | MEEEEE
Sira | Mahalle | Ada | Parsel | Durumu / Dikili Uriin Satig Deger (TL)
Yili (m2) .
Fiyati (TL)
1| Takmak | 101 7 Tarla - 12.414,12 40 497.000
2 |Takmak | 101| 10 |Tarla + Sondaj - 4.805,46 40| 192.000
3|Takmak | 101| 18 |27+ Talas Dolum - 16.158,03 40|  646.000
Merkezi
4|Takmak |103| 34 |Tarla - 16.171,21 40| 647.000
5|Takmak | 106| 11 |Tarla - 5.894,69 40|  236.000
6 |Takmak | 109| 3 |Tarla - 3.474,45 40|  139.000
7 | Takmak | 111 4 Tarla - 4.724,58 40 189.000
8 |Takmak | 137| 26 |Tarla - 5.214,78 40| 209.000
9 |Takmak | 150| 64 |Tarla+ Kuyu - 12.321,76 40|  493.000
10 | Takmak | 150| 65 |Tarla - 6.539,94 40|  262.000
11 |Takmak | 259| 6 |Kiiciik Erik 2018 |  26.950,03 45| 1.213.000
12 |Takmak | 259| 8 |Kiiciik Erik 2018 8.684,97 45| 391.000
13 |Takmak | 259| 9 |Kucuk Erik 2018 | 12.092,01 45|  544.000
14 |Takmak | 259| 10 |Kck Erik 2018 | 11.624,04 45|  523.000
15 | Takmak | 259| 11 |Kiiciik Erik 2018 8.317,20 45| 374.000
16 | Takmak | 259| 12 |Kiciik Erik 2018 7.715,96 45| 347.000
17 | Takmak | 261| 1 i?:ia'”'\'ekta”" 13 1 5010| 13.180,83 45| 593.000
18 | Takmak | 261| 2 i?:za'”Nekta”" 13 1 5010| 1848658 45|  832.000
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19 [Takmak |261| 3 i?rfza'”Nekta”” 13 12010| 11.08388 45|  499.000
20| Takmak | 261| 4 iier':za"J'Nekta”” 13 12010| 1015223 45|  457.000
21 |Takmak |261| 5 i?:tsa"J'Nekta”“ 13 15010 6.846,90 45 308.000
22| Takmak |[261| 6 i?rfza"”\'ekta”" 13 15010 6.170,05 45 278.000
23| Takmak |261| 7 i?:ia'”'\'ekta”" 1315010 6.799,99 45|  306.000
24 |Takmak | 261| 8 i?rfza'”Nekta”” 13 12010| 25.144,93 45|  1.132.000
25| Takmak |261| 9 iier‘:tsa"J'Nekta”" 13 15010 7.861,84 45 354.000
26 | Takmak | 261| 10 i?:tsa"J'Nekta”“ 13 15010 5.971,01 45 269.000
27| Takmak | 261 11 i?:za'”'\'ekta”n 131010 4.776,81 45|  215.000
28 | Takmak | 261| 12 |3eftali +Nektarin13 1, o 6.435,76 45 290.000
Cins + Kuyu
29| Takmak | 261 13 i?rfza'”Nekta”” 13 12010 2129661 45|  958.000
30| Takmak | 261| 14 iier‘:tsa"J'Nekta”" 13 19010| 13.434,78 45 605.000
31 |Takmak | 261| 15 |*ef@li+Nektarinl3 o5 01 13536 79 45|  587.000
Cins + Kuyu
32| Takmak | 261| 16 i?:za'”'\'ekta”n 13 12010 1330242 45 599.000
33| Takmak | 261| 17 i?:ia'”Nekta”" 1315010 8.558,45 45|  385.000
34| Takmak |261| 18 i?:za'”Nekta”” 13 15010| 11.969,15 45 539.000
35| Takmak | 261| 19 iier‘:tsa"J'Nekta”" 13 1y010| 1232415 45 555.000
36 | Takmak | 261| 21 | Erik 2011 7.156,59 45| 322.000
37| Takmak | 261 23 | Uzim + Erik 2014 | 41.031,28 45|  1.846.000
38| Takmak | 261| 24 | Uzim 2014 | 16.690,74 45| 751.000
39| Takmak | 261| 25 |Uzim 2014 3.377,89 45 152.000
40 | Takmak | 261| 26 i?:tsa'” Nektarin13 1,010 | 1273816 45 573.000
41 | Takmak | 261| 27 i?:zal” Nektarin13 |, 5.341,07 45 240.000
42 |Takmak |261| 28 i?:ia'” Nektarin13 1,5, 7.828,99 45 352.000
43 | Takmak | 262 5 Tarla Tarla 4.825,39 45 217.000
44 | Takmak | 262| 9 | Uzim 2014 8.009,13 45| 360.000
45 | Takmak | 262| 10 | Uzim 2014 9.650,77 45| 434.000
46 | Takmak | 262 | 11 | Uzim 2014 8.511,78 45| 383.000
47| Takmak |273| 12 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 | 22.071,85 45| 993.000
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48 | Takmak | 273 | 13 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 8.629,80 45 388.000
49 | Takmak | 273 | 16 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 11.716,49 45 527.000
50| Takmak | 273 | 18 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 10.988,44 45 494.000
51|Takmak | 273 | 19 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 33.854,06 45| 1.523.000
52 | Takmak | 273 | 20 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 1.991,42 45 90.000
53 |Takmak | 273 | 21 |Kiraz (Ziraat 900) 2009 37.040,33 45 1.667.000
54| Takmak | 273| 28 | 927 Yapi+SuDeposu |\ 7.935,60 45|  357.000
+ Garaj
55 | Takmak | 274 5 Kiraz (Regina) 2017 7.444,67 45 335.000
56 | Takmak | 274 6 Kiraz (Regina) 2017 23.596,23 45| 1.062.000
. . 2009
57 | Takmak | 274| 7 |Kiraz (Ziraat00 + + 14.324,04 45|  645.000
Erkenci + Regina)
2017
. . 2009
58 |Takmak | 274| g |Kiraz(Ziraat00+ + 11.764,72 45| 529.000
Erkenci + Regina)
2017
. . 2009
59 | Takmak |274| o |<ir3z(Ziraato00+ + 9.837,50 45|  443.000
Erkenci + Regina)
2017
. . 2009
60 | Takmak |274| 10 |<ir3z(Ziraat00+ + 10.969,20 45|  494.000
Erkenci + Regina)
2017
61| Takmak | 277 1 Kiraz (Regina) 2009 10.114,06 45 455.000
62 | Takmak | 277 2 Kiraz (Regina) 2009 7.863,80 45 354.000
63 | Takmak | 277 3 Kiraz (Regina) 2009 9.035,31 45 407.000
64 | Takmak | 277 4 Kiraz (Regina) 2009 9.940,38 45 447.000
65 |Takmak |277| 5 g:)(sca”'“&ke”c' 2009 |  47.381,59 45| 2.132.000
66 | Takmak | 277| 6 |<raz(Scania+Erkenci| 0| g 169 41 45|  818.000
Sera) + Erik + Kuyu
67| Takmak | 277| o |Nirdz(ScaniatErkenci | qn0 | 163395 45|  884.000
Sera) + Erik
68 |Elvanlar | 298| 98 | Ceviz (Chandler) - 10.799,72 45 486.000
69 |Elvanlar | 298| 97 | Ceviz (Chandler) - 10.222,05 45 460.000
70| Elvanlar | 298 | 99 |Ceviz (Chandler) - 15.150,31 45 682.000
71| Elvanlar | 298| 94 |Ceviz (Chandler) - 10.532,73 45 474.000
72 |Elvanlar | 298| 73 | Ceviz (Chandler) - 15.620,85 45 703.000
73 |Elvanlar | 298 | 125 |Ceviz (Chandler) - 6.303,17 45 284.000
74 | Elvanlar | 298 10 |Ceviz (Chandler) - 10.800,00 45 486.000
75| Elvanlar | 298 | 50 |Ceviz (Chandler) - 9.914,80 45 446.000
76 |Elvanlar | 298| 46 | Ceviz (Chandler) - 4.404,52 45 198.000
77 |Elvanlar | 298| 47 | Ceviz (Chandler) - 6.580,39 45 296.000
78 | Elvanlar | 298 | 52 |Ceviz (Chandler) - 4.506,73 45 203.000
79 | Elvanlar | 298 6 | Ceviz (Chandler) - 1.924,45 45 87.000
80 | Elvanlar | 298 9 Ceviz (Chandler) - 8.000,00 45 360.000
81 |Elvanlar | 298| 84 | Ceviz (Chandler) - 18.227,21 45 820.000
82 | Elvanlar | 298| 85 |Ceviz (Chandler) - 16.825,12 45 757.000
83 | Elvanlar | 298| 86 |Ceviz (Chandler) - 12.318,39 45 554.000
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84 |Elvanlar | 298| 95 | Ceviz (Chandler) - 7.924,62 45 357.000
85 |Elvanlar | 298 | 100 | Ceviz (Chandler) - 17.160,92 45 772.000
86 | Elvanlar | 298 | 101 |Ceviz (Chandler) - 9.378,64 45 422.000
87 | Elvanlar | 298 | 107 |Ceviz (Chandler) - 11.852,13 45 533.000
88 |Elvanlar | 298 | 108 | Ceviz (Chandler) - 13.843,00 45 623.000
89 |Elvanlar | 298 | 111 |Ceviz (Chandler) - 10.351,88 45 466.000
90 | Elvanlar | 298 | 117 |Ceviz (Chandler) - 9.045,33 45 407.000
91 | Elvanlar | 298 | 134 |Ceviz (Chandler) - 11.917,79 45 536.000

1.093.005,70 45148.749.000

Degerleme konusu arazilerin meyve bahcesi durumuna getirilmesi icin hafriyat ve toprak
ekleme ¢alismasi yapilmis, damlama sulama sistemleri kurulmus, fidan ekimi yapilmis ve ayrica
terbiye sistemi (agaclarin don, kar gibi dogal olaylardan etkilenmemesi icin yapilan 6rti
benzeri sistem) kurulmustur. Agaclar giincel durumda meyve verir durumdadir.

Yapilan arastirma ve degerlendirmeler sonucunda; degerleme konusu arazilerin glincel
duruma getirilmesinin maliyetlerinin asagidaki tablodaki gibi olabilecegi sonucuna ulasgiimigtir:

. Bir?m Maliyet
Yapilan Isler Alan (m2) Sayi Maliyet Tutar! (TL)
(TL)

Hafriyat ve Toprak Ekleme (2,5 m3/m2) | 1.005.286,68 - 225 226.190.000
Sulama Sistemi 1.005.286,68 - 250 251.322.000
Fidan Degeri ve Dikimi -1 63.961 225| 14.391.000
Terbiye Sistemi -1 63.961 275| 17.589.000

509.492.000

Sonug olarak, tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedeli; (48.749.000.- TL + 509.492.000.-
TL) = 558.241.000.- TL olarak bulunmustur.

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme giiniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yapi ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
ylpranma payi (amortisman) tutari disulir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi icin belirlenen
deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik ve kendine
0zgl vyapilasma farkhliklar tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda ozellikle
kullanihr.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi
Uygulanmasini gerektirici bir yapilasma yoktur.
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3.3. Gelir Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017'nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar g6z éniine alindidinda, ézellikle tek bir yontemin dogruluguna ve gtivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin mevcut durum maliyet degerlerinin belirlenmesi
icin karsilastirma (emsal) yonteminin yani sira gelir yontemi uygulanmasina gerek
gorilmemistir.

3.4. Ortak ve Ozgiilenmis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.5. Taginmazlarin Sigorta Degeri
Sigorta edilebilir yapilasma yoktur.

3.6. Makine — Ekipman Degeri

3.6.1. Makine ve Ekipmanin Degerlemesine Dayanak Belgeler
- Muhasebe kayitlari,
- Makine ve ekipmana iliskin tescil belgeleri,
- Faturalar.

3.6.2. inceleme Yontemi

e Tarafimiza verilen makine ve ekipman listesi ile isletme yetkilisi tarafindan
gosterilen makine ve ekipman karsilastiriimistir.

e Tarafimiza verilen listede yer alan ve isletme yetkilisi tarafindan gosterilen makine
ve ekipmanin timinim c¢alisir durumda ve bakimli durumda olduklari gérilmustdr.

e SO0z konusu listede yer alan makine ve ekipmanin finansal kiralama borcunun
bulunmadigi belirtilmistir.

e Finansal kiralama borcu bulunan makine ve ekipman ile faturasi olmayan makine ve
ekipman degerleme disi tutulmustur.

3.6.3. Tesis isletim Siireci
Degerlemesi yapilan makine ve ekipman, degerleme konusu parseller lizerinde yapilan meyve
yetistirciligi ve depolama faaliyetlerinde kullanilmaktadir.

3.6.4. Makine ve Ekipmanin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

3.6.4.1. Olumlu Faktorler
- Makine ve ekipmanin kapali alanda korunuyor olmalari,
- Degerleme konusu makine ve ekipmanin isler durumda bulunmasi,
- Makine ve ekipmanin diizenli bakimlarinin yapilmis olmasi.

3.6.4.2. Olumsuz Faktorler
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3.6.5.

Degerleme ve Yontemi

v" Makine ve ekipman, yerinde ve calisir durumda gériilmis ve isletmenin bir parcasi
olarak kabul edilmistir.

v' Makine ve ekipman yerinde degerlenirken, tasima, montaj ve hizmete sokma
giderleri degerlere eklenmemistir.

v' Makine ve ekipmanin giincel degerleri; uretildikleri tarih, tretildikleri yer, satin
alinma tarihleri, satin alinma bedelleri ve kalan ekonomik omdirleri g6z 6nine
alinarak belirlenmistir. Kalan ekonomik oOmir belirlenirken, kullanimindan
kaynaklanan fiziki ve islevsel yipranma ile teknolojik gelismeden kaynaklanan
demode olma durumu goz oniine alinmistir.

v' Makine ve ekipmanin degerleri belirlenirken, kullanildigi is kolundaki teknolojik
gelisme hizi ve degisik is kollarindaki kullanim olanaklari da géz 6niine alinmistir.

v’ Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, piyasa kosullari ile Ureticiler ve
ithalatcilarin  yeni makine ve ekipman liste fiyatlart da g6z O©nilinde
bulundurulmustur.

v' Makine ve ekipmanin ikinci el satisini yapan firmalar ile gérusulup ikinci el satis
fiyatlariyla ilgili bilgi alinmugtir.

v Makine ve ekipmanin degeri belirlenirken, kullanilan makine ve ekipmanin dar bir
alici kitlesinin bulunmasi da g6z 6niinde bulundurulmustur.

Degerleme, tesisin giincel durumu Gizerinden yapiimistir. Tesiste yer alan makine ve ekipman,
bulunduklari yerde, montajli ve ¢alisir durumda degerlendirilmistir. Montajli adil piyasa degeri
olarak da tanilanabilecek bu deger, tesisin glincel piyasa degeri olarak da distinulebilir.

Guncel ekonomik kosullar, makine ve ekipmanin degerine etki eden olumlu ve olumsuz
faktorler, serbest piyasadan elde edilen makine ve ekipman satis drnekleri ve bugiline degin
yapmis oldugumuz degerleme calismalarindan edindigimiz bilgi ve deneyimlerden de
yararlanilarak ve Uretildikleri tarih, Gretildikleri yer, satin alinma tarihleri, satin alinma bedelleri
ve kalan ekonomik édmiirleri gbz online alinarak, makine ve ekipmanin ikinci el piyasa satis
fiyatlarinin asagidaki gibi olabilecegi ongorilmistir.

Makine — Ekipman Deger Tablosu

Sira | Ad Fatura Kayit No / Kayit ikinci El Piyasa
No | et | Makine + Ekipman Yih Durumu Degeri (TL)
Traktoér John Deere 5055 E
1 1 [(34TY9786) 2013 164064 250.000
Traktor John Deere 5055 E
2 1 |(34TY9787) 2013 164065 250.000
Traktér New Holland 7286
3 1 [(34V3628) 1999 Mizan 200.000
Traktér New Holland
4 1 |(34BT1425) 2005 Mizan 220.000
Traktor Deutz - Fahr 65 F (34
5 1 | KZ9650) 2015 146745 250.000
Traktor Deutz - Fahr 65 F
6 1 |(34NC0897) 2015 146787 250.000
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Traktor Deutz - Fahr 55 F (34
7 1 |KZ9649) 2014 146744 225.000
8 1 |Tarim Rémorku (34LYG84) 2007 Mizan 25.000
9 1 |KYMCO MXU 150 ATV-2 adet | 2014 Mizan 80.000
10 8 | Bulyuk Riizgar Gl 2012 239232 3.200.000
11 | 11 |Kuglk Rizgar Gula 2016 2031 198.000
2013-
12 2 | Dal Pargalama 2008 14177-479139 8.000
13 1 | Capa Makinesi (Regilator) 2005 299604 2.000
2005-
14 2 | Duyargali Capa Makinesi 2017 299604-66233 9.000
2012-
15 Hasat Kasasi (Romork) 2014 79381-Mizan 20.000
16 El Capa Makinesi 2018 20527 3.000
17 4'1G Pulluk 2006 16371 8.000
2011-
18 2 | Diskaro 2012 39539-6742 6.000
19 1 | Glibre Gomme Makinesi 2013 200289 7.000
2004-
20 2 |3 Tonluk Tanker 2014 45365-4091 9.000
21 1 |Rotovator 2006 16266 7.000
22 1 |Kuglk Jenerator 2008 5446 15.000
23 1 | Aliminyum Merdiven 2012 135088 1.000
24 | 20 |Hasat Merdiveni (tahta) 2016 1450 10.000
25 4 |2 Tonluk ilaglama Makinesi 2013 296867 15.000
1200 Litrelik ilaglama 2012-
26 1 | Makinesi 2012 106796-265750 30.000
2013-
27 2 | 400 Litrelik ilaglama Makinesi | 2013 20441-20441 20.000
28 1 |Seftali Boylama Makinesi 2014 14vf00297 240.000
29 1 |Erik Boylama Makinesi 2014 14vf00298 240.000
30 1 |Kiraz Boylama Makinesi 2014 14vf00299 240.000
2017-
31 2 | Klgik Odun Motoru 2017 63210-63210 6.000
32 1 |Transpalet 2014 713506 1.000
2014-
33 2 | Cevizlikte Elektrik Trafosu 2015 41845-66836 440.000
2009-
34 2 | Kirazlikta Elektrik Trafosu 2010 113156-66814 360.000
Ot Bicme Makinesi (Sirta
35 1 |Takilan) 2017 1263 4.000
36 1 |50 HP Dalgig (arizah) 2010 569 400
37 1 |50 HP Dalgig (arizah) 2008 2684 400
38 2 | 300LT Plastik Su Deposu 2012 24214 200
39 1 |Talas Dolum Unitesi 2018 8357 170.000
40 1 | Otilaglama Makinesi 2008 18377 8.000
41 1 | Ceviz Soyma Makinesi 2018 8401 5.000
42 1 | Dal Stpirme 2014 66169 3.000
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43 3 | Dalgig¢ Motor 2014 Mizan 12.000
44 1 | Alarko Dalgic Pompa 2014 Mizan 15.000
45 1 |Don Pervane 2014 Mizan 50.000
Toplam 7.113.000

BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESI

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢éziimleme (analiz)
tlrddir. Arazi kalici bir varhiktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi parcalarinin 6zglin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihgl ve kendine 6zgl Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi pargasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestiriimis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile aciklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim séyle tanimlanir:

» Yasal dizenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakli,
» Finansal agidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yiksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekei
kullanim bicimidir.

Yasal dlizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim agisindan olanakli olmayan kullanim,
en etkin ve verimli kullanim bigimi olamaz. Céziimlemeler sonucunda, yasal diizenlemelere
uygun, boyut ve bicim acisindan olanakl birden ¢ok akilci kullanim bicimi oldugu belirlenebilir.
Bu durumda, birden cok akilci ve gercekci kullanim segenegi icin finansal gerceklestirilebilirlik
(fizibilite) calismasi yapihr. Oteki sinamalarin yani sira, finansal gerceklestirilebilirlik
sinamasinda da en iyi degeri veren secenek, en etkin ve verimli kullanim bicimi olarak
belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parsellerinin “Tarim Alani” olarak
kullanimlarinin en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillik Donemde Tasinmazlarin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin; nitelikleri, yutzolglimleri, milkiyet, imar ve yapilasma
durumlarinin son 3 yil igerisinde degismedigi anlagiimaktadir.
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4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgeler ile ilgili Agiklama
Degerleme konusu tasinmazlarla ile ilgili olarak herhangi bir onayli mimari proje ve alinmis
yap! ruhsati bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu

Takmak Mahallesi, 273 Ada 28 Parsel: Uzerinde demir profil lizeri sandvi¢ panelden olusan
480 m2 alanl, traktor vb. araclarin park edildigi koruma amacli olarak kullanilan depo ve bu
deponun dogusunda yaklagik 60 m2 alanli idari yapi, yaklagsik 300 m2 alanli atolye, yaklagik
430 m2 alanli stok deposu bulunmaktadir.

Takmak Mahallesi, 101 Ada 18 Parsel: Uzerinde yaklasik 250 m2 alanli talas deposu
bulunmaktadir.

Parseller Uzerinde yer alan yapi unsurlari, ekonomik degerlerinin olmamasi nedeniyle
degerlemede goz 6nine alinmamislardir.

4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler
Degerleme konusu tagsinmazlarin yapilastiriimasi yolunda diizenlenmis bir onayl mimari proje
ve alinmis bir yapi ruhsati bulunmamaktadir.

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili A¢ciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmazlara Etkisi

Tasinmazlarin tapu kitiklerinde yer alan; “haciz”, “kamu haczi” ve “ipotek” kayitlarinin
tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin
devredilebilmesi icin lizerlerindeki kamu haczi kayitlarinin kaldirilmasi gerekmektedir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkl Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Tapu katugundeki nitelikleri “Tarla”, “Kagir Ev Ahir ve Tarla” ve “Ham Toprak Meselik” olan
tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin belirlenmesinde karsilastirma (emsal) ve
maliyet yontemleri kullaniimistir. Kullanilan karsilastirma (emsal) ve maliyet yontemlerinin,
birbirlerini tamamlar nitelikte olmalari nedeniyle, sonuclarinin uyumlastiriimasi s6z konusu
edilemez.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’ nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari
ve Yontemleri” bashkli boliminin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar géz éniine alindiginda, Ozellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yiiksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varligin degerlemesi igin birden ¢ok degerleme yontemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir.
Buna gore de, tasinmazlarin degerlemesinde baska bir yontem daha kullaniimasi gerekli
gorilmemistir.
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5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Degerlendirmesi
Bulunduklari bolge, konumlari, imar durumlari, yizélciimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
g6z onlinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin ve Uzerlerindeki makine ve
ekipmanin “SATILABILIR” nitelikte olduklari &ngériilmektedir.

5.3. Sonug Deger

Sammey Anadolu Tarimcilik A.S. milkiyetinde bulunan; Usak ili, Esme ilgesi, Elvanlar
Mahallesi’nde yer alan, tapu kuttgindeki nitelikleri “Tarla”, “Kagir Ev Ahir ve Tarla” ve “Ham
Toprak Meselik” olan 24 adette ve toplam 253.604,75 m2 yiizélciimli ve Usak ili, Esme ilcesi,
Takmak Mahallesi’nde yer alan, tapu kitiuglindeki nitelikleri “Tarla” olan 67 adette ve toplam
839.400,95 m2 yuzolgcimli tasinmazlarin mevcut durum maliyet bedellerinin ve tim
tasinmazlar Gzerinde bulunan makine ve ekipmanin ikinci el pazar degerinin, yukarida
belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri gz 6ninde bulundurularak, asagidaki gibi olabilecegi
sonucuna ulasiimistir.

Tasinmazlarin Mevcut Durum Maliyet | KDV Harig 558.241.000.- TL
Degeri KDV (% 18) Dahil 658.724.380.- TL
Makine ve Ekipmanin ikinci El Piyasa KDV Harig 7.113.000.- TL
Degeri KDV (% 18) Dahil 8.393.340.-TL
[
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SPK Lisans No: 404566 SPK Lisans No: 406396
£

o

Degerlemeyi Yapan
Mustafa TATARCIM
Degerleme Uzmani / Makine Mihendisi
SPK Lisans No: 405020

e r __:_,t:'-'-'.:-':?. £ _':. d — Ern=k Ta gveiaz Deferleme
L may we Danggmanhk A%
. . 1T BT 32
Fatlh OZER wrerer emek d. com.

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400799

¢ Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel diizenlemeler dikkate
alinmamustir.
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BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Gorintiisii
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Takmak Mahallesi
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6.2. Fotograflar

Elvanlar Mahallesi’'nde Yer Alan Tasinmazlar
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Takmak Mahallesi’'nde Yer Alan Tasinmazlar
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6.3. Tapu Kayitlar

Ornek
TAPU KAYIT BiLGIST
Zemin Tipt: AnaTazinmaz Ada/Parsel 29898
Taginmaz Kimlik No: 72297368 AT Yiizalgiim{m2): 10709.72
Iniice: USAK/ESME Bafirmziz BOIm Nitedilc
Ko Adi Esme Bagimsiz Bolim Britt
Mahalle/Koy Aot ELVANLAR Mah. VUZOICimd.
Meviii- - Bafimsiz Bolim Net
Ci/Sayfa No: 27/2651 Mo
e e Blok/¥al/Girlsf BBMNO.
s Arsa Pay/Payda
Ana Taginmaz Niteltkc TARLA
MUOLKIYET BILGILER]
{Hizse) Sistemn Mk EiBirlii | Hisse Pay/ | Metrekasre [ Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
480665061 (SN:B185743) SAMMEY ANADOLU 171 10799.72 | 10799.72 Tuzel
TARIMCILIK ANONIM SIRKETI ¥ Kigiliklarin
Urivan
Dedigikifl
16-04-2019
1543
TAFU KAYIT BILGIS]
Zemin Tipic AnaTasinmaz Ada/Parsel 261/28
Taginmaz Kimiik No. 72231758 AT Yilzacim(m2): 7828.99
Wlige: LIGAK/ESME Bagimsiz Boim Nitelilc
Fururm i Esimie Ba_xﬂms_p.q&lm Briit
Mahalle/Kay Adr TAKMAK Koyl i Qigimi
Mevk N Badimsiz Boiim et
Cm:rﬁwu; 2172062 VU OlcOnK:
e s — BlokKal/Giris/BBNo.
ayit Durum: Arsa Pay/
Ana Tagmmaz Nitefikc TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiL GILERI
s/ei Acikiama Mafik/Lehtar | Tesis Murum Tarh-|  Terkin
Yewmiye Sababi
Tarih-
Yevimiye
Beyan | 3402 Sayih Kanunun 22 maddesinin 2. fikrasinen (a) bend! uyguiamasing Esme - 23-12-2021
tabidir { Sablon: 3402 Sayih Kadastro Kanunun 22 Md. Fikrasinen (3) 10-12-9035
Bendl Geredl Belirtme. )
MOLKIYET BiLGILERI
[His=s=) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Mefrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Ne Fayda Melrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yewmiye
Yevmiye
480668977 (SN:B185743) SAMMEY ANADCLU 11 7828.99 782899 Tozed
TARIMCILIK ANONIM SIRKETI Y Kigiliklarin
Unvan
Defis ki
1 6-04-2019
1543
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6.4. Ciftci Kayit Sistemi Belgesi
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Buagviry !-'h:rkm | USAKIESME GES Dligkga Mo: 480 GES Kayl Tarni BRI Y
TG Kimlik Mo 0421474 Ad Segah; SAMMEY ANADDLU TARIMZILIK anoniM SiakeT!
Fedestrrie B - A1A0421474 Dofum Tarhi: Yerlagirn Birini ¢
Baba fady ; Ana Ad
Talfon:  Ev Vel Setetic K

S33482TH04

SAMMEY ANADCLU TARIMCILIK ANCMIN SIRKETI isimii iflgi GRS kayitlanna wyguendur.
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6.5. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

S Iy

Sermays Plyasam
Llganstarss Soll ve 05 Bari)usa

Tarih : 07 08,2014 Wo = 407055

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermeayve Piyasas Kurulonun Ser:VIIL MNo:34 - sayih “Sermaye Pivasaseda Tasliyens
Bulumanlar Igin Lisanslama ve Sled Tuemayn Dighln Bsastar Hakkinda Teblg'| uyanncs

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

¢ Laevent H.-".éLHX'QLU G Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDORD GENEL MUDUR (V)

DU

Tld-YE EEIFRIPRE DML SECh
T IR ALEN FTAL &7 = 1e] BB

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 27.04 2021 Belge Ma: 2021013977

Sayin Eyup AYKUT
[T.C Kimnlik Mo; 53242311304 - Lisans Mo 402855 )
Sermaye Fivazas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecriibenin kontroline iliskin belirlienen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerdeme Uzmani™ olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagladigimz tespit edilmistir.
/f-
(]

T,
J:;J/

/A
. ygﬂrf

Coruk KARSI Encan AYDOEDU
Gene| Sekreter Bagkan
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6.6. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC] KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 1208 2008 Mo 40079

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurotu' nun Serl: VI, No:34 sail "Sermaye Phyasasnoa Faallyetie
Bulunaniar bgin Lisanskarma ve Sicil Tutmaya liskin Esastar Hakkinda Teb#3™1 uyarmca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligs Lisansun almaya hak kazanmugtr,
r

Y %

[Tkav ARTKAN
GENEL SEKRETER
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