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1.BOLUM RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden Agrotech Ylksek teknoloji ve Yatirm A. S

Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum : Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Dayanak S6zlesme Tarihi : 20 Haziran 2023

Degerlenen Miilkiyet Haklari : Tam Milkiyet

Ekspertiz Tarihi : 03 Temmuz 2023

Rapor Tarihi : 06 Temmuz 2023

Raporun Tiiri: . Gayrimenkul Dederleme Raporu

Miisteri / Rapor No © 869 - 2023/2012

Degerleme Konusu . Gandir Mahallesi, Stad Sokak, No:56, 744 Parsel
Gayrimenkuliin Adresi " Serik / ANTALYA

Tapu Bilgileri Ozeti . Bkz. Tapu Kayitlari

imar Durumu :  Bkz. Imar Durumu

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen gayrimenkuliin pazar

Raporun Konusu dederinin tespitine y6nelik olarak hazirlanmistir. !

744 PARSEL VE UZERINDEKI YAPILAR ICIN TAKDiR EDILEN

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI() 263.000.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
e-imzaldr. e-imzaldr.
Muhammed Mustafa YOKSEL Halil Sertac GUNDOGDU
(SPK Lisans Belge No: 401651) (SPK Lisans Belge No: 401865)

Bcermaye Piyasast Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
eblig (I1I-62.3) hiikiimleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi
e Standartlar1 (2017) esas alinarak hazirlanmistir.
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2.BOLUM SIiRKET VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHi
SERMAYESI
TICARET SiCiL NO

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SIiCiL GAZETESI'NiIN
TARIiH VE NO.SU

: INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: izzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahcelievler / ISTANBUL

: 02125053576 -77

: Bir licret veya sozlesmeye dayall olarak yapilan gayrimenkul
danismanlik ve ekspertiz faaliyetleri- NACE KODU: 68.31.02
(Rev.2)

:04.10.2011
: 1.000.000,-TL
1792227

: 10 Ekim 2011 / 7917

Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2: Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697 no’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
SERMAYESI
KURULUS TARIHI

FAALIYET AMACI

NACE KODU

MERSIS NO

invest
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: Agrotech Yuksek Teknoloji ve Yatirim Anonim Sirketi
: Kticikbakkalkoy Mahallesi, Efe Sokak, No: 2/1
Atasehir / ISTANBUL

: 0 (216) 31777 70
: 1.000.000.000,-TL
: 10.05.2013

: Her Nevi Teknoloji ve Otomasyon ile Enerji

: 62.01.01-Bilgisayar programlama faaliyetleri (sistem, veri
tabani, network, web sayfasi vb. yazilimlari ile misteriye 6zel

yazilimlarin kodlanmasi vb)

46.31.04-Diger taze meyve sebze toptan ticareti (patates
dahil)

1 0411-0648-4400-0001
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3.BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi lzerine adresi belirtilen Gayrimenkuliin buglnki pazar
degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Pazar dederi, bir varlik veya ytuktumliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
dedistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir.

Pazar dederinin tanimi asadidaki kavramsal gergeveye uygun olarak uygulanmasi
gerekir:

(@) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden
ifade edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar dederi, dederleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, satic tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajli fiyattir. Bu tahmin, o6zellikle de satisla iliskili
herhangi bir tarafca sadlanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala stzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya yénelik
herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) "El dedistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yukimlaligin
dederinin, 6nceden belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir
deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat dederleme tarihi itibariyle, pazar dederi
tanimindaki tim unsurlan karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Dederleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini
ve 0 zamana 0zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari degisebileceginden,
tahmini deger baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutari, pazarin
durumunu ve iginde bulundugu kosullari baska bir tarihte dedil sadece dederleme tarihi
itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak
zorunlu kalmis olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alicl her fiyattan satin almaya
hevesli veya kararli degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi
mumkiln olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine
ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici
pazarin gerektirdiginden daha ylUksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise

pazangolusturanlar arasinda yer almaktadir.

| bistekli bir satic” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan,

yan'“ A cht pazar tarafindan makul goérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satici
invest
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anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varlhi§i uygun pazarlama
faaliyetleri sonucunda agik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan
satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte icinde bulundugu kosullar, yukarida
anilan sartlara dahil degildir, ¢clink( istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina
veya ylkseltmesine yol agabilecek, érnedin ana sirket ve bagli sirket veya ev sahibi ve
kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak
hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en
uygun sekilde pazarlanmasi halinde pazar degeri tanimina uygun olarak elde edilebilecek
en iyi fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis yonteminin, saticinin erisime
sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun yontem oldugu kabul edilir.
Varhigin pazara gikartilma sliresi sabit bir siire olmayip, varligin tiiriine ve pazar kosullarina
gore dedisebilir. Burada tek kriter, varligin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi icin yeterli slire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartiima zamani dederleme
tarihinden dnce gergeklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin
ve istekli alhicinin dederleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varhdin yapisi, ézellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul dlgtilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.
Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyati
elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan
anlasilan bir tecrtibenin avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlan dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornedin fiyatlarin diistigi bir ortamda 6nceki pazar seviyelerinin
altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi
durumlarda, pazarlarda dedisen fiyat kosullari altinda varlklarin el degistirildigi diger
islemler igin gecerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar
bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis
olmaksizin veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gecmis
olmasidir.

Bu dederleme galismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin turG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi

pesinen kabul edilmistir.

- Alia ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

hGayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmistir.

- eme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.
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- Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.

3.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIiRIiLEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, misteri talebine istinaden, gayrimenkuliin/gayrimenkullerin pazar
degerinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) hikumleri ile Tirkiye Dederleme
Uzmanlarn Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi Dederleme Standartlar (2017) esas
alinarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Tarafimiza muisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Degerleme konusunu olusturan milklerle ilgili olarak glincel veya gelecege
doénuk higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
¢gtkarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci
lehine sonuglanacak bir yone veya énceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi
ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

- Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

- Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miilkler sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda
gorev alanlarin dederlemesi yapilan milklerin yeri ve tirl konusunda daha
6nceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda

mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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4.BOLUM GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE RESMi
KURUMLARDA YAPILAN iINCELEMELER

4.1 TAPU KAYITLARI

TASINMAZ ID : 14890035
SAHIBi : Sammey Marmara Sebze Ve Meyve Uretim Anonim Sirketi
iLi ! Antalya

iLCESI ! Serik

MAHALLESI ! Candir

ADA .

PARSEL 1 744

PAFTA .

NiTELIGi ! Sera

Y0zOLCUMU (m?2) ! 136.841,00 m?2

YEVMIYE NO ! 15094

CiLT NO ‘6

SAHIFE NO 1747

TAPU TARIHI ! 20.08.2019

4.2 TAKYIDAT INCELEMESI

Tapu Kadastro Genel Midirligi TAKBIS Sistemi’nden 12.01.2023 tarihinde temin
edilen Tasinmaza ait Tapu Kaydi belgesine gbre tasinmaz lzerinde asadidaki notlarin
bulundudu tespit edilmistir. Tasinmaza ait Tapu Kaydi belgesi ekte sunulmustur.

Beyanlar Boliimii:

e 6200 Sayill Kanunun Ek 9. Maddesi geredince arazi toplulastirma kapsamindadir.
( Sablon: 6200 Sayili Kanunun Ek 9. Maddesine Gdre Toplulastirma Belirtmesi)
(24.11.2020 tarih ve 23480 yevmiye no ile)

Serhler Béliimii:

o Ihtiyati Haciz : Alasehir icra Dairesi nin 02/10/2019 tarih 2019/4549 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 234611.97 TL . (Alacakh : Ugak Kardesler Gida
Seracilik Uluslararasi Nakliye Plastik Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi )

« Ihtiyati Haciz : Alasehir icra Dairesi nin 23/10/2019 tarih 2019/4884 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 366234.06 TL . (Alacakh : Ugak Kardesler Gida
Seracilik Uluslararasi Nakliye Plastik Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi )

e Icrai Haciz : Antalya 2. Icra Dairesi nin 15/01/2020 tarih 2019/10298 sayili Haciz

‘ Yazisi sayili yazilari ile 13367.30 TL bedel ile Alacakh : Arif Oglt lehine haciz

gnmistir.
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e Icrai Haciz : Istanbul Anadolu 15. Icra 495259350 Serik - 06-02-2020 2 / 21
Dairesi nin 06/02/2020 tarih 2020/629 sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 862.75
TL bedel ile Alacakh : Superonline iletisim Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.

e Kamu Haczi : Sisli Belediye Baskanhgi nin 31/08/2020 tarih 2020/649566 say!li
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 3095.73 TL (Alacakli : Sisli Belediye Baskanhdi)

e Icrai Haciz : Afyonkarahisar icra Dairesi nin 11/12/2020 tarih 2020/10733 sayil
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 51.69 TL bedel ile Alacakh : Akif Cetin lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 33. icra Dairesi nin 06/03/2021 tarih 2019/15648 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 151392.24 TL bedel ile Alacakli : Koleksiyon Mobilya Sanayi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Kamu Haczi : Manisa Blylksehir Belediye Baskanligi nin 22/03/2021 tarih 25940
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 5748 TL (Alacakli : Manisa Blyuksehir
Belediye Baskanhgi )

e Icrai Haciz : Erbaa icra Dairesi nin 09/07/2021 tarih 2021/4453 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilar ile 207977.94 TL bedel ile Alacakh : Vodafone Telekomulinikasyon
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 26. icra Dairesi nin 19/08/2021 tarih 2021/11189 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 723.00 TL bedel ile Alacakli : Kmo Anadolu Otoyol isletmesi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 26. icra Dairesi nin 19/08/2021 tarih 2021/7852 sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 2833.60 TL bedel ile Alacakh : Kmo Anadolu Otoyol isletmesi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 29. icra Dairesi nin 20/09/2021 tarih 2019/22222 sayil Haciz
Yazisi sayih yazilan ile 32880.92 TL bedel ile Alacakh : Ali Yesilkaya lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 30. icra Dairesi nin 20/10/2021 tarih 2021/24127 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 290080.71 TL bedel ile Alacakh : Arena Torf Tarim ithalat
Ihracat Sanayi Ve Ticaret Limited Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 9. icra Dairesi nin 30/11/2021 tarih 2021/29305 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 163331.99 TL bedel ile Alacakh : Bgs Beypazari Gida Ve
Petrol Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 18. icra Dairesi nin 01/12/2021 tarih 2019/32309 sayil Haciz
Yazisi sayil yazilar ile 30526.59 TL bedel ile Alacakl : Gékhan Acimik lehine haciz
islenmistir.

o Ihtiyati Haciz : Istanbul 21. Icra Dairesi nin 10/12/2021 tarih 2021/32238 sayili

Maciz Yazisi sayili yazilar ile. Borg : 284000 TL . (Alacakli : Turk Ekonomi Bankasi
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e Kamu Haczi : Izmir Buyiksehir Belediye Baskanhdi nin 14/01/2022 tarih 774838
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 9305.1 TL (Alacakli : Izmir Biyiiksehir
Belediye Baskanhgi )

e Icrai Haciz : Istanbul 8. Icra Dairesi nin 21/01/2022 tarih 2019/38311 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 15382.41 TL bedel ile Alacakl : Akylz Tekstil Ve Insaat
Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : Salihli 1. icra Dairesi nin 25/01/2022 tarih 2022/130 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilarn ile 2361.00 TL bedel ile Alacakli : Ismihan Eren lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 31. icra Dairesi nin 27/01/2022 tarih 2021/33529 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 530924.35 TL bedel ile Alacakh : Seyfettin Cakmak lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : Salihli 1. icra Dairesi nin 01/02/2022 tarih 2022/129 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 4568.21 TL bedel ile Alacakh : Ugral Eren lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Salihli 1. icra Dairesi nin 04/02/2022 tarih 2022/287 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilar ile 4021.64 TL bedel ile Alacaklh : Hikmet Bozkurt lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Antalya Genel icra Dairesi nin 23/02/2022 tarih 2020/130900 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 105127.74 TL bedel ile Alacakli : Ertek Paketleme
Tarim Turizm Ticaret Ve Sanayi Limited Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Antalya Genel icra Dairesi nin 25/02/2022 tarih 2020/130900 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 105295.17 TL bedel ile Alacakli : Ertek Paketleme
Tarim Turizm Ticaret Ve Sanayi Limited Sirketi lehine haciz islenmistir.

e crai Haciz : istanbul Anadolu Abonelik Sézlesmeleri Icra Dairesi nin 28/02/2022
tarih 2022/30997 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 1423.02 TL bedel ile Alacakh
: TUrk TelekomuUnikasyon Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Kamu Haczi : AFYONKARAHISAR SOSYAL GUVENLIK iL MUDURLUGU nin
25/03/2022 tarih a8487b50ac644706b6ad236cf6d9el13b sayili Haciz Yazisi sayili
yazilar ile. Bor¢ : 36200 TL (Alacakh : SGK)

e Kamu Haczi : Bursa Buyuksehir Belediyesi Baskanlidi nin 14/04/2022 tarih 5342
saylili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 18885.97 TL (Alacakli : Bursa Buylksehir
Belediyesi Baskanligi )

e Icrai Haciz : Salihli 1. Icra Dairesi nin 22/04/2022 tarih 2022/314 sayili Haciz Yazisi
sayilli yazilan ile 2875.90 TL bedel ile Alacakli : Aysen Karakus lehine haciz
islenmistir.

e Kamu Haczi : Mugla Bulylksehir Belediye Baskanhdl nin 06/05/2022 tarih
ILAN/166936 sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile. Bor¢ : 1198.36 TL (Alacakl :

lugla Buylksehir Belediye Baskanhdi
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e Icrai Haciz : Istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/25056 sayil Haciz
Yazisi saylili yazilari ile 82815.14 TL bedel ile Alacakh : Kenan Saydam lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/24576 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 24564.96 TL bedel ile Alacakh : Hasim Atas lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : Istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/25045 sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 26632.20 TL bedel ile Alacakh : Nahit General lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/24275 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 51109.11 TL bedel ile Alacakli : Selahattin Ulki lehine haciz
islenmistir.

e crai Haciz : Istanbul 21. Icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/25031 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 46572.99 TL bedel ile Alacakli : Mustafa Babayigit lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 34. icra Dairesi nin 27/05/2022 tarih 2021/24254 sayil Haciz
Yazisi sayih yazilari ile 25563.63 TL bedel ile Alacakli : Muhdi Siker lehine haciz
islenmistir

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/24253 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 78318.49 TL bedel ile Alacakh : Arif Sariboda lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/24573 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 130809.74 TL bedel ile Alacakli : Ali Alp lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/25037 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 128973.29 TL bedel ile Alacakl : Nusrettin Dagtekin lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/24990 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 93506.29 TL bedel ile Alacakli : Hayrettin Aktas lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 28/05/2022 tarih 2021/24570 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 25213.13 TL bedel ile Alacakli : Cengiz Boztlrk lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 30/05/2022 tarih 2021/24278 sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 71336.69 TL bedel ile Alacakh : Erkan Danis lehine

e Icrai Haciz : Istanbul 4. icra Dairesi nin 14/06/2022 tarih 2020/8805 sayili Haciz
Yazisi saylili yazilar ile 14451032.84 TL bedel ile Alacakli : Denizbank A .S lehine

b o ciz islenmistir

invest
2023/2012

11



i Elektronik Imra Kanuny cercevesinde @-imza ife imzalkan nst

e Icrai Haciz : Istanbul 4. icra Dairesi nin 14/06/2022 tarih 2020/8804 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 14451040.64 TL bedel ile Alacakh : Denizbank A .S lehine
haciz islenmistir

e Kamu Haczi : ISTANBUL SARIYER S.G.M. nin 28/06/2022 tarih
a4f30f0135c1413b91b4e7fcabfle430 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
326300 TL (Alacakl : SGK

o Ihtiyati Haciz : MANISA SALIHLI S.G.M. nin 01/07/2022 tarih
a3936ba451254ddd9605ff60921f3d88 sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile. Borg :
860000 TL . (Alacakh : SGK))

e Icrai Haciz : Istanbul 30. icra Dairesi nin 04/07/2022 tarih 2022/14801 sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 91599.54 TL bedel ile Alacakh : Yildinm Tuz Kimya Sanayi
Ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Cine Icra Dairesi nin 19/07/2022 tarih 2022/331 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile 96032.46 TL bedel ile Alacakl : Cine Belediye Baskanligi lehine
haciz islenmistir

e Icrai Haciz : Kiigiikcekmece 4. icra Dairesi nin 22/07/2022 tarih 2022/13091 sayih
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 27434.74 TL bedel ile Alacakh : Turgay Algicek lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 9. icra Dairesi nin 25/07/2022 tarih 2021/29305 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 174401.73 TL bedel ile Alacakh : Bgs Beypazari Gida Ve
Petrol Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine haciz islenmistir.

« Ihtiyati Haciz : Istanbul Anadolu Banka Alacaklari icra Dairesi nin 02/08/2022 tarih
2022/239530 sayih Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 6075359.35 TL . (Alacakli
: Turkiye Halk Bankasi Anonim Sirketi )

e Kamu Haczi : ISTANBUL SARIYER S.G.M. nin 04/08/2022 tarih
€609b6c89ac440a281afc075c5f65e80 sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg :
321800 TL (Alacaklh : SGK

o Ihtiyati Haciz : MANISA SALIHLI S.G.M. nin 04/08/2022 tarih
ab6b2984df924f7ab4eba2309fe53cde sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg :
860000 TL . (Alacakh : SGK))

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 10/08/2022 tarih 2021/25051 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilar ile 81948.35 TL bedel ile Alacakl : Mehmet Bilim lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 21. icra Dairesi nin 10/08/2022 tarih 2021/25051 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 81948.35 TL bedel ile Alacakl : Mehmet Bilim lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Erbaa icra Dairesi nin 24/08/2022 tarih 2021/4453 sayili Haciz Yazisi
bsayili yazilan ile 274837.35 TL bedel ile Alacakli : Vodafone Telekomiinikasyon

- onim Sirketi lehine haciz islenmistir.
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e Icrai Haciz : Istanbul 11. icra Dairesi nin 29/08/2022 tarih 2022/19431 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 73513.83 TL bedel ile Alacakh : Abdurahim Alp lehine haciz
islenmistir.

e crai Haciz : Istanbul 11. icra Dairesi nin 26/08/2022 tarih 2022/19659 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 117515.99 TL bedel ile Alacakh : Remzi Akar lehine haciz
islenmistir.,

e Icrai Haciz : Istanbul 11. icra Dairesi nin 26/08/2022 tarih 2022/19659 sayil Haciz
Yazisi saylili yazilari ile 117515.99 TL bedel ile Alacakh : Remzi Akar lehine haciz
islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 27. icra Dairesi nin 06/09/2022 tarih 2022/19780 sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 338319.07 TL bedel ile Alacakli : Mobisis Teknoloji Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 27. icra Dairesi nin 06/09/2022 tarih 2022/19781 sayil Haciz
Yazisi saylili yazilar ile 99138.98 TL bedel ile Alacakl : Veranet Teknoloji Anonim
Sirketi lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : Ankara Bati Icra Dairesi nin 09/09/2022 tarih 2019/33975 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 2426.98 TL bedel ile Alacakli : Gs1 Tirkiye Vakfi iktisadi
Isletmesi lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : Istanbul Anadolu 1. Icra Dairesi nin 13/09/2022 tarih 2022/15034
sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 83284.73 TL bedel ile Alacakh : Hisamettin
Karatas lehine haciz iglenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 11. icra Dairesi nin 26/09/2022 tarih 2022/23091 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilarn ile 109099.67 TL bedel ile Alacakli : Cemil Babayigit lehine
haciz islenmistir.

e Kamu Haczi : Gazipasa Belediye Baskanlidi nin 29/09/2022 tarih 111980 sayili
Haciz Yazisi sayilh yazilan ile. Bor¢g : 209.29 TL (Alacakh : Gazipasa Belediye
Baskanhdgi )

e Kamu Haczi : Karacabey Belediye Baskanligi nin 03/10/2022 tarih 1180/7605 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Bor¢ : 207.74 TL (Alacakh : Karacabey Belediye
Baskanligr)

e Icrai Haciz : istanbul 11. icra Dairesi nin 01/10/2022 tarih 2022/23071 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilarn ile 65975.47 TL bedel ile Alacakh : Hiseyin Kilicgeren lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : istanbul 11. icra Dairesi nin 03/10/2022 tarih 2022/23074 sayil Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 108239.45 TL bedel ile Alacakh : Murat Bakirci lehine haciz
islenmistir.

e Kamu Haczi : Trabzon Buyuksehir Belediye Baskanligi nin 19/10/2022 tarih
18240306465 sayill Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Bor¢ : 367.66 TL (Alacaklh :

bzon Buyuksehir Belediye Baskanlhgi )
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e Icrai Haciz : Antalya Genel Icra Dairesi nin 28/11/2022 tarih 2020/130900 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilar ile 114265.55 TL bedel ile Alacakh : Derya Aktas lehine
haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 18. icra Dairesi nin 25/11/2022 tarih 2019/32309 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 32690.70 TL bedel ile Alacakli : Gokhan Acimik, Emir Varhk
Yonetim Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir

e Icrai Haciz : Istanbul 29. icra Dairesi nin 06/12/2022 tarih 2019/22222 sayil Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 33278.94 TL bedel ile Alacakli : Ali Yesilkaya lehine haciz
islenmistir.

e Kamu Haczi : Eskisehir Blylksehir Belediye Baskanligi nin 12/12/2022 tarih
2022/4750 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 7149 TL (Alacakl : Eskisehir
Buylksehir Belediye Baskanligi)

e Icrai Haciz : Istanbul Anadolu Abonelik Sézlesmeleri icra Dairesi nin 29/12/2022
tarih 2022/30997 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 1504.88 TL bedel ile Alacakl
: Turk Telekomilnikasyon Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir

e Kamu Haczi : 034256 HISAR Vergi Dairesi nin 30/12/2022 tarih 1558773 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : 58908.02 TL (Alacakli : 034256 HiSAR Vergi
Dairesi)

e Kamu Haczi : 045209 TURGUTLU Vergi Dairesi nin 02/01/2023 tarih 306 sayil
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 175758.24 TL (Alacakli : 045209 TURGUTLU
Vergi Dairesi)

e Icrai Haciz : Istanbul 26. icra Dairesi nin 03/01/2023 tarih 2021/7852 sayili Haciz
Yazisi sayil yazilari ile 4314.54 TL bedel ile Alacakl : Kmo Anadolu Otoyol isletmesi
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 7. icra Dairesi nin 05/01/2023 tarih 2019/26079 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilan ile 1167373.80 TL bedel ile Alacakh : Felece Yazilm Ve
Danismanlik Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e Icrai Haciz : Istanbul 4. icra Dairesi nin 10/01/2023 tarih 2022/27214 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 86.05 TL bedel ile Alacakh : Tarimas Bursa Tarim Hayvancilik
Peyzaj Cevre Insaat Sanayi Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.

e IIK 150/c Md. Geredi Ipotegin paraya cevrilmesi igin takibe gecilmistir. ISTANBUL
10. ICRA DAIRESI nin 19/06/2020 tarih 2020/1070 sayili Resmi Yazi

o [IK 150/c Md. Geredi Ipotegin paraya cevrilmesi igin takibe gecilmistir. ISTANBUL
10.ICRA DAIRESI nin 22/06/2020 tarih 2020/1070 ESAS sayili Resmi Yazi

Rehinler Béliimii:
e Mevlit Bulut lehine 0. dereceden 05.12.2018 tarih 19189 yevmiye no ile 6.750.000
TL bedelli ipotek bulunmaktadir.
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e Denizbank A.S lehine 1. dereceden 20.08.2019 tarih ve 15106 yevmiye no ile
900.000,-TL bedelli ipotek bulunmaktadir.

e Denizbank A.S lehine 2. dereceden 23.08.2019 tarih ve 10681 yevmiye no ile
5.100.000,-TL bedelli ipotek bulunmaktadir.

4.2.1 GAYRIMENKULUN UZERINDEKIi TAKYIDATLAR HAKKINDA GORUS

Tasinmaz Uzerinde haciz serhleri, ipotek ile ipotedgin paraya cevrilmesi serhi
bulunmakta olup tasinmazin satisi s6z konusu oldugunda haciz ve ipoteklerin terkin
edilmesi gerekmektedir.

4.2.2 GAYRIMENKULUN UZERINDE TAKYIDATLARIN SPK MEVZUATI
HUKUMLERINCE GYO PORTFOYUNDE BULUNMASINA iLiSKiN GORUS

Tasinmaz Uzerinde yer alan haciz serhleri sebebiyle portféyde yer almasi uygun
dedildir. Ancak haciz serhlerinin terkini halinde tasinmazlarin portfoyde “Sera” baslhdi

altinda yer almasinda tapu takyidatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmayacaktir.

4.3 BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER
4.3.1 IMAR DURUMU

Antalya Serik Belediyesi Imar Mudirligi'nde yapilan temaslarda rapora konu
tasinmazin, 09/10/2017 tasdik tarihli, 1/25.000 Oolgekli, Aksu, Ddsemealti, Kepez,
Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda ‘Tarim Alani’
olarak belirlenen bélgede kaldigi sifahen 6grenilmistir.
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4.3.2 SON 3 YIL ICERISINDE IMAR PLANLARINDA YAPILAN DEGIiSiKLIKLER

Antalya Serik Belediyesi Imar Midirligi'nde yapilan temaslarda rapora konu
tasinmazin, 09/10/2017 tasdik tarihli, 1/25.000 olgekli, Aksu, Ddsemealti, Kepez,
Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda yer aldi§i ve
imar durumunun son (g yil igerisinde dedismedigi sifahen 6grenilmistir.

DSi 13. Bolge Midiirliigiinden alinan sifahi bilgiye gore tasinmaz
toplulastirma kapsaminda olup tiim hazirhikhiklarin tamamlandigi, her parselden
en fazla %10 kesinti yapilarak tiim parsellerin yola cepheli olarak diizenlenecegi,
miimkiin mertebe parsel konumlarinin korunmaya calisilacag: sifahen

ogrenilmistir.

4.3.3 BELEDIiYE IMAR MUDURLUGU ARSiVI’'NDE GAYRIMENKULA AiT ARSIV
DOSYASI UZERINDE YAPILAN INCELEMELER

Serik Belediyesi imar Midiirliga arsivinde yapilan incelemelerde parsel tizerinde yer
alan yapilara ait herhangi bir resmi belgeye rastlanmamistir. Ancak ilgilileri tarafimiza
tasinmazlara ait yapi kayit belgelerinin iletmis olup belgelerin dogrulugu e-devet sistemi
Uzerinden teyit edilmistir. Yapilara ait yapi kayit belgeleri asagidaki gibi listelenmistir.

e 29.12.2018 tarih ve M712REU9 belge nolu 344 m2 alanh 1 adet konut yapisi
igin dizenlenmis yapi kayit belgesi,

e 29.12.2018 tarih ve AA4KVDZH belge nolu 344 m2 alanli 1 adet konut yapisi
igin dizenlenmis yapi kayit belgesi,

e 29.12.2018 tarih ve KB9KSLBB belge nolu 344 m2 alanli 1 adet konut yapisi igin
dizenlenmis yapi kayit belgesi,

e 29.12.2018 tarih ve JECTANS7 belge nolu 344 m2 alanh 1 adet konut yapisi igin
dizenlenmis yapi kayit belgesi,

e 29.12.2018 tarih ve BS2FYYKU belge nolu 48 m=2 alanl tesisat yapisi igin
dizenlenmis yapi kayit belgesi,

e 29.12.2018 tarih ve CIN1KCC5 belge nolu 34 m2 alanli giibre deposu yapisi igin
dizenlenmis yapi kayit belgesi,

e 29.12.2018 tarih ve D9AYCZFM belge nolu 216 m2 alanh depo binasi igin

dizenlenmis yapi kayit belgesi,

4.3.4 YAPI DENETIME ILISKIN BILGILER

Degerleme konusu tasinmaz Sera niteliginde oldugundan denetime tabi degildir.

4.3.5 ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BILGI

Dederleme konusu tasinmaz Sera niteliginde olmasi sebebiyle Enerji Verimlilik

Se, . bulunmamaktadir.
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4.3.6 RUHSAT ALINMIS YAPILARDA IMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIiRiR DEGIiSIiKLIKLER

OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi
Serik Belediyesi Imar Midiirliga arsivinde yapilan incelemelerde parsel tizerinde yer
alan yapilara ait herhangi bir resmi belgeye rastlanmamistir. Ancak ilgilileri tarafimiza
tasinmazlara ait yapi kayit belgelerinin iletmis olup belgelerin dogrulugu e-devet sistemi
Uzerinden teyit edilmistir. Bu sebeple parsel Uzerindeki yapilar iskanli kabul edilmis ve

yapilar yasal durum dederinin takdirinde dikkate alinmistir.

4.3.7 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE
EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Ilgili mevzuat uyarinca tasinmaz lizerinde sera ve isGi evleri ile depolar bulunmakta
olup ilgili belediyede herhangi bir yapi ruhsati bulunmamaktadir. Ancak tasinmazlara ait
yap! kayit belgeleri bulunmakta olup yaplilar iskanh sayildigindan yasal gerekliligi olan tim
belgeleri mevcut kabul edilmistir.

4.4 GAYRIMENKULUN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE
HUKUKIi DURUMUNDAKI DEGIiSIKLIKLER

Dederlemesi yapilan tasinmaz ile ilgili varsa son Ug yillik donemde gergeklesen alim
satim islemlerine ve gayrimenkulliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar
planinda meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi asagida
belirtilmigtir.

4.4.1 TAPU SiCiL MUDURLUGU VE KADASTRO MUDURLUGU iINCELEMESI

Yapilan incelemelerde tasinmazin son g yillk dénemde herhangi bir allm satim

islemine konu olmadigi tespit edilmistir.

4.4.2 HUKUKIi DURUM iNCELEMESI

Gayrimenkul igin hukuki olarak herhangi bir kisitlilik sz konusu degildir.

4.5 YAPILMIS SOZLESMELERE ILISKIiN BiLGILER

Gayrimenkul igin dizenlenmis herhangi bir sézlesme ile ilgili tarafimiza bili

verilmemistir.
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5.BOLUM GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKi BiLGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Dederlemeye konu tasinmaz, Antalya Ili, Serik Ilcesi, Candir Mahallesi’'nde konumlu
olan 744 parsel nolu seradir.

Tasinmazin yakin gevresinde, genellikle dodal sera veya bahge kullanimli tarlalar yer
almaktadir. Bélgeye ulasim D-400 Karayolu ve Candir kdyU yolu ile 6zel ulasim araglari ve
toplu tasim araglari ile saglanabilmektedir. Bélge genel olarak tarim igin elverisli tarlalardan
olusmaktadir. Bolgede genel olarak edimsiz bir yapi hakim olup su problemi
bulunmamaktadir.

Bolgede minferit olarak kullanilan sondaj kuyulari ile DSI su kanallarinin bulundugu

anlasilmistir. Candir Hayvan Pazari, Candir Stadi ve Candir Cok Programli Lisesi bélgedeki

bilndik yapilardandir.

5.2 GAYRIMENKUL KULLANIMI iLE iLGILI ACIKLAMALAR

e Rapora konu tasinmaz, Antalya ili, Serik Ilgesi, Gandir Mahallesi’'nde konumlu ve
136.841,00 m2 yuzoélgimi baytkligliine sahip 744 nolu parseldir.

e Parsel (zerinde halihazirda toplam 8 adet ve 117.000 m2 alanh Muz serasi
bulunmakadir.

e Sera blnyesinde toplam

e Seralarin yaklasik 14.000 m2 si 5 metre 103.000 m?2 si ise 3 metre yuksekliktedir.

] Uzerinde her biri 2 katli ve her kati 172 m2 olan 4 adet isGi evi binasi yer

dir. Toplam alani 1.376 m2 dir.
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e Parsel Gzerinde yaklasik 216 m2 depo binasi, 48 m?2 alanh tesisat yapisi ile 34 m2 alanh
gibre deposu mevcuttur.

e Parsel lizerinde 2 adet sondaj kuyusu ve 200 ton kapasiteli su havuzu bulunmaktadir.

e Parsel, topografik olarak diz bir arazi sahiptir.

e Parselin sinirlarini belirlemek igin tel 6rgt kullanildigr gértlmustar.

e Parsel geometrik olarak diizgiin bir sekle sahip degildir.

5.3 DEGERLEME ISLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

Dedgerleme islemini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

5.4 EN VERIMLI VE EN iYI KULLANIM ANALIZI

Uluslararasi Degerleme Standartlari (2017) 140-1. Maddesine gore “en verimli ve en
iyi kullanim, katilimcinin bakis agisindan, bir varliktan en ylksek dederin elde edilecegdi
kullanimdir.” seklindedir.

Ayrica Uluslararasi Dederleme Standartlar (2017) 140-5. Maddesi'nde ise “En verimli
ve en iyi kullanim belirlenirken:

(@) Bir kullanimin fiziksel olarak midmkin olup olmadigini dederlendirmek igin,
katilimcilar tarafindan makul olarak gértlen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varhidin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin dedisme olasilidi,

(c) Kullanimin finansal karhlik sarti bakimindan, fiziksel olarak mimktn olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katihmciya, varhdin alternatif kullanima
donistirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecedi
getirinin Uzerinde yeterli bir getiri Uretip Gretmeyecedi dikkate alinir.” denilmektedir.

Bu tanim ve detaylardan hareketle tasinmazin lokasyonu, fiziksel 6zelligi, mevcut
imar durumu ve bulundugu bélgenin gelisim potansiyeli dikkate alindiginda mevcut

kullaniminin devam etmesi gerektiginin en uygun strateji oldugu goris ve kanaatindeyiz.
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6.BOLUM GENEL VERILER, BOLGE VERILERI VE PAZAR BILGILERINE
iLISKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL
PiYASASININ ANALIiZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektdrlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da dnemli
6lgiide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda
eskiye oranla ciddi distsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektérinde blyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisitli arz, fiyatlar
hizla yukan gekmistir. Bu dengesiz biylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir slrece girmistir. 2007 yilinda Turkiye igin ig
siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektorini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dislnilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tlrkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirnm
fonu ve yatinm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil
olmamustir. icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son dénemde gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara basglamislardir.

2010 ila 2014 yillari igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoérl lehine
gelismesiyle birlikte gayrimenkul yatinmlarinda daha cok nakit parasi olan vyerli
yatirnnmcilarin gayrimenkul portfoyld edinmeye calistigi bir ddonem yasanmis, ayrica 2012 ile
2015 yillan arasinda ise faizlerin dlslik seviyelerde (2013 yili Mayis ayinda Cumhuriyet
tarihinin en distk seviyesi olan %5 oranina kadar dismiustlr) olmasi orta sinifin konut
ihtiyacini karsilamaya yodenldigi ve gayrimenkul fiyatlarinin sirekli arttigi bir donem
olmustur.

2014 yilindan sonra faiz oranlarindaki artisla birlikte gayrimenkule olan ilgide
azalmalar baslamis, 2016 yilindaki darbe girisimi, dinya piyasalarindaki daralma ve diger
jeopolitik gelismeler i1siginda Tlrkiye ekonomisinde de duraganlik baslamis, ancak tlkedeki

gayrimenkullin getirisinin ve faizlerin halen makul diizeyde olmasi en etken faktor olmak

16 ve 2017 yillarindaki satilan konut sayisi bir 6nceki yila gére daha yiiksek sayida
_ Nistir.
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Yiksek satis oranlarina ragmen olusan ylksek konut stogu ile birlikte 2018 yili
basinda gerceklesen doviz haraketliligi Tirkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektdriinde
daralmaya yol agmis ve fazilerin de artmasi ile birlikte 2018 yili beklentilerin ¢ok altinda
baslamis ve yatayda seyretmistir.

2019 yili ve 2020 yili ilk geyregdi de da 2018 yili boyunca stiren daralmanin devam
ettigi bir donem olarak gecmistir. 2020 yilinin 2 ve 3. ceyrekleri ise 6zellikle Haziran ve
Temmuz aylarindaki kredi kampanyalariyla gayrimenkul fiyatlarinin daha ylksek bedellerle
talep gordiigl ve hatta piyasada olusan yliksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarinda artis
yasandidi bir dénem olmustur.

Gegmis donem bize gayrimenkul sektériinde her doénemde ihtiyaca ydnelik
gayrimenkullerin “erisilebilir fiyath” oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir.
Kisa bir projeksiyonda dis ya da dogal etkenlerin (Ortadodu’da yasanilan bélgesel savas,
global para politikalari, COVID19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa sartlarina etkisinin
minimum dlzeyde olacadi kabullyle gayrimenkul piyasasinda toparlanma olacadi
disindlebilir. Ancak 2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan dususlerle
birlikte piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarinin her ne kadar
2020 Haziran ve Temmuz aylarindaki distk faizli kredilerle piyasa normallerine ulastigi
gorilmusse de 2020 yilinin kalan déneminde ve 2021 yil ilk 2 geyredinde stabil kaldigi ve
sonrasinda ise doviz kurunda yasanan artislarin ingaat maliyetlerine yansimasi ile birlikte
gayrimenkul fiyatlarinin bu sefer piyasa normallerinin (zerinde artis goOsterdigi
gorilmustlr. Turkiye genelinde gayrimenkul fiyatlarinda kisa slirede %60-70'lere varan
artiglar yasanmis ve piyasadaki gayrimenkuller erisebilir fiyatlarin Gzerinde pazarlanmaya
baslanmistir.

2022 yilinin ilk aylarinda global krizler ve savaslar sebebiyle ekonomideki belirsizlikler
artmis ve COVID pandemisi etkileri de bitmemistir. Global 6élcekteki bu olaylarin petrol ve
altin gibi emtialarin fiyatlarina artis olarak yansimasi ile ekonomideki belirsizlik dlizeyi daha
cok artmis ve artan insaat maliyetleri gibi nedenlerle de gayrimenkuller icin istenen fiyatlar
ylkselmis piyasada vylksek fiyath gayrimenkuller pazarda kalmis ve piyasa
durgunlasmistir.

2023 yil itibariyle ise orta ve alt kesim tarafindan talep goérecebilecek ulasilabilir
fiyatl gayrimenkuller disinda gayrimenkul alim - satim oranlari dismts, bu diistise ragmen
enflasyon ve doéviz bazli ekonomik olumsuzluklarin yani sira 06 Subat 2023 tarihindeki
depremler ve ¢ok sayida konut ve isyerinin hasar almis olmasi sebebiyle olusan gégliin de
etkisiyle kiralar ve satis igin istenen fiyatlar artmistir. Bu artislara ragmen kredi
imkanlarinin da kisitl olmasi sebebiyle gayrimenkul satislari bellirli bir seviyenin altinda
devam etmektedir.

Ekonomi ve gayrimenkul piyasasindaki bu gelismelerle birlikte 2023 yilinin kalaninda
b nakit parasi olan yerli ve yabanci yatinmcilarin pazara gére makul fiyath ya da
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proje ozellikleri ile 6ne gikan gayrimenkullerden secerek portfoy edinmeye calisacagi bir
donem olacagi 6ngoérilmektedir.

6.2 TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE
TEHDITLER

Tehditler:
e FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,
e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acgik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnmlarn yavaslamasi ve talebin azalmasi,
e Son dénemde dbéviz kurundaki artisin faizler Gzerindeki baskiyi artiyor olmasi.
Firsatlar:
e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dizeyde olmasi,
e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,
e Ozellikle kentsel déniisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa edilmesi,
e Konut aliminda devlet destegdi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

e Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.

6.3 BOLGE ANALIZi

6.3.1 ANTALYA ILI

Antalya ili TUrkiye’nin glneybatisinda 29° 20’-32°35’ dogu boylamlari ile 36° 07’-
37° 29’ kuzey enlemleri arasindadir. Gineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel
Uzanan Toroslarile  cevrili  olup, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman,kuzeyinde
Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ile komsudur. Ilin yuzélgimi 20.177 km?2
Kadardir. Bu Tlrkiye ylUzdlgimUinin % 2.6’sI kadarina karsilik gelir.

Akdeniz Boélgesi’‘nin batisinda bulunan Antalya ili, bdlge yuzélgiminin ise %
17.6’sin1 olusturur. 1l arazisinin ortalama olarak %77,8'i dagdlik, %10.2'si ova, %12'si ise
engebeli bir yapiya sahiptir. II alaninin 3/4'Uni kaplayan Toroslarin bircok tepesi 2500-
3000 metreyi asar. Batidaki Teke ydresinde genis platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla
kireg taslarindan olusmus bu dadlar ve platolar alaninda, kiregtaslarinin erimesiyle
olusmus madaralar, didenler, su cikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis cukurluklar
olan polyeler gibi blyukli, kigcikli karst sekilleri gok yaygindir. Ilin topografik yénden
gosterdigi degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme
yt')nijﬂ-clcfn farkli ortamlar yaratmaktadir. Ayn 6zellik gésteren bu alanlar sahil ve yayla
b§I esi&larak tanimlanir. Antalya ili, Antalya gilneyinin sehrinin turizm alani ilan
edilmesinden sonra hizla kalabaliklagmistir. Ozel ve kamu sektoru yatinmlar kent merkezi
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ve gevresinde yogunlasmis, bunun sonucu ortaya cikan calisma olanaklar blyUk bir niifus
akimina yol agmistir. Turizm olanaklarinin gesitliligi buna gore tesislesmenin gelismisligi,
her mevsim tarima uygun topraklari, ulasim sistemlerinin kullanighhdi, denize kiyisi olmasi
gibi nedenlerin gogl tesvik ediyor olmasi muhtemeldir.

Antalya ili, Turkiye'nin glneyinde, merkezi Akdeniz kiyisinda olan bir turizm
merkezidir. Kuzeyinde; Burdur, Isparta, Konya, dogusunda; Karaman, Mersin, batisinda;
Mugla illeri vardir. Glineyi, Akdeniz ile gevrelenmistir. Tilrk Riviera’si Antalya kiyilarinin
uzunlugu 630 km'yi bulur.

Antalya sehrinin ekonomisinde turizm, ticaret ve tarim 6n planda olup sanayi
faaliyetleri de son dénemde gelisme gosteren faaliyetlerdendir. Bunun disinda Antalya
hayvancilik madencilik gibi digerlerine gére daha az yonelinen kollarda is faaliyetleri de
surdurilmektedir. Tirk turizminde Istanbul ile birlikte en ok turist ceken Antalya'da yilin
her déneminde turizm olanaklarinin ve tesisler olsa da turizm bdlgeleri yaz ayinda daha
yodgundur. Antalya'da kultlr turizmi basta olmak (izere deniz, spor, saglk, kis, kongre,
yayla, magara, kamp ve inang turizmi yapilabilmekte bu turizm secenekleri icin tesisler
bulunmaktadir.2017 yili turizm istatistiklerine gére Antalya, diinyada en ¢ok ziyaret edilen

yirmidokuzuncu sehir durumundadir.

6.3.2 SERIKILCESI

Serik Ilgesi, Ulkemizin 36 - 37 derece enlem, 31-32 derece boylamlari arasinda yer
almaktadir. Antalya - Mersin karayolu Gzerinde, Antalya’ nin 38Km. dogusunda, Manavgat
Ilcesine 40 km. uzakliktadir. Akdeniz’ de 22 km kiy1 seridine sahip olup; 8 Km. iceride,
denizden 26 M. Yuksekliktedir. Kismen dalgali ovalik bir arazi Gizerinde kurulmustur. Ilgenin
yuzoélgimi 1.550 Km2’ dir. Bunun 45,360 hektari tarim arazisi, 65.764 hektari da orman
arazisi geri kalan kismi da vasifsiz yerdir

Serik Antalya ovasinin doguya dodgru uzanan bir pargasini teskil eder. Daglik
kesimlerinde hayvancilik, ormancilik, ova kesimlerinde de ziraatcihk 6zellikle turfanda
sebzecilik yapilmaktadir. Ticari hayati Antalya sehir merkezine baghdir. Ilcenin kuzeyinde
bati Toros daglar yiikselmeye baslar. Serik Ilcesi batida; Antalya Merkez Ilce, doguda;
Manavgat Ilgesi, kuzeyde; Burdur iline bagh Bucak ve Isparta iline badli Sitguler Ilceleri,
Guneyde; Akdeniz ile gevrilidir.

Serik Ilgesinde ilk yerlesim yeri, M.S. II Yiizyilda Bergama Kralliina bagli olarak bu
gunki Yankdy Koéyu yakinlarinda bulunan “SILLYON” (Kochisar tepesinde) da ve Belkis
kdylnde “"ASPENDOS” olarak iki yerde kurulmustur.1817 yillarinda yerlesim bdlgelerinin
cok aralikli olmasi nedeni ile Ilce énceleri “SEYREK” diye anilmis, 1890 yillarina dogru
SERIK olarak adlandirilmistir. 1900 Yilinda bu giinki ilce merkezinde KOKEZ adi altinda
Bucak merkezi olmustur. 1926 Yilinda da SERIK Ilge olmustur. Bati Trakya Turkleri Balkan
Sava f_sn:asmda Muhacir olarak; Girit savasl sirasinda da, Girit Turkleri Serik’e gelip

-
yerjgsnﬁerdir.
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6.4 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:

e Ana ulasim yoluna yakin olmasi,
¢ Uygun kullanim alanina sahip olmasi,
e Su ve elektriginin bulunmasi,

e Tapu kayitlarinda vins dedisikliginin Sera olarak yapilmis olmasi.

Olumsuz etkenler:

e Bodlgede cok sayida bos parsel bulunmasi,
e Yapilasma hakkinin olmamasi,
e Kadastral yola cephesinin bulunmamasi,

e Gayrimenkul sektériinde yasanan durgunluk.

6.5 EMSALLER VE PiYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken Tirkiye Dederleme Uzmanlar Birligi'nin yayinladidi

Uluslararasi Degerleme Standartlari hiikimleri esas alinmak suretiyle konu taginmazla ayni

veya karsilastirilabilir (benzer) varliklar segilmistir.

Rapor konusu gayrimenkule emsal teskil edebilecek ayni bdlgede yer alan ve benzer

nitelikteki gayrimenkullerin verileri asagida siralanmistir.

Tarla Emsalleri

1.

invest

Ayni bélgede yer alan 40.000 m2 hisseli tarla pazarlikli payi ile bilrikte 19.000.000
TL (475,-TL/m2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0536 124 07 38

Dedgerleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede Burmahanci Mahallesi'nde yer alan
6.000 m2 ylz6élcimU blylkligline sahip 121 ada 138 parsel nolu tarla,
5.300.000,-TL (883,-TL/m?2) bedelle satihktir. Tasinmaz lzerinde 5.500 m2 alanli
yuksek sera bulunmaktadir. Parsel igerisinde taban tesviye islemi ile ylkseltme
calismasi yapilmistir. (Sahibinden: 0542 3338414)

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede Karincali Mahallesi'nde yer alan 4449
m?2 y(zOlcim{ blylkligline sahip 108 ada 5 parsel nolu tarla, 2.800.000,-TL
(629,-TL/m2) bedelle satiliktir. Emsal kadastral yola cepheli olup ylzolglimi kiiclk
oldugundan birim degeri yliksek cikmaktadir. (Emlak ofisi: 0501 242 03 07)
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede Canakcl Mahallesi’'nde yer alan 4530
m2 y(izOlcimi blylkligine sahip 104 ada 36 parsel nolu tarla, 2.200.000,-TL (486, -
TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0542 548 07 15)

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede Kayaburunu Mahallesi'nde yer anayola
600 metre mesafede 45.000 m2 ylzolgimi baylkligline sahip tarla,
20.000.000,-TL (444,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi: 0532 712 32 75)
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7.BOLUM GAYRIMENKULUN DEGERLEME SURECI

7.1 GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER
VE NEDENLERI

Gayrimenkulin pazar dederinin tahmininde; Pazar yaklasimi, Gelir yaklasimi ve
Maliyet yaklasimu kullanilir.

Bu yontemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen degerin tipine ve verilerin
kullanilabilirligine gére dedgismektedir. Pazar dederi tahminleri igin secilen her tiir yaklasim
pazar verileriyle desteklenmektedir.

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varlklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir
cari degere donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin dederi,
varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki
dederine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkl degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden ({retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigcimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin disltlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu calismamizda; rapora konu tasinmazin pazar dederinin tespitinde maliyet
yaklasimi kullaniimistir. Maliyet yaklasiminda tarla dederinin takdirinde ise pazar

yaklasimi kullaniimistir.

8.BOLUM GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERININ TESPITi

8.1 PAZAR YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUC, PAZAR DEGERI HESABI

ve ANALIZI
Pazar yaklagimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir

carliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
Wifade eder. (UDS 2017)
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Yukaridaki tanimdam hareketle bu yontemde, yakin dénemde pazara cikariimis ve
satilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul/gayrimenkuller igin m?2
birim degderi belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve blylklik gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmis, emlak pazarinin giincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalar ile
gorisitlmus; ayrica ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalaniimistir.

Gayrimenkulin pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin
sahip olduklari olumlu, olumsuz ve benzer 0&zelliklere gbére karsilastiriimasi ve
uyumlastiriimasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon,
blaylklak, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel 6zellik gibi kriterler dogrultusunda

dederlendirilmistir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmistir.
TARLA EMSALLERIN KARSILASTIRMA ANALIizZi

Emsal No 1 2 4 5
Kullanim Alani (m?) 40.000 6.000 4.449 4.530 45.000
istenen Fiyat (TL) 19.000.000 | 5.300.000 | 2.800.000 | 2.200.000 |20.000.000
Birim Deger (TL/m?) 475 883 629 486 444
Konum Diizeltmesi (%) 10% 0% 0% 15% 20%
Alan Diizeltmesi (%) 0% -5% -5% -5% 0%
Yapilasma Hakki Diizeltmesi (%) 0% -15% 0% 0% 0%
Hisseli Olma Durumu Diizeltmesi (%) 20% 0% 0% 0% 0%
Pazarlik Payi (%) -5% -5% -5% -5% -5%
Toplam Diizeltme Miktari (%) 25% -25% -10% 5% 15%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 594 662 566 510 511
Ortalama Birim Deger (TL/m?) 570

8.1.1 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme sireci ve emsal analizinden hareketle
belirtilen 6zellikler g6z dniinde bulundurularak tasinmaz igin takdir edilen tarla m2 birim

degeri asadidaki tabloda belirtilmistir.

PARSEL | m? BiRiM DEGERI ) YUVARLATILMIS
NO (TL) ALANI (m’) PiYASA DEGERI (TL)
744 570 136.841 78.000.000

8.2 GELIR YAKLASIMI iLE PAZAR DEGERI HESABI VE ANALIZi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donustlrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik

n yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglnki

byanilarak tespit edilir.
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Gelir yaklasiminin gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar indirgenmis Nakit Akiglari (INA) yénteminin varyasyonlar olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akiglari (INA) Yéntemi INA yénteminde, tahmini nakit akiglari
dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buginkl dederiyle
sonuglanmaktadir. Uzun émiirli veya sonsuz émiirl varliklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varligin kesin tahmin siiresinin sonundaki dederi temsil eden devam eden dederi igerebilir.
Diger durumlarda, varligin dederi kesin tahmin stresi bulunmayan bir devam eden deger
tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu yéntemi olarak
nitelendirilir. (UDS 2017)

Gelir indirgeme yontemi ile arsanin toplam dederine ulasmak igin, arsa maliyetinin,
arazi Uzerinde gergeklestiriimesi planlanan projedeki gelistirme maliyetinin Indirgenmis
Nakit Akimlar yéntemiyle (INA) hesaplanan bugiinkii finansal dederi ile, satis hasilatinin
yine INA yéntemiyle hesaplanan bugiinkii finansal dederleri arasindaki farka esit olacagi
varsayilmistir.

Parselin imar durumu itibariyle yapillasmaya kapali oldugundan bu yOntemin

kullanilmasi mimkin olmamistir.

8.3 MALIYET HESABI YONTEMI ILE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadr ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden ({retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin disltlmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu yéntemde asadidaki bilesenler 2 dikkate alinmistir.

a. Parselin degeri

b. Parsel lizerindeki insai yatinmlarin degeri

8.3.1 PARSELIN DEGER ANALIZi
Parselin dederinin tespitinde Pazar Yaklasimi ydnteminden istifade edilmis olup
8.1.1'de de gorilecedi lzere parselin dederi 78.000.000,-TL olarak hesaplanmistir.

T, arsa ve insai yatirimlarin ayri ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip taginmazin toplam
olusumuna 151k tutmak iizere verilmis fiktif biiyiikliiklerdir.
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8.3.2 INSAI YATIRIMLARIN DEGERI

Parsel Gzerinde yukarida 6zellikleri belirtilmis olan isci evleri ve depo yapilari igin insa
edilmis olup tamamlanmis ve kullanilir haldedir. insaat yatirimlarinin dederlendirmeye esas
m2 birim bedelleri binanin yapilis tarzi ve nitelikleriyle birlikte halihazir durumu dikkate
alinarak saptanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhdi'nin 2023 yili Subat m2 birim maliyet listesine gore yapi
sinifi 2-B olan yapilarin m2 birim bedeli 3.200,-TL, 3-A olan yapilarin ise m2 birim bedeli
4.600,-TL'dir. Ancak bu rakam Subat 2023 yili itibariyle hesaplanmis olup TUIK verilerine
gdre insaat maliyetleri ortalama %25 mertebesinde artmistir. Bu sebeple insaat maaliyeti
%25 artirilmis ve 2-B yapi sinifi igin (3.200,-TL/m2 x 1,25) 4.000,-TL/m2, 3-A yapi sinifi
icin (4.600,-TL/m2 x 1,25) 5.750,-TL/m2 olarak esas alinmistir. Diger yandan yapilarin
insaatlari s6z konusu oldugunda maliyetin daha yiksek meblaglara artacadi bilinmekte olup
m2 birim maliyetleri de bu dogrultuda %40 artirilarak 2-B yapi sinifi igin (4.000,-TL x 1,40)
5.600,-TL/m?2, 3-A yapi! sinifi igin (5.750,-TL x 1,40) 8.050,-TL/m2 mertebelerinde esas
alinmistir. Yani sira peyzaj alani (agik otopark, peyzaj, aydinlatma, cevre duvar vs.) gibi
imalatlar icin de maktuen deder takdir edilmistir.

Tasinmazlarin insa edildigi tarih bilinmemekle birlikte yapilarin kismen bakimli olmasi
sebebiyle %10 amortisman orani uygulanmis ve yapinin glincel 2-B yapi sinifi maliyet
dederi igin (5.600,-TL/m2 x 0,90) 5.040,-TL/m2, 3-A yap! sinifi maliyet dederi icin (8.050,-
TL/m2 x 0,90) 7.245,-TL/m2 birim deder hesaplanmistir. Ayrica Cevre ve Sehircilik
Bakanhgdi’nin m2 birim maliyet listesine gore yapi sinifi 1-A olan plastik ortili seralarin m2
birim bedeli 865,-TL olup mevcut piyasada sera maliyetinin daha yliksek bedellere
malolacadi kanaatiyle bu birim deder %120 artirlmis ve mevcut bakim seviyesi dikkate
alinarak %25 amortisman hesaplanmak suretiyle (865,-TL/m2 x 2,20 x 0,75) sera m2 birim
dederi ise 1.425,-TL/m?2 olacadi kanaatine varilarak dederi takdir edilmistir.

TUim bu kabullerden hareketle tasinmaz igin hesaplanan insaat maliyeti asagidaki
gibidir.

ALANI YAPI m? BiRiM DEGERI PiYASA DEGERI

YAPILAR m?) | SINIFI (TL) (TL)
Sera 117.000 1A 1.425 166.725.000
isci Evleri 1.376 3A 7.245 9.970.000
Depo Binasi 216 2B 5.040 1.090.000
Tesisat Yapisi 48 2B 5.040 240.000
Gubre Deposu 34 2B 5.040 170.000
Su Havuzu 200 - 5.000 1.000.000
Cevre Diizeni (cevre citi, aydinlatma vs.) Maktuen 5.805.000
TOPLAM 185.000.000
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8.3.3 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme siireci ve emsal analizinden hareketle rapora
konu paselin m2 birim degeri takdir edilmis ve ylizélgimU biyuklikleri ile garpilarak pazar
dederleri hesaplanmis ve 8.3.2 Insai Yatinmlarin Dederi bélimiinde hesaplanan ingaat
maliyeti ile toplanarak tasinmazlarin toplam dederi hesaplanmistir.

Buna gore parselin dederi ile Gzerindeki insai yatirimlarin toplam dederi (yasal ve

mevcut durum olmak lzere) asadidaki tabloda gosterilmistir.

Parsel Degeri | Maliyet Degeri | Toplam Yasal/Mevcut
(TL) (TL) Durum Degeri (TL)

0/744 78.000.000 185.000.000 263.000.000

Ada / Parsel

8.4 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRIiLMESI

Kullanilan ydnteme goére ulasilan toplam pazar dederi asadida tablo halinde

listelenmisgtir.

DEGERLEME YONTEMi ULASILAN DEGER
Maliyet Yaklasimi 263.000.000

Uluslararasi Dederleme Standartlari UDS 105 Madde 10.3’te “Bir varhda iliskin
dederleme yaklasimlarinin ve ydntemlerinin seciminde amag belirli durumlara en uygun
yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi s6z konusu dedildir. Segim
slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme goérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve ydontemlerinin glcli ve zayif yonleri,

(c) her bir yontemin varhdin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan
yaklasimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken glvenilir bilginin mevcudiyeti”

Ve yani sira UDS 105 Madde 10.4'te ise “Dederleme galismasinda yer alan bilgiler ve
sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir ydontemin dogruluguna ve glvenilirligine yliksek
seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir varligin
degderlemesi icin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi
gercgeklestirenin gesitli yaklasim ve ydntemleri kullanmay! da g6z oniinde bulundurmasi
gerekli gortlmekte olup, 6zellikle tek bir yéntem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin
yeterli bulguya dayall veya gbozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir dederin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yéntemi gerekli gorulip
kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklasimi veya yénteminin, hatta tek bir yaklasim

dahilyade birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya

dayal deder takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama

invest
2023/2012

29



i Elektronik Imra Kanuny cercevesinde @-imza ife imzalkan nst

alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima
strecinin  dederlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi  gerekli
gorilmektedir.” denilmektedir.

Rapor igeriginden de anlasilacagi lzere tasinmazlarin dederinin takdirinde sadece
maliyer yaklasimi ydnteminden vyararlanabilmis olup nihai deder olarak da maliyet

yaklasimi ile bulunan bu deder esas alinmistir.

8.4.1 BOS ARAZi VE GELISTiRiLMIiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERI
VE VARSAYIMLAR

Degerlemeye konu parsel lizerinde proje gelistirme yapilmamistir.

8.4.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NEDEN
VERILMEDIKLERININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

8.4.3 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALiZi
Rapor konusu parselin fiziki olarak bélinmis ya da muisterek kisimlari

bulunmamaktadir.

8.4.4 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

9.BOLUM DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCIN SON UC YILDA
HAZIRLANMIS GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORLARI

Raporda yer alan dederleme konusu gayrimenkuller igin, sirketimiz tarafindan son Ug
yil icerisinde SPK Mevzuati kapsaminda hazirlanmis gayrimenkul dederleme raporu

bulunmamaktadir.
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10. BOLUM NiHAI DEGER TAKDIRI VE SONUC

Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen parselin yerinde vyapilan incelemelerinde
konumuna, tarlanin ylzolgimu biyikligine, imar durumuna, fiziksel 6zelliklerine, arsa
Gzerindeki yapinin toplam kullanim alani blylkligline, mimari 6zelliklerine, yasal izinlerine
ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina goére ginimuiz ekonomik kosullari itibariyle

takdir edilen pazar dederi asagidaki tabloda sunulmustur

744 PARSEL VE UZERINDEKI YAPILAR ICIN TAKDiR EDILEN
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI() 263.000.000,-TL

Bulundugu bdélge, konumu, imar durumu, ulasimi ve kullanim olanaklar g6z dnlinde
bulundurularak, dederleme konusu tasinmazlarin “SATILABILIR” nitelikte oldugu
kanaatindeyiz.

Is bu rapor e-imzali dokuman ve 2 (iki) orijinal suret olarak hazirlanmistir.

Bu rapor Tilrkiye Dederleme Uzmanlar Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi
Dederleme Standartlan (2017) kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Hikimlerine gore
hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 06 Temmuz 2023

(Ekspertiz tarihi: 03 Temmuz 2023)

Saygilarimizla,
INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.

e-imzalidir. e-imzalidir.
Halil Sertagc GUNDOGDU M. Mustafa YUKSEL
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401865) (Lisans No:401651)
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METUTN TSIy

Bu belge 5070 sayh Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile |
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Bu belge 5070 sayli Elektronik Imza Kanunu cergevesinde e-imza ile imzalanmigin
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Dairesi nin 06/02/2020 tarih 2020/629
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile
862.75 TL bedelile Alacakli: Superonline
iletigim Hizmetleri Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.

09:19 - 2778

2023/2012

Serh Kamu Haczi: Sisli Belediye Bagkanhigi 495259350 Serik - 31-08-2020
nin 31/08/2020 tarih 2020/649566 sayili 16:16- 15724
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
3095.73 TL (Alacakli : Sisli Belediye
Bagkanlg )
Serh icrai Haciz:  Afyonkarahisar icra Dairesi | 495259350 Serik - 14-12-2020
nin 11/12/2020 tarih 2020/10733 sayih 16:11-25324
Haciz Yazisi sayili yazilariile  51.69 TL
bedel ile Alacakli : Akif Cetin lehine haciz
islenmistir.
Serh | icraiHaciz: lstanbul 33.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 06-03-2021
06/03/2021 tarih 2019/15648 sayili Haciz 14:23 - 9440
Yazisi sayili yazilar ile  151392.24 TL
bedel ile Alacakli: Koleksiyon Mobilya
Sanayi Anonim $irketi lehine haciz
iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: Manisa Blyiiksehir 495259350 Serik - 22-03-2021
Belediye Bagkanligi nin 22/03/2021 tarih 14:12-11418
25940 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile.
Borg: 5748 TL (Alacakli: Manisa
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhdi )
Serh icrai Haciz:  Erbaa Icra Dairesi nin 495259350 Serik - 12-07-2021
09/07/2021 tarih 2021/4453 sayil Haciz 09:06 - 22208
Yazisi sayilh yazilan ile  207977.94 TL
bedel ile Alacakli : Vodafone
Telekomiinikasyon Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 26. icra Dairesinin | 495259350 Serik - 19-08-2021
3/21
19/08/2021 tarih 2021/11189 sayili Haciz 16:01 - 25850
Yazisi sayili yazilariile 723.00 TL bedel
ile Alacakli : Kmo Anadolu Otoyol
isletmesi Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmigtir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 26.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 19-08-2021
19/08/2021 tarih 2021/7852 sayili Haciz 16:50 - 25852
Yazisi sayili yazilar ile  2833.60 TL
bedel ile Alacakli : Kmo Anadolu Otoyol
isletmesi Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 29.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 22-09-2021
20/09/2021 tarih 2019/22222 sayili Haciz 10:57-29195
Yazisi sayili yazilanile  32880.92 TL
bedel ile Alacakli : Ali Yesilkaya lehine
haciz iglenmigtir.
Serh | icraiHaciz: lstanbul 30.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 21-10-2021
20/10/2021 tarih 2021/24127 sayil Haciz 08:35-32715
Yazisi sayili yazilar ile  290080.71 TL
bedel ile Alacakli: Arena Torf Tanm
ithalat ihracat Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz islenmistir.
Serh | lcraiHaciz: istanbul 9.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 01-12-2021
30/11/2021 tarih 2021/29305 sayili Haciz 09:30 - 39356
Yazisi sayili yazilar ile  163331.99 TL
hedel ile Alacakli : Bgs Beypazar Gida Ve
Petrol Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine
haciz iglenmisgtir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 18.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 01-12-2021
01/12/2021 tarih 2019/32309 sayil Haciz 15:42 - 39464
Yazisi sayil yazilan ile  30526.59 TL
bedel ile Alacakli : Gokhan Acimik lehine
haciz iglenmistir.
4/ 21
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2023/2012

Serh | IhtiyatiHaciz: lstanbul 21. icra Dairesi | 495259350 Serik - 10-12-2021
nin 10/12/2021 tarih 2021/32238 sayili 16:16 - 40888
Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg :
284000 TL. (Alacakli: Turk Ekonomi
Bankasi Anonim Sirketi )
Serh | KamuHaczi: izmir Blyiiksehir Belediye | 495259350 Serik - 14-01-2022
Baskanligi nin 14/01/2022 tarih 774838 10:35-2036
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
9305.1 TL (Alacakh: Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanhgi)

Serh | lcraiHaciz: istanbul 8.Icra Dairesinin | 495259350 Serik - 21-01-2022

21/01/2022 tarih 2019/38311 sayili Haciz 22:16-3309
Yazisi sayili yazilan ile  15382.41 TL

bedel ile Alacakli: Akyiiz Tekstil Ve insaat

Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine haciz

iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Salihli 1. icra Dairesi nin 495259350 Serik - 25-01-2022
25/01/2022 tarih 2022/130 sayili Haciz 09:59 - 3718
Yazisi sayili yazilan ile  2361.00 TL
bedel ile Alacakli : Ismihan Eren lehine
haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz: istanbul 31. icra Dairesinin | 495259350 Serik - 27-01-2022
27/01/2022 tarih 2021/33529 sayili Haciz 19:02 - 4441
Yazisi sayili yazilan ile  530924.35 TL

hedel ile Alacakli: Seyfettin Gakmak
lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz :  Salihli 1. icra Dairesi nin 495259350 Serik - 02-02-2022
01/02/2022 tarih 2022/129 sayili Haciz 10:56 - 5317
Yazisi sayilh yazilan ile 4568.21 TL
bedel ile Alacakli : Ugral Eren lehine haciz
iglenmigtir.
Serh icrai Haciz:  Salihli 1. icra Dairesi nin 495259350 Serik - 04-02-2022
04/02/2022 tarih 2022/287 sayili Haciz 12:40 - 6087
Yazisi sayil yazilan ile  4021.64 TL
5/21
bedel ile Alacakli: Hikmet Bozkurt lehine
haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz: Antalya Genel icra Dairesi 495259350 Serik - 24-02-2022
nin 23/02/2022 tarih 2020/130900 sayili 08:21-8994
Haciz Yazisi sayil yazilari ile  105127.74

TL bedel ile Alacakli: Ertek Paketleme
Tanm Turizm Ticaret Ve Sanayi Limited
Sirketi lehine haciz islenmistir.

Serh icrai Haciz:  Antalya Genel icra Dairesi 495259350 Serik - 25-02-2022
nin 25/02/2022 tarih 2020/130900 sayil 16:07 - 9352
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 105295.17

TL bedel ile Alacakli: Ertek Paketleme
Tanm Turizm Ticaret Ve Sanayi Limited
Sirketi lehine haciz islenmistir.

Serh icrai Haciz: istanbul Anadolu Abonelik | 495259350 Serik - 01-03-2022
Sozlesmeleri icra Dairesi nin 28/02/2022 08:46 - 9607
tarih 2022/30997 sayili Haciz Yazisi sayili

yazilanile 1423.02 TL bedelile
Alacakl : Turk Telekominikasyon Anonim
Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: AFYONKARAHISAR 495259350 Serik - 25-03-2022
SOSYAL GUVENLIK iL MUDURLUGU nin 17:52-13794
25/03/2022 tarih
aB8487b50ac644706bbad236cf6d9e13b
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg :
36200 TL (Alacakli: SGK)

Serh Kamu Haczi: Bursa Bilyiiksehir 495259350 Serik - 14-04-2022
Belediyesi Baskanligi nin 14/04/2022 tarih 09:17-16916
5342 sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile.

Borg: 18885.97 TL (Alacakh: Bursa
Buytuksehir Belediyesi Bagkanligi )
Serh lcrai Haciz :  Salihli 1. icra Dairesi nin 495259350 Serik - 22-04-2022
22/04/2022 tarih 2022/314 sayil Haciz 11:59 - 18253
6/21
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Yazisi sayili yazilar ile

bedel ile Alacakli: Aysen Karakug lehine
haciz iglenmistir.

2023/2012

Serh | KamuHaczi: Mugla Blyiiksehir Belediye | 495259350 Serik - 06-05-2022
Bagkanlidi nin 06/05/2022 tarih 14:17 - 19607
ILAN/166936 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilariile. Borg: 1198.36 TL (Alacakl :
Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanlgi )
Serh | icraiHaciz: istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 29-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/25056 sayili Haciz 11:25- 22327
Yazisi sayil yazilan ile
bedel ile Alacakli: Kenan Saydam lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: lstanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 29-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/24576 sayil Haciz 11:25-22328
Yazisi sayil yazilan ile
bedel ile Alacakl : Hasim Atas lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/25045 sayil Haciz 09:38 - 22368
Yazisi sayili yazilar ile
bedel ile Alacakli : Nahit General lehine
haciz iglenmistir.
Serh | IcraiHaciz: Istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/24275 sayih Haciz 09:38 - 22369
Yazisi sayili yazilarn ile
bedel ile Alacakli : Selahattin Ulkii lehine
haciz iglenmigtir.
Serh | icraiHaciz: Istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/25031 sayil Haciz 09:38-22370
Yazisi sayili yazilar ile
bedel ile Alacakli: Mustafa Babayigit
lehine haciz iglenmistir.
7/21
Serh | icraiHaciz: lstanbul 34. icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
27/05/2022 tarih 2021/24254 sayil Haciz 09:39 - 22371
Yazisi sayil yazilan ile
bedel ile Alacakl : Muhdi Siker lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/24253 sayih Haciz 09:39 - 22372
Yazisi sayili yazilar ile
bedel ile Alacakli : Arif Sariboga lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/24573 sayili Haciz 09:39-22373
Yazisi sayili yazilar ile  130809.74 TL
bedel ile Alacakli: Ali Alp lehine haciz
islenmistir.
Serh | icraiHaciz: Istanbul 21.Iicra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/25037 sayili Haciz 09:40 - 22374
Yazisi sayilh yazilan ile  128973.29 TL
bedel ile Alacakli : Nusrettin Dagtekin
lehine haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/24990 sayili Haciz 10:31-22392
Yazisi sayil yazilan ile
bedel ile Alacakli : Hayrettin Aktas lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
28/05/2022 tarih 2021/24570 sayih Haciz 10:32-22393
Yazisi sayil yazilan ile
bedel ile Alacakli : Cengiz Boztiirk lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 30-05-2022
30/05/2022 tarih 2021/24278 sayili Haciz 11:16-22417
Yazisi sayili yazilar ile
bedel ile Alacakli : Erkan Danig lehine
8/21
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haciz islenmistir.
Serh | lcraiHaciz: istanbul 4.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 14-06-2022
14/06/2022 tarih 2020/8805 sayili Haciz 22:16-24689
Yazisi sayili yazilar ile  14451032.84 TL
bedel ile Alacakli: Denizbank A .$ lehine
haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: istanbul 4.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 14-06-2022
14/06/2022 tarih 2020/8804 sayili Haciz 22:16-24690
Yazisi sayil yazilan ile  14451040.64 TL
bedel ile Alacakli: Denizbank A .$ lehine
haciz iglenmistir.
Serh | KamuHaczi: iSTANBUL SARIYER S.G.M. | 495259350 Serik - 28-06-2022
nin 28/06/2022 tarih 16:13-26335
a4f30f0135¢1413b91b4e7fcabf1e430
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
326300 TL (Alacakli: SGK)
Serh | ihtiyati Haciz: MANISA SALIHLI S.G.M. | 495259350 Serik - 01-07-2022
nin 01/07/2022 tarih 16:30-26967
a3936bad51254ddd9605ff60921f3d88
sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
860000 TL. (Alacakh: SGK)
Serh | icrai Haciz: istanbul 30.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 04-07-2022
04/07/2022 tarih 2022/14801 sayil Haciz 15:21-27127
Yazisi sayili yazilan ile 91599.54 TL
bedel ile Alacakl : Yildinm Tuz Kimya
Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Gine icra Dairesi nin 495259350 Serik - 19-07-2022
19/07/2022 tarih 2022/331 sayil Haciz 15:35-28119
Yazisi sayil yazilan ile  96032.46 TL
bedel ile Alacakli : Gine Belediye
Baskanligi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Kiiglikgekmece 4. icra 495259350 Serik - 22-07-2022
9/21
Dairesi nin 22/07/2022 tarih 2022/13091 14:44 - 28673
sayil Haciz Yazisi sayil yazilari ile
27434.74 TL bedelile Alacakli: Turgay
Algicek lehine haciz islenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Istanbul 9.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 26-07-2022
25/07/2022 tarih 2021/29305 sayil Haciz 10:50 - 29034
Yazisi sayili yazilan ile  174401.73 TL
bedel ile Alacakli : Bgs Beypazari Gida Ve
Petrol Sanayi Ticaret Limited Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh ihtiyati Haciz: istanbul Anadolu Banka | 495259350 Serik - 02-08-2022
Alacaklari Icra Dairesi nin 02/08/2022 tarih 11:00-30158
2022/239530 sayili Haciz Yazisi sayili
yazlariile. Borg: 6075359.35 TL.
(Alacakli: Turkiye Halk Bankasi Anonim
Sirketi )
Serh | KamuHaczi: iSTANBUL SARIVER S.G.M. | 495259350 Serik - 04-08-2022
nin 04/08/2022 tarih 10:02-30598
€609b6cB89ac440a281afc075¢5f65e80
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg :
321800 TL (Alacakli: SGK)
Serh | ihtiyatiHaciz: MANISA SALIHLI S.G.M. | 495259350 Serik - 04-08-2022
nin 04/08/2022 tarih 11:24 - 30609
ab6b2984df924f7ab4eba2309fe53cde
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg :
860000 TL. (Alacakli: SGK)
Serh | icraiHaciz: Istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 10-08-2022
10/08/2022 tarih 2021/25051 sayili Haciz 09:54-31399
Yazisi sayilyazilanile 81948.35 TL
bedel ile Alacakli : Mehmet Bilim lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Istanbul 21.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 10-08-2022
10/08/2022 tarih 2021/25051 sayili Haciz 11:24-31426
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Yazisi sayil yazilan ile 81948.35 TL
bedel ile Alacakli : Mehmet Bilim lehine
haciz iglenmistir.

2023/2012

Serh icrai Haciz: Erbaa icra Dairesi nin 495259350 Serik - 25-08-2022
24/08/2022 tarih 2021/4453 sayil Haciz 08:47 - 33304
Yazisi sayilli yazilan ile  274837.35 TL
bedel ile Alacakli: Vodafone
Telekomiinikasyon Anconim Sirketi lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: Istanbul 11.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 29-08-2022
29/08/2022 tarih 2022/19431 sayili Haciz 14:33-33715
Yazisi sayil yazilan ile  73513.83 TL
bedel ile Alacakli: Abdurahim Alp lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 11.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 31-08-2022
26/08/2022 tarih 2022/19659 sayili Haciz 08:54 - 33837
Yazisi sayili yazilarile 117515.99 TL
bedel ile Alacakli : Remzi Akar lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 11.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 31-08-2022
26/08/2022 tarih 2022/19659 sayili Haciz 08:54 - 33838
Yazisi sayilh yazilan ile  117515.99 TL
bedel ile Alacakli: Remzi Akar lehine
haciz iglenmistir.
Serh | IcraiHaciz: istanbul 27.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 06-09-2022
06/09/2022 tarih 2022/19780 sayil Haciz 16:39 - 34767
Yazisi sayili yazilan ile  338319.07 TL
bedel ile Alacakli: Mobisis Teknoloji
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: istanbul 27. icra Dairesinin | 495259350 Serik - 06-09-2022
06/09/2022 tarih 2022/19781 sayil Haciz 16:39- 34768
Yazisi sayili yazilar ile  99138.98 TL
bedelile Alacakli: Veranet Teknoloji
/21
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  Ankara Bati icra Dairesi nin | 495259350 Serik - 12-09-2022
09/09/2022 tarih 2019/33975 sayil Haciz 12:24 - 35431
Yazisi sayili yazilan ile  2426.98 TL
bedel ile Alacakli: Gs1 Tirkiye Vakfi
iktisadi igletmesi lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz:  istanbul Anadolu 1. icra | 495259350 Serik - 13-09-2022
Dairesi nin 13/09/2022 tarih 2022/15034 09:24 - 35570
sayil Haciz Yazisi sayil yazilan ile
83284.73 TLbedel ile Alacakl :
Hisamettin Karatag lehine haciz
iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 11.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 27-09-2022
26/09/2022 tarih 2022/23091 sayil Haciz 07:38-37315
Yazisi sayilh yazilan ile  109099.67 TL
bedel ile Alacakli : Cemil Babayigit lehine
haciz iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: Gazipasa Belediye 495259350 Serik - 29-09-2022
Bagkanligi nin 29/09/2022 tarih 111980 16:53 - 37964
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg :
209.29 TL (Alacakl: Gazipasa Belediye
Bagkanligi )
Serh Kamu Haczi: Karacabey Belediye 495259350 Serik - 03-10-2022
Baskanligi nin 03/10/2022 tarih 1180/7605 14:13 - 38291
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg :
207.74 TL (Alacakli: Karacabey Belediye
Basgkanhgi )
Serh | icraiHaciz: istanbul 11.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 03-10-2022
01/10/2022 tarih 2022/23071 sayil Haciz 16:39 - 38358
Yazisi sayil yazilan ile  65975.47 TL
bedel ile Alacakli : Hiiseyin Kiliggeren
lehine haciz iglenmistir.
Serh | IcraiHaciz: istanbul 11.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 04-10-2022
12/ 21
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03/10/2022 tarih 2022/23074 sayil Haciz 09:11 - 38424
Yazisi sayilh yazilan ile  108239.45 TL
bedel ile Alacakli : Murat Bakirci lehine
haciz iglenmigtir.
Serh Kamu Haczi: Trabzon Blylksehir 495259350 Serik - 19-10-2022
Belediye Baskanligi nin 19/10/2022 tarih 10:57 - 40798
8240306465 sayill Haciz Yazis! sayili
yazilariile. Borg: 367.66 TL (Alacakl :
Trabzon Buyiiksehir Belediye Bagkanligi )
Serh icrai Haciz: Antalya Genel icra Dairesi 495259350 Serik - 28-11-2022
nin 28/11/2022 tarih 2020/130900 sayili 12:25- 45731
Haciz Yazisi sayil yazilari ile  114265.55
TL bedel ile Alacakli : Derya Aktas lehine
haciz iglenmistir.
Serh | icraiHaciz: istanbul 18.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 28-11-2022
25/11/2022 tarih 2019/32309 sayili Haciz 21:10 - 45885
Yazisi sayil yazilan ile  32690.70 TL
bedel ile Alacakli : Gokhan Acimik, Emir
Varlik Yonetim Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Istanbul 29. icra Dairesinin | 495259350 Serik - 07-12-2022
06/12/2022 tarih 2019/22222 sayil Haciz 10:27 - 46981
Yazisi sayili yazilan ile  33278.94 TL
bedel ile Alacakli : Ali Yesilkaya lehine
haciz islenmistir.
Serh Kamu Haczi: Eskigehir Biiylikgehir 495259350 Serik - 12-12-2022
Belediye Bagkanligi nin 12/12/2022 tarih 10:59 - 47690
2022/4750 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg: 7149 TL (Alacakli: Eskigehir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: )
Serh | icraiHaciz: istanbul Anadolu Abonelik | 495259350 Serik - 29-12-2022
Stzlegmeleri icra Dairesi nin 29/12/2022 11:44- 51117
tarih 2022/30997 sayil Haciz Yazisi sayili
13/ 21
yazilanile 1504.88 TL bedel ile
Alacakl : Turk Telekomiinikasyon Anonim
Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: 034256 HiSAR Vergi 495259350 Serik - 30-12-2022
Dairesi nin 30/12/2022 tarih 1558773 sayili 12:16- 51389
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
58908.02 TL (Alacakl: 034256 HiSAR
Vergi Dairesi )
Serh Kamu Haczi: 045209 TURGUTLU Vergi 495259350 Serik - 02-01-2023
Dairesi nin 02/01/2023 tarih 306 sayili 14:45-146
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
175758.24 TL (Alacakli: 045209
TURGUTLU Vergi Dairesi)
Serh | icraiHaciz: istanbul 26.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 03-01-2023
03/01/2023 tarih 2021/7852 sayili Haciz 17:03 - 547
Yazisi sayih yazilanile 4314.54 TL
bedel ile Alacakli : Kmo Anadolu Otoyol
Isletmesi Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
Serh Icrai Haciz: Istanbul 7. cra Dairesinin | 495259350 Serik - 05-01-2023
05/01/2023 tarih 2019/26079 sayil Haciz 13:50-919
Yazisi sayili yazilanile 1167373.80 TL
bedel ile Alacakli: Felece Yazilim Ve
Danigmanlik Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Istanbul 4.icra Dairesinin | 495259350 Serik - 10-01-2023
10/01/2023 tarih 2022/27214 sayil Haciz 16:49 - 1569
Yazisi sayiliyazilariile 86.05 TL bedel
ile Alacakli : Tarimas Bursa Tarim
Hayvancilik Peyzaj Gevre ingaat Sanayi
Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz
iglenmistir.
14/ 21
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[

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: Z7.11.2¢19 Belge Ho: 2019-01.2296

Sayin Halil Sertag GUNDOGDU

IT.C. Kirnik ha: 17857214242 - Lisans Moo 4010685 |

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkid dederemea alanindaki
tecriibenin kontroline iigkin befirlenen ilke ve esaslar carcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak icin aranan 5 (beg) yilik mesleki tecribe

gartin sagladiginiz tespit edilmistir.
W
/ =

Draruk KARSI Encan AYDOGDL
Genel Sekreter Bagkan

MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 221,209 Belge No: 2019.01.2246

Sayin Muhammed Mustafa YOKSEL

[T.C. Kirmkk Mo: 0432106624 - Lisans No: 401881 §
Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrmenki dederemea atanindaki

tecriibenin kontroline iigikin befirlenen ike ve esaslar carcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki teoribe

sartini sagladidinz tespit edilmistic.

/
Draruk KARSI Encan AYDOGDL
Genel Sekreter Bagkan
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