NAVIGA TEKSTIiL SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI

IZMIR - TORBALI
0 ADA 201 PARSEL ICINDEKI TASINMAZA AIT
PIYASA RAYiIC DEGERININ TESPITI




fapimmat aESERLEmS
FEWOBAVImLIR A 9.

Tarih: 28.08.20017

Konu: izmir ili, Torbal Iicesi, E§erci Mahallesi - Ada 201 Parselde konumlu 1 imalathanenin degerlemesi
galismasi

NAVIGA TEKSTIL SANAYI VE TICARET A.S
Fevzi Cakmak Mahallesi Numan Sokak Aksoy Kardesler Apt. No:7/1
Pendik / ISTANBUL

Sayin Yetkili,

izmir 1li, Torbah Ilesi, E§erci Mahallesi, - Ada 201 Parselde imarsiz tarla iizerinde yer alan 1 adet imalathane
icin  mevcut durum defer tespiti amacyla hazrlamis oldujumuz agklamal  degerleme
raporu diizenlenerek, ekte bilgilerinize sunulmugtur.

Saygilarmizla,

Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik AS

Mehmet
Yonetim Kurulu Baskani




ICINDEKILER

1. GIRIS

. DEGERLEME TALEP TARIHI

. RAPORUN DUZENLENME TARIHI

. RAPORUN NUMARASI

. DEGERLEMENIN YAPILDIGI TARIH

. RAPORUN TURU

. RAPORU HAZIRLAYAN

. SORUMLU DEGERLEME UZMANI

. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI

. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILISKISI

— ok ol e s s e e —
OO~ A WN =

2. DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SIRKETI

2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN

2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

2 4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR

3. DEGERLEME KONUSU

3.1. GAYRIMENKULU TANITIC! BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI|, KONUMU VE TANIMI
3.1.2. TAPU BILGILERI
3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
3.2. TAPU TETKIKI
3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
3.3. IMAR DURUMU
3.4. SON UC YIL IGINDE GERGEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISIKLIKLERI
3.5. GAYRIMENKULUN PROJESI IGIN
3.5.1. GEREKL| YASAL BELGELERIN DURUMU
3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI ICIN GEREKLI ACIKLAMA
3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER

4. DEGERLEME CALISMASININ ANALIZI

4.1. ILGILI BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER

4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

4.3. DEGERLEME ISLEMINI OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER
4.4. GAYRIMENKULUN FIZIKSEL VE TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE
BAZ ALINAN VERILER

L?HHA! MGEN.EME VE uﬂsmhhtu
v == Ayvdng !y Merkezi)B Bl
D:3# Zeytinburnu f I‘“‘I‘AN IJL

I 415 58 23 phx Fh’




!uau-aa SroEsLENE
YE®mUgAvYIRLIE A& §

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI
4.6. KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI
4.7. PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI DEGERI VE PROJE DEGERI
4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZI
4.9. MALIYET OLUSUMLARI ANALIZI
4.10. EMSALLER VE BUNLARIN SEGILME NEDENLERI
4.11. KIRA DEGERI ANALIZ| VE KULLANILAN VERILER
4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMU

4.13. BOS ARAZ| VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI
4.13.1 KULLANILAN VERILER .
4.13.2. KULLANILAN VARSAYIMMR
4.13.3. ULASILAN SONUG

4.14. EN YUKSEK VE EN iYl KULLANIM DEGEm '

4.15. MUSTEREK VE BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERI

4.16. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT msluel YONTEMI ILE YAPILACAK
PROJELERDE EMSALP@Y ORANLARI

5.ANALIZ SONW NIN DEGERL

5.1. DEGERLEMEMETG_ ARININ VE ANA
51.1. UYUMLASTIRILMAST =~
5.1.2. IZLENENYMEM:—E‘.\._ e O TR
5.1.3. NEDENLERI| -
5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BiLGfLERlN YER VERn_mENEDENLERI
5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIGI
5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE
GYO PORTFOYU YONUN’DEN GORUS

6.SONUG

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESI

6.2. NIHAI DEGER TAKDIRI
6.2.1. PESIN SATIS FIYATI
6.2.2. KDV HARIC VE KDV DAHIL DEGERI
6.2.3. PROJENIN DEGERLEME TARIHI ITIBARIYLE BITTIGI VARSAYILARAK DEGERI VE
DEGERLEME TARIHI ITIBARIYLE TAMAMLANMIS KISMININ ARSA PAYI DAHIL DEGERI

7.RAPOR GEGERLILIK SARTLARI
8.FAYDALANILAN KAYNAKLAR
9.UYGUNLUK BEYANI

10. iZIN BEYANI

11.EKLER

SSGINADR
ASINMAZ DEGERLEME VE MOSAVIRLIK

S ~=' Avdag lg Merkezi B Blok
.5 Disg Zoytinburnu / ISTANBU
3] 4‘5 58 23 Ph‘l. F.: i




11.1. FOTOGRAFLAR
11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LISANS ORNEKLERI

TAINNAZ DEGERLENE VE MOSAVIRLIK AS,

S_. “=! Aydas I3 Merkezi B Blok
3;33 ZLaylinburnu / I£, TANS

) #15 58 23 pbx Fax'fi «

nafe e WIY - 924 po.




1.1 TALEP TARIHI . 16.08.2017

1.2.DUZENLENME TARIHI : 16 08.2017

1.3. RAPOR NUMARASI : 2017 /200

1.4. DEGERLEME TARIHI . 28.08.2017

1.5. RAPORUN TURU . PIYASA DEGERI DEGERLEMESI
1.6. RAPORU HAZIRLAYAN : GOKHAN GURPINAR

1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : MEHMET KASAB
1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH VE

NUMARASI : 08.08.2017
1.9. RAPORUN KURUL SPK MEVZUATI CERGEVESINDE
DUZENLEMELERIYLE ILISKISI . HAZIRLANMISTIR.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SIRKETI

Cinar Taginmaz Degerleme ve Migavirlik A.S.

Demirciler Sitesi, Aydas Is Merkezi, Kat 5, Daire 38 Zeytinburnu ISTANBUL
Odenmis Sermayesi: 350.000TL

Tel. 0212 415 58 23 Fax: 0212 415 58 24 www.cinardegerleme.com.tr

Cinar Tasinmaz Degerleme ve Musavirlik A.$. 28.09.2005 tarihinde kurulmus ve 14.05.2008 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulunca Gayrimenkul Degerleme Hizmeti vermek Gzere listeye alinmig bir sirkettir.
Sirketimiz 13.04.2011 tarih ve B.02,1.BDK.0.13.00.0 —140-51-9446 numara ile Bankaciik Duzenleme ve
Denetleme Kurumu tarafindan degerleme yetkisi listesine alinmigtir.

2.2. DEGERLEMEY| TALEP EDEN

NAVIGA TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI
Fevzi Cakmak Mahallesi Numan Sokak Aksoy Kardesler Apt No: 7/1 PENDIK/ISTANBUL

2.3. MU$TER| TALEBININ KAPSAMI
Sirket portfdyinde yer alan 0 Ada 201 Parsel [zmir / Torbal licesi’ nde yer alan arsa ve (zerindeki

“imalathane” nitelikli yapinin rapor duzenleme tarihindeki net (KDV haric) piyasa rayi¢ degerinin tespiti icin
sermaye piyasasi mevzuat hikimlerine gére gayrimenkul deerleme raporu duzenlenmesidir.
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2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR

“NAVIGA TEKSTIL SANAY! VE TICARET ANONIM” ye ait gayrimenkul degerlemesinin yapiimasin talep
etmis ve herhangi bir simirlama getirmemistir. Degerleme iglemi 16.08.2017 tarihi itiban ile
gayrimenkul degerlemesi olarak talep edilmistir. Rapor igeridi ve hazirlanma streci raporda belirtilen
kabuller ve kisitlamalar kapsaminda hazirlanmigtir.

3.DEGERLEME KONUSU
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER

3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE TANIMI

Degerlemeye konu taginmaz; Egerci Mahallesi, Killik (Kume Evleri), No:1 Torbal/IZMIR posta adresli
yerde bulunmaktadir. (UAVT: 3541307454)

lzmir ili, Torbali licesi:

Torbal ilgesi Izmir li'ne baghdir. Torbali, Izmirin gineydogusunda yer alir. [l merkezine uzaklhid 45 km'dir.
Kuzeyinde Kemalpasa; dogusunda Tire ve Bayindir; batisinda Menderes; guneyinde Selguk ile cevrelenir.
ligenin yuzsiguma 603 km?dir. 22 kéyl ve 39 mahallesi bulunmaktadir. Torbali, lzmir'e 45 km uzunlugunda
Gift hath demiryolu ile baghdir. Izmir-Aydin otoyolu karayolu ulagimi hizlandirmigti. Adnan Menderes
Havalimani'na ve Ege Serbest Bolgesi'ne 30 km uzakliktadir. Karabel Gegidi Gzerinden, Kemalpasa - Ankara
karayoluna baglantisi vardir. Bu olanaklar, son yillarda, ilgeyi sanayi yatinmiari agisindan 6nemli bir gekim
noktasi haline getirmistir.

Ayrica Torball 144.293 kisilik nufusuyla Izmir in 8. biyuklukteki ilgesidir.(2013 itibariyle)
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TAYINBAZ pEGENLEMS
VENMUBAVIRLIN AW

Merkezler Uzakhklar (Km)
Torbali — Bayindir Anayolu 200 Metre
izmir Merkez 55 Kilometre
Adnan Menderes Havalimani 30 Kilometre
Optimum AVM 40 Kilometre
Torball Belediyesi 6,7 Kilometre
Aydin Merkez 150 Kilometre

3.1.2 TAPU BILGILERI

iLi [ZMIR
iLCESI TORBALI
MAHALLESI EGERCI
MEVKIi KILLIK
SOKAGI z

SINIRI -

PAFTA NUMARASI L18C08C
ADA NUMARASI 0

PARSEL NUMARASI 201
Y0zOLCOMU 7125,00 m?
ANA GAYRIMENKULUN NITELIGI TARLA
YEVMIYE NUMARASI 23435
CILT NUMARASI 3

SAYFA NUMARASI 201

TAPU DUZENLENME TARIHI 23.12.2016
MALIKLERI o iy
HISSE Tam

3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI

Degerleme konusu taginmazlaninin tamami, degerleme tarihi itibariyle NAVIGA TEKSTIL SANAY| VE
TICARET ANONIM SIRKETI 1/1 adina kayitiidir ve bagka malkiyet ve haklari yoktur.

3.2. TAPU TETKIKI
3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI

Tapu Kadastro Bilgi Portali iizerinden 16.08.2017 tarih 11.45 saat itibari ile temin edilen TAKBIS belgesine
gore taginmaz Uzerinde agagidaki kayitiar mevcuttur.
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Bevanlar Hanesi:

- Beyan: Diger (Konusu: Bu parsel, 5403 sayill Kanunun 14. maddesi geregince Bakanlar Kurulu Karari ile
ilan edilen biytk ova koruma alaninda kalmaktadir. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin izni clmadan
bitkisel Gretim amaci disinda kullanilamaz. ) Tarih: 30/05/2017 Sayi:133202009.08.1991 - IZMIR IL GIDA
TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU - (T: 13.06.2017, Y: 11799) (beyan parsel (zerindeki mevcut
yapinin ruhsatli olmasindan dolay! taginmazi olumsuz etkilememektedir ancak yapinin yikiimasi durumunda
yeni ruhsat alimina engeldir.)

-Beyan: TEDAS IDARESINCE 2942 S.KAM. YASASININ 7 MADDESI GEREGINCE SERH 30/01/2008
YEV:1038 -TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. (TEDAS) VKN:8790013397, (T: 30/01/2008 - Y: 1038)

Serhler Hanesi:

ICRAI HACIZ:

- ISTANBUL 31. ICRA DAIRESI nin 05/04/2017 tarih 2017/9286 ESAS sayill Haciz Yazisi sayili yazilar ile
44938.30 TL bedel ile Alacakli : NAR KUMASCILIK SAN VE TIC LTD STl lehine haciz iglenmigtir.(T:
10.04.2017 - Y: 7108)

- ISTANBUL 18. ICRA DAIRESI nin 26/04/2017 tarih 2017/11262 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile
64734.33 TL bedel ile Alacakl : nar kumasgilik san ve ticltdsti lehine haciz iglenmistir.(T: 02.05.2017 - Y:
8819)

- ISTANBUL ANADOLU 8. ICRA DAIRESI nin 11/05/2017 tarih 2017/7511 E. sayil Haciz Yazisi sayili yazilar
ile 29500 TL bedel ile Alacakl : 1sik yeminli mali musavirlik ve bagimsiz denetim as. lehine haciz iglenmistir.
(T: 15/05/2017 = Y: 9773)

- ISTANBUL 36. ICRA MUDURLUGU ninbila tarih 2017/17693 E. sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile 299000
TL bedel ile Alacakli : davitlevi lehine haciz iglenmigtir. (T: 24/05/2017 - Y: 10389)

- ISTANBUL ANADOLU 19. ICRA DAIRESI nin 06/07/2017 tarih 2017/15867 ESAS savili Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 88907.62 TL bedel ile Alacakli : karinca lojistik a.s. lehine haciz iglenmistir. (T: 11/07/2017 - Y:
13405)

- ISTANBUL ANADOLU 19. CRA DAIRESI nin 06/07/2017 tarih 2017/15868 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilar ile 15733.07 TL bedel ile Alacakl : karinca lojistik a.s. lehine haciz iglenmistir. (T: 11/07/2017 - Y-
13406)

Rehinler Hanesi:

-TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O. lehine, 2380000.00-TL bedelle, 1. derece, (Tarih: 28.02.2014 —
Yevmiye: 2919)

-CAMPIONE TEXTIL-VERTRIEBS GMBH lehine, 2500000.00-TL bedelle, 2. derece, (Tarih: 10.01.2017 -
Yevmiye: 448)
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iLGILI PARSELE AIT TAKBIS BELGESI ASAGIDA BELIRTILMISTIR
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3.3. IMAR DURUML!

Degerleme konusu olan taginmazlarin Gzerinde bulundugu L18C08C pafta 0 ada 201 parsel numaral
taginmazin 1/100.000 ¢lgekli Manisa Cevre Duzeni Planina gore tarim alaninda kaldigi sifahi olarak beyan
edilmigtir, imarsizdir.

Degerleme konusu tasinmazin 13.12.2006 tarihli plan &rnegine gére 3194 Sayili Imar Kanunu Plansiz
Alanlar Imar Yonetmeligi 63.madde hikumleri gegerlidir. Buna gore; Parsel uzerinde %5 bag evi + %40
tarimsal amagli yap1 olmak (zere toplam %45 yapilasma izni oldugu goraimastar. 2 kat — hmaks 6,50 m izni
olup 6n cephe gekme mesafesi 10 m, komsu parsel gekme mesafesi 6 m, arka cephe mesafesi h/2 dir.
Dumansiz tanmsal amagl sanayi yapilabilecek alanda oldugu, ancak Gzerinde yer alan beyan nedeni ile
mevcut ruhsatl yapilar disinda yeni yapi yapilamayacag sifahen égrenilmistir.

3.4. SON UC YIL ICINDE GERGEKLESEN ALIM - SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISIKLIKLERI

OR-NA TARIM URUNLERI SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI 1/1 tizerine kayitl iken 23.12.2016
tarih, 23435 yevmiye no ile mulkiyeti NAVIGA TEKSTIL SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETINE
GEGMISTIR.

3.5. GAYRIMENKULUN PROJESI IGIN
3.5.1 GENEL YASAL BELGELERIN DURUMU

Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan gayrimenkullerin ada / parsel bazinda, yerinin dogrulugu
kadastro paftasindan ve imar paftasindan tespit edilmistir

Torbali lige Belediyesi Imar ve S$ehircilik Mudurlogo Arsivinde bulunan dosyasinda yapilan
incelemelerde 27.12.2006 tarih ve 2006/16 yeni yapi ruhsati (Yapi kullanma belgesi Gzerinden
alinmistir.), 03.05.2010 tarih ve 56 nolu isim degisikligi ruhsati, 03.05.2010 tarih ve 57 nolu isim
degisikligi ruhsati, 01.10.2011 tarih ve 449 nolu isim ve santiye sefi degigikligi runsati, 24.02.2012 tarih
ve 172 nolu yapi kullanma izin belgesi incelenmisgtir.

+27.12.2006 tarih ve 2006/16 nolu Yeni Yapi ruhsati (Yapi Kullanim belgesi Uzerinden alinmistir.)
+03.05.2010 tarih ve 56 nolu Isim Degisikligi ruhsat
+03.05.2010 tarih ve 57 nolu Isim Degisikligi ruhsati

+01.10.2011 tarih ve 449 nolu Isim ve Santiye Sefi Degisikligi ruhsati
«24.02.2012 tarih ve 172 nolu Yapi Kullanma belgesi

Toplam Yasal Yapi Alani: 2015 m?

Toplam Mevcut Yapi Alant: 2123 m?

Kat Taksimi: zemin + 1 normal kat toplam 2 katli olup, haricen fabrika digi bir binadan olugmaktadir.

Yapi Grubu: 2/C
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2 £2 DK MEVZUATINA CORE CYO PORTEAYI YONIINDEN INCEL ENMESH

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN ESASLAR TEBLIGI “YEDINCI BOLUM
Yatinmlara ve Faaliyetiere lligkin Esaslar Yatinm faaliyetleri ve yatinm faaliyetlerine iligkin
sinirlamalar (MADDE 22 - j)Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.” denilmektedir.

Degerleme calismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfovleri icin vanilmamistir

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI

Degerleme konusu taginmaz ile ilgili yapi denetim bilgileri 53renilememistir.
3 54 BFLIRII PRO.F DFGFRI FMESI ICIN GEREKLI ACIKLAMA

Gayrimenkul; lzmir lli, Torbal ligesi, Egerci Mahallesi sinirlari iginde, Killik Kime Evieri mevki Gzerinde yer
alan 1 noda konumlu fabrikadir. Parsel Gzerindeki yapi ve parselin imar durum &zelliklerinin mevcut durumu
icin degerleme yapiimig olup, bir projeye istinaden dederleme yapiimamisgtir.

3.6. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BELGELER

Yukarida belirtilen insaat ruhsati, iskan vs. belgelerin disinda elde edilen resmi yazi, mahkeme karari, plan
vs. gibi yazilar bulunmamaktadir.

4.DEGERLEME GALISMASININ ANALIZi
41 1LGILI BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER

Veri aragtirmasi, deferleme konusu varhgin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bdigesel ya da
komsuluk cevresi trendlerini aragtirmakla baglar. Bu aragtirma degerleme uzmaninin o 6zgun piyasa
alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, glglerin ve etmenlerin iligkilerini anlamasina yardimci
olur. Aragtirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar.
Genel veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde mulk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve
cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak milke ve esdeger malkierin niteliklerine iligkin
verilerdir.

Genel Veriler- Sosyal Ve Ekonomik Veriler Demografik Veriler;

Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi 2015 Nufus kayitlarina gore Tarkiye nufusu 77 milyon 695 bin 904 olarak
tespit edilmigtir. Sehirlerde bulunan nafusun orani; son 22 yilda énemli artig gostererek 1990 yilinda ylzde
59 iken, 2000 yilinda yizde 64,9'a, 2010 yilinda ise yizde 75,48'e yikselmistir. Sehirlerde yagayan nofus
oraninin en yiksek oldugu il % 92,7 ile Ankara, en dugik oldudu il ise % 3,8 ile Ardahan'dir. Ulke nufusunun
% 18,5 'u Istanbul'da ikamet etmektedir. Toplam niifus la; % 5,3'0 Ankara'da, % 3,8'1si [zmir'de, %
2,9'u Bursa'da ikamet etmektedir.




I Nufus

Istanbul | 14.377.018
Ankara |5.150.072
lzmir  ]4.113.072

Istanbul, kilometrekareye disen 2 bin 767 kisiyle ntfus yogunlugunun en yliksek oldudu il konumundadir.
Bunu sirasiyla, 477 kisiyle Kocaeli, 342 kisiyle lzmir, 277 kisiyle Gaziantep, 267 kisi ile Bursa ve Yalova takip
etmektedir. NoOfus yoduniugu en az olan il ise kilometrekareye disen 12 kisiyle Tunceli olarak
gergeklesmistir.

Ozel Veriler - Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi
izmir ili

|zmir Tarkiye'nin Gglncl buytk kentidir. [zmir , Ege kiy1 boélgesinin tipik bir érnegi gibidir. Kuzeyde Madra
daglari, gineyde Kusadasi korfezi, batida Cegme Yanimadasi'nin Tekne Burnu, dojuda ise Aydin, Manisa il
sinir ile gevrilmistir. llin kuzey ve glney sinirlarindan 37.40; 38.20 kuzey paralelleri (enlem), dodu ve bati
sinirflarindan da 26.10; 28.30 dogu meridyenleri (boylam) geger.

Ticari ve cografi konumu bakimindan son yillarda oldukga yogun tempoda gd¢ almaktadir. Izmir
Enternasyonal Fuar'ndan Gegen yil sehre 70 milyon dolar maddi katki saglanirken turizm gelirlerinde de
strekli artis gézienmektedir. Bolgede Gretim ve ticari faaliyetleri ile batunlesmis cagdas bir liman kenti olan
lzmir, kesme gicek Uretiminden beyaz egyalara, mobilyadan sanayi GrGnlerine, tekstil Grinlerinden finans
sektdrine kadar blyik bir tekno-ekonomik potansiyele sahip, cazibe merkezi konumunda Ulkemizde
yaklasik bir milyon insana isdihndam saglamaktadir. Bununla birlikte [zmir Enternasyonal Fuarinin nitelik ve
tzellikleri konusunda dnemli yenilikler hayata gegirilmistir.

Izmirde geleneksel sanayideki dzelliklerini tagiyan gida, tekstil, tatin ve kurutulmus sebze-meyve sanayi
yaninda imalat sanayi'nin hemen hemen tum dallari kurulmus ve etkinlik gosterir duzeye ulagmigtir. Ara
mallari grubunda petrol, petrokimya, demir-gelik, gimento, tugla-kiremit, deri; yatinm mallari grubunda da
otomotiv, tagit ve makina sanayi dallar genel yapi igerisinde agirlikli yere sahiptir. Kentte en blyuk sanayi
tesisi Aliaga Petrol Rafinerisi ve Aliaja Petrokimya Miessesesidir.

|zmir Alsancak Limani 20.000.000 ton kapasiteli 5nemli bir ihracat ve ithalat merkezidir.
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lzmirfden vapilan ihracat genel ihracatimizin % 10' ina vakindir. lhracat alaninda Tarkive'nin dnemli bir
limanidir. Ithalatta ayn 6nemi tagimaz

[zmir ulagim ag bakimindan Glkenin diger illerine gére imkanlari oldukga geligmis bir kenttir. il, kara, hava,
deniz ve demiryolu ile yurtigi ve yurtdisi baglantilarina sahiptir. Bunlarin ilki Bornova tzerinden Manisa'ya
baglanan ve kentin yakin gevre iligkisini kuran yoldur. Kargiyaka-Menemen (zerinden Canakkale'ye uzanan
yol ise ikinci baglantiy1 olusturmaktadir. Ankara-lzmir baglantisi ise Manisa Trafik akimi ile Demirci, Kula ve
Usak yonanden gelen Ankara trafigi ile birleserek kent merkezine girmektedir. Aydin-lzmir baglantisi yeni
yapilan otoban ile saglanir. [zmir-Aydin otobani lzmir icin cok 6nemlidir ve kentin birgok ilgesine bu otobani
kullanarak ulagabilirsiniz. Torbal, Gesme bunlara 6mek verilebili. Besinci baglanti ise Cesme-lzmir
yonindedir ve Hatay-Mithat paga Caddesi yoluyla Urla ve Cesme'ye baglanir.

Bir liman kenti olan lzmir'de deniz volu ulasimi dnemlidir. Kbrfezin ic kesiminde ver alan Alsancak Limani'nin

dalgakiran uzuniugu 1314 metredir. Alsancak Limani Turkiye'nin énemli ihracat kapilarindan biri oldugu gibi,
yurt ici ve digi yolcu trafigini de dizenler. Limandan surekli olarak Istanbul-lzmir seferleri vardir.

Istanbul'un halen atrevde buliinan Reledive Baskani Aziz Kocaogh’'dur Sehrin valisi ise Frol Avvildiz'dir

izmir Torbah ligesi

Torbali, Izmir'in 45 km guneydogusunda yer alan bir ilgedir. 28.01.2015 tarihinde aciklanan ADNKS (Adrese
Dayali Nofus Kayit Sistemi) sonuglarina gore ligemiz ntfu 27'tar. ligemizde yagayan erkek nufus
sayisi 75.724, kadin nifusu ise 74.403' tir.




23 Temmuz 2004 tarihinde voruriade airen Buviksehir Yasasi'na atre 33 tane olan kdv savisi 22've inmis
olup; 11 tane kéyumiz mahalleye dénusturtimustur. 5747 sayil kanun ile de 6 adet ilk kademe belediyesi
2009 Mahalli Idareler Genel Segimi ile tiizel kisiliklerini kaybederek Torbali Merkez Belediyesine mahalle
olarak baglanmigtir.6360 Sayili Kanun kapsaminda 30 Mart 2014 Mahalli Idareler Genel Segiminden sonra
kalan 22 koy de Tuzel Kisiligi kaldirnlarak Mahalleye donusturulmustor. ligemizde toplam 60 adet Mahalle
bulunmaktadir.

Torbali, orta, bati, giney kismi ova, kuzey ve kuzeydogu ile guney bati kismi daglar ile cevrili Kuglk
Menderes Havzasi (izerinde 603 km2 lik bir alan (zerinde kuruludur. Dogusunda Bayindir ve Tire, batisinda
Menderes, kuzeyinde Buca ve Kemalpasa ve glineyinde Selguk ligeleriyle komsudur. Akdeniz ikliminin hakim
oldugu ilgemizde yazlar sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagish geger.lige merkezinin rakimi 35 mt. olup, ligenin
en yiksek rakimi 781 mt. ile Kegikalesi Dagi tepesidir. En dustk rakim ise 15-20 mt. ile ilgenin gtney
kismina digen ovalardir. Yéremizdeki akarsular Fetrek Gayi, Arapkahve Cayi ve Cevlik Gayi, Kuglk
Menderes nehrine giineyden karigmaktadir. Yorenin mevcut toprak yapisi verimli olup, her tarli hububat ve
endastriyel bitkiler (tutin, pamuk gibi) ile sebze ve meyve yetistirili. Ayrica dag eteklerinde zeytinlikler
mevcut olup, dadlar ise ¢am agagclari ile kaphdir.

ligenin, cografi konumu itibariyle hava ve deniz limanlarina yakinhgi, kara ve demiryolu ulagimin rahat
yapilabildigi merkezi bir konumdadir. Bu konumu itibariyle sanayici icin cazibe merkezidir. Ayni zamanda
yorenin tarim ve sanayideki arti degerleri potansiyel i glictine bagh olarak disaridan gégl hizlandirmistir.
ligemizde toplam 7 ayri sanayi boigesi ve kiiglk sanayi sitesi mevcuttur.
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4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Tarkiye Gayrimenkul sektorl, son yillarda, kayda deger bicimde on plana gikarak gerek yurtici, gerekse
yurtdisi yatinmeilar icin cazip hale gelmistir. ABD ve Avrupa pazarinda kiresel mali kriz sebebiyle yasanan
daralmanin sektdr Gzerindeki olumsuz etkisine ragmen, Glkemizde gelecek vaat etmeye devam etmektedir.
Ulkemizde enflasyonun normal diizeyde seyretmesi, dunyadaki krize ragmen blyUme oranlarindaki
tatminkarhik ve fiyat istikrarinin saglanmasi paralelinde yerli ve yabancilarin ilgi odaginda yerlesen sektor,
mitekabiliyet yasasinin onanmasi ile daha genis bir yelpazeye hitap etmeye baslamis, Ozellikle Arap
yatinmcilan davet eder hale gelmistir.

Oncelikli 200 Gzerinde alt kolu ile basgli bagina bir sektér olan ingaata, turizm ve ulagim sektorierine de
buyok hareketlilik getiren ©nemli bir yatinm alani olan gayrimenkul sektorli dogrudan sermaye yatirimi
niteligindedir. Saglam bankacilik ve ipotege dayal konut kredisi sistemi, dinya ¢apinda isim yapmig ingaat
firmalarinin varligi ve raporlarca vurgulanan yatinm yapilabilirlik oranlan Glkemizin gi¢li noktalan olup,
nifus ve diger is kollarinca artan ig miktarlan firsatlar olarak distnalebilir. Deprem riski, eski ve kagak
yapilanin goklugu sektér icin mucadele edilmesi gereken konularin baginda gelmektedir. 2000'li yillarin
basinda mevdana aelen krizin ardindan veniden vapilanma strecine airen Tirkive ekonomisinde faizlerin
dusmesi, daha o6nceki yillarda gelisme firsati bulamayan konut kredileri Uzerindeki maliyet baskisini
hafifletmistir. Nitekim talep kosullarindaki iyilegmeyle birlikte son yillarda dinyanin en hizli blyGyen
Ulkelerinden olan Turkiye'de ingaat sektor canh bir seyir izlemigtir. Sektorde kaydedilen hizli buyime
oranlarina karsilik Turkiye'nin geng ve dinamik demografik yapisinin 6numozdeki yillarda da konut
piyasasina yonelik talebi destekleyecegi tahmin edilmektedir. Nitekim hane halkinin konut alimini tetikieyen
en #nemli fakthrler nlarak #n nlana cikan horclanma malivetleri ile is ofiei nivasalarindaki istikrarin
korunmasinin sektdrin gelisimine de katki saglayacagi dusuntlmektedir. 2012 yil itibariyla %6,0
duzeyinde gergeklesen konut kredilerinin GSYH igindeki payinin énimazdeki yillarda da yukari yonlu bir
seyir izleyerek Avrupa (lkelerine yakinsamasi beklenmektedir. Ayrica, dnumizdeki dénemde sektor
tzerindeki etkilerinin daha net bir sekilde gérilecedi kentsel déniigim strecinin de konut kredilerindeki
artisi destekleyecegi ve buginun fiyatiariyla 200 Milyar TL lik konut finansmani ihtiyacini glindeme
aetirecedi dnadruimektedir. Hane halkinin refah sevivesine vonelik 6nemli bir adsterae olmasinin vani sira
kredi tahsis strecinde bankalarin en 6nemli teminat kaynaklarindan bir olan konut piyasasindaki
gelismelerin yakindan takip edilmesi gercedi kiresel krizle bir kez daha gindeme gelmigtir. Konut
piyasasindaki gelismelerin yakindan takip ediimesi amaciyla gesitli gostergelerin seyrinin incelendigi bu
calismada, son dénemde fiyatiarin trendin Ozerinde bir artig kaydetmis oldugu sonucuna ulagiimistir. Ote
yandan, ayni dénemde konut kredisi faizlerinin tarihi duguk seviyelere gerilemesi ile yeni konut edinimlerine
uygulanacak KDV oraninin artinimasinin talep ve dolayisiyla fiyatiar Gzerinde baski yarattigi
dustnaimektedir. Konut fiyatlarindaki gelismeler cografi bolgeler kapsaminda incelendiginde de ekonomik
aktivitenin canli oldugu illerdeki artiglarin belirginlestigi goriimustir. Ote yandan, ayni dénemde konut
kredisi faizlerinin tarihi dustk seviyelere gerilemesi ile yeni konut edinimlerine uygulanacak KDV oraninin
artinimasinin talep ve dolayisiyla fiyatlar Gzerinde baski yarattigi dusuntimektedir. Konut fiyatlarindaki
gelismeler cografi bolgeler kapsaminda incelendijinde de ekonomik aktivitenin canli oldugu illerdeki
artiglarin belirginlestigi géralmastar.
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Ulkemizin ekonomik kosullan yasanan krizlerden sonra bir dizelme egilimine girdigi ve doviz fiyatlar uzun
bir stre ile duragan bir sekilde seyretmektedir. Gegen yillarda enflasyon orani son 30 yilin en distk
degerlerine ulagmistir. Makro ekonomik dengeler daha saglikli temellere dayandinimistir. Ancak kapanan ig
yeri sayisinda da artiglar bulunmaktadir. Altin ve emtia fiyatlarinin oldukga ylUkselmesi cari agigi ve
enflasyonu korukleyici etki yapmasi s6z konusudur. Petrol ve enerji fiyatlarindaki ciddi disis cari acik
fizerinde olumlu etki varatmaktadir. Siirec icinde ic pivasavi olumiu etkilemeve baslavacaktir. Ic borc
stokunun yiksek oldugu ve cari agigin hala risk olugturdugu yéniindeki uyarilar, Merkez Bankasi ve hazine
yetkililerine, uluslararasi piyasa ve ekonomistler tarafindan zaman zaman ifade edilmektedir. Son ddnemde
bu hususta Merkez Bankasi ve BDDK'nin almis oldugu bireysel kredilerdeki artis oraninin azaltiimasina
ybnelik tedbirlerin sonuglar énumuzdeki 6 ay iginde emarelerini gésterecek olup bu sonuglara gore ilave
tedbirler ya da gevsemeler yapilabilecektir. Ayrica, cari agi§in (zerindeki blyUk etken olan Gretim igin ara
mali Gretiminde ic piyasa Ureticilerine yodnelik tesvik uygulanmasi planlanmaktadir. Bu da Glke ekonomisi
icin olumlu gostergelerdendir. Yukarida bahsedilen diger riskler de gayrimenkul yatinmcilarini nispeten
tedbirli davranmaya yoneltmektedir. Bahsedilen nedenlerden dolay! yaklagik 2009 yilinin 2. yarisinda
itibaren emlak piyasasinda bir yavaglama séz konusudur. 2010 yilinin ikinci yarsindan itibaren genc
nufusun ve orta - Ust gelirlilerin konut talebine istinaden konut satiglarinda yaklagik strekli dogrusal bir artig
olmustur. 2015 yil igerisinde iki adet segim yapilmasinin getirdigi belirsizlik, Glkenin dnde gelen
sektorierinden insaat sektdrini oldukca etkilemistir. Yapilan segim sonucunda tek basina iktidar olusmasi
akabinde 4 yillik streg igin segim giindemi olmayabilecek olmasi 2015 yilinin 4. geyreginde olumiu bir hava
yaratmistir. Komsu Glkelerden Suriye'de yasanan i¢ savas ve konuya dahil olan Rusya ile ran’dan dolay!
yaganan olumsuz gelismeler ve akabinde Rusya ile yasanan ugak krizi yaganan olumiu havay! kisa sirede
bir belirsizlik ve duraganlik srecine dondurmistir. Iran'a uluslararasi toplum tarafindan uygulanan
ambargonun kaldinimasi da dogru is birlikleri kuruimasi durumunda Glkemiz ekonomisi ve ithalat ihracatina
ciddi katk: yapabilecek ana unsurlardandir. Ulkemizde yillardir yasanan terér surecinin gdézimlenmesine
dair devlet ve hiukimet gabalarinin yakin vadede olumiu sonuglanmasi durumu da Glkemizde yasanan
belirsizliklerin ve etkilenen turizmin canlanmasini yatinmiarin artmasini saglayabilecektir. Ayrica Suriye'deki
ic savas nedeniyle Ulkemize yasanan gé¢ ve sinir ihlalleri ekonomik ve sosyolojik gok buytk yukleri de
Ulkemize tasimaktadir. Bahsi gegen unsurlarda olumsuz geligmeler olmasi durumunda duradanhd
getirebilecek olumsuziuklardir. Botin bu geligmeler cergevesinde degerleme konusu taginmazi
degerlendirdigimizde; bu gayrimenkulin herhangi bir sebeple satisa arz ediimesi halinde mevcut imar
durumu, konumu, bulundudu bolgenin sekttrel yapisi géz dninde bulunduruldugunda taginmazin satig
kabiliyeti vardir. (Kaynak: Turkiye ls Bankasi Iktisadi Arasti i Aralik 2013 — Turkiye'de konut
piyasasindaki Gelismeler TCMB Finansal Istikrar Raporu Mayis {\Q
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4.3. DEGERLEME ISLEMINI OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN
FAKTORLER

) OLUMLU OZELLIKLER

1.Tasinmazin Torbali merkezine yakin konumu olmasi,

2. Tasinmazin Tanmsal Amagh kullanilabildigi icin hammadde kaynaklarina yakin olmasi,
3. Tasinmazin Torbah — Bayindir anayoluna yakin konumiu olmasi,

4. Taginmazin ingasinin sektdre uyguniugu,

5. Taginmazin ufak tadilat ile kullanilabilir halde oimasi,

- OLUMSUZ OZELLIKLER

1. Alici kitlesinin kisith olmasi,
2. Fabrikanin igerisinde Gretime dogrudan etki edecek teghizatiarin bulunmamasi,

1 FIRSATLAR

Benzer nitelikli az sayida yapinin olmasi

I TEHDITLER

Son zamanlarda doviz kurlarinda gerceklesen dalgalanmalar
Ulkenin ekonomik durumu

4.4. GAYRIMENKULUN FIZIKSEL VE TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ
ALINAN VERILER

Degerlemeye konu olan NAVIGA TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI' ne ait parsel
(izerindeki yapilardan ibarettir.

Konu taginmaz, Izmir lli, Torbal ligesi, Egerci Mahallesi sinirlan igerisinde bulunmaktadir. Taginmaz, sehir
merkezine yaklasik 6.7 km uzaklikta tarla alanlarn arasinda konumludur. Taginmazin konumlu oldugu bdige,
1-2 katl tarimsal ve tekstil imalathaneler ve tarla alanlarindan olugsmaktadir. Taginmaz, béigenin ana ulagim
yollu olan Bayindir —Torbah Yolu'na yaklagik 230 m ve Konu Taginmazin bulundugu parselinde Bayindir —
Torball yoluna ba§lantisi olan toprak yola yaklagik 45 m cephesi bulunmaktadir. Taginmazlara ulagim;
Torball 7 Evlul Mahallesi Mezarigi sagda kalacak sekilde Ekoten Caddesinde ilerlerken, Torbali 7 Eylal
Mahallesi Mezarhigi'ni yaklasik 1.6 km. gectikien sonra sada ayrilan toprak yola girilip yaklagik 140 m.
gidildikten sonra solda yer alan ilk toprak yola girilir ve yaklagik 70 m. gidildikten sonra konu taginmaz sagda
yer almaktadir. Torbali — Bayindir Yolu Gzerinden gegen toplu tagima araglaryla veya &zel arag ile
saflanmaktadir.

Ana Gayrimenkul: Degerleme konusu olan tasinmazin yer aldig1 ana gayrimenkul 7.125,00 m* yuz olcime
sahip arsa Uzerinde konumlanmis, ilgili Yapi Ruhsatina esas onayli mimari projesine gére, 1 adet ruhsatl ve
iskani olan fabrika binasi ve 1 adet ruhsatsiz binadan olugan igyeri binasi; yasal 2015 m2 + 108 m2 = 2.123
m? ingaat alanina sahiptir. Zemin kat, 1 normal kat ve fabrika digi binadan olugan betonarme karkas ingaat

tarzinda inga edilmigtir. Taginmazin Zemin katinda; idari sojuk hava depolarn ve dretim bolumieri
bulunmaktadir, Ust katinda; idari alanlar bulunmaktad




Mahallinde yapilan incelemede fabrika binasinin projesi ile uyumiu insa edildidi tespit edilmistir. Parsel
alaninin yaklagik 4100 m2sinin saha betonu ile kapl oldugu gérGimusgtar

Projesine gore tasinmaz: Bina projesine gore iki kath ve idari alanlar, soduk hava depolar, uretim
bolumlerinden olugsmakta olup toplam yaklasik brit 2.015 m2 kullanim alanhdir. Imalathane ve idari bolamler
yerler seramik kaplama, imalathane bélumi duvarlar seramik kaplama, zemin kat idari bolumler islak
hacimlerin duvari seramik kaplama diger idari bélumler boyalidir. Zemin kat imalathane olarak diizenlenmis
olup 1715 m2, 1.kat ise idari bolumler olarak duzenlenmis olup 300 m2 alana sahiptir.

Mahallen taginmaz: Mahallinde yapilan incelemeye goére 1 adet parsel igerisinde, fabrika diginda tek kati
ruhsatsiz yaklasik briit 108 m2'lik fabrika aktif halde iken yemekhane olarak kullanilan, incelemelerde
bakimsiz oldugu gozlenen bina bulunmaktadir.

Binanin yapiminda kullanilan malzeme ve iscilik orta kalitededir. Parsel tel 6rgl ile yan parselden ayrimis
durumdadir. On cephesinde toprak yola bakan ana kapisi bulunmaktadir. Parsel igerisinde yik indirme-
bindirme rampasi ve agik otopark alani bulunmaktadir. Fabrika diginda inga edilen ruhsatsiz binanin, fabrika
aktif iken yemekhane olarak kullanildig! 6grenilmistir.

4.5. KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

Emsallerin karsilagtiriimasi ( Piyasa ) Yontemi: Piyasa Yaklagimi, oncelikle bir gayrimenkulin yeni satiimis
olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekiiflerine

dayanir, boylece sbéz konusu gayrimenkule kargi piyasanin gosterdigi reaksiyon &iglimis olur.
Gayrimenkuller arasindaki farki gdstermek icin mukayese sirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya
yuzde olarak gayrimenkullerin gergek satis bedelleri Gzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile
birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak yapiimalidir.
Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasyonuna bitigik konumdaki bir konut ile bu olumsuz
ozelliklere sahip olmayan bir ev stphesiz tam olarak karsgilastinlamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle
kargilagtinimasi gesitli ayarlamalar igin siklikla en mantikh temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon &zellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farkliliklar calibre edilerek nihai piyasa rayi¢ degerine ulagiimaya galigiimaktadir. Emsal
alinan gayrimenkullerin gokluju piyasa rayic fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum duzeye
cekmektedir. Emsallerin karsilagtinimasi ydnteminde temel; deger tespiti yapilacak gayrimenkul ile ayni
bolgede ve yakin &zellikteki emsal mulklerin yas, bakim, kat, 1sitma sistemi, asansér, otopark, manzara,
guvenlik, sosyal donatilar vs. gibi olumlu ya da olumsuz farkliiklan ortaya konularak, piyasa rayic fiyatina
etkileri degerlendiriimesidir.

Gelir Yontemi: Bir gayrimenkulin geri kalan ekonomik émri iginde bir yatinmei veya bir kullanici igin
muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akigi benzer gayrimenkullerden elde edilen gelirle karsilastirilir ve
yatinmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer gayrimenkullerden veya diger tar yatinmiardan elde
edilen kazanglar ile kargilagtinlir. S6z konusu gayrimenkul(n, tahmini net gelir akiginin, adi gegen
gayrimenkultn piyasa degerinin bir gdstergesine yansitiimasinda kullanilacak olan faiz ve kapitalizasyon
orani igin cesitli teknikler kullaniir. S6z konusu gayrimenkulin diger benzer gayrimenkuller ile
mukayesesinde, 6zellikle kira konusunda, piyasa yaklagiminda oldugu gibi ayni temel fiziksel, fonksiyonel ve
ekonomik faktorler dikkate alinir.
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Ralir vakiasim tink1 malivet vénteminde oldudu gibi piyasa rayicini olusturan yeterli emsal bulunamadig:
takdirde goguniukla kullaniimaktadir. Bu yaklagim, detayli matematiksel formiillere ve bu formullerde
kullanilan fazla sayida degdiskenin kapsamli aragtirmalar ile dogru tespit edilmesine dayanmaktadir.

Maliyet Yoéntemi: Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimoz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkulin dederlemesi igin baz kabul edili. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi
kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullamm degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulin onemli bir kalan ekonomik 6mar beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkulin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayl zamanla azalacag varsayilir. Bir bagka deyigle, mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir
zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagd: kabul edilir.

Emsallerin karsilagtinimasi ya da gelir yontemi ile piyasa rayi¢ degerine ulasilan arazi degerinin Gstine ilave
edilecek olan yapili taginmaz degeri, imalatta kullanilan tim maliyet, 6zel imalat ve sistemler yipranma
paylariyla birlikte dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek stz konusu gayrimenkul dederinin bir tahminine ilave olarak,
gelismeleri artirici cari gider tahminini, ve s6z konusu iyilestirmelerin ne dlgide amortismana ugradiginin bir
tahminini gerektirir. Yeniden Gretim giderinden amortisman bedeli digildikten sonra benzer gayrimenkul ile
karsilastinlan ilgili tasinmaz piyasa degerinin ilave ediimesiyle bulunan meblag, maliyet yaklagimi ile elde
edilen gayrimenkultn deger gostergesidir. Yeni maliyet degerin st sininni tayin etme egilimindedir.
Amortisman nedeniyle deger kaybi s8z konusu 0¢ yaklagimin her birinde dikkate alinmalidir. Bir yaklagimdan
saglanan bilgiler bagka bir yaklagimda kullanilabilmektedir. Ornegin, benzer taginmazlarin son satiglariyla
mukayese edilen piyasa yaklagiminda saglanan gayrimenkul bedeli, maliyet yaklagimi igin taginmaz bedeli
tahminini verir. Gelir yaklasimindaki analizierden gikarnlan kira zararlan genellikle maliyet yaklagiminda ve
hatta piyasa yaklagiminda, deger kaybi tahminlerine baz teskil eder. Bu U¢lu yaklasim konseptinin lehindeki
en dnemli argiman sudur: ilgili kategorilerden birinde veya birden fazlasinda yeterli piyasa bilgilerinin
bulunmamasi halinde bu bilgiler bagka birinde bulunabilir ve glvenilir bir deger tahmininin sunulmasi igin bu
tic deger gostergeleri buna gore birbirleriyle iligkilendirilebilirler. Boylece nihai bir deger tahminine ulagmada,
iginde en inandinci ve gergekgi bilgiler bulunan yaklagim veya yaklagimlara genellikle en bayok agiriik
verilecektir.

Bu calisma kapsaminda, arsa birim m? fiyati igin emsaller kullaniimis olup, arsa Gzerinde yer alan yapilar icin
maliyet yontemi kullaniimigtir.

4.6. KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI
Degerleme ¢alismamizda toplanan veriler 1s1§inda;

- Genel piyasa kosullarinin belirsizligi

- Kisitli bir alici kitlesinin olacag:

- Yapilasma sartlarinin sinirlandiriimig olmasi
- Benzer nitelikte yapilarin az olmasi

gibi 6zellikler dikkate alinarak degerleme yapiimistir.
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4.7. PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI DEGERI VE PROJE DEGERI

Talebinin kapsaminda olmamasi, parsel Gzerinde ekonomik 6mrun( tamamlanamamig yap! olmasi nedeni
ile proje geligtirme yapiimamisgtir. .

4 8 NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZI

Taginmaza ait gelir verileri olmadijindan degerleme galismasinda kullaniimamistir.

4.9. MALIYET OLUSUMLARI ANALIZI

Bu analizde gayrimenkulin bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklagimi ile binalarin teknik ozellikleri,
binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni ézelliklerde inga edilen binalarin ingaat maliyetleri ve gegmis
tecrubelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler gbz énunde bulundurularak degerlendirilmigtir.

Binalardaki yipranma payi, binanin yasi ve degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gbzie
goralar fiziki durumu dikkate alinarak takdir edilmigtir.

Maliyet analizleri yapilirken, 16 / 07 / 1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karar: ile yarariage giren
"Mimarlik ve MUhendislik Hizmetleri Sartnamesi' nin 3.2 maddesi geredince mimarlik ve muhendislik hizmet
bedellerinin hesabinda kullanilacak 2017 yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetlerinden yararlaniimigtir.

4.10. EMSALLER VE BUNLARIN SECILME NEDENLERI




EMSALLER:

EMSAL-1: Taginmazin bulundugu Egerci mahallesinde konumiu 1.300 m2'lik tarla 160.000.-TL bedel ile
satista oldugu bilgisi alinmigtir. (Pazarlikh Deger: 145.000/1300 =111 TL/m2) (Imza Emlak: 0 507 360 75 71)

EMSAL-2: Tasinmaza gore ilce merkezine daha yakin mesafede konumlu oimasindan dolay: serefiyesi daha
yuksek olan 1.200 m2'lik tarla 180.000.-TL bedel ile satistadir. (Pazarlikli Deger: 160.000/1200= 133 TL/m2)(
Imza Emlak: 0 507 360 75 71)

EMSAL-3: Taginmazin bulunduju alanin mevcut yapilagma durumu ile 1.000 m2'ik tarlanin 110.000-
130.000.-TL bedel ile satilabilecedi bilgisi alinmistir. (110 TL/m2)( Imza Emlak: 0 507 360 75 71)

EMSAL-4: Taginmazin bulundugu Egerci mahallesinde konumiu 1.400 m2'lik tarlanin 160.000.-TL bedel ile
satistadir. (Pazarlikli deger: 145.000/1400 = 103 TL/m2)( Aslan Ingaat: 0 537 593 13 89)

EMSAL-5: Taginmazin bulundugu Egerci mahallesinde konumlu 1.380 m2'lik tarlanin 165.000.-TL bedel ile
catista nldudu hilgisi ainmistir (Pazarhikh deger: 145 000/1380 =105 TL/m2)( Erol Kaya: 0 539 462 39 35)

EMSAL-6: Taginmazin bulundugu Egerci mahallesinde konumlu 9.400 m2'lik tarlanin 100.000.-TL bedel ile
satista oldudu bilgisi alinmigtir. (106 TL/m2)( Ari Gayrimenkul: 0 532 622 02 28)

Yapilan aragtirmalarda ve gérigmelerde benzer nitelikli yapilar i¢in benzer gbruglere yer veriimigtir. Genel
olarak ekonomide kétl gidis dzellikle, konu tasinmaz gibi alici kitlesi kisith ve emsali az olan yapilarin
pazarlanmasini oldukga kotl etkilemigtir. Doviz kurundaki ani yOkselig sebebiyle doviz bazli pazarlanan
gayrimenkullerin fiyatiarinin geriye gekiimesine neden olmustur.
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Emsal 3: Tasinmazin oldugu parseldir. Emsal 8;: m2'si cok fazla oldugu icin birim fiyat farki vardir. Emsallerde
beyan edilen dederlerin yiksek oldugu dasuntimektedir. Serefiye dugunalrken, Gretim yapacagd! yerin tanm
arazilerine yakin olmasi, ana yola yakin olmasi, merkeze uzak konumda olmasi vb. gibi durumlar gz
éntnde bulundurularak deger takdiri edilmistir.

4.11. KIRA DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERILER

Soz taginmazin kiralanabilir olmamasindan dolay: kira deger analizi yapiimamistir.

4.12. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMU

Degerlemeye konu taginmazlarin, 23.12.2016 tarihi itibariyle tum kullanim ve tasarruf hakiar NAVIGA
TEKSTIL SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI ne aittir.

4.13. BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI

4.13.1 KULLANILAN VERILER

Degerleme konusu taginmazin raporda belirtilen emsaller Uizerinden arsa degeri ve yasal evraklari zerinden
izerinden hesaplanan yapi dederi baz alinarak deger takdir edilmistir.

4.13.2. KULLANILAN VARSAYIMLAR
Degerlemeye konu taginmaz tzerinde bina oldudu igin, bos arazi yoktur ve proje gelistiriimemigtir.
4.13.3. ULASILAN SONUC

Degerlemeye konu taginmaz (zerinde bina oldugu igin, bos arazi yoktur ve proje gelistiriimemigtir.

4.14. EN YUKSEK VE EN IYl KULLANIM DEGERI

Bir malkun fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en yiksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belirleyen
temel unsurlar asagidaki sorularin cevaplarini icermektedir.

- Kullanim makul ve olasi bir kullanim midir?

- Kullanim yasal mi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasilig: var mi?

- Mulk fiziksel olarak kullanima uygun mu veya uygun hale getirebilir mi?

- Onerilen kullamim finansal yonden gergeklestirilebilir mi?

- |k dort sorusunu gegen kullanim sekilleri arasinda segilen en verimli ve en iyi kullamim, arazinin
gercekten en verimli kullanimidir.

Gayrimenkul sektéranin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlar Glkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu revizyon
eksikligi nedeniyle genelde statik bir gérinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir
sonucu olarak bir gayrimenkul tzerinde mali ve teknik agidan en yksek verimliligi saglayacak ve bunun yani
sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi
istenmeyen vakalar sektoramizde sik sik olugabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en iyi

of147 DEGERLELE VE NOSAVIRLIKAS.

e Avdag |y Merkezi Blok
Zeytinburnu / IeTANRPL
58 93 pbx Fzx. '« 14 L824

X




proje en ylksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en mikemmel sonuclari sadlayan segenek degil, ayni
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Degerleme konusu tasinmazin en etkin ve verimli kullaniminin, parsel Gzerinde konumiu olan fabrika
(tanmsal amagl) amagl kullanimi oldugu dasintdimektedir.

4.15. MUSTEREK VE BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERI

Musterek ve bélinmus kisimlar bulunmamaktadir.

4.16. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK
PROJELERDE EMSAL PAY ORANLARI

Degerleme konusu milklerde, hasilat paylagimi veya kat karsilii yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay
oranlari bu raporun konusu degildir.

5.ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

5.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUCLARININ
5.1.1. UYUMLASTIRILMASI

Degerlemeye konu bélgede tespit edilen ve piyasa rayig fiyatlarini en iyi ifade eden emsaller ile bu emsallere
bagl olarak guncel deger tespitine ulasiimistir. Bolgede yer alan emlakgilar ile yapilan gérigme neticesinde
de arsa m? birim fiyatlan tespit edilmigti. Emsaller ile tespit edilen dederler, konu taginmaziann, Konum,
altyap, fiziksel &zellikler, imar durumlar, potansiyelleri vs. gibi farkliikiar ile kalibre edilmistir. Farkli
dzellikleri itibariyle birbirine uyumlu hale getirilebilen emsaller raporumuzda degerlendirmeye alinmistir.

5.1.2. IZLENEN YONTEM

Calisma kapsaminda, arsa degerinin tespitinde temel olarak “Emsallerin kargilagtirimasi ve
uyumlastinimasi” kullaniimigtir. Bina deger tespiti icin “Maliyet Yontemi” de kullaniimig ve yipranma payi
dusulmustir. Bulunan emsaller boige ve tarihlerine gore ayrilarak deger artig oranlari ve birbirleriyle iligkileri
tespit edilmistir.

5.1.3. NEDENLERI

Piyasa rayic dederine ulagmaktaki en temel ve dogru veri, mumkin olan en yakin tarih ve en yakin
lokasyonlarda yapilan gercek satig emsalleri olacaktir. Ayrica, satiglardaki rakamiann dogrulugunu
desteklemek amaciyla, degerleme tarihindeki resmi veriler ile maliyet hesaplamasi gereklidir.

5.2. MEVCUT OLMAYAN ASGARI BILGILERIN YER VERILMEME NEDENLERI

Degerleme galismamizda Uluslararasi degerleme standartlarina gore yer veriimesi gereken tim asgari
bilgiler mevcuttur. Ancak, resmi olmayan ya da stzl0 olarak tespit edilen emsaller, takdir ettigimiz fiyati
desteklemesine ragmen, raporumuzda kullaniimamigtir.
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5.3. YASAL GEREKLERIN VE BELGELERIN MEVCUT OLUP OLMADIG!

Degerlemeye konu taginmazin;

- Ekte sunulan tapu senedi mevcuttur

- Yapi kullanma izin belgesi, ingaat ruhsati ve tasdikli mimari projesi mevcuttur.

Tam yasal gereklilikleri yerine getirilmis herhangi bir yasal gereklilik ya da beige eksikligine rastlaniimamisgtir.

5.4. GAYRIMENKULUN, BAGLI HAK VE FAYDALARIN SPK MEVZUATINA GORE GYO
PORTFOYU YONUNDEN GORUS

Degerieme ¢alismasi SPK mevzuatina tabi olan GYO portfoyleri igin yapiimamisgtir.

Degerleme konusu taginmaz tarla vasifii oimasina ragmen (zerinde ruhsatll fabrika binasi mevcuttur. Ruhsat
harici mevcut yapidan ayr olarak, parsel sinirlan igerisinde yaklagik 108 m2 alana sahip ek bir yapi inga
edildigi gorilmustar. S6z konusu ruhsatsiz yapinin, mevcut ruhsath yapi batanldgant bozmadan projesine
uygun hale getirilebilecegi gérulmustur. Taginmazin tapu kayitlarinda yer alan serhler nedeniyle degerleme
konusu taginmazin gayrimenkul yatinm ortaki§ portfoytine alinmasina sermaye piyasasi mevzuati
hukumleri gergevesinde uygun olmadigi dusuntlmektedir.

6.SONUGC

6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESI

Degerleme konusu taginmaz igin yapilan degerleme sonucu herhangi bir kisitlayici veya
engelleyici sart olmamasi, ulagim, altyapi, manzara, imkanlan gibi olumiu ve olumsuz
dzellikleri de géz 6niine alinarak normal piyasa kosullan altinda gerekli verilere ulasilarak
gayrimenkuliin satig kabiliyeti tespit edilmis ve degerleme tarihindeki nihai piyasa rayic /
sigorta / acil satis / piyasa fiyati degerine ulagiimigtir.

S6z konusu tasinmaz konumu — kullamim amaci ve mevcut durumu nedeniyle belirli bir hedef
kitlesine hitap etmektedir. Bu nedenle pazarlama siresinin uzun olabilecegi 6ngérilimektedir.
Taginmaz (zerindeki hacizler alim satimina engel olup satis kabiliyeti SATISI ZOR olarak takdir
edilmistir. Hacizlerin kaldiriimasi durumunda satis kabiliyetinin alicis| az olacag dusunuimektedir.
isbu rapor, tarihi itibariyle muteberdir.

Tasinmazin belediye dosyas inceleme tarihi itibari ile bulunmus olup deger takdirinde taginmazin
ve ana tasinmaz icin alinmis herhangi bir olumsuz kararin olmadigi kabul edilmigtir. Takdir edilen
deder KDV haric net rakamdir.

isbu gayrimenkul icin 28.08.2017 tarihi itibar ile degerieme yapilmistir.

USD karsihd: 25.08.2017 TCMB Efektif Satis Kuru: 3,4896 TL
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2. NIHAI DEGER TAKDIR!

6.2.1. PESIN SATIS FiYATI

YASAL DURUM DEGERI

ARSA DEGERI : 7.125,00 m? x 105 TL/m? = ~750.000 TL

URETIM BINASI DEGERI : 1715 m2 x 450 TL/m2 x 0,90(%10 Amortisman) = ~ 695.000 TL
IDARI BINA DEGERI : 300 m2 x 550 TL/m2 x 0,90(%10 Amortisman) = ~150.000 TL
SAHA BETONU : 4.500 m2 x 35 TL/m2 = ~160.000 TL

TOPLAM : ~1.755.000 TL

MEVCUT DURUM DEGERI (BILGi AMAGLIDIR)

ARSA DEGERI :7.125,00 m? x 105 TL/m? = ~750.000 TL

URETIM BINASI DEGERI : 1715 m2 x 450 TL/m2 x 0,90(%10 Amortisman) = ~ 695.000 TL
IDARI BINA DEGERI : 300 m2 x 550 TL/m2 x 0,90(%10 Amortisman) = ~150.000 TL
RUHSATSIZ EK BINA : 108 m2 x 500 TL/m2 x 0,9 : (%10 amortisman) = ~ 50.000 TL
SAHA BETONU : 4,500 m2 x 35 TL/m2 = ~160.000 TL

TOPLAM : 1.805.000 TL

Konu taginmazin degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve ginumuz ekonomik
kosullari, taginmazin konumu, yas!, fiziki 6zellikleri, ingaat seviyesi emsallerdeki pazarlik paylari,
arz/talep dengesi gibi digsal etkenler dikkate alinarak maliyet yaklagimi baz alinarak rapor tarihindeki

Adil Piyasa Degerinin;
1.755.000-TL +KDV Yaziyla: (Birmilyonyediyiizellibegbin TL),
olabilecegi tahmin ve takdir edilmistir.

Not: Konu tasinmazin mevcut durum degerinin ruhsatsiz ilave yapi ile birlikte 1.805.000TL+Kdv Yaziyla(

Birmilyonsekizyiizbegbin TI) edebilecegi kanaatine varilarak bu deger BILGlI AMACLI verilmistir.

RAPORU HAZIRLAYAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI

GOKHAN GURPINAR MEHMET KASAB
Lisans No: 8 Lisans No: 400197

2

Demircilar S, =1

velag I Merkezi Biok
. K;l:zsn::;a cayRinburnu / IGTAN

o 12) 415 68 Fax i 4
PG SN Ap S Pex: (2120 4

)

if2a

26




7. RAPOR GEGCERLILIK SARTLARI

Ulke genel ekonomik kosullarinda degisiklik olmamasi,

Ulke siyasi yapisinda blytk degisiklikler olmamasi,

Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bélgede zarar olugmasi,

Toplumsal hareketler sonucu gavrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamas:

Degerlemeden sonra ana gayrimenkulde ve bagimsiz bolumde herhangi bir hasar meydana gelmemesi,

Degerlemeden sonra ilgili bélgede imar planinda degigiklik oimamasi,

Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varig: veya milkt yeniden geligtirebilme olasilig! gibi ézel,
olagandigi veya olaganusti varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle uygulanabilir ve
gecerlilik stresi g aydir.

8. FAYDALANILAN KAYNAKLAR

ligili belediye imar mudarlago

ligili kadastro mudurlugo

Piyasa emsalleri ve bdlgede faaliyet gosteren yiklenici firmalar, emlak komisyonculari
Gecmis donemde bolgede yapilan degerleme ¢alismalari ve mesleki tecriibeler

9. UYGUNLUK BEYANI

Yapilan degerleme galigmasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Degerleme Standartlanna uygun
olarak gergeklestirildigi ve agagidaki hususlarin teyidi ile saglandig: beyan olunur.

Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tum bilgiler gergevesinde dogrudur.
Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimiar ve kosullaria sinirhdir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan malkler herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin Gcreti raporun herhangi bir bélimane bagl degildir.

Degerleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gerceklestirilmigtir.

Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.

Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
vardir.

Degerleme uzmani mualku kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

10. iziN BEYANI

Degerleme uzmaninin yazih onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen ya da kismen
yayinlanmasi raporun veya raporda yer alan degerleme rakamiarinin veya degerleme uzmanlarinin adlarinin
yada mesleki niteliklerinin referans veriimesi yasaktr.
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11.2. DEGERLEME UZMANLARININ LISANS ORNEKLERI

o

Tarih : 13.03.2017 No : 406518

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
ummwmwwmmmmrm.wu 128.7) uyannca

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmusgtir.
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No : 400197

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSL s e o
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. e Gritiin patimne vei i .
sriosmanpasa Srnci Woleni
) MUSTAEA DA
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca
Mehmet KASAB

Degerleme Uzmanlig Lisansini aimaya hal kazanmigtir.
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GENEL SEKRETER V e e BIRLIK BASKANI mfﬁfff’.“
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MEHMET KASAB - SPK LiSANSI




TASI N
VE MOBAVIRLIE A. B

KISISEL TANITIM

Adi soyadi................. Mehmet KASAB
Dogum yeri ve tarihi: SINOP 1971
Ogrenim durumu....: 1998 - 2002 YTU FEN BILIMLERIi ENSTITUSU
Jeodezi ve Fotogrametri Yiiksek Miihendisligi
(imar Affi Kanunlan, Uygulama Sorunlari ve Toplumsal Etkileri) - ISTANBUL
1993 - 1996 YTU INSAAT FAKULTESI
Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi - ISTANBUL
1985 - 1988 TAPU ve KADASTRO MESLEK LIiSESi - ANKARA
Katildigi Kurs : S.P.K. Sertifika Programi 54 saat BILGi UNIVERSITESI
Makine Parki Egitimi 18 saat D.U.D./ iISTANBUL
Appraisal institute’s | 110 course sertifikasi
(Degerleme llkeleri) (39 Saat) iISTANBUL UNIVERSITESI 2006
Appraisal institute’s | 120 course sertifikasi
(Degerleme Yéntemleri) (51 saat) ISTANBUL UNIVERSITESI 2006

ISTANBUL

Ceviri Teknikleri YTU. Yabanc: diller fak. 120 saat
Uyesi bulundugu Kuruluslar : Harita ve Kadastro Miihendisleri Odas:
| HKMO “ Kentsel Déniigiim Galisma Grubu Uyeligi” 2006
DUD (Degerleme Uzmanlan Dernegi) ISTANBUL
Meslegdi........................... Degerleme Uzmani. Lisans No:400197
| Yabancidil....................... ingilizce
MESLEKI TECRUBE:
2007 - CINAR TASINMAZ DEGERLEME ve MUSAVIRLIK AS.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani, Yénetim Kurulu Uyesi
2004 — 2006: TADEM TASINMAZ DEGERLEME MUS. AS.
istanbul Bélge Miid., Gayrimenkul Degerleme Uzmani
1988 - 2004: TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU
Gaziosmanpasa Kadastro Miidiirligii (Kontrol Miih.) - ISTANBUL
Uskiidar 3.Bélge Tapu Sicil
Arac Kadastro Madirliugi
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Adi soyadi................. Gékhan GURPINAR
Dogum yeri ve tarihi: iZMIR / 1989
Ogrenim durumu....: ANADOLU UNIVERSITESI / igletme

Uyesi bulundugu Kuruluglar: TDUB (Tiirkiye Degerleme Uzmanian Birligi) ISTANBUL
Meslegi :Degerleme Uzmani. Lisans No: 406518
MESLEKI TECRUBE:

2017 - CINAR TASINMAZ DEGERLEME ve MUSAVIRLIK AS.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani




