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2025 YILI 6 AYLIK FAALIYET RAPORU

Raporun Donemi : 01.01.2025 -30.09.2025

Ortakhigin Unvam :_Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii 343593 sicil no

1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU VE BILGILERI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak {izere
ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik anonim ortakliktir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan
100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06
Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almis olup %100 oraninda istirak
etmistir.13.04.2020 tarihinde Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 JSC sirketi 11.063.710
GEL bedelle satin alinmis olup %100 oraninda istitak edilmistir. Bagli Ortakligimiz olan iki sirket
Metro Avrasya Giircistan Yatirim JSC {invami altinda birlesmistir Bagl ortakligimizin {invani Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortaklign JSC olarak degistirilmistir. Joy Hotel Batumi
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr JSC Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatinmlandir. Sirketteki
ortaklik oranimiz %100’ diir.

Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad.No:171 Metrocity A Blok K:17 1.Levent/Sisli/ISTANBUL
Subeler : Subemiz Bulunmamaktadir.

Telefon No : 0212 344 12 88

Faks No : 0212 344 12 86

internet Adresi : Www.avrasyagyo.com.tr

1.1.Organizasyon Yapisi

YONETIM KURULU

RISKIN ERKEN
SAPTANMASI KOMITESI
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MUHASEBE YATIRIMCI ASISTAN OFiS
OPERASYON ILISKILERI BOLUMU ELEMANI



http://www.avrasyagyo.com.tr/

2- SIRKETIN YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI VE UST YONETIMDE YIL
iCINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER iLE KOMIiTELER HAKKINDA BiLGi

Yonetim Kurulu Gorevi Gorev Siiresi

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan 28.05.2025 —28.05.2028
Ceren DESEN Bagkan Vekili 28.05.2025 — 28.05.2028

*Burcu Hilal KAPLAN Uye 28.05.2025 —28.05.2028

Ahmet SERPIL Uye 28.05.2025 — 28.05.2028

Hasan Tuncay EROL Uye 28.05.2025 —28.05.2028

Yonetim Kurulu tiyeleri 3 yillik siire i¢in segilmislerdir.

*#28.05.2025 tarihli Olagan Genel Kurul ile Sn. Can DISLI yerine Sn. Burcu Hilal Kaplan’in atanmasi
oy ¢oklugu ile kabul edilmistir. Sn.Burcu Hilal Kaplan 08.10.2025 tarihinde istifa etmis olup bosalan
goreve yapilacak ilk genel kurulun onayina sunulmak iizere Sn.Fatma Oztiirk Giimiissu atanmistir.

Ust Yonetim o 5

Sirket genel miidirii Sn. Cigdem OZTURK PULATOGLU, gérevine 01.10.2023 tarihi itibariyle
baglamistir. Sirket genel miidiir yardimeisi Sn. Ismail ERTEN 25.03.2025 tarihi itibariyle gorevinden
ayrilmustir.

Denetim Kurulu
Bagimsiz Denetim Sirketi : Yeditepe Bagimsiz Denetim ve YMM A.S

Denetimden Sorumlu Komite
Hasan Tuncay EROL Bagkan
Ahmet SERPIL Uye

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite ii¢ ayda bir toplanmaktadir. Denetimden sorumlu komite 9 aylik
donemde 4 kere toplanmistir. Denetimden sorumlu komite tarafindan yil icerisinde muhasebe belge ve
kayit diizeni, Sirket varliklari, faaliyetlere iliskin ama¢ ve ilkelere uyum, ana sdzlesme ve
mevzuatlarca belirlenmis olan kurallara ve yasaklara uyumun oldugunun tespiti ve Seri II No.14.1
sayil1 teblig uyarinca mali tablolar kontrol edilmistir. Yapilan tiim bu kontrollerin sonucunda herhangi
bir hususa rastlanmamigtir. Yapilan toplantilarda alinan kararlar yonetim kurulu baskanligina
iletilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Hiiseyin Biirge Bagkan
Hasan Tuncay EROL Uye
Burcu Hilal KAPLAN Uye

Kurumsal Yonetim Uyum Komitesi

Kurumsal Yonetim Uyum komitesi yilda bir toplanmaktadir. Sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin
uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama




dolayisiyla meydana gelen ¢ikar c¢atismalarimi tespit eder ve yoOnetim kuruluna kurumsal yonetim
uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimei iliskileri béliimiiniin ¢calismalarini gozetir.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Hasan Tuncay EROL Baskan
Ahmet SERPIL Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Sirket faaliyetlerinde karsilagilabilecek, her tiirlii risk unsurlarini etki ve olasilik siralamasina gore
tespiti, yonetilmesi ve diizeltilmesi maksadiyla izler, Risk yonetim sistemlerinin gézden gecirilmesi ve
degerlendirilmesi konularinda Yo6netim Kurulu’na 6nerilerde bulunarak yardime1 olur.

Risk, i¢ kontrol sistemlerinin sirkete entegrasyonu ve etkinlik kazandirilmasinda 6nceliklerin tespitini
ve takibinin yapilmasi, Sirketin karliligin1 ve faaliyetlerindeki etkinligini artirabilecek firsatlarin
belirlenmesi, tespit edilen firsatlar ilgili olarak gerekli calismalarin yapilmasini saglamak, Risk
yonetimi kapsaminda risk unsurlarinin kontrol edilerek uygunluk agisindan Yonetim Kuruluna
raporlama yapilmasinin saglanmasi, Risk yonetim siirecine risk takibi yapilacak boliimlerin
belirlenmesi, uygulamaya konulmasi, uygulanan risk takibi bdliimlerinin diizenli olarak goézden
gecirmek, gerekli goriilmesi halinde degisiklikler yapmak, Sirket sermayesinin Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde karsiliksiz kalip kalmadigina iliskin gerekli kontrollerin ve risk goriilmesi
halinde takibinin yapilmasi, Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder ve YoOnetim
Kuruluna tavsiyelerde bulunur, nihai karar sorumlulugu her zaman Yonetim Kurulu’na aittir. Riskin
Erken Saptanmasi komitesinin Yonetim kuruluna her iki ayda bir verece§i raporda durumu
degerlendirir ve toplant1 sonuglar1 tutanaga baglanarak alinan kararlar yonetim kuruluna sunulur.
Yonetim Kurulu en az yilda bir kez risk yonetim sistemlerini gbzden gegirir.

Yonetim Kurulu’nun Komitelerin Etkinligine iliskin Degerlendirmesi

Yonetim kurulu biinyesinde olusturulan Kurumsal Yo6netim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
ve Denetimden Sorumlu Komite kendi gorev ve calisma esaslarinda belirtilen konularda gorev ve
sorumluluklarini yerine getirmisler ve ¢alismalarin etkinligi ig¢in gerekli goriilen siklikta toplanmaya 6zen
gostermislerdir. Komiteler yaptiklari ¢alismalar hakkinda Yo6netim Kurulu’nu bilgilendirmislerdir.

2.1- Yonetim Kurulu Uyelerinin gorev basinda bulunanlarin adi, sovadi ve mesleki tecriibesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri:

Cigdem OZTURK PULATOGLU- Yénetim Kurulu Baskam

1990 Yilinda istanbul’da dogan Cigdem Oztiirk Pulatoglu, 2014 yilinda Ingiltere’de City University
London Sosyal Bilimler Fakiiltesi, Ekonomi Bdliimii’nden mezun oldu. 2016 yilinda ise aymi
tiniversitenin Cass Business School Management Boliimii'nde Master of Science programini
tamamladi.

2015-2017 yillar1 arasinda Metro Mali ve Ticari Yatirrmlar Holding A.S ,Vanet Gida Sanayi ¢ ve Dis
Ticaret A.S. ve Metro Travel Seyahat Organizyon A.S’de Yo6netim Kurulu iiyesi olarak gérev yapmis
olup ayni dénemler i¢inde Metro Turizm Seyahat Organizasyon ve Ticaret A.S, Metro Grup Elektrik
Enerjisi Toptan Satis A.S ve Pita Ikram ve Gida Uriinler Tic. A.S.’de yonetim kurulu baskani olarak
gorev yapmistir. 2015-2021 tarihleri arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S ve
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de yonetim kurulu iiyeligi gorevlerini tamamlamis olup
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S’de 09.06.2021 tarihi itibari ile Atlas Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakligi A.S’de 12.07.2021 tarihi itibariyle yonetim kurulu baskani olarak atanmistir.



03.05.2018 de Metro Yatirim Ortakligi A.S ‘de Yonetim Kurulu Baskan vekili olarak gorevine
baglamis olup 16.09.2019 tarihinde gorevini sonlandirmistir.12.07.2021 tarihi itibariyle Metro Yatirim
Ortaklig1 A.S ‘de yonetim kurulu baskam olarak gorevini siirdiirmektedir. 01.10.2023 tarihi itibariyle
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligl A.S.’de genel miidiirliik gérevini tistlenmistir.

Ceren DESEN — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1990 yilinda dogan Ceren DESEN, yiiksekdgretimini Bahgesehir Universitesi Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi Isletme boliimii ana dalinda tamamlamistir. Mesleki kariyerine Kog Sistem ve
Teknosa Merkez’de baslamistir. 2013-2014 yillar1 arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S’de muhasebe boliimiinde kariyerine devam etmis olup, 2014-2019 yillar1 arasinda kendi butik
markasinin igletmesini siirdiirm{igtiir.

2018-2021 yillar1 arasinda Avrasya Petrol ve Turistik Yatirimlar A.S’de Yatirimer iligkileri bolim
yOneticisi olarak gorev yapmistir. 2016-2021 yillar arasinda Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklii
A.S’de Genel Miidiir Yardimcihigi ve Yatimmci lliskileri Béliim Yoneticiligi goérevlerini
tamamlamisgtir.

2018-2021 yillar1 arasinda Metro Yatirim Ortaklig1 A.S.’de Yatirrmer Iliskileri Boliim Yoneticiligi
yapmistir. 2020-2021 yillarinda Metro Portfoy Yonetimi A.S'de yonetim kurulu {iyeligi yapmuistir.
2021-2025 yillar1 arasinda Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S’de Yénetim Kurulu Uyelik
gOrevini icra etmistir.

Giincel olarak Metro Menkul Degerler A.S’de Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi ve I¢ Kontrolden
Sorumlu Yonetim Kurulu iiyesi, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu
Baskan Vekili, Metro Yatirirm Ortakligi A.S’de Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel Miidiir
olarak gorevlerini siirdiirmektedir.

Burcu Hilal KAPLAN - Yénetim Kurulu Uyesi

Burcu Hilal Kaplan, 1998 yilinda dogmus olup, 2021 yilinda Istanbul Universitesi Hukuk
Fakiiltesi'nden mezun olmustur. Mesleki kariyerine 2023 yilinda Metro Menkul Degerler Anonim
Sirketi'nde I¢ Denetci olarak baslamis ve 2024 yili sonu itibariyla bu gérevini tamamlamistir. 2023
yilindan itibaren Atlas Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligt A.S. ve Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.' de Yatirimer iliskileri Boliim Yoneticisi olarak gorev yapmaya baslamustir.

Hasan Tuncay EROL — Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Temmuz 1992- Subat 2005 yillar1 arasinda Unilever sirketinde farkli pozisyonlarda gorevlerini
stirdiirmiistiir. 1992-1995 yillar1 arasinda Maliyet muhasebesi, 1995-1999 yillar1 arasinda muhasebe
yonetimi, 1999-2001 yillar1 arasinda ihracat boliimii yonetimi, 2001-2002 yillar1 arasinda marka
yonetimi, 2002-2005 yillar1 arasinda Ozbekistan, Tiirkmenistan, Tacikistan bdlgelerinin
koordinasyonu gorevlerini istlenmistir.

Subat 2005- Aralik 2008 yillar1 arasinda Regata Dis Ticaret Ltd. Sti’nde finansal ortak olarak gdrevini
devam ettirmistir. Ocak 2009-Nisan 2010 yillar1 arasinda Tiirk Tuborg sirketinde finansal gelisim
yoneticiligi gorevini iistlenmistir. Nisan 2010-Ekim 2011 yillar1 arasinda Tamek sirketinde mali igler
miidiirii olarak meslek hayatina devam etmistir.

Ekim 2011-Aralik 2015 dénemlerinde serbest finans danismanligi yapmistir. Aralik 2015-Kasim 2020
yillar1 arasinda CNR Holding biinyesinde mali isler mudiirii olarak gorev almistir. Mart 2022
tarihinden bu yana giincel olarak Mena Ufield sirketinde Finans Departman Miidiirii olarak gdrevini
stirdiirmektedir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU'NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun I1.17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz liye” kriterlerin tamamini tagidigimi, bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman girketi bu konuda yazili beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan
ederim
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Ahmet SERPIL - Yénetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1949 yilinda Kayseri’de dogan Ahmet SERPIL, Ankara Devlet Miihendislik Mimarlik Akademisinde
insaat miihendisi olarak yiiksekdgrenimini tamamlamistir. 1974-1976 yillari arasinda Imar ve Iskan
Bakanligi Mesken Genel Miidiirliigii ve Afet Isleri Genel Miidiirliigii boliimiinde ofis miihendisi
olarak calisma hayatina baslamustir. 1977-1978 yillar1 arasinda Orba Insaat Ltd. Sti’ de Saha
Miihendisi, 1978-1981 yillarinda Durusel Sirketler Grubu’nda Santiye sefi, 1981-1985 yillarinda Enka
ve Kutlutag birliktegiyle Libya’da ve 1985-1988 yillar1 arasinda Suudi Arabistan’da gergeklestirilen
konsept projelerde teknik miidiir, 1988-1991 yillar1 arasinda Enka Insaat A.S’nin Irak’ta baslayan
Baraj Insaatinda santiye sefi olarak gorevlerini tamamlamustir.

1991-1993 yillar1 arasinda Infar Insaat A.S.’de Santiyeler Koordinatérii gorevini iistlenmistir.1993-
1994 yillar1 arasinda Unika Insaat ve Malzeme A.S.’de hissedar ve genel miidiir olarak gdrevini
siirdiirmiistiir. 1994-1997 yillarinda Jetpa Insaat A.S.’de ingaat proje miidiirii, 1997-1999 yillar1
arasinda Hasyap1 Insaat A.S’de genel koordinator, 1999-2001 yillarinda Ayhanlar insaat A.S.’de
hissedar ve genel miidiir, 2001-2005 yillarinda Ark Insaat A.S’de proje miidiirii olarak gorev
yapmistir. 2005-2013 yillarinda bir¢ok markanin proje gelistirme ve insaat islerini tamamlamis olup
gilincel olarak insaat ve gayrimenkul sektdriinde c¢esitli firmalara proje gelistirme ve yatirim
danigmanlik hizmeti vermeye devam etmektedir.



AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU’NA

YONETIM KURULU BAGIMSIZLIK UYELIK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebliginde yer alan Kurumsal Yénetim
ilkelerinden 4.3.6 numarali ilkedeki “bagimsiz {iye” kriterlerin tamamimi tagidigimi , bu kriterlerin bir
kismini dahi kaybettigim zaman sirketi bu konuda yazih beyan ile bilgilendirecegimi kabul ve beyan

ederim

Ahmet Serpel
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2.2 - Yonetim Kurulu Uveleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yénetim Kurulu Baskanmi ve Uyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket esas
sozlesmesinin 14’nci maddesinde belirtilen yetkilere sahiptir. Esas Sozlesmemizin 23.maddesi
denetcilerin niteliklerini ve gorevlerini Tiirk Ticaret Kanunu 397- 406.maddeleri cergevesinde

yapacaklarini belirtmektedir.

3- YONETIM KURULU TOPLANTILARI HAKKINDA BiLGi

Sirketimiz Yonetim Kurulu 01.01.2025-30.09.2025 donemi igerisinde 34 kez toplanmustir.

4- SIRKETIiMiZ ORTAKLIK YAPISI (*)

30.09.2025 tarihi itibariyle Sirketimiz ortaklik yapis1 asagidaki sekildedir:

Pay (%) | 30 Eyliil 2025 Pay (%) |31 Arahk 2024
Fatma Oztiirk Giimiissu (A) 0,01% 9.300 0,01% 9.300
Metro Avrasya Investment Georgia A. S. 37,36% 41.689.499 37,36% 41.689.499
Metro Menkul Degerler A.S. 10,54% 11.761.992 10,54% 11.761.992
Barlas Unal 5,37% 5.995.548 5,37% 5.995.548
Halka acik kisim ve diger 46,72% 52.143.661 46,72% 52.143.661

100,00% 111.600.000| 100,00% 111.600.000

Sermaye diizeltmesi olumlu farklari

1.501.179.449

1.501.179.449

Sermaye toplam

1.612.779.449

1.612.779.449

4.1- Sirketin Sermavesi, Sermayenin %10°undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

Sirket kayitl sermaye tavani 360 milyon TL ¢ikarilmig(6denmis) sermayesi ise 111.600.000 TL’dir.

Yonetim Kurulu’nun 15.02.2022 tarihli karar ile sirket kayith sermaye tavani izni gegerlilik siiresinin
5 yil daha uzatilmasi (2022-2026) amaciyla gerekli islemlerin baglatilmasina karar vermistir.
17.02.2022 tarihinde konuya iliskin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilan bagvurumuz Kurul’un




01.03.2022 tarih 17944 sayili karari ile onaylanmistir. Sermaye tavani gegerlilik siiresinin 5 yil daha
uzatilmasi hususu Genel Kurul’da yatirimcilarin onayina sunulmustur.

Adedi(TL) Oran
A Grubu Paylar 9.300 0,01%
B Grubu Paylar 111.590.700 99,99%
Toplam 111.600.000 100 %

Sirketimiz sermayesinin 30.09.2025 tarihi itibariyle %10’undan fazlasina sahip Metro Avrasya
Investment Georgia A.S. ve Metro Menkul Degerler A.S. olup, ortaklik yapisinda oran ve adet
bilgisi paylasilmistir.

4.2- imtivazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizin A Grubu paylar1 imtiyazli pay olup, 9.300 TL nominal degerli imtiyazli pay1
bulunmaktadr. o o
Imtiyazli pay sahibi ise Fatma OZTURK GUMUSSU’dur.

(A) grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu tyelerinin 3 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan ve diger
tiyeler ise Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak, Genel
Kurul tarafindan serbestce secilir. Bunun disinda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz
taninmamustir.

5- YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICIiLERi VE PERSONEL SAYISI iLE iLGiLi
BILGILER

5.1 - Yonetim Kurulu

Cigdem OZTURK PULATOGLU Baskan

Ceren DESEN Baskan Vekili
Burcu Hilal KAPLAN Uye
Ahmet SERPIL Uye
Hasan Tuncay EROL Uye

5.2 - idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz genel miidiirlik gorevine 01.10.2023 tarihinde Cigdem OZTURK PULATOGLU
atanmigtir.
30 Haziran 2025 tarihi itibariyle ¢alisan personel sayis1 8 kigidir (31.12.2024: 6 kisi).

5.3 — Ust diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

. 01 Ocak — 01 Ocak —
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Odenen iicret ve benzeri menfaatler 6.353.429 1.519.797

5.4 - Personel Ve isci Hareketleri, Toplu Sozlesme Uygulamalari, Personel Ve iscive Saglanan
Hak Ve Menfaatler




Sirkette personel ve is¢i hareketleri ile toplu sézlesme uygulamasi yoktur. Sirketin 30.09.2025 tarihi
itibariyle 8 personeli mevcuttur. Personele maas + yemek licreti verilmekte olup, is kanununda yer
alan sosyal haklardan dogum izni, 6liim izni, evlilik izni ve yillik izin verilmektedir. Bunun disinda
saglanan herhangi bir hak bulunmamaktadir.

6- YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Doénem i¢inde yapilmis bagis bulunmamaktadir.

7- GENEL KURUL

2024 yili Olagan Genel Kurul toplanti cagrist 30.04.2025 tarihinde yapilmis olup genel kurul
28.05.2025 tarihinde gercgeklestirilmistir. Toplantiya iliskin detay bilgiler Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda aciklanmistir. 2025 yili Olagan Genel Kurul toplantist 2026 yili dénemi icerisinde
gergeklestirilecektir.

28.05.2025 tarihinde gerceklestirilen genel kurul sonuc bilgileri asagida yer almaktadir:

Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2024 yili faaliyetlerine iliskin Olagan
Genel Kurul Toplantisin1 yapmak tlizere, Biiyiikdere Caddesi, No:171, Metro City, A Blok, Kat:17
1.Levent / Istanbul adresinde 28 Mayis 2025 Carsamba giinii, saat 10.00’da Istanbul Ticaret il
Midiirligi’nlin 26/05/2025 tarih ve 109637241 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi
Sayin Dilek DEMIRCI gbzetiminde toplamldi.

Toplantiya ait davetin kanun ve ana soézlesmede 6ngoriildiigii gibi ve giindemi de ihtiva edecek sekilde
05 Mayis 2025 tarih 11324 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde, 30 Nisan 2025 tarihinde Kamu
Aydinlatma Platformunda duyurulmak suretiyle ilanla ¢agr yapildigi, imtiyazli pay sahibine elden
imza karsiligl teslim edildigi, bdylece ilanli toplant1 ile ilgili yasal prosediiriin yerine getirildigi
anlagildu.

Hazirun Cetvelinin tetkikinde Sirketin toplam 111.600.000-TL tutarindaki sermayesine tekabiil eden
11.160.000.000 adet hisseden, 9.306,65 TL sermayesine tekabiil eden 930.665 adet hissesinin asaleten,
53.451.490,90 TL sermayesine tekabiil eden 5.345.149.090 adet hissesinin vekaleten olmak {izere,
toplam 53.460.797,55 TL sermayesine tekabiil eden 5.346.079.755 adet hissesinin toplantida hazir
bulundugu, Sirketin Bagimsiz Denetgisi Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
A.S.’yi temsilen Okan BAHADUR‘un genel kurulda hazir oldugunun anlagilmasi {izerine ve boylece
gerek kanun ve gerekse ana sozlesmede Ongoriilen toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlagilmasi
lizerine,

Bakanlik Temsilcisinin toplantinin agilabilecegini belirtmesi lizerine; Toplantt hazir bulunan Yénetim
Kurulu Uyesi Saym Cigdem OZTURK PULATOGLU tarafindan acilarak Giindem {izerine
goriismelere gecildi.

1. Giindemin birinci maddesi olan Toplant1 Bagkanliginin se¢imi i¢in dnerge verildigi ve Toplanti
Baskanligima Sinem GUCUM OKTAY’mn Toplanti Yazmanligina Buse TURKMENEL’in ve
Oy Toplama Memurluguna Sule Kader BARIK’in aday gosterildigi goriildii. Baskaca 6nerge
verilmediginden, verilen 6nerge okunup oylamaya 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya
karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile kabul edilerek Genel Kurul Toplanti
Bagkanlik Heyeti teskil edildi.

Bu sirada elektronik sistemde katilan pay sahibi Mustafa Dinger tarafindan “Hayirlara vesile
olsun” diye serh verildigi goriildii. Tutanaga eklendi.



Giindemin ikinci maddesinin goriisiilmesine gecildi. Buna gore Toplanti Tutanaginin Pay
sahipleri adina Toplanti Bagkanligimi olusturanlarca imzalanmast hususunda Toplanti
Baskanligina yetki verilmesi ve Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde gerceklestirilecek islemler
hususunda Burcu Hilal KAPLAN’a yetki verilmesi 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya
karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindemin iiciincii maddesinin goriisiilmesine ge¢ildi. 2024 yilina ait Yonetim Kurulu faaliyet
raporu ve Bagimsiz Denetim Raporunun Genel Kurul tarihinden 6ncesinde sirket merkezinde ve
internet sitesinde, EGKS sisteminde ve KAP’da ayrica, bugiin de Toplanti 6ncesinde toplanti
mabhallinde tiim ortaklarin bilgisine ve incelemesine sunulmus olmasi nedeni ile Yonetim Kurulu
faaliyet raporu okunmaksizin ve Bagimsiz Denetim Raporunun da ayrintili olarak okunmaksizin
sadece Ozet kisminin okunarak dogrudan oylamaya sunulmasi hakkinda verilen 6nerge toplant:
bagkam tarafindan okundu ve Onergeye iliskin yapilan oylamada 2 TL sermayeye tekabiil eden
olumsuz oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile kabul edildi. Kabul edilen
Onerge uyarinca, Bagimsiz Denetim Raporunun goriis kismi1 Bagimsiz Denetim Sirketini temsilen
katilan Okan BAHADUR tarafindan okundu, miizakere edildi, yapilan oylamada 2024 Yil
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Raporu 2 TL sermayeye tekabiil eden
olumsuz oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢coklugu ile kabul edildi.

Giindemin dérdiincii maddesinin goriismesine gecildi. Faaliyet raporu ile birlikte iiyelere
sunulan 2024 y1l bilango kar ve zarar hesab1 okundu, miizakere edildi. Giindem uyarinca 2024 yil
bilango ve kar-zarar hesab1 Genel Kurul’un oyuna sunuldu, yapilan oylamada 2024 y1li Bilango ve
kar-zarar hesab1 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy
ile oy coklugu ile kabul edildi ve imzali bir sureti divan Bagkanina verildi.

Giindemin besinci maddesinin goriisiilmesine gecildi. 2024 yil1 faaliyetleri sonucu Sermaye
Piyasasi Mevzuati geregi hazirlanan TMS/TFRS tablolarina gdre hesaplanan 65.228.799-TL
karindan (Vergi Usul Kanunu (VUK) hiikiimleri uyarinca 33.647.305,98-TL zarar hesaplanmistir),
VUK’a gore zarar hesaplanmis oldugundan mevzuat geregi herhangi bir kir dagitim
yapilmamasina, bu nedenle de Sermaye Piyasasi Mevzuatina gore hesaplanan karmn gegmis yil
karlar1 hesabinda (VUK hiikiimleri uyarinca hesaplanan zararin ise ge¢mis yil zararlar1 hesabinda)
takip edilmesine iliskin Yonetim Kurulunun 30.04.2025 tarih ve 2025/16 sayili karan ile
hazirladigi teklifi okundu, miizakere edildi. S6z alan olmadi ve yapilan oylamada 2 TL sermayeye
tekabiil eden olumsuz oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindemin altinci maddesi geregince Yonetim Kurulu Uyelerinin 2024 yili faaliyetleri ile ilgili
ayr1 ayri ibra edilmeleri hususu miizakere edildi, bu konuda séz alan olmadigindan oylamaya
sunuldu. Yapilan oylamada 2024 yili faaliyetleriyle ilgili olarak donem iginde gérev alan Yonetim
Kurulu iiyelerinin her birinin ayr1 ayri ibra edilmesine 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya
karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile karar verildi. TTK hiikiimleri geregi
Yénetim Kurulu Uyeleri kendi ibralarma iliskin oydan yoksun bulunduklarindan bu giindem
maddesinde oy kullanmadilar.

Giindemin yedinci maddesinin goriisiilmesine gecildi. Yonetim Kurulu tarafindan 27.03.2024
tarih ve 2025/13 sayili Yonetim Kurulu Karan ile 2025 yili i¢in segilen Yeditepe Bagimsiz
Denetim ve YMM A.S. secimi ve yapilan sdzlesmenin onaylanmasi hususu miizakere edildi, s6z
alan olmadi, yapilan oylamada 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya karsilik 53.460.795,55
TL olumlu oy ile oy ¢coklugu ile kabul edildi.

Giindemin sekizinci maddesinin goriisiilmesine gecildi. Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanip daha 6nceki Genel Kurullarda onaylanmis olan “Kar
Dagitim Politikas1”, “Ucretlendirme Politikas1”, Bilgilendirme Politikas1” ve “Bagis
Politikas1”nin kosullar degismedigi hususu ortaklarin bilgisine sunuldu, bu konuda s6z alan
olmadi.



10.

11.

12.

13.

Ayrica, Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey yoneticiler igin “Ucretlendirme Politikas1”
kapsaminda Bagimsiz Denetim Raporunun 35. Numarali sayfasinin 22.4 numarali dipnotunda
belirtildigi tizere, 2024 yili igerisinde toplam 1.497.670-TL 6deme yapildigi hakkinda Pay
sahiplerine bilgi verildi. Bu konuda s6z olan olmadi.

Giindemin dokuzuncu maddesinin goriisiilmesine gecildi. Sirketimiz Yonetim Kurulu
Uyeligine 3 (ii¢) yil siire ile gorev yapmak iizere, ... T.C. Kimlik Numarali Cigdem OZTURK
PULATOGLU, ... T.C. Kimlik Numarali Ceren DESEN ve ... T.C. Kimlik Numarali Burcu
Hilal KAPLAN’nin yonetim kurulu iiyesi olarak se¢ilmeleri ve ... T.C. Kimlik Numarali Ahmet
SERPIL’m ve ... T.C. Kimlik nolu Hasan Tuncay EROL un de Bagimsiz iiye olarak secilmeleri
ortaklarin onayina sunuldu yapilan oylamada 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya karsilik
53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Sirketimiz Yonetim kurulu tyeliklerine se¢im yapilmis olmasi nedeniyle I1-17.1 KURUMSAL
YONETIM TEBLIiGi’nde yer alan (4.4.7.) numarali ilke uyarmca Genel Kurulda; Sirketimiz
Yonetim Kurulu Uyeliklerine segilmis bulunan Cigdem OZTURK PULATOGLU, Ceren DESEN
ve Burcu Hilal KAPLAN’nin Metro Grup Sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyeligi ve iist diizey
yoneticilik gorevlerinde bulunduklari, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Hasan Tuncay EROL’un
Upfield Mena Sirketinde Mali Isler ve Finans sorumlusu gorevinde bulundugu, Ahmet SERPIL’in
ise 2017 yilindan bu yana ingaat ve gayrimenkul sektoriinde cesitli firmalara proje gelistirme ve
yatinnm danmigsmanligi hizmetleri verme faaliyetlerinde bulundugu bilgileri sayin ortaklarimiz ile
paylasilmstir.

Giindemin onuncu maddesinin goriisiilmesi uyarinca, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyelerinin aylik iicretlerinin belirlenmesine gecildi. Bu giindem maddesi ile ilgili
olarak onerge verildigi goriildii. Verilen 6nerge uyarmca Yonetim Kurulu Uyelerine ayri ayr
belirlenmek iizere, aylik net 100.000-TL’ye kadar huzur hakkinin Yonetim Kurulu karartyla
belirlenecek miktara gore verilebilmesi i¢in Yonetim Kuruluna yetki verilmesi hususundaki 6neri
miizakere edildi. Verilen dnerge uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerine ayr1 ayr belirlenmek iizere,
aylik net 100.000-TL’ye kadar huzur hakkinin Yonetim Kurulu karariyla belirlenecek miktara
gore verilebilmesi hususu Genel Kurulda oylamaya sunuldu ve bu husus yapilan oylamada 2 TL
sermayeye tekabiil eden olumsuz oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile
kabul edildi.

Giindemin on birinci maddesinin goriisiilmesine gecildi. Bu gliindem maddesi uyarinca toplanti
baskanligina verilen bir 6nerge ile Sirket faaliyet konusu geregince 2025 yilinda herhangi bir bagis
yapilmamasinin teklif edildigi goriildii. Bagkaca 6nerge verilmediginden verilen 6nerge miizakere
edilerek oylamaya sunuldu. Yapilan oylamada s6z konusu 6nerge uyarinca 2025 yilinda herhangi
bir bagis yapilmamasi hususu 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya karsilik 53.460.795,55
TL olumlu oy ile oy ¢coklugu ile kabul edildi.

Giindemin on ikinci maddesi geregince Sirketimizin 2024 yili icerisinde herhangi bir hisse geri
alim isleminin yapilmadig1 hususu ortaklarin bilgisine sunuldu, bu konuda s6z alan olmadi.

Ayni giindem maddesi uyarinca yénetim kurulunun 30/04/2025 tarihli 2025/15 sayili karar ile
hazirlanip kamuyu aydinlatma platformunda (KAP) 30.04.2025 tarihinde duyurulmus olan Hisse
Geri Alim Programi oylamaya sunuldu, yapilan oylamada 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz
oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile kabul edildi. Yapilan oylama ile kabul
edilen Hisse Geri Alim programi kapsaminda hisse geri alim islemleri i¢in Yonetim Kuruluna
yetki verilmesi hususu oylamaya sunuldu yapilan oylamada 2 TL sermayeye tekabiil eden
olumsuz oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindemin on iiciincii maddesinin goriisiilmesine gecildi. Genel Kurul'da oylamaya sunulup
karara baglanmaksizin; Sermaye Piyasasi mevzuatt ve 1ilgili diizenlemeler kapsaminda;
01.01.2024-31.12.2024 hesap doneminde, Sirket ortaklar1 veya Tgiincii kisiler lehine



teminat, rehin ve ipotek, ("TRI") verilmedigi ve bu suretle ile menfaat saglanmadig1, hususlarinda
Ortaklar bilgilendirildi gerekli aciklamalar yapildi. Bu konuda s6z alan olmadi.

14. Giindemin on dérdiincii maddesinin goriisiilmesine gecildi. Genel Kurul'da oylamaya sunulup
karara baglanmaksizin; Sermaye Piyasasi mevzuatt ve ilgili diizenlemeler kapsaminda;
01.01.2024-31.12.2024 hesap doneminde Sirketimizce herhangi bir bagis yapilmadigi hakkinda
Ortaklara bilgilendirme ve agiklamalar yapildi. Bu konuda sz alan olmadi.

15. Giindemin on besinci maddesi uyarinca; Sirketin Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili Teblig
hiikiimlerine gore 01.01.2024-31.12.2024 hesap doneminde iligkili taraflarla yiiriitiilen islemlerle
ilgili olarak KAP’da duyurulmus ve Sirket Merkezinde Genel Kuruldan ii¢ hafta dncesinde
ortaklarin bilgisi ve incelemesine sunulan Bagimsiz Denetim Firmasi raporunun 33, 34 ve 35
Sayfalarinin 22 numarali dipnotuna atif yapilarak gerekli bilgilendirme genel kurulda yapildi. Bu
konuda s6z alan olmadi.

16. Giindemin on altinc1t maddesi uyarinca Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasma Iliskin Tebligin 1.3.6 maddesi ile Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsaminda gergeklesen herhangi bir islem olmadig:
hakkinda genel kurula bilgi verildi, bu konuda s6z alan olmadi.

17. Giindemin on yedinci maddesi uyarinca Sermaye Piyasast Kurulu'nun II1-48.1 Gayrimenkul
Yatirim Ortaklarma iliskin Esaslar Tebliginin 37 ve 40. Maddeleri geregi bilgi verilmesi
kapsaminda, Sirketimizin Samsun ili Ilkadim Ilgesi Kiran Mahallesi 19J1A Pafta 6490 Ada, 18
Parsel ve 20 Parsel'de bulunan iki adet akaryakit istasyonunun kira degeri piyasa kosullar1 geregi
degerlenmis degerinin altinda kaldigi; yine Samsun ili Carsamba Ilgesi Kirazbucagi
Mahallesinde bulunan Carsamba Sehirleraras1 Otobiis Terminali niteligindeki taginmazinin kira
degerinin piyasa kosullari sebebiyle degerleme raporunun altinda kaldig: bilgisi ortaklara verildi.
Bu konuda s6z alan olmadi.

18. Giindemin on sekizinci maddesi uyarnca Yonetim Kurulu Uyelerinin, yonetim hakimiyetini
elinde bulunduran pay sahiplerinin, {ist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri yakinlarmin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yo6netim
Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasma Iliskin Tebligin 1.3.6 maddesi ile Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396’nci maddeleri kapsamina giren hususlarda yetkili kilinmalar1 hususu
miizakere edildi 2 TL sermayeye tekabiil eden olumsuz oya karsilik 53.460.795,55 TL olumlu oy
ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Dilek ve temennilerde s6z alan olmadigindan toplantiya son verildi.

8- HESAP D(")ngMiNiN KAPANMASINDAN iLGiLi FINANSAL TABLOLARIN
GORUSULECEGI GENEL KURUL TOPLANTI TARIHINE KADAR GECEN SUREDE
MEYDANA GELEN ONEMLIi OLAYLAR

1) Sirket’in iliskili tarafi olan Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yatinmlar A.S.’nin %100 bagl
ortakligi Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.'nin sahip oldugu toplam 960.000 TL
nominal degerli 9.600 adet paymn, 2 yil vadeli toplam 530.000.000 TL bedel karsiliginda satin
alinmasina iligkin 3 Ekim 2025 tarihli Yonetim Kurulu karar1 uyarinca alim-satim sdzlesmesinin
imzalanmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda; - Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret A.S.'ye ait her biri 100,00-TL
nominal bedelli toplam 9.600 adet (960.000TL itibari degerli) nama yazili pay, 530.000.000TL vadeli
bedel iizerinden devralinacaktir. Bedelin; 100.000.000TL'si, pay devri tescil islemleri tamamlanincaya
kadar nakit 6denecektir. 176.050.000TL'si, Edirne ili Merkez ilgesi Kocasinan Mahallesi 2261 ada 16
parselde inga edilmesi planlanan "Metro Hotel Apartments" projesinde C ve B1 bloklarinin zemin



katlarinda yer alan toplam 2.515 m? biiyiikligiindeki diikkanlarin metrekaresi 70.000TL bedel
iizerinden devri karsilifinda 6denecektir. Kalan 253.950.000TL ise 2 yil igerisinde Odenecektir.
Ayrica, soz konusu proje tamamlandiktan sonra iiretilecek otel ve ticari alanlarin isletmesi, yapi
kullanma ruhsatlarinin alinmasini miiteakip 20 yil siireyle AVTUR'a ait olacak; bu siire boyunca
KDV'den armdirilmis aylik ciro iizerinden %35 pay 6denecektir.

Bu hususta proje tamamlandiktan sonra ayrica bir igletme protokolii imzalanacaktir.

2) Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi hisselerinin tamaminin alimina
iligkin tescil iglemleri 4 Kasim 2025 tarihinde tamamlanmaistir.

3) 5 Kasim 2025 tarihinde, Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri Ticaret Anonim Sirketi ile tiim
aktif ve pasifleriyle birlikte kolaylastirilmis usiilde birlestirmesi yoniinde yonetim kurulu karari
almmustir,

4) 15 Kasim 2025 tarihinden itibaren gegerli olacak sekilde, Samsun ili, Havza Ilgesi, Inonii Mahallesi

B.A. Pafta, 653 ada 2 parselde bulunan otobiis terminali binasi 5 (Bes) yilligina, aylik toplam 835.000
TL +KDV bedelle GMM Ulagim Turizm Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’ne kiraya verilmistir.

9- SIRKET iSTIRAKLERIMiZ VE BAGLI ORTAKLIKLARIMIZ

Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketi’ni 06 Ocak 2017 tarihinde 100 GEL (150 TL) bedelle satin almig olup
%100 oraninda istirak etmistir. Baglh Ortakligimizin mevcut sermayesi 31.12.2017 tarihi itibariyle
10.048.320,06 GEL olup Sirketteki ortaklik oranmmiz %100’diir.Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir. Sirketimiz 03.03.2020
tarihli yonetim kurulu karar ile 11.063.710 GEL sermayeli JSC Joy Hotel Batumi Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Sirketinin tiim paylarim 21.919.835 TL (3.851.000 USD) bedelle satin almustir.

Sirketimizin hisselerinin tamamina sahip oldugu Giircistan'da kurulu Metro Avrasya ile hisselerinin
tamami Sirketimize ait olan ve Giircistan'da kurulu Joy Hotel’in, “’Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirrm JSC*’ unvani altinda birlesmesine karar verilmistir. Birlesme islemi akabinde
sirketin tinvan1 “’Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi JSC*’ (Joy Hotel Batumi) olarak
degistirilmistir.

10- ISLETMENIN PERFORMANSINI ETKIiLEYEN ANA ETMENLER, iSLETMENIN
FAALIYETTE  BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN  ONEMLI
DEGISIKLIKLER, ISLETMENIN BU DEGISIKLIKLERE KARSI UYGULADIGI
POLITIKALAR, ISLETMENIN PERFORMANSINI GUCLENDIRMEK iCiN
UYGULADIGI YATIRIM VE TEMETTU POLITIiKASI

Gayrimenkul, ingaat ve buna bagl alt sektorleri, ekonominin en dnemli itici giiglerindendir. Insaat
sektorii genel olarak makro ve mikro ekonomik kosullardan yiiksek oranda etkilenmekte olup,
kosullarda meydana gelebilecek degisiklikleri de en fazla hisseden sektorlerden biri konumundadir. Bu
nedenle ‘duyarliligi’ ve ‘egilimleri’ anlamak i¢in gerek kiiresel ekonomik gelismeler, gerekse de
iilkemize ait makroekonomik gelismelerin iyi analiz edilmesi gerekmektedir.

2025 yili Eyliil ayinda Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) bir 6nceki aya gére %3,23, Aralik 2024’e gore
%25,43, gecen yilin ayni ayina gore %33,29 ve on iki aylik ortalamalar bazinda %38,36 artt1.

Tiirkiye’de gayrimenkul ve insaat sektorliniin Onemli gostergelerinden biri olan konut satig
rakamlarma bakildiginda, Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore, 2025 yilinmn ilk Eyliil
ayinda konut satislar1, 2024°lin ayn1 donemine kiyasla %6,9 artarak 150.657 seviyesine ulagsmistir. En
fazla satis Istanbul’da (24.119) gerceklesmis olup toplam satislarinda %16’sm1 olusturmustur. Ankara



ikinci sirada (13.417) ve Izmir’de (8.544) iigiincii sirada yer almistir. En az satis rakamina sahip olan
iller ise Ardahan (70), Bayburt (117) ve Tunceli (142) olmustur.

2025 Ocak—Eyliil doneminde toplam konut satislar1 gecen yilin ayn1 donemine gore %19,20 artarak
1.128.727’ye ulagmustir.

Ipotekli satislarda da dikkat ¢eken bir yiikselis gerceklesmistir. Kredi kullanarak gerceklestirilen konut
satiglari, Eylill ayinda gecen yilin ayni ayina gore %34,4 oranda artarak 21.266 olmustur. Bu rakam
toplam satiglarin %14,1’ini olusturmaktadir. Yilin ilk 9 ayinda ipotekli satislar 162.493 rakamina
ulagsmis ve gegen yilin aynit donemine gore %76 oraninda artig gostermistir.

Ikinci el konut satiglar1 2025 Eyliil ayida 103.540 adet olmus olup, toplam satislarinda %68,70’sini
olusturmustur.

Yabancilara yapilan konut satiglar1 Eyliil ayinda gegen yila gore %7,7 oraninda azalarak 1.867’ye
gerilemistir. Yabanciya satig rakamlar1 toplam satislarin % 1,20’sini olusturmaktadir.

Son dénemlerde i¢ ve dis ekonomik ve politik siiregler, isletmelerin yatirimlarinda risk dagiliminin
Oonemini daha da arttirmaktadir. Nitekim Sirketimiz bu sebeple, gayrimenkul yatirimlarini yurt i¢inde
oldugu kadar yurt diginda da yatirim yaparak riskini dagitmay1 hedeflemistir.

11- KAR DAGITIM POLITIiKASI

Sirket esas sOzlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalar1 ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak kar
dagitim kararlarini belirleyen “Kar Dagitim Politikamiz * asagidaki sekilde belirlenmistir.

1) Sirket kar dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflart ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem karindan
varsa gegmis yil zararlarinin diigiilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde
dagitilir:

a) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Kalanin %5’1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesi
uyarinca 0denmis sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

b) Birinci Temettii: Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikas1 esaslarin1 da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda
birinci temettii ayrilir.

¢) Ikinci Temettii: Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistli yedek akge
olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge: Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519 uncu maddesinin ikinci fikrasinin
(c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge ayrilir.



d) Yasa hiikkmiiyle ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sdzlesmede pay sahipleri igin belirlenen
birinci temettii ayrilmadikca, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim
kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi
belirlenen birinci temettii 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

2) Sirket finansal tablolarindaki net donem ve ge¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile
mahsup edilmesi zorunludur. Ancak mevzuat geregi veya vergisel ylikiimliilik dogurmasi nedeniyle
mahsup edilemeyen ge¢cmis yil zararlar1 net dagitilabilir karin tespitinde indirime konu edilebilir.
Sirket finansal tablolarindaki net donem ve geg¢mis yil zararlarinin uygun 6z sermaye kalemleri ile
mahsup edilmesine yonelik mahsup isleminin, ilgili y1l genel kurul toplantisinda kar dagitimina iliskin
glindem maddesinin goriisiilmesinden once karara baglanmasi zorunludur.

3)Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda mevzuati ve piyasa kosullarim dikkate alir. Buna gore kar
dagiiminda; Sirketin biiyiimesi i¢in yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirimlarin finansmam
arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek Sirketin 6z sermaye orani, siirdiiriilebilir biiyiime
hizi, piyasa degeri ve nakit akimlar1 dikkate alinir. Yonetim Kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
zorunlu kildigr oranindan az olmamak iizere, Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda
kar pay1 dagitmayi politika olarak belirler.

4) Dagitilacak kar; 3. madde g6z oniinde bulundurularak prensip olarak Sermaye Piyasast Mevzuati
kapsaminda hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu mali
tablolar dikkate alinarak ve pay sahipleri ile Sirket ¢ikarlar1 arasinda hassas denge korunarak, Y 6netim
Kurulu teklifi ile Genel Kurul tarafindan belirlenir. Ancak kar dagitimi ile ilgili mevzuatlarin ve SPK
ilke kararlarinin herhangi bir yaptirimi mevcut ise, dagitimi yapilacak karda bu hususlar ayrica dikkate
almur.

5) Genel kurul tarafindan yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir donem karindan daha fazla temettii
dagitilmasina karar verilmesi halinde olaganiistii yedek akceler, gecmis yil karlar1 gibi yasal kayitlarda
yer almayan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin da kar dagitiminda kullanilmasina
karar verilmesi miimkiindiir.

6) SPK mevzuati ile belirlenen asgari temettii tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri
cer¢evesinde belirlenecek tarihlerde nakit olarak dagitilir. Asgari temettii tutarindan daha fazla kar
dagitimma karar verilmesi halinde kalan tutar, ortakligin sermaye yapisini ve piyasa degerini olumsuz
yonde etkilemeyecek oranda nakit kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi dagitimi seklinde yapilabilir.

7) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin tamami hamiline olup hisse basina diisen kar payz,
dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tliimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
almmaksizin esit olarak dagitilir. Kar Paymin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim
Kurulunun teklifi tizerine Genel Kurul tarafindan hilkkme baglanir. Ancak kar paymin en ge¢ 5. aym
sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

8) Bedelsiz hisse senedi dagitimlarinda mevzuatta belirtilen diizenleme ve ilkelere uyulur. Bedelsiz
paylar, artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

9) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére hesaplanan “net
dagitilabilir donem karmin” 1'inci maddeye gore hesaplanan tutardan diisiik olmasi durumunda, is bu
madde kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate
almur.

10) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore net dagitilabilir
donem kar1 olusmamas1 halinde, Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve UFRS ile
uyumlu mali tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar dagitim1 yapilmaz.



11) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kén”, ¢ikarilmigs sermayenin %5'inin altinda kalmasi
durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.

12) Kar dagitimi yapilmadigi takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede
kullanildigin1 Yo6netim Kurulu, pay sahiplerinin bilgisine sunar.

13) Sirket, ortaklarina temettii avansi dagitmaz.

14) Kéar pay1 dagitim islemlerine en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildigi hesap
donemi sonu itibariyla baslanmasi sartiyla, kar paymin édenme zamam genel kurulca alinan kararlar
dahilinde belirlenir.

15) Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu onerisi, sekli ve igerigi Kurulca belirlenen kar dagitim
tablosu ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde
kamuya duyurulur. Kéar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya agiklanir.

16) Ilgili mevzuat hiikiimleri ile sirketin esas sozlesmesinde uyumsuzluk oldugunda ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢cer¢evesinde uygulama yapilir.

17) Sirket huzur hakki, iicret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi bir menfaat
saglayamaz. Bu madde ile ilgili yonetim kurulu karari alinirken ana soézlesme ilgili maddeye gore
hareket edilir.

18) Yonetici ve calisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmasi halinde bunun miktar1 ve 6deme sekli
Yo6netim Kurulu’nca belirlenir ve pay sahiplerinin bilgisine sunulur.

19) Ortaklara dagitilacak birinci temettiiniin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19.
maddesinin 5. fikras1 geregi ilgili mali yil iginde yapilan bagislar birinci temettilye esas net
dagitilabilir dénem karmin matrahina eklenmesi ve birinci temettiiniin bu matrah {izerinden
hesaplanmas: ilkesine gore hareket edilir.

20) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 19. Maddesine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
teblig hiikiimlerine ve ilke kararlarina uyulur.

21) Kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim
kurulu karart ve degisikligin gerekcesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢er¢evesinde kamuya duyurulur

22) Genel Kurulca onaylanan Kar Dagitim Politikas1 Sirketin internet sitesinde yayinlanir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yillik karin pay sahiplerine hangi

tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi {izerine Genel Kurul tarafindan hitkme baglanir.

12- ISLETMENIN FINANSMAN KAYNAKLARI VE RiSK YONETIM POLITIKALARI

Isletme finansman ihtiyacim biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamaktadir. Buna bagli olarak
Sirketimizin ana finansman kaynagi kendi 6zsermayesi olup, gerektigi durumlarda banka kredisi de
finansman kaynagi olarak tercih edilebilmektedir.

01.01.2025-30.09.2025 donemleri arasinda sirketin aktif banka kredisi bulunmamaktadir. Riskin erken
saptanma komitesi, donemsel olarak karsilasilmas1 muhtemel riskleri tespit etme lizerine ¢aligmalarini
stirdiirmektedir.



12-FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCIN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Sirketimiz 25.03.2021 tarihinde 360.000.000-TL kayith sermaye tavami iginde kalmak iizere
111.600.000-TL 6denmis sermayesini %100 Bedelli arttirarak 223.200.000-TL 'ye yiikseltilmesi igin
Sermaye Piyasast Kurulu'na bagvurmustur. Sermaye arttirimindan elde edilecek fonun, Edirne Ili
Merkez ilgesi Kirishane Mahallesi Sogukkuyu Mevkiinde 2261 ada 16 parselde kayith arsa iizerinde
yapilmasi planlanan Metro Hotel Apartments projesinin yapimi i¢in kullanilacagi belirtilmistir.
Bagvuru siirecinin uzamasi ve bagvuru siirecindeki piyasa kosullarinin degismesi sebebiyle, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'na yapilan sermaye arttirnm bagvuru talebi geri cekilmis ve sermaye arttirimi
sonrasinda yapilmasi planlanan Metro Hotel Apartments Projesi’nin durdurulmasina karar verilmistir.

Giincel olarak, Sirketimiz 15.09.2025 tarihinde Metro Hotel Apartments Projesi’nin yeniden analizi
icin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye degerleme raporu
hazirlattrmistir. 15.09.2025 tarih 2025-471 sayili degerleme raporu dikkate alinarak projeye dair
analiz sonuglar1 degerlendirilmis ve projenin aktiflestirilmesi hususunda gereken ¢alismalarin
yapilmasi i¢in Genel Miidiirliige yetki verilmistir.

13-SIRKET PORFOYUNDE YER ALAN GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI
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2006 yilinda insa edilen Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminal Binasi, toplam 4 kattan olugmakta
olup, 19.200- m2 kapali alana sahiptir. Otogar binasimin bulundugu 22 parsel 9.021,85m2
ylizolglimiine sahiptir. Terminal binasina ek olarak, 4.386 m2 Hususi Arag ve Minibiis Otopark Alani,



5.234 m2 yesil alan ve 33.195 m2 Terminal Otobiis Giris Kapisi, Otobiis Yanagma, Otobiis Park
alanindan olusmaktadir.

31.12.2024 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda; 33.195 m2’ye sahip 19 parsel nolu arsa
87.696.478-TL+KDV, 4.385 m2’ye sahip 21 parsel nolu arsa 15.963.584-TL+KDV, 5.233 m2’ye
sahip 24 parsel nolu arsa 19.050.959-TL+KDV ve 22 parsel nolu otobiis terminalinin arsa ve bina
degeri 288.435.369-TL+KDV olarak belirlenmistir. Terminalin mevcut kiracis1 Avrasya Terminal
Hizmetleri A.S.nin, aylik kira bedelinin 01.04.2025 tarihinden itibaren gecerli olacak sekilde
3.000.000 TL+ KDV olarak revize edilmesine karar verilmistir.

SAMSUN iLKADIM iKi ADET AKARYAKIT iSTASYONU

Samsun ili, ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesinde bulunan 5.880 m2 yiizél¢iimiine sahip 18 no’lu parsel
ve 2.069 m2 yiizdlglimiine sahip 20 nolu parsel akaryakit ve servis istasyonu vasiflidir. 18 no’lu
parselin giris ve ¢ikisi Samsun Ilkadim Otogar’nin igerisinde yer almaktadir. 3.300 m2’lik saha
betonuna sahip istasyon 95 m2 kullamim alanina sahiptir. 20 parsel iizerinde bulunan akaryakit
istasyonunun cadde tizerinden girig ve ¢ikisi vardir. 1.500 m2 saha betonu vardir.

31.12.2024 tarihli gayrimenkul degerleme raporunda 18 no’lu parsel iistiinde bulunan akaryakit
istasyonun piyasa degeri 30.700.000-TL+KDV, 20 no’lu parsel iistiinde bulunan akaryakit istasyonun
degeri 18.480.000-TL+KDV olarak tespit edilmistir. Iki akaryakit istasyonu da, Mepet Metro Petrol ve
Tesisleri San.Tic. A.S’ye aylik 130.000-TL+KDYV bedelle kiralanmistir.



SAMSUN CARSAMBA OTOGARI

Samsun Ili, Carsamba lgesi, Yesilirmak Mahallesi, Yeni Samsun Caddesi, No:220 adresinde yer alan
5.111,96 m2 yiizolgtimlii arsa iizerinde konumlanmistir.10.136,35 m2 kapali alana sahip Samsun -
Cargsamba Sechirlerarast Otobilis Terminali ile otogarin biitiinleyici unsurlari olan 9.235,-m2
yliz6lglimiine sahip Park Alani ile 6.742,-m2 12 yiizdlgiimiine sahip Otopark Alani {izerinde yer alan,
ilge minibiis terminali, i¢ yollar1 otoparklar, otobiis peronlar ve taksi duraklarinin kullanim ve isletme
hakkini igerir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.S.
tarafindan 31.12.2024 tarihi piyasa degeri baz alinarak hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan
Samsun Carsamba Otogar1 ve tamamlayici unsurlarinin toplam degeri 124.935.000-TL+KDV olarak
belirlenmistir. Sehirlerarasi Otobiis Terminali, 09.03.2025 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere
aylik 279.000-TL+KDV kira bedeli ile Anadolu Terminal Hizmetleri A.S.’ye kiralanmistir.

SAMSUN-HAVZA OTOBUS TERMINALI




Uzerinde Samsun — Havza Terminali’nin konumlandig1 degerleme konusu gayrimenkul 10.312,44 m2
yliz6lglimlii arsa {izerinde konumlanmis 2 katli betonarme otogar binasi vasiflidir. Samsun — Havza
Terminali, toplam 3.953,-m2 kapali alana sahiptir.

S6z konusu miilke iligkin degerleme raporu Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan 31.12.2024 tarihinde hazirlanmistir. Degerleme raporu ile bulunan Samsun — Havza
Terminali’nin toplam degeri 80.885.000-TL+KDV dir. Simsir Tur Terminal Isletmeciligi AS’ye aylik
500.000-TL+KDYV bedelle kiralanmustir.

ISTANBUL METROCITY 17. KATTA BULUNAN 187 NOLU BOLUM
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Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, Metrocity Is Merkezi’'nde toplam 24.278 m2 arsa iizerinde konumlanmis
gayrimenkul kompleksi, 720 m2 kapal1 alan1 bulunan 187 numarali bagimsiz boliimiinden olusur. S6z
konusu miilke iligskin degerleme raporu, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan
31.12.2024 tarihli piyasa degeri baz alinarak hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan 187 no’lu
bagimsiz boliim i¢in 119.800.000-TL+KDYV deger takdir edilmistir.

187 no’lu bagimsiz bdliimiin 70m2’si Metro Menkul Degerler A.S.”ye 01.03.2025 tarihinden itibaren
gecerli olmak lizere aylik 44.800-TL+KDV bedelle, 95m2’si Atlas Menkul Kiymetler Yatirim
Ortaklig1 A.S.’ye 01.03.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere aylik 60.800-TL + KDV bedelle,
95m2’si Metro Yatinm Ortakligi A.S.’ye 03.05.2025 tarihinden itibaren aylik 60.800-TL+KDV
bedelle ve 95m2’si kismi Metro Portfoy Yonetimi A.S.’ye aylik 52.820-TL+KDV bedelle kiraya
verilmig olup, gayrimenkuliin 355 m2’lik kismi kiralanmigtir. Kalan boliim Sirket Genel Miidiirliigii
olarak kullanilmaktadir.

ANTALYA/ALANYA D-1, D-3 ve R3 NOLU MESKENLER




Antalya Ili, Alanya Bolgesi, Tiirkler Mahallesi, Kargiciftligi Mevkiinde yer almaktadir. Tasinmazlarin
yer aldigi Gokay Sitesi 21 adet 3 katli betonarme bloktan ve blok harici ¢evre diizenlemesinden
olusmaktadir. D Blok 1 no’lu daire 150 m2, D Blok 3 no’lu daire 142 m2, R Blok 3 no’lu daire 142
m2 alana sahiptir.

2024 yilsonu degerleme raporunda, R3 Blok 5.300.000-TL+KDV, D3 Blok 5.300.000-TL+KDV, D1
Blok 5.000.000-TL+KDV olarak degerlendirilmistir. R3 Blok, Avrasya Petrol Turistik Tesisler ve
Yatirimlar A.S’ye 20.05.2025 tarihinden itibaren aylik toplam 30.000-TL+KDV bedel ile
kiralanmigtir. D3 blok Avrasya Petrol Turistik Tesisler ve Yatirimlar A.S’ye 20.000-TL+KDYV bedel
ile, D1 blok ise Bimal insaat’a yillik KDV dahil 187.000-TL olarak kiraya verilmistir.

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY iLCESi DELiYUNUS KOYU TURKMEN MEZARLIGI
MEVKIINDE BULUNAN 261 VE 944 NOLU PARSELLER




Istanbul ili, Arnavutkdy Ilcesi, Deliyunus K&yii, Tiirkmen Mezarlig1 mevkiinde bulunan 261 ve 944
no’lu parsellerden olusmaktadir. 261 no’lu parsel 11.534,42 m2, 944 no’lu parsel 17.227 m2’dir.

261 no’lu parsel iizerinde silindir seklinde 5 adet tek katli ve bir adet iki katli olmak iizere alt1 adet
yapt mevcuttur. Tek katli betonarme tarzda 5 adet tek tip yapilar yaklasik toplam briit; 400 m2
alanhdir. Iki katli yap: yaklasik briit; 230 m2 alanli yap1 bulunmaktadir. S6z konusu parsel ve iizerinde
yer alan yapilar hali hazirda otel olarak kullanilmaktadir. 944 no’lu parsel silindir seklinde iki kath ve
tek katli olmak iizere iki adet yapt mevcuttur. Tek katli, silindir seklindeki betonarme yap1 yaklasik
briit; 115 m2 alanhidir. Iki katli kule tarzi yigma yap1 oldugu diisiiniilen yap1 yaklasik briit; 575 m2
alanhdir. Ilave olarak basit tarzda birgok kiiciik yap: bulunmaktadir. Tasinmazlarin zeminleri ahsap
kaplama, dis cephesi boyali, dogramalar1 ve tavani ahsap, duvarlar plastik boyalidir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
tarafindan 2024 yilsonu degeri baz alinarak hazirlanmigtir. Degerleme raporu ile bulunan toplam
deger, 261 no’lu parsel i¢in 47.530.000-TL+KDV, 944 no’lu parsel i¢cin 61.500.000-TL+KDV"dir. 261
ve 944 no’lu parselde bulunan gayrimenkullerin tiimii PNR Group Teknoloji Saglik ve Turizm A.S.'ye
kiralanmigtir. Kiracinin bir kira ay1 igerisinde elde ettigi toplam cirosunun %15’1 veya 300.000-
TL+KDV’den yiiksek olan tutar aylik kira olarak tahsil edilmektedir.

METROCITY C BLOK 5'NCi KAT DAIRE 316

Istanbul 1li, Mecidiyekoy Mabhallesi, 303 Pafta, 1946 Ada, 132 Parsel numarasinda kayith, 24.277,71
m2 yiizdlgiimlii arsa iizerinde konumlanmis Metrocity Is Merkezi’nin C Blok 5°nci katinda yer alan
316 numaral1 bagimsiz bdliim yer almaktadir. S6z konusu gayrimenkuliin konumlandigi Metrocity Is
Merkezi, Metrocity AVM Kompleksi igerisinde, Istanbul’un en énemli ve prestijli Merkezi I3 Alan
olarak gelisme gostermis Biiylikdere Caddesi iizerinde, Levent-Maslak aksinda yer almaktadir. Cok
yakin ¢evresinde Zincirlikuyu Mezarligi, Kanyon AVM, Is Kuleler Plaza, Yap1 Kredi Plaza ve
Sabanci Is Merkezi bulunmaktadir.

S6z konusu miilke iliskin Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan 2024 yilsonu
piyasa degeri baz alinarak hazirlanan degerleme raporunda 34.800.000-TL+KDV deger tespit
edilmistir.



SAMSUN ILi CARSAMBA ILCESI KIRAZLIKCAY MAH. YER ALAN OKUL BiNASI VE
ARSASI

Samsun ili, Carsamba Ilgesi, Kirazlikgay Mahallesi, 1151 Ada, 1 Parsel 2914,80m2 yiizdl¢iimiine
sahiptir. Tasinmazin yer aldig1 parsel etrafi betonarme duvar {izeri demir parmaklik ile g¢evrili
durumdadir. Parsel iizerinde yer alan yap1 5.11.2018 tarih onayli mimari projesine gore; 2 bodrum kat
+ zemin kat + 3 normal kat olmak {izere toplam 6 kattan olugmaktadir. Onayli mimari projesine gore
okul amagli olarak tasarlanmuistir.

*2.bodrum kat: Mutfak boliimleri, bulagikhane, pisirme boliimii, et hazirlik bolimii havuz, sahne,
kulis, sigmak 1 siginak 2 bay ve bayan soyunma odalari, hol, 3 adet depo ve otopark alanlar
bulunmaktadir. Toplam 1.744 m? briit alana sahiptir.

*1.bodrum kat: Fuaye alani, miizik dersligi, resim dersligi, satran¢ dersligi, matematik dersligi, 3D
dersligi, robotik-kodlama dersligi, fizik-kimya laboratuvari, erkek-kiz tuvaletler, bay-bayan mescit, kat
holii ve depo boliimleri yer almaktadir. Toplam 1.130 m? briit alana sahiptir.

*Zemin kat: 4 adet bina girisi yer almaktadir. Ayrica ilkdgretim-ortaggretim-anaokulu-ana giris, ilk ve
ortaokul miidiir odasi, halkla iligkiler, muhasebe, revize, toplanti odasi, ¢ay ocagi, okul éncesi 1, 2, 3,
4 ve 5 derslikleri, oyun alani, 2 adet erkek-kiz tuvalet yer almaktadir. Toplam 1.050 m? briit alana
sahiptir.

*] kat: flkokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ilkokul kat holii, 2 adet kiz ve erkek tuvaleti, ilkokul miidiir
yardime1 odasi, dgretmenler odasi, rehberlik odasi, Ingilizce ziimre odasi, ilkokul 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve
12 derslikleri ve ilkokul arsivi bulunmaktadir. Toplam 1.087 m? briit alana sahiptir.

*2. Kat: 1.087 m? briit alanli (ortaokul 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, ortaokul kat holii, kiz ve erkek
tuvaletler, ortaokul miidiir yardimec1 odasi1, dgretmenler odasi, rehberlik odasi, ingilizce ziimre odasi,
ortaokul 6, 7, 8,9, 10, 11 ve 12 derslikleri ve ortaokul arsivi)

*3, Kat: 1.087 m? briit alanli (lise 1, 2, 3, 4 ve 5 derslikleri, lise kat holii, kiz ve erkek tuvaletler, lise
midiir yardimc1 odasi, 6gretmenler odasi, rehberlik odasi, ziimre odasi, lise 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7
derslikleri ve lise arsivi bulunmaktadir. Yapi1 toplamda yaklasik 7.185 m? briit alana sahiptir.

S6z konusu miilke iliskin degerleme raporu, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 31.12.2024 tarihinde hazirlanmigtir. Degerleme raporuna gore 133.970.000-TL+ KDV
bedel tespit edilmistir.

Okul ve arsasi, Carsamba Vefa Egitim Kurumlar1 Sanayii ve Ticaret A.S.'yve aylik elde edilecek
cironun %20’sinin kira bedeli olarak alinmasi sartiyla kiraya verilmistir.



ANKARA YENi MAHALLE KARGIiR APARTMAN

Ankara Ili, Yeni Mahalle Ilgesi, Orman Ciftligi Mahallesi, 6024 Ada, 17 Parsel iizerinde bulunan
Kargir Apartmandan olusmaktadir. 31.12.2024 tarihli degerleme raporunda tespit edilen nihai piyasa
degeri Pazar yontemi iizerinden belirlenmis olup, 24.620.000-TL+KDV dir.

TARSUS SEHiRLERARASI TERMINALI 4 ADET DUBL

EKS BILET SATIS BUROSU

| | ¢
| Acivaman SR




Mersin 1li, Tarsus ilgesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, 4811 Ada, 4 Parsel iizerinde bulunan Tarsus
Sehirleraras1 Terminal Isletmesi’nde konumlu 11, 12, 15, 16 no’lu bagimsiz numarali dubleks bilet
satig biirolarmin 31.12.2024 tarihli degerleme raporuna gore bulunan piyasa degeri 4.200.000-
TL+KDYV ‘dir. Bulunan piyasa degeri Pazar yaklagimi kullanilarak tespit edilmistir. 4 adet satis biirosu
27.05.2025 tarihinden itibaren gegerli olacak sekilde Metro Turizm Seyahat Organizasyon sirketine
aylik 25.000-TL+KDYV bedelle kiraya verilmistir.

GURCISTAN/BATUM METROCITY 2, 3 VE 4 KATLAR

/

—
I

Sirketimiz istiraki olan Joy Hotel Batumi Jsc’nin portfoyiinde, Batum Metrocity’de toplamda 108 adet
rezidans dairesi bulunmaktadir. Giircistan’a baglh Acara (Adjara) Ozerk Cumhuriyeti’nin baskenti olan
Batum sinirlar i¢inde Lech ve Maria Kaczynski Sokak No:1A Metro City Batum projesi Al Blok A
ve B girisleri, A2 blok C ve D girisleri kapsaminda yer almaktadir. Batum Havaalani’nin 4km. kuzey-
bati, sehir merkezinin ise 4km. giiney-bati kanadinda yer almaktadir. Sahil seridinde bulunmasi, toplu
tasima yiiksek erisilebilirlige sahip olmasi, projenin igerisinde Metrocity Forum AVM’nin bulunmasi
gayrimenkullerin degerini olumlu yonde etkilemektedir.

Degerleme raporu, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihli
piyasa degeri baz almarak diizenlenmis olup, gayrimenkul piyasa degeri 226.000.000-TL+KDV
(6.400.0009) olarak tespit edilmistir. Deger takdirinde Pazar yaklagimi kullanilmistir.

14-ISLETMENIN GELiSIMi HAKKINDA YAPILAN ONGORULER

e Sirketimiz gayrimenkul aragtirmalarina devam etmekte olup karli gayrimenkul firsatlarina
yatirim yapmay1 hedeflemektedir. Sirket, Giircistan’da kurulmus olan 100 GEL (Giircistan
Larisi) sermayeli Metro Avrasya Giircistan Gayrimenkul Yatirnm Sirketi’ni, 06 Ocak 2017
tarithinde satin almis olup %100 oraninda istirak etmistir. Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim Sirketinin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir.

e Sirketimiz 03.03.2020 tarihli yonetim kurulu karari ile 11.063.710 GEL sermayeli JSC Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Sirketinin tiim paylarmi 21.919.835 TL



(3.851.000 USD) bedelle satin almustir. Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul yatirimlaridir.
Sirketimizin hisselerinin tamamina sahip oldugu Gircistan'da kurulu Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim J.S.C ile hisselerinin tamami Sirketimize ait olan ve Giircistan'da kurulu
Joy Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi J.S.C'nin, Metro Avrasya Giircistan
Gayrimenkul Yatirim JSCunvani altinda birlesmesine karar verilmistir. Sirket {invani Joy
Hotel Batumi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi JSC olarak degistirilmistir. Sirketimiz ve bagh
ortakligimiz, karl olabilecek her tiirlii yatirim firsatlarimi analiz ederek arastirmaya devam
etmektedir.

e Edirne Ili, Kirishane Mahallesi, Sogukkuyu Mevkii, 16. parsel iizerinde gelistirilen ve
Edirne’de yapilacak ilk biiyiik proje niteliginde olan “’Metro Hotel Apartments’ projesi,
30.05.2022 tarihinde sermaye artirim bagvuru siirecinin uzamast ve bagvuru siirecindeki
kosullarin degismesi sebebiyle durdurulmustur. Proje, yonetim kurulumuzca giincel olarak
gozden gecirilmis olup, tekrardan aktiflestirilmesine karar verilmistir. Gergeklestirilmesi
planlanan projenin, sirket aktifimize dnemli 6l¢iide etki edecegi diisiiniilmektedir.

e Giincel piyasa takip edilmekte olup, kiiresel capta sirketimiz ve yatirnmcilar igin karl

olabilecek her tiirlii yatirim firsatlari sirketimizce degerlendirilmektedir.

15-YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Sirket aragtirma faaliyetleri, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali proje firsatlarim1 aragtirma
kapsaminda siirdiirilmektedir.

16-DONEM iCiNDE YAPILAN ANA SOZLESME DEGISIKLiK VE NEDENLERI

Donem iginde ana sozlesmede degisiklik yapilmamistir.

17-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGIi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKI
YERi HAKKINDA BiLGi

Sirketimiz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirket portfoyiinde
diger gayrimenkullerinin haricinde Samsun ilinde yer alan {i¢ adet otogar1 bulunmaktadir. Tiirkiye’de
faaliyet gosteren Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketleri igerisinde portfdyiinde sehirleraras: otobiis
terminalleri bulunan tek gayrimenkul yatirim ortakligi olma 6zelligini gostermektedir.

18-YATIRIMLARDAKiI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU,
YARARLANILMISSA NE OLCUDE GERCEKLESTIRILDIGI

Sirketimizin yaptig1 yatirnmlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamstir.

19-OZEL DENETIME VE KAMU DENETIMINE iLiSKiN ACIKLAMALAR

Sermaye Piyasast Kurulu’nun finansal raporlamaya ve bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri
¢ercevesinde alti aylik ara donem ve yillik finansal tablolar bagimsiz denetimden gegirilmektedir.
Bunun disinda herhangi bir Kamu ya da Ozel denetim yapilmamustir.

20-iSLETMENIN URETIM BiRIMLERININ NITELIKLERi, KAPASITE KULLANIM
ORANLARI VE BUNLARDAKI GELISMELER GENEL KAPASITE KULLANIM ORANI.
FAALIYET KONUSU MAL VE HIiZMET URETIMINDEKi GELISMELER, MIiKTAR,
KALITE, SURUM VE FiYATLARIN GECMIiS DONEM RAKAMLARIYLA
KARSILASTIRMALARINI iCEREN ACIKLAMALAR




Sirketimiz portfoyiinde yer alan Metrocity A Blok 17.kat, Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminali,
Havza Sehirleraras1 Otobiis Terminali, Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali, Antalya ili Alanya
ilgesi Gokay Sitesi D blok 1 ve 3 nolu daireler ile R blokta bulunan 3 numarali daireler, Samsun
Carsamba Okul Binasi, Istanbul Arnavutkdy’de bulunan 944 ve 261 no’lu parseller ve Tarsus

Sehirlerarasi Terminal Isletmelerinde bulunan 4 adet bilet satis biirosu aktif olarak kiraya verilmistir.

20.1- Faalivet konusu mal ve hizmetlerin fivatlari, satis hasilatlari, satis kosullar: ve bunlarda vil
icinde goriilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsavilarindaki gelismeler, gecmis villara

gore
bunlardaki onemli degisikliklerin nedenleri
01 Ocak -
9 Aylik kira bedelleri 30 Eyliil 2025
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 22.500.000
Havza Sehirlerarasi Otobiis Terminali 4.500.000
Carsamba Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2.329.300
Metrocity A Blok Kat 17 (70 m2 kismi) 391.440
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 531.240
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 514.992
Metrocity A Blok Kat 17 (95 m2 kismi) 487.632
Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 2 adet akaryakit istasyonu 1.169.870
Alanya R3-D3-D1 Blok 600.002
Arnavutkdy 261-944 Parseller 2.100.000
Tarsus -11-12-15-16 Nolu Yazihaneler 160.810
Samsun Carsamba Kirazlicay 6 Katli Bina* 800.000
Toplam 36.085.286

Not: 9 aylik kira bedelleri, enflasyon muhasebe uygulamasi baz alinmadan belirtilmis olup, enflasyon
muhasebesi baz alinarak hazirlanan bedeller, 30.09.2025 tarihli finansal tablolarda belirtilmigtir.

*Samsun ili, Carsamba ilgesinde bulunan okul kiracisi, Carsamba Vefa Egitim Ogretim Kurumlari

San.Ltd.Sti ile dava siireci devam etmektedir.

21-DIGER HUSUSLAR

e Donem igerisinde sirket faaliyetlerini onemli derece etkileyecek mevzuat degisikligi olmamustir.

e  Metro Portfoy Yonetim A.S.’den Sirket portfoyliniin para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan
kismi i¢in Portfoy yonetim hizmeti alinmakta olupi bu hizmetin alimindan dogabilecek c¢ikar
catigmasi ve bunlar1 6nleyecek tedbirlere portfoy yonetim s6zlesmesinde yer verilmektedir.

e Sirketin aleyhine agilan faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek dava bulunmamaktadir.

e Grup’un 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla verilen teminat/rehin/ipotek (TRI)’i
bulunmamaktadir.

e Sirketimizin Yonetim Kurulu, son gilinlerde iilkemiz sermaye piyasalarinda yasanan gelismeler
nedeniyle saglikli fiyat olusumunun desteklenmesi ve tiim paydaslarimizin menfaatlerinin
korunmas1 amaciyla, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayili Geri Alman Paylar Tebligi ile i-



SPK.22.9 (19.03.2025 tarih ve 16/531 sayili) Ilke Karar cercevesinde verilen izne dayanarak
borsada kendi paylarmin geri alimimin gergeklestirilmesi amaciyla bir geri alim programi
baglatilmasina karar vermistir. S6z konusu karar, 20.03.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) araciligiyla kamuoyuna duyurulmustur. Bu kapsamda:
- Geri alim programinin azami 3 yil siireyle gegerli olmasi,
- Geri alm i¢in ayrilacak fonun Sirket i¢ kaynaklarindan karsilanmak {izere azami

125.000.000 TL olarak belirlenmesi,

- Geri alima konu edilebilecek azami pay adedinin 11.160.000 adet olarak belirlenmesi,
- Geri alim islemlerinin yiirtitilmesi konusunda Genel Midirligiin yetkilendirilmesi
kararlastirilmis olup, s6z konusu karar, 20.03.2025 tarihli Yonetim Kurulu toplantisina

katilan tiyelerin oybirligiyle alinmustir.

Bu kapsamda geri alima dair islemler devam etmekte olup, islemlere iligskin bilgilendirme Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda agiklanmaktadir.

22-ISLETMENIN FiNANSAL YAPISINI iYiLESTIRMEK iCiN ALINMASI DUSUNULEN

ONLEMLER

Sirket 6zkaynaklarina dayali olarak faaliyet gostermektedir. Masraf ve gider yapisinda minimum gider
anlayisi ile ¢alisilmasi sebebiyle mali yapiyi iyilestirmeye yonelik dnlem almay1 gerektirecek bir

durum s6z konusu degildir.

30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Dipnot Denetimde.n Denetimde-n
Gecmemis Gecmis
VARLIKLAR 30 Eyliil 2025 | 31 Arahik 2024
Donen Varhklar 294.815.641 297.451.232
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 15.930.220 55.115.224
Finansal Yatirimlar 5 142.456.497 91.050.978
Ticari Alacaklar
-iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 16-6 77.696.789 54.100.079
-Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 8.667.942 23.769.413
Diger Alacaklar
-Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 16 48.652.348 63.391.978
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 298.045 8.114.361
Pesin Odenmis Giderler
-Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.050.226 1.823.815
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 14 63.574 85.384
Duran Varhklar 1.757.837.925 1.768.072.541
Diger Alacaklar 10.560 13.245
Stoklar 25.417.050 24.869.939
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 7 1.665.451.995 1.673.430.609
Maddi Duran Varliklar 8 66.958.320 64.658.706

Pesin Odenmis Giderler




-Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 16 -- 196.068
-iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler -- 4.903.974
TOPLAM VARLIKLAR 2.052.653.566 2.065.523.773
$1n1rll Bagimsiz Denetimden
Denetimden Geemi
Dipnot Gecmemis gmis
KAYNAKLAR 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 24.281.882 26.955.674
Ticari Bor¢lar
-iliskili Taraflara Ticari Borglar 16-6 198.270 98.429
-lligkili Olmayan Taraflara Ticari 6 6.762.760 1.114.444
Borg¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar 625.517 737 356
Kapsaminda Bor¢lar
Diger Borgclar
-lligkili Olmayan Taraflara Diger 785 457 3.373.362
Borglar
Ertelenmis Gelirler -- 376.290
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligi 268.144 --
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 0 >16.499 2.317.441
-Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 9 15.098.742 18.938.352
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 26.493 --
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 102.148.486 8.537.471
Diger Borglar
-lliskili Olmayan Taraflara Diger 57671 1.740.178
Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 1781185 1.460.563
Ertelenmis Vergi Yikiimliligii 100.309.630 5.336.730
OZKAYNAKLAR 1.926.223.198 2.030.030.628
Odenmis Sermaye 10 111.600.000 111.600.000
Sermaye Diizeltme Farklar 10 1.501.179.449 1.501.179.449
Geri Alinan Paylar 10 (34.980.079) --
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya (Giderler)
-Kidem Tazminati Karsilig1 Aktiieryal
Kayip/Kazane Fonu (1.357.473) (1.104.284)
Kar veya Zararda Yeniden




Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya (Giderler)
- Cevrim Farklari 10 199.838.573 209.224.393
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 10 27.229.285 27.229.285
Gegmis Y1l Karlar1 /Zararlari 181.901.785 100.085.302
Net Donem Kari/Zarari (59.188.342) 81.816.483
TOPLAM KAYNAKLAR 2.052.653.566 2.065.523.773
Simirh Sinirh Den St:nmlah Simirh
Denetimden Denetimden ene E Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmenis Gecmemis
1
. ! Ocali— 1 Ocak—| Temmuz— 1 Temmuz —
Dipnot 30 Eyliil .. .. ..
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 30 Eyliil 2024
2025
2025
KAR VEYA ZARAR
KISMI
Hasilat 11 52.232.431 292.265.999 | 18.705.424 17.079.007
Satiglarin Maliyeti (-) 11 (1.961.886) | (204.865.163) | (1.114.177) (1.400.500)
Briit Kar 50.270.545 87.400.836 | 17.591.247 15.678.507
E’)enel Yonetim Giderleri (25.845.047) | (33.322.118) | (7.127.180) (9.691.895)
Esas Faaliyetlerden Diger 12 | 116.622.337 |  96.368.275 | 16.711.588 28.512.745
Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger
Giderler () 12 (69.123.048) | (24.111.938) | (7.214.691) (1.131.348)
Esas Faaliyet Kar1 / 71924787 | 126.335.055 | 19.960.964 33.368.009
(Zararn)
Yatirim Faaliyetlerinden . . _ _
Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden
Giderler (-) (60.701) (145.913) 439.229 (23.101)
Finansman Gelir /
(Gideri) Oncesi 71.864.086 126.189.142 | 20.400.193 33.344.908
Faaliyet Kan
Finansman Giderleri (-) -- -- -- --
Net Parasal Pozisyon (11.372.037
Kazanclar/Kayiplari 13 (34.207.657) | (32.637.204) ) (11.761.447)
Vergi Oncesi Kar / 37.656.429 |  93.551.938 | 9.028.156 21.583.461
(Zarar)
Vergi Gelir /(Gideri) (96.844.771) | GTOTAT -




- Donem Vergi Gideri 14 (681.379) -- (234.574) --
- Ertelenmis Vergi Geliri / (27.437.900

(Gideri) 14 (96.163.392) -- ) --
Donem Net Kari / (59.188.342) 93.551.938 | (18.644.318 21.583.461
(Zaran) )

100 Pay Basina

Kazan¢/Kayip 15 (0,53036) 0,83828 (0,16706) 0,19340
DIGER KAPSAMLI

GELIR KISMI

Kar Veya Zararda

Yeniden

Siiflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda

Planlar1 Yeniden Olgiim (361.699) (266.467) (50.744) (172.750)
Kazanglar (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda

Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanglar1 (Kayiplari), 14 108.510 N 15.223 -
Vergi Etkisi

Kar Veya Zararda

Yeniden

Simiflandirilacaklar

Cevrim Farklari (9.385.820) | (72.884.703) (751.420) (80.746.370)
Diger Kapsamh

Gelir/(Gider) (9.639.009) | (73.151.170) (786.941) (80.919.120)
Toplam Kapsamh Gelir (68.827.351) | 20.400.768 | (1743 1'259) (59.335.659)

NOT 16 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

16.1 Kisa vadeli finansal yatirmmlar altinda siniflandirilan iligkili taraflara ait borsada islem goren

paylar
30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Metro Ticari ve Mali Yatirimlar Holding A.S. 88.906.213 46.046.383
88.906.213 46.046.383
16.2 liskili taraflardan ticari alacaklar / borglar
30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Ticari alacaklar
Anadolu Terminal Hizmetleri A.S. -- 306.666
Metro Turzim Seyahat Org. ve Ticaret A.S. 11.647.497 47.421
Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. -- 2.882.635




Metro Avrasya Investment Georgia JSC * 66.049.292 50.863.357
77.696.789 54.100.079
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Diger alacaklar
Metro Atlas Georgia JSC - 10.826.405
Metro Avrasya Investment Georgia JSC 48.652.348 52.565.573
48.652.348 63.391.978
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli
Metro Turizm Otelcilik ve Petrol Uriinleri A.S. -- 196.068
-- 196.068
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Ticari borg¢lar
Metro Portfoy Yonetimi A.S. 123.939 48.406
Atlas Yazilim ve Bilisim Hizmetleri Tic.A.S. 586 9.801
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler A.S. - 6.314
Metro Turzim Seyahat Org. ve Ticaret A.S. 7.240 24.133
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S. -- 9.775
Metro Menkul Degerler A.S. 66.505 -
198.270 98.429

16.3 Alislar/Satislar
1 Ocak — 30 Eyliil 2025 1 Ocak — 30 Eyliil 2024

Satislar Kira Adat| Diger Kira Adat Diger
IXIeStro Menkul Degerler 391.440 . | 575444 _ _
Avrasya Petrol ve Turistik

Tesisler Yatirimlar A.S. 410.003 B -| 2591555 1238 B
Atlas Menkul Kiymetler

Yatirim Ortakligi A.S. >31.240 B | 634973 B B
Mepet Metro Petrol ve 1.210.34

Tesisleri San.Tic.A.S. 1.169.870 B B 4 B B
Zdestro Yatirim Ortakligt 514.492 . | 559440 _ .
Zdestro Portfoy Yonetimi 487 832 . | 438363 _ .
Anadolu Terminal 2.300.43

Hizmetleri A.S. 2.329.300 24.817 -- 5 5.333 --
Avrasya Terminal 16.059.9| 2.112.3

isletmeleri A.S. 22.500.000| 3.778.523 -- 01 90 --




Metro Turizm Seyahat
Org. ve Tic. A.S.

160.810

--| 130.368 --

Metro Atlas Georgia Jsc*

--1115.016

38.699.622

Metro Europhia Hotel

Batumi JSC

13.030.067

14.565.7

33

Metro Avrasya Investment

Gergia JSC

--| 2.498.309

41.525.054

6.301.649

115.016

36.726.5

5.492.5
95

55

38.699.622

1 Ocak — 30 Eyliil 2025

1 Ocak — 30 Eyliil 2024

Alislar

Damismanhk

Hizmet

Komisyon

Diger

Danisma
nhk

Hizmet | Komisyon

Diger

Metro
Menkul
Degerler
AS.

375.818

229.792

42.38

393.625

-- 129.173

90.783

Av. Ahmet
Pulatoglu

419.374

487.745

Metro
Portfoy
Yonetimi
A.S.

646.023

477.122

Atlas
Yazilim ve
Bilisim
Hizmetleri
Tic.A.S.

103.20

83.137 --

Mepet Metro
Petrol ve
Tesisleri
San.Tic.A.S.

352.49

Metro
Avrasya
Investment
Georgia-JSC

186.0
96

185.220 -

Georgian
Real Estate
And
Management
Ltd.

91.25

11.151 --

Asya
Software JSC

1.270 -

Metro
Europhia
Hotel Batumi
JSC

131.481

1.441.215

455.70

229.792

319.7
36

881.370

280.778 129.173

699.386




23.7.Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler

Sirket’in 01 Ocak-30 Eyliil 2025 tarihleri itibariyle iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler

asagidaki gibidir:
) 01 Ocak — 01 Ocak —
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Odenen iicret ve benzeri menfaatler 6.353.429 1.519.797
NOT 20 — PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU
Diizenle 30 Eyliil | 31 Arahk
Bireysel olmayan finansal tablo ana hesap kalemleri me 2025 2024
. Md.24/(b| 158.386.71 | 146.166.20
A | A Para ve sermaye piyasasi araglari ) 7 )
B B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md.24/(a| 1.774.039.| 1.781.471.1
gayrimenkule dayali haklar ) 661 64
C | C Istirakler ﬁ\/ld.24/(b - -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) i\/ld.23/(f 48.652.348 | 63.391.978
Diger varliklar 71.574.840 | 74.494.429
D | Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(k) 2'052°65563 6 2'0655237';
E | Finansal borglar Md.31 -- -
F | Diger finansal yilikiimliiliikler Md.31 -- -
G | Finansal kiralama borglari Md.31 -- --
H | iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) ;\/Id.23/(f -- --
. 1.926.223.| 2.030.030.6
I | Ozkaynaklar Md.31 108 23
Diger kaynaklar 126'430'32 35.493.145
2.052.653.| 2.065.523.7
D | Toplam kaynaklar Md.3/(k) 566 73
Tlgili
Diizenle
Bireysel olmayan finansal tablo ana hesap kalemleri me
A | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul Md.24/(b _ B
1 | ddemeleri i¢in tutulan kismi )
A Déviz cinsinden Vadeli/Vadesiz mevduat / Ozel Cari- Md.24/(b
5 Katilma Hesabi1 ve TL cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma ) ' -- -
Hesab1
A . Md.24/(d
3 Yabanci sermaye piyasasi araglari ) -- --
B | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Md.24/(d _ B
1 | gayrimenkule dayali haklar )
B | Atil tutulan arsa/araziler Md.24/(c -- -




2 )

IC Yabanci istirakler §\/Id.24/(d -- --

g Isletmeci sirkete istirak Md.28 -- -

J | Gayrinakdi krediler Md.31 -- -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan | Md.22/(e

K. . . . - -
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri )

L Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi araclari Md.22/(1] 158.386.71 | 146.166.20
yatirimlarinin toplami ) 7 2




