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1. BOLUM RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden :  AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum - Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Dayanak Sézlesme Tarihi - 10 Mayis 2024

Degerlenen Miilkiyet Haklari  : Tam Milkiyet

Ekspertiz Tarihi - 17 Mayis 2024

Rapor Tarihi - 22 Mayis 2024

Raporun Tiirii: _ GES Makine & Ekipman Dederleme Raporu
Miisteri / Rapor No " 782 - 2024/0794
Avrupakent Glnes Enerji Santrali

Degerleme Konusu - Kuglkgimiusgin Mahallesi, 437 Ada, 1 Parsel
Gayrimenkuliin Adresi .

Pinarbasi /7 KAYSERI
Tapu Bilgileri Ozeti - Tapu kayitlari incelenmemistir.

Bu rapor, yukarnida adresi belirtilen Avrupakent GES
Raporun Konusu - tesisinin makine & ekipma pazar dederinin tespitine

yoOnelik olarak hazirlanmistir. *

KAYSERI iLi, PINARBASI ILCESINDE YER ALAN AVRUPAKENT GUNES ENERJI

SANTRALININ
MAKINE & EKIPMAN DEGERI (KDV HARIC) 220.000.000,-TL
MAKINE & EKIPMAN DEGERI (KDV DAHIL) 264.000.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Degerleme Uzmani / Makine Miihendisi Sorumlu Degerleme Uzmani
e-imzalidir. e-imzalidir.
Haydar BILGEC Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge No: 410986) (SPK Lisans Belge No: 401651)

1

rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
a Teblig (111-62.3) hikimleri ile Turkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi
e Standartlari (2017) esas alinarak hazirlanmistir.
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. SIRKETI TANITICI BILGILER

SiRKETiN UNVANI : INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

SiRKETiN ADRESI i izzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
Bahgelievler / ISTANBUL

TELEFON NO :02125053576-77

FAALIYET KONUSU ' Bir Ucret veya sozlesmeye dayal olarak yapilan gayrimenkul danismanlhk
ve ekspertiz faaliyetleri- NACE KODU: 68.31.02(Rev.2)

KURULUS TARIHI :04.10.2011

SERMAYESI : 1.000.000,-TL

TICARET SICIL NO 1792227

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SIiCiL GAZETESI’'NIN
TARIH VE NO.SU : 10 Ekim 2011 / 7917

Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2 : Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697n0’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SiRKETiN UNVANI : Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
SiRKETiN ADRESI : Atakoy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad.
Avrupa Residence-Office No:8/2/1 Bakirkdy / istanbul

TELEFON NO :0(212) 571 13 55

KURULUS TARIHI : 06.07.2010

SERMAYESI : 400.000.000,-TL

HALKA ACIKLIK ORANI ! %24,99

NACE KODU 1 68.20.02 (Kendine ait veya kiralanan gayrimenkullerin kiraya verilmesi
veya leasingi (kendine ait binalar, devre miilkler, araziler, mistakil evler,
vb.)

FAALIYET KONUSU : Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,

sermaye piyasas! araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyu isletmek amaciyla paylariniihrag
etmek Gzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith
sermayeli halka ag¢ik anonim ortakliktir.
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3. BOLUM DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BIiLGIiLER

3.1. RAPORUN TARIiHI VE SAYISI

Bu dederleme raporu, sirketimiz ile arasinda taraflarin hak ve ytuktumlaliklerini belirleyen
dayanak sézlesmesi kapsaminda 15.04.2024 tarih 2024/0794 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

3.2. RAPOR TURU

is bu rapor; AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. talebi tizerine, Invest
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan Kuglkglimisglin Mahallesi, 437 Ada,
1 Parsel Pinarbasi / KAYSERI adresinde yer alan AVRUPAKENT GUNES ENERJI SANTRALI
icerisinde “AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.” milkiyetindeki makine
parkinin glncel pazar degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine
& ekipman dederleme raporudur.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili
toplantisinda "“Gayrimenkul Disindaki Varhklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati
Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar” (Ilke Karari) kapsaminda
hazirlanmistir.

3.3. DEGERLEMEYI YAPANIN DEGERLEMEYE KONU VARLIK VE MUSTERI
iLE OLAN ILISKiSi VE VARSA SON UC YIL ICINDE MUSTERIYE VERILEN
HIiZMETLER

Dederleme konusu makine ekipman ve tesis igin, sirketimiz tarafindan son {g yil icerisinde
SPK Mevzuati kapsaminda hazirlanmis herhangi bir degerleme raporu bulunmamaktadir.

4.BOLUM RAPOR ILE iLGILI BILGILER

4.1. DEGERLEME CALISMASININ TARAFLARI, AMACI, KONUSU VE
DAYANAGI

is bu rapor; AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. talebi tizerine, Invest
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan Kiiglikgimisgin Mahallesi, 437 Ada,
1 Parsel Pinarbasi / KAYSERI adresinde yer alan AVRUPAKENT GUNES ENERJI SANTRALI
icerisinde “AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.” milkiyetindeki makine
parkinin glncel pazar degerinin, Tilrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan makine
& ekipman degerleme raporudur.
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4.2. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan, Misteri’'nin
yazil talebi lizerine s6z konusu makine & ekipmanin Finansal Raporlama amagli olarak giincel
pazar dederini tespit etmek amaciyla dizenlenmistir. Misteri tarafindan degerleme calismasi
ile ilgili herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Raporda makine & ekipmanin ve tesisin adil (rayic) pazar dederi, firma talebi
dogrultusunda 15.04.2024 tarihi esas alinarak belirlenmis olup; bu tarihten sonra ekonomik ve
piyasa kosullarinin dedismesi halinde olabilecek maddi dedisikliklerden ve ilgili kuruluglar
nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki islemlerden dolayl Invest
Gayrimenkul Dedgerleme ve Danismanlik A.S. sorumlu tutulamaz.

Mlsteri talebi dodrultusunda, yapilan dederleme calismasinda miusteri tarafindan
firmamiza ibraz edilen liste kullaniimistir.

Dederleme konusu makine parkinin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z
konusu beyanin ispat yiikimlGligi “AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.”
firmasi yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan
sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge aslh oldugu kabul edilmistir.

4.3. DEGERLEME CALISMASININ SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN II1.62-1
SAYILI “SERMAYE PiYASASINDA DEGERLEME STANDARTLARI
HAKKINDA TEBLiG’I GEREGI ULUSLARARASI DEGERLEME
STANDARTLARI (UDS) KAPSAMINDA YURUTULDUGUNE VE TUM
YONLERIYLE STANDARTLARA UYGUN OLDUGUNA ILISKiN BEYAN

Raporumuz; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) III.62.-1 “Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig”i geregi Uluslararasi Dederleme Standartlari (UDS)
kapsaminda ve tim ydnleriyle ilgili standartlara uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica raporumuzun icerigi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 11.04.2019 tarih ve
21/500 sayili toplantisinda “Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati
Kapsamindaki Dederlemelerinde Uyulacak Esaslar” (ilke Karari) kapsaminda belirlenen asgari
hususlar kapsamaktadir.

4.4.DEGERLEME  RAPORUNUN  KULLANIM, DAGITIM VEYA
YAYINLANMASINA iLISKIN HERHANGI BiR SAKINCA VARSA BUNA
iLISKIN ACIKLAMA

Rapor, misterinin minhasir kullanimi igin hazirlanmis olup, muisteri raporu kamu kurum

ve kuruluslar ile mahkemeye sunabilir. Raporun teslimi ile musteri, raporda yer verilen
bi

ilerin kamu kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 'ne taahh(t eder. Rapor hicbir zaman
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Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlhk A.S. ‘nin yazili én izni olmadan tclnci sahislara
dagitim amaciyla kismen veya tamamen ¢odaltilamaz veya kopya edilemez.

4.5. UCUNCU BIR TARAFCA SAGLANAN BILGILER DAYANAK OLARAK
KULLANILDIYSA, SOZ KONUSU BiLGILERIN GUVENILIRLIGINE ILISKIN
DEGERLENDIRME

o Raporda belirtilen deder rapor tarihindeki gincel makine & ekipman ve tesisin piyasa
pazar dederidir. Dederleme uzmani bu dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak
ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu degildir.

o Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulari ve siradan degerleme galisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konular acgiklamak niyetiyle yapiimamistir.

o Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Misteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usulline uygun, dogru ve
glvenilir oldugu kabul edilmistir.

o Uglincii taraflardan sadece makine emsal ve yeni fiyatlari konusunda bilgi temin edilmis
olup, bu bilgiler de tarafimizca firma arsivlerimizde bulunan benzer makineler ile kontrol
ve analiz edilmistir. Bu bilgilerin yalnizca glvenilir ve makul olanlari raporda degerlemeye
alinmigtir.

o Rapor konusu makine & ekipmanlar ile ilgili herhangi bir dnyargimiz yoktur ve varliklarla
herhangi bir iliskimiz bulunmamaktadir. Calismalar ahlaki kural ve performans
standartlarina gére gergeklestirilmistir.

. Ucretimiz raporumuzun herhangi bir béliimiine bagl degildir.

o Dederleme uzmani bu dedere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik
ve/veya fiziki degisikliklerden dolay! sorumlu degildir.

o Muhasebe biriminden temin edilen mizan kayitlari dogrultusunda makine ve ekipmanlarin
firma mulkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

. Varliklarin dederleme giniinde belirtilen adreste bulundugu tespit edilmistir.

o Maddi olmayan varliklar (gecici kabuller, modeller, sirket kazanglari, patentler, maden
haklari ve isletme gelirleri, yazilimlar .... vb gibi varlklar) dederleme calismasina dahil

edilmemistir.

. Dederleme listelerinde gosterilen deder takdirlerinde makine & ekipmanlarin hizmete
sokma bedellerinin dahil oldugu varsayilmistir.

o Degerleme konusu makine ekipmanlarin faydali émdurlerinin varsayilan kendini amorti
etme slresinden daha uzun oldudu tespit edilmis ve bu varsayimla calismalar
yuratilmdastar.

o Makine ekipmanlarin bulundudu kosullarin olumlu olusu nedeni ile koruma altinda oldugu
kabul edilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

o Kullanilan sema, sekil, harita ve cizimler sadece goérsel amagh olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska higbir amacla
glvenilir referans olarak kullanilmamalhdir.

o Milk ve varlik sahiplerinin sorumluluk sahibi, akilci, en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri (sorumlu milk sahipligi ve yetenekli milk yonetimi) varsayilmistir. Aksi beyan
edilmedikce miulkiyet hakkinda stiphe bulunmadigi ve milkiyet hakkinin pazarlanabilir
oldugu kabul edilmistir.

o Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin
dogrulugu icin garanti verilemez.

. Tum miihendislik etltlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

o Dederleme uzmani, bu dederleme nedeniyle danismanhk yapmak, konuyla ilgili ifade

vermek veya mahkemede bulunmak zorunda dedildir. S6zlesmede 6nceden belirtilmis
durumlar harigtir.

o Rapora dahil edilen gelecede yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri,
glncel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devaml ve istikrarl bir
ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere gore
degiskenlik gosterebilir.

. Dederleme uzmani, varlik tzerinde veya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saglida zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip dedildir. Deder
tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigi
o6ngorildr. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, musteri istiyorsa bu konuyu
incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman cgalistirabilir.

o Dedgerlemeye konu makine & ekipman, cevre etkileri dederlendirme kriterleri ve
yonetmeliklerine uygun olarak hizmete devam ettigi, bu konuda herhangi hukuksal bir
sorunu bulunmadigi ve ileride karsilagilmasi durumunda gerekli yasal tedbirlerin alinacagi
kabul edilmigtir.

4.6. DEGER ESASI, KULLANILAN YAKLASIM VE YONTEMLER ILE
DEGERLEMENIN AMACINA UYGUNLUGUNA ILiSKiN BEYAN

Pazar (piyasa) degeri: Bir varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden
bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde
hareket ettikleri bir anlasma gergevesinde dederleme tarihinde el dedistirmesi gereken tahmini
tutardir (UDES 1, paragraf 3.1).

Rapora konu makine & ekipmanlarin ve tesisin rapor tarihindeki glincel Pazar dederi takdir
edilmis olup gercede uygun deder kapsaminda UDES standartlarinda raporu hazirladigimizi

beyan ederiz. Dederleme yaklasimlarinda en uygun dedgerleme yéntemleri dikkate alinmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

4.7. DEGERLEME SONUCU BULUNAN DEGERE ULASILMASI SIRASINDA
KULLANILAN YONTEMLER, BU YONTEMLERIN SONUCLARI VE
DEGERLEME SONUCU BULUNURKEN BIRDEN FAZLA YONTEMIN
KULLANILMASI DURUMUNDA BUNLARA iLISKIN AGIRLIKLANDIRMA
ORANLARINI GOSTEREN TABLO

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine & ekipmanlarin marka, model, seri
numarasi, kapasite, imal yili v.b. bilgileri, makine & ekipmanlar Gzerinde bulunan etiketleri
Uzerinden tespit edilmistir. Etiket bulunmayan ve/veya etiket bilgilerine ulasilamayan makine
& ekipmanlar icin seri numarasi, kapasite, imal yili vb. teknik bilgileri tespit edilememis olup bu
bilgiler yaklasik olarak belirtilmistir.

Bu tlr entegre yapiya sahip olan tesislerde gerek hat ve komplike Gnitelerin gok sayida
tekil makine ve eklentisinden meydana gelmesi, gerekse Uretimin devam etmesi igin elzem olan
yardimcl tesis (elektrik tesisatlar, salt tesisi, teknolojik tesisatlar vb.) gibi tesise 6zgli olan
makine ve ekipmanlarin emsal tegkil edecek benzer kapasitede tesis olmamasi sebebi ile emsal
yaklasimi ile tespitinin mimkin olmadigi gorilmektedir. Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan
degerin makine ve ekipmanin bir bitlin olarak, yerinde ve faaliyetlerini sirdirmekte olan
isletmenin bir pargasi olarak degerlenmesi sebebiyle Dederleme konusu Makine ve Ekipmanlarin
dederini en dogru sekilde yansitacadi, bu nedenle “Maliyet Yaklasimi” sonucu ulasilan degerin
kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

4.8. KULLANILAN VERILERIN GUVENILIR, ADiL. VE MAKUL OLDUGUNA

ILISKIN BEYAN
Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:
o Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
o Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli

olup Kkisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

. Dederleme konusunu olusturan varlklarla ilgili olarak glincel veya gelecege dénik higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

o Dederleme calismasini gergeklestiren kisiler ve kurulusumuzun taraflara karsi herhangi
kisisel bir cikarimiz veya o6n vyargisi bulunmamakta olup calismalar tarafsiz olarak
yapilmaktadir.

o Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli degildir.

o Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

Raporlama asamasinda goérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

o Bu raporun konusu olan varliklar sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gérev
alanlarin dedgerlemesi yapilan varliklarin tiri konusunda daha Onceden deneyimi
bulunmaktadir.

o Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

4.9. RAPORDA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Musteri AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
0sB Organize Sanayi Boélgesi

MiA Merkezi is Alani

DOP Dizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Taks Taban Alan Katsayisi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi ylksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

5.BOLUM DEGERLEME KONUSU VARLIK HAKKINDA BIiLGIiLER

5.1. VARLIGA ILiSKIN TEKNIK, HUKUKI VE MALI TANITICI BILGILER

5.1.1.FIRMA ve TESIS BiLGILERI

Dederlemeye konu tesis Klicukgumusglin Mahallesi, 437 Ada, 1 Parsel Pinarbasi /

KAYSERI adresinde yer alan Avrupakent Giines Enerji Sanrali'dir.

Tesisin yakin gevresinde bos araziler, baska isletmelere ait giines enerjisi santralleri ve
dodal bitki 6rttsia kaph araziler bulunmaktadir. Tesise ulasim igin D300 ile D815 kesisiminden
D815 Karayolu Uzerinde gineydogu yonde yaklasik 1,64 km ilerledikten sonra sola ayrilan
toprak yola girilir. Yol Gzerinde yaklasik 1,14 km ilerledikten sonra sola ayrilan yola girilir ve
yol Uizerinde yaklasik 700 m ilerlendiginde rapor konusu tesise ulasim saglanir.

Tesis kus ucusu olarak, D300 Karayoluna 700 m, D815 Karayoluna 785 m, Pinarbasi ilce

Merkezi'ne ise 2,5 km mesafededir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

5.1.2. DEGERLEME KONU MAKINE PARKI OZELLIKLERI

S6z konusu makine & ekipmanlar, rapor igeriginde belirtilen adreste gorilmus olup fiziki

dis gériinimu detayli olarak incelenmistir. Degerlemeye konu makine & ekipmanlar hali hazirda

calisir ve/veya calismaya hazir sekilde gérilmdistar.

oo | AKTIFLESTIRME
SIRA MAKINE VE EKiPMAN ADI MARKA | MODEL/TiP | KAPASITE SERI | URETIM TARiHi/FATURA A'?ET/
NO NO |YIU _— MIKTAR
TARIHI
. " . . Jinko JKM540M-
1 Glines Enerji Paneli (PV Modul) Solar 72HLATV 540 Wp - 2023 2.06.2023 23.156
2 inverter (Evirici) Unitesi Goodwe GW250K-HT | 250 kW - 2023 22.12.2023 35
3 | inverter (Evirici) Unitesi Hopewind | 1OPESUMHV= oo |- | 2023 22.12.2023 9
250KTL
4 Hermetik Yagh Tip Trafo ve Ekipmanlari Astor - 2500 kVA | - 2023 22.12.2023 4
Salt Hiicreleri, Scada Sistemi, Kesiciler,
Haberlesme Sistemi, Koruma Roleleri, Olgii
Kabinleri, Toprak Ayirici, Sayaglar, Kontrol
5 Panolari, Dagitim Panolari, Kompanzasyon - - - - 2023 14.02.2024 1
Panolari, Enerji Besleme ve Transfer
Kablolari, Boxlar, Kablolama ve Diger
Tamamlayici Ekipmanlari ile Birlikte Komple
6 Profll ve Ayaklar Yardimci Ekipmanlari lle ) ) ) ) 2023 22.12.2023 1
Birlikte Komple

5.1.3. MAKINE PARKI DEGERLEME CALISMASINDA ESAS ALINACAK

OLUMLU VE OLUMSUZ OZELLIKLER
OLUMLU ETKENLER

Tesisin aktif olarak galisiyor olmasi

Makine & ekipmanlarin periyodik bakimlarinin yapiliyor olmasi

Makine & ekipmanlarin yeni olmasi

Firma anlaminda sektérin ihtiyaglarina cevap verebilecek bir kapasiteye sahip
olmasi

Enerji talebinin her gegen yil artiyor olmasi

Yasal izinlerin alinmis olmasi

Uretim kaynaginin tilkenmemesi

Kurulumu ve igletilmesinin diger enerji tesislerine gére daha kolay olmasi

Verimli glines 1s1d1 alan bir bélgede yer almasi.

OLUMSUZ ETKENLER
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Enerji Gretiminin diger santral tirlerine gore disik olmasi

Gunes surekliligi olmadidi igin enerji Gretiminin dedisken olmasi

Yatirim maliyetlerinin ylksek olmasi

Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki ddSnemde faaliyete gegmesi ile enerji arzinin

artmasina paralel olarak enerji fiyatlarinin dismesi ihtimalinin bulunmasi.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

5.2. DEGERLEMESI YAPILAN VARLIK ILE ILGILI HERHANGI BIR
DEVIR/PAZARLAMA VB. KONULARDA SINIRLAMA, TAKYIDAT VB.
KOSUL BULUNUP BULUNMADIGI HAKKINDA BILGI

Yukarida yer alan Turkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanligi MERSIS firma bilgileri sorgulama
sayfasindan yapilan incelemelerde dederlemesi yapilan varliklarla ilgili herhangi bir ticari
isletme rehni bulunmamaktadir.

Degerleme konusu makine & ekipmanda herhangi bir takyidat, hukuki sorun vergi ve
benzeri mali yikimltlikler olmadigi, bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ozllecegi
varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle dederleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler géz ardi edilerek deder tespiti yapilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

6. BOLUM DEGERLEMESI YAPILAN VARLIGA iLiSKiN ANALIZLER

6.1. GIRDI VE VARSAYIMLAR

6.1.1. DEGERLEME CALISMASINDA DAYANAK OLARAK KULLANILACAK
ONEMLiI BILGILERIN NITELIKLERI VE KAYNAKLARI iLE BU
BILGILERIN DOGRULANMASINA ILiSKIN YAPILAN CALISMALARIN
KAPSAMI

Dederleme konusu makine ve ekipmanin mualkiyet haklarina iliskin olarak, firma
yetkililerinden muhasebe kayit kodlari ve makine faturalari temin edilmis olup, herhangi baska
bir muhasebesel evrak (sabit kiymet listesi, amortisman tablosu, leasing sdzlesmeleri, leasing
kapama belgeleri, tesvik belgesi, v.b.) temin edinilememistir.

Tarafimiza ibraz edilmis muhasebe kayit kodlarini belirtir excel tablolarinin tasdikli bir
belge 6zelliginde olmamasi, tarafimiza firmaya ait onayli herhangi bir muhasebe kaydi (mizan
tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletiimemis olmasi nedeni ile degerleme konusu makine
ekipmanin tamamina bilgi amach deder takdirinde bulunulmustur.

Makinalar bulunduklari mahallerde go6rilmistir. Tanitici etiketleri lzerinde mevcut
olmayan makine & ekipmanlarin imalat yillarinin ve teknik &ézelliklerinin tespitinde mahallerde
yaptigimiz gorsel tespitlerimiz, makinelere iliskin muhasebesel evraklar esas alinmis ve bu
anlamda bazi tahminler yapilmistir.

Tim makina ve ekipmanin yatirm tesvigi durumu hakkinda herhangi
bir tespitimiz bulunmamaktadir. Bu nedenle, dederleme tablosunda makina ve ekipmanin
yatinnm tesvigi durumu bilinememektedir. Raporumuzun teminat amach kullaniimasi halinde
tesvik mevzuatina tabi makinalarin herhangi bir teminata konu edilmesi hususunun "Yatirirmda
Devlet Yardimlari Hakkinda Kanun" ve ilgili tebligleri agisindan dederlendirilmesinin uygun
olacagi dustinulmektedir. S6z konusu kanuna iligskin bilgiler 19.06.2012 Tarih, 28328 Sayili,
2012/3305 Karar Sayili Resmi Gazete'den ve diger mevzuattan gorilebilir.

Firma vyetkilileri, tarafimiza herhangi bir leasingli makinalar listesi ve/veya leasing
sdzlesmeleri v.b. herhangi bir belge ibraz etmemistir. Raporumuzun teminat amach kullaniimasi
halinde bu hususlarin kesinlikle netlestiriimesi gerekmektedir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

6.1.2. DEGERLEME CALISMASINDA DIiKKATE ALINAN TUM ONEMLI
VE/VEYA ANLAMLI VARSAYIMLAR VE/VEYA OZEL VARSAYIMLARIN
VEYA SINIRLANDIRICI KOSULLARIN AYRI BiR BASLIK ALTINDA
TAM, EKSIiKSiZ VE GEREKCELI OLARAK ACIKLANMASI

Dedgerleme, makine & ekipmanlarin ve tesisin faal durumu igin yapilmis olup, firma
blinyesinde yer alan makine & ekipmanlarin montajli ve calisir durumdaki rayic degerleri
dikkate alinmis, bagimsiz ve/veya demonte edilerek satis dederleri dikkate alinmamistir.
Makine & ekipmanlar montajli ve hizmete devam eder sekilde aktif olarak cgalisir vaziyette
goralmustdr.

Dederlemeye konu makine ve ekipmanlar, bulunduklar yerde hizmete devam eder
durumda ve her biri ayn olarak degerlendirilmistir.

Bu rapordaki hicbir yorum, raporun devaminda tartisilsa dahi, hukuki konulari, 6zel
arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve dederleme galisaninin bilgisinin 6tesinde olacak
konularn aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

Milk ve varhk sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en verimli ve en etkin sekilde
hareket edecekleri (sorumlu mulk sahipligi ve yetenekli milk yonetimi) varsayilmistir. Saglanan
yasal tanim veya yasal tapu muilkiyetine iliskin konular igin hicbir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikce muilkiyet hakkinda stphe bulunmadigi ve miulkiyet hakkinin pazarlanabilir
oldugu kabul edilmistir.

Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin
dogrulugu icin garanti verilmez.

Tam miuhendislik etltlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

Dederleme uzmani bu dederleme nedeniyle danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade
vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir. S6zlesmede 6nceden belirtilmis durumlar
harictir.

Degerleme calismasi, dederleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun
(rehin, haciz, hibe, satis serhi vb.), vergi vb. mali yikimlullUkler ile alacak ve teminat haklar
olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin gozillecedi varsayimi ile yapiimistir. Bu
nedenle dederleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek deger
tespiti yapiimistir.

Dederlemeye konu makine & ekipman ve tesis, cevre etkileri degerlendirme kriterleri ve
yonetmeliklerine uygun olarak hizmete devam ettigi, bu konuda herhangi hukuksal bir sorunu
bulunmadigi ve ileride karsilasilmasi durumunda gerekli yasal tedbirlerin alinacagi kabul
edilmistir.

Rapora dahil edilen hava fotolari, krokiler, bazi tablolar ve resimler gorselligi arttirmak
icin kullaniimistir. Bu tir bilgilerin baska amacglarla kullanilmamasi gerekmektedir.
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6.1.3. UCUNCU BiR TARAFCA SAGLANAN BIiLGILERIN DAYANAK OLARAK
KULLANILMASI DURUMUNDA, BU BILGILERIN GUVENILIR OLUP
OLMADIGI VEYA DEGERLEME GORUSUNUN GUVENILIRLIGINI
OLUMSUZ YONDE ETKILEYIP ETKILEMEDIGi HAKKINDA ACIKLAMA;
SUNULAN BILGILERIN INANDIRICILIGI VEYA GUVENILIRLIGININ
TEYiDi DOGRULTUSUNDA YAPILAN CALISMALARIN KAPSAMI

Raporda kullanilan muhasebe kayitlari bagimsiz denetimden gegmektedir. Bilgi ve
belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir. Misteriden
ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve glvenilir oldugu
kabul edilmistir.

Rapora dahil edilen gelecede yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri,
glincel piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamh ve istikrarli bir
ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gére dediskenlik
gosterebilir.

Dederleme uzmani varlik (zerinde veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya sagliga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deder tahmini
yapilirken degerin diismesine neden olacak bdyle maddelerin var olmadigi 6ngortlir. Bu konu
ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, miusteri istiyorsa bu konuyu incelemek icin konu hakkinda
yetkili ve yeterli bir uzman galistirabilir.

6.1.4. DEGERLEME CALISMASINDA KULLANILAN PARA BIRIMININ
BELIRTILMESI

Dederleme calismasinda Turk Lirasi kullaniimistir.

6.1.5. DEGERLEME CALISMASINDA KULLANILAN PARA BiRiMi DISINDA
FARKLI BiR PARA BIiRIMININ KULLANILDIGI GIRDI VE
VARSAYIMLAR iCIN HANGI KUR DEGERININ KULLANILDIGININ
iLGILI TARIH VE KAYNAKLARI iLE BELIRTILMESI

15.04.2024 tarihli Tarkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda,
1 USD = 31,9836 TL, 1 EUR = 34,6348 TL, Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru
verileri baz alindiginda, 1 USD = 32,1117 TL, 1 EUR = 34,7735 TL'dir. Rapor iceriginde TL
cinsinden degerleri yabanci paraya cevirirken doviz satis kuru, yabanci para cinsinden dederleri
TL'ye cevirirken déviz alis kuru kullaniimistir.

4
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6.1.6. DEGERLEMEYE KONU VARLIGIN TABi OLDUGU MEVZUATIN
ONGORDUGU TESVIK, YUOKUMLULUK VE BENZERIi HUSUSLARIN
DEGERLEME KAPSAMINDA BELIRTiLMESI

Dederleme konusu makine ve ekipmanin mualkiyet haklarina iliskin olarak, firma
yetkililerinden muhasebe kayit kodlari ve makine faturalan temin edilmis olup, herhangi baska
bir muhasebesel evrak (sabit kiymet listesi, amortisman tablosu, leasing sézlesmeleri, leasing
kapama belgeleri, tesvik belgesi, v.b.) temin edinilememistir.

Tarafimiza ibraz edilmis muhasebe kayit kodlarini belirtir excel tablolarinin tasdikli bir
belge 6zelliginde olmamasi, tarafimiza firmaya ait onayli herhangi bir muhasebe kaydi (mizan
tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletiimemis olmasi nedeni ile degerleme konusu makine
& ekipmanin tamamina bilgi amagl deger takdirinde bulunulmustur.

Tim makina ve ekipmanin yatirm tesvigi durumu hakkinda herhangi
bir tespitimiz bulunmamaktadir. Bu nedenle, dederleme tablosunda makina ve ekipmanin
yatinm tesvigi durumu bilinememektedir. Raporumuzun teminat amach kullaniimasi halinde
tesvik mevzuatina tabi makinalarin herhangi bir teminata konu edilmesi hususunun "Yatirrmda
Devlet Yardimlar Hakkinda Kanun" ve ilgili tebligleri acisindan dederlendirilmesinin uygun
olacadi dustnilmektedir. S6z konusu kanuna iliskin bilgiler 19.06.2012 Tarih, 28328 Sayili,
2012/3305 Karar Sayili Resmi Gazete'den ve diger mevzuattan goérilebilir.

Firma yetkilileri, tarafimiza herhangi bir leasingli makinalar listesi ve/veya leasing
s6zlesmeleri v.b. herhangi bir belge ibraz etmemistir. Raporumuzun teminat amach kullaniimasi

halinde bu hususlarin kesinlikle netlestirilmesi gerekmektedir.

6.1.7. DEGERLEME KONUSU VARLIGIN AYNI KiSi VEYA KURULUS
TARAFINDAN DAHA ONCEKi TARIHLERDE DE DEGERLEMESI
YAPILMISSA, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BIiLGILER

Sirketimiz tarafindan dederleme konusu makine & ekipman ve tesis igin daha 6nceden
dederleme raporu hazirlanmamistir.
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6.2. SEKTOREL BiLGILER

6.2.1. DUNYA’DA ve TURKIYE'DE ENER]Ji SEKTORU
6.2.2. Diinyada ve Tiirkiye’de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi
glc dengesini belirleyen en énemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu dénem itibariyle
devletlerarasi iliskilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip olmanin
bu kadar 6nemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda (lkelerin kalkinmasi, refahi ve
gelismesi icin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir. Ekonomik
kalkinma, refah ve gelisme igin artik insan hayatinin ayrilmaz pargasi haline gelen makine, tesis
ve fabrikalarin calisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi icin sirekli olarak enerjiye
ihtiyac vardir. Dinya Uzerindeki enerji tiketimi, ndfus artisi, sehirlesme, sanayilesme ve
teknolojinin yayginlasmasina paralel olarak gin gectikgce artmaktadir. Sinirl olan enerji
kaynaklari ise, enerji talebi ile ters orantili olarak, diinya lizerinde strekli azalmaktadir. Bununla
beraber, Ulkelerin nifus artisi, iktisadi bliylime ve ylksek hayat standartlarini yakalama
cabalarindaki farkliliklar, devletler arasi enerji ihtiyag oranlarinin da birbirinden farkh olmasini
beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan ve az gelismis ulkelerin enerji

taleplerinde farkhliklar gézlemlenmektedir.

Yillhk Enerji Talepleri Gostergeleri

Yilda yaklasik % 2 oraninda artis gbsteren kiiresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan ulkeler
arasinda olan Turkiye'de, dinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, %

6,M,% 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve buyume icin Turkiye'nin diger

g6re daha agresif enerji politikalar takip etmesini ve kalkinmanin sirdurilebilirligi igin
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kisa, orta ve uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestirilmesini gerekli kilmaktadir. Bu
kapsamda, enerjinin slrekli, givenli ve asgari maliyetle temini ve Uretimi; en verimli ve gevre
konusundaki duyarliliklari dikkate alacak sekilde tiiketimi blyik énem tasimaktadir.

Bununla beraber, (retilen enerjinin dagitimi ve kullaniimasinda da altyapi ve
bilinglendirme galismalarinin yapilmasi diger gereklilikler arasinda 6ne gikmaktadir. Ginimuzde
enerji kaynaklari, kaynadin yenilenebilir olup olmamasina gére siniflandiriimaktadir. Genel
olarak, yenilenemeyen enerji kaynaklar ifadesiyle, kémdir, petrol, dogalgaz ve niikleer enerji;
yenilenebilen enerji kaynaklari ifadesiyle ise, glines, rlizgar, dalga enerjisi, biyoenerji ve
jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir.

Klresel enerji tiketimi 2019 yilinda %1,3 artmistir. Biylimenin lokomotifi yenilenebilir
enerji kaynaklan ve dogalgaz olmustur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerika’da en g¢ok kullanilan
yakit olurken Bagimsiz Devletler Toplulugu, Orta Asya’da dogalgaz gok tercih edilmektedir.
Asya-Pasifikte komurin kullaniminin fazla oldugu gorilmektedir. 2019 da kémirin kullaniminin
Kuzey Amerika ve Avrupa’da tarihsel dislk seviyelere indigi goértlmistir. “Covid Yili” olarak
nitelenen 2020 yilinda kiiresel enerji talebi % 4,5 dlzeyinde, enerji kaynakli kiresel karbon
salinimi ise % 6,3 dlizeyinde dismustir. Kiresel enerji tiketimindeki bu dlistis, 2. Dlinya

Savasindan beri en bliylk dislis olmustur.

Dilinya Uzerinde enerji tiketiminin kaynaklara gére dagihmina bakildidinda, tiketimin 3'te
2'sinden fazlasinin kémir, petrol, dodalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi gérilmektedir.
Turkiye'de de birincil enerji tiketiminin hemen hemen tamami, dlinya Gzerinde oldugu gibi fosil
kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektoriinde fosil kaynaklara olan bu bagimlilik, yeterli
miktarda petrol ve dogalgaz rezervi bulunmayan Tirkiye igin baska bir bagimhliga, yani enerji
talebinde disa bagimliia sebep olmaktadir. 2021 yili Ocak-Ekim D&neminde toplam enerji
ithalati 22,3 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu tutarin 5 milyar 427 milyon 439 bin dolarhk
kismini, enerji ithalati olarak 6zetlenen "mineral yakitlar, mineral yadlar ve bunlarin

damitilmasindan elde edilen urinler, bitimenli maddeler, mineral mumlar" olusturmustur.
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Kaynak: EPDK

2022 Yili Ekim Ayi Sonu itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kuruluslara Gére Dagilimi (%)
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Ekim 2022 Doneminde Lisansl Elektrik Uretiminin Kaynak Bazinda Dagilimi (%)

Kaynak: EPDK
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Turkiye'nin birincil enerji tiketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kémir enerjisinin tiketiminde yatay bir seyir gerceklestigi; petrole bagimhligin kismen
dusirilebildigi; odun ve ¢oplin enerji kaynadi olarak tliketiminin ciddi seviyelerde azaldigi;
dogalgaza bagimlihigin son 20 yil iginde hizla arttidi ve rizgar-giines enerijisi ile ilgili ise son

ylllarda mesafe kat edilmeye baslandigi gortlmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik zaman

icinde, Tlrkiye'nin disa bagimh olan enerji kurgusunda pek fazla degisiklik bulunmadigi
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tespit edilmektedir. Bu bagimhligi azaltmak igin, yerli kaynaklarin azami 6lgtide kullanilmasina;
yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin verimli sekilde kullaniimasini
saglayan teknolojilerin kullanilmasinin tesvik edilmesine; diinya Uzerinde tespit edilen yeni
enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve Ulilke potansiyelinin arastirilmasina oncelik
verilmeye baslanmistir. Bu baglamda, Tirkiye'nin en blylk ekonomik sorunlarindan olan cari
acigin, blylk o6lclide enerji ithalatindan kaynaklanmasi, enerjide disa bagimh olan Turkiye'yi
alternatif ¢6zim arayislarina itmis ve itmeye devam etmektedir. Bu amagla takip edilmekte
olan yontemlerden bir digeri de Turkiye'nin jeopolitik konumunun faydaya donUstirilmesidir.
Hazar Havzasi ve Ortadogu Enerji Bolgesine, son yillarda 6nemli miktarda dogalgaz
rezervlerinin tespit edildigi Akdeniz Havzasi'nin ekleniyor olmasi, Tlrkiye'nin jeopolitik
konumundan kaynaklanan enerji koridoru rolinl pekistirmektedir.

Bu konumu Turkiye’ye hem kendi enerji arz glvenligini sadlayacak tedarikgi
cesitlendirmesini saglamakta, hem de uluslararasi 6neme sahip bir enerji koridoru haline
getirmektedir. Sagladidi lojistik hizmeti ve bu sayede eristigi kaynak cesitliligi sayesinde,
Turkiye'nin jeopolitik konumunun Turkiye'nin 6demekte oldugu ylksek enerji faturasini daha
asagl cekmesi beklenmektedir. Bakli-Tiflis Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Irak-Tlrkiye Ham
Petrol Boru Hatti, Nabucco Dogalgaz Boru Hatti, Tiirkiye-Yunanistan-italya Doalgaz Boru Hatti,
Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Trans Anadolu Dogalgaz Boru Hatti gibi stratejik

projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet etmekte olan projelerdir.

2020-2029 Yillan Elektrik Enerjisi Talep Tahminleri

Kaynak: TEIAS
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6.2.3. Turkiye’de Elektrik Tiiketimi
Tlrkiye elektrik enerjisi tiketimi 2021 yilinda bir énceki yila gére %8,74 artarak 332,9

milyar kWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gére %9,14 oraninda artarak 334,7 milyar kWh
olarak gercgeklesmistir.

2020-2040 doénemi icin yapilan Tirkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu
galismasinin sonuglarina gore elektrik tiketiminin baz senaryoya goére, 2025 yilinda 370 TWh,
2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

2021 yilinda elektrik Gretimimizin, %30,9'u komulrden, %33,2'si dodal gazdan, %16,7'si
hidrolik enerjiden, %9,4'l riizgardan, %4,2'si glinesten, %3,2'si jeotermal enerjiden ve %2,4'l
diger kaynaklardan elde edilmistir.

2022 yili Kasim ayi sonu itibariyla tlkemiz kurulu gici 103.541 MW’a ulasmistir.

2022 yili Kasim ayi sonu itibariyla kurulu gticimuzin kaynaklara gére dagilimi; %30,5’i
hidrolik enerji, %24,4’'t dodal gaz, %21,1'i komur, %11,01 rtzgar, %9,01 gines, %1,6's|
jeotermal ve %?2,4'U ise diger kaynaklar seklindedir.

Ayrica Ulkemizde elektrik enerijisi Gretim santrali sayisi, 2022 yili Kasim ayi sonu itibariyla
11.382'ye (Lisanssiz santraller dahil) ylkselmistir. Mevcut santrallerin 750 adedi hidroelektrik,
68 adedi komiir, 358 adedi rlizgér, 63 adedi jeotermal, 345 adedi dogal gaz, 9.308 adedi glines,

490 adedi ise diger kaynakli santrallerdir.
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6.2.4. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagilimi

Tlrkiye'de bulunan lisansli santrallerin kurulu gticti 100.667 MW'dir. Kurulu glg olarak en
yiksek kapasiteli Izmir, en disik kapasiteli il ise Kilis'tir. Riizgar santralleri Ege kiyilar ile
Akdeniz'in dodusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi ile Coruh havzasi, yerli kdmur
santralleri komir madeni bulunan bolgelerde, ithal komir santralleri kiyi sehirlerinde, dogalgaz
saptralleri ylksek elektrik tiketimi olan bdlgelerde, llkemizde yeni yeni kurulmaya baslayan

lektrigi santralleri ise Tirkiye'nin gliney bolgelerinde yogunlasmistir.
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Asadidaki tabloda Ekim 2022 yih itibariyle sehirlerimizdeki lisansli santrallerin toplam

kurulu gugleri ve tiketimi karsilama oranlari verilmistir.

iLLER KURULU GUG (MW) [ ORAN (%) |ILLER KURULU GUG (MW) | ORAN (%)
izmir 5.168,24 5,45 Sinop 608,36 0,64
Adana 5.138,71 5,42 Erzurum 571,97 0,60
Canakkale 4,573,21 4,82 Bolu 537,99 0,57
Kahramanmaras 4.407,91 4,65 Ordu 501,73 0,53
istanbul 3.496,63 3,68 Mus 462,66 0,49
Zonguldak 3.377,11 3,56 Gaziantep 449,93 0,47
Sanliurfa 3.300,25 3,48 Afyonkarahisar 422,51 0,45
Samsun 3.250,94 3,43 Sirnak 420,92 0,44
Balikesir 3.086,23 3,25 Corum 402,43 0,42
Manisa 2.932,22 3,09 Yalova 386,93 0,41
Hatay 2.887,01 3,04 Rize 366,57 0,39
Bursa 2.886,49 3,04 Erzincan 324,40 0,34
Sakarya 2.821,10 2,97 Kirsehir 316,09 0,33
Elazig 2.466,17 2,60 Amasya 314,66 0,33
Ankara 2.382,98 2,51 Isparta 290,65 0,31
Mugla 2.315,61 2,44 Adiyaman 258,64 0,27
Diyarbakir 2.260,86 2,38 Kars 251,66 0,27
Kocaeli 2.107,49 2,22 Ardahan 235,90 0,25
Artvin 2.071,30 2,18 Bilecik 205,18 0,22
Kirikkale 2.001,52 2,11 Karabiik 185,97 0,20
Kirklareli 1.907,92 2,01 Edirne 181,01 0,19
Antalya 1.832,33 1,93 Van 160,42 0,17
Denizli 1.753,47 1,85 Dizce 124,91 0,13
Aydin 1.572,43 1,66 Kastamonu 123,23 0,13
Konya 1.538,13 1,62 Burdur 122,46 0,13
Tekirdag 1.502,41 1,58 Malatya 117,74 0,12
Mardin 1.423,09 1,50 Tunceli 106,95 0,11
Bingol 1.325,49 1,40 Bitlis 103,05 0,11
Kitahya 1.067,82 1,13 Usak 102,97 0,11
Osmaniye 1.060,89 1,12 Nevsehir 89,13 0,09
Mersin 1.025,38 1,08 Yozgat 69,43 0,07
Sivas 1.017,80 1,07 Nigde 64,36 0,07
Giresun 911,87 0,96 Batman 61,68 0,07
Siirt 793,91 0,84 Cankiri 61,12 0,06
Gumishane 686,80 0,72 Hakkari 58,17 0,06
Tokat 681,73 0,72 Aksaray 39,24 0,04
Karaman 676,79 0,71 Bayburt 35,68 0,04
Eskisehir 654,76 0,69 Agri 35,11 0,04
Trabzon 650,75 0,69 Bartin 34,33 0,04
Kayseri 644,01 0,68 Igdir 23,79 0,03
Genel Toplam 94.889,65| 100,00
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2022 Yili Ekim Ay itibariyle Lisansh Elektrik Uretiminin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Tiirkiye)

6.3. GUNES ENER]JI SANTRALLERI HAKKINDA BILGi

Glnes Enerjisi santralleri (GES) glines enerjisi gucinidn kullanilmasiyla elektrik
enerjisinin Uretildigi santrallerdir.

Glnumizde Glunes'ten elektrik enerjisi elde edilmesinde, temel olarak iki ayri sistem
kullanilmaktadir. Bunlardan ilki, ikincisine gore cok daha yaygin olan fotovoltaik sistemlerdir.
ikinci sistem ise yogunlastirilmis glines enerjisi olarak isimlendirilmistir.

Fotovoltatik sistemler adini glines isinlarini olusturan fotondan ve elektrik birimi volttan
alan sistemde, glines gbzesi mekanizmasiyla elektrik elde edilir. Fotovoltaik goze, ylizeyindeki
iletken madde araciliiyla gliines isinlarini olusturan fotonlar yakalayip elektrik enerjisine
doénuastdrdr. Fotovoltaik gbze pazarinin ana hammaddesi kumdan elde edilen silisyumdur
(%83). Daha az olarak bakir, kadminyum gibi maddeler de kullanilir. Fotovoltaik gézelerin alani
genellikle 25-35 cm? ‘dir. Bu blyUklikte bir goze (AM1,5 sartlarinda) yaklasik 4 W gli¢ Uretir.
Bircok goze, kablolarla birbirine baglanarak fotovoltaik modiller, onlarin cesitli sekillerde

tirilmesiyle de gli¢ santralleri olusturulur.
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Fotovoltaik panellerin yodunlastirnlmis glines enerjisi sistemlerinden daha c¢ok
kullanilmasinin temel sebepleri, glines i1siginin az oldugu durumda da elektrik iretebilmesi ve
kurulmalarinin kolay, hizli, maliyetlerinin de daha dislik olmasi. Bu nedenle de haneler elektrik
Uretiminde fotovoltaik panelleri tercih etmekte. Fotovoltaik panellerin enerji dondsim verimi
yaklasik %14 ile %20 arasinda dedisir. Ote yandan fotovoltaik sistemde kullanilan depolama
secenedinin maliyeti hayli ylksek. Bu nedenle cogunlukla bu sistemler mevcut elektrik
sebekesiyle birlikte kullaniliyor. Glines enerjisi santrallerine, hanelerin ve isyerlerinin catilarina
yerlestirilen paneller bir dontstirici ile elektrik sebekesine baglaniyor. Béylece aninda Uretilen
elektrik sebeke araciligiyla kullanilabiliyor. Glnes 1siginin olmadidi saatlerde sebeke elektrigi
kullaniliyor, oldugu saatlerde ortaya gikan ihtiyag fazlasi elektrik sebekeye aktariliyor.

Fotovoltaik Giines Enerjisi Santralleri:

Sistemin Genel Bélumleri

Giines pili, aktif fotovoltaik malzeme, metal 1zgaralar, yansimay! 6nleyici tabakalar ve
destekleme malzemesinden olusur. Tamamlanmis bir giines pili, glines pili icerisine giren glines
1Isigini maksimum yapmak ve pilden en yliksek verimi elde etmek igin optimize edilmektedir.
Gunes pilleri ve baglanti telleri kirilgan ve ayni zamanda, nem ve uygulanacak baski ile kolayca
asinabilecek bir yapidadir. Tek bir glines pilinin gerilimi 0,5 V civarindadir, bu nedenle ¢ogu
uygulamada yeterli oilmamaktadir.

Fotovoltaik modiiller, gines pillerinin paralel veya seri olarak baglanmasi ile elde
edilirler. ki gunes pili paralel baglandiginda, voltaj sabit kalirken akim iki katina gikar, seri

baglandiginda ise, akim sabit kalirken, voltaj iki katina gikar. Bu sekilde, gerilimi 14-16 volta

k mimkiandir. Fotovoltaik modiller, sert dis ortam sartlar icin tasarlanmaktadir.
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Gunes pillerinin ve elektriksel baglantilarin dis ortamdan korunmasi igin moddller kapsdullenirler.
Fotovoltaik paneller, fotovoltaik moddllerin, paralel veya seri olarak baglanmasi ile elde edilirler.

Bu sekilde 12-600 V arasinda gerilim elde etmek mimkiin olabilmektedir.

Fotovoltatik modiil ve panel uygulamalari

Bataryalar, fotovoltaik sistemlerde, geceleri veya fotovoltaik sistemler talebi
karsilayamadigi zamanlarda, giig saglamak icin kullanilir.

Evireg, dogru akimi alternatif akima doénistiren cihazdir.

Sarj kontrolciileri, fotovoltaik modullerden gelen glcl, bataryalan fazla yiklenmeden
korumak icin, ayarlamak amaciyla kullanilir.

Tepe giic noktasi takipgisi, akimi maksimum yapmak igin, fotovoltaik sistem
tarafindan Uretilen gerilimi optimize etmek amaciyla kullanilir.

Yogunlastirilmis Giines Enerjisi Sistemleri:

Yogunlastirilmis gines enerjisi sistemlerinde termal ve fotovoltaik olmak tzere iki yolla

elektrik Uretilmektedir. Yodunlastirlmis termal glines enerjisi sistemlerini fotovoltaik

lerden ayiran en temel Ug 6zellik glines isinlarinin odaklama ya da yansitma yoluyla
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toplanmasidir. Elektrigin dogrudan dedil buhar glici vasitasiyla elde edilmesi ve buhar
araciligiyla termal enerjinin depolanmasi esasina dayanir. Yani bu sistemlerde giines enerjisi ve
termal enerji birlikte kullanilmaktadir. Yodunlastirnimis termal glines enerjisi sistemi, mercekler
vasitasiyla toplama ya da parabolik aynalar vasitasiyla yansitma yoluyla, suyun yogunlastiriimis
gunes isinlaniyla i1sitilip buhar elde edilmesine dayaniyor. Fotovoltaik modlllerden yani glines
gdzelerinden farkli olarak, ek donanima yani elektrik tretimi gergeklestiren bir buhar tirbinine
ve termal enerji depolama tankina ihtiyac vardir. Bu sebeplerle maliyeti fotovoltaik
sistemlerinkinden yUksektir. Buna karsin verimi ortalama bir kat daha fazladir. Enerji depolama
donanimi olan yogunlastirilmis termal glines enerjisi sistemlerinin kapasite verimi yaklasik %40

ile %50 arasinda degisir.

Yogunlastirilmis Giines Enerjisi Sistemi

6.4. TURKIYE'DE YER ALAN GUNES ENER]Ji SANTRALLERI

Ulkemizde 674 adet kayith giines enerjisi santrali bulunmaktadir. Bu santrallerin toplam
kurulu gliici 8.335 MWe dir. 2021 yilinda Glines Enerjisi Santralleri ile 13.294.280.970 kW
elektrik Gretimi yapilmistir. Bu santrallerin Urettikleri elektrik enerjisi, yillik toplam tiketimin
yaklasik %4’'line tekabll etmektedir. Kurulu glic blyukligine gore illkemizdeki ilk 25 GES
asadidaki tabloda verilmis olup 726 MW toplam kurulu glclyle Karapinar YEKA-1 GES 1.

siradadir.
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5. Santral Adi Il Firma Kurulu Giic
1) Karapinar YEKA-1 GES Konva Kalyon Holding {m‘-:;%ﬁmhm
2) Naturel & Esenboga Enerji GES Ankara Maturel Enerji 118 MW
3) Kayseri 0SB Giines Enerjisi Santrali Kayseri Kayseri 0SB 50 MW
4} Van Arisu GES Van Ercives Anadolu Holding 45 MW
5) tizkoyuncu Madencilik Balikesir GES Balkesir Gzkoyuncu Madencilik 40 MW
6) Kivang 2 GES Mersin Kivang Enerji 35 MW
77  Teksin Enerji GES Karaman Teksin Enerji 33 MW
8) Cingillh GES Migde Cingilll Crganik Tarim 26 MW
2}  Akseki Biiyiikalan GES Antalya Ercives Anadolu Holding 23 MW
10} Fernas 4 GES Burdur Feraidn Enerji 20 MW
11} Kiiciikkdy GES Antalya RES Anatolia Holding 19 MW
12}  Alibeyhoyiigii Giines Enerjisi Santrali Konva KHM Enerii 18 MW
12} Konya Karatay Kiziren GES Konva Tekno Enerji 18 MW
14} Derinkuyu Giines Enerjisi Santrali Mevsehir 17 MW
15} Alages Adilcevaz Giines Enerjisi Santrali Bitlis Alages Elektrik Uretim 16 MW
158} Elazg Kovancilar GES Elazij 15 MW
17) Giindogan GES Adana Kivang Enerii 15 MW
18] Ozmen 1 GES Mudla Ergin Enerii 14 MW
19} Konya Apa Giines Enerjisi Santrali Konya Limak Enerji 13 MW
20} Taskesigi GES Antalya Baltech Enerii 10 MW
21} Makasci Miihendislik GES Konya Makasc Mihendislik 10 MW
22) Biiget GES Kahramanmaras Uluder Elektrik 10 MW
23) Edikli GES Kayseri Edikli GES Enerii 10 MW
24} Renoe Acipayam GES Denizli Erikodlu Holding 10 MW
25) Tekno Ray Solar Cihanbeyli GES Konva Tekno Enerji 10 MW

Ulkemizde Kurulu Giic Biiyiikliigii'ne gére Ilk 25 GES
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6.5. YASAL iZINLER VE TESiSIN OZELLIKLERI

URETIM LISANSI
TESIS TirPi
TOPLAM KURULU GUC

YILLIK ORTALAMA
TOPLAM ENERJI
URETIMiI

FOTOVOLTAiIK MODUL

FOTOVOLTAIK MODUL
MARKA/MODEL

INVERTER (EVIRICI)

MEKANIK YAPI TiPi/SISTEM
TRAFO
YANGIN TESISATI

SATIS KABILIYETI

6.6. ACIKLAMALAR

: Yok
: Yenilenebilir - Glnes

: 12,504 MWp

1 18,75 GWh/Yil

: 23.156 Adet (Beheri 540 Wp)

: Jinko Solar JKM540M-72HL4-TV

: Goodwe GW250K-HT / 35 Adet

Hopewind hopeSunHV-250KTL / 9 Adet

: Sabit Acl, Zemine Monte / Celik Sistem
: Hermetik Yagh Tip Trafo 2500 kVA / 4 Adet
: Yangin séndirme sistemi mevcuttur.

: “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

e Rapora konu tesis, Kayseri 1li, Pinarbasi Ilcesi sinirlari icerisinde Kiiclikgiimiisgiin Mahallesi

sinirlarn igerisinde yer alan Avrupakent Glnes Enerji Santrali'dir.

e Tesis 185.000,00 m?2 yizdlcimli 437 ada 1 parsel Gzerinde kuruludur.

e Tesis toplam 23.156 adet giines enerji paneli modilinden meydana gelmektedir.

e Tesiste zemine monte edilmis paneller kullanilmaktadir. Paneller gelik iskelet sistemine

sahiptir.

e Tesiste toplam 44 adet evirici (inverter) bulunmaktadir.

e Astor marka 2500 kVA gicindeki yikseltici trafolardan 4 adet bulunmaktadir.

e Konu tesis lisanssiz santral niteliginde olup toplam kurulu gict toplam 12,504 MWp'dir.

e Rapora konu GES 31,5 kV dagitim hatti tizerinden Trafo Merkezi'ne baglanmakta, buradan

elektrik dagitim bolgesine elektrik verilmektedir.
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6.7. TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS

Bilindigi lizere Glines Enerji Santrali maliyetlerinin blyuk kismini fotovoltaik moddller, salt
sistemi ve iletim hatlar olusturmaktadir. Her ne kadar fotovoltaik moduller icin 10 yil araliginda
teorik bir kullanim édmri 6ngérilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim onarim
faaliyetlerinin duzenli olarak yerine getirildigi stirece fotovoltaik moduller ve ana ekipmanlari
ile salt ekipmanlarinin santral kullanim 6mri boyunca kullanilabilir olacagi, ancak bakim-onarim
maliyetlerinin 10. yildan itibaren artacadi kanaatindeyiz.

6.8. DEGERLEME YAKLASIMI VE YONTEMLERI
6.8.1. DEGERLEME CALISMASINDA KULLANILAN YONTEMLER

Uluslararasi Dederleme Standartlari kapsaminda g farkli dederleme vyaklasimi
bulunmaktadir. Bu yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir
Yaklagimi”dir. Her (g yaklasimin Uluslararasi Dederleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari
asadida yer almaktadir.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi
mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini sadlar. Pazar
yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire
o6nce gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz 6énitnde bulundurulmasidir. Az sayida islem
olmussa, bu bilgilerin gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer
veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir.
Gergek islem kosullar ile deder esasi ve dederlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki
farkhliklar yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri Gzerinde dizeltme
yapmak gerekli olabilir. Ayrica dederlemesi yapilan varlk ile diger islemlerdeki varliklar
arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin
alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde
etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
belirlenmesini saglar. Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman,
elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, dederlemesi yapilan varliga 6deyecegi
fiyatin, esdeder bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi
ilkesine dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode
olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disuktir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger
esasina bagl olarak, alternatif varligin maliyeti Gzerinde dlizeltmeler yapmak gerekebilir.
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Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi ana bashdl altinda dederi belirleyebilmek igin farkli ydntemler
kullanilmakta olup bunlarin timuantn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde
edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Bu yaklasim,
dederlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme yontemi ile
deder tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deder tahminine ceviren gelir ve tanimlanan
deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iliskileri, hasila veya iskonto orani veya her ikisini de
dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiksek yatirim getirisi
saglayan gelir akisi en olasi dedger rakami ile orantiidir. Gelir yaklasimi, makine, hat ve
ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristiriimasi zor oldugu icin makine,
hat ve ekipman dederlemesinde en az tercih edilen yaklagimdir.

6.8.2. DEGERLENEN VARLIGIN NITELiGi, BUNA IiLISKIN DEGERLEME
YAKLASIMLARININ GUCLU VE ZAYIF YONLERiI, KULLANILACAK
YAKLASIMIN DEGERLEMENIN KAPSAMINA VE AMACINA
UYGUNLUGU VE BU YAKLASIMLARIN UYGULANABILMESI iCiN
GEREKLI GUVENILIR BILGININ MEVCUDIYETI
DEGERLENDIRILEREK, HANGIi DEGERLEME YAKLASIMI VEYA
YAKLASIMLARININ KULLANILDIGININ BELIRLENMESINE ILiSKIN
ACIKLAMA

UFRS’lere uyum dahil pek cok amag agisindan, en uygun deder yaklasimi Pazar Dederidir.
Ancak Pazar Dederi, basitgce, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarinda ve
muvazaasliz bir islemde alim satimin gergeklestigini varsayar; belirli bir varlhigin, hangi kosullar
icerisinde satisa sunuldugu ya da dederleme Gzerinde 6nemli bir etkiye sahip olabilecek diger
kosullar hakkinda sessiz kalir. Bu nedenle, Degerleme Uzmani, makine ve ekipman dederlemesi
gergeklestirirken, varligin yapisina ve dederleme amacina uygun ek varsayimlar da dikkate
almalidir. Bu varsayimlar, makine ve ekipmanin hali hazirda kullanildidi isletmenin durumu ya
da ayr ayri kalemler itibariyle varliklarin diger varliklarla ne dereceye kadar entegre oldugu
gibi hususlari igerebilir.

Farkh kosullarda ya da farkh dederleme amaclari icin uygun olabilecek varsayimlarin
ornekleri sunlardir:

- Makine ve ekipmanin bir bitin olarak, yerinde ve faaliyetlerini strdirmekte olan
isletmenin bir parcasi olarak degerlemesi;

- Makine ve ekipmanin yerinde fakat isletmenin kapali oldugu varsayilarak degerlemesi;

Yy a

akine ve ekipmanin bagimsiz kalemler halinde degerlemesi.
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Faaliyetlerini strdlirmekte olan isletme varsayiminin kamu sektérindeki varlklar igin
karsihdi; kamu sektord varliklarinin ilgili kamu mal ve hizmetlerinin tedarikinde kullanilmaya
devam edilecekleri kabuladur.

- Yukaridaki varsayimlar listesi sinirlayici dedildir. Cogu makine ve ekipmanin farkli
yapilari ve tasinabilir oluslari g6z 6ntine alindiginda, Pazar Dederinin bulunmasinda, varligin
piyasaya sunuldugu durum ve kosullari tanimlayacak uygun nitelikli varsayimlara ihtiyag
olacaktir. Bu varsayimlar, misteriyle tartisiimal ve rapora dahil edilmelidir. Raporda birden
fazla varsayim setine yer vermek ve her varsayim icin ayri ayrn sonuglari raporlamak uygun
olabilir; 6rnek olarak, isletmenin kapatiimasi veya faaliyetlerin durdurulmasinin kesin olmadigi
hallerde, bu durumlarin Pazar Degeri (izerindeki etkisini ayrica géstermek gerekebilir.

-Makine veya ekipmanin Pazar Dederini etkileyebilecek diger faktorler arasinda sunlar da
bulunmaktadir:

- Makine ve ekipmanin dederlemeye tabi tutuldugu hallerde, montaj, bakim ve hizmete
sokma maliyetleri;

- Calismaz halde tasinacagi durumlarda yapilan dederlemelerde, hizmetten gikarma,
tasima ve tasima sonrasinda muhtemel yeniden hizmete sokma giderleri icin ayrilan karsiliklar
ve hangi tarafin bu maliyetleri karsilayacadi. Bazi hallerde, bu maliyetler 6nemli olabilir; bu
nedenle, Dederleme Uzmani, misteriyle bunlarin nasil yansitiimasi ve hangi varsayim(lar)in
uygulanmasi gerektigi konusunda fikir birligine varmalidir.

- Kisitl yedek parca kaynaklari, makine ekipmanlarin sinirli émarleri, hatal kullanimlar,
yasal kisitlamalar ve cevresel etkiler gibi faktorler de makine ve ekipmanin dederi (izerinde
onemli etkilere sahip olabilirler. Bu faktorlerin, Dederleme Uzmani tarafindan g6z onine
alinmasi ve gerekli varsayimlarin uygulanmasi gerekecektir.

- Maddi olmayan varliklar, makine ve ekipman taniminin disinda yer alirlar. Ancak, maddi
olmayan varliklarin makine ve ekipmanlarin dederi (zerinde bazi etkileri olabilir. Bu gibi
durumlarda Dederleme Uzmani, bir dederlemeyi raporlamadan 6nce, s6z konusu maddi
olmayan varliklara iliskin olarak hangi varsayimlarin uygun oldugunu belirlemelidir. Isletim
yazilimi, teknik veriler, takip sistemleri, patentler, alim satima dahil edilip edilmediklerine bagli
olarak, makine ve ekipmanlarin dederi Gizerinde etkileri olabilecek maddi olmayan varliklara
ornektir.

- Makine ve ekipmanlar, finansal kiralama gibi bir finansal s6zlesmeye tabi olabilirler. Bu
durumda, s6z konusu varlik, bor¢ verene ya da kiralayana sézlesme cgercevesinde belirlenen
belli bir meblag 6denmeden satilamaz. Bu meblag, varligin ipoteksiz degerinin lizerinde veya
altinda olabilir. Bu tur sbézlesmelere tabi makine ve ekipman kalemleri, Uzerinde ipotek
bulunmayan varlik kalemlerinden ayri olarak tanimlanmali ve dederleri de ayri raporlanmalidir.
Operasyonel kiralamaya tabi olan ya da Ugiincli sahislarin mali olan varlik kalemleri, milkiyet
haklarn kiraciya devredilmediginden genel olarak haric birakilir.
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zimnen, satis yonteminin, varlik veya belirli bir varlik grubu igin, belirli kosullar altinda en
ylksek degeri ortaya cikaracak yéntem oldugunu belirtir. Istekli ve bilgili bir satici, fiyati en st
dizeye gikarmayacak bir satis yontemini gonulli olarak segmeyecektir. Ancak, eder alim satim,
saticiyl elden gikarmada en uygun metodu segmekten alikoyan kosullar altinda gergeklesiyorsa,
saticinin Gzerindeki kisitlamalar o anda piyasadaki tim satislar igin gegerli kisitlamalar olmadigi
takdirde 6ngorilen deger Pazar Dederi olamaz. Bir satici veya varliga 6zgt belli bir kisitlama,
s6z konusu kisitlamaya tabi olarak satma geregdiyle birlestiginde, ortaya zorunlu satis durumu
cikabilir.

- Makine ve ekipman varliklarinin zorunlu satis kosullarina tabi olmasi, gayrimenkullere
kiyasla daha fazla ortaya c¢ikan bir durumdur. Ornek olarak, bazen varliklarin uygun
pazarlamay! engelleyen bir zaman araliinda elden cikarilmasi gerekir; g¢linkd varliklarin o
andaki sahibi, ilgili arsa veya binayl bosaltmak ya da teslim etmek zorundadir. Boyle bir
durumun ortaya gikmasi veya cikabileceginin 6ngoérilmesi halinde, Dederleme Uzmaninin,
umulabilecek ya da kabul edilmesi gereken fiyat konusunda tavsiyelerde bulunmasi uygun
olabilir; ancak bunu yapmadan 6nce, anilan kisitlamanin yapisini tam olarak belirlemesi ve
saticinin belirlenen zaman araliginda varliklar elden ¢gikaramamasinin sonuglarini da anlamasi
gerekir. Ornegin, varliklar tizerindeki haklar kaybedilebilir nitelikte olabilir veya mal sahibi belirli
mali cezai sartlara tabi olabilir. Bunun yaninda satisa alternatif diger secenekleri de géz 6niinde
bulundurmak gerekebilir; 6rnegdin, kalemleri elden ¢cikarmak Ulizere baska bir mekana tasimanin
pratik olup olmayacadi ve bunun maliyeti gibi. Dedgerleme Uzmani, mevcut veya muhtemel
kosullar hakkinda yeterli bilgiye sahip olmadan anlamh tavsiyelerde bulunamaz; ¢linkU bu
durumda gergeklesecek bir alim satim Pazar Dederi taniminin disinda kalacaktir. Zorunlu satis
kosullari altinda gergeklesecek alim satimlara iliskin varsayimlarin, dikkatli bir sekilde
dederlendirilmesi ve aciklikla belirtilmesi gerekir.

6.8.3. HANGI DEGERLEME YAKLASIMI VEYA YAKLASIMLARININ
KULLANILDIGININ BELIRLENMESINE ILISKIN ACIKLAMA

Saha ziyareti sirasinda tespiti yapilan makine ve ekipmanlarin marka, model, seri
numarasli, kapasite, imal yili v.b. bilgileri, makine ve ekipmanlar Gzerinde bulunan etiketleri
Uzerinden tespit edilmistir.

Bu tlr entegre yapiya sahip olan tesislerde gerek hat ve komplike Unitelerin gok sayida
tekil makine ve eklentisinden meydana gelmesi, gerekse lretimin devam etmesi igin elzem olan
yardimcl tesis (elektrik tesisatlar, salt tesisi, teknolojik tesisatlar vb.) gibi tesise 6zgli olan
makine ve ekipmanlarin emsal teskil edecek benzer kapasitede tesis olmamasi sebebi ile emsal
yaklasimi ile tespitinin mimkin olmadigi gorilmektedir. Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan
degerin makine ve ekipmanin bir bitlin olarak, yerinde ve faaliyetlerini sirdirmekte olan
isletmenin bir pargasi olarak degerlenmesi sebebiyle Dederleme konusu Makine ve Ekipmanlarin
degerini en dogru sekilde yansitacadi, bu nedenle “"Maliyet Yaklasimi” sonucu ulasilan degerin
dilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.
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6.8.3.1 PAZAR YAKLASIMININ BENIMSENMESIi DURUMUNDA

Bu yontem secilmemistir.

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi
mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar. Pazar
yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir sire
o6nce gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz 6éntnde bulundurulmasidir. Az sayida islem
olmussa, bu bilgilerin gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer
veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir.
Gergek islem kosullar ile deder esasi ve dederlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki
farkhliklar yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri Gizerinde diizeltme
yapmak gerekli olabilir. Ayrica dederlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varlklar
arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

6.8.3.2 GELIR INDIRGEME YAKLASIMININ BENIMSENMESI DURUMUNDA

Bu yontem secilmemistir.

Gelir yaklasimi, gOsterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donisturilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varhidin dederi, varhk
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii dederine
dayanilarak tespit edilir.

Firmanin elde ettigi gelirlere makine ekipman disinda birgok dis etken etki etmektedir.
(firmanin sahip oldugu marka degeri, Pazar payi, piyasa kosullari vb.) Ayrica Gelir yaklasimi
yonteminde, makine ve ekipmanlar araciligiyla elde edilen gelirin varlik bazinda ayristirilmasi
mimkin olmamasi sebebi ile makine ve ekipman dederlemesinde tercih edilmemistir.

6.8.3.3 MALIYET YAKLASIMININ BENIMSENMESI DURUMUNDA

Degerleme gcalismasinda makine ekipman degeri belirlenirken maliyet yaklasimi
yontemi secgilmistir.

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, bir alicinin, belli bir varlk igin, ister
satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi
elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
belirlenmesini sadlar. Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman,
elverisgsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikca, dederlemesi yapilan varliga 6deyecegi
fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacadi
ilkesine dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varlklarin cazibesi, yipranmis veya demode
olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dusuktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger
esasina bagl olarak, alternatif varigin maliyeti (zerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.
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Maliyet ve Amortisman Bilgilerinin Dayanagi olarak sektdrde faaliyet géstermekte olan
firmalarda piyasa arastirmalarina istinaden ilgili firmalarla gértsilmus, ilgili ilanlar incelenmis,
bu bilgiler firma data bankamizdaki bilgiler ile karsilastirilarak givenilir, yeterli ve ilgili olanlar
asadida 6zetlenmektedir.

Entegro Enerji Sistemleri / 0 232 486 60 63- 1 MWp glictinde komple ekipmanlari ile
birlikte (sebekeye baglamak icin elektriksel malzemeler harici) orta-distik malzeme kaliteli
glnes enerji santrali sifir kurulum fiyatinin 520.000,-USD ile 650.000,-USD arasinda oldugu
ve yaklasik 10-15 yil arasi amortisman siresi oldugu bilgisi alinmistir.

Orbit Enerji / 444 1 672- 1 MWp glictinde komple ekipmanlari ile birlikte (sebekeye
baglamak igin elektriksel malzemeler harici) santralin kurulacagi alanda glnes i1si§ina maruz
kalma suresine, santralin boyutuna, kalitesine, satin alma maliyetine ve GES kurulum iscilik
maliyetlerine gére glines enerji santrali sifir kurulum fiyatinin 600.000,-USD ile 1.600.000,-
USD arasinda oldugu ve yaklasik 10-15 yil arasi amortisman sliresi oldugu bilgisi alinmistir.

Solarexen Enerji / info@solarexen.com- 1 MWp giiciinde komple ekipmanlari ile birlikte
(sebekeye baglamak icin elektriksel malzemeler harici) orta-dlisiik malzeme kaliteli glines
enerji santrali sifir kurulum fiyatinin 450.000,-USD ile 500.000,-USD arasinda oldugu ve
yaklasik 10-15 yil arasi amortisman sliresi oldugu bilgisi alinmistir.

Tlrkiye Solar Market / 0 232 388 10 40- 525-545 Wp gliciinde, rapor konusu makine
ekipman ile muadil marka (Tiger Pro 72HC-TV 525-545 Watt) fotovoltaik modulin komple
ekipmanlari ile birlikte sifir kurulum fiyatinin 7.555,-TL/adet oldugu ve ortalama 10-15 yil
arasi amortisman siresi oldugu bilgisi alinmistir.

Sumistros Del Solar / +34 951 87 00 19- 250 KWp gliclinde, rapor konusu makine
ekipman ile ayni marka (GoodWe GW250K-HT) inverterin (eviricinin) komple ekipmanlari ile
birlikte sifir kurulum fiyatinin 8.149,-Euro oldugu ve ortalama 10 yil amortisman siresi
oldugu bilgisi alinmistir.

Astor Enerji / 0 216 629 86 85- 2500 kVA gucinde, rapor konusu makine ekipman ile
ayni marka (Astor) hermetik yagh tip trafonun komple ekipmanlari ile birlikte sifir kurulum
fiyatinin 40.900,-USD oldugu ve ortalama 10 yil amortisman siresi oldugu bilgisi alinmistir.

Ekspertize konu makinelerin gerek sektér, gerek fonksiyon, gerekse bu tarz tesisler
6zelinde proje bazl olusturulmasi nedeniyle bircok makinede emsal teskil edebilecek ikinci el
bir satis 6rnedine rastlanmamistir. Bu nedenle ve dogal olarak s6z konusu bu tipteki makina ve
techizatin dederlemesinde pazar Satislarin Karsilastirilmasi dogrudan uygulanamamis olup
dederleme Maliyet Yontemi ve piyasa arastirmalarinda sektor yetkilileri tarafindan ifade edilen
amortisman oranlari da dikkate alinarak tamamlanmistir.

Is bu degerleme raporu, AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. firmasinin
talebi Gzerine, “AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'ne” ait dederlemeye
konu olan makine & ekipmanlari, finansal tablolarda kullanilmak Gzere giincel Pazar dederinin
tespiti amach hazirlanmistir. Bu amag disinda ve Teminat amagh kullanilamaz.

Firma blnyesinde yer alan ve detayh olarak aciklanmis bulunan makine ve ekipmanlar,

klari yerde, hizmete devam eder durumda gorilmis ve dederlendirilmistir. Montajh adil
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piyasa dederi olarak ifade edebilecedimiz bu deder, glincel pazar dederi olarak dusunulebilir.
Makine ve ekipmanlarin satis kabiliyetleri tesis bazinda satilabilirlik durumu igin yapilmistir.
Bu tip entegre yapiya sahip tesislerin, diger tekil makinelere gore, gorece kisith bir alic

topluluguna hitap etmesi, belirli bir lokasyonda bulunmasi ve daha Once belirlenmis
kapasitesi/spesifikasyonlari sebebiyle “Alicisi Az” olarak dederlendiriimesinin uygun olacadi
distntlmektedir.

Tarafimiza ibraz edilmis muhasebe kayit kodlarini belirtir excel tablolarinin tasdikli bir
belge 6zelliginde olmamasi, tarafimiza firmaya ait onayli herhangi bir muhasebe kaydi (mizan
tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletiimemis olmasi nedeni ile degerleme konusu makine

& ekipmanin tamamina bilgi amagli deger takdirinde bulunulmustur.
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6.8.3.4 MALIYET YAKLASIMI iLE ULASILAN SONUC (MAKINA VE EKIPMANLARIN DEGERI)

- - KALAN OMRU
- . AKTIFLESTIRME . KALAN ..
SIRA . . . . SERI | URETIM - ADET/ MUHASEBE KAYIT AMORTISMAN | YASI | .. . ITIBARIYLA
NO MAKINE VE EKIPMAN ADI MARKA MODEL/TIP | KAPASITE no | viu TAR!H!/FATURA MIKTAR | KODU/FATURA NO BMRU (VIL) (YIL) OMRU TOPLAM DEGERI
TARIHI (YIL)
(TL)
. . . .. Jinko JKM540M-

1 Glnes Enerji Paneli (PV Modiil) Solar J2HLA-TV 540 Wp - 2023 2.06.2023 23.156 | SO0000000000049 10 1 9 162.092.000
2 inverter (Evirici) Unitesi Goodwe GW250K-HT | 250 kW - 2023 22.12.2023 35 AF2023000000165 10 1 9 9.100.000
3 inverter (Evirici) Unitesi Hopewind gggiit‘”w’ 250 kw |- 2023 22.12.2023 9 | AF2023000000165 10 1 9 2.340.000
4 | MHermetikvaghTipTrafove Astor - 2500kvA |- | 2023 22.12.2023 4 | AF2023000000165 10 1 9 7.400.000

Ekipmanlari

Salt Hucreleri, Scada Sistemi, Kesiciler,

Haberlegme Sistemi, Koruma Réleleri,

Olgii Kabinleri, Toprak Ayirici,

Sayaglar, Kontrol Panolari, Dagitim
5 Panolari, Kompanzasyon Panolari, - - - - 2023 14.02.2024 1 AF02024000000017 10 1 9 22.500.000

Enerji Besleme ve Transfer Kablolari,

Boxlar, Kablolama ve Diger

Tamamlayici Ekipmanlari ile Birlikte

Komple
g | Profilve Ayaklar vardimei Ekipmanlan | _ - - - 2023 22.12.2023 1 | AF2023000000165 25 1 24 16.568.000

Ile Birlikte Komple

TOPLAM 220.000.000
NOTLAR:

- Makine ekipmanlarin bakimlarinin periyodik ve eksiksiz sekilde yapildigi ve halihazirda ¢alisir durumda olduklari tespit edilmistir.

- Hesaplama detaylari sirket arsivimizdeki ¢alisma tablolarinda (excel tablolari) yer almaktadir.
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6.8.3.5 FARKLI YAKLASIM VEYA YONTEMLER UYGULANDIGINDA ANALIZ
SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Bu tilr entegre yapiya sahip olan tesislerde gerek hat ve komplike Unitelerin gok sayida
tekil makine ve eklentisinden meydana gelmesi, gerekse lretimin devam etmesi igin elzem olan
yardimcl tesis (elektrik tesisatlari, teknolojik tesisatlar vb.) gibi tesise 6zgli olan makine ve
ekipmanlarin emsal teskil edecek benzer kapasitede tesis olmamasi sebebi ile emsal yaklagimi
ile tespitinin mumkin olmadigi gortlmektedir. Maliyet Yaklasimi sonunda ulasilan dederin
makine ve ekipmanin bir bitin olarak, yerinde ve faaliyetlerini sirdiirmekte olan isletmenin bir
parcasi olarak dederlenmesi sebebiyle Dederleme konusu Makine ve Ekipmanlarin dederini en
dogru sekilde yansitacagi, bu nedenle “Maliyet Yaklasimi” sonucu ulasilan dederin kabul
edilmesinin uygun olacagi kanaatine variimistir.

Degerleme calismasinda yalnizca maliyet yontemi kullaniimistir.

7.BOLUM SONUC
7.1.1.1 DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Rapor konusu makine ekipmanlarin glincel pazar dederi hesaplanirken makine &

ekipmanlarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektér igerisindeki yeri, kapasiteleri
benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, glcli ve zayif yénler analizi ile Ulkenin ekonomik
durumu g6z 6ntinde bulundurulmus olup Maliyet Yaklagimi yéntemi kullaniimistir. Buna goére
makine ve ekipmanlar mahallen tek tek goérilmustar.

Deger takdirinde tim makine & ekipman ile bunlara ek donanimlarin tamamina, yerinde
yapilan incelemesi, konumu, teknik 6zelligi, tipi, modeli, kapasitesi, glicli, enerji sarfiyati,
maliyet dederi, fatura dederi, ekonomik 6mri ve yipranma payi, kullanim amaci géz 6niinde
bulundurularak; gtinimiiz ekonomik piyasa kosullari dikkate alinmis ve tasinmazin hukuki, mali
bir problemi bulunmadidi varsayimi kabul edilmistir.

Ekspertize konu tesis, proje bazli olusturulmasi nedeniyle emsal teskil edebilecek ikinci el
satis 6rneklerine rastlanmamistir. Bu nedenle ve dogal olarak s6z konusu bu tipteki makina ve
techizatin dederlemesinde Pazar Satislarin Karsilastirilmasi dogrudan uygulanamamis olup
dederleme Maliyet Yontemi ve piyasa arastirmalarinda amortisman oranlar dikkate alinarak
tamamlanmistir.

Tarafimiza ibraz edilmis muhasebe kayit kodlarini belirtir excel tablolarinin tasdikli bir

belge 6zelliginde olmamasi, tarafimiza firmaya ait onayl herhangi bir muhasebe kaydi (mizan
tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletilmemis olmasi nedeni ile dederleme konusu makine

& ekipmanin tamamina bilgi amach deder takdirinde bulunulmustur.
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7.1.1.2 NiHAI DEGER TAKDIRI

Kiiglikgiimiisgiin Mahallesi, 437 Ada, 1 Parsel Pinarbasi / KAYSERI adresinde bulunan
AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. firmasina ait makine & ekipman ve tesis

icin rapor tarihi itibari ile takdir edilen gincel pazar dederi asagidaki tabloda sunulmustur.

ACIKLAMA DEGERI
AVRUPAKENT GUNES ENERJI SANTRALININ

MAKINE & EKIPMAN DEGERI (KDV HARIC) 220.000.000,-TL
AVRUPAKENT GUNES ENERJI SANTRALININ

MAKINE & EKIPMAN DEGERI (KDV DAHiL) 264.000.000,-TL

Dederlemede kullanilan verilerin ve yontemlerin glvenilir, adil, uygun ve makul oldugunu
beyan ederiz.

isbu rapor, e-imzali dokuman ve iki (2) orijinal olarak diizenlenmistir.

Takdir edilen bu degerleme KDV dahil olmayip KDV orani %20 kabul edilmistir.

Bilgilerinize sunulur. 22 Mayis 2024

(Ekspertiz tarihi: 17 Mayis 2024)

e-imzaldir. e-imzahdir.
Haydar BiLGEG M. Mustafa YUKSEL
Makine Miihendisi / Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 410986) (Lisans No:401651)
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