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YASAL UYARI

Bu sunum yatirnmcilari bilgilendirmek amaciyla aksi belirtilmedik¢e Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlari gercevesinde enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolar dikkate alinarak hazirlanmistir.

Sunum ge¢mis doneme yonelik hazirlandigi igin, sunumda yer alan bilgiler giincel durumu yansitmayabilir. Ayrica
Sunum, belli varsayimlar c¢ercevesinde hazirlanan konut satislarina iliskin beklentileri icermekte olup,
giincellemeye agiktir.

2025 yih 3 ayhk finansal sonuglarina iliskin olarak hazirlanan bu sunumda, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun
08/08/2024 tarihli ve 42/1263 sayili Karar’na uygun olarak Tiirkiye Muhasebe/ Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan Sirketimizin TMS 29 hiikiimlerine gore enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal verileri esas alinmis,
ancak bu bilgilere ilave olarak, yatirmci ve analistler tarafindan saglikh bir analiz yapilabilmesi icin, segilmis
gosterge niteligindeki kalemler igin tarihi maliyetlere gore hazirlanan verilere de yer verilmistir.

Bu sunumun igeriginin kullanimindan dogabilecek zararlardan Avrupakent Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ya

da Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.”nin herhangi bir yonetim kurulu liyesi, yoneticisi, ¢alisani veya
herhangi diger bir kisi sorumlu tutulamaz.

Daha fazla bilgi i¢in yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com
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1€ 2025 Gelismeleri

Avrupa Konutlari Yenimahalle projesinde 26 adet ticari linite (980.000.000TL+KDV) satin almistir.

Swissotel Resort Bodrum Beach, 01.01.2025-31.12.2025 doneminde isletilmesi i¢in Pantur Otelcilik ve
Turizm Hizmetleri A.S."ye 3.700.000 TL sabit kira veya net satis hasilatinin %80'inin ¢arpilmasiyla elde
edilen tutardan yiiksek olan esas alinacak sekilde kiraya verilmistir.

Movenpick Living Camlivadi, 01.01.2025-31.12.2025 doneminde isletilmesi icin Pantur Otelcilik ve Turizm
Hizmetleri A.S."ye 3.500.000 TL sabit kira veya net satig hasilatinin %90’ inin ¢arpilmasiyla elde edilen
tutardan yliksek olan esas alinacak sekilde kiraya verilmistir.

Radisson Residences Avrupa TEM istanbul, 01.01.2025-31.12.2025 déneminde isletilmesi i¢in Pantur
Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.'ye 4.800.000 TL sabit kira veya net satis hasilatinin %90’inin
carpilmasiyla elde edilen tutardan yiiksek olan esas alinacak sekilde kiraya verilmistir.

01.01.2024-31.12.2024 hesap donemine ait yasal kayitlar esas alinarak 1.975.000.000 TL lik kar payinin (g
taksitte nakit olarak 6denmesine, 600.000.000 TL tutarindaki ilk taksitin 25.04.2025 tarihinde nakden
dagitilmasina, kalan kar payi taksitlerinin belirlenmesi ve kar payi dagitim tarihlerinin kesinlestirilmesi
konusunda Yonetim Kurulu’nun yetkilendirilmesine karar verilmistir.

2025 yili ikinci li¢ aylik donemi i¢in (01.04.2025-30.06.2025) BIST-100 endeksine dahil olunmustur.
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1C 2025 / Rakamlarla Avrupakent GYO

HASILAT BRUT KAR FAVOK NET KAR
AKTIF YATIRIM STOK FINANSAL BORC
BUYUKLUK AMACLI

GAYRIMENKUL
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1C 2025 / Rakamlarla Avrupakent GYO

NET KAR MARIJI AKTIF ) PAY BASINA F/K
KARLILIGI KAR

BRUT KIRALANABILIR YENI

KIRALANABILIR VE SATISA KIRALAMA

ALAN HAZIR BB







1€ 2025 Portfoy

Gayrimenkul Lokasyon Gayrimenkul Tiirii Ekspertiz Degeri(TL-KDV Harig)

AVM 20.394.000.000
Forum Trabzon AVM Ortahisar/Trabzon AVM 12.276.000.000
ArenaPark AVM Kigiikgekmece/istanbul AVM 4.192.000.000]
ArmoniPark Outlet Center Kuiglikgekmece/istanbul AVM 3.926.000.000|
TURIiZM 4.129.100.000
Movenpick Living Camlivadi Kagithane/istanbul Rezidans 1.814.000.000
Radisson Residences Avrupa TEM Istanbul Gaziosmanpasa/istanbul Rezidans 1.291.400.000|
Swissotel Resort Bodrum Beach Bodrum/Mugla Otel 1.023.700.000]
DiGER TiCARi GAYRIMENKULLER 5.828.640.000
Avrupa Residence & Office Atakoy Bakirkoy/istanbul 9 Adet Diikkan, 8 Adet Biiro 753.070.000
Avrupa Konutlari Yamanevler 2. Etap Umraniye/istanbul 4 Adet Dikkan 202.720.000
Avrupa Konutlari Atakent 3 Kiigtikcekmece/istanbul 3 Adet Diikkan 110.980.000
Avrupa Konutlari TEM Gaziosmanpasa/istanbul Kres 88.730.000
Avrupa Konutlari Ispartakule 1 Avcilar/istanbul 5 Adet Diikkan 50.245.000
Eclipse Maslak Sariyer/istanbul 6 Adet Dukkan, 8 Adet Blro 831.330.000
Avrupa Konutlari TEM 2 Gaziosmanpasa/istanbul 1 Adet Diikkan 32.000.000
Avrupa Konutlari Basaksehir Basaksehir/istanbul 1 Adet Dukkan 27.000.000]
Avrupa Residence Yamanevler Umraniye/istanbul 16 Adet Diikkan, 7 Adet Ofis 602.380.000
Avrupa Konutlari Esentepe Kartal/istanbul 14 Adet Diikkan, 2 Adet Ofis 384.935.000
Tema istanbul Kiigtikcekmece/istanbul 6 Adet Diikkan 168.420.000
Tema Carsl Kiigiikcekmece/istanbul Bina 430.865.000
Kemerburgaz Arium Eyiipsultan/istanbul 1 Adet Diikkan 60.000.000
Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi Avcilar/istanbul 21 Adet Dikkan 441.565.000
Arenapark 2 Kiigikgekmece/istanbul 14 Adet Dikkan 554.170.000
Avrupa Konutlari Yenimahalle Bagcilar/istanbul 26 Adet Dikkan 1.090.230.000]
Avrupa Konutlari Camlivadi ** Kagithane/istanbul 112 Adet Konut 2.364.365.000]
Demir Life ** Biiyiikgekmece/istanbul 257 Adet Konut ve 20 Adet is Yeri 2.894.050.000
Damga Yapi Feza Park Villalari Blyiikgekmece/istanbul 8 Adet Villa 343.930.000
Avrupa Konutlari Sisli Projesi* Sisli/istanbul 127 Konut, 17 Dikkan 3.574.750.000
insa Halinde Bina (Demir Life Projesi yani)*** Biiyiikgekmece/istanbul 3 Adet Dikkan 47.425.000

Toplam Gayrimenkul Portféy Degeri (KDV haric) 39.576.260.000

A

*Tamamlanmasi durumunda takdir edilen deg@er verilmistir.
7 “*Proje icinde Avrupakent GYO A.$. payinin degeri verilmektedir.

. . . ’ . . . P AVRUPAKENT
***Projenin tamamlanmasi durumunda Sirket’e ait olacak hissenin (%35) Pazar degeri GYo




1C 2025 / AVM

BRUT TOPLAM GELIR
KIRALANABILIR
ALAN
= < .
= NET FAALIVET
KARI
forum

Trabzon

8  *3alisveris merkezinin ortalama dederidir.

ZIYARETCI
SAYISI
ArenaPark
KIRA/CIRO =
RASYOSU* o
ArmoniPark

OUTLEY CENTER




AVM - Kira & Ciro Performansi
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DIGER TiCARi GAYRIMENKULLER

TOPLAM EKSPERTIZ KiRA GELIRI DOLULUK
BAGIMSIZ DEGERI
BOLUM
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1C 2025 / TURIZM

65

208

Ekim 2022

3.500.000 TL

150

430

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Ekim 2010

4.800.000 TL

74

148

Ocak 2024

3.700.000 TL

[
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1C 2025 / KONUT

SATILAN SATISA HAZIR HASILAT
KONUT KONUT

INSAATI BEKLENEN
DEVAM EDEN GELIR*
KONUT

SATISA HAZIR
KONUT M2

CAMLIVADI

A

12  *insasi tamamlanan Avrupa Konutlari Camlivadi, Demir Life ve Feza Park Villalari ile insasi devam eden Avrupa Konutlari Sisli tahmini satis geliridir.
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A Tamamlanan Konut Projeleri

= X5 [ =S ]

Avrupa Konutlari Camlivadi

Blyukcekmece,

istanbul
Bagimsiz Boliim Sayisi 919

287 Konut

Satilan Konut Sayisi 11 Sirket’e Ait Bagimsiz

(3Aylik) 20 (1 Tanesi %50 Hisseli

Boliim Sayisi Olmak Uzere)

Satisa Hazir Boliim Sayisi 101 Satilan Konut Sayisi
10
(3 Aylik)
3 Aylik Satis Hasilati 205.417.031 TL SRR BT TS TR 247
Millkiyet %60 3 Aylik Satis Hasilati 64.194.220 TL
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A Tamamlanan Konut Projeleri

Feza Park Villalari

Blyukcekmece,
istanbul

Sirket’e Ait Bagimsiz
Boliim Sayisi

9 Villa

Satisa Hazir Boliim Sayisi g

Miilkiyet %40
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A Devam Eden Konut Projeleri

Avrupa Konutlari Sisli

Sisli, istanbul

Toplam Bagimsiz 127 Konut ve 17 Ticari
Boliim Sayisi Unite

31.12.2024 Ekspertiz
Degeri

Miilkiyet %100
Proje Tamamlanma Orani %64

Artas insaat San. ve Tic.
Miiteahhit Firma AS.

3.575MTL
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Ozet Finansal Bilgiler
1C 2025
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Finansal Durum Tablosu

Nakit Ve Nakit Benzerleri

619.424.556 1.163.169.995
Ticari Alacaklar 373.866.067 745.679.571
Diger Alacaklar 1.148.698 37.720.375
Stoklar 7.166.576.093 7.313.530.833
Pesin Odenmis Giderler 21.576.412 22.053.012
Diger Donen Varliklar 691.509.870 546.818.477
Toplam Doénen Varliklar 8.874.101.696 9.828.972.263

Diger Alacaklar 930.029 1.089.912
Yatiim Amacli Gayrimenkuller 34.813.661.922 33.463.456.033
Maddi Duran Varliklar 96.307.143 96.568.421
Maddi Olmayan Duran Varliklar 737.626 826.170
Pesin Odenmis Giderler 5 356 i

Toplam Duran Varliklar 34.911.639.076 33.561.940.536
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Finansal Durum Tablosu

Ticari Borglar 190.182.689
Gahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.039.035
Diger Borglar 214.251
Ertelenmis Gelirler 761.052.787
Kisa Vadeli Karsiliklar 20.492.410
Donem Kari Vergi YakimlGlGgu 91.300.103
Diger Kisa Vadeli Yikimlultkler 15.394.301
Toplam Kisa Vadeli Yukiimliiliikler 1.080.675.576

Diger Borglar 14.652.578
Ertelenmis Vergi YakimlGlGgu 8.198.303.256

Toplam Uzun Vadeli Yiakimliliikler

8.212.955.834

Odenmis Sermaye 400.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 4.859.748.323
Geri Alinmig Paylar (-) -413.028.975
Paylara iliskin Primler 5.585.908.361
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger

Kapsaml Gider -3.199.888.679
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.239.399.152
Gecgmis Yillar Karlari 25.797.776.131
Net Donem Kari / (Zarari) 222.195.049
Toplam Ozkaynaklar 34.492.109.362

316.104.194
1.708.610
235.811
592.503.405
28.048.779

53.338.711

991.939.510
12.223.998

8.116.834.978

400.000.000
4.859.748.323
-413.028.975
5.585.908.361

1.480.115.344
1.239.399.152
17.674.483.409
8.123.292.722

34.269.914.313
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Gelir Gider Tablosu

Hasilat 808.755.431 4.791.790.330
Satislarin Maliyeti (-) -305.315.581 -605.889.669
Briit Kar 503.439.850 4.185.900.661
Genel Yonetim Giderleri (-) -57.168.545 -38.164.409
Pazarlama Giderleri (-) -2.415.224 -15.007.584
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 118.234.031 613.426.901
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -82.504.979 -149.735.199
Esas Faaliyet Kari 479.585.133 4.596.420.370
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - -157.785
Finansman Gelirleri/Giderleri Oncesi Faaliyet Kari 479.585.133

Finansman Gelirleri 92.897.452 246.484.427
Finansman Giderleri (-) -130.075 -176.508
Parasal Pozisyon Kazanglari/Kayiplari -177.389.080 -200.151.505
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari 394.963.430

Donem Vergi Gideri -91.300.103 -
Ertelenmis Vergi Gideri -81.468.278 -
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Finansal Sonu¢ Degerlendirmesi

1C 2025
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(1)

(2)

(3)

(4)

Finansal Durum - Stoklar

STOKLAR 31.03.2025 31.12.2024
DEMIR LIFE 3.400.321.602% 3.481.054.441%
AVRUPAKONUTLAR,$ | SL, ..................................................................................... e — s
AVRUPAKONUTLARCAMUVADI .......................................................................... T
T T
T T o

Toplamda 821 bagimsiz boélimden olusan projede, 287 konut ve 19+%50 hisseli 1 is yeri Sirket’e aittir. Kiralama amaciyla elde
tutulan is yerleri yatirirm amach gayrimenkuller olarak siniflandirilmaktadir. 01 Ocak - 31 Mart 2025 tarihileri arasinda 10 konut
satilmis olup konut satislarindan toplamda 64.194.220 TL kesin satis geliri elde edilmistir. Satisa hazir 247 konut bulunmaktadir.

Avrupa Konutlari Sigli Projesindeki konutlarin, 2024 yili igerisinde alinan Yonetim Kurulu Karariyla satigsina karar verilmistir. Ticari
Uniteler, yatirnm amach gayrimenkuller olarak siniflandiriimistir. Konutlar ise, gercege uygun degerinden Stoklar hesabina
transfer edilmistir. 25 Eyliil 2024 tarihinde onaylanan tadilat projesi kapsaminda, toplamda 16.662 m? konut alani ve 2.756 m?
ticari Uniteler yer almaktadir.

Avrupa Konutlari Camlivadi Projesi, toplamda 919 bagimsiz bolimden olusmaktadir. 01 Ocak - 31 Mart 2025 tarihleri arasinda
11 konut satilmig ve 205.417.031 TL kesin satis geliri elde edilmistir. Projenin %60’1 Avrupakent’e ait olup, satisa hazir 101 konut
bulunmaktadir.

Feza Park Villalari Projesi, 29.847 metrekarelik arsa (izerinde insa edilen 22 villa bulunan bir projedir. Projenin %40’
Avrupakent’e ait olup, satisa hazir 8 villa bulunmaktadir.
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Finansal Durum - Ertelenmis Gelirler

STOKLAR 31.03.2025 31.12.2024
gALINAN AVANSLAR (*) 757.355.253% 590.344.448;
GELECEK AYLAR AAIT GELIRLER .......................................................................................... 369753 4 ................................... 215895 7
ERTELENMISGELIRLER ........................................................................... - .......................................................... -

(*) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla alinan avanslarin tamami satisi yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis olan Avrupa
Konutlari Sisli projesine ait konut satis taahhutlerinden olusmaktadir.

22
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Gelir/Gider- Hasilat

31.03.2025 31.03.2024

KIRA GELIRLERI 125.849 395.518.884

(*) Demir Life ve Feza Park Villalari kat karsiligi projelerinin bitmesi sonucunda takasa konu edilen arsalarin cikisi ile
finansallara eklenen dairelerin gercege uygun degeri ile muhasebelestirilmesinden olusan kazanclar ve maliyetlerdir.
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BOLUMLERE GORE ANALIZ

GAYRIMENKULLER HASILAT BRUT KAR NET KAR
319.001.793:

24 :';I'OPLAM - 808.755.431 509.977.249 459.256.264

*Avrupa Konutlari Sisli projesine iliskin satisa yénelik giderler nedeniyle briit kar negatif seviyededir. Proje satis gelirleri, ertelenmis gelir olarak muhasebelestirildiginden, gelir tablosunda yer almamaktadir.
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YATIRIMCI iLISKILERi BOLUMU

Dr.Hale ORUC
Hasan Ali YAKTI

ILETiSIM BILGILERI

Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office
No:8/2/7 Bakirkoy / Istanbul

0 850 833 6426

info@avrupakentgyo.com yatirimciiliskileri@avrupakentgyo.com

www.avrupakentgyo.com | r@ m /AvrupakentGYO
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