AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 HESAP DONEMINE AIT
YONETIM KURULU ARA DONEM FAALIYET RAPORU




pwc

ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU
HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2025 itibariyla hazirlanan ara
donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal
tablolar ile tutarh olup olmadiginin sinirl denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus
olarak {izerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh
denetimden gecmis ve 11 Agustos 2025 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara déonem finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Ara Dénem Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh
olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirhh denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve aciklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.
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Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Baran Yilmaz, SMMM
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1.GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2025 - 30.06.2025

Ticaret Unvani: Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Kayith Sermaye Tavani: 1.675.000.000 TL

Cikarilmis Sermaye: 400.000.000 TL

Ticaret Sicil Memurlugu ve Numarasi: istanbul Ticaret Sicil Midiirliigii-740979-0
Vergi Dairesi ve Numarasi: istanbul Bakirkéy Vergi Dairesi-1050571029

Merkez Adres: Atakdy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office
No:8/2/7 Bakirkdy/istanbul

Elektronik Posta Adresi: info@avrupakentgyo.com

internet Adresi: www.avrupakentgyo.com

Telefon: 0850 833 6426

Faks: 0850 393 84 63

islem Gordiigii Pazar: Yildiz Pazar

BiST Endeksleri: BIST KATILIM TUM / BIST KATILIM 100 /BIST KATILIM 50 / BIST KATILIM 30 / BIST HALKA
ARZ / BIST TUM / BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT. / BIST MALI / BIST YILDIZ/ BIST 500 / BIST 100 /BIST 100-30
/BIST TEMETTU

BiST islem Kodu: AVPGY

KEP: avrupakentgayrimenkul@hs01.kep.tr

Mersis: 0105-0571-0290-0011

Sirket Hakkinda Bilgi:

Avrupakent Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (Sirket/Avrupakent GYO), Artas Holding liderliginde,
gayrimenkul sektoriinde biylime hedefiyle 2010 yilinda kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayiyla
30.10.2023 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligina donilisen Sirket, 21.12.2023 tarihinden itibaren BIST
Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in esas faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye
piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi
isletmektir. Fiili olarak gayrimenkul satis ve kiralama (AVM, turizm tesisi, bagimsiz ticari Gniteler) konusunda
faaliyet gostermektedir.

Sirket, Forum Trabzon AVM, ArmoniPark Outlet Center ve ArenaPark AVM alisveris merkezleri; Swissotel

Resort Bodrum Beach, Mévenpick Living Camlivadi, Radisson Residences Avrupa TEM istanbul turizm tesisleri

ve diger ticari gayrimenkulleri, tamamlanmis Demir Life, Avrupa Konutlari Camlivadi, Feza Park Villalari ve
Avrupa Konutlari Sisli projesi ile Glkemizin en degerli portfoylerinden birine sahip bulunmaktadir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi:

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde 400.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak taahhit edilip tamami nakden 6denmis 400.000.000 TL'dir. Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal
degerli 400.000.000 adet paydan olusmaktadir. Paylar A, B ve C Grubu paylar olmak {izere lge ayriimistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 22.570.369 adet pay karsiligi 22.570.369,00
TL'den; B Grubu nama 1.422.014 adet pay karsiligi 1.422.014,00 TL'den; C Grubu hamiline 376.007.617 adet
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pay karsiligl 376.007.617,00 TL’den olusmaktadir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Goérev Suresi” baslkli 15. maddesi uyarinca; A ve B grubu paylarin,
Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu'nun bes iyeden
olusmasi durumunda iki Yonetim Kurulu Uyesi, alti iyeden olusmasi halinde ¢ Yonetim Kurulu Uyesi, yedi
tiyeden olusmasi durumunda ii¢ Yonetim Kurulu Uyesi, sekiz Giyeden olusmasi durumunda dért Yénetim
Kurulu Uyesi, dokuz liyeden olusmasi durumunda bes Yoénetim Kurulu Uyesi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan, her durumda bir Yénetim Kurulu Uyesi ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak (izere diger adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin
aday gosterdikleri arasindan olmak lzere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu, 2023-2027 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag¢ ederek cikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi mevzuati
hikimleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin lizerinde veya altinda pay c¢ikarilmasi konusunda karar
almaya yetkilidir.

30.06.2025 tarihi itibariyla %5 ve lzeri paya sahip ortaklar asagida tablo olarak verilmektedir.

Ortagin Sermayedeki Payi Sermayedeki Payi Oy Hakki Orani
Adi-Soyadi/Ticaret Unvami (TL) (%) (%)

ARTAS iNSAAT SANAYI VE 197.900.472 49,48 49,48

TICARET A.S. *
SULEYMAN CETINSAYA 88.809.514 22,22 22,22
DIGER 113.290.014 28,32 28,32

TOPLAM 400.000.000 100,00 100,00

*Artas insaat’in paylarinin %93,075’ine Siileyman Cetinsaya sahiptir.
Kaynak: Kamuyu Aydinlatma Platformu

Yonetim Kurulu:
20.10.2023 tarihinde yapilan Olaganstl Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile secilen yénetim kurulu
Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Mevcut Gorevi

Stleyman Cetinsaya Yonetim Kurulu Baskani

Gokhan Cetinsaya Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Mubhsin Erkog Yénetim Kurulu Uyesi

Fatih Rastl Kaplan Yénetim Kurulu Uyesi

Ferda Besli Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Dr.Vahdettin Ertas Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sebnem Ergiin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi




Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas S6zlesmesi’nde
belirtilen yetkilere haizdir.

Genel Kurul Tarafindan Yénetim Kurulu Uyelerine Verilen izinler:

15.04.2025 tarihinde yapilan 2024 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395
ve 396. maddelerinde belirtilen is ve islemleri yapmak lizere Yonetim Kurulu lyelerine izin verilmistir.

1 Ocak 2025-30 Haziran 2025 hesap donemi icinde Yonetim Kurulu dyelerinin TTK'nin ilgili maddeleri
kapsaminda faaliyetleri bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Toplantilari:

Yonetim Kurulu, 1 Ocak 2025-30 Haziran 2025 hesap donemi icinde toplam 16 kez toplanmis, bu toplantilarda
16 adet karar almistir. Yonetim kurulu toplantilarina katilimlarda mutlak cogunluk saglanmis, bir karar harig

olmak tzere kararlar katilanlarin oy birligi ile alinmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinden biri toplantilarin biri haric tamamina, diger bagimsiz lyeler ise
tamamina katilmis olup, 6nemli nitelikte islemler kapsaminda gergeklestirilen bir islem bulunmamaktadir.

Komiteler:

Yonetim Kurulu, goérev ve sorumluluklarini daha saglikh bir bicimde yerine getirmek amaciyla, Sirket
blinyesinde 3 adet komite olusturmustur. Bunlar Kurumsal Yénetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi

Komitesi ile Denetim Komitesidir. Ucret Komitesi ve Aday Gésterme Komitesi ayrica olusturulmadigindan
Kurumsal Yonetim Komitesi bu komitelerin gérevlerini ilgili mevzuat ¢ergevesinde yerine getirmektedir.

icrada Son Durum
Gorevli | itibariyla Ortaklik
Olup Disinda Aldigi
Olmadigi Gorevler

Adi-Soyadi Yer Aldigi Komiteler ve Gorevi

icrada Grup Sirketinde
Gorevli Yénetim Kurulu
Degil Uyesi

Yonetim
Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi (Uye)

Fatih Rstd Kaplan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi (liye)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
(baskan)
Denetimden Sorumlu Komite (liye)

Yonetim Bagimsiz Yénetim Kurulu

Ferda Besli . > .
erda sest Kurulu Uyesi Uye Uyesi

Denetimden Sorumlu Komite (baskan)
Kurumsal Yonetim Komitesi (baskan)
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi (liye)

Yonetim Bagimsiz Yénetim Kurulu

Dr.Vahdettin Ert " > .
r-vahdettin trias Kurulu Uyesi Uye Uyesi

Yonetim Bagimsiz Yoénetim Kurulu
Kurulu Uyesi Uye Uyesi

Yatirmci
Dr.Hale Orug iliskileri Kurumsal Yonetim Komitesi (liye)*
Direktori

*Dr.Hale Orug 01.08.2025 tarihi itibariyla ilgili gérevlerinden ayrilmistir.

Sebnem Erglin Kurumsal Yonetim Komitesi (lye)




Yonetici ve Personele iliskin Bilgiler:

Erdem GULER

Genel Mudir

Ercan Akgiil

Mali isler Miidiiri

Samet KARAALIOGLU

Proje Gelistirme ve Uygulama Direktori

Serdar SOYLUOGLU

Aligveris Merkezlerinden Sorumlu Operasyon Direktoru

Zeynep BASAK

Kiralama Direktori

Dr. Hale ORUC

Yatirimci iliskileri Direktdri*

*Dr.Hale Orug 01.08.2025 tarihi itibariyla ilgili gorevlerinden ayrilmistir.

Toplam personel sayisi 23 olup, Sirket'in 30.06.2025 tarihi itibariyla kidem tazminati yukimlGlGagu

bulunmamaktadir.

30.06.2025 itibariyla, Sirket’in Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri ile Uist diizey yoneticilere cari ddnemde
saglanan (cret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 3.809.485 TL'dir.

2.SIRKET PORTFOYUNE iLiISKIN BILGILER

Sirket portfoyi; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araclarindan olusmaktadir.

30.06.2025 tarihi itibariyla gayrimenkul portféyline iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Gayrimenkul

Lokasyon

Gayrimenkul Turii

Ekspertiz
Degeri
(TL - KDV harig)

AVM

20.394.000.000

Forum Trabzon AVM

Ortahisar/Trabzon

12.276.000.000

ArenaPark AVM

Kiigiikcekmece/istanbul

4.192.000.000

ArmoniPark Outlet Center

Kiigiikcekmece/istanbul

3.926.000.000

TURizZM

4.129.100.000

Movenpick Living Camlivadi

Kagithane/istanbul

Rezidans

1.814.000.000

Radisson Residences Avrupa TEM
istanbul

Gaziosmanpasa/istanbul

Rezidans

1.291.400.000

Swissotel Resort Bodrum Beach

Bodrum/Mugla

Otel

1.023.700.000

DIGER TiCARi GAYRIMENKULLER

7.059.200.000

Avrupa Residence & Office Atakoy

Bakirkdy/istanbul

9 Adet Diikkan, 8 Adet Biro

753.070.000

Avrupa Konutlari Yamanevler 2. Etap

Umraniye/istanbul

4 Adet Diikkan

202.720.000

Avrupa Konutlari Atakent 3

Kiiclikgekmece/istanbul

3 Adet Dikkan

110.980.000

Avrupa Konutlari TEM

Gaziosmanpasa/istanbul

Kres

88.730.000

Avrupa Konutlari Ispartakule 1

Avcilar/istanbul

5 Adet Dikkan

50.245.000

Eclipse Maslak

Sariyer/istanbul

6 Adet Dikkan, 8 Adet Biro

831.330.000

Avrupa Konutlari TEM 2

Gaziosmanpasa/istanbul

1 Adet Diikkan

32.000.000

Avrupa Konutlari Basaksehir

Basaksehir/istanbul

1 Adet Dikkan

27.000.000

Avrupa Residence Yamanevler

Umraniye/istanbul

16 Adet Diikkan, 7 Adet Ofis

602.380.000

Avrupa Konutlari Esentepe

Kartal/istanbul

14 Adet Diikkan, 2 Adet Ofis

384.935.000




Tema istanbul

Kiiglikcekmece/istanbul

6 Adet Dikkan

168.420.000

Tema Carsl

Kiiciikgekmece/istanbul

Bina

430.865.000

Kemerburgaz Arium

Eyiipsultan/istanbul

1 Adet Dukkan

60.000.000

Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi

Avcilar/istanbul

21 Adet Dikkan

441.565.000

Arenapark 2

Kiiclikgekmece/istanbul

14 Adet Dukkan

554.170.000

Avrupa Konutlari Yenimahalle

Bagcilar/istanbul

26 Adet Dikkan

1.090.230.000

Tema istanbul 2

Kiiglikcekmece/istanbul

2 Bina, 5 Dukkan

1.230.560.000

112 Adet Konut 2.364.365.000

257 Adet Konut ve 20 Adet is
Yeri

Biiylikcekmece/istanbul 8 Adet Villa 343.930.000
Sisli/istanbul 127 Konut, 17 Diikkan 3.574.750.000

Avrupa Konutlari Camhivadi ** Kagithane/istanbul

Demir Life ** Biiyiikcekmece/istanbul 2.894.050.000

Damga Yapi Feza Park Villalari

Avrupa Konutlari Sisli Projesi*

insa Halinde Bina (Demir Life Projesi

Biiyiikcekmece/istanbul 3 Adet Dikkan 47.425.000
yani)¥**

Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri (TL- KDV harig) 40.806.820.000
*Tamamlanmasi durumunda takdir edilen deger verilmistir.
**Proje icinde Avrupakent GYO A.S. payinin degeri verilmektedir.

***Projenin tamamlanmasi durumunda Sirket’e ait olacak hissenin (%35) Pazar degeri

Konut Satis Bilgileri

01.01.2025 - 30.06.2025 tarihleri arasinda Demir Life Projesinde yer alan 257 konutun 14 adedinin, Avrupa
Konutlari Camlivadi Projesinde yer alan 112 konutun 34 adedinin satisi gerceklesmistir.

04.06.2025 tarihinde Avrupa Konutlari Sisli Projesinde Yapi Kullanma izin Belgeleri (iskan) alinmasiyla
30.06.2025 tarihi itibariyle toplam 127 adet konutun 33 adedinin satisi tamamlanmistir.

Gelistiriimekte Olan Projeler

insa Halinde Bina (Demir Life Projesi Yani Ticari Bina)
Konum: Biiyiikcekmece, istanbul
Niteligi: Parsel ve Uzerindeki insai Yatirimlar
Ekspertiz Degeri (KDV Harig- Projenin 47.425.000 TL
tamamlanmasi halinde Avrupakent GYO Payi)
Miilkiyet: %35 Avrupakent GYO
Miiteahhit Firma: Demir Grup Yapi insaat Sanayi ve Ticaret A.S

Sirket’in 30.06.2025 tarihindeki nakit ve banka mevduatlarinin toplam degeri 451.195.373,00 TL dir.

3.SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:

Sirket’in bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir.




4.SIRKETIN DONEM iCi FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE iLiSKIN ONEMLI GELISMELER HAKKINDA BILGILER:

a) Gayrimenkul Degerleme Sirketi Segimi

[11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 35’inci maddesi uyarinca, Yénetim
Kurulu’nun 30.01.2025 tarihinde yapilan toplantisinda,

-Portféyde bulunan AVM’ler, turizm tesisleri ve projeler icin invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. ve diger ticari gayrimenkuller icin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'den degerleme
hizmeti alinmasina,

- 2025 yil icerisinde portféye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. veya Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 'den degerleme
hizmeti alinmasina

karar verilmistir.

b) 2024 Yili Olagan Genel Kurulu

2024 Yih Olagan Genel Kurul toplantisi, 15.04.2025 Sah glinli saat 11.00’de Radisson Collection Hotel,
Vadistanbul Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. 1A Apt. No:3A Sariyer-istanbul adresinde gerceklestirilmistir.
Toplantida, Sirket’in toplam 400.000.000 TL'lik sermayesini temsil eden 400.000.000 adet toplam
paylarindan, 311.179.657 TL nominal degerli payl temsil eden 311.179.657 adedinin temsil edilmis; s6z
konusu paylarin 310.622.788 TL nominal degerli kismi fiziki olarak, kalan kismi ise elektronik ortamda temsil
edilmis ve toplantida kararlar oy birligi veya oy ¢oklugu ile alinmistir.

2024 yili Genel Kurul sonucunda 6zetle asagidaki kararlar alinmustir:

1. 2024 yilina iliskin faaliyet raporu onaylanmis,

2. 2024 yilina ait finansal tablolar onaylanmis,

3. Yénetim Kurulu Uyeleri 2024 yili calismalarindan dolayi ibra edilmis,

4. 2024 yili karinin dagitimina iliskin Yonetim Kurulu kar payi dagitim dnerisi aynen kabul edilmis,

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin ticretleri belirlenmis,

7. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. 2025 yili hesap donemindeki finansal
raporlarinin denetlenmesi ile 2024 ve 2025 raporlarinin zorunlu strdlrilebilirlik glivence denetimi
faaliyetleri ylritmek lizere denetgi olarak secilmis,

8. 2024 yili iginde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmis ve 2025 yilinda yapilacak bagislara
iliskin sinir belirlenmis,

9. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin" 37.
maddesi uyarinca 2024 yilinda ilgili alim, satim ve kiralama islemleri bulunmadigi hususunda pay sahiplerine
bilgi verilmis,

10. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, t¢linci kisiler lehine teminat, rehin, ipotek
ve kefalet verilmedigi ve bu kapsamda herhangi bir gelir veya menfaatler bulunmadigl hususunda pay
sahiplerine bilgi verilmis,

11. Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri i¢in izin verilmis,

12. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6. sayili ilkesi cercevesinde
gerceklestirilen islem bulunmadigi hususunda pay sahiplerine bilgi verilmis,

13. Pay geri alim programi ve likidite saglayici islemler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

15.04.2025 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisinda alinan kararlar, istanbul Ticaret Sicili
Mdurligi nezdinde 22.04.2025 tarihinde tescil edilmistir.




c) Bagimsiz Denetim Kurulusu Segimi

Sirket’in 15.04.2025 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda, 2025 yili hesap dénemindeki finansal
raporlarinin denetlenmesi ile Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Turkiye Surdurilebilirlik Raporlama Standartlari'na uygun olarak hazirlanacak 2024 ve 2025
raporlarinin zorunlu sirdirilebilirlik glivence denetimi dahil ancak bununla sinirh olmamak Uzere ilgili
diizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri ylriitmek lizere PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik A.S.'nin denetgi olarak secilmesi uygun gorilmustdr.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.'nin secilmesine iliskin 15.04.2025 tarihli
Genel Kurul Karari, 22.04.2025 tarihinde tescil edilmis olup, 24.04.2025 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde yayimlanmistir.

d) 2024 Yil Kar Dagitimi

Sirket; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile Esas
Sozlesmedeki hikiimler cercevesinde kar payr dagitimi yapmaktadir.

Sirket'in Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Tirkiye
Muhasebe Standartlari ("TMS") ve Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS") ile enflasyon muhasebesi
uygulamasina iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.12.2023 tarihli ilke Karari'na uygun olarak
hazirlanan ve PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. tarafindan denetlenen, 1
Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 hesap dénemine iliskin, finansal tablolari ile yasal kayitlara gére olusan finansal
tablolarinin incelenmesi sonucunda;

a) TFRS'ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore;

-7.380.600.157 TL tutarinda "Net Donem Kar" olustugu,

-Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca ayrilmasi gereken %5 oranindaki genel kanuni yedek akge
tutarinin 6denmis sermayenin %20'si olan {st sinira ulastigi ve 2024 yilinda herhangi bir bagis yapilmadigi,

- 01.01.2024-31.12.2024 hesap donemine iliskin olarak 7.380.600.157 TL tutarinda "Net Dagitilabilir D6nem
Kar" hesaplandigi,

b) Vergi Usul Kanunu'na ("VUK") gore tutulan ve enflasyona gore diizeltilmis yasal kayitlarimiza gore;

- 01.01.2024-31.12.2024 hesap donemine iliskin olarak 2.465.426.359,35 TL tutarinda "Net Dagitilabilir
Donem Kari" bulundugu,

anlasildigindan;

- Kar dagitiminda 01.01.2024-31.12.2024 hesap doénemine ait yasal kayitlara gore olusan Net Dagitilabilir
Donem Kar tutarinin esas alinmasi, 1.975.000.000 TL kar pay! dagitilmasi,

- Yapilacak nakit kar payi dagitimi nedeniyle, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca
ilaveten 195.500.000 TL tutarinda genel kanuni yedek akge (ll. Tertip Yedek Akge) ayrilmasi,

- VUK hikdmleri uyarinca hazirlanan yasal kayitlara goére olusan 2.465.426.359,35 TL tutarindaki net
dagitilabilir donem karindan nakden dagitilmasi dngorilen kar payi ile genel kanuni yedek akge distiikten
sonra kalan 490.426.359,35 TL'nin olaganistii yedekler hesabina aktariimasi,

- Kar payinin (g taksitte nakit olarak 6denmesi,

- 600.000.000 TL tutarindaki ilk taksitin 25.04.2025 tarihinde nakden dagitilmasi, kalan kar payi taksitlerinin
belirlenmesi ve kar payi dagitim tarihlerinin kesinlestirilmesi konusunda Yonetim Kurulu’nun yetkilendirilmesi
ve nakit kar dagitiminin yapilacagi tarihlerinin, asgari on bes giin dncesinde alinacak bir ydonetim kurulu karari
ile belirlenerek Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yapilacak 6zel durum aciklamasi ile Sirket tarafindan
kamuya duyurulmasi,

hususlarina iliskin Yonetim Kurulu kar dagitim 6nerisi 15.04.2025 tarihinde yapilan Sirket Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda onaylanmistir. 600.000.000 TL tutarindaki ilk taksit 25.04.2025 tarihinde dagitilmistir (pay
basina net 1,5 TL).




2024 yili temetti 6demesinin 600.000.000,00 TL tutarindaki ikinci taksiti 18.06.2025 tarihli yénetim kurulu
karari ile 09.07.2025 tarihinde 6denmistir.

e) Bagis Ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler:
Sirket tarafindan 2025 yilinin ilk alti aylik doneminde bagis yapilmamistir.

f) Sirket’in iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

Yonetim Kurulu’'nun 25.03.2024 tarihinde aldig karara istinaden pay alim programi baslatiimistir. Program
kapsaminda Sirket sermayesinin %0,6497’sine denk gelen 2.598.872 adet pay 118.997.920 TL bedel ile geri
alinmistir. 4.12.2024 tarihi itibariyla geri alim islemleri sona ermistir.

Ayrica 25.03.2024 tarihli Yonetim Kurulu karari ile baslatilan likidite saglayicilik islemleri kapsaminda
4.271.519 adet pay 197.321.150 TL maliyet ile geri alinmistir. Likidite saglayicilik kapsaminda 4.9.2024
tarihinde yapilan islem sonrasi herhangi bir islem yapilmamis olup likidite saglayicilik sézlesmesi ve islemleri
sona ermistir.

Mevcut durumda herhangi bir pay satisi gerceklestirilmemistir.
g) Maddi Duran Varlik Satim Alimlari/Kiralamalar/Satis ve Devirler Hakkinda Bilgi

Yonetim Kurulu’nun 31.01.2025 tarih ve 2 sayil toplantisinda;

- Movenpick  Living Camlivadi'nin ~ 01.01.2025  tarihinden itibaren gegerliolmak Gzere
31.12.2025 tarihine kadar isletilmesi icin Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S. ile mevcut 02.08.2023
tarihinde taraflarca imzalanan Kira Sozlesmesinin tadil edilerek, Garanti Edilen Aylik Asgari Kira bedelinin
3.500.000 TL (08.01.2025 tarihli Degerleme Raporunda yillik kira degeri icin minimum 42.000.000 TL deger
takdir edilmistir.) sabit bir tutar veya Ciro Kirasinin (Aylik ddonemde Mecur'un isletilmesi sonucu elde edilen
hasilattan operasyon/isletme giderleri dislldiikten sonra kalan Net Satis Hasilati ile %90'in ¢arpilmasiyla
elde edilen tutar) hangisi yliksekse o olacak sekilde belirlenmesine,

- Swissotel Resort Bodrum Beach'in 01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere 31.12.2025
tarihine kadar isletilmesi icin Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S. ile mevcut 01.02.2024 tarihinde
taraflarca imzalanan Kira S6zlesmesinin tadil edilerek, Garanti Edilen Ayhk Asgari Kira bedelinin 3.700.000 TL
(08.01.2025 tarihli Degerleme Raporunda yillik kira degeri icin 43.800.000 TL deger takdir edilmistir.) sabit bir
tutar veya Ciro Kirasinin (Ayhk doénemde Mecur'un isletiimesi sonucu elde edilen hasilattan
operasyon/isletme giderleri distldiikten sonra kalan Net Satis Hasilati ile %80'inin ¢carpilmasiyla elde edilen
tutar) hangisi yUksekse o olacak sekilde belirlenmesine,

- Radisson Residences Avrupa TEM istanbul'un 01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
31.12.2025 tarihine kadar isletilmesi i¢cin Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S. ile mevcut 02.08.2023
tarihinde taraflarca imzalanan Kira Sozlesmesinin tadil edilerek, Garanti Edilen Aylik Asgari Kira bedelinin
4.800.000 TL (08.01.2025 tarihli Degerleme Raporunda yillik kira degeri icin minimum 56.500.000 TL deger
takdir edilmistir.) sabit bir tutar veya Ciro Kirasinin (Aylik dénemde Mecur'un isletilmesi sonucu elde edilen
hasilattan operasyon/isletme giderleri dustildiikten sonra kalan Net Satis Hasilati ile %90'inin ¢arpilmasiyla
elde edilen tutar) hangisi yliksekse o olacak sekilde belirlenmesine

karar verilmistir.

Yénetim Kurulu’nun 07.02.2025 tarihli toplantisinda, Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde bulunan
ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin 07.02.2025 tarihli Degerleme Raporu ile KDV hari¢
toplam piyasa degeri 1.090.230.000TL olarak takdir edilen istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Kirazlh Mahallesi, 3282
ada 8 nolu parsel lGzerinde kayith bulunan Avrupa Konutlari Yenimahalle projesindeki 26 adet diikkanin
Sirket’in mevcut yatirim stratejisi kapsaminda dizenli kira geliri elde etmek amaciyla toplu olarak yaklasik




%10 iskonto uygulanmasi suretiyle 980.000.000TL+KDV bedel {izerinden satin alinmasina ve bedelin pesin
olarak 6denmesine karar verilmistir.

Sirket’in kendi tuzel kisiligi blinyesinde elektrik Uretim faaliyetinde bulunmasinin mimkiin olmamasi
nedeniyle, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sirket’e muhatap 08.12.2023 tarih ve 46367 sayilive 20.12.2024 tarih
ve 64800 sayili yazilarina istinaden, 09.01.2025 tarihinde gecici kabulleri yapilmis olan Kayseri ili, Sarioglan
ilcesi, Ciftlik Mahallesi,

-1610 Ada, 1 Parsel adresinde yer alan ArmoniPark AVM-1 Giines Enerjisi Santrali (GES),

-426 Ada, 1 Parsel adresinde yer alan ArmoniPark AVM-2 adli GES ve

-1611 Ada, 1 Parsel adresindeki ArmoniPark AVM-3 GES

Sirket icin herhangi bir maliyet olusturmadigindan ve herhangi bir gelir elde edilmediginden tiim maliyeti
karsilayan Mallsystem Tesis Yonetim Hizmetleri A.S'ye bila bedel devredilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskani ve ortaklarindan Sn. Sileyman Cetinsaya 02.05.2025 tarihinde Sirketimiz
sermayesinin %5,74 Une karsilik gelen 22.960.843 TL nominal degerli borsada islem gérmeyen stattideki C
Grubu paylarini asagidaki sekilde devrettigini bildirmistir.

¢ Sirketimizin sermayesini temsil eden paylarindan beheri 1,00.-Tirk Lirasi degerinde 7.075.986 adet C Grubu
pay Gokhan Cetinsaya’ya devredilmistir.

e Sirketimizin sermayesini temsil eden paylarindan beheri 1,00.-Tirk Lirasi degerinde 7.884.857 adet C Grubu
pay Serhan Cetinsaya’ya devredilmistir.

e Sirketimizin sermayesini temsil eden paylarindan beheri 1,00.-Tiirk Lirasi degerinde 8.000.000 adet C Grubu
pay Oguzhan Cetinsaya’ya devredilmistir.

S6z konusu pay devri Sirketimizin yénetim kontroliinde bir degisiklige yol agmamistir.

Sirketimizin arsa sahibi oldugu ve 22 adet liks villanin insasi icin (9 adet villa Sirket'in, 13 adet villa
Yiiklenici'nin olmak (izere) Damga Konut Yapi insaat Sanayi ve Dis Ticaret A.S. ile "Kat Karsilig
insaat Yapim Sozlesmesi" imzaladigl Feza Park Villa Projesi ile ilgili olarak istanbul ili, Biiyiikgekmece ilgesi,
Karaagac Mahallesi, Aksaray Caddesi 195 ada 2 parsel lizerinde yer alan yapilar icin Yapi Kullanma izin
Belgeleri (iskan) 30.05.2025 tarihinde alinmistir.

Sirketimizin arsa sahibi oldugu ve 15.05.2023 tarihinde Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile 127 konut ve
17 ticari Unite yapilmasi amaciyla "Yapi Miiteahhitligi S6zlesmesi " imzaladigi Avrupa Konutlari Sisli Projesi ile
ilgili olarak, istanbul ili, Sisli ilcesi, Giilbahar mahallesi, 1961 ada, 21 parselde bulunan sz konusu tasinmazlar
icin Yapi Kullanma izin Belgeleri (iskan) 04.06.2025 tarihinde alinmistir.

Yénetim Kurulumuzun 25.06.2025 tarihli toplantisinda, Tema istanbul Eglence Parki Turizm Sanayi ve Ticaret
A.S. miilkiyetinde bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.'nin 25.06.2025 tarih ve
2025/1376, 2025/1377, 2025/1378, 2025/1381 sayili Degerleme Raporlariile KDV hari¢ piyasa degerleri
toplami 1.230.560.000 TL olarak takdir edilen Tema istanbul 2 projesinde yer alan istanbul ili, Kiigiikcekmece
ilcesi, Halkali Mahallesi, 1466 ada 7 parselde bulunan Ofis, isyeri ve Arsasi, 1467 ada 4 parselde bulunan
Sosyal Tesis, Ofis, Is Yeri ve Arsasi, 1467 ada 1 parselde bulunan 4 adet Bagimsiz B6liim ve 1467 ada 3 parselde
bulunan 1 adet Bagimsiz Boliimun Sirketimizin mevcut yatirim stratejisi kapsaminda dizenli kira geliri elde
etmek amaciyla toplu olarak yaklasik %54,81 iskonto uygulanarak 556.059.000 TL+KDV bedel lizerinden satin
alinmasina, bedelin 100.000.000 TL sinin pesin kalan tutarin ise 30.09.2025 tarihine kadar 6édenmesine
karar verilmistir.




h) Halka Arz Gelirinin Kullanimi

06.02.2025 tarihinde KAP’ta yapilan agiklamada Denetimden Sorumlu Komite’nin Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan 07.12.2023 tarihi itibariyla onaylanan halka arza iliskin izahname’de belirtildigi izere, halka arzdan
elde edilen net gelirin tamaminin (3.453.239.464 TL) fonun kullanim yerlerine (Yatirim Finansmani (%80)-
Sisli Projesi Finansmani (%20)) iliskin Sirket yonetiminin taahhut ettigi sekilde kullanildiginin tespit edildigi
bilgisine yer verilmistir.

1) Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu Diizenlemeleri Kapsamindaki Diger Agiklamalar

Faaliyet Raporu tarihi itibariyla;

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik olma durumu yoktur.

Sirket’in karsilikl istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

Sirket’in finansal borglari bulunmamaktadir.
. Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 22 No’lu iliskili
Taraf Aciklamalari dipnotunda yer almaktadir.
. Sirket aleyhine acilan ve Sirket’in mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte bir dava
mevcut degildir.
. Hesap dénemi igerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.
. Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri bulunmamaktadir.
. Sirket yatirim faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.

5.SIRKETIN RiSK YONETiMI VE i KONTROL MEKANIZMASI

Sirket’in faaliyetlerinin sermaye piyasasi mevzuati ile ilgili diger mevzuata uyumunu, kurumsal yonetim
faaliyetlerinin yirutilmesini ve risk yonetimini saglamak Uzere Sirket bilinyesinde Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur. Bu kapsamda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan iki ayda bir diizenlenen raporlar ile sistematik ve sistematik
olmayan riskler degerlendirilmekte ve Yonetim Kurulu’na bu kapsamda bilgi verilmektedir.

Sirket portfoy dagihmi dikkate alindiginda tamamlanmis konut projelerinin maliyetlerine katlaniimis olmasi
nedeniyle satisa konu m2 birim fiyatlarinda asagi yonlu bir risk goriilmemekle birlikte ekonomideki daralmaya
bagh olarak gayrimenkullere olan talebin azaldigl, finansmana erisim sorunlari yasandigi dikkate alindiginda
satis hizinin dlsebilecegi 6ngorilmektedir. Buna ilave olarak satisina baslanilan Avrupa Konutlari Sisli
Projesinin konumu ve taleplerden yola ¢ikarak satisinda 6nemli bir risk goriilmemektedir.

Diger taraftan ticari gayrimenkullerimiz ile ilgili olarak karsi karsiya oldugumuz temel risk AVM doluluk
oraninin en ylksek seviyede tutulamamasi ve/veya kira gelirlerinin diizenli tahsil edilememesi sonucunda
ortaya ¢ikabilecek gelir kaybidir. Kira 6demelerine iliskin ylikimlaltklerini yerine getiremeyen kiracilarimizla
ilgili olarak en temel 6nlem olarak s6zlesmelerden kaynakli yasal haklarimiz kullaniimaktadir.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi, diizeyi ve yonetilmesi hakkinda Finansal Tablolara ait 23 No’lu
dipnotta bilgi verilmektedir.

6. SIRKET HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Sirket’in Borsa istanbul’daki piyasa degeri 25.620.000.000 TL'dir.




01.01.2025 - 30.06.2025 Kapanis Grafigi (TL) Senedi Performansi

Kapanis Grafigi

01.01.2025 — 30.06.2025 islem Hacmi Grafigi (TL)

iglern Hacmi Grafigi (TL)




01.01.2025 — 30.06.2025 Giinliik Getiri Grafigi (%)

Glinliik Getiri Grafigi (%)

7.FINANSAL TABLOLAR

Sirket’in 01.01.2025-30.06.2025 dénemine ait 6zet finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) Seri
Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikkiimlerine uygun olarak,
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yirirliige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmis ve KGK
tarafindan yayimlanan “TFRS taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi
ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinda uygulanmaktadir.




Sirket’in 01.01.2025-30.06.2025 doénemine ait bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida

gosterilmistir:

(Milyon TL)

Toplam Varliklar

30.06.2025

47.942.247.034

31.12.2024

45.997.284.095

Toplam Yukamlultkler

10.926.051.937

9.668.871.463

Ozkaynaklar

Hasilat

(Milyon TL)

37.016.195.097
30.06.2025
2.608.384.873

36.328.412.632

30062024

5.926.834.377

Satiglarin Maliyeti

-891.910.071

-763.457.163

Brit Kar

1.716.574.802

5.163.377.214

Faaliyet Kari

2.301.936.589

11.606.058.742

Net Dénem K/Z

1.305.317.781

11.246.150.023

Briit Kar / Hasilat (%)

%65,80

%88,12

Net Kar / Hasilat (%)

%50,04

%189,75

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU




EK:1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETLERI

FORUM TRABZON AVM

Rapor No:

2024/2643

Konum:

Ortahisar/Trabzon

Niteligi:

AVM

Kiralanabilir Alan:

60.500 m?

Doluluk Orani:

%99

Yillik Ziyaretgi Sayisi:

9.810.579

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

12.276.000.000 TL

ARENAPARK AVM

Rapor No:

2024/2644

Konum:

Kiiclikcekmece / istanbul

Niteligi:

AVM

Kiralanabilir Alan:

44.000 m?

Doluluk Orani:

%99

Yillik Ziyaretgi Sayisi:

7.476.412

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

4.192.000.000 TL

ARMONIPARK OUTLET CENTER AVM

Rapor No:

2024/2645

Konum:

Kiiclikgekmece / istanbul

Niteligi:

AVM

Kiralanabilir Alan:

25.376 m?

Doluluk Oranu:

%99

Yillik Ziyaretci Sayisi:

12.474.683

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

3.926.000.000 TL

SWISSOTEL RESORT BODRUM BEACH

Rapor No:

2024/2648

Konum:

Bodrum/Mugla

Niteligi:

Otel

isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayisi:

74

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

1.023.700.000 TL

MOVENPICK LiVING CAMLIVADI

Rapor No:

2024/2646

Konum:

Kagithane/istanbul

Niteligi:

Rezidans

isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayisi:

65

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

1.814.000.000 TL




RADISSON RESIDENCES AVRUPA TEM ISTANBUL

Rapor No:

2024/2646

Konum:

Gaziosmanpasa/istanbul

Niteligi:

Rezidans

isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayisi:

150

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

1.291.400.000 TL

TEMA iSTANBUL

Rapor No:

2024/2660

Konum:

Kiiciikcekmece/ istanbul

Niteligi:

6 adet Diikkan

Kullanim Alanu:

1.462,34 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

168.420.000 TL

TEMA CARSI

Rapor No:

2024/2661

Konum:

Kiiclikgekmece/ istanbul

Niteligi:

Bina

Kullanim Alani:

5.782 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

430.865.000 TL

KEMERBURGAZ ARIUM

Rapor No:

2024/2662

Konum:

Eylipsultan/ istanbul

Niteligi:

1 Dikkan

Kullanim Alani:

650 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

60.000.000 TL

ECLIPSE MASLAK

Rapor No:

2024/2654

Konum:

Sariyer/ istanbul

Niteligi:

6 Dukkan ve 8 Buro

Kullanim Alani:

7.723 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

831.330.000 TL

AVRUPA RESIDENCE YAMANEVLER

Rapor No:

2024/2657

Konum:

Umraniye/ istanbul

Niteligi:

16 Dikkan ve 7 Ofis

Kullanim Alani:

4.987 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

602.380.000 TL

AVRUPA RESIDENCE — OFiS

Rapor No:

2024/2649

Konum:

Bakirkoy/ istanbul

Niteligi:

9 Dikkan ve 8 Ofis

Kullanim Alani:

5.311m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

753.070.000 TL




AVRUPA KONUTLARI YAMANEVLER 2. ETAP

Rapor No:

2024/2650

Konum:

Umraniye/ istanbul

Niteligi:

4 Dikkan

Kullanim Alanu:

1.937 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

202.720.000 TL

AVRUPA KONUTLARI TEM

Rapor No:

2024/2652

Konum:

Gaziosmanpasa/ istanbul

Niteligi:

Kres

Kullanim Alanu:

1.760 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

88.730.000 TL

AVRUPA KONUTLARI TEM 2

Rapor No:

2024/2655

Konum:

Gaziosmanpasa/ istanbul

Niteligi:

Diikkan

Kullanim Alani:

445 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

32.000.000 TL

AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1

Rapor No:

2024/2653

Konum:

Avcilar/ istanbul

Niteligi:

5 Diikkan

Kullanim Alani:

630 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

50.245.000 TL

AVRUPA KONUTLARI ESENTEPE

Rapor No:

2024/2659

Konum:

Kartal/ istanbul

Niteligi:

14 Diikkan

Kullanim Alani:

2.773 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

371.280.000 TL

AVRUPA KONUTLARI ESENTEPE

Rapor No:

2024/2658

Konum:

Kartal/ istanbul

Niteligi:

2 Ofis

Kullanim Alani:

169 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

13.655.000 TL

AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR

Rapor No:

2024/2656

Konum:

Basaksehir/ istanbul

Niteligi:

1 Dikkan

Kullanim Alani:

400 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

27.000.000 TL




AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3

Rapor No:

2024/2651

Konum:

Kiiciikcekmece/ istanbul

Niteligi:

3 Dukkan

Kullanim Alanu:

1.847 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

110.980.000 TL

ARENAPARK 2

Rapor No:

2024/2664

Konum:

Kiiclikcekmece/ istanbul

Niteligi:

14 Diikkan

Kullanim Alanu:

4.341,21 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

554.170.000 TL

ARTAS TICARET VE SANAYi MERKEZI

Rapor No:

2024/2663

Konum:

Avcilar/ istanbul

Niteligi:

21 Diikkan

Kullanim Alani:

3.203 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

441.565.000 TL

AVRUPA KONUTLARI YENIMAHALLE

Rapor No:

2025/0245

Konum:

Bagcilar/ istanbul

Niteligi:

26 Dukkan

Kullanim Alani:

5.808,76 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

1.090.230.000 TL

TEMA iSTANBUL 2

Rapor No:

2025/1376-1377-1378-1381

Konum:

Kiiclikgekmece/ istanbul

Niteligi:

2 Bina, 5 Dikkan

Kullanim Alani:

21.855 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

1.230.560.000 TL

AVRUPA KONUTLARI CAMLIVADI

Rapor No:

2024/2665

Konum:

Kagithane/istanbul

Niteligi:

112 Adet Daire

Ekspertiz Degeri (KDV harig-Avrupakent GYO
payi karsiligi):

2.364.365.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Payi:

% 60 (Hasilat Paylasimi)




DEMIR LIiFE

Rapor No:

2024/2666

Konum:

Biiylikgekmece/istanbul

Niteligi:

257 Adet Daire ve 19 Adet is Yeri ile 1 Adet Ortak
Diikkan

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

2.894.050.000 TL

DAMGA YAPI FEZA PARK VILLALARI

Rapor No:

2024/2668

Konum:

Biiyiikgekmece/ istanbul

Niteligi:

8 adet Villa

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

343.930.000 TL

AVRUPA KONUTLARI SiSLi PROJESI

Rapor No:

2024/2667

Konum:

Sisli/ istanbul

Niteligi:

17 Dukkan ve 127 Daire

Satilabilir Toplam Alan (Diikkan/Daire):

2.756 m? / 16.662 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig-Projenin
tamamlanmasi halinde):

3.574.750.000 TL

Tamamlanma Orani:

% 100

INSA HALINDE BiNA (Demir Life Projesi Yani Ticari Bina)

Rapor No:

2024/2669

Konum:

Biiyiikcekmece/ istanbul

Niteligi:

Parsel ve Uzerindeki insai Yatirimlar

Ekspertiz Degeri (KDV Harig- Projenin
tamamlanmasi halinde Avrupakent GYO Payi)

47.425.000 TL




EK:2 Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup; 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayil “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina

uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde hazirlanmistir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tlgili Diizenleme

30 Haziran
2025

31 Arahk
2024

A
B

Para ve sermaye piyasasi araglari
Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali
projeler,gayrimenkule dayali haklar
Istirakler
Iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varhklar
Toplam varhklar (aktif toplamr)
Finansal borglar
Diger finansal yikimlaliikler
Finansal kiralama borclari
Iligkili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar
Diger kayvnaklar
Toplam kaynaklar

Finansal Bilgiler

I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b)

II1-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(a)
I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b)
II1-48.1a Sayili Teblig . Md.23/(f)

I11-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p)
II1-48.1a Sayili Teblig , Md.31
II1-48.1a Sayili Teblig , Md.31
II1-48.1a Sayili Teblig , Md.31

I11-48.1a Sayil Teblig , Md.23/(f)
II1-48.1a Sayili Teblig , Md.31

I11-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p)

Tlgili Diizenleme

451.195.373

46.009.400.296

1.481.651.365
47.942.247.034

37.016.195.097
10.926.051.937
47.942.247.034

30 Haziran
2025

1.233.038.378

43226346911

1.537.898.806
45.997.284.095

36.328.412.632
9.668.871.463
45.997.284.095

31 Aralik
2024

Para ve sermaye piyvasasi araclarinin
3 villik gayrimenkul ddemeler:
1¢in tutulan kismi
Vadeli/vadesiz TL/dgviz
Yabane: sermaye piyasast araglar
Yabanei gayrimenkuller, gayrimenkule
davali projeler, gayrimenkule dayali haklar
Al tutulan arsa ve araziler
Yabanci 1stirakler
Isletmeci sirkete istirak
Gayrnakdi krediler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortaklifa ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri
Tek bir girketteki para ve
sermaye pivasast araclar
vatiimlarimin toplami

I1-48 1a Sayils Teblig . Md.24/(b)
IT1-48 1a Sayili Teblig, Md.24/(b)
II1-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d)

II1-48.1a Sayili Teblig . Md.24/(d)
1I1-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(c)
IT1-48 1a Sayili Tebhig, Md.24/(d)

111-48.1a Sayil Teblig . Md.28/1(a)
111-48.1a Sayili Teblig . Md.31

I11-48.1a Sayil Teblig . Md.28(e)

II1-48.1a Sayilt Teblig , Md.22/(1)

451.195.373
451.195.373

30.442.020

137.116.148

1.233.038.378
1.233.038.378

125.629.047

2.605.041.310




30 Haziran 31 Arahk Asgari/
Portfoy Simrlamalarn Ilgili Diizenleme 2025 2024 Azami Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiveti ortakliga

att olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) 1I1-48.1a Sayili Teblig . Md.22/(e) 20,00 %0.00
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali

Haklar (B+A1)/D) II1-48.1a Sayil: Teblig. Md. 24/(a).(b) %9691 %96.66
Para ve sermaye pryasast araglar ile

Istirakler(A+C-A1)/D) II[-48.1a Sayili Teblig . Md.24/(b) 20,00 %2.68
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar Istirakler

Sermaye Piyasasi Araclan (A3+B1+C1/D) II1-48. 1a Sayili Teblig . Md.24/(d) 20,00 %0.00
Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) II1-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(c) 240,00 20,00
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) II1-48.1a Sayili Teblig . Md.28/1(a) 20,00 %0.00
Borglanma Sinint (E+F+GHH+T)/1 1I1-48.1a Sayil: Teblig . Md.31 %0.80 %0.35
Vadely/'Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)yD II[-48.1a Sayil: Teblig . Md.24/(b) 240,00 20,00
Tek Bir Sirketteki Para ve

Sermaye Piyasasi Araclar

Yatiimlarinim Toplami (L/D) I11-48 1a Sayili Teblig , Md.22/1(1) 20,29 %5.66




