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AVRASYA PETROL VE TUR�ST�K TES�SLER YATIRIMLAR ANON�M ��RKET� 
30 EYLÜL 2012 TAR�H� �T�BAR�YLE KONSOL�DE  B�LANÇOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras� ("TL") olarak ifade edilmi�tir.) 

   
   Yeniden 

Düzenlenmi�*  
Dipnot 

Referanslar� 
 Denetimden 

Geçmemi� 
Denetimden 

Geçmi� 
VARLIKLAR 30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011 

    
Cari / Dönen Varl�klar   1.635.834  1.879.329 
   Nakit ve Nakit Benzerleri 6  150.872  190.673 
   Finansal Yat�r�mlar 7 734.400  1.310.405 
   Ticari Alacaklar      
   -�li�kili Taraflardan Alacaklar 10-37 470.886  231.322 
   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar 12  -- -- 
   Di�er Alacaklar 11  2.057  2.013 
   Stoklar 13  -- -- 
   Canl� Varl�klar 14  -- -- 
   Di�er Dönen Varl�klar 26  277.619  144.916 

Cari Olmayan / Duran Varl�klar   69.557.217  70.398.188 

   Ticari Alacaklar 10  -- -- 
   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar 12  -- -- 
   Di�er Alacaklar 11  10.690  394 
   Finansal Yat�r�mlar 7 -- -- 
   Özkaynak Yöntemiyle De�erlenen Yat�r�mlar 16  8.829.209  9.744.851 
   Canl� Varl�klar 14  -- -- 
   Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller 17  56.084.752  55.858.627 
   Maddi Duran Varl�klar 18  192.232  355.536 
   Maddi Olmayan Duran Varl�klar 19  1.554  -- 
   �erefiye 20  4.438.780  4.438.780 
   Ertelenmi� Vergi Varl��� 35  -- -- 
   Di�er Duran Varl�klar 26  -- -- 

TOPLAM VARLIKLAR   71.193.051  72.277.517 

     
�li�ikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolar�n ayr�lmaz parças�n� olu�turur. 

* Bkz  Not 2.7 
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AVRASYA PETROL VE TUR�ST�K TES�SLER YATIRIMLAR ANON�M ��RKET� 
30 EYLÜL 2012 TAR�H� �T�BAR�YLE KONSOL�DE B�LANÇOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras� ("TL") olarak ifade edilmi�tir.) 

    
   Yeniden 

Düzenlenmi�*  

Dipnot 
Referanslar� 

 Denetimden 
Geçmemi� 

Denetimden 
Geçmi� 

KAYNAKLAR 30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011 

    
K�sa Vadeli Yükümlülükler   2.974.276  2.592.511 
   Finansal Borçlar 8  83.442  100.877 
   Di�er Finansal Yükümlülükler 9  -- -- 
   Ticari Borçlar      
   -�li�kili Taraflara Borçlar 10-37 136.071  2.420.634 
   -Di�er Ticari Borçlar 10 62.613  17.168 
   Di�er Borçlar     
   -�li�kili Taraflara Di�er Borçlar 11-37 2.366.577  -- 
   -Di�er Borçlar 11 325.573  53.832 
   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar 12  -- -- 
   Devlet Te�vik ve Yard�mlar� 21  -- -- 
   Dönem Kar� Vergi Yükümlülü�ü 35  -- -- 
   Borç Kar��l�klar� 22  -- -- 
   Di�er K�sa Vadeli Yükümlülükler 26  -- -- 
   Sat�� Amac�yla Elde Tutulan Duran Varl�klara �li�kin 
Yükümlülükler 34  --  -- 

Uzun Vadeli Yükümlülükler   2.469.553 2.465.665 
   Finansal Borçlar 8  -- 53.970 
   Di�er Finansal Yükümlülükler 9  -- -- 
   Ticari Borçlar 10  -- -- 
   Di�er Borçlar 11  -- -- 
   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar 12  -- -- 
   Devlet Te�vik ve Yard�mlar� 21  -- -- 
   Borç Kar��l�klar� 22  -- -- 
   K�dem Tazminat� Kar��l��� 24  6.667  7.615 
   Ertelenmi� Vergi Yükümlülü�ü 35  2.462.886  2.404.080 
   Di�er Uzun Vadeli Yükümlülükler 26  -- -- 
ÖZKAYNAKLAR   65.749.222  67.219.341 
Ana Ortakl��a Ait Özkaynaklar  65.748.717  67.218.841 
   Ödenmi� Sermaye 27  45.000.000  45.000.000 
   Sermaye Düzeltmesi Farklar�   -- -- 
   Kar��l�kl� ��tirak Sermaye Düzeltmesi (-)  -- -- 
   Hisse Senedi �hraç Primleri 27 24.531.840  24.531.840 
   De�er Art�� Fonlar�  -- -- 
   Yabanc� Para Çevrim Farklar�  -- -- 
   Kardan Ayr�lan K�s�tlanm�� Yedekler  27 7.402  7.402 
   Geçmi� Y�llar Kar/Zararlar� 27  (2.320.401) (154.363) 
   Net Dönem Kar�/Zarar�  (1.470.124) (2.166.038) 
Az�nl�k Paylar�  505  500 

TOPLAM KAYNAKLAR   71.193.051  72.277.517 

      
�li�ikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolar�n ayr�lmaz parças�n� olu�turur. 

* Bkz  Not 2.7 
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AVRASYA PETROL VE TUR�ST�K TES�SLER YATIRIMLAR ANON�M ��RKET� 
30 EYLÜL 2012 TAR�HINDE SON EREN DÖNEME A�T KONSOL�DE  GEL�R TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras� (“TL”) olarak ifade edilmi�tir.) 

   Yeniden 
Düzenlenmi�*   

  Denetimden 
Geçmemi� 

Denetimden 
Geçmemi� 

Denetimden 
Geçmemi� 

Denetimden 
Geçmemi�   

  Dipnot 

 
1 Ocak – 

30 Eylül 2012 

 
1 Ocak – 

30 Eylül 2011 

 
1 Temmuz 

– 
30 Eylül 

2012 

 
1 Temmuz 

– 
30 Eylül 

2011 
      
SÜRDÜRÜLEN FAAL�YETLER      
Sat�� Gelirleri 28 1.091.000 43.914.824  297.000 193.944 
Sat��lar�n Maliyeti (-) 28  (365.343) (43.456.826) (78.751) -- 
BRÜT ESAS FAAL�YET KARI  725.657 457.998  218.249 193.944 
Pazarlama, Sat�� ve Da��t�m Giderleri (-) 29 -- (1.721) -- -- 
Genel Yönetim Giderleri (-) 29 (853.216) (786.585) (282.636) (343.559) 
Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller De�er  
Art��/Azal��� 31 226.125 -- -- -- 

Di�er Faaliyet Gelirleri 31  133.450 550  10.513 -- 
Di�er Faaliyet Giderleri (-) 31  (9.675) (219.046) (4.666) (5.032) 

FAAL�YET KARI/ZARARI  222.341 (548.804) (58.540) (154.647) 

Özkaynak Yöntemiyle De�erlenen Yat�r�mlar�n 
 Kar/Zararlar�ndaki Paylar 16 (915.642) (65.104) 19.507 (72.733) 

Finansal Gelirler 32 96.426 892.108  68.866 674.041 
Finansal Giderler (-) 33  (814.438) (594.550) (157.084) (234.623) 
SÜRDÜRÜLEN FAAL�YETLER VERG�  
ÖNCES� KARI/ZARARI  (1.411.313) (316.350) (127.251) 212.038 

Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri  (58.806) (110.683) 11.896 (90.144) 
- Dönem Vergi Gelir/Gideri 35  -- -- -- -- 
- Ertelenmi� Vergi Gelir/Gideri 35  (58.806) (110.683) 11.896 (90.144) 
SÜRDÜRÜLEN FAAL�YETLER DÖNEM  
KARI/ZARARI  (1.470.119) (427.033) (115.355) 121.894 

DURDURULAN FAAL�YETLER  -- -- -- -- 
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras�  
Dönem Kar�/Zarar�   -- -- -- -- 

DÖNEM KARI/ZARARI  (1.470.119) (427.033) (115.355) 121.894 
       

�li�ikteki dipnotlar bu finansal tablolar�n ayr�lmaz parças�n� olu�turur. 
*Bkz Not 2.7 
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AVRASYA PETROL VE TUR�ST�K TES�SLER YATIRIMLAR ANON�M ��RKET� 
30 EYLÜL 2012 TAR�HINDE SON EREN DÖNEME A�T KONSOL�DE KAPSAMLI  GEL�R TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras� (“TL”) olarak ifade edilmi�tir.) 

   Yeniden  
Düzenlenmi�*   

  Denetimden 
Geçmemi� 

Denetimden 
Geçmemi� 

Denetimden 
Geçmemi� 

Denetimden 
Geçmemi�   

  Dipnot 

 
1 Ocak – 
30 Eylül 

2012

 
1 Ocak – 
30 Eylül 

 2011 

 
1 Temmuz – 

30 Eylül 
2012

 
1 Temmuz – 

30 Eylül 
2011 

      
DÖNEM KARI/ZARARI  (1.470.119) (427.033) (115.355) 121.894 
        
Di�er kapsaml� gelir/gider  --  --  --  --  
        
TOPLAM KAPSAMLI GEL�R / G�DER  (1.470.119) (427.033) (115.355) 121.894 
Dönem  Kar/Zarar�n�n Da��l�m�        
Az�nl�k Paylar�  5 12  -- 18 
Ana Ortakl�k Paylar�  (1.470.124) (427.021) (115.355) 121.912 
Hisse Ba��na Kazanç  36 (0,033) (0,009) (0,003) 0,003 
Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse  
Ba��na Kazanç 36  (0,033) (0,009) (0,003) 0,003 

       
�li�ikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolar�n ayr�lmaz parças�n� olu�turur. 

*Bkz Not 2.7 
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AVRASYA PETROL VE TUR�ST�K TES�SLER YATIRIMLAR ANON�M ��RKET� 
30 EYLÜL 2012 TAR�HINDE SON EREN DÖNEME A�T KONSOL�DE  NAK�T AKIM TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras� (“TL”) olarak ifade edilmi�tir.) 

 
 
FAAL�YETLERDEN DO�AN NAK�T AKIMLARI Not 30 Eylül 2012  30 Eylül 2011 

    
Vergi öncesi net zarar   (1.411.313) (1.502.926) 
       
Vergi öncesi kar ile faaliyetlerden do�an net      
nakit ak�mlar�n�n mutabakat� için yap�lan düzeltmeler   1.433.072  4.931.571 
Amortisman ve itfa paylar� 18-30 165.165  1.825.558 
K�dem tazminat� kar��l��� 24 (948) 4.258 
Tahakkuk etmemi� finansman geliri 10 (447) 12.210 
Tahakkuk etmemi� finansman gideri 10 3.785  -- 
Yat�r�m amaçl� gayrimenkuller de�er art��� 31 (226.125) 2.547.203 
Özkaynak yat�r�mlar�yla de�erlenen yat�r�mlardaki de�i�im 16 915.642  (65.104) 
Al�m-sat�m amaçl� finansal varl�k de�er dü�üklü�ü 33 576.000  -- 
Faiz gideri  -- 579.126 
�üpheli alacak kar��l��� 31 -- 28.320 
Faaliyetlerle ilgili varl�k ve borçlardaki de�i�im      
öncesi faaliyet geliri   21.759  3.428.645 
Ticari alacaklardaki de�i�im   (243.349) (751.194) 
Di�er alacaklardaki de�i�im   (10.340) (810) 
Di�er dönen/duran varl�klardaki de�i�im   (132.703) (134.409) 
Ticari borçlardaki de�i�im   (2.238.671) 27.246 
Di�er borçlardaki de�i�im   2.638.323  67.861.050 
Di�er k�sa/uzun vadeli yükümlülüklerdeki de�i�im   -- 39.288 
Faiz ödemeleri  -- (576.293) 
Faaliyetlerden elde edilen net nakit ak�mlar�   35.019  69.893.523 
      
Yat�r�m faaliyetlerindeki nakit ak�mlar�     
Maddi duran varl�k al�mlar� 18 (1.719) (53.853.718) 
Maddi olmayan duran varl�k sat�mlar�/(al�mlar�),net 19 (1.696) (4.483.218) 
Özkaynak metoduna göre de�erlenen varl�klar  -- (7.847.276) 
Finansal yat�r�mlardaki de�i�imler  -- (1.010.411) 
�erefiye  -- (4.360.253) 
Yat�r�m faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit ç�k��lar�   (3.415) (71.554.876) 
      
Finansal faaliyetlerdeki nakit ak�mlar�     
Az�nl�k paylar�  -- 521 
Sa�lanan krediler  -- 175.523 
Ödenen anaparalar  (71.405) -- 
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit ak�mlar�   (71.405) 176.044 
      
Nakit ve nakit benzerlerindeki de�i�im   (39.801) (1.485.309) 
Dönem ba�� haz�r de�erler   190.673  1.689.593 
Dönem sonu haz�r de�erler 6 150.872  204.284 
    

�li�ikteki dipnotlar bu finansal tablolar�n ayr�lmaz parças�n� olu�turur. 



AVRASYA PETROL VE TUR�ST�K TES�SLER YATIRIMLAR ANON�M ��RKET� 
30 EYLÜL 2012 TAR�H�NDE SONA EREN HESAP DÖNEM�NE  A�T 
KONNSOL�DE F�NANSAL TABLOLARA �L��K�N D�PNOTLAR 
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NOT 1 – GRUP’UN ORGAN�ZASYONU VE FAAL�YET KONUSU 
 
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yat�r�mlar Anonim �irketi (“Ana ortakl�k”, “�irket”) , Merkez B Tipi 
Menkul K�ymetler Yat�r�m Ortakl��� A.�. unvan� ile Türk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas� Kanunu ve 
ilgili mevzuat hükümleri çerçevesinde 10 Temmuz 2006 tarihinde yat�r�m ortakl��� olarak kurulmu�tur. 
�irket’in faaliyet konusu Sermaye Piyasas� Kurulu’nun 27 Ekim 2010 tarihli izni ile 19 Ocak 2011 tarihinde 
petrol tesisleri ve turizm olarak de�i�tirilmi�tir. �lgili de�i�iklikten sonra �irket’in unvan�, Avrasya Petrol ve 
Turistik Tesisler Yat�r�mlar Anonim �irketi olmu�tur.�irket esas olarak petrol tesisleri ve turistik tesisleri 
kurmak, i�letmek, i�letme hakk� vermek, i�letme kurup satmak, kurulmu� i�letmeleri devir almakt�r. 
 
�irket’in genel merkezi Rüzgarl�bahçe Mh. �ehit Er Cengiz Karc�o�lu Sk. No:6 K:3 Kavac�k-Beykoz/ 
�stanbul’dur. 
 
�irket sermayesinin % 6,60’� halka aç�k olup, nihai orta�� Sn. Galip Öztürk’tür. 
 
Avrasya Petrol ve Turistik Tesisler Yat�r�mlar A.�.’nin ba�l� ortakl�k ve i�tirakinin (hep birlikte ‘‘Grup”)  
faaliyet konular� a�a��da belirtilmi�tir: 
 
Atlas Emlak Yat�r�m ve Ticaret A.�. (“Atlas Emlak”):  17 Temmuz 1997 tarihinde Data Finansal Kiralama 
A.� olarak kurulmu�tur. 2010 y�l� içinde faaliyet konusu ve unvan� de�i�mi�tir. Ana ortakl�k 1 Mart 2011 
tarihinde  Atlas Emlak’�n % 99,99 oran�ndaki hissesini 56.296.549 TL tutar kar��l���nda Sn. Galip 
Öztürk’ten sat�n alm��t�r. �irket’in genel merkezi �stanbul’da bulunmaktad�r. 
 
Atlas Emlak’�n ana faaliyet konusu her türlü emlak, her türlü gayrimenkul ve özellikle siteler, plazalar, 
marketler, depolar, so�uk hava depolar�, villa tatil köyleri, devre mülk, apart otel, moteli kamping gibi 
turistik tesisler, organize sanayi bölgeleri, spor kompleksleri, mesken, ev, apartman, i�yeri, arazi gibi 
gayrimenkulleri almak, satmak, sat�n almak, kiralamak, kiraya vermektir. 
 
Miranda Otel ��letmecili�i Turizm ve Ticaret  A.� (“Miranda Otel” ) : 8 Ocak 2008 tarihinde limited �irket 
olarak kurulmu�tur. 2010 y�l� içerisinde nevi de�i�ikli�ine giderek �imdiki unvan�n� alm��t�r. Ana ortakl�k 1 
Mart 2011 tarihinde Miranda Otel’in  19.300.000 TL nominal de�erli sermayesinin 8.999.500 TL’sini temsil 
eden hisselerini (% 46,60  oran�ndaki hissesini) 8.129.675 TL tutar kar��l���nda Avrasya Terminal i�letmeleri 
A.�.’ten sat�n alm��t�r. 2011 y�l� içinde yap�lan sermaye art�r�m�na pay tutar� kadar (2.659.620 TL) i�tirak 
etmi�tir. 
 
Miranda Otel ��letmecili�i Turizm ve Ticaret Anonim �irketi Polonezköy Cumhuriyet Cd. Elma Bahçesi 
Sitesi No:A1-A2-A3 Beykoz/�stanbul adresinde bulunmakta ve otel i�letmecili�iyle i�tigal etmektedir.  
 
30 Eylül 2012  tarihi itibariyle Grup bünyesinde istihdam edilen personel say�s� 6 ki�idir (31 Aral�k 2011: 6  
ki�i ). 
 
30 Eylül 2012 tarihi itibariyle haz�rlanan konsolide finansal tablolar yay�nlanmak üzere 16 Kas�m  2012 
tarihli Yönetim Kurulu toplant�s�nda onaylanm��t�r.  
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NOT 2 - F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR 
 
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar� 
 
Grup, muhasebe kay�tlar�n� ve yasal finansal tablolar�n� Türkiye’de geçerli olan ticari mevzuat, mali 
mevzuat ve Maliye Bakanl���’nca yay�mlanan Tek Düzen Hesap Plan� gereklerine göre Türk Liras� (TL) 
olarak tutmaktad�r. Konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kay�tlar�na dayand�r�lm�� olup Sermaye 
Piyasas� Kurulu’nun (“SPK”) tebli�lerine uygun hale getirilmesi için düzeltme ve s�n�fland�rma 
de�i�ikliklerine tabi tutulmu�tur. 
 
SPK, Seri: XI, No: 29 say�l� “Sermaye Piyasas�nda Finansal Raporlamaya �li�kin Esaslar Tebli�” ile 
i�letmeler taraf�ndan düzenlenecek finansal raporlar ile bunlar�n haz�rlanmas� ve ilgililere sunulmas�na 
ili�kin ilke, usul ve esaslar� belirlemektedir. Bu Tebli�, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra ba�layan hesap 
dönemlerine ait ilk ara dönem finansal tablolar�ndan geçerli olmak üzere yürürlü�e girmi�tir ve bu Tebli� 
ile birlikte  Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasas�nda Muhasebe Standartlar� Hakk�nda Tebli�" yürürlükten 
kald�r�lm��t�r. Seri: XI No: 29 say�l� tebli�e istinaden, i�letmeler finansal tablolar�n� Avrupa Birli�i 
taraf�ndan kabul edilen haliyle Uluslararas� Finansal Raporlama Standartlar� (“UMS/UFRS”)’na göre 
haz�rlamalar� gerekmektedir. Ancak Avrupa Birli�i taraf�ndan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas� 
Muhasebe Standartlar� Kurulu (“UMSK”)  taraf�ndan yay�mlananlardan farklar� Türkiye Muhasebe 
Standartlar� Kurulu (“TMSK”) taraf�ndan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacakt�r. Bu 
kapsamda, benimsenen standartlara ayk�r� olmayan, TMSK taraf�ndan yay�mlanan Türkiye 
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar� (“TMS/TFRS”) esas al�nacakt�r. 
 
Rapor tarihi itibariyle, Avrupa Birli�i taraf�ndan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK  taraf�ndan 
yay�mlananlardan farklar� TMSK taraf�ndan henüz ilan edilmedi�inden dolay�, ili�ikteki konsolide finansal 
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 say�l� tebli�i çerçevesinde UMS/UFRS’ye göre haz�rlanm�� olup finansal 
tablolar ve dipnotlar, SPK taraf�ndan uygulanmas� zorunlu k�l�nan formatlara uygun olarak ve zorunlu 
k�l�nan bilgiler dâhil edilerek sunulmu�tur. 
 
SPK’n�n Seri:XI, No:29  say�l�  tebli�i  uyar�nca  i�letmeler, ara dönem konsolide finansal tablolar�n� UMS 
34 “Ara Dönem Finansal Raporlama” standard�na uygun olarak tam set veya özet olarak haz�rlamakta 
serbesttirler. Grup bu çerçevede ara dönemlerde “UMS 1 Finansal Tablolar�n Sunulu�u" Standard�nda 
tan�mland��� üzere tam bir finansal tablo setini haz�rlamay� tercih etmi�, söz konusu ara dönemde konsolide 
finansal tablolar�n� SPK Finansal Raporlama Standartlar�’na uygun olarak haz�rlam��t�r. 
 
Konsolide finansal tablolar tarihi maliyet esas�na göre haz�rlanm��t�r. Yat�r�m amaçl� gayrimenkuller, 
Finansal varl�klar ve yükümlülükler gerçe�e uygun de�eriyle ölçülüp; gerçe�e uygun de�er de�i�iklikleri 
kapsaml� gelir tablosu ile ili�kilendirilmi�tir. 
 
2.2 Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Mali Tablolar�n Düzeltilmesi 
 
SPK’n�n  17 Mart 2005  tarih ve 11/367  say�l�  karar�  uyar�nca, Türkiye'de faaliyette bulunan ve SPK 
Muhasebe Standartlar�'na uygun olarak mali tablo haz�rlayan �irketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 
geçerli olmak üzere enflasyon muhasebesi uygulamas�na son verilmi�tir. Dolay�s�yla konsolide finansal 
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden ba�lamak kayd�yla, UMSK taraf�ndan yay�mlanm�� 29 No’lu “Yüksek 
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard� (UMS 29) uygulanmam��t�r. 
 
2.3  Kullan�lan Para Birimi  
 
Grup’un konsolide finansal tablolar� faaliyette bulundu�u temel ekonomik çevrede geçerli olan para 
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmu�tur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuçlar�, 
geçerli para birimi olan ve finansal tablolar için sunum para birimi olan Türk Liras� cinsinden ifade 
edilmi�tir. 
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NOT 2 - F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.4. Konsolidasyon Esaslar� 
 
Konsolide finansal tablolar �irket ve �irket’in ba�l� ortakl�k ve i�tirakinin finansal tablolar�n� 
kapsar.Konsolide finansal tablo haz�rlanma esaslar� a�a��daki gibidir;  
 
- Ba�l� ortakl�k, ana ortakl���n, do�rudan veya di�er ba�l� ortakl�klar� veya i�tirakleri vas�tas�yla, sermaye 
ve yönetim ili�kileri çerçevesinde %50’den fazla oranda hisseye, oy hakk�na veya yönetim ço�unlu�unu 
seçme hakk�na veya yönetim ço�unlu�una sahip oldu�u i�letmeleri temsil etmektedir. Kontrol gücü ana 
ortakl�k taraf�ndan ba�l� ortakl�klar�n�n finansal ve faaliyet politikalar�n� yönetme gücü ile faaliyetlerden 
fayda sa�lama gücü olarak tan�mlanmaktad�r. 
 
- Ba�l� ortakl�k, faaliyetleri üzerindeki kontrolün Grup’a transfer oldu�u tarihten itibaren konsolidasyon 
kapsam�na al�nm�� ve kontrolün ortadan kalkt��� tarihte konsolidasyon d���nda b�rak�lacakt�r.Ba�l� ortakl�k 
taraf�ndan uygulanan muhasebe politikalar� tutarl�l���n sa�lanmas� amac�yla Grup taraf�ndan uygulanan 
muhasebe politikalar� ile uyumlu hale getirilmi�tir. 
 
- Ba�l� ortakl���n finansal tablolar� tam konsolide yöntemi kullan�larak  konsolide edilmi�tir.Bu kapsamda  
ba�l� ortakl���n kay�tl� de�eri ile özkaynaklar� netle�tirilmi�, �irket’in sahip oldu�u hisselerin kay�tl� de�eri 
ile bunlardan kaynaklanan temettüler, ilgili özkaynaklar� ve gelir tablosu hesaplar�ndan netle�tirilmi�tir.  
 
- Konsolidasyon kapsam�ndaki ba�l� ortakl���n birbirlerinden olan alacak ve borçlar� ile birbirlerine yapm�� 
olduklar� mal ve hizmet sat��lar�, birbirleriyle olan i�lemleri nedeniyle olu�mu� gelir ve gider kalemleri 
kar��l�kl� olarak mahsup edilmi�tir.  
 

- Konsolidasyon kapsam�ndaki ba�l� ortakl���n ödenmi�/ç�kar�lm�� sermaye dahil bütün öz sermaye hesap 
grubu kalemlerinden, ana ortakl�k ve ba�l� ortakl�klar d��� paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide 
bilançonun özsermaye hesap grubunda , "Az�nl�k Paylar�" hesap grubu ad�yla gösterilir.  
 

- ��tirak’in muhasebele�tirilmesi; Ana Ortakl�k’�n, i�tiraki sat�n ald��� tarihten, bilanço tarihine kadar gecen 
sure içinde, i�tirakin özkaynaklar�ndaki art�� ve azal��lardan Ana Ortakl�k’�n pay�na dü�en k�s�m, i�tirakin 
elde etme maliyetine eklenir veya dü�ürülür. Bu i�lemlerde, elde etme maliyetine k�yasla özkaynak pay�na 
isabet eden tutarda meydana gelen art��lar kar, azal��lar ise zarar olarak gelir tablosunda gösterilir. 
Özkaynaktaki de�i�ikli�in kar veya zarar d���ndaki özkaynak kalemlerinden kaynaklanmas� halinde Ana 
Ortakl�k’�n özkayna��nda da bu kalemlere ili�kin gerekli düzeltmeler yap�l�r. ��tiraklerden tahsil edilen kar 
paylar� ilgili i�tirak tutar�ndan dü�ürülür. 

  
��letmelerin i�tirak niteli�i kazand��� tarih itibar�yla ve daha sonraki pay al�mlar�nda, bir defaya mahsus 
olmak üzere, Ana Ortakl�k’�n i�tirakin sermayesinde sahip oldu�u paylar�n elde etme de�eri ile bu paylar�n 
i�tirakin gerçe�e uygun de�erler esas al�narak düzenlenmi� bilançosundaki özkayna��nda temsil etti�i de�er 
aras�nda olu�an fark �erefiye olarak i�tirak yat�r�m�n�n defter de�erine dahil edilir.. 
 
A�a��daki tabloda 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle ba�l� ortakl�k ve i�tirakin te�ebbüs 
oranlar� gösterilmi�tir: 
 

 30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011   
Ortakl���n ünvan� Sahip olunan do�rudan ve dolayl� pay (%) Konsolidasyon Yöntemi 
Atlas Emlak 99,99 99,99 Tam konsolidasyon 
Miranda Otel 46,60 46,60 Özkaynak  
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NOT 2 - F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.5 Yeni ve Revize Edilmi� Uluslararas� Finansal Raporlama Standartlar� 
 
Grup faaliyet konusu ile ilgili olan standartlar ile mevcut önceki standartlara getirilen de�i�iklikler ve 
yorumlar� uygulam��t�r. �lgili de�i�iklik ve yeni standartlar Grup finansal tablolar�nda farkl�l�k 
yaratmam��t�r. 
 
Gelecek dönemlerde geçerli olacak yeni ve revize edilmi� önemli  finansal raporlama standartlar� 
a�a��daki gibidir;  
 
UFRS 9 “Finansal Araçlar - Safha 1 finansal varl�klar ve yükümlülükler, s�n�fland�rma ve aç�klama", 1 
Ocak 2013 tarihinde veya sonras�nda ba�layan hesap dönemlerinde geçerli olacakt�r. UFRS 9 Finansal 
Araçlar standard�n�n ilk safhas� finansal varl�klar�n ve yükümlülüklerin ölçülmesi ve s�n�fland�r�lmas�na 
iliskin yeni hükümler getirmektedir. Bu standart, henüz Avrupa Birli�i taraf�ndan onaylanmam��t�r. Grup 
ilgili de�i�ikli�in etkisini incelemektedir. 
 
UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar”(De�i�iklik)-Standart 1 Ocak 2013 ve sonras�nda sona eren hesap 
dönemleri için geçerlidir ve de�i�iklikler geriye dönük olarak uygulanacakt�r. UFRS 11 Mü�terek 
Düzenlemeler ve UFRS 12 Di�er ��letmelerdeki Yat�r�mlar�n Aç�klamalar� standartlar�n�n da ayn� anda 
uygulanmas� �art� ile erken uygulamaya izin verilmi�tir. UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar 
Standard�n�n konsolidasyona ili�kin k�sm�n�n yerini alm��t�r. Hangi �irketlerin konsolide edilece�ini 
belirlemede kullan�lacak yeni bir “kontrol” tan�m� yap�lm��t�r. Mali tablo haz�rlay�c�lar�na karar vermeleri 
için daha fazla alan b�rakan, ilke bazl� bir standartt�r. Bu standart henüz Avrupa Birli�i taraf�ndan kabul 
edilmemi�tir. Grup raporlamas� üzerinde etkisi yoktur. 
 
UFRS 11 “Mü�terek Düzenlemeler”(De�i�iklik) -Standart 1 Ocak 2013 ve sonras�nda sona eren hesap 
dönemleri için geçerlidir ve de�i�iklikler geriye dönük olarak uygulanacakt�r. UFRS 10 Konsolide Finansal 
Tablolar ve UFRS 12 Di�er ��letmelerdeki Yat�r�mlar�n Aç�klamalar� standartlar�n�n da ayn� anda 
uygulanmas� �art� ile erken uygulamaya izin verilmi�tir ve uygulama geriye dönük olarak 
yap�lmal�d�r.Mü�terek yönetilen i� ortakl�klar�n�n ve mü�terek faaliyetlerin nas�l muhasebele�tirilece�i 
düzenlenmi�tir. Yeni standart kapsam�nda, art�k i� ortakl�klar�n�n oransal konsolidasyona tabi  tutulmas�na 
izin verilmemektedir. Bu standart henüz Avrupa Birli�i taraf�ndan kabul edilmemi�tir. Grup raporlamas� 
üzerinde etkisi yoktur. 
 
Daha önce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standard�nda yer alan konsolide finansal 
tablolara ili�kin tüm aç�klamalar� ve daha önce UMS 31 �� Ortakl�klar�ndaki Paylar ve UMS 28 ��tiraklerdeki 
Yat�r�mlarda yer alan i�tirakler, i� ortakl�klar�, ba�l� ortakl�klar ve yap�sal i�letmelere ili�kin verilmesi 
gereken tüm dipnot aç�klamalar�n� içermektedir. Yeni standart kapsam�nda di�er i�letmelerdeki yat�r�mlara 
ili�kin daha fazla dipnot aç�klamas� verilece�i beklenmektedir. Bu standart henüz Avrupa Birli�i taraf�ndan 
kabul edilmemi�tir. Grup raporlamas� üzerinde etkisi yoktur. 
 
UFRS 13 “Gerçe�e Uygun De�erin Ölçümü-Yeni standart gerçe�e uygun de�erin UFRS kapsam�nda nas�l 
ölçülece�ini aç�klamakla beraber,gerçe�e uygun de�erin ne zaman kullan�labilece�i ve/veya kullan�lmas� 
gerekti�i konusunda bir de�i�iklik getirmemektedir. Tüm gerçe�e uygun de�er ölçümleri için rehber 
niteli�indedir. Yeni standart ayr�ca, gerçe�e uygun de�er ölçümleri ile ilgili ek aç�klama yükümlülükleri 
getirmektedir. Bu standard�n1 Ocak 2013 ve sonras�nda sona eren hesap dönemlerinde uygulanmas� 
mecburidir ve uygulama ileriye do�ru uygulanacakt�r. Ek aç�klamalar�n sadece UFRS 13’ün uygulamaya 
ba�land��� dönemden itibaren verilmesi gerekmektedir – yani önceki dönemlerle kar��la�t�rmal� aç�klama 
gerekmemektedir.Bu standart henüz Avrupa Birli�i taraf�ndan kabul edilmemi�tir. Grup ilgili de�i�ikli�in 
etkisini incelemektedir. 
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NOT 2 - F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.5 Yeni ve Revize Edilmi� Uluslararas� Finansal Raporlama Standartlar� (Devam) 
 
Gelecek dönemlerde geçerli olacak yeni ve revize edilmi� önemli  finansal raporlama standartlar� 
a�a��daki gibidir;  
 
UFRS 12 “Di�er ��letmelerdeki Yat�r�mlar�n Aç�klamalar�”(De�i�iklik)- Standart 1 Ocak 2013 ve 
sonras�nda sona eren hesap dönemleri için geçerlidir ve de�i�iklikler geriye dönük olarak uygulanacakt�r. 
UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 11 Mü�terek Düzenlemeler standartlar�n�n da ayn� anda 
uygulanmas� �art� ile erken uygulamaya izin verilmi�tir ve uygulama geriye dönük olarak yap�lmal�d�r. 
 
UMS 27 “Bireysel Finansal Tablolar” (De�i�iklik)-UFRS 10’un yay�nlanmas�n�n sonucu olarak, UMSK 
UMS 27’de de de�i�iklikler yapm��t�r. Yap�lan de�i�iklikler sonucunda, art�k UMS 27 sadece ba�l� ortakl�k, 
mü�tereken kontrol edilen i�letmeler, ve i�tiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebele�tirilmesi 
konular�n� içermektedir. Bu de�i�ikliklerin geçi� hükümleri UFRS 10 ile ayn�d�r. Bu standart henüz Avrupa 
Birli�i taraf�ndan kabul edilmemi�tir. Grup raporlamas� üzerinde etkisi yoktur.  
 
UMS 28 “��tiraklerdeki ve �� Ortakl�klar�ndaki Yat�r�mlar” (De�i�iklik)-UFRS 11’un yay�nlanmas�n�n 
sonucu olarak, UMSK UMS 28’de de de�i�iklikler yapm�� ve standard�n ismini UMS 28 ��tiraklerdeki ve �� 
Ortakl�klar�ndaki Yat�r�mlar olarak de�i�tirmi�tir. Yap�lan de�i�iklikler ile i�tiraklerin yan� s�ra, i� 
ortakl�klar�nda da özkaynak yöntemi ile muhasebele�tirme getirilmi�tir. Bu de�i�ikliklerin geçi� hükümleri 
UFRS 11 ile ayn�d�r. Bu standart henüz Avrupa Birli�i taraf�ndan kabul edilmemi�tir. Grup ilgili de�i�ikli�in 
etkisini incelemektedir. 
 
UMS 19 “Çal��anlara Sa�lanan Faydalar” (De�i�iklik)-Standart 1 Ocak 2013 ve sonras�nda ba�layan hesap 
dönemleri için geçerlidir ve erken uygulamaya izin verilmi�tir. Baz� istisnalar d���nda uygulama geriye 
dönük olarak yap�lacakt�r. Standartda yap�lan de�i�iklik kapsam�nda birçok alanda aç�kl�k getirilmi�tir veya 
uygulamada de�i�iklik yap�lm��t�r. Yap�lan birçok de�i�iklikten en önemlileri tazminat yükümlülü�ü aral��� 
mekanizmas� uygulamas�n�n kald�r�lmas� ve k�sa ve uzun vadeli personel sosyal haklar� ayr�m�n�n art�k 
personelin hak etmesi prensibine göre de�il de yükümlülü�ün tahmini ödeme tarihine göre belirlenmesidir. 
Bu standart henüz Avrupa Birli�i taraf�ndan Kabul  edilmemi�tir. Grup ilgili de�i�ikli�in etkisini 
incelemektedir. 
 
 
2.6  Muhasebe Politikalar�nda/Tahminlerinde De�i�iklikler ve Hatalar 
 

Muhasebe politikalar�nda yap�lan önemli de�i�iklikler ve tespit edilen önemli muhasebe hatalar� geriye 
dönük olarak uygulan�r ve önceki dönem finansal tablolar� yeniden düzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki 
de�i�iklikler, yaln�zca bir döneme ili�kin ise, de�i�ikli�in yap�ld��� cari dönemde, gelecek dönemlere ili�kin 
ise, hem de�i�ikli�in yap�ld��� dönemde hem de gelecek dönemde, ileriye yönelik olarak uygulan�r. 
 
Bilgilerin yeniden düzenlenmesi a��r� bir maliyete neden oluyorsa önceki dönemlere ait kar��la�t�rmal� 
bilgiler yeniden düzenlenmemekte, bir sonraki dönemin birikmi� karlar hesab�, söz konusu dönem 
ba�lamadan önce hatan�n kümülatif etkisiyle yeniden düzenlenmektedir.  
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.7 Kar��la�t�rmal� Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Mali Tablolar�n Düzeltilmesi 
 
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Grup’un konsolide finansal tablolar� 
önceki dönemle kar��la�t�rmal� haz�rlanmaktad�r. Finansal tablolar�n kalemlerinin gösterimi veya 
s�n�fland�r�lmas� de�i�ti�inde kar��la�t�r�labilirli�i sa�lamak amac�yla, önceki dönem finansal tablolar� da 
buna uygun olarak yeniden s�n�fland�r�l�r.  
 
Grup yönetimi, önceki dönem finansal raporlamas�n� gözden geçirmi� ve maddi/maddi olmayan duran 
varl�klar içerisinde bulunan, UMS 40 “Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller” standard�nda tan�mlanan �artlara 
uyan gayrimenkulleri “yat�r�m amaçl� gayrimenkuller” olarak s�n�flam��t�r. Buna göre; 
 
- �lgili gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylar� iptal edilmi�, UMS 40 “Yat�r�m Amaçl� 
Gayrimenkuller”  standard� uyar�nca gerçe�e uygun de�er üzerinden gösterilmi�lerdir. Ancak yat�r�m 
amaçl� gayrimenkul olarak s�n�flanan “Legend Otel” ve “Otogar A2 Kulesi”  (Not 17)’nin önceki dönem 
bilanço tarihi itibariyle gerçe�e uygun de�er çal��mas�, konsolide finansal tablolar�n yay�n tarihi itibariyle 
devam etti�i için bu gayrimenkullerin gerçe�e uygun de�erine ili�kin düzeltme yap�lamam��t�r.�lgili 
gayrimenkullerin kay�tl� de�eri olarak 7 �ubat 2011 tarihli (�irket’in Atlas Emlak’� sat�n almas� sürecinde 
haz�rlanan) bir SPK lisansl�, ba��ms�z gayrimenkul de�erleme �irketinin de�erleme raporundaki de�erler 
(yeniden düzenleme öncesi finansal tablolardaki kay�tl� de�erler) kullan�lm��t�r. Grup, bir sonraki raporlama 
dönemi ilgili de�erlemelerin etkilerini geçmi�e dönük olarak konsolide finansal tablolara yans�tacakt�r. 
�lgili de�i�ikliklerin 31 Aral�k 2010 tarihli konsolide finansal tablolara etkisi olmad���ndan UMS 1 
“Finansal Tablolar�n Sunulu�u” standard�na göre kar��la�t�rmal� verilmemi�tir. 
 
Önceki dönem konsolide finansal tablolar�nda yap�lan düzeltmelerin özeti a�a��daki gibidir;  
 
 31 Aral�k 2011 

Bilanço Raporlanan Düzeltme/s�n�flama 
Yeniden 

Düzenlenmi�
Maddi Duran Varl�klar 51.436.848 51.081.312  355.536 
Maddi Olmayan Duran Varl�klar 4.141.370 4.141.370  --
Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller -- (55.858.627) 55.858.627 
Toplam 55.578.218 (635.945) 56.214.163 
    
Ertelenmi� vergi yükümlülü�ü 2.372.755 (31.325) 2.404.080 
Net Dönem Kar�/Zarar� (2.770.657) (604.619) (2.166.038)
Toplam (397.902) (635.944) 238.042 

 
30 Eylül 2011 kapsaml� gelir tablosu düzeltme  ve s�n�fland�rmalar�; 
 
 1 Ocak – 30 Eylül 2011 

Kapsaml� Gelir Tablosu Raporlanan Düzeltme S�n�flama 
Yeniden 

Düzenlenmi�
Sat�� Gelirleri 43.899.907 -- 14.917  43.914.824 
Sat��lar�n Maliyeti (-) (44.640.695) 1.186.576 (2.707) (43.456.826)
Di�er Faaliyet Gelirleri 833.861 -- (833.311) 550 
Finansal Gelirler 56.090 -- 836.018  892.108 
Finansal Giderler (-) (579.633) -- (14.917) (594.550)
Ertelenmi� Vergi Gelir/Gideri (51.354) (59.329) -- (110.683)
Düzeltmeler toplam�  1.127.247 --  
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.8 Netle�tirme / Mahsup 
 
Finansal varl�klar ve yükümlülükler, yasal olarak netle�tirme hakk� var olmas�, net olarak ödenmesi veya 
tahsilinin mümkün olmas� veya varl���n elde edilmesi ile yükümlülü�ün yerine getirilmesinin e� zamanl� 
olarak gerçekle�ebilmesi halinde, bilançoda net de�erleri ile gösterilirler. 
 
�li�ikteki konsolide finansal tablolar�n haz�rlanmas� s�ras�nda uygulanan önemli muhasebe politikalar� 
a�a��daki gibidir: 
 
2.9 Önemli Muhasebe Politikalar�n�n Özeti 
 
Nakit ve nakit benzerleri 
 
Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varl�klar�, bankalardaki nakit para ve vadesi üç aydan k�sa vadeli 
mevduatlar� içermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde dönü�türülebilir, vadesi üç ay� 
geçmeyen ve de�er kaybetme riski bulunmayan k�sa vadeli yüksek likiditeye sahip varl�klard�r.  

 
Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmi� faizlerinin toplam� ile 
gösterilmi�tir.Yabanc� para cinsinden olan banka bakiyeleri dönem sonu kurundan de�erlenmi�tir. 
 
Ticari alacaklar 
 
Do�rudan bir borçluya mal veya hizmet tedariki ile olu�an Grup kaynakl� ticari alacaklar, etkin faiz yöntemi 
kullan�larak iskonto edilmi� maliyeti üzerinden de�erlendirilmi�tir. Belirtilmi� bir faiz oran� bulunmayan k�sa 
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin önemsiz olmas� durumunda fatura tutar�ndan 
de�erlendirilmi�tir. 
  
Grup’un, ödenmesi gereken mebla�lar� tahsil edemeyecek oldu�unu gösteren bir durumun söz konusu olmas� 
halinde ticari alacaklar için bir alacak riski kar��l��� olu�turulur. Kar��l�k, mü�teriden al�nan teminatlar göz 
önüne al�narak, Grup yönetimi taraf�ndan tahmin edilen ve ekonomik ko�ullardan ya da hesab�n do�as� 
gere�i ta��d��� riskten kaynaklanabilecek olas� zararlar� kar��lad��� dü�ünülen tutard�r.Ayr�lan kar��l�k de�er 
dü�üklü�ü olarak kapsaml� gelir tablosuna yans�t�l�r.De�er dü�üklü�ü tutar�, zarar yaz�lmas�ndan sonra 
olu�acak bir durum dolay�s�yla azal�rsa, söz konusu tutar, cari dönemde gelir tablosuna yans�t�l�r.  
 
Ticari borçlar   

 
Ticari ve di�er borçlar, mal ve hizmet al�m� ile ilgili ileride do�acak faturalanm�� ya da faturalanmam�� 
tutar�n rayiç de�erini temsil eden indirgenmi� maliyet bedeliyle kay�tlarda yer almaktad�r. 
 
Varl�klarda de�er dü�üklü�ü 

 
Varl�klar�n ta��nan de�erlerinin gerçekle�emeyece�ine yönelik olay veya de�i�ikliklerin meydana gelmesi 
durumunda herhangi bir de�er dü�üklü�ünün olup olmad��� incelenmektedir. Söz konusu uyar�lar�n olmas� 
veya ta��nan de�erlerin gerçekle�ebilir de�eri a�mas� durumunda varl�klar gerçekle�ebilir de�erlerine 
indirgenmektedir. Varl�klar�n ta��d�klar� de�er, gerçekle�ebilir de�eri a�t���nda de�er dü�üklü�ü kar��l�k 
gideri gelir tablosuna yans�t�l�r. Paraya çevrilebilecek tutar, varl���n net sat�� fiyat� ve kullan�mdaki net 
defter de�erinden yüksek olan�d�r. Paraya çevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir k�ymet için, 
belirlenemiyorsa k�ymetin dahil oldu�u nakit yaratan birim için tahmin edilir. Ancak, de�er dü�üklü�ü 
kar��l���n�n ters çevrilmesi sonucu varl���n ta��nan de�erinde meydana gelen art��, bu varl��a geçmi� 
y�llarda hiç de�er dü�üklü�ü ayr�lmam�� olmas� halinde belirlenecek de�erini a�mamas� ko�uluyla kayda 
al�nmaktad�r. 
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.9 Önemli Muhasebe Politikalar�n�n Özeti (Devam�) 
 
Maddi duran varl�klar 
 
Maddi duran varl�klar maliyet bedelinden birikmi� amortisman ve de�er dü�üklü�ü kar��l���n�n dü�ülmesi 
suretiyle gösterilmektedir. Arsalar amortismana tabi de�ildir. Maddi duran varl�klar sat�ld��� zaman bu 
varl��a ait maliyet ve birikmi� amortismanlar ilgili hesaplardan dü�üldükten sonra olu�an gelir ya da gider, 
gelir tablosuna dahil edilmektedir. 
 
Maddi duran varl���n maliyet de�eri; al�� fiyat�,  iadesi mümkün olmayan vergiler, maddi varl��� kullan�ma 
haz�r hale getirmek için yap�lan masraflardan olu�maktad�r. Maddi duran varl���n kullan�m�na ba�land�ktan 
sonra olu�an tamir ve bak�m gibi masraflar, olu�tuklar� dönemde gider kaydedilmektedir. Yap�lan 
harcamalar ilgili maddi varl��a gelecekteki kullan�m�nda ekonomik bir de�er art��� sa�l�yorsa bu 
harcamalar varl���n maliyetine eklenmektedir. Yeni bir faaliyet açma maliyetleri, reklam maliyetleri de 
dahil yeni ürün ya da hizmet sunma maliyetleri, elemanlar�n e�itim maliyeti de dahil yeni bir yerde veya 
yeni bir mü�teri kesimiyle i� yapma maliyetleri, genel yönetim maliyetleri gibi maliyetler, maddi varl���n 
al�� fiyat�na dahil olmad�klar�ndan ve varl���, yönetimin amaçlar� do�rultusunda faaliyet gösterebilmesi 
amac�yla gerekli pozisyona ve i�ler duruma getirmek için katlan�lmad�klar�ndan, varl�kla do�rudan 
ili�kilendirilemez, dolay�s�yla elde etme maliyetine dahil edilmemektedir. 
 
Maddi duran varl�klar, kapasitelerinin tam olarak kullan�lmaya haz�r oldu�u durumda aktifle�tirilmekte ve 
amortismana tabi tutulmaktad�r. Amortismana tabi varl�klar, tahmini ekonomik ömürlerine dayanan 
oranlarla do�rusal amortisman yöntemine göre k�st usulü amortismana tabi tutulmaktad�r. Amortisman 
oranlar� a�a��daki gibidir: 
 
Maddi duran varl�klar Amortisman oranlar�
Ta��tlar % 20
Demirba�lar %  3,30- % 10

 
Ekonomik ömür ve amortisman metodu düzenli olarak gözden geçirilmekte, buna ba�l� olarak metodun ve 
amortisman oran�n�n ilgili varl�ktan edinilecek ekonomik faydalar� ile paralel olup olmad���na 
bak�lmaktad�r. 
 
Maddi olmayan duran varl�klar 
 
Maddi olmayan varl�klar, tan�mlanabilir olmas�, ilgili kaynak üzerinde kontrolün bulunmas� ve gelecekte 
elde edilmesi beklenen bir ekonomik faydan�n varl��� kriterlerine göre finansal tablolara al�nmaktad�r. 
Maddi olmayan varl�klar, elde etme maliyetinden birikmi� amortisman�n ve varsa kal�c� de�er kay�plar� 
dü�ülerek ifade edilmi�lerdir. Amortisman, bütün maddi olmayan duran varl�klar için do�rusal amortisman 
yöntemi kullan�larak k�st baz�nda hesaplanm��t�r. �ktisap edilmi� haklar�, bilgi sistemlerini ve bilgisayar 
yaz�l�mlar�n� içermektedir. 
 
Borçlanma maliyetleri  
 
Özellikli varl���n elde edilmesi, in�aas� veya üretimi ile do�rudan ili�kilendirilebilen borçlanma maliyetleri, 
ilgili özellikli varl���n maliyetinin bir parças� olarak aktifle�tirilir. Di�er borçlanma maliyetleri olu�tuklar� 
dönemde gider olarak muhasebele�tirilir. 
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.9 Önemli Muhasebe Politikalar�n�n Özeti (Devam�) 
 
Finansal araçlar 

 
Finansal araçlar, bir i�letmenin finansal varl�klar�n� ve bir ba�ka i�letmenin finansal yükümlülüklerini 
veya sermaye araçlar�n� artt�ran anla�malard�r. 

 
Finansal varl�klar:  nakit, ba�ka bir i�letmeden nakit veya bir ba�ka finansal varl�k almay� öngören 
sözle�meye dayal� hak, i�letmenin bir ba�ka i�letmeyle finansal araçlar�n�, i�letmenin lehinde olacak 
�ekilde, kar��l�kl� olarak de�i�tirmesini öngören sözle�meye dayal� hak ya da  bir ba�ka i�letmenin sermaye 
araçlar�d�r. 
 
Sözle�meye dayal� finansal yükümlülükler:  ba�ka bir i�letmeye nakit veya bir ba�ka finansal varl�k ermeyi 
öngören veya  i�letmenin bir ba�ka i�letmeyle finansal araçlar�n�, i�letmenin aleyhinde olacak �ekilde 
kar��l�kl� olarak de�i�tirmesini öngören sözle�meye dayal� yükümlülüklerdir. 
 
Bir finansal varl�k veya finansal yükümlülük ilk olarak, verilen (finansal varl�k için) ve ele geçen (finansal 
yükümlülük için) rayiç de�er olan i�lem maliyetleri üzerinden (finansal yükümlülük için dü�ülerek) 
hesaplan�r. 
 
�lk kayd� müteakip, krediler ve alacaklar; vadesine kadar elde tutulacak yat�r�mlar ve rayiç de�eri 
belirlenemeyen sermaye arac� niteli�indeki finansal varl�klar hariç olmak üzere, finansal varl�klar, varl�k 
olan finansal türevler dahil olmak üzere, rayiç de�erinden sat�� durumunda ortaya ç�kacak i�lem maliyetleri 
dü�ülmeksizin de�erlenir. Krediler ve alacaklar ile vadesine kadar elde tutulacak yat�r�mlar efektif faiz 
yöntemi kullan�larak hesaplanan iskonto edilmi� maliyetleri ile rayiç de�eri ölçülemeyen sermaye arac� 
niteli�indeki finansal varl�klar ise maliyet de�erleri ile takip edilir. 
 
Has�lat 
 
Grup’un has�lat� yat�r�m amaçl� gayrimenkullerden al�nan kiralardan ve yat�r�m amaçl� gayrimenkullerin 
sat���ndan olu�maktad�r. Al�nan kiralar, tahakkuk esas�na göre, gayrimenkul sat��lar�ndan elde edilen 
has�lat ise gayrimenkuller mü�terilere teslim edildi�inde muhasebele�tirilmektedir.  
 
Faiz gelir ve giderleri gelir tablosunda tahakkuk esas�na göre muhasebele�tirilmektedir. 
 
Kar��l�klar, �arta ba�l� varl�klar ve yükümlülükler 
 
Herhangi bir kar��l�k tutar�n�n finansal tablolara al�nabilmesi için �irket’in geçmi� olaylardan kaynaklanan 
mevcut bir hukuki veya z�mni yükümlülü�ünün bulunmas�, bu yükümlülü�ün yerine getirilmesi için 
ekonomik fayda içeren kaynaklar�n i�letmeden ç�kmas�n�n muhtemel olmas� ve söz konusu yükümlülük 
tutar�n�n güvenilir bir biçimde tahmin edilebiliyor olmas� gerekmektedir. Söz konusu kriterler olu�mam��sa 
�irket söz konusu hususlar� ilgili notlar�nda aç�klamaktad�r. �arta ba�l� varl�klar gerçekle�medikçe 
muhasebele�tirilmemekte ve sadece notlarda aç�klanmaktad�r. 
 
Ko�ullu varl�klar, ilgili geli�melerin finansal tablolarda do�ru olarak yans�t�lmalar�n� teminen sürekli olarak 
de�erlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydan�n i�letmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi 
durumunda ilgili varl�k ve buna ili�kin gelir, de�i�ikli�in olu�tu�u dönemin finansal tablolar�na yans�t�l�r.  
 
Ekonomik fayda giri�inin muhtemel hale gelmesi durumunda, i�letme söz konusu ko�ullu varl��� finansal 
tablo dipnotlar�nda gösterir. 
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.9 Önemli Muhasebe Politikalar�n�n Özeti (Devam�) 
 
Sermaye ve temettüler  
 
Adi hisseler, sermaye olarak s�n�fland�r�l�r. Adi hisseler üzerinden da��t�lan temettüler, beyan edildi�i 
dönemde birikmi� kardan indirilerek kaydedilir.  
 
�li�kili taraflar 
 
Bu rapor kapsam�nda �irket’in hissedarlar�, �irket’in hissedarlar�n�n do�rudan veya dolayl� sermaye ve 
yönetim ili�kisi içinde bulundu�u i�tirakleri ve ba�l� ortakl�klar� ve ba�l� ortakl�klar� d���ndaki kurulu�lar, 
�irket faaliyetlerinin planlanmas�, yürütülmesi ve denetlenmesi ile do�rudan veya dolayl� olarak yetkili ve 
sorumlu olan, �irket veya �irket’in yönetim kurulu üyesi, genel müdür gibi yönetici personel, bu ki�ilerin 
yak�n aile üyeleri ve bu ki�ilerin do�rudan veya dolayl� olarak kontrolünde bulunan �irketler, ili�kili taraflar 
olarak kabul edilmektedir. �li�kili taraflarla olan i�lemler finansal tablo dipnotlar�nda aç�klan�r. 
 
Kurum kazanc� üzerinden hesaplanan vergiler  
 

Vergi gideri veya geliri, dönem içerisinde ortaya ç�kan kazanç veya zararlar ile alakal� olarak hesaplanan 
yasal ve ertelenmi� verginin toplam�d�r.  
 
Ertelenmi� vergi, bilanço yükümlülü�ü metoduna göre bilanço tarihinde geçerli olan vergi oranlar� 
kullan�larak hesaplanm��t�r. Ertelenmi� vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yans�t�lan de�erleri ile 
vergi matrahlar� aras�ndaki geçici farklar�n vergi etkisi olup, finansal raporlama amac�yla dikkate al�narak 
yans�t�lmaktad�r.  
 
Ertelenmi� vergi aktifi ileride bu zamanlama farkl�l�klar�n�n kullan�labilece�i bir mali kar olu�abilece�i 
ölçüde; tüm indirilebilir geçici farklar, kullan�lmayan te�vik tutarlar� ile geçmi� dönemlere ili�kin ta��nan 
mali zararlar için tan�mlan�r. Ertelenmi� vergi aktifi her bilanço döneminde gözden geçirilmekte ve 
ertelenmi� vergi aktifinin ileride kullan�lmas� için yeterli mali kar�n olu�mas�n�n mümkün olmad��� 
durumlarda, bilançoda ta��nan de�eri azalt�lmaktad�r.  
 
Ertelenmi� vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmas�nda, �irket’in bu geçici farklar� kullanabilece�ini 
dü�ündü�ü tarihlerde geçerli olacak vergi oranlar� -bilanço tarihi itibariyle yürürlü�e girmi� veya girmesi 
kesinle�mi� olan oranlar baz al�narak- kullan�lmaktad�r. Her bilanço döneminde �irket, ertelenmi� vergi 
varl�klar�n� gözden geçirmekte ve gelecekte indirilebilir olmas� ihtimali göz önüne al�narak 
muhasebele�tirmektedir. 

Çal��anlara sa�lanan faydalar / k�dem tazminatlar� 
 
Yürürlükteki kanunlara göre, �irket, emeklilik dolay�s�yla veya istifa ve i� kanununda belirtilen davran��lar 
d���ndaki sebeplerle istihdam� sona eren çal��anlara belirli bir toplu ödeme yapmakla yükümlüdür. Söz 
konusu ödeme tutarlar� bilanço tarihi itibariyle geçerli olan k�dem tazminat tavan� esas al�narak hesaplan�r. 
K�dem tazminat� kar��l���, tüm çal��anlar�n emeklilikleri dolay�s�yla ileride do�acak yükümlülük tutarlar� 
bugünkü net de�erine göre hesaplanarak ili�ikteki finansal tablolarda yans�t�lm��t�r. 
 
Bilançoda muhasebele�tirilen k�dem tazminat� yükümlülü�ü, tüm çal��anlar�n emeklilikleri dolay�s�yla ileride 
do�mas� beklenen yükümlülük tutarlar�n�n net bugünkü de�erine göre hesaplanm�� ve finansal tablolara 
yans�t�lm��t�r. Hesaplanan tüm aktüeryal kazançlar ve kay�plar gelir tablosuna yans�t�lm��t�r 
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.9 Önemli Muhasebe Politikalar�n�n Özeti (Devam�) 
 
Nakit ak�m tablosu 
 
Nakit ak�m tablosunda, döneme ili�kin nakit ak�mlar� esas, yat�r�m ve finansman faaliyetlerine dayal� bir 
biçimde s�n�fland�r�larak raporlan�r. Nakit ak�m tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka 
mevduat�n� içermektedir. 
 
��letme birle�meleri ve �erefiye 
 
��letme birle�meleri, iki ayr� tüzel ki�ili�in veya i�letmenin raporlama yapan tek bir i�letme �eklinde 
birle�mesi olarak de�erlendirilmektedir. ��letme birle�meleri, UFRS 3 kapsam�nda, sat�n alma yöntemine 
göre muhasebele�tirilir. 
 
�ktisap maliyeti, al�m tarihinde verilen varl�klar�n gerçe�e uygun de�eri, ç�kar�lan sermaye araçlar�,  
de�i�imin yap�ld��� tarihte varsay�lan veya katlan�lan yükümlülükler ve buna ilave iktisapla 
ili�kilendirilebilecek maliyetleri içerir. ��letme birle�mesi sözle�mesi gelecekte ortaya ç�kacak olaylara 
ba�l� olarak maliyetin düzeltilebilece�ini öngören hükümler içerirse; bu düzeltmenin muhtemel olmas� ve 
de�erinin tespit edilebilmesi durumunda, edinen i�letme birle�me tarihinde birle�me maliyetine bu 
düzeltmeyi dahil eder. 
 
Bir i�letmenin sat�n al�nmas� ilgili katlan�lan sat�n alma maliyeti ile iktisap edilen i�lemenin tan�mlanabilir 
varl�k, yükümlülük ve ko�ullu yükümlülüklerinin gerçe�e uygun de�eri aras�ndaki  fark �erefiye olarak 
konsolide finansal tablolarda muhasebele�tirilir. 
 
��letme birle�mesi s�ras�nda olu�an �erefiye amortismana tabi tutulmaz, bunun yerine y�lda bir kez  (31 
Aral�k tarihi itibariyle) veya �artlar�n de�er dü�üklü�ünü i�aret etti�i durumlarda daha s�k aral�klarla de�er 
dü�üklü�ü testine tabi tutulur. �erefiye üzerinden hesaplanan de�er dü�üklü�ü zararlar� takip eden 
dönemlerde söz konusu de�er dü�üklü�ünün ortadan kalkmas� durumunda dahi gelir tablosu ile 
ili�kilendirilemez. �erefiye, de�er dü�üklü�ü testi s�ras�nda nakit üreten birimler ile ili�kilendirilir. 
 
�ktisap edilen tan�mlanabilir varl�k, yükümlülük ve ko�ullu yükümlülüklerin gerçe�e uygun de�erindeki 
iktisap edenin pay�n�n i�letme birle�mesi maliyetini a�mas� durumunda ise fark konsolide gelir tablosuyla 
ili�kilendirilir. 
 
Ortak kontrol alt�nda gerçekle�en i�letme birle�melerinin muhasebele�tirilmesinde ise i�letme birle�mesine 
konu olan varl�k ve yükümlükler kay�tl� de�erleri ile konsolide finansal tablolara al�n�r.Gelir tablolar� ise 
i�letme birle�mesinin gerçekle�ti�i mali y�l�n ba�lang�c�ndan itibaren konsolide edilir. Önceki dönem 
finansal tablolar�da kar��la�t�rabilirlik amac�yla ayn� �ekilde yeniden düzenlenir. Bu i�lemler sonucunda 
herhangi bir �erefiye veya negatif �erefiye hesaplanmaz. ��tirak tutar� sat�n al�nan �irketin sermayesindeki 
pay� nispetindeki tutar� netle�tirmesi sonucu olu�an fark do�rudan özkaynaklar içerisinde “ortak kontrol 
alt�ndaki i�letme birle�meleri etkisi” olarak “Geçmi� y�l karlar�” kalemi alt�nda muhasebele�tirilir.   
 
Grup, ana ortakl�k d��� ile gerçekle�tirdi�i hali haz�rda kontrol etmekte oldu�u ortakl�klara ait hisselerin al�� 
ve sat�� i�lemlerini Grup’un özkaynak sahipleri aras�ndaki i�lemler olarak de�erlendirmektedir. Buna ba�l� 
olarak, ana ortakl�k d���ndan ilave hisse al�� i�lemlerinde, elde etme maliyeti ile ortakl���n sat�n al�nan pay� 
nispetinde net varl�klar�n�n kay�tl� de�eri aras�ndaki fark özkaynaklar içerisinde muhasebele�tirilir.Ana 
ortakl�k d���na hisse sat�� i�lemlerinde ise sat�� bedeli ile ortakl���n sat�lan pay� nispetindeki net varl�klar�n 
kay�tl� de�eri aras�ndaki fark sonucu olu�an kay�p veya kazançlar da özkaynaklar içerisinde 
muhasebele�tirilir. 
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.9 Önemli Muhasebe Politikalar�n�n Özeti (Devam�) 
 
Yat�r�m amaçl� gayrimenkuller 
 
Yat�r�m amaçl� gayrimenkuller, kira ve/veya de�er art�� kazanc� elde etmek amac�yla elde tutulan 
gayrimenkullerdir. Ba�lang�ç muhasebele�tirmesi sonras�nda yat�r�m amaçl� gayrimenkuller, bilanço tarihi 
itibar�yla piyasa ko�ullar�n� yans�tan gerçe�e uygun de�er ile de�erlenirler. Yat�r�m amaçl� gayrimenkullerin 
gerçe�e uygun de�erindeki de�i�ikliklerden kaynaklanan kazanç veya zararlar olu�tuklar� dönemde gelir 
tablosuna dahil edilirler.  
 
Yat�r�m amaçl� gayrimenkuller, sat�lmalar� veya kullan�lamaz hale gelmeleri ve sat���ndan gelecekte 
herhangi bir ekonomik yarar sa�lanamayaca��n�n belirlenmesi durumunda bilanço d��� b�rak�l�rlar. 
 
Yat�r�m amaçl� gayrimenkulün sat���ndan kaynaklanan kar/zarar, olu�tuklar� dönemde gelir tablosuna dahil 
edilir. 
 
Kiralama i�lemleri 
 

    Kirac� Olarak; 
Grup’un esas olarak mülkiyetin tüm risk ve getirileri üstüne ald��� maddi duran varl�k kiralamas�, finansal 
kiralama �eklinde s�n�fland�r�l�r. Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varl�k, varl���n kiralama 
döneminin ba��ndaki rayiç de�erinden veya asgari kira ödemelerinin o tarihte indirgenmi� de�erinden dü�ük 
olan� üzerinden kaydedilir. Her bir kira ödemesi, finansal kiralama borcu üzerinde sabit bir oran�n elde 
edilmesi amac�yla borç ve finansal giderler aras�nda tahsis edilir. Finansman giderleri, kira dönemi boyunca 
gelir tablosuna gider olarak yans�t�l�r.  
 
Finansal kiralama yolu ile sat�n al�nan maddi duran varl�klar, varl���n tahmini faydal� ömrü do�rultusunda 
amortismana tabi tutulur. 
 
Mülkiyete ait risk ve getirilerin önemli bir k�sm�n�n kiralayana ait oldu�u kiralama i�lemi, faaliyet 
kiralamas� olarak s�n�fland�r�l�r. Faaliyet kiralamas� (kiralayandan al�nan te�vikler dü�üldükten sonra) 
alt�nda yap�lan ödemeler, kira dönemi boyunca do�rusal yöntem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.  
 
Kiralayan Olarak; 
Finansal kiralamada, kiralama konusu varl�k, net kira yat�r�m�na e�it bir alacak olarak finansal tablolarda 
izlenir. Finansal kiralama ile ilgili finansman geliri, finansal kiralama kapsam�ndaki net yat�r�ma sabit bir 
dönemsel getiri getirecek �ekilde belirlenir. Al�nan kira ödemeleri, anapara ve kazan�lmam�� finansman 
gelirlerini azaltacak �ekilde brüt kira yat�r�m�n�n tutar�ndan dü�ülür. 
 
Kazan�lmam�� gelir, brüt kira yat�r�m� ile kiralamadaki z�mni faiz oran� üzerinden brüt yat�r�m�n bugünkü 
de�eri aras�ndaki farkt�r. Z�mni faiz oran�, kiralaman�n ba�lang�c� itibar�yla, asgari kira ödemeleri ile garanti 
edilmemi� hurda de�er toplam�n�, kiralanan varl���n gerçe�e uygun de�eri ile ba�lang�ç maliyetlerinin 
toplam�na e�itleyen iskonto oran�d�r. 
 
 
Finansal bilgilerin bölümlere göre raporlanmas� 
 
Faaliyet bölümleri, Grup'un faaliyetlerine ili�kin karar almaya yetkili organlara veya ki�ilere sunulan iç 
raporlama ve stratejik bölümlere paralel olarak de�erlendirilmektedir. Söz konusu bölümlere tahsis edilecek 
kaynaklara ili�kin kararlar�n al�nmas� ve bölümlerin performans�n�n de�erlendirilmesi amac�yla Grup'un 
faaliyetlerine ili�kin stratejik karar almaya yetkili organlar ve ki�iler, Grup'un üst düzey yöneticileri olarak 
tan�mlanm��t�r. Bölümlere göre raporlama ürün cinsine göre yap�lm��t�r 
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NOT 2 – F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR (Devam�) 
 
2.9 Önemli Muhasebe Politikalar�n�n Özeti (Devam�) 
 
Hisse ba��na kazanç / (zarar) 
 
�li�ikteki gelir tablosunda belirtilen hisse ba��na kar, net kar�n ilgili y�l içinde mevcut hisselerin a��rl�kl� 
ortalama adedine bölünmesi suretiyle hesaplanm��t�r. �irketler mevcut hissedarlara birikmi� karlardan ve 
izin verilen yedeklerden hisseleri oran�nda hisse da��tarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini art�rabilir. 
Hisse ba��na kar hesaplan�rken, bu bedelsiz hisse ihrac� ç�kar�lm�� hisseler olarak say�l�r. Dolay�s�yla hisse 
ba��na kar hesaplamas�nda kullan�lan a��rl�kl� hisse adedi ortalamas�, hisselerin bedelsiz olarak ç�kar�lmas�n� 
geriye dönük olarak uygulamak suretiyle elde edilir.  
 
Bilanço tarihinden sonraki olaylar 
 
Bilanço tarihinden sonraki olaylar; dönem kar�na ili�kin herhangi bir duyuru veya di�er seçilmi� finansal 
bilgilerin kamuya aç�klanmas�ndan sonra ortaya ç�km�� olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yay�m� için 
yetkilendirilme tarihi aras�ndaki tüm olaylar� kapsar. 
 
�irket, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren olaylar�n ortaya ç�kmas� durumunda, finansal 
tablolara al�nan tutarlar� bu yeni duruma uygun �ekilde düzeltir. 
 
 
2.10 Önemli muhasebe tahminleri ve varsay�mlar 
 
Varl�k ve yükümlülüklerin kay�tl� de�erleri üzerinde önemli etkisi olan muhasebe tahminleri a�a��daki 
gibidir: 
 
Ertelenmi� finansman gelir/gideri: 
Ticari alacak ve borçlar�n etkin faiz yöntemiyle itfa edilmi� maliyetinin hesaplanmas�nda alacak ve borçlara 
ili�kin mevcut verilere göre beklenen tahsil ve ödeme vadeleri dikkate al�nm��t�r.  
 
Faydal� ömür: 
Maddi ve maddi olmayan varl�klar tahmini faydal� ömürleri boyunca amortismana ve itfaya tabi 
tutulmu�tur. 
 
K�dem  tazminat�: 
K�dem tazminat� kar��l���, personel devir h�z� oran� geçmi� y�l tecrübeleri ve beklentiler do�rultusunda 
devir h�z� hesaplanarak bilanço tarihindeki de�erine indirgenmi�tir. 
 
 
Kullan�lan tahminler ilgili muhasebe politikalar�nda veya dipnotlarda gösterilmektedir. 
 
NOT 3 – ��LETME B�RLE�MELER� 
 
30 Eylül 2012 : Yoktur. 
 
2011 i�letme birle�meleri ; 
 
�irket, Atlas Emlak’�n % 99,99 hissesini 1 Mart 2011 tarihinde 56.296.549 TL kar��l��� sat�n alm��t�r. 
 
Sat�n almaya ili�kin tutarlar a�a��daki gibidir; 
 
�ktisap Bedeli  56.296.549
�ktisap edilen tan�mlanabilir varl�k ve borçlar�n net makul de�eri  (-) (51.857.769)
    
Hesaplanan �erefiye 4.438.780
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NOT 3 – ��LETME B�RLE�MELER� (Devam�) 
 
�irket, Miranda Otel’in  % 46,6 oran�ndaki hissesini 1 Mart 2011 tarihinde 8.129.675 TL kar��l��� sat�n 
alm��t�r. Miranda Otel özkaynaktan pay verme yöntemiyle muhasebele�tirilmektedir. 
 
NOT 4 – �� ORTAKLIKLARI 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).  
 
NOT 5 – BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA 
 
Gelir tablosu raporlamas�; 
 

1 Ocak – 30 Eylül 2012 Emlak 
Tesis 

��letmecili�i Eliminasyon  Toplam 
      
Sat�� gelirleri 1.091.000 -- --   1.091.000
Sat��lar�n maliyeti  (365.343) -- --   (365.343)
Brüt kar 725.657 -- --   725.657
        
Genel yönetim giderleri (81.296) (771.920) --   (853.216)
Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller De�er 
art��/azal��lar� 206.125 20.000 --   226.125
Di�er faaliyet gelirleri 12.679 120.771 --   133.450
Di�er faaliyet giderleri   -- (9.675) --   (9.675)
Faaliyet kar� 863.165 (640.824) --   222.341
        
Özkaynak Yöntemiyle De�erlenen 
Yat�r�mlar�n Kar/Zararlar�ndaki Paylar -- -- (915.642)   (915.642)
Finansal gelirler 89.351 24.231 (17.156)   96.426
Finansal giderler (224.435) (607.159) 17.156   (814.438)
Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi kar� 728.081 (1.223.752) (915.642)   (1.411.313)
        
Dönem vergi gideri (-) -- -- --   --
Ertelenmi� vergi gelir/(gideri) (181.430) 122.624 --   (58.806)
Sürdürülen faaliyetler dönem kar� 546.651 (1.101.128) (915.642)   (1.470.119)
        
Net Dönem kar� 546.651 (1.101.128) (915.642)   (1.470.119)

 
Bilanço raporlamas�  ; 

30 Eylül 2012 Emlak 
Tesis 

��letmecili�i Eliminasyon  Toplam 
   
Toplam varl�klar 56.496.054 68.066.416 (53.369.419)  71.193.051
Toplam yükümlülükler 5.292.950 605.201 (454.322)  5.443.829
 � � � � �
Net varl�klar  51.203.104 67.461.215 (52.915.097)  65.749.222
   
Bölüm maddi ve maddi olmayan duran 
varl�klar� -- 193.786 --  193.786
Bölüm yat�r�m amaçl� gayrimenkulleri 55.634.752 450.000 --  56.084.752
Amortisman ve itfa pay� gideri -- 165.165 --  165.165
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NOT 5 – BÖLÜMLERE GÖRE RAPORLAMA (Devam�) 
 
Gelir tablosu raporlamas� (önceki dönem);  
 

1 Ocak – 30 Eylül 2011 Emlak 
Yat�r�m 
ortakl��� Eliminasyon  Toplam 

      
Sat�� gelirleri 256.538 43.658.286 --   43.914.824 
Sat��lar�n maliyeti  (5.918) (43.450.908) --   (43.456.826)
Brüt kar 250.620 207.378 --   457.998
        
Pazarlama giderleri -- (1.721) --   (1.721)
Genel yönetim giderleri (273.363) (513.222) --   (786.585)
Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller De�er 
art��/azal��lar� -- -- --   --

Di�er faaliyet gelirleri 548 2 --   550 
Di�er faaliyet giderleri   (212.505) (6.541) --   (219.046)
Faaliyet kar� (234.700) (314.104) --   (548.804)
        
Özkaynak Yöntemiyle De�erlenen 
Yat�r�mlar�n Kar/Zararlar�ndaki Paylar (72.733) -- 7.629    (65.104)

Finansal gelirler 5.787 886.321 --   892.108 
Finansal giderler (3.963) (590.587) --   (594.550)
Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi kar� (305.609) (18.370) 7.629    (316.350)
        
Dönem vergi gideri (-) -- -- --   --
Ertelenmi� vergi gelir/(gideri) 6.773 (117.456) --   (110.683)
Sürdürülen faaliyetler dönem kar� (298.836) (135.826) 7.629    (427.033)
        
Net Dönem kar� (298.836) (135.826) 7.629    (427.033)

 
Bilanço raporlamas� (önceki dönem); 
 

31 Aral�k 2011 Emlak 
Tesis 

��letmecili�i Eliminasyon  Toplam 
   
Toplam varl�klar 58.647.890 68.939.319 (55.309.692)  72.277.517
Toplam yükümlülükler 5.341.223 55.213 (338.260)  5.058.176
   
Net varl�klar  53.306.667 68.884.106 (54.971.432)  67.219.341
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NOT 6 – NAK�T VE NAK�T BENZERLER� 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k  2011
  
Kasa 50.030 85.287
Bankalar    
 - Vadesiz mevduat 12 4.037
 - Vadeli mevduat 100.830 101.349
     
  150.872 190.673

 
Grup’un vadeli mevduat� ayl�k olup dönem sonu itibariyle % 8,5 faiz oran� vard�r. 
 
NOT 7 – F�NANSAL YATIRIMLAR 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle finansal yat�r�mlar� a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k  2011
     
Al�m-sat�m amaçl� finansal yat�r�mlar    
Metro Tic. ve Mali Yat�r�mlar Holding A.�. hissesi 1.335.113 1.335.113
Di�er Hisseler -- 4
     
  1.335.113 1.335.117
      
De�er dü�üklü�ü kar��l��� (-) (600.713) (24.712)
      
  734.400 1.310.405

 
Uzun vadeli finansal yat�r�mlar yoktur. 
 
NOT 8 – F�NANSAL BORÇLAR 
 
Grup’un  30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle finansal borçlar� a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k  2011
  
K�sa vadeli finansal borçlar  
Taksitlendirilmi� ta��t kredisi  83.442 100.877
     
 83.442 100.877
  
Uzun vadeli finansal borçlar  
Taksitlendirilmi� ta��t kredisi  -- 53.970
     
 -- 53.970

 
 
NOT 9 – D��ER F�NANSAL YÜKÜMLÜLÜKLER 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).  
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NOT 10 – T�CAR� ALACAKLAR VE BORÇLAR 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle ticari alacaklar� a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
  

K�sa vadeli ticari alacaklar  
Ticari alacaklar 474.671 236.250
Tahsili �üpheli ticari alacaklar   28.320 28.320
     
 502.991 264.570
    
Ertelenmi� finansman geliri (-) (3.785) (4.928)
�üpheli ticari alacaklar kar��l��� (-) (28.320) (28.320)
    
  470.886 231.322

 
Ticari alacaklar tamam� ili�kili taraflardan kaynaklanmakta olup detaylar�  Not 37’te aç�klanm��t�r. 
 
Ticari alacaklar�n ya�land�rmas� a�a��daki gibidir;  
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
Vadesi geçmemi� 474.671 236.250
Vadesi geçmi� 0-60 gün -- --
Vadesi geçmi� 60-120 gün -- --
Vadesi geçmi� 120-365 gün -- --
Vadesi geçmi� 365 günden fazla 28.320 28.320
    

 502.991 264.570
 
30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle �irket’in alacaklar�na kar��l�k olarak alm�� oldu�u 
teminatlar yoktur. �irket alacaklar�n�n maruz kald��� riskler ve risklerin düzeyi  ile dövizli bakiyeleri Not 
38’de aç�klanm��t�r.  
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle ticari borçlar� a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
  
K�sa vadeli ticari borçlar  
Sat�c�lar  199.131 2.443.718
Ertelenmi� finansman gideri (-) (447) (5.916)
    
  198.684 2.437.802

 
 
Grup’un uzun vadeli ticari alacak ve borçlar� yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).  
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NOT 11 – D��ER ALACAKLAR VE BORÇLAR 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle di�er alacaklar� a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
  
K�sa vadeli di�er alacaklar  
Verilen teminatlar -- 1.581
Di�er alacaklar 2.057 432
     
  2.057 2.013

 
Grup’un uzun di�er vadeli alacaklar� verilen teminatlardan olu�maktad�r. 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle k�sa vadeli di�er borçlar� a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
  
K�sa vadeli di�er borçlar  
�li�kili taraflara borçlar (Not 37) 2.366.577 --
Ödenecek vergi, resim ve harçlar 281.359 25.468
Ödenecek sosyal güvenlik kesintileri 21.796 11.933
Personele borçlar 22.418 16.216
Di�er  borçlar -- 215
     
  2.692.150 53.832

 
30 Eylül 2012 tarihi itibariyle uzun vadeli di�er borçlar� yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).   
 
NOT 12 – F�NANS SEKTÖRÜ FAAL�YETLER�NDEN ALACAK VE BORÇLAR 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur). 
 
NOT 13 – STOKLAR 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur). 
 
NOT 14 – CANLI VARLIKLA R 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).  
 
NOT 15 – DEVAM EDEN �N�AAT SÖZLE�MELER� ALACAKLARI VE HAKED�� BEDELLER� 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur). 
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NOT 16 – ÖZKAYNAK YÖNTEM�YLE DE�ERLENEN YATIRIMLAR 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle özkaynak yöntemiyle de�erlenen yat�r�mlar� 
a�a��daki gibidir: 
 

30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
  Tutar Oran� Tutar Oran�
     
Miranda Otel ��letmecili�i Tur. ve Tic A.�. 8.829.209 46,60% 9.744.851 46,60%
     
Toplam 8.829.209 9.744.851

 
Kapsaml� gelir tablosu ile ili�kilendirilen tutarlar a�a��daki gibidir; 
 

  

 
    1 Ocak – 

30 Eylül 2012 

 
    1 Ocak – 

30 Eylül 2011 

   
  1 Temmuz – 
30 Eylül 2012 

  
  

1Temmuz– 
30 Eylül 2011 

   
Miranda Otel  30 Eylül itibariyle  net 
dönem kar� (1.964.897) (139.708) 41.861 (156.079)

Sahip olunan pay oran�  46,60% 46,60% 46,60% 46,60%
      
Kar/Zarar ile ili�kilendirilen tutar  (915.642) (65.104) 19.507 (72.733)

 
Miranda Otel’in finansal bilgileri a�a��daki gibidir; 
 

30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
   
Aktif  toplam� 21.003.944 20.447.760
K�sa vadeli yükümlülükleri 3.738.890 2.098.329
Uzun vadeli yükümlülükleri 52.263 39.319
Net dönem kar� / zarar� (1.964.897) (1.800.003)

 
 
NOT 17 – YATIRIM AMAÇLI GAYR�MENKULLER 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle yat�r�m amaçl� gayrimenkulleri a�a��daki 
gibidir;  
 
  1 Ocak 2012 �laveler Ç�k��lar De�er art��� 30 Eylül 2012
            
Otel* 46.530.000 -- -- -- 46.530.000
Arazi** 2.077.000 -- -- 96.125 2.173.125
Yaz�hane*** 1.625.000 -- -- 75.000 1.700.000
Otogar A2 Kulesi**** 4.431.627 -- -- -- 4.431.627
Villalar***** 1.195.000 -- -- 55.000 1.250.000
         
Net kay�tl� de�er 55.858.627 -- -- 226.125 56.084.752
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NOT 17 – YATIRIM AMAÇLI GAYR�MENKULLER (Devam�) 
 
* �stanbul �li, Beykoz �lçesi’nde bulunan “Legend Otel” isimli turistik tesistir. Tesisin bulundu�u arazi  
6831 Say�l� Orman Kanunu’nun 2.maddesi b bendinde tan�mlanm��  (“2B”) arazi niteli�inde olup zilyetli�i 
Atlas Emlak’a ait, tapuda Hazine ad�na kay�tl�d�r.Grup avukat� beyan�na göre;  15 Temmuz 2010 tarihinde 
yay�nlanarak kesinle�en Beykoz �lçesi, Cumhuriyet Köyü kadastro çal��malar�na göre, bu gayrimenkul 
Atlas Emlak ad�na tapunun ilgili sayfas�n�n beyanlar hanesine kaydedilmi�tir.Tescil sonras� Atlas Emlak’�n 
aktifine 1 TL iz de�eri ile kaydolunmu�tur. 
 
Orman Genel Müdürlü�ü taraf�ndan 9 A�ustos 2010 tarihinde Atlas Emlak aleyhine otelin bulundu�u 
arazinin hukuki ve fiili durumun tespitine ili�kin dava aç�lm��t�r. Bu dava 18.851 m2� toplam 
büyüklü�ündeki arazinin sadece 1.875 m2� k�sm�n�n orman alan� içinde kald���n�n tespiti için aç�lm��t�r. 
Grup avukat� beyan�na göre; bu dava arazinin kullan�m hakk�n�n Atlas Emlak’a ait oldu�u hususuna halel 
getirmemektedir. Dava devam etmektedir. 
 
Halihaz�rda Miranda Otel’e kiralanm��t�r.Miranda Otel de 3.ki�ilere 1 May�s 2012 tarihi itibariyle alt kira 
sözle�mesi ile kiralam��t�r. 
 
** �stanbul �li, Arnavutköy �lçesi’nde 64.625 m2�  (52.500 m2�  tarla, 12.125 m2 çay�r) gayrimenkul. �lgili 
gayrimenkulun 605 numaral� parsel üzerinde �stanbul Su ve Kanalizasyon �daresi (�SK�) lehine 
kamula�t�rma �erhi (25 A�ustos 1999 tarih  ve 3.630 yevmiye no ile) konulmu�tur. 
 
*** Samsun �li, �lkad�m �lçesi’nde, 2.046 m2�  3 katl� dükkand�r. Halihaz�rda Samsun Metro Tur. Nakliye 
San. Tic. Ltd. �ti. (�li�kili taraf) taraf�ndan kiralanm��t�r. 
 
**** Grup’un faaliyet kiralamas� çerçevesinde edindi�i yat�r�m amaçl� gayrimenkuldur.Büyük �stanbul 
Otogar� içerisinde A2 kulesi 58 numaral� 871,5 m2� ba��ms�z bölümdür.Tahsis belgesine dayal� 
gayrimenkule ba�l� hakt�r (kullan�m hakk�). Dolay�s�yla tapuya tescil edilmemi� ancak 12 Eylül 1994 
tarihinde Atlas Emlak’a tahsis belgesi düzenlenmi�tir. As�l malik �stanbul Büyük �ehir Belediyesi’dir. 
Halihaz�rda Metro Kargo Ta��mac�l�k ve Lojistik Hizmetleri A.�. (�li�kili taraf) taraf�ndan kiralanm��t�r. 
 
***** �stanbul �li, Büyükçekmece �lçesi ve Beykoz �lçesinde bulunan 2 adet villa. Halihaz�rda kira geliri 
elde edilmemektedir. 
 
30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle de�er art��/azal��lar��, yat�r�m amaçl� gayrimenkullerin 
gerçe�e uygun de�eri üzerinden hesaplanm��t�r. Grup’un yat�r�m amaçl� gayrimenkullerin gerçe�e uygun 
de�eri SPK’ya kay�tl� ve SPK taraf�ndan onayl� “Gayrimenkul De�erleme Firmalar�” listesi içerisinde yer 
alan bir gayrimenkul de�erleme �irketi taraf�ndan hesaplanm��t�r.  
 
30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle yat�r�m amaçl� gayrimenkullerin gerçe�e uygun 
de�erleri ve de�erleme yöntemleri a�a��daki gibidir; 
 
    30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011 
   De�erleme  Ekspertiz Gerçe�e Ekspertiz Gerçe�e 
   yöntemi rapor  tarihi uygun de�eri rapor  tarihi uygun de�eri

Legend Otel * Emsal De�er 2 �ubat 2011 46.530.000 2 �ubat 2011 46.530.000
Arazi Emsal De�er 30 A�ustos 2012 2.173.125 30 A�ustos 2012 2.077.000
Yaz�hane  Emsal De�er 30 A�ustos 2012 1.700.000 30 A�ustos 2012 1.625.000
A2 Kulesi * Emsal De�er 2 �ubat 2011 4.431.627 2 �ubat 2011 4.431.627
Villalar Emsal De�er 30 A�ustos 2012 1.250.000 30 A�ustos 2012 1.195.000
            

     56.084.752   55.858.627
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NOT 17 – YATIRIM AMAÇLI GAYR�MENKULLER (Devam�) 
 
* Konsolide finansal tablolar�n yay�nlanma tarihi itibariyle de�erleme çal��malar� devam etti�i için bir 
önceki de�erleme tutarlar� kullan�lm��t�r. 
 
Grup cari dönem içerisinde 1.091.000 TL kira  (300.000 TL’si önceki dönemden kaynaklanm��t�r.) geliri 
elde etmi� ve sat��lara yans�tm��t�r. 
 
  1 Ocak 2011 �laveler* Ç�k��lar De�er art��� 31 Aral�k 2011
            
Otel -- 46.530.000 -- -- 46.530.000
Arazi -- 1.915.625 -- 161.375 2.077.000
Yaz�hane -- 3.336.000 -- (1.711.000) 1.625.000
Otogar A2 Kulesi -- 4.431.627 -- -- 4.431.627
Villalar   1.318.235 -- (123.235) 1.195.000
        
Net kay�tl� de�er -- 57.531.487 -- (1.672.860) 55.858.627

* Atlas Emlak’�n % 99,99’nun sat�n al�nmas�yla gerçekle�mi�tir. 
 
NOT 18 – MADD� DURAN VARLIKLAR 
 

30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihlerinde sona eren dönem içinde maddi duran varl�klar ve ilgili 
birikmi� amortismanlar�nda gerçekle�en hareketler a�a��daki gibidir: 
 

Cari Dönem 1 Ocak 2012 �laveler Ç�k��lar Transferler 30 Eylül 2012
Maliyet      
Ta��t araçlar� 759.628 -- -- -- 759.628
Dö�eme ve demirba�lar 9.180 1.719 -- -- 10.899
         
 768.808 1.719 -- -- 770.527
Birikmi� amortisman        
Ta��t araçlar� 405.290 163.942 -- -- 569.232
Dö�eme ve demirba�lar 7.982 1.081 --   9.063
         
 413.272 165.023 -- -- 578.295
        
Net kay�tl� de�er 355.536     192.232

 
 

Önceki Dönem 1 Ocak 2011 �laveler Ç�k��lar Transferler 31 Aral�k 2011
Maliyet      
Ta��t araçlar� 500.000 259.628 -- -- 759.628
Dö�eme ve demirba�lar 9.180 -- -- -- 9.180
            

 509.180 259.628 -- -- 768.808
Birikmi� amortisman        
Ta��t araçlar� 275.000 130.290 -- -- 405.290
Dö�eme ve demirba�lar 6.114 1.868 -- -- 7.982
            

 281.114 132.158 -- -- 413.272
        
Net kay�tl� de�er 228.066     355.536
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NOT 19 – MADD� OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 
 
30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihlerinde sona eren dönem içinde maddi olmayan duran varl�klar ve 
ilgili itfa paylar�nda  gerçekle�en hareketler a�a��daki gibidir: 
 
  1 Ocak 2011 �laveler 31 Aral�k 2011 �laveler 30 Eylül 2012
            
Maliyet        
Haklar 13.885 -- 13.885 1.696 15.581
           
  13.885 -- 13.885 -- 15.581
Birikmi� itfa pay�          
Haklar 11.799 2.086 13.885 142 14.027
            
  11.799 2.086 13.885 142 14.027
        
Net kay�tl� de�eri 2.086  --   1.554

 
NOT 20 – �EREF�YE  
 
�erefiye 1 Mart 2011 tarihinde Atlas Emlak’�n iktisab�ndan kaynaklanm��t�r.�lgili tutarlar a�a��daki gibidir; 
 
 30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
�ktisap bedeli  56.296.549 56.296.549
�ktisap edilen tan�mlanabilir varl�k ve borçlar�n net makul de�eri  (-) (51.857.769) (51.857.769)
      
�erefiye Net Defter De�eri 4.438.780 4.438.780

 
NOT 21 – DEVLET TE�V�K VE YARDIMLARI 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).  
 
NOT 22 – KAR�ILIKLAR, �ARTA BA�LI VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER 
 
22.1 K�sa vadeli borç kar��l�klar� 
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).   
 
22.2 Dava ve ihtilaflar 
 
Grup aleyhine yürütülen, �irket araclar�n�n kazas� sebebiyle,  46.728 TL tutar�nda dava mevcuttur.Sigorta 
teminat� kapsam�nda oldu�u için kar��l�k ayr�lmam��t�r. (31 Aral�k 2011: 46.728 TL). 
 
Legend Otel’in bulundu�u arazi için Grup aleyhine aç�lan dava devam etmektedir (Not 17) 
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NOT 22 – KAR�ILIKLAR, �ARTA BA�LI VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER (Devam�) 
 
22.3. Verilen/al�nan teminatlar/ipotekler/rehinler 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihi itibariyle verdi�i teminat/rehin/ipotek a�a��daki gibidir; 
 
 30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
A. Kendi Tüzel Ki�ili�i Ad�na Vermi� Oldu�u TR�’lerin Toplam Tutar� 385.665 385.665
  
B. Tam Konsolidasyon Kapsam�na Dahil Edilen Ortakl�klar Lehine Vermi� 
Oldu�u TR�’lerin Toplam Tutar� -- --
  
C. Ola�an Ticari Faaliyetlerinin Yürütülmesi Amac�yla Di�er 3. Ki�ilerin 
Borcunu Temin Amac�yla Vermi� Oldu�u TR�’lerin Toplam Tutar� -- --
  
D. Di�er Verilen TR�’lerin Toplam Tutar� -- --
  
i. Ana Ortak Lehine Vermi� Oldu�u TR�’lerin Toplam Tutar� -- --
ii. B ve C maddeleri Kapsam�na Girmeyen Di�er Grup �irketleri  -- --
Lehine Vermi� Oldu�u TR�’lerin Toplam Tutar� -- --
iii.C Maddesi Kapsam�na Girmeyen 3. ki�iler Lehine Vermi�  
Oldu�u TR�’lerin Toplam Tutar� -- --
  
Toplam 385.665 385.665

 
Grup’un vermi� oldu�u TR�’lerin detay� a�a��daki gibidir;  
 
Cinsi Kime Verildi�i 30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
Teminat Mektubu Kültür ve Turizm Bakanl��� 385.665 385.665
   
Toplam   385.665 385.665

 
Grup’un alm�� oldu�u teminat/ipotek/rehin yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).  
 
NOT 23 – TAAHHÜTLER  
 
Yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur).  
 
NOT 24 – ÇALI�ANLARA SA�LANAN FAYDALAR 
 
Türkiye’de mevcut kanunlar çerçevesinde, bir y�ll�k hizmet süresini dolduran ve herhangi bir geçerli nedene 
ba�l� olmaks�z�n i�ine son verilen, askerlik hizmeti için göreve ça�r�lan, vefat eden, erkekler için 25, kad�nlar 
için 20 y�ll�k hizmet süresini dolduran yada emeklilik ya��na gelmi� personeline k�dem tazminat� ödemesi  
yapmak zorundad�r. Hesaplama yap�l�rken ayl�k k�dem tazminat� tavan� a��lmamaktad�r.  
 
30 Eylül 2012 tarihi itibariyle ödenecek k�dem tazminat�, 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren geçerli olan ayl�k 
3.033,98 TL (31 Aral�k 2011: 2.731,85 TL) tavan�ndan hesaplam��t�r. 
 
K�dem tazminat� yükümlülü�ü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi de�ildir. 
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NOT 24 – ÇALI�ANLARA SA�LANAN FAYDALAR (Devam�) 
 
K�dem tazminat� yükümlülü�ü, �irket’in çal��anlar�n emekli olmas�ndan do�an gelecekteki olas� yükümlülü�ün 
bugünkü de�erinin tahminine göre hesaplan�r. UMS 19, “Çal��anlara Sa�lanan Faydalar” uyar�nca �irketin 
yükümlülüklerini tan�mlanm�� fayda planlar� kapsam�nda aktüeryal de�erleme yöntemleri kullan�larak 
geli�tirilmesini öngörür. Buna uygun olarak, toplam yükümlülüklerin hesaplanmas�nda kullan�lan aktüeryal 
varsay�mlar a�a��da belirtilmi�tir: 
 
Esas varsay�m,  her hizmet y�l� için olan azami yükümlülü�ün enflasyona paralel olarak artmas�d�r. Dolay�s�yla, 
uygulanan iskonto oran�, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oran� ifade eder. 
30 Eylül 2012 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda kar��l�klar, çal��anlar�n emeklili�inden kaynaklanan 
gelece�e ait olas� yükümlülü�ünün bugünkü de�eri tahmin edilerek hesaplan�r. 30 Eylül  tarihi itibariyle 
kar��l�klar y�ll�k % 8, 22 enflasyon oran� ve  %13 iskonto oran� varsay�m�na göre, % 4,42 reel iskonto oran� ile 
hesaplanm��t�r. (31 Aral�k 2011: 4,42 reel iskonto oran�) �ste�e ba�l� i�ten ayr�lmalar neticesinde ödenmeyip, 
�irket’e kalacak olan k�dem tazminat� tutarlar�n�n tahmini oran� da dikkate al�nm��t�r. �irket’in k�dem tazminat� 
yükümlülü�ü hesaplamas�nda ortalama i�e devam etme olas�l��� % 100 (31 Aral�k 2011: % 100) olarak 
hesaplanm�� ve indirgenmi� k�dem tazminat� kar��l��� tutar� bu oran esas al�narak hesaplanm��t�r. 
 
30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle k�dem tazminat� kar��l���n�n  hareketleri a�a��daki 
gibidir: 
 
 

  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
   
Dönem ba�� 7.615 --
Ödemeler -- --
Faiz maliyeti 763 --
Cari hizmet maliyeti 14.929 7.615
Aktüeryal kazanç /(kay�p) (16.640) --
     
Dönem sonu itibariyle kar��l�k 6.667 7.615

 
NOT 25 – EMEKL�L�K PLANLARI 
 
Yoktur  (31 Aral�k 2011 Yoktur). 
 
NOT 26 – D��ER DÖNEN/DURAN VARLIKLAR VE D��ER KISA/UZUN VADEL� 
YÜKÜMLÜLÜKLER 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle di�er dönen varl�klar� a�a��daki gibidir: 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
   
Di�er dönen varl�klar  
Devreden KDV 165.407 138.146
Pe�in ödenen giderler 40.665 4.505
Pe�in ödenen vergiler ve fonlar  70.444 1.162
Di�er 1.103 1.103
     
  277.619 144.916

 
Di�er duran varl�klar� ve  k�sa/uzun vadeli yükümlülükleri yoktur (31 Aral�k 2011: Yoktur.) 
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NOT 27 – ÖZKAYNAKLAR  
 
�irket’in ç�kar�lm�� sermayesi 45.000.000 TL olup, ç�kar�lm�� sermayeyi temsil eden pay gruplar�, A Grubu 
hamiline 3.000.000 adet pay kar��l��� 30.000 TL, B Grubu hamiline 4.497.000.000 adet  pay kar��l��� 
44.970.000 TL’den  ibarettir. 
 
�irket’in kay�tl� sermayesi 200.000.000 TL olup, her biri 1 Kr itibari de�erde 20.000.000.000 adet paya 
bölünmü�tür. 
 
�irket’in ortakl�k yap�s� a�a��daki gibidir; 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011 

  Hisse 
grubu 

Pay 
yüzdesi Pay tutar� Hisse 

grubu 
Pay 

yüzdesi Pay tutar� 

            
Galip Öztürk B Grubu 79,36 35.710.692 B Grubu 18,88 35.710.692
Avrasya Terminal ��letmeleri A.�. B Grubu 13,98 6.289.308 B Grubu 11,00 6.289.308
Halka Aç�k Olan K�s�m B Grubu 6,60 2.970.000 B Grubu 0,00 2.970.000
Fatma Öztürk Gümü�su A grubu 0,06 30.000 A grubu 70,12 30.000
           
    100,00 45.000.000   100,00 45.000.000

 
Yönetim Kurulu 5 üyeden  te�ekkül ederse 3’ü; 7 üyeden  te�ekkül ederse 5’i; 9 üyeden  te�ekkül ederse 
7’si A Grubu pay sahiplerinin gösterece�i adaylar aras�ndan genel kurulca seçilir.  
 

Hisse senedi ihraç primleri 
 
 

2011 y�l� içerisinde gerçekle�en tahsisli sermaye art���n�n nominal de�eri a�an k�sm� hisse senedi ihraç 
primi olarak kay�tlara al�nm��t�r. 
 
 

Kardan ayr�lan k�s�tlanm�� yedekler 
 
Kardan ayr�lm�� k�s�tlanm�� yedekler yasal yedeklerden olu�maktad�r.Kanuni defterlerdeki birikmi� karlar, 
a�a��da belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hüküm haricinde da��t�labilirler. Yasal yedekler Türk Ticaret 
Kanunu’na göre ayr�lan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olu�maktad�r. Birinci tertip yasal 
yedekler, tüm yedekler tarihi ödenmi� sermayenin %20’sine eri�ene kadar, geçmi� dönem ticari kar�ndan 
y�ll�k %5 oran�nda ayr�l�r.  �kinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettülerden sonra, 
tüm nakdi temettü da��t�mlar� üzerinden y�ll�k %10 oran�nda ayr�l�r. 
 
 
 

Geçmi� y�llar zararlar� 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
   
Ola�anüstü yedekler 64.656 64.656
Geçmi� y�l zararlar�/ karlar� (2.385.057) (219.019)
     
Toplam (2.320.401) (154.363)
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NOT 27 – ÖZKAYNAKLAR  (Devam�) 
 

Az�nl�k paylar� 
 

Konsolidasyon kapsam�ndaki ba�l� ortakl�klar�n ödenmi�/ç�kar�lm�� sermaye dahil bütün öz sermaye hesap 
grubu kalemlerinden, ana ortakl�k ve ba�l� ortakl�klar d��� paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide 
bilançonun özsermaye hesap grubunda , "Az�nl�k Paylar�" hesap grubu ad�yla gösterilir. 
 

Kar da��t�m� 
 
Seri: IV, No: 27 “Sermaye Piyasas� Kanununa Tabi Olan Halka Aç�k Anonim Ortakl�klar�n Temettü ve 
Temettü Avans� Da��t�m�nda Uyacaklar� Esaslar Hakk�nda Tebli�i”ne göre asgari  kar da��t�m oran� % 
20’dir.SPK bu oran� her y�l yeniden belirleyip kamuya duyurmaktad�r. Da��t�m�n �irketlerin genel 
kurullar�nda alacaklar� karara ba�l� olarak nakit ya da temettünün sermayeye eklenmesi suretiyle ihraç 
edilecek paylar�n bedelsiz olarak ortaklara da��t�lmas�na ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay 
da��t�lmas� suretiyle gerçekle�tirilebilmesine imkan verilmi�tir. 
 
SPK’n�n karar� gere�i (karar no: 4/138) belirlenecek birinci temettü tutar�n�n mevcut ödenmi�/ç�kar�lm�� 
sermayelerinin %5’inden az olmas� durumunda, söz konusu tutar�n da��t�lmadan ortakl�k bünyesinde 
b�rak�labilmesine imkan verilmi�tir. 
 
Sermaye Piyasas� Kurulu’nun 9 Ocak 2009 tarih ve 1/6 say�l� toplant�s�nda kar da��t�m esaslar� ile ilgili 
olarak al�nan karar ile �irketlerin yasal kay�tlar�nda bulunan kaynaklardan kar��lanabildi�i sürece, 
da��tacaklar� kar tutar�n� Kurulun Seri: XI No: 29 say�l� Sermaye Piyasas�nda Finansal Raporlamaya �li�kin 
Esaslar Tebli�i çerçevesinde haz�rlanan finansal tablolar�nda yer alan net dönem karlar�n� dikkate alarak 
hesaplamalar�na imkan tan�nm��t�r.  
 
NOT 28 – SATI�LAR VE SATI�LARIN MAL�YET�  
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle sat�� gelirleri ve maliyetlerin dökümü a�a��daki gibidir:  
 
  1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
  
Sat�� gelirleri     
Yurtiçi sat��lar 1.091.000 448.000 297.000 192.000
Yat�r�m ortakl��� faaliyetlerinden 
sat��lar* -- 43.462.366 -- --

Di�er -- 4.458  -- 1.944
      
Net sat��lar 1.091.000 43.914.824 297.000 193.944

 
* �irket 2010 y�l� sonunda yat�r�m ortakl��� faaliyetine son vermi� olmakla birlikte elinde kalan finansal 
araçlar�n sat��� ve ilgili faaliyetlerin sonland�r�lmas� 31 Mart 2011 tarihine kadar devam etmi�tir. 
 
  1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
  
Sat��lar�n maliyeti     
Hizmet maliyeti 365.343 -- 78.751 --
Yat�r�m ortakl��� faaliyetlerinden 
sat��lar�n maliyeti -- 43.456.826 -- --

         
Sat��lar�n maliyeti 365.343 43.456.826 78.751 --
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NOT 29 - FAAL�YET G�DERLER� 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle faaliyet giderlerinin dökümü a�a��daki gibidir: 
 
  1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
Genel yönetim giderleri  
Personel giderleri 306.871 156.046 138.125 99.759
Yönetim kurulu huzur hakk� gideri 118.555 -- 24.964 --
Dan��manl�k ve mü�avirlik 
giderleri 135.932 115.532 32.722 65.045

Kira giderleri 73.003 267.913 28.882 91.688
Amortisman giderleri 40.584 166.699 13.415 74.311
Vergi resim ve harçlar 61.774 17.741 33.642 8.848
Araç yak�t gideri 13.754 4.238 4.750 952
�lan ve reklam giderleri 8.364 9.720 1.514 --
Portföy yönetim giderleri -- 16.538 -- --
Seyahat gideri 2.028 -- 519 --
Sigorta gideri 6.634 -- 2.946 --
Temsil a��rlama giderleri 1.217 -- 200 --
Di�er 84.500 32.158 957 2.956
         
 853.216 786.585 282.636 343.559

 
Pazarlama ve sat�� giderleri  
Di�er -- 1.721 -- --
     
 -- 1.721 -- --

 
NOT 30 – N�TEL�KLER�NE GÖRE G�DERLER 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle  niteliklerine gore giderleri a�a��daki gibidir: 
 

 1 Ocak –  
30 Eylül 2012 

1 Ocak – 
30 Eylül 2011

Personel giderleri 425.426 156.046
Amortisman giderleri 165.165 166.699
Dan��manl�k ve mü�avirlik giderleri 135.932 115.532
Kira giderleri 247.544 267.913
Vergi resim ve harçlar 62.852 17.741
Ters repo maliyeti -- 43.456.826
Di�er 181.640 64.375
      
 1.218.559 44.245.132
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NOT 30 – N�TEL�KLER�NE GÖRE G�DERLER (Devam�) 
 
Amortisman ve itfa paylar� gider yerleri; 
 

 1 Ocak –  
30 Eylül 2012 

1 Ocak – 
30 Eylül 2011

Genel yönetim giderleri 40.584 166.699
Sat��lar�n maliyeti 124.581 --
   
  165.165 166.699

 
Personel giderlerinin tamam� genel yönetim giderlerinde giderle�tirilmi�tir. 
 
NOT 31 - D��ER FAAL�YET GEL�RLER�/G�DERLER� 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle di�er faaliyet gelirlerinin/giderlerinin dökümü a�a��daki 
gibidir: 
 
 1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
Di�er faaliyet giderleri  
Kar��l�k giderleri -- 28.320 -- --
Önceki dönem giderleri -- 183.750 -- --
Di�er 9.675 6.976 4.666 5.032
          
  9.675 219.046 4.666 5.032

 
 1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
Di�er faaliyet gelirleri  
Yat�r�m amaçl� gayrimenkuller 
de�er art��� 226.125 -- -- --

�ade al�nan dan��manl�k bedeli 102.383 -- -- --
K�dem kar��l�k geliri 7.615 -- 2.565 --
Di�er gelirler 23.452 550 7.948 --
          
  359.575 550 10.513 --

 
NOT 32 - F�NANSAL GEL�RLER 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle finansal gelirlerinin dökümü a�a��daki gibidir: 
 
 1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
Finansal gelirler  
Faiz gelirleri 95.283 54.726 67.479 39.899
Kambiyo geliri -- 1.364 -- --
Hisse de�erleme kar� -- 836.018 -- 634.142
Tahakkuk etmemi� finansman geliri 1.143 -- 1.387 --
       
  96.426 892.108 68.866 674.041
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NOT 33 - F�NANSAL G�DERLER 
 
Grup’un 30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle finansal giderlerinin dökümü a�a��daki gibidir: 
 
 1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
Finansal giderler  
Hisse de�erleme zarar� (Not 7) 576.000 -- 72.000 --
Faiz giderleri 231.312 579.126 83.460 239.800
Tahakkuk etmemi� finansman gideri 5.469 14.917 1.624 (5.177)
Kur fark� giderleri -- 507 -- --
Di�er finansal giderler 1.657 -- -- --
       
  814.438 594.550 157.084 234.623

 
NOT 34 – SATI� AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR /YÜKÜMLÜLÜKLER 
 
Yoktur. (31 Aral�k 2011- yoktur.) 
 
NOT 35 – VERG� VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER� 
 
Kurumlar Vergisi 
 
Grup’un cari dönem faaliyet sonuçlar�na ili�kin tahmini vergi yükümlülükleri için ekli finansal tablolarda 
gerekli kar��l�klar ayr�lm��t�r. 
 
Vergiye tabi kurum kazanc� üzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oran� ticari kazanc�n tespitinde 
gider yaz�lan vergi matrah�ndan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazançlar, vergiye 
tabi olmayan gelirler ve di�er indirimler (varsa geçmi� y�l zararlar� ve tercih edildi�i takdirde kullan�lan 
yat�r�m indirimleri) dü�üldükten sonra kalan matrah üzerinden hesaplanmaktad�r. 
 
2012 y�l�nda uygulanan kurumlar vergisi oran� % 20’dir (2011: %20).  
 
Türkiye’de geçici vergi üçer ayl�k dönemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2011 y�l� 
kurum kazançlar�n�n geçici vergi dönemleri itibariyle vergilendirilmesi a�amas�nda kurum kazançlar� 
üzerinden hesaplanmas� gereken geçici vergi oran� %20’dir. (2011: %20).  Zararlar gelecek y�llarda 
olu�acak vergilendirilebilir kardan dü�ülmek üzere, maksimum 5 y�l ta��nabilir. Ancak olu�an zararlar 
geriye dönük olarak önceki y�llarda olu�an karlardan dü�ülemez. 
 
Türkiye’de ödenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sa�lamak gibi bir uygulama 
bulunmamaktad�r. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap döneminin kapand��� ay� takip eden dördüncü 
ay�n 25’inci günü ak�am�na kadar ba�l� bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi 
incelemesine yetkili makamlar be� y�l zarf�nda muhasebe kay�tlar�n� inceleyebilir ve hatal� i�lem tespit 
edilirse ödenecek vergi miktarlar� de�i�ebilir. 
 
Kurumlar vergisine ek olarak, da��t�lmas� durumunda kar pay� elde eden ve bu kar paylar�n� kurum 
kazanc�na dahil ederek beyan eden tam mükellef kurumlara ve yabanc� �irketlerin Türkiye’deki �ubelerine 
da��t�lanlar hariç olmak üzere kar paylar� üzerinden ayr�ca gelir vergisi stopaj� hesaplanmas� gerekmektedir. 
Gelir vergisi stopaj� %15 olarak uygulanmaktad�r 
 
Kurumlar Vergisi Kanunu�nda kurumlara yönelik birçok istisna bulunmaktad�r. Bu istisnalardan �irket’e 
ili�kin olanlar� a�a��da aç�klanm��t�r: 
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NOT 35 – VERG� VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER� (Devam�) 
 
Kurumlar Vergisi (Devam�) 
 
Gayrimenkul ve ��tirak Hissesi Sat�� Kazanc� �stisnas� 
Kurumlar�n, en az iki tam y�l süreyle aktiflerinde yer alan i�tirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, rüçhan 
hakk�, kurucu senedi ve intifa senetleri sat���ndan do�an kazançlar�n�n %75�i kurumlar vergisinden 
istisnad�r. istisnadan yararlanmak için söz konusu kazanc�n pasifte bir fon hesab�nda tutulmas� ve 5 y�l süre 
ile i�letmeden çekilmemesi gerekmektedir. Sat�� bedelinin sat���n yap�ld��� y�l� izleyen ikinci takvim y�l� 
sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir. Menkul k�ymet ve ta��nmaz ticareti ve kiralamas� ile u�ra�an 
kurumlar�n bu amaçla ellerinde bulundurduklar� de�erlerin sat���ndan elde ettikleri kazançlar istisna 
kapsam� d���ndad�r. 
 
30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup’un gelir tablosuna yans�yan vergi gelir/(giderleri) a�a��daki 
gibidir; 
 
 Vergi gideri/(geliri) 30 Eylül 2012 30 Eylül 2011
Cari kurumlar vergisi -- --
Ertelenmi� vergi (geliri) / gideri (58.806) (110.683)
    
Toplam (58.806) (110.683)

 

Ertelenmi� Vergiler 
 
�irket, vergiye esas yasal finansal tablolar� ile UMS/UFRS’ye göre haz�rlanm�� finansal tablolar� aras�ndaki 
farkl�l�klardan kaynaklanan geçici zamanlama farklar� için ertelenmi� vergi varl��� ve yükümlülü�ü 
muhasebele�tirmektedir. Söz konusu farkl�l�klar genellikle baz� gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas 
mali tablolar ile UMS/UFRS’ye göre haz�rlanan finansal tablolarda farkl� dönemlerde yer almas�ndan 
kaynaklanmakta olup, söz konusu farklar a�a��da belirtilmektedir. 
 
Ertelenmi� vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmas�nda kullan�lan vergi oran� %20’dir (2011 
:%20).Gayrimenkul de�erleme farklar�n�n ertelenmi� vergi hesaplamas�nda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 
istisnalar k�sm�nda “Gayrimenkul ve ��tirak Hissesi ve Sat�� Kazanc� �stisnas�” gere�i yat�r�m amaçl� 
gayrimenkuller için ertelenmi� vergi oran� %5 (%25’inin %20’si) al�nm��t�r. 
 

 Toplam Geçici Farklar Ertelenen Vergi 
Varl�klar�/(Yükümlülükleri) 

  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011 30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
  
Maddi ve maddi olmayan duran varl�klar�n 
kay�tl� de�eri ile vergi matrahlar� aras�ndaki 
net fark 

57.912 445.445 11.582 169.089

K�dem tazminat� kar��l��� 6.666 7.615 1.334 1.523
Ertelenmi� finansman geliri 3.785 4.928 757 986
Ertelenmi� finansman gideri (447) (5.916) (89) (1.183)
�üpheli alacaklar kar��l��� 28.320 28.320 5.664 5.664
Menkul k�ymet de�er dü�üklü�ü 600.717 24.712 120.143 4.942
Yat�r�m amaçl� gayri menkuller (52.048.591) (51.706.060) (2.602.430) (2.585.303)
Di�er 766 1.012 153 202
      
Ertelenen vergi varl�klar� 698.166 512.032 139.633 182.406
Ertelenen vergi yükümlülükleri (52.049.038) (51.711.976) (2.602.519) (2.586.486)
       
Ertelenen Vergi Varl�klar�, Net (51.350.872) (51.199.944) (2.462.886) (2.404.080)
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NOT 35 – VERG� VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLER� (Devam�) 
 
Ertelenmi� Vergiler (Devam�) 
 
30 Eylül 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle Grup’un  gelir tablosuna yans�yan ertelenmi� vergi gelir/ 
(giderleri) hareketi a�a��daki gibidir; 
 
Ertelenmi� vergi varl�klar�: 30 Eylül 2012 30 Eylül 2011
1 Ocak itibariyle aç�l�� bakiyesi (2.404.080) --
Ertelenmi� vergi geliri/(gideri) (58.806) (110.683)
Konsolidasyon etkisi -- (2.547.203)
30 Eylül itibariyle kapan�� bakiyesi  (2.462.886) (2.657.886)

 
NOT 36 – H�SSE BA�INA KAZANÇ/(KAYIP)  
 
Hisse ba��na esas kar/ (kay�p), hissedarlara ait net kar�n(kay�b�n) adi hisselerin a��rl�kl� ortalama adedine 
bölünmesi ile hesaplan�r. 
 
  1 Ocak – 

30 Eylül 2012
1 Ocak – 

30 Eylül 2011
1 Temmuz –  

30 Eylül 2012 
1 Temmuz – 

30 Eylül 2011
     
Hissedarlara ait net kar / (zarar) (1.470.124) (427.021) (115.355) 121.912
Ç�kar�lm�� hisselerinin  
 a��rl�kl� ortalama adedi   45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000

         
Tam TL cinsinden  hisse ba��na 
kar/(zarar) (0,033) (0,009) (0,003) 0,003

 
NOT 37 – �L��K�L� TARAFLAR AÇIKLAMALARI 
 
a)  Alacak/ borç bakiyeleri ; 
 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011 
 Ticari Di�er Ticari  Di�er
�li�kili taraflara borçlar   
Galip Öztürk Holding A.�. 37.408 2.366.577 3.260 --
Atlas Yaz�l�m ve Bili�im Hiz. Tic. A.�. 4.315 -- 808 --
Galip Öztürk 15.750 -- 2.286.735 --
Avrasya Terminal ��letmeleri A.�. -- -- 27.810 --
Zeki Gümü�su 57.750 -- 21.000 --
Metro Yat�r�m Menkul De�erler A.�. 21.000 -- 84.000 --
Miranda Otel ��l. Tur. Tic. A.�. -- -- 2.754 --
Ertelenmi� finansman gideri (152) -- (5.733) --
        
  136.071 2.366.577 2.420.634 --
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NOT 37 – �L��K�L� TARAFLAR AÇIKLAMALARI (Devam�) 
a)  Alacak/ borç bakiyeleri (devam�); 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
�li�kili taraflardan ticari alacaklar  
Miranda Otel ��l.Tur.ve Tic. A.�. 332.074 236.250
Samsun Metro Tur.Nak.ve Tic.Ltd.�ti. 137.877 --
Metro Kargo Ta�.ve Loj.Hiz.A.�. 4.720 --
Ertelenmi� finansman geliri (3.785) (4.928)
  470.886 231.322

b) Al�� / sat�� bakiyeleri ; 
1 Ocak – 30 Eylül 2012 1 Ocak – 30 Eylül 2011 

 �li�kili taraflara sat��lar Kira Hizmet Di�er Mamul Hizmet Di�er 
Metro Yat�r�m Menkul De�.A.�. -- 102.375 -- -- 21.000 -- 
Metro Uluslararas� Seyahat ve Tur.Tic. Ltd.�ti -- -- -- -- -- 112 
Metro Kargo Ta��mac�l�k ve Lojistik Hiz.A.�. 36.000 -- -- -- -- 400 
Avrasya Terminal ��l.A.�. -- -- -- -- -- 335.380 
Metro Ticari ve Mali Yat.Holding A.�. -- -- -- -- -- 3.000 
Atlas Yaz�l�m ve Bili�im Hiz.Tic.A.�. -- -- -- -- 7.142 -- 
Ayvac�k Seyahat Ta�.ve Tur.Yat.Tic.Ltd.�ti. 30.000 -- -- -- -- -- 
�stanbul Metro Tur.Sey.Ltd.�ti. -- -- -- -- 7.780 -- 
Ankara Metro Sey.Tur.Ltd.�ti.  -- -- -- -- -- 180.000 
Vanet G�da San.�ç ve D�� Tic.A.�. -- -- -- 29.416 -- -- 
Durusu Kule Turizm ve Otel.��l.Tic.Ltd.�ti.  -- -- -- -- -- 1.441 
Sampi G�da üretim ve pazarlama Tiç. A.�. -- -- -- 47.690 -- -- 
Elit Otelcilik Tur.Sey.ve Pet.Ürün.Tic.Ltd.�ti.  -- -- -- -- -- 4.729 
Miranda Otel ��l.Tur.ve Tic.A.�. 665.000 -- 44.278 -- -- 582.754 
Samsun Metro Tur.Nak.ve Tic.Ltd.�ti. 360.000 -- 49.896 -- -- -- 

  1.091.000 102.375 94.174 77.106 35.922 1.107.816 
 

1 Ocak – 30 Eylül 2012 1 Ocak – 30 Eylül 2011 
 �li�kili taraflardan al��lar Kira Hizmet Di�er Mamul Hizmet Di�er 
Atlas Yaz�l�m ve Bili�im Hiz.Tic.A.�. -- 6.447 -- 153.582 70.421  
Avrasya Terminal ��l.A.�. -- -- -- 1.944 105.892 8.525.424 
Metro Yat�r�m Menkul De�erler A.�. -- 39.375 -- -- 52.500 -- 
Galip Öztürk 177.188 -- -- -- -- 59.109.034 
Mepet Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.�.  -- -- -- 17 370 -- 
Galip Öztürk Holding A.�. 6.780 -- 231.817 -- -- -- 
Samsun G�da San.ve Tic.A.�.  -- -- -- -- 278 -- 
Metro Medya Sigorta Ara.Hiz.Ltd.�ti. -- -- 179 -- -- -- 
�stanbul Metro Tur.Sey.Ltd. �ti.  -- -- -- 137.824 38.814 734 
Metro Kargo Ta��mac�l�k ve Lojistik Hiz.A.�. -- -- -- -- -- 16.000 
Miranda Otel ��l.Tur.ve Tic.A.�. -- -- 12.596 -- -- -- 
Metro Ticari ve Mali Yat.Holding A.�. -- -- -- -- -- 13.433 
Metro Yat�r�m Menkul De�.A.�. -- -- -- -- 2.889 -- 
Elit Otelcilik Tur.Sey.ve Pet.Ürün.Tic.Ltd.�ti. -- -- -- -- -- 847 
Zeki Gümü�su 59.063 -- -- -- -- -- 
Metro �n�aat �th.�hr.San.ve Tic.Ltd.�ti.  -- -- -- -- -- 8.475 
Di�er 25.313 -- -- -- -- -- 

  
  268.344 45.822 244.592 293.367 271.164 67.673.947 
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NOT 37 – �L��K�L� TARAFLAR AÇIKLAMALARI (Devam�) 
 
c) 1 Ocak – 30 Eylül 2012 tarihleri aras� üst yönetime ödenen ücret ve benzeri menfaatler: 
 
  1 Ocak – 30 Eylül 2012 1 Ocak – 30 Eylül 2011
 
   -Huzur Hakk� 162.418 49.826 
   -Ücretler 72.055 45.291 
   
  234.473 95.117 

 
Grup  yönetim kurulu üyeleri ve genel müdürü üst yönetim olarak belirlemi�tir. 
 
NOT 38 - F�NANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN R�SKLER�N N�TEL��� VE DÜZEY� 
 
Sermaye yönetimi  

 
Grup, sermaye yönetiminde, bir yandan faaliyetlerinin süreklili�ini sa�lamaya çal���rken, di�er yandan da 
borç ve özkaynak dengesini en verimli �ekilde kullanarak kar�n� art�rmay� hedeflemektedir.  

 
Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye s�n�f�yla ili�kilendirilen riskler Grup’un üst yönetimi 
taraf�ndan de�erlendirilir. Bu incelemeler s�ras�nda üst yönetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir 
sermaye s�n�f�yla ili�kilendirilebilen riskleri de�erlendirir ve Yönetim Kurulu’nun karar�na ba�l� olanlar� 
Yönetim Kurulu’nun de�erlendirmesine sunar.  

 
Grup’un genel stratejisi önceki dönemden bir farkl�l�k göstermemektedir. 
 

Finansal araç türleri itibariyle maruz kal�nan kredi riskleri a�a��daki gibidir; 
 
Kredi riski 
 
Finansal araçlar� elinde bulundurmak, kar�� taraf�n anla�man�n gereklerini yerine getirememe riskini de 
ta��maktad�r. Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklar�ndan kaynaklanmakla beraber ticari alacaklar� 
ili�kili taraflardan olan alacaklard�r. 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 
 



AVRASYA PETROL VE TUR�ST�K TES�SLER YATIRIMLAR ANON�M ��RKET� 
30 EYLÜL 2012 TAR�H�NDE SONA EREN HESAP DÖNEM�NE  A�T 
KONNSOL�DE F�NANSAL TABLOLARA �L��K�N D�PNOTLAR 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Liras� (“TL”) olarak ifade edilmi�tir). 
 

40 
 

NOT 38 - F�NANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN R�SKLER�N N�TEL��� VE DÜZEY� 
(Devam�) 
 
Kredi riski (Devam�) 
 
Grup’un kredi riskine maruz kald��� finansal araçlar� ve tutarlar� a�a��daki gibidir; 

 Alacaklar 
Bankaladaki

Mevduat Cari Dönem 
Ticari 
Alacaklar 

Di�er 
Alacaklar 

    
Raporlama tarihi itibariyle maruz kal�nan azami kredi riski 
  (A+B+C+D) (1) 470.886 2.057 100.842 

Azami riskin teminat, vs ile güvence alt�na al�nm�� k�sm�  -- -- -- 
       

A. Vadesi geçmemi� ya da de�er dü�üklü�üne u�ramam�� 
 finansal varl�klar�n net defter de�eri 470.886 2.057 100.842 

B. Vadesi geçmi� ancak de�er dü�üklü�üne u�ramam�� 
 varl�klar�n net defter de�eri (2) 

 
-- --  --  

- Teminat, vs ile güvence alt�na al�nm�� k�sm� -- -- -- 
C. De�er dü�üklü�üne u�rayan varl�klar�n net defter de�erleri -- -- -- 
- Vadesi geçmi� (brüt defter de�eri)  28.320 -- -- 

- De�er dü�üklü�ü   (-) (28.320) -- -- 

D. Bilanço d��� kredi riski içeren unsurlar -- -- -- 
(1) Tutarlar�n belirlenmesinde, al�nan teminatlar gibi kredi güvenirli�inde art�� sa�layan unsurlar dikkate 
al�nmam��t�r. 
(2)  Vadesi geçmi� ve de�er dü�üklü�üne u�ramam�� ticari alacaklar, �irket’in ticari ili�kilerinin devam 
etti�i, tahsilat sorunu ya�amad��� mü�teri bakiyelerinden olu�maktad�r. 
 
 
31 Aral�k 2011; Alacaklar 

Bankalardaki
Mevduat  Ticari Alacaklar

Di�er 
Alacaklar 

        

Raporlama tarihi itibariyle maruz kal�nan azami kredi riski  
(A+B+C+D)  231.322 2.013 105.386
Azami riskin teminat, vs ile güvence alt�na al�nm�� k�sm�  -- -- --
      
A. Vadesi geçmemi� ya da de�er dü�üklü�üne u�ramam�� 
finansal varl�klar�n net defter de�eri  231.322 2.013 105.386

B. Vadesi geçmi� ancak de�er dü�üklü�üne u�ramam�� 
varl�klar�n net defter de�eri  

--
   

- Teminat, vs ile güvence alt�na al�nm�� k�sm� -- -- --

C. De�er dü�üklü�üne u�rayan varl�klar�n net defter de�erleri --    

- Vadesi geçmi� (brüt defter de�eri)  28.320 -- --

- De�er dü�üklü�ü   (-) (28.320) -- --

D. Bilanço d��� kredi riski içeren unsurlar  -- -- --
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NOT 38 - F�NANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN R�SKLER�N N�TEL��� VE DÜZEY� 
(Devam�) 
 
Kredi riski (Devam�) 
 
30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle vadesi geçmi� ticari alacaklar�n ya�land�rmas� a�a��daki 
gibidir; 
 
  30 Eylül 2012 31 Aral�k 2011
  
Vadesi geçmi� 365 günden fazla 28.320 28.320
    

 28.320 28.320
 

Teminat, vs ile güvence alt�na al�nm�� k�sm� -- --
 
Likitide riski 
 
Likidite riski, Grup’un net fonlama yükümlülüklerini yerine getirmeme ihtimalidir.Grup yönetimi, fon 
kaynaklar�n� da��tarak mevcut ve muhtemel yükümlülüklerini yerine getirmek için yeterli tutarda nakit ve 
benzeri kayna�� bulundurmak suretiyle likidite riskini yönetmektedir. 
 
30 Eylül 2012 ve 31 Aral�k 2011 tarihleri itibariyle Grup’un finansal yükümlülüklerinin vadelerine göre 
da��l�m a�a��daki gibidir, 
 
Cari dönem: 

Sözle�me uyar�nca vadeler 
Defter 
De�eri 

Sözle�me uyar�nca 
nakit  
ç�k��lar toplam�  3 aydan k�sa  

Türev Olmayan Finansal 
Yükümlülükler 2.974.276 2.974.723 2.974.723
Banka kredileri 83.442 83.442 83.442
Ticari Borçlar 198.684 199.131 199.131
Di�er Borçlar 2.692.150 2.692.150 2.692.150

 
Önceki dönem: 

Beklenen Vadeler  
Defter 
De�eri

 Beklenen nakit 
ç�k��lar toplam� 

0-12 ay 
aras�  

1-5 y�l 
aras�  

5 y�ldan 
uzun

Türev Olmayan Finansal 
Yükümlülükler 2.646.481 2.652.397 2.598.427 53.970  -
Banka Borçlar� 154.847 154.847 100.877 53.970  -
Ticari Borçlar 2.437.802 2.443.718 2.443.718  - -
Di�er Borçlar 53.832 53.832 53.832  - -
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NOT 38 - F�NANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN R�SKLER�N N�TEL��� VE DÜZEY� 
(Devam�) 
 
Piyasa riski 
 
Piyasa riski faiz oranlar�nda, kurlarda meydana gelecek ve Grup’u olumsuz etkileyecek de�i�imlerdir.  
 
Faiz oran� riski 
 
Grup faiz oran� riskine maruz kalmamaktad�r.  
 
Kur riski 
 
Grup’un döviz cinsinden olan finansal araçlar� olmad��� için kur riskine maruz kalmamaktad�r.(31 Aral�k 
2011 : yoktur.) 
 
NOT 39 - F�NANSAL ARAÇLAR (GERÇE�E UYGUN DE�ER AÇIKLAMALARI VE F�NANSAL 
R�SKTEN KORUNMA MUHASEBES� ÇERÇEVES�NDEK� AÇIKLAMALAR) 
 
Rayiç bedel, bir finansal araç�n zorunlu bir sat�� veya tasfiye i�lemi d���nda gönüllü taraflar aras�ndaki bir 
cari i�lemde el de�i�tirebilece�i tutar olup, e�er varsa, olu�an bir piyasa fiyat� ile en iyi �ekilde belirlenir. 
 
Rayiç bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmas�nda tahminler kullan�l�r. Buna göre, burada 
sunulan tahminler, Grup’un bir güncel piyasa i�leminde elde edebilece�i tutarlar� göstermeyebilir. 
 
A�a��daki metodlar ve varsay�mlar rayiç de�eri belirlemenin mümkün oldu�u durumlarda her bir finansal 
arac�n rayiç de�erini tahmin etmekte kullan�lm��t�r.
  
Finansal varl�klar 
Nakit ve nakit benzerleri finansal varl�klar ta��nan de�erlerinin rayiç de�erlerine yak�n oldu�u 
dü�ünülmektedir. Ticari alacaklar�n �üpheli alacaklar kar��l��� dü�üldükten sonraki ta��nan de�erlerinin 
rayiç de�erlerine yak�n oldu�u dü�ünülmektedir. 
 
Al�m-sat�m amaçl� finansal varl�klar kay�tl� de�erleri borsa rayicine göre de�erlenmi�tir.  
 
 
Finansal yükümlülükler 
Ticari borçlar�n ve di�er borçlar ta��nan de�erinin rayiç de�eri oldu�u dü�ünülmektedir.Banka kredilerinin 
vadesinin k�sa olmas�n dolay�s�yla ta��nan de�erinin rayiç de�erine yak�n oldu�u dü�ünülmektedir.  
 
Grup , UFRS 7 uygulamalar�na uyum amac�yla  gerçe�e uygun de�er ölçümleri  için 3 kategori 
olu�turmu�tur.Bu kategoriler gerçe�e uygun de�er ölçümleri için kullan�lan verilere göre olu�turulmu� olup 
a�a��daki gibidir; 
 

1. Kategori:  aktif piyasada belirlenmi� fiyat  
2. Kategori: aktif piyasa belirlenmi� fiyat  haricinde  do�rudan  veya dolayl� tespit edilebilir veri 
3. Kategori: herhangi bir piyasa bilgisine dayanmayan veri. 
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NOT 39 - F�NANSAL ARAÇLAR (GERÇE�E UYGUN DE�ER AÇIKLAMALARI VE 
F�NANSAL R�SKTEN KORUNMA MUHASEBES� ÇERÇEVES�NDEK� AÇIKLAMALAR) 
(Devam�) 
 
Yukaridaki kategorileri göre gerçe�e uygun de�eriyle ölçülen finansal varl�k ve yükümlülükler a�a��daki 
gibidir; 
 
 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal varl�klar  
Al�m-sat�m amaçl� Finansal Varl�klar 734.400 -- -- 734.400
 734.400 -- -- 734.400
  
Finansal yükümlülükler -- -- -- --
  
 -- -- -- --

 
NOT 40 - B�LANÇO TAR�H�NDEN SONRAK� OLAYLAR 
 
�Yoktur. 

 
NOT 41 - MAL� TABLOLARI ÖNEML� ÖLÇÜDE ETK�LEYEN YA DA MAL� TABLOLARIN 
AÇIK, YORUMLANAB�L�R VE ANLA�ILAB�L�R OLMASI AÇISINDAN GEREKL� OLAN 
D��ER HUSUSLAR  

Yoktur. 
 

 

 


