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ROTA

Hazrlanan deferleme raporu kgin agafidakl hususlan beyvan ederiz;

Bu raporun konusu olan milkde ilgili bilgi ve belgelerin kamu kurumlarindan (Tapu, Beledive, Kadastro vh. ] elde
edildigi kadan lle yer aldgin ve bu edinilen bilgi ve belgelers gére defierlendirme vapldiging tagmmazin
yerinde bizzat goriip incelendidin,

*  Deggerlemenin etlk kurallar gergevesinde ve performans standartlanina gére gerceklestirildigini,

* Defierleme uzman olarak mesieki egitim sart ve kabilfyetierine sahip oldugumuzu ve degerlemesi yapilan
millkidn yerl ve tird konusunda daha Snceden densyimili oldufumuzu,

Bu caligmamn tamamianmas: igin abinan ve alinacak olan dcretin mporun herhangl bir bdlomine bagh
oimadigni,

*  Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkuble ve taraflaria herhangi bir iliskimiz, bir
gikar catasmas ve Gmyargmmizin olmadigin,

* Rapords belirtilen analizlerin, opsiyonlann ve sonuglann sadece belintilen varsayimbar ve kosullarda senirk
obdugunu,

*  Raporda belirtlien degerin hanirlandig tarih icin geceri oldugunu; degerieme uzmaninin bu degere etki edecek
ve bu tarihten sonre olugacak ekonomibi veveya fiziki degisikiderden dofayvi sorumiu ofmadigmi,

* leolojik aragtimalar konusunds ihtisasimiz olmamasi nedenbde zemin ile dlgili herhangl bir olumsuziugun
olmadif kabuli e deferleme yapildifim,

* Millkivet hakkinin sorunsuz ve serbest piyasada el degizimine uygun oldufiu varsayimina davandigimiz, bundan
delayr milkivet hakki ile igili herhangi bir yorumda bulenmadgimezi,

“  Degeriemne konusu tasinmazin milkivet hakiona sahip olanlann, milkivet sorumiuluBunu tasidif varsayviming
daval olarak defer bictifimiz|,

" Rota TD AS'in onayi olmaksizin reporun temamen veya kismen yvayimlanmasy, rapor veya raporda yer alan
degerlerin ya da ghrevii personel bilgiberinin paylagiimasinn yasak olduuny,

= Bu raporun teminat amach islermierde kullarimak Gzece hanslanmadigr ve Ulsslararas: Degerleme Standartlan
{IV5] kapsamunda diizenlendifinl,

*  Bu raporun 31.08.2019 terih 30874 sayih Resml Gazete'de yeyimianan Sermaye Phasasinda Feallvette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig in 1. Maddesinin 2. Fikrasi ile 01.02.2017 tarih
Serl I-82.1 savil "Sermave Pivasasinda Degerleme Standartkan Hakkinda Tebiig™ kapsammda hazirlandigin
beyan ederiz.
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YONETICI OZETI
TAPU KAYIT BiLGILER] | ;I-;dllmsir ili, Bandirma ligesi, Omerli Mahalissi, 133 Ada 1 ve 2 no.lu, 124
2 1 no.lu parseller
o BLCl | 11.115,28 m* {123 Ada 1 no.bu parsel), 11.023,07 m* {133 Ada 2 no.lu
Y g  parsel), 3.458,80 m* {122 Ada 1 no.lu parsel)

MULKIYET DURUMU | TAM MUOLKIYET

133 ada 1 ve 7 ooy parcelier; “Sanayl ARn"™ icerisinde, E:.40 ve

Mg, 50 m yvapilasma kosullarna sahip oldugu bilgisi alinmestir,
IMAR DURUMU

124 ada 1 no.lu parsel; “Ticaret Alan” icerisinde, Blok Mizam ve Heww 2
| kat yapdasma kojullarina sahip oldugu bilgisi alinmegtir,

EN VERIMLI VE EN ¥} KULLANIM

133 ada 1 ve J no.lu parseller; "Sanayi Alani",
124 ada I no.bu parsel; "Ticaret Alan”

DEPREM Ri5K BOLGESI 1 Derece
133 ADA 1 PARSEL INSAAT ALANI | 5598 m?
133 ADA 2 PARSEL INSAAT ALANI 2.594 m?
DEGERLEMENIN AMAC] | Sirket aktifinde yer alan variklanin deger tespiti
KISITLAMALAR aksma kapsanninda kisitlame bulunrmamektadir,
ZEL VARSAYIMLAR Caksma kapsaminda Gzel varsayim bulunmamaktadir.
MUSTER] TALEE| Cahgma kapsaminda migter talebl bulunmamalktadir.
550 TL/m® (133 Adz 1 no.lu parsel), 450 TL/m?® (133 Ada 2 no.lu parsel}, 500
ARSA BIRIM DEGERI TL/m (124 Ada 1 no.lu parsel)
DESERLEMEDE KULLANILAN YAKLASIM | Malivet Yaklagami
DEGER TARIHI 31.12.2020
RAPOR TARIHI 31.13.3020
PAZAR DEGERI [KDV HARIC) ! PAZAR DEGERI (XDV DAHIL)

21.996.000.-TL

I 25.955,280.-TL

By sayfa. repor iperisinde s analiz ve detoy Blgier Ne Briikte bir biitingdr badimse kullandames,
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1. KULLANILAN DEGERLEME YAKLASIMLARINI ACIKLAYICI BiLGILER

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarek "Pazar Deder|” takdir edilmis olup Uluslararas) Defierleme
Standartlan’'na ghre defer tanmm asafidaki gibidir.

Pazar DeReti, bir varlk veyz ylkimilligin, uygun pazarlama faaliyetlen sonucunda, istekli bir satic ve istekl bir alic)
arasinda, taraflann bilgili ve basiretll bir sekilde ve orlama altinda kalmaksizin hareket ettikler], muvazaas: birisism
ile degerleme tarihi itibanyla el degistirmesinde kullanimas: gerekdi gbrilen tahmini tutardir.

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda dg farkl degerleme yaklasimi bulunmakta olup Yaklasimiarin timi,
fiyat dengesi, fayds beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine deyenmaktadir. Bu yakiagimiar ve tanimian agageda
belirtiimistir.

*  “Pazar Yaklasim®
* “Maliyet Yaklagim™
* “Gelir Yaklagimg®

Przar Yokiogim

Pazar yaklagimi varlifin, fiyat bilgisi elde edilebilic olan ayni veya kargilagtirdabilir {benzer) varbklarla karsilastinimas
suretiyle ghsterge nitelifindekl degerin belidendigi yaklasimi ifade eder. Pazar yaklasimi, posterge niteligindakl
degerin, degerleme konusu varlikle flyat bilgisi mevout olan ayni veya benzer varliklar e karsilagtirmall clarak
belirlenmesini saglar. Pazar yaklasminda Ik olarak, ayni veya benzer varkklar e gl pazerda kisa bir sGre Gnoe
gercaklesmis olan satig islemlerinin bedellerinin Incelenmesidir.

Fslem sayisi az ise, benzerveya konu varlikiara ait gerpeklesmis veya tefif bedellerinin de dikkate alinmas: pazarda yver
alan bedelierin gecerliligin saptamak ve hassas bir gekilde analizini gergeklestirebiimek icin uygun olzbilir. Gergek
pazar kogullari [le defer bidesenleri ve degerlemede yapian varsayimlar srasindaki ayirt edici ozellikleri incelenmelidir.
Inceleme ile farkl Iglemlerden saglanan fiyat/Bedel bilgileri Gzerinde ve defierlemes! yvapilan varlk ile diger isiemiere
konu (benzer) varliklar arasinda niiteliksel ve niceliksel (yasal, ekonomik, fiziksel vh.) dzellikier bakimindan benzerlik ve
farkliiklar igin dizeltme yapidmasma [Wtivag duyulabilic,

Malipet Yokiopnmr

Makyet yakiagimi, bir ahoinin, gereksiz iifet dofuran aman, eherissizlilk, risk gibl ethenber 551 konusu olmadiksa, balli
bir warltk icin, ister satin alma, isterse yapsm yoluyla edinilmis olsun, kendising esit faydaya sahip baska bir varhg) elde
etme maliyetinden daha fazla ddeme yapmayacaf ekonomik Hkesinln uygulanmasiyla gosterge nitelifindek] dederin
belirlendigi vakiasimdir.

Mabivet yaklasiminda, bir varli@in cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmas ve fiziksel
bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tim vipranma pavianmn distlmesi suretivle gisterge nitelifindeki deger
belirenmektedir, Kullaniimas: gereken dedier esasing baglh olarak, kargdastivibabilic (benter] varldin maliveti Grerinde
dizeltme vapilmasing thtlyec duyulabilir.

Gelir Yokdasimi

Gelir yakkasim, g6sterge nitellfinceki deferin, gelecekiekl nakit akislannim tek bir carl gefere ddnigioroimesd s
belifenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varifn degerd, varkk tarafindan yaratilan gelifierln, makit akiglannin veya
maliyet tasarruflaninin buglnkl degerine dayvanilarak taspit edilir. Gelir yakiasiom ile degeri belirleyebiimek igin farkh
vontember bulunmaktadir. Yontemberin ortak Szellid, deferin tasmmazdan fillen elde edilmis gergek veya elde
edilebilecek tahmini gelirlere dayanmaszdir.

Yatirim amagh gayrimenkulden elde edilecek gelir, kira geliri veva milk sahibinin benzer bir varld kiralamak igin
katlanaceg malivets dayanen varsayim nitelifiinde bir kira bedeli de olabllir. Tarumlzanan nakit akisiari lle kapitalizasyon

uygulanarak deger belirlenebillr. DOzenll olmas: beklensn gelir skislan, cofunbukla kepitalizasyon ocram olarak
adizndinian tek bir ¢carpan kullanifarak kapialize islemine konu olur, A
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2. DEMOGROFIK VE EKONOMIK BILGILER

Tdrkive

TUIK verilerine ghre, 31 Aralik 2019 tarihinde yapilan Adrese Dayzh Mifus Kayit sayimi sonucunda, Glke genelinde
ikamiet eden kigl sayisinin 2018 yina gire 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon 154 bin 997 kisive ulasti
gorilmiistdr. Nifusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise kadinlardan olusturmaktadir,

ADNKS verilerine gore ulusal nifusun yas ve efitim durumuna gire dagir, Olke smirlan Igerlsinde yasavan
vatandaslanin egitim seviyes! grubu nnsmqhn dagdimlan asagida yer alan grafiklerde befirtiimistir,

MUFUS EGITIM DURLUMNLU
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Veriler Incelendifinde nifesun %70°nin 44 yas al YERLESIM SEMASI
nifustan olustufy, 1534 yas aralifinn agirhkta oidugu MEEAT _ mERA
gdritimistir. Olke genelinde 1§ glicd potansivelinin geng ‘

niifus nedeni lle ylksek oldufu gtrolebiimektedir. Olke

genelinde nifusun yizde 93°0 nln kent merkezl ve yakin
ceviesinde %7k ksmmm ise krsal alanda vasadii

bllgising ulagdmestr,

Tirkive'de Endistri va Sanayi

TUIK ve Makina Mihendisleri Ddasinin paylashid verilere
gore sanayl Oretim endeksinde 2017 vilindan 2018%e %1
bliyime ve taklp eden vl alan 2018'den 2019'a binde &
kigilme yasandifi gorlimektedir. Ulke genelinde sekior
dlgekli gelisim incelendifinde en yiksak gellsimin % 18,2 fle
DHPT -Dayanikh titketim mallan sakbbrinde yasandifi, a2n
yiksek sektdr gerilemesinin e %12 2%k kilchlme ile ¥T-
Yiksek Teknoloji sektdrinde gerceklestifi gorilmektedir.
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1200000
1150000
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ADNKS 2019 verilering gdre 1.228.620 nifusiu sehirde
nifuzun %45,53'0 erkek ve %50,07'si kadmdir. Nifusun
%65 0-14 yag, %78 15-62 yag ve W15's) B5 yas Ostidir.
Km? bagina digen nifus yoduniugu son on yilda 80 den
B6'ye pkarak %7 oraninda biyimistir. Sehrin an yiksek
nifusa sahlp lices! Karesl- %149 [183.084) nifusa, ikind
sirada Altieyldl ilgesl %1476 [181.286) nifusa sahiptir.
Ugiingt sirada clan Bandirma ligesi Ise toplam || nlifusunun

hMarmara ve Ege Denizi'ne kopist bulunan, yiz Slobmidnin
cofunlugu Marmara bélgesinde yer alan Balikesir; Ayvalik,
Altinoluk, Avsa Adasi, Cunda, Gonen, Edremit, Manyas,
Susurluk gibi turistik Gzellikler He $n plana cikan ilcebera
sahiptlr._ Ekomomik kaynaklamndan olan fanm wve
haywanoilik sekttriinde 6o planda olan drln zeytindir,
Genel olarak dretimin merkezinde yer alan owalar;
Balikesir Ovasi, Susuriuk Cvasi, Ginen Ovasi ibe Edremit

% 12,76"sini [156.787 kisi} banndirmaktadir. Ovasi'dir. Bllgede  tanm  igletmederinin

dogruitusunda tanma deyalendistri de geligmigtir,

Eandirmo

Balikesir |li'nin nGfusu en yilksek Gginch Heesi olan Bandirma'da ndfusun Gnemil bir blyd kldgd tanm ke ligilenmeakiadir,
Mifusun %1551 sanayi sakiorinde %52 si ise tanm sektériinde calismaktadr, Ekonomik yaps: incelendifinde kentin
bilgenin dnde gelen sanayi kentlerinden bir oldufu gbrilmektedir. 19707 yillarda baslayan sanayi yaplasmas 1980
itibari de Bandirma limanin aktif hile gelmesi Be birlikte hizlanmis ve sanavi kentin Snemli gelir kaynaklarindan bir
haling gelmistir,

Bandirma limani Marmara Denizi'nin en biydk &incl imanedir. Liman'da 20 Bin grostona kadar 15 Geminin es zamani
vanagma ve yikleme-bosalima vapabilmektedir, Bandirma sanayi sekibOrinin bdylk bir godunlufe imalst
sanayisinden. imalat sanayisinin de biyitk bir counlugu tanma dayals Gretim tesislerinden olusmaktadir. Hammadde
kaynaklarma olan yakinhg s6z konusu tanma davall sanayi kelunun gelismesinde biringl faktGrdir, Tavukouluk,
mermer-tas islemeciligi, tarim makineleri ve salca sektdril gefismekte olan ve bdlgeye vatinm ¢eken sektdrierdendir.

Glnimizde Olkemizde Gretilen kimyasal glibrenin %15°1, etlik civcivin 325", yumurtalsk civeivin %620's1, beyaz etin
%251, yumnurtanin %22'si Bandirma’da Gretilmektedir.
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3. RAPOR BILGILERI

TALEP EDEN | BANTAS BANDIRMA AMBALAJ SANAYI VE TICARET A.5.
'RAPOR NO | 0261-2020-00212

RAPOR TARIHI ‘31122000 0

DEGER TARIHI Efﬁ,mm

| Bu rapor, Balikesir i, Bandirma ilgesi, Smerll Mahallesi, 133 ada, 1 ve 2 no.lu parseller ve
1124 ada, 1 parsel no.lu gayrimenkulierin 31.12.2020 tarthli pazar degerinin, Tlrk Liras:

s  cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degereme raporudur.

| Bu degerleme raporu, Uluslararas) Degerleme Standartlan dogruttusunda tanzim edlimls
( olup 31.08.201% tarih 30874 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
- Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degereme Kurufuglani Hakkinda Teblig'in 1.
j Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmestir,

EEEEHLEHEHLHAHAH Sirket aktifinde yer alan variiklarin defer tespiti

S — v

Bu defferleme raporu Igin, girketimizin degerieme uzmanlan 11.12.2020 deferieme

tarthinde ¢aligmalara baglamig ve 31.12.2020 tarihine kadar raporu hanrlanuslardir. B
D | : :
EGERLEME TARIHI - slrede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis cabsmas
;wpﬂmlghr.
DAYANAK SOZLESMES] |
TARIH VE NO ; 07.12.2020 / 5PK-1001002
 DEGERLEME UZMANI Sabri BOCEKL| | Lisans No: 408076
RAPORU | -
SORUMLU DEG :
e : ERLEME UZMANI | Goktan EHE‘EEI Lisans No; 404267
| RAPORA YARDIM EDEN  Giiney Cesur OZTEKIN

Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amoch olarok verilmigtir.

'DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN ICIN FIRMAMIZ TARAFINDAN YAPILAN SON ¢ DEGERLEMEYE IUSKIN BILGI

Degerleme konusu tasinmaz ile Bgill olarak firmamiz tarafindzn ilgili sermaye plyaszs mevovating ghre daha Gncek
tarihlerde hazrianmis degerleme raporu bulunmamaktadsr.

ﬁ]erHITm.EFLmHIH KAPSAMIVE |Calsma kapsaminda misteri tarafindan herhangl  bir  sinirlama

GETIRILEN SINIRLAMALAR getiriimemigtir.
:;T;ﬁmmmm 'r Caligrrayi genel aniamda olumsuz yonde atkileyen bir faktér yoktur.

Iisrsnirodi fdah, 288 Sotak. Mo 35 Kel:TH Bkl 1 Z0A| Revwwes mraiE com, i E-posia rof It el com. i
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Firma siLciLeri

| ROTA Taginmaz Degerleme ve Dangmandk Anonim Sirketi; tasinmaz ve
tasinmaza dayall haklar konulannda degerleme ve damsmaniik hizmetl
- vermek amactyla kurulmustur Sermave Plyasas: Kurulu {SPK) nun Seri; VL,

Ma:35 Savik Tebligh cerpevesinde, tasinma:z degerleme hizmeti vermek Uzere

kurul listesine almmak igin bagvuruda bulunmug olup SPXmin 01.04.2011
cterih 10/332 sayil toplantisinda degerleme hizmeti vermek Gzere listeve
| alinmasina karar verilmis ve D6.04.2011 tarih B.02.15PK.0.15 340.01-
| 337/3709 sayih yazis: fe korul listesine alindif tebilg ediimistir

| Ekim 2012 ‘de BDDK'min 18.10.2012 tarfh 5007 sayil Karan jle Bankalara
| Degerferne Hizmeti Verscek Kuruluslann Yetkilendiritmies! ve Faallyetlerl
| Hakkinda Yonetmeligin 11. Maddesine Btinaden bankalarz “gayrimenkul,
iga',':'lnmnlml projesi weya bir gayrimenkule bagh hzk we faydalanin
| degerfernesi” hizmeti yetkisi verilmistin

!ﬁﬂiﬂ.hﬂuunmu

i Mansuroglu Mahallesl, 286 Sokak, No:35 Kat:7/18 Bayrakh /izmin
Tel : 480 (232) 259 09 45 - +80 (232) 400 01 02

- Faks: +30(232)46314 B3

| e-posta : rota@rotatd com tx

misTeRI BlLGILERI

BANTA3 BANDIRMA AMBALAI SANAY] VE TICARET A5,
| Balikesir Asfalty 8. Km. P.K, 77 Bandirma / BALIKESIR
Tel: (0266) 733 87 87 Faks: (0266} 733 87 90

i Vergl Delrest: Bandirma Vergl No: 1400043730

{ Ticaret Sicll Memuriugu! Bandirma Tlearet Sicili Mo: 007140

fenEUrogiu Kah, 2565 Schan. Nor3E Ran T EEeyrakiv IO | Feywaw roiasd, com, ireE-pesomsa Sronad, com, i
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULON MULKIYET VE TAKYIDAT BILGILERI

4.1, Degerlieme Koausu Gayrimenkuliln Mdlkdyet Bilgileri

il ' Balikesir
ILgesl Bandirma
'MAHALLES] /kOY0  Omeri
SOKAG/MEVKI] =
ADANO 133 133 124
PARSELND E - 1
ANA GAYRIMENKUL Y0Z GLCUMD | 11.115,28 m’ | 11.023,07 m? | 3.458.80 m®
| lkls=r Kath : '
ANA GAYRIMENKLUL NITELIGT :elﬁr: Dehj:nsi?trtll;:i?; I[:.L.E::I; rgfaiqr?::l“ R
| Binas: we Arsa | |
CILT/SAKIFE NO | 18/1758 | 16/1495 | 17/1671
TAPU TARIHI/YEVMIVE |30.11.2018-20575 | 30.11.2018-20575 | 21.03.2017 - 4680
'BANTAS BANDIRMA | BANTAS BANDIRMA | BANTAS BANDIRMA
MaLIK - HissE | ANBALAJ SANAY] VE ANBALAISANAYIVE | ANBALAJ SAMAYI VE
| TICARET AS. {1/1) TICARET £.5. (1/1) | TICARET A.S. (1/1)

4.2, Degerieme Konusu Goyrimenkuliln Tekyidat Bilgieri

Tapu Kadastro Genel MOdorldgG, TAKBIS Portah Gzerinden 10.12.2020 tarihinde alinan ve tasinmazlara alt tapu kitigi
kayit bligilerinl ghsteran TAKBIS belgesi Gzerinde yapilan incelemealerds, szagdaki kevitlarin bulunduBu géribmisgtin

433 ADA 1 PARSEL:
Rehinler Hanesinde:

- 20.08.2013 tarih, 14514 yevmiye lle, Tirkive Halk Bankasi A, 5. fehine, %12.5 faiz oranli, 1, Derece, FB.K. sireli,
10.000.000,00 TL bedel ile ipotek kaydi mevouttur,

133 ADA 2 PARSEL:
Bevanlar Hanesinde:
- Bliz tarih ve vevmiye ik kayitl), toplam 35 adet teferruat kayd meveuttur ve tapu kayit belgesi dizerinde gdsterilmistir

124 ADA 1 PARSEL:
Séz konusu tesinmaz Uzerinde herhangi bir takyldat bilgis| bulunmamaktadir.

Degariame Konusy Goyrimenkuiin Devredilebilmesinge (fiskin Gards:
Degerieme konusu taginmaziarin devredilablimesine engel teskil edecek herhangi bir unsur bulunmamaktadir.
Tokyidot Bilgilerinin Goyrimenikulin Degerne Etkiine liskin Goris:

Degeriemea konusu gayrimeankuie iligkin tekyidat kayitlanmm, tasinmann deferine etkisi bulunmeamaktadir,

Mzrsurofiu Mak 288 Sokak. HocSS Kat T 18Bmyrak' M| R=vemwrolesd, com S oosizrota@mlzsd, comuir
Telsfnn-+A0(2 07 250 0848 PEFea) «BI2IF) 483 14 83
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4.3, Dederame Kanusu Gaprimenikulin Son ﬂ:wmmmd: Eﬂ?ﬁﬂqmnﬂmmbkmmigﬂf

Tapu ve Kadastro Genel MddUriOgl Takbls portall dzerinden 1?.11mhﬂi:{nd=._ﬁlm'n Takbis beigelerine ghre son
(g yilik donemde degerleme konusu taginmaziar lizerinde herhangi bir alim satim gergeklesmemistic

Mersuradiy Mt 258 Sokak, M35 KECTH SSayraiifZ Rrww, miaid com. S-posiaratediroiadaam -
Taleton:« FIEIET B5I 0F 35 FEMeFrky: +H0(232) 403 14 82
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5. IMAR DURUMU, PROJE VE RUHSAT BILGILERI

Degerleme konusu teginmaziar Bandirma Beledivesi yetki ve sorumluluk siurlan igerisinde yer almaktadr
Tagmmazlann ada parsel bazinda konum tespiti kadastro paftas: ve imar plam paftas: dzerinden sagifanmistir, Bandirma
Belediyesi, Imar MGdirogl nde, 11.12.2020 tadhinde yapilan incelemeler sonucunda edindlen bligllare ve ekte yor
alan 05.01.2021 tarihli onayh imar durum belgesine gire degerleme konusu tassmmazlann fmar durumu bilgiteri

azafida belirtiimistir,

133.3da 1 ve 2 no.lu parseller;

PLAN ADI 1/1000 digekll Bandirma Uygulama imar Plani
PLAN ONAY TARIHI | 07.12.2016
_MAHALLES] /kBY0 thmerli b
LEJANDI | Sanay] Alan -
VAPILASMA Emsal TAKS/KAKS Huax
R 0.50 s 9.50
INSAAT Nizan .
CEKME MESAFELER! On bahge mesafesi: 15,00 m, komsu ve arka bahce mesafesi: 10,00 m
424 3ds 1 no.lu parsel;
PLAN ADI 1 | 1/1000 Gigekll Bandirma Lygulama imar Plani
PLAN ONAY TARIHI | 07.12.2016
MAHALLES!/wavd) | Gmedl
LEIANDI Ticaret Alar

| f

| - ufd 2 kat
INSAAT NiZAMI | Blok Nizam
CEKME MESAFELER]  On bahge mesafesi: 15,00 m

=
Mu'r!-umﬂlu sl 265 Sokak, Ne35 Kel Tﬁﬁﬁll'lﬂlh‘cﬂﬂiﬂ'ﬁﬂ'fﬂ.lmi’ﬂ.mm FeC-posiErpiadiroiasl.com s
THinion; ~H0(23E) B5F [ 45 FEXeFaks ~30237; 481 74 03
BzEL- 212



Bandirma Belediyes! Imar Midirliginde yapilan incelemelerde degerieme konusu tasinmaziann konumic oldegu
bélgenin "Sanayl Alan” olarak planlands§ bilgisi alinmistir.

5.1, Degerlerne Konusy Gayrimenkulin San Ug Yilik Dénemde Hukaki Durumunde Meypdana Gelen Dedisikilk Bigis)
Degerleme konusy tasinmazlardan 133 ada 1 parsel 11.110,29 m? y0z dlgtimli 1636 no:he parsel iken, 30.11.2018 tarih

20573 yevmiye ile “3402 sayh kadastronun ek 1.maddesi geregi ¥iz Slpim ve Cins Degdsiklig® islemiile 11.115.28 m?
iz Giplimid 133 ada 1 parsel olarak tescll edilmistir.

Degerleme konusu tesinmazlardan 133 ada 2 parsel 11.028,16 m® yiiz &lcimld 1516 no i parse| ken, 30.11,2018 tarih
20575 yevmive ile "3402 savili kadastronun &k 1.maddesi geregi Yiz 6lcim ve Cins Degicikigl™ islemi e 11.023 07 m?
yiz Slglimid 133 ada 2 parsel olarak tescil edilmistir.

5.2, Degerleme Konuse Gayrimenkulin Praje ve Ruhsat Bifgiter

Bandirma Belediyesi'nde 11.13.3020 tarlhinde vapian Incefemelere gire tasinmailara ilizkin yasal belgeler asafida
belirtiimistir.

133 ada 1 no.lu parsel;
T SRt AMACE COMA
| | : = | 2012-487 no.lu yapi ruhsating
ONAYLI MIMARI PROJE | 04.11,2013 : i istinaden glimilgti.
YAP| RUHSATI | 04.11.2013 | 2013497 | 5598 | Yeniyam | Sanayiyapes:igin verimistr.
YAPIKULLANMAIZNI  |/28.09.2015 2015/1233 5598 T R e entiiel
| | | |

verilmistir.

1
lEnnseniiu S1Bh 556 Sekik Mool K Tr A ayrakk T Rvurw @i com i mE-posle retsrotatd com ,f'/
Teledpno~BOCERE) 200 09 45 PEX=Fgag: Q0257 433 1= 53
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133 ada 2 no.du parsel; .
| TTAHC | MACE AR T
| { | -
VAP RUHSAT 14.11.1984 | 14/21 | 260,46 Yeni yap Z¥1.42. Ketlt konast icin
R R LT L PPN | | | verilmistir,
YAPIKEULLANMA IZNI | DE.0S5.1986 % 9/8 36,82 Yenlyapt | -
YAP! RUHSAT 19.10.1983 | 14/16 = 85 llave yapr | liave 1 Kat runsatdir.
= 1 = | . | 301neluyep ruhsatng
ONAYLI MIMAR] PROJE ns.:lua&all _ | istinaden cizlimistir,
YART RUHSAT] 03111993 | 301 | 2594 Yeni yapy sﬂzﬁpj::;ﬁ'ﬁﬁgf o
i [ r |_-|r T e a e e ol Ca -:.'l_'"zrr

5.3 Goyrimenkul igin Direnlenmiz Durdisrma Karor, Yiem Karars, Risidl Yape Tesplt vh. Durumiara Delr Agrclamalor
ve Gayrimenkul igin Mgli Mevruat Kapsominda Dittenlenmesi Gereksn Beigelerin Tam ve Dofdry Olerak Meveut Qlup
Dimodid Hekknde Gl

Dregerleme konusu taginmazlar icin riskd vaps tespiti yamimamis olup yapeya ait glinmig herhangl bir durdurma karan
ve yikam karan bulunmameaktadir.

Yapilan incelemeye gére tasinmazlara Hiskin; 03.11.1993 ve 04.11.2013 tarihll “Mimarl Projeler” ve 24.11.11985 tarih,
25/20 no.lu ve 28.09.2015 tarih, 2015/1233 nodu “Yap Kullanma izin Belgeleri® meveuttur.

Deferlemeye konu 133 ada 1 parsel dzerinde bulunan, Uretim binasi 2 {C) ve Depolar (D} yapilarina ait onayl mimari
proje ve ruhsat tespit edilememistir. Degerlemeye konu 133 ada 2 parsel Dzerinde bulunan, flave depo 1 (1) ve llave
depo 2 (K} yapiarina ait onayli mimeri proje ve ruhsat tespit edilememigtic, Taginmazlann ruhsat ve yap: kullanma
belgelerinin diizenlenmes! i vasal sireglar] tamamlanacakir,

5.4 Yopy Denetim Firmasing ve Enerji Kimiik Belgesine lliskin Biigiler

Dekerleme konusy tagmmarlardan 133 ada 2 parselin vapidenetimi fenni mesiller tarafindan gerceklastiriimistir.

Deferleme konusu taginmazlarda 133 ada 1 parselin yaps denetiml 28.02.2015 tarihll Yaps kullanma lzin belgesine esas
yapilarda Demirkaya Yap Denetim Ltd. 5tl. tarafindan gerceklestivimigtir,

Degerleme konusy taginmazm konumbu oldugu binaya iliskin 534705037ERAG belge numaral "B sind® enerji kimlik
belgesi bulunmaktadir.

5.5 Goyrimenkule lligkin Olaorak Dizenlenmiy Soriegmelere fﬂr;lr.ln Bilglier (Goyrimeneul Sobs Veodl Sdzlesmeler!, Kot
Karpligt ingoot S6rlegmeler ve Hasilat Peylagirm Sotlegmeler vb. ]

Degerleme konusu gayrimenkule yanalik olarak yapiimis herhang bir sBzlesme bulunmamaktadir.

5.5 Proje Bilgisi we Degerin Meveut Projeye ot Oiduge ve Forkl Bir Proje Uygulonmes: Duremunds Dedern Farkl
Dime Duremuna [lgkin Agkiama

Tasinmazlarin proje degerlemesi kapsarminda olmadsg goralmistiir,

WMEmsunogly hah. 288 Sakek, Mo3S KecTrATay el 2 Aoy, ol L oo eE-posamataiiroled som e
Telabon = §EIT) E50 09 45 FEMeFks ~HNEIE) 463 1483
Oz ¢} )
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6. GAYRIMENKULLERIN 1fl'rEﬂll.. KONUMU, CEVRE OZELLIKLERI, ULASIM DURUMU ILE BELLI
MERKEZLERE UZAKLIGI ve BOLGE ANALIZI

Degerlameye kanu taginmaziar tapuda Balikesir [li, Bandirma ligesi, Omerll Mahallesi, 133 ads 1 no.lu parselde kayntls,
11.115,28 m? yiiz 8lgiimid “Ikiser Kath Betonarme Yem Deposu, Fabrika Binas: ve Arsa® nitelikli, 133 ada 2 no.lu parseide
kayith 11.023,07 m? yilz élgOmli “|ki Kath Idari Binas: ve Deposu Olan Tarla™ nitelikll ve 124 ada 1no.lu parselde kayrl)
3.458,80 m* ylz Slglimline sahip “Arsa” nitelikli tasmmazlard.

| E: 40,2933 | B:28.0354
BAZI ONEMLI MERKEZLERE UZAKLIKLAR
YER | MESAFE [km)
Dogruca | 2
Omerli ..!. i o 2.5
Bandirma J = B
Karacabey E 30
Ghnen a5

Degerleme konusu tasinmaziara ulagim igin Bandirma Otogan'ndan Bursa = Canakkale yolu drerinde vaklagk 3,25 km
Bursa yaninde Herledikten sonra deferlomeye konu tesinmazlar sag tarafimizda konumlu olacaktir Defertema konusy
‘tasinmazlannyakin cevresinde Banvit Fabrikas, Shell akarvakit [stasvonu, Bandirme Mermer 3an. Ve Tic, AL, Bandirma
M Tipi Kapali Ceza infaz Kurumu, bog arsalar ve tarlalar bulunmaktadin Tasinmaza ulagim Gzel ve toplu tazima araglan
ile rahat bir seklide saglanmaktadir,

Kansumgiu Man, 255 Soirak, tocds Kak 1 8Baraklifl ZMI R wesm rotald corm, IFE-pusla ralaifiratald oo, ir
T+ SO2AS) 258 0845 PEX=Faky. «+BI[£32) 463 14 83

00213



ROTA

[ R g™ Forihgds il LT RE R Tt = SR

—a= i

7. GAYRIMENKULLERIN FizikseEL OZELLIKLERI

Deferleme konusu taginmazlardan 133 ada 1 parsel, 11.115,28 m® yiiz Slcimdne sahiptir ve iizerinde 2 adet dretim
binasi, Marl kesimove gesith ek yapilar mevcuttur. Degerleme konusu tasimmaziardan 133 ada 2 parsel, 11.023,07 m? yiiz
Glcimine sahiptlrve Ozerinde 1 adet dretim binas, idarl kisim ve cesitli ek yapilar mevoutiurn 133 ada 1ve 2 parseller
ve 124 ada 1 parsel bereber kullanimaktadir. 124 ada 1 parsel, 3.458,80 m® yliz Slciimiine sahip arsadir ve dzerinde
herhangl bir vag bulunmamaktadir, parselin bir kismu agik otopark alam olarak kullaniimaktade. Parseller dzerindeki
tim yamilar kroki dzerinde isaretienmistir.

LEIANT

. BinaND BiNA ADI Bina NO BiNA ADI

N . - Uretim binasi 1 G Glvenltk kullbes)
B Rampa sundurmasi | H . Ans depo
c Uretim Binasi 2 I llave depo 1 .
D Depolar i ' |dari bina |
£ Sundurma K ifave depo 2 !
F Sundurma 2 L Sundurma 3 .

133 Ade 1 Parsel;

Bandirma Belediyes, Imar argivinde incelenen dosyalarda incelenen onayll miman projeye pire 133 ada 1 parsel
lizerinde; (retim binas 1 (A) vapisi, 2.854 m? bodrum kat ve 2.744 m? zemin kat olmak dzere toplam 2 katl) ve 5.598
mi kapal alana sahiptir. Onayh mimari projeye ghre 1. bodrum kattz; sigmak, revir, soyunma odasi, WC, yemek ve
dinlenme saionu ve otopark hacimlerinden olugmakta olup mevcut durumda; siginak ve otopark, depo ve atdfye olarak
kullamiimaktadir. Onaylh mimari projeye gore zemin katta; atélye, WC ve depo hacimierinden clugmakia olup mevcut
durumda; WCve deponun insa edilmedigi gorilmigtin Yapilan dedigikdikler kapali zlanda herhangi bir degisime sebep
olamamalktadir. Yapirun Bodrum kati betonarme tarzda, zemin kat gelik konstriksiyondan inga eddmistic. Yemekhane
ve islak hacimierde zeminier seramik kapl, diger ylizeylerda zemin stkistinlmug beton ile kaphdie, Yapinin duvarlar ve
catist sandvic panel e kaphdir,

Bandirma Beledivesi'nde yapilan incelemelerde 131 ada 1 parsel Gzerinde bulunan diger yapdara ait onsvll mimarl
‘proje ve rubisat tespit edilememigtin

Eisraurcgis sy, 259 Soxak. Fecds Kal THEEayrahlviZMIF=weew roiaid.com irExposteroie@rmald. cir
Talalor+PHIZT 258 0% 45 PEX-Fals 4001530) £83 14 &3
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Rampa sundurmasi (B), 44 m* alana sahiptir ve rampamnin Gzerini kapetmak igin yapalan sundurmadie

Uretim binas: 2 (C) yapisy, idarl kisim 519,75 m?, atélye 1.565,75 m?, gelik asma kat 351,63 m?, beton asma ket 45,35
m* v kige ofis 21 m? olmak Uzere toplam 2.503,48 m* kapal alana sahiptir. Uretim binas: 2 {C) yaps! betonarme
prefabrik tarza ingzs edilmis olup catisi cellk konstriksivon dzeri sandvig panel ile kaphidic

Idarl kissm iki kattan olugmakta olup zemin kat 183,75 m?, 1. kat 336 m® kapah alana sahiptir. idari lisimda ofisber ve
WC bulunmakts olup reminler seremik ve laminant parke ile kaphdir. AtGlyede 2emin sikistnlmis beton ile kapldir.

Atdlyenin bir bSluminde gelik konstrilksiyon asma kat ve betonarme asma kat yapilmagtir ve depolama alam ofarak

kullaniimaktadir. idarl kisun bittigi ve atdlyenin basladigi késede konumiu sandvig panel lle kapatimis ve (ki kata
bdldnmily kise ofis buldnmaktadic

Depolar (D) yapss, bir kg sandvig panel bir kism trapez sag ile lapatilmis ofan toplam 136 m? kapal alana sahip
depolar bltdnidlir

Sundurma 1 (E) yapsi, celik konstrilkshyon fizért ve hir yani trapez sag lle kapstiime olan toplam 260 m? alana sahip
sundurmalardic

Sundurma 2 (F} yamsi, personslin dinlenmesi igin amach trapez sac ile dsti Gridli olan ve toplam 30 m? alana sahip
sundurmadic,

Givenlik kultbes| [G] yapes), betonarme tarzda inga edilmistir ve toplam 8 m® kapab alana sahiptis.
Parsel lizerindeki agik alaniann 4,100 m¥ Tk kismi beton, 875 m ik kesrmi kilit tag i kapldir

ALAN TABLOSU
N e 133 Ada 1 Parzel =il .
_ BiNANO __BiNA ADI YASALALAN |  MEVCUT ALAN
- T 1 Uretim binasi 1 1 5.598 5.538,00
¢ | : Uretim Binas: 2 | 3 2.503,48
. Depolar ! - 136,00
| TOPLAM ALAN ' 5.598 B.237,48

133 Ada 2 Parsel;

gandirma Belediyesi, imar arjivinde incelenen dosyatarda Incelenen onayll miman projeye ghre 133 ada I parsel
Gzerinde yer alan yapilar; ana depo (H] vapis betonarme tarzda, catise celik kanstriksiyon Ozerl sandvic panel kaph ve
toplam 2.060,72 m® kapali alana ve Idarl bina (1) zemin kat 236,34 m”, ana depo lle idari binay baglayan koridor 30,30
m ve 1. kat 266,64 m® olmak lizere toplam 533,28 m? kapal alana sahiptir. Mimari projede topiam 2.511 m® kapah
alana sahip yapi bulunmaktadiz. Ana depo zemini sikistirilmis beton, idar binada zemin yer yer mermer ve seramik
kapldir.

Mewvcut durumda ana depo {H) yapisi igerisinde, 15 m* zemin ve 15 m? 1. Kat olmak Gzere toplam 30 m2 kullanim
alanina s2hip malzeme deposu, & m® kapah alan sahip elektrik pana odasi insa edildig giriimistin insa edilen yapilar
ana depo [H} yzpsmin kapah alaninda 15 m™1ik bir artisa neden olmustur ve meveout durumda 2.075,72 m? kapali alana
sehiptir.

flave depo 1 (1) yapmi, mimarl projede ana deponun kapsmin Gnlndeki sundurmanin etrafi kapatilarak olusturulmug
olup ana depoyia ayni dzeflikler] tagimaktadin llave depao (1] yapis mevcutta toplam 114,40 m’ kapab alana sahiptir,

liave depa 2 (K} yapisy, celik konstriiksiyon ve trapez sag ile Ozes ve atrafi kapatilarak, ana depoya bitisik sekilde toplam
E50 m* kapah alana sahip olacak sekiide inga edilmistir. llave depo 2 (K) yap=inin kurey kigecinde 40 m¥ lik asma kat
insa edilmigtic: Zemin sikigtnlmas beton ile kaphidie. [lave depa 2 [K) toplam 700 m? kapali alana sahipti.

Elmresnodgiu Mah, S8R Sonak, Ma:3S Kal T ESEraklil 2| Revwwes mialg com irE oz iontd om0 /’)
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Sundurma 3 (L} yapisy, toplam 60 m?® alana sahiptir ve ilave depo 2 (K) vapising bitishk sekilde Ustd trapez sag ile
kapatiimig sundurmadir.

Parsel Gzerindeki agik alenlarin 2.810 m* ik kisri beton, 380 m®lik kism kilit tas ile kaphdic.

| 133 Ada 2 Parsel
| BiNANOD | BINA ADI | YASALALAN | MEVCUT ALAN
H Ana depo 2.060,72 | 2.075,72
i fiave depo 1 | - | ﬁ"im
] |dari bina i 533,28 : 533,28
L. X liave depa 2 ! : 700,00
 TOPLAM ALAN _ | 2,598 | 3.423.40

Tiim t!:lsltnplamda B.192 m’ yasal kapal alana ve 11.560,88 m? mevcut kapal alana sahiptic

Vaziyet planinda belirtilen; rampa sundurmasi (B), sundurma 1 {E}, sundurma 2 {F), giveniik kulibesi (G) ve sundurma
3 (L) vapian, saha betonu, kilit tasi ve gevre sinirlayics elemanian haricl mireferrlk Islar kapsaminda daﬂe‘rlmdmhmgh:

7.1 Mewcwt Yopr ve Ingaot Devam Eden Yop: ligili Ruhsate Ayker: Imaiatiara Wiskin Bigi

Meveut durumda yapilan incelemelerde onayli mimarni proje ve Yap Kullanma izin Belgeleri ile tasinmazlann uyumlu
plmadig gérikmiistir,

Defierlemeye konu 133 ada 1 parsel izerinde bulunen, Oretim bingsi Z (C) (2.503,48 m? ve Depolar (D} (136 m¥)
vapilarna ait onayh mimari proje ve rubsat tespit edilemamistir,

Degerlemeye konu 133 ada 2 parsel {izerinde bulunan, llave depo 1 {1} [114,40 m%) ve ilave depo 2 {K) (700 m?)
yapilanna ait onayh mimari proje ve ruhsst tespit adilememistir.

7.2 Fizikd ve Yopisal Ozrellider

133 ada 1 no.lu parssl;

Oretim Binagi 1 !

INSAAT NIZAMI | Ayrik

YAP| TURD | Betonarme ve Calik kanstrifksiyon

¥Asl ! 15

' ANA GAYRIMENKUL KAT ADEDI | 2 kat {bodrum ve zemin kat)

TOPLAM BiNA ALANI (m?) mﬁnl'

DI§ CEPHE OZELLIKLER Sandvig panel kaplama

ISITIVIA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Meveut Degi ' Mevcut Degl
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut [Yitk Asansaril) Meveut
ALT YAP| (ELEKTRIK/SU/KAMALIZASYON) | Sebeke Tsebeke Sebeke
YANGIN MERDIVEN VE YANGIN SONDURME SISTEMI | Mevcut Degil | Meveut Degil
OTOPARK | Aclk Gtopark Alan)

lmnsurogic Aiak 284 Bokak MeedS Bat T ARsyra| 2| Reweaw. rolatd com ArE-posta o arotatd, com. it
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Uratim Binasi 2
INSAAT NIZAMI | Ayrik
¥AP| TORD . Prefabrik Betonarme
YAS| < P S
AMA GAYRIMENKUL KAT ADED| | 2 Kat (Zemin Ve Asma Kat),
TOPLAM BINA ALANI [m?) | 2.503,48 m?
oI5 CEPHE GzELLIKLER] Siva Dzerl Boya + Kompaozit Kaplama
ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Klima | Meveut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil Meveut
ALT YAP! {ELEKTRIK/SU/KANALIZASYON) Sebake Sebeke  Sebeike
YANGIN MERDIVEN] VE YANGIN SONDURME SISTEMI | Mevcut Degil | Meveut Degil
OTOPARK  Apk Otopark Alani
133 ada 2 no.lu parsel;
Ana Depo
INSAAT NizanMI | Bitisik
Yar TORD Prefabrik Betonarme
YAS 25
ANA GAYRIMENKUL KAT ADED] 1 kat {zemin kat}
TOPLAM BINA ALANI (mf) 1 2.060,72 m*
DIS CEPHE OZELLIKLER] | Siva Uzeri boye
ISITMA VE HAVALANDIRMA SISTEMI | Mevcut Degil | Mevcut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Riewcut Dagll Mevout
ALT YAP! (ELEKTRIK/SU/KANALIZASYON) Sabake sebake [ sebeka
YANGIN MERDIVEN] VE YaNGIN SONDURME SISTEMI | Mevcut Degil ] Mewvcut Degil
OTOPARK Acik Otopark Alan
fdari Bi
INSAAT NIZAMI Bitizik
¥aPi TORD Betongrme
YASI 25
AMA GAYRIMENKUL KAT ADEDI 2 kat {zemin ve 1 normal kat)
TOPLAM BiMA ALANI (m®) 533,28 m*
DI§ CEPHE OZELLIKLER] Swa lizerl boya
ISIThA VE HAVALANDIRMA SISTEMI Mevcut Degil Meveut Degil
ASANSOR VE JENERATOR Mevcut Degil  Meveut
ALT YAP! (ELEKTRIK/SU/KANALIZASYON) Sebeke Sebole sebeke
YANGIN MERDIVENI VE YANGIN SONDURME s'imi Mevcut Degl | Mevcut Degl
OTOPARK | Agik Dtopark Alan

Marsuradly Mah 266 Bokak, Noi3S Kab 718 Bay maivEIng eweve, roatd som s E-postarroiafiraterd.aoms
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7.2 Ruksatl Yopiarde Yoplan Farklt imolationn 2194 Sayrl Imar Kanunu'aun 21°nel Maddes] Kapsarinde Yeniden
Ruhsotiondirimasini Gerektiren Dedisiklifder Hakknda Bilgl

llave depo 1 {1} yapiss, miman projede ana deponun kapisinin Sndndeki sundurmanin etrati kapatilarak olusturutmus
olup 2na depoyla aymi Gzellikler tagimaktadic llave depo (I} vapisi meveutta toplam 114,40 m* kapak alana sahiptic
Degerlene konusu gayrimenkulin mevcut durumdaki aylonliklan gerl donlgtinllebllis nitelikte olup 3194 Sapl Imar
Kanunu'nun 21'nc Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasin gerektirmamektedir,

8. SWOT ANALIZI

Ik clarak 1970 lerde |3 yonetimi amacryla kullamlmaya baslanan SWOT analizi, ileriki yillarda farkh uygulama alanlan
igin de bir analiz ve planlama araci olarak ele alinmigtr, SWOT, gicll yinler (Strangths), zavif vonler (Weaknesses),
firsatiar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin bag harflerini iceren bir kisaltmadir. Kisaca SWOT analizi,
irve dig durum degerlendirmesini iceren ve yonetim agisindan su ankl konumunu ve dnind ghreblimede bindk kolaylik
saglayan stratejik bir y&netim wygulamasidir. Bagka bir deyigle SWOT analizi, planfamada dikkate alinacak temel
bilgilerin elde edilmesi icin kullamimaktadir. Calsma balgelerimizdekl gelisim, yapiva alt dnerllerin uygulanip
uygulanamayacaginin anlasimasi icin SWOT analizi yaplmistir.

Bursa-Canakkale Yoluna cepheli olmas:
GOcLO YANLAR Taginmaziarin beraber kullanilzrak ana yola cephell olmas avantajindsn feydalanabilmesi
Tapnmazlarin 1/1000 Slgekli imar plan: ssnirian icerisinde yer almas:.

- e —— e B

Taginmaziann Gzerinde ruhsatsiz yapilann bulunmas:

TAYIF YANLAR
5
— anavyi ﬂtlrlmu;l_u_rnd:n gﬂl;en. bir hdﬂ!ﬂ’_‘ Eanumiu olmtl.m
POELS Bandirma Limani ile I:r_ﬁl:enm lojistik gliciinin yiksek olmas:
TEMDITLER COVID 19 salgmin yarathil global belirsizlik ve ekonomik daraima tim sektéreri

etkiledigl glbl gayrimenkul sektbrlinl de olumsuz etkilemaktedir.

Wensuroglu dah, 288 Sokak, Ma:35 ek T ESaymli MR =wwes, maait som, eE-posa mie@raintl mom.y /_—“}
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9. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN DEGER ANALIZI

8.1 Deferlieme Calgmos kapsaminda Kullandan Yeklagimforin Anolis] ve By Yoldasimiarn Secilme Nedenleri

Bu degerieme calismasinda, cins tashihli tapuya sahip deferleme konusu tasinmazlann siklikla satisa konu nitelikte bir
gayrimenkul olmamas: ve aragtirmalar sonucunda arsa ve yap malivetl verilering ulasilabiltyor olmasi sabebi fle
“Maliyet Yaklagim®; tasmmazlann yer aldig pazarda "Fabrika” amach benzer nitellkteki tagmmazlann kiratamaya konue
olmasi nedeniyle gefir getirme potansiyelinin olmas: dikkate alinarak “Gellr Yaklagimi® uygulanmistir. Degerleme
konusu tasinmazlann yer ald) pazarda benzer fabrika nitelikteki gayrimenkullere Hiskin shm satim plyasasinm
olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklagmi™'na ghre degerleme yapiimasi dofru sonug vermevecedl icin bu yaklagm
kulianilmamistir,

Bu degerleme calismasinda, deferleme konusu taginmazlardan 124 ada 1 parsele emsal olebilecek bilgllere
ulesilabilivor olmas, vakn gevresindekitasinmazlann pazar yaklasimi yontemine ile satisa konu olmasi dikkate alinarak
“Fazar Yakiasin”; bdlgede arsa kira pivasasmin olusmamis olmasi sebebi ife "Gelir Yaklasmy” uygulanmamistir,
Bélgede yapilan arastrmalarn, vapilan resmi kurum incelemalar, tasmmaziann konum ve bulundugu bSlgenin mister
talep sevivesl, bilge emiak komisyoncubsnnden alinan bilgiler, bdlgenin potansiveli, vlasim kolayhg, vb. bilgiler ile
mevout ekonomik kogullar dofrultusunda plyasa anallzl vapdmgtr Tom bu incelemeler e elde edilen verilerin
taginmara clumlu/olumsuz etkileri goz Gniinde bulundurularak taginmazlann degeri takdir ediimistir.

Pazer Yoldasmm

Degerleme konusu tasinmazin konomiy oldugu bélgede detayh prg.msa,."pa.mr arastirmas: yapimegter. Bu I-mpsamda
araghirmalar sonucunda ulagilan emsal bilglleri agafida belirtilmigtir.

Emsal 1.

Degerlemeye konu agnmaziara yakin bilgede, Kavack Mahallesinde, 1622 ada 5 parsel no.lu 20,822 m® alana
sahip oldufo beyan edilen, ksmen ticaret kismen sanayl alam E: 0,50 vapilasma haklana sahip arsa vesiflitaginmaz
21.000.000,-TL ile pazarianmaktadir Yamlan ghirismeler sonucunda séz konusu tasinmazin 19.000.000,-TL de satis
girebileced bilgisi alinmistir ! o

(465,0-TL/m®) UZUN MUSTARA EMLAK BANDIRMA 0505 814 71 55

Emsal 2.

Degerdameye konu aginmaziar ke aym bblgede, Kayacik Mahallesinde, 1617 ada 3 parsed nodu 4.800 m?alana
sahip oldufu beyan edilen, sanayl alam E:0,50 yepilasma hakkina sahip arsa vasif taginmaz 3.600,000,-TL ile
pazarlanmaktadie Yaplan ghrizmeler sonucunda sdz konusu taginmazin 3.500.000,-TL e satig gorebilecegi bigisi
almmugtir.

[728,0-TL/m?") KEREM EMLAK 0542 260 53 44

Emsal 3.
Degerlemeye konu taginmaziar fie aym bdlgede, Bandirma IMKE Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi yakininda
bulunan ve degerieme konusu parsel lle benzer fiziksel Szelliklera sahip olan parselleérin 2009 vilinda 500-550,-TL

J m* bandinda satss ghrdiigi bilgisi ahnmigts

{500-550,0-TL/m*) BANDIRMA EMLAK 0539 420 83 44

flansurodie Weh, 59 Sokak, Nalh -'i.u1"|'.'IﬂE’E‘r"uhII'|E|~'||ﬂ"-'l'-'.".'i.'{!-:'lﬂ.:.".'l."'"'l.|r'E-=I':-IiiE TR M ot oo, I
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Emsal 4.

Degerlemeye konu tasinmaz ile ayni bolgede, Omerli Mahallest'nde, 139 gda 5 no.lu parselde bubunan 8.085 m'

alana sahip oldufu ve sanayi Alan E:0,50 yapilasma kosullu oldufu beyan edilen, lzerinde 1.300 m? kapal alan ve
L.600 m* saha betonu mewcut olan sanayi imarl tasinmaz 7.500.000,-TL fle pazarianmaktadir. Yapilan garismeler

sonucunda 582 konusu taginmazin 7.000.000,-TL ile satis ghrebileced bilgisi abinmistir, Uzerindeki mevcut yapilarn

yekiasik malipetinin 1.2800.000,-TL ofdufu go: énlnde bulundurutarak, Arsanin sats deferinin 5200.000-TL
oidugu sonucuna vizsdmastr.

(643,16-TL/m?) YUSUF BEY 0534 814 20 06

Emzal 5.

Degeriamense ko tasimmaz ke aym bbigede, Altrylzevier Mahallesinde, 1489 ada 1 nou parseide bulunan 2.585
mzlana sahip oldufiu beyan edilen, sanay| alani E:0,65 yapilasma kosuluna sahip arsa vasdh taginmaz 2.200.000-
TL ile pazarlanmaktadir Yapilan ghrlsmeler senucunda séz konusy tasinmazin 1.500.000,-TL ile satis gorebileced
bilgisi alinrmstir

[734,0-TL/m?) ASGO GAYRIMENKUL 0535 789 50 26

Emsal 6.
Degerlemeye konu tasinmazlara yakin bilgede bulunan, 1.200 m* depolama alaninz sahip oldugu beyan edilen
depo vasifli tasinmazin 15.000.-TL &y ite 2020 yiliortasinda kiralandig bilgisi alinmstm

(12,5 TL/m?%/Ay) BANDIRMA EMLAK 0539 42052 52

Emsal 7.

Degerlemeye konu tesmmaziara yakin bélgede bulunan, 3.000 m® depolama alaning sahip aldugu beyan edilen
depo vasifl tagmmazin’ 38,500, -TL ay ile pazardandi@ bilgisi alinmstir. Yapidan gorismelerde konu tasinmazn
35.000,-TL/ay bedel iie kiralanabilecegi 6&renilmistir.

(11,66 TL/m?/Ay) MAK EMLAK 0256 715 14 00

Emsal Korsilastirmaiar fle figili Notfar:

Tesinmazlann arsa degeri tespitinde "Pazar Yaklasima" kullamimustir Bblgeye hakim emlzk ofisleri e gérismeler
vapilmes, satibk ve kiralik emsal verering vlzsdmistin. Yapilan arastirmalar sonucu bodgeds yar alan Bginmazin yiz
Giglim, konum, yapilasma haklan Gzellikerine gore 500,-TL/m* ila 650,-TL/m® arabfinda satija konu oclabileced,
bélgenin sanayi geligiminde olmas sebebi lle talep edilen bedellerin yOksek oldufy bilgisi alinmigtir. Bolgede sanayi
gelisimi sebebi ile bekientinin yilksek olmasi, tagimmalann pazarlama sliresini uzatmaktadr: Yakin dénemde talep edilen
bedallenin yiksek olmasi sebebi ile gerceldasen satis olmadig bilgisi ahinmigtr. Yapilan girigmelerde bilgede pazarlik
pramimn yoksek oldugu bilgisi ehnmistin. Tasinmazlenn yiz Glim, egim, konum, yvapilagma haklan ghz dnine
ghndifanda 550-650 TL/m” aralifinda satisa konu olabilecegi bilgisi ahnmistir,

Balgenin sanayi gelisimi sebebl lle sanay tesisi kiralama piyasas: olusmustur. Alinan bilgilere gére sanayl igerisinda tesis
kiralarinin 10-12 TL /m? oldugu BErenimistic

Mensurgdiu Mah, 286 Sokak. Mo 35 Kat 7HSEmy ek EM Rewv, rotatd com. tes-postnrolaffolaid sam & A
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EmsaL

PAZARLIKL S4TIS BIRTA DEGER] {TLfm32) 00

KOnNUM (1] 10% 0% 1% 10%
¥z GLclim 20% -15% 0% -5% -20%
YAPILASKMA HAKEI 5% 0% [5,7] 0% 0

YasAL OZELLIKLER] | % 0% 0% 0% 0%

FizikseL SZELLIKLER] %% -10% 0% -5% -10%
SATIS VE PIYASA DURUMU 0% e 0% 0% 0%

MULKIYET [HISSE/TAM) DURUMLU 0% 0% 0% 0% 0%

LEILED FILHS BIRIW DEGER 535,00 82000 a0 00 BT

*Ermsal karpiastrma tablosu 133 odo 1 persel igin ddzenlenmistir,

Pazar Yaklasiminda tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlann teknik dzellikler, yasal durumu, konumu,

ulagimi, gevre dzellikler, aftyapis:, gergekiestiriien SWOT analizi, balgenin mikgteri talep seviyesi, balgenin potanshyeli
ve dlkenin ekonomlk durgmu géz dndnde bulundurulmustur.

Yapilan arastirmalar, incelemeler sonucunda wlasilan emsaller ile tasinmaz olumiu olumsuz Gzellikleri balumindan
Irdelenmis ve tecribelerimize davanarak; tasinmaziar igin deger takdiri asafidaki gibt vapilmstir,

Mansuciiu Mah, 355 Soisi, Wods Hat 7 8Barmakid| ZMI Ry oialt. com irE-postamssfimiald com.ir /
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ARSA DEGER

ADA PARSEL I yiiz {;I:,l}:;im Elﬂmm D%Eﬂ
133 Ada 1 Parszl [ 11.115,28 550 5.113.000
133 Ada 2 Parsel 11.023,07 450 4.950.000
124 Ada 1 Parsel | 3.458,80 500 1.724.000 -
TOPLAM DEGER 12.802.000 TL

Maliyet Yoklasimm

Mewvcut arsasi dzerinde yeniden ings unsurlan dikkate alinarak: yapilann teknik Grellikler, yapiardz kullamlan
malremeler, Resmi Gazete de yayimlanan Mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullamlacak Yam
Vaklag:k Birim Maliyetleri, benzer/ayn dzellikler ile insa edilen vapilgrin ingaat maliyetleri ve gegmis tecrGbelerimize
dayanarak hesaplanan maliyetler gz dnlinde bulundurularak degerlendiriimistir. Yapilarda Sngdrillen yipranma pay,
degerleme uzmaninin tecriibelerine dayah olarak binanm gizle g8 -0l fizikl durumu dikkate alinarak takdir edifmistir.

Yapilarm mallyet tespitinde konu tasginmaza yvakin bilgede ver alan benzer fonksiyona sahip vapdarin maliyetinden
faydalamlmog olup aragtirma sonucu edinilen bilgller asagida befirtilmistir.

T p— " . .
L i H l;  asil 4 . ¥ Lot I L
URETICI FIRMA IZMiR I  TFABRIA 1 2020 1.200 TL/m®
YOKLENICI FIRMA ISTANBUL |  FABRIKA | 2500 | 2000 | 1100 TL/m?
133 Ada 1 Parsel;
BiRIM DEGER
oo i () ML) (my
133 Ada 1 Parsel ] 1111528 | 550,00 5.113,404
TOPLAM DEGER 6.113.404 T
ety e Stk SRSl T T SRR RIS .
SANG —— YAPI ALANI | BIRIM MALIVET | YIPRANMEA DRANI YAPI DEGERI
(™) (n/m® (%) )
A {retim Binas 1 5569800 1,300 ' 15% 5.185.790
TOPLAM DEGER & 6.185.750,00

Mansurcdiu iiah. 288 Sokak. MocSS Kt TreSEepmsin TN Fenmesy. R Com. reE-posia roingiromd cam &
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FFLFI g BICTRIAY E

HARIC MUTEFERRIK iSLER

— Ao S, | Tosennd |
Beatan Zemin 4,100,060 1 348.500,00 TL
Kilit Tag Zemmln E75.00 &l S 500,00 TL
Grwre Sanirtayse Elermantar 433,20 124 51.984,00TL
Harigi yaglar 342,00 450 153.800,00 TL
TOPLAM DEGER 606.884,00 TL

MALIVET YAKLASIMINA GORE TASINNMAZIN DEGERI 11_._1 ADA 1 PR JtLJ

Arsa Degeri | B 113 404, |:H:|1'L
. Yam Degeri §.185.790,00 TL
| Haricl Miteferrik l5ler 506.884,00 TL
TASINMAZIN TOPLAM DESERI 12.906.078,00 TL |
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 22.906.000,00 TL

133 Ada 2 Parsel;

ARSA DT f_-nl':ll.l-

¥z Biciima
e (] (Tu/m )
133 Ada 2 Parsel 11.023,07 45000 4.960.382
| TOPLAM DEGER | 4.960.3E2TL |

‘ YAP| ALANI BIRIM MALIYET | YIPRANMA ORANI YAP| DEGERI

ot TArLA () (T (%) m
H Anz Dego 206072 | 1.000 5% ' 1.545.540
| ] idarl Blria 533,28 1250 5% 499,950
TOPLAM DEGER & 2.045.450,00

Marmsurngiu ban. 288 Szkek. NorsS Kat 7T 88eyrel Zh A= ratald com = E-posarobaralsidsam i

Telgfon:+E0(237; 188 08 45 FEYFahs: <RO(ITE) 462 14 B3




HARICI P."II_,ITE-fF RRiK ISLER

e - s |
_ Beten Zemin 2.810,00 85 238.850,00 TL
| Kilit Tag Zemin 580,00 50 34.500,00 TL
Gevre Sinirlayic Benanler 792,00 ¥ 25.440,00 TL
| Harici yapalar 60,00 450 27.000.00 TL
 TOPLAM DE&ER] 356.000,00 TL

MWALIYET YAKLASTMINA GORE TASINMAZIN DEGERI {133 Ada 2 Marsel)

Arsa Degeri 456038150 TL
| Yapi Degerl 2.045 450,00 T1.
I Harigl Motaferrik igler 355.090,00TL

i TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 7.36L.961,50 TL
| TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 7.362.000,00 TL

f'-‘!-ﬁ.-l.i:!:i._l' ‘l’-“.l'Il.':'-':;-rl'ﬂl NA GORE T.f-'|.'51ﬁl.'|.-1.ﬁ,?'l_.|!|.ﬂ.1!'d TE;FH.F-M ﬁr-ﬁ CRi

Arsa Defer] 12 B0Z.000,00 TL
Yapi Degeri 8.231.280,00 7L
Haric Milteferrik lsler 962.974,00 TL
TASINMAZIN TOPLAM DESERI 21.996.254,00 TL
TASINMAZIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 21.996.000,00 TL

Felir Yakiogirmi

Degerleme konusu taginmazlann ve benzer nitelikteki taginmazlarin kiralamaya konu olabilmes! durumy ve gevresinde
kiralik benzer tasinmaz verilerine ulagimas: nedeniyle e bir gelir indirgeme yeklagimi y@nteml ofan Direkt
Kapitalizasyan Yantemi kullanilarak deger tespit yapidmistir,

Direkt Kapitolizasyon Yomem!

Direkt yva da degrudan kapitalizasyon olarak adlandinlan bir ywillik getirl e uygulanan yaklagim, yatnm amagh
gayrimenkulden elde edilecek gelir Ile taginmazin pazar degerin| belirlemek icin kullanilmaktadir.

Kapitalizasyon oranini elde edebilmek igin bilgede yapilan arastirmalar ile belilenen emsallerin satiy fiyatlanyia
gelirler| arasindaki ilisklyl incelenir. Daha sonra elde edilen yillik faaliyet gelir ile b oran elde edilen veriler lle benzer
dizeyde getid elde ediecegi varsaynmnyla bu yintem aygulanir,

Tasinmaz Degeri = Taginmazn Yillik Net Gelirt / Kapitallzasyon Oran formOlinden yararlanibr,

» Degerlermeye konu taginmazlara yakin bilgede bulunam, 1.200 m* depolama atenna sahip oidufu beyan edilen
depo vasfi tasmmazin 15.000,-TL ay ke 2020 yil ortasnda kiralandig bilgisi ainmistir. Konu taginmazin satiza konu
olmast durumunda 3,000,000, -TL bedel ile satisimn gerceklesebilecesi bifgisi alinmustir.

Merduradiy MWah, 283 Sokah, MO2E Rat T ESayrakl il ZM Rewvew, motalc com, treE-posta ralsfirolsbd cam i
Telston:= 80723 B89 00 43 PEX«Feka! «BI{232) 463 14 83
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Kapltafizasyon Orani= 12 Ay x 15.000 7L/ Ay 3.000.000 TL = 0,06

» Degerlemeye konu tasinmariara yakin bilgede bulunan, 3.000 m® depolama alamina sahip oldufu beyan edilen
depo vasth taginmazin 39.500,-TLfay lle pazarfandifi bilgitl almmugtic. Yapilan gorismelerde konu tasinmazin
35.000,-TL/ay bede! e kiralanabilecegi Ggreniimistir. Satme konu olmas: durumunda 7.000.000,-TL bedel fle
satiginin gergakiegebilecedi bilgisi alinmstir.

Kapltalizasyon Orani = 12 Ay x 35.000 TL / Ay / 7.000.000 TL = 0,06

Bolgede yapdan emsal arastirmasi fle kapal alen kira degerlerining 10-12 TL/m?/ay olacad bilglsl aknmistie, Yukarida
belirtiten satiy ve kira rakamlan Incelendifinde; yapilan arastemalar ve gecmis tecriibelerimize davanarak
kapitalizasyon oranm % §,0 olarak uygulanmasinin uygun oldugu kanaatine vanimistsr.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi Gngbrillen aylik kira gellrl ve direkt kapitalizasyon yontemine gére deferi asagidakl
Ziki takdir edimistir.

BIREKT KAPITALIZASYOMN YONTEMINE GORE TASINMAT DEGERI

m elriM DEGER | KIRA DEGERI | KiRA DEGERI | KAP. ORANI | YAKLASIK DEGER
g {m?) [T/ fAY) (TL/AY) [TL¥IL) (%) (TL}
13311 5.558,00 10 55.980,00 | G7L7E0.00 % 11.196.000
13372 2.554,00 11 2853400 | 342.40800 F:'4 5.707.000
TOPLAM DEGERI i g 4 16.905.000 TL |

Indirgenmis Nakit Akms: Yantemi
Bu degerlerne calgmasinda indirgenmis nakit akis yéntemi uygulanmamistir.
.2 En Verimil ve En lyl Kullantm Analizi

En verimli ve en lyi kullanim; degerlemeye konu olan tapinmazin yasal olarak lzin verilen, finansal agidan uygulanabilir,
fiziki-clarak olanakh, en yiksek diizeyde verimili, olas ve yasal kullarumidir. Bu luBanm degeri, dogrudan ve dolayh

tim dlgitleri saglamahdir,
Bu calsma kepsaminda tasinmazlann en verimll ve en lyi kullarams uygelama imar plamndaki kejands ve meveut

kulianimi e uyumlu olarek 133 ada 1 ve 2 no.lu parsel igin "Sanayi Alam”, 124 2da 1 parsel igin ; “Ticaret Alan™ amacl
kullamimadir.

Mermurndiy fanh 280 Sokek, Mo:3h fet A ARsyre FZMIR=ewe raid comumEpoEinmiaiotas comE f
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10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE SONUC

10.1 Sorumiu Degerleme Urmanimn Sanwug Clmies!

Degerleme uzmanimin raporda belirtti§i tim analiz, cahgma ve hususlara katilyorurm.

10.2 Asgarl Husus ve Bilgilerden Roporda yer Veriimeyen Unsuriar ve Neden Yer Almadiklar Holdunda Bifgilendirme
Asgari bilgilerden raporda ver veriimeyen madde bulunmamalktadir,

10.3 Tasrmmaz Uzerinde Yer Alon Tokyidat ve lpoatekler fie figili Géris

Deferleme konusu taginmazlardan 133 ada 1 parcelin tapu kayitlan dzerinde; 20.09.2013 tarih, 14514 vevmive ile,
Torklye Halk Bankas: A 5. lehine, 5612.5 faiz oranli, 1. Derece, F.B.K. sOrall, 10.000.000,00 TL bedal ke ipatek kayd:
meveuttur. 133 ada 2 parselin tapu kaytlan Gzerinde Bila tarih ve yevmiye ile kayitl, toplam 36 adet teferruat kayds
meveutiur,

10.4 Deferleme Konusu Tepnmarin (zerinde Yer Alon lpotek veya Tonnmarm Dederini Dodrudon ve Onemil Oiplide
Etiileyecek Nitelikte Herhongl Bir Tokyidot Koydr Sulummuosr Duwrumion Harlp Devredifeblimes] Konusunda i
Smyrigmaye Tobi Qlup Olmedifi Hususundo Bilgi

Degerieme konusu tagmmazlzarin devredizblimesine engel teskil edecek herhangi bir unsur bulunmamaktadr.

10.5 Degerleme Konusy Topmmior Ost Hokla vepo Devre Milk Hokdo [se, Jst Hakkr ve Devre MOk Hokionin
Devredilebilmesine Wiskin Olorck Bu Moklan Olusturan S8zlesme Kapsaminde Ozel Kanun Hikiimier! le olugon
Durumiler Horig Herhangi Bir Sisrlame Olup Olmodigr Hakkinde Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ost hakki veya devremlk hakk deglidir,

10.6 Dederfeme Konusy Toyinmuoz Arse veyw Argz Ise, Edinfminden Itiboren-5 ¥il Sire Gecmesine Karsin Uzerinde
Broje Geligtiriimesine Ydnelik Herhangi Bir Tasarrufto Sulvnuiup Bulinulmodrgma Dair Bilgitendirme

Degerleme konusu tasinmazlardan 124 ada 1 parselin alimingan kibaren Ozerinde proje geligtirimesine yinelik
herhangi bir tasarnsfta bulunuimamstir. Deferleme konusu tagnmaziardan 133 ade 1 ve 2 parsel dzerinde tess yer
almaktadir.

10,7 Yosol Gereksinimlerin Yerine Getirilip Getirilermedigi ve Mevzuot Uyaninco Alinmast Gereken izin ve Belgeferin
Tam ve Eksliesle Olarak Mevewt Ofup Ofmadidr Huswsunda Garlly

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayl mimari praje ve Yam Xullanma kzin Belgeleri e taginmazlann uyumiu
olmadig girllmstir. .

Degerlemaye konu 133 ada 1 parsel Gzerinde bulunan, Dretim binasi 2 {C) ve Depalar (D) yapilanna ait onayh mimae|
proje ve ruhsat tespit edilememistic. Deferdemeye konu 133 eda 2 persel Grerinde bulunan, ilave depo 1 {I) ve llave
depo 2 (K} yepilarina alt onayli mimarl proje ve ruhsat tespit edilememistir. Tesimmazlenn ruhsat ve yam kullanma
belgelerinin dizenlenmesl ile yasal sdregleri tamamlanacakir.

10.8 Faridy Deferfeme Yémemierinin ve Angilz Sonugionnm Uyumiagtinimas ve Bu Amogia (2lenen Ydntemierin ve
Nedenlerin Agithamos:

sfiz konusy degerieme calismasinda pezar yaklasim ve selir yaklasimi '.I.ﬁnterni olan direkt kapitalizasyon yintemi
kullsmilzrak deger tespiti yapilmstr.

YAELASHA DEGER [TL)
MALIYET YAKLASIMI 21.996.000
_ GELIR YAKLASIMI 16.905.000
* Tanpmeziedn yer ofdwlil bdigede orso kiro piasosinun oliésmomus clmgs: sebell e 124 odo I porsel Ipin Gefir Yoklogimi
uygulanmamistir. Bellriilen deder 133 odo 1 ve 7 porselleri knpsomakiodir,
Wernsumdiu Mah. 288 Sokak, Mod3S Kat T BEayrekhin ZWE Rewany, rotaid com:. eE-pokia raadraiaid. com. /’)
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10.9 Nikai Deder Tekdiri

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazia benzer nitefikteki gayrimenkullerin gellr getiren bir milk olarak
degerlendirmekten zivade maliyet yaklasimina gire degerlendirildigi gidemlenmistir.

Bu dofrultuda rapor sonug deger olarak, malivet vaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir ediimEstir. Wihal defer
takdir edilerken pesin satig fiyatlan esas ahnmigtir,

DEGER TARIHI 31122080
PAZAR DEGERI (KDV HARIC) £1.956.000 TL ¥irmibirmityondokuzydzdoksanattbin-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 25955280 TL ¥irmibesmilyondokuzyizdoksanbesbiniklylzseksen.-TL
sabirl BOCEKLI Géktan ERGON
Begardeme Uamam Sorumiu Degerleme Uzman)
Lisans No: 408076 Lisans Mo: 404267
i |

Bz raparr Inceleme yagnidiBe taribrbeki mewcu# werled yansitrniktadir,
"Dederienpde % 15 yardlma ey mRuCuniur.
42600, 3024 tarihliwe 2RSS caph Resey Garete'de yaymeianan Katmz Defer Veargls Gane! Uygidama Tabigl fo 02002017 tarihll, 25968 sari Resmi Cazete'de
yaymkanan, 31003037 farssi e ZI1/9T55 senh Bakantsr Kuruly karmasmesing Do ginol KDY arant ijser Taslimisrinds W18 oGk Delirenmégti, 3u kamar
kapsamuinda deferieme konusu Basmmas ion % 18 KDV wpgulamad yaplmighe,

/ :

Wansnoly Weh, 788 Solak. o35 Kl TH BEacekll [ ZMIR=wessmtatt. com irE-pos T proatd com it
Telaforor {3, 258 08 45 PEX=Faks: «§{(5x) £63 14 83 ég
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