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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasas! Kurulu’nun, 31.08.2019 tarih, I1I-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 01.02.2017 tarih Seri IlI-
62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye
Piyasasi Kurulu Karar Organinin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme
Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili tebligin 1.
maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve turii konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

GCalisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amach islemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamis olup Sermaye Piyasasi
Kurulu Standartlari (SPK) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

28.11.2022/A321

Deger Tarihi

31.12.2022

Rapor Tarihi

31.12.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-920

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Bu rapor 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin ikinci fikrasina
gore hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Bezirci Mahallesi, 101 Ada 6 parsel numarali
taginmazin rapor tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmigtir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yénde
Etkileyen Faktorler

Raporu olumsuz etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

Misteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

S6z konusu taginmaza iligkin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri’ ne gore sirketimiz biinyesinde
daha 6nce rapor hazirlanmamigstir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul i¢in "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir. Pazar
Yaklagimi ile tasinmaza benzer mdlklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde bulunulmustur.

Takdir Edilen Pazar Degeri(TL) (KDV
Harig)

14.300.000-TL

OnD6rtMilyonUgYiizBin-Tiirk Lirasi

Bantag Bandirma Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. (1/2) Hisse Degeri
7.150.000 TL

YediMilyonYiizEIlliBin Tirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri(TL) (KDV
Dahil)

15.444.000-TL

OnBegMilyonDortYiizKirkDortBin-Tiirk Lirasi

Bantag Bandirma Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. (1/2) Hisse Degeri
7.722.000 TL

YediMilyonYediYiizYirmiikiBin Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri(USD)
(KDV Harig)

763.399-USD

YediYiizAltmisU¢BinUgYiizDoksanDokuz-Amerikan Dolari

Bantag Bandirma Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. (1/2) Hisse Degeri
381.699 USD

UgYiizSeksenBirBinAltiYiizDoksanDokuz Amerikan Dolari

Takdir Edilen Pazar Degeri(USD)
(KDV Dahil)

824.471-USD
OnSekizYiizYirmiDortBinDortYiizYetmisBir-Amerikan Dolari
Bantag Bandirma Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.S. (1/2) Hisse Degeri
412.235 USD

D6rtYiizOnikiBinikiYiizOtuzBes Amerikan Dolari

Miisteri Unvani

Bantas Bandirma Ambalaj San. ve Tic. A.S.

Misteri Adresi

Omerli Mahallesi 3030 Sokak No:1 Bandirma/Balikesir

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Polige No: 603400000002386
Polige Baslangi¢ Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): H. Barig ALIR 407853 (Dijital Rozet)
Denetleyen (D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAG 402184 (Dijital Rozet)

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini gergeklestiren

uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu varliklari korumak

amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin
yayimlanan karar ve tebligler uyarinca arsa/arazi teslimlerinde %8 olarak belirtilmistir

Raporda kullanilan Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 30.12.2022 tarih, saat 15:30’da belirlenen USD satis kuru 18.7320 TL, EURO satig kuru 19.9708 TL olarak kabul

edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin ylrtrlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek givenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (zerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde
tahmin edilmesi mimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bodylece
gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
sebebiyle ortaya cikacak farkliliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doéviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkulle ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dabhil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve
belge asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi’

Kiresel ekonomi bu yil ivme kaybetmistir. COVID-19
pandemisinden glicli bir sekilde geri dondikten sonra,
Rusya'nin Ukrayna'ya karsi kiskirtilmamis, haksiz ve
yasadisi saldirganlik savasindan 6nce daha normal bir
ekonomik duruma doénis olasiligi ortaya ¢ikmistir.
Kiresel bliyimenin 2022'de ylizde 3'ten 2023'te ylzde
2%'ye, savastan Once ongorulen hizin ¢ok altinda
yavaslamasi beklenmektedir. 2023'te, gercek kiresel
gelirler bir yil dnce beklenenden yaklasik 2,8 trilyon ABD
dolari daha dislik olabilecegi séylenmistir. 2022 yilinda
tahmini olarak yiizde 1,5 olan ABD GSYH biyimesinin
2023 yilinda ylizde 0,5 olmasi beklenmektedir. Avro
bolgesinde, 2022 yilindaki 'deki yizde 3,1'lik dislsin
ardindan, GSYH biylmesinin 2023 yilinda ylzde 0,3
olmasi beklenmektedir. Cin de dahil olmak (zere
ylkselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde
toplam GSYH'nin 2022 vyilinda vyuzde 2,8'lik bir
daralmanin ardindan 2023 yilinda yizde 2,2 olmasi
beklenmektedir.

Kiresel ekonomik aktivite, enflasyonun birkag¢ on yilda
gorilenden daha vyiksek oldugu, genis tabanl ve
beklenenden daha keskin bir yavaslama yasamaktadir.
Yasam pahaliligi krizi, cogu bolgede sikilasan finansal
kosullar, Rusya'nin Ukrayna'yl isgali ve devam eden
COVID-19 salgini, bunlarin timi gorinim Gzerinde agir
bir baski olusturmaktadir. Kiresel blylimenin 2021'de
ylizde 6,0'dan 2022'de ylizde 3,2'ye ve 2023'te ylzde
2,7'ye yavaslamasi beklenmektedir
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IMF Eylul 2022 raporuna gore kiiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg stokunun
201,2 trilyon dolari gelismis lkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan Glkelere aittir. Toplam bor¢ stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektér, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon
dolari hanehalkina aittir. Hanehalki bor¢ stoku/GSYH orani en yiiksek olan llke yizde 102,2 ile Glney Kore
olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3.

Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma (GSYH
%)

Cin Tiirkiye
Birlesik Devletler Gelismis Ekonomiler
== = = Gelismekte Olan Ekonomiler

1IMF,World Bank, OECD

Kamu borg yiikiinde ilk sirada ylizde 251,1 ile Japonya
yer almaktadir. Bu oran Euro bélgesinde yizde 106,7,
ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de
ylzde 76,2’dir.

Dlnya ticaret hacmi 2021’de yizde 5,7, ardindan
2022'nin ilk g¢eyreginde %3,2 buylUmiustir. 2022 yili
2.ceyreginde ihracat G20 bolgesinde %22,1, Cin’de
%9,2, Birlesik Devletler'de %23,7, Tirkiye’de %33,9
olarak kaydedilmistir. 2022 yili 2.ceyreginde ithalat
G20 bolgesinde %18,4, Cin'’de %11,9, Birlesik
Devletler'de %17,3, Tirkiye'de %35,1 olarak
kaydedilmistir. Kiiresel ticaret blylmesi azalirken,
kiiresel ticaret dengeleri genislemistir.
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3.2.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2022 yilinin Uglinci ¢eyreginde ylzde 3,9 oraninda
biiyiime kaydetmistir.Uclincii ceyrekte finans ve sigorta
faaliyetleri %21,6, bilgi ve iletisim faaliyetleri %13,9,
mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %12,6, kamu
yonetimi, egitim, insan saghg ve sosyal hizmet
faaliyetleri %7,6, hizmet faaliyetleri %6,9, diger hizmet
faaliyetleri %4,9, gayrimenkul faaliyetleri %4,1, tarim,
ormancilik ve balikgilik %1,1 ve sanayi %0,3 artmistir.
insaat sektorii ise %14,1 azalmistir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH
blylime orani yilin Gglincl ¢eyreginde yiizde 3,9 olarak
gerceklesmistir.  Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki
ceyrege gore %0,1 azalmistir. Takvim etkisinden
arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2022 yili
Uglincu geyreginde bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore
%3,6 artmistir.

Kasim ayinda tuketici fiyatlari endeksi gegen yilin ayni
doénemine gore ylzde 421,7 artarak 1 milyar 509 milyon
dolardan, 7 milyar 874 milyon dolara yiikselmistir.

Ocak-Ekim déneminde dis ticaret agig1 %168,3 artarak 33
milyar 933 milyon dolardan, 91 milyar 49 milyon dolara
yikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2021
Ocak-Ekim déneminde %84,3 iken, 2022 yilinin ayni
déneminde %69,7'ye gerilemistir.

eferieme
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Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2022 Ekim ayinda imalat sanayinin pay1 %94,7, tarim, ormancilik ve balikgilk
sektorinin payr %3,1, madencilik ve tasocakciligi sektorliniin payr %1,7 olmustur. Ocak-Ekim doéneminde
ekonomik faaliyetlere gore ihracatta imalat sanayinin payi %94,7, tarim, ormancilik ve balikgilik sektérinin payi
%2,9, madencilik ve tasocakgiligi sektériiniin payi %1,8 olmustur.

Genis ekonomik gruplar siniflamasina goére ithalatta, 2022 Ekim ayinda ara mallarinin payir %79,3, sermaye

mallarinin payr %11,5 ve tiketim mallarinin payr %9,1

olmustur. Ithalatta, 2022 Ocak-Ekim ddéneminde ara

mallarinin payi %81,2, sermaye mallarinin payl %10,8 ve tiiketim mallarinin payi %8,0 olmustur.
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Ekim ayinda ihracatta ilk sirayi Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 688 milyon dolar
olurken, bu tlkeyi sirasiyla; 1 milyar 418 milyon dolar
ile Irak, 1 milyar 308 milyon dolar ile ABD, 1 milyar
146 milyon dolar ile Rusya Federasyonu, 1 milyar 107
milyon dolar ile Birlesik Krallik takip etmistir. ilk 5
Ulkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %31,3'ln{
olusturmustur. ithalatta Rusya Federasyonu ilk siray
almistir.  Ekim ayinda Rusya Federasyonu'ndan
yapilan ithalat 4 milyar 989 milyon dolar olurken, bu
Ulkeyi sirasiyla; 2 milyar 850 milyon dolar ile Cin, 2
milyar 384 milyon dolar ile isvigre, 1 milyar 963
milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 215 milyon dolar
ile ABD izlemistir. ilk 5 Ulkeden yapilan ithalat,
toplam ithalatin %45,9'unu olusturmustur.
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3.3.  Gayrimenkul Sektorii®

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %34,1 azalarak 117 bin 806
olmustur. Konut satislarinda istanbul 19 bin 687 konut
satisi ve %16,7 ile en ylksek paya sahiptir. Satis
sayilarina gore istanbul’'u 9 bin 367 konut satisi ve
%8,0 pay ile Ankara, 7 bin 902 konut satisl ve %6,7 pay
ile Antalya izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu
iller sirasiyla 34 konut ile Hakkari, 47 konut ile
Ardahan, 58 konut ile Bayburt olmustur.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir énceki yilin
ayni dénemine gore %1,0 artisla 1 milyon 277 bin 659
olarak gergeklesirken ipotekli konut satisi bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %57,7 azalis gostererek 16 bin
655, diger satis tlrleri ise bir dnceki yilin ayni ayina
gore %27,5 azalarak 101 bin 151 olmustur. Bu
donemde ilk defa satilan konutlar %32,9 azalig
gostererek 37 bin 380 ikinci el konut satislari ise %1,7
artisla 895 bin 469 olarak gergeklesmistir.

Yabancilara yapilan konut satigslari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %17,4 azalarak 6 bin 83
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk
sirayt 2 bin 616 konut satisi ile Antalya almistir.
Antalya’yi sirasiyla bin 733 konut satisi ile istanbul, 567
konut satisi ile Mersin izlemistir. Yabancilara yapilan
konut satislari Ocak-Kasim déneminde ise bir 6nceki
yilin ayni dénemine gore %20,4 artarak 61 bin 104
olmustur.

Kasim ayinda Rusya Federasyonu vatandaslari
Tirkiye’den 2 bin 575 konut satin almistir. Rusya

Federasyonu vatandaslarini sirasiyla 510 konut ile iran,

izlemistir.
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331 konut ile Irak ve 277 konut ile Ukrayna vatandaslari

insaat maliyet endeksi, 2022 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gére %3,44, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %117,07
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artmistir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %3,88
iscilik endeksi %1,94 artmistir. Ayrica bir 6énceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %128,41, iscilik endeksi
%85,65 artmistir.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %3,11,
bir 6nceki yilin ayni ayina goére %114,49 artmistir. Bir
Onceki aya gore malzeme endeksi %3,49 artmis iscilik
endeksi %1,91 artmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi %125,08, iscilik endeksi %85,84
artmustir. Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, bir
Onceki aya gore %4,48 bir 6nceki yilin ayni ayina gore
%125,83 artmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi
%5,12 iscilik endeksi %2,07 artmistir. Ayrica bir 6nceki
yillin ayni ayina goére malzeme endeksi %139,40 iscilik
endeksi %84,93 artmistir.
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4. GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKLARI, iIMAR BILGILERI, FiZiIKSEL OZELLIKLERI
VE KONUMU

4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Balikesir Ana Vasif Tarla

ilgesi Bandirma Yiizélgiimii 31.803,95
Mevkii - Tapu Tarihi 02.01.2019
Mabhallesi Bezirci Yevmiye No 15

Ada 101 Cilt No 5

Parsel 6 Sayfa No 475
Malik/Hisse -Bantas Bandirma Ambalaj Tic. ve San. A.S. (1/2)

Koordinat 40.3071, 27.8359

Not: Aktif ve pasif takyidatlarin gésterildigi tapu belgesi malik tarafindan alinabilecek olup tarafimiza iletilmesi
beklenmektedir.

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Acgiklamalar

Tasinmaz topografik olarak dusik acili egimli bir arazi yapisina, geometrik olarak dikdértgene benzer bir
101/6 sekle sahiptir. Parsel izerinde herhangi bir yapi bulunmakta olup sinirlari belirgin olarak cevrili degildir.
Parselin Bursa-Canakkale yoluna 110 m cephesi bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

NOT: Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlari tasinmazin maligi tarafindan alinabilmektedir. Giincel aktif-
pasif kayitli tapu bilgileri tarafimiza iletilmesi beklenmektedir.

Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Bandirma Tapu Mudiirligi
Ada/Parsel 101/6
inceleme Tarih ve Saati 23-12-2022-11:49
Beyanlar Boliimii Tasinmaz lizerinde herhangi bir beyan kaydi bulunmamaktadir.
Serhler Bolimii Tasinmaz Gzerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.
ipotek B6liimii Tasinmaz (izerinde herhangi bir ipotek kaydi bulunmamaktadir.

> Gayrimenkuliin Son 3 Yilik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Tasinmaza ait son 3 yillik dénemde gergeklesen alim-satim ve devir islemi bulunmamaktadir.
4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Bandirma Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligii'niin 22.12.2022 tarihli ve 77739283-030.99-E. 163787 sayili
imar durumu yazisina istinaden degerleme konusu tasinmazin 1/1000 &lgekli Uyguma imar Plani ve kdy
yerlesik alan sinirlari disinda kaldigi, 06.11.2020 onay tarihli 1/100.000 6lcekli Balkesir- Canakkale Cevre
Dizeni Plani igerisinde “Sanayi ve Depolama Boélgesi” lejantinda kaldigi bilgisi alinmistir.
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> Gayrimenkuliin Son 3 Yillk Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazin son 3 yillik donemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik bulunmamakta
olup en son 02.01.2019 tarihli “3402 sayili kadastronun ek 1.maddesi geregi Yiiz Olciim ve Cins Degisikligi”
islemi sonucunda, 31.800 m? yiiz 6lciimlii 481 no.lu parsel 15 yevmiye ile 31.803,15 m? yiiz dl¢iimli 101 Ada
6 Parsel olarak tescil edilmis oldugu 6grenilmistir.

4.5, Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaza lzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
> Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Degerleme konusu tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum
bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazin lzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi degildir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme belgesine rastlanmamistir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismanin konusu, rapor igeriginde verilen tasinmaz olup farkli kapsamda bir calisma
yapiimamistir.
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4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Bezirci Mahallesi’'nde yer alan, 101 ada 6 parsel
numarali, 31.803,95 m? yiiz dlgimiine sahip “Tarla” vasifli tasinmazdir. Tasinmazin dogu cephesinde Balikesir-
Canakkale yolu (yaklasik 110 m cepheli) gliney cephesinde 101 ada 7 parsel, kuzey cephesinde 101 ada 5
parsel, dogu cephesinde 101 ada 3 parsel ve 101 ada 30 parsel yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz,
geometrik olarak dikdértgene benzer bir sekle ve topografik olarak dusik egimli bir arazi yapisina sahiptir.
Tasinmazin tzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup parsel sinirlari belirgin degildir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Parsel Gzerinde yapi bulunmamakta olup herhangi bir yasal yukimluligt bulunmamaktadir.

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz, Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Bezirci Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Konu tasinmaza, Bezirci Mahallesinden, Bandirma yoOniine dogru Bursa-Canakkale Uzerinden ulasim
saglanmaktadir. Parselin yakin g¢evresinde, Ayhan Sezer Yag Fabrikasi, Seta Tarim, Habas-Bozlar Petrol ve
Bandirma Sok Depo gibi Uretim ve hizmet faaliyetleri gosteren fabrika ve depolara ek olarak ilgili tasinmaza
benzer nitelikte ¢cok sayida tarla yer almaktadir. Tasinmaz Bezirci Mahallesine 2,50 km, Bandirma ilgesine ise
yaklasik 13 km uzakliktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsur ise, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya édenen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya lUretmek igin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Uretim masraflar icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin
Ustlinde istekli veya ©zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkh degerler
atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iligskisine gore
olusturulur ve slirdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glictdr.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma ¢ergevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gz oniine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik i¢cin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal ozellikleriyle
iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varhgin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2, Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlk, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel
olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak gilincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varlklarin veya buna énemli dlclide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gbrmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel g6zlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklagimda, degerlemeye konu olan milkiin gelecekteki yararlari ve fayda lretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistirilme islemidir. Bu yaklasimin temel égesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi” ‘dir. Bu ydntemle,
milkin satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklagsim, gelir getirme potansiyeli olan
mdlkler igin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri
desteklemek ya da test etmek igin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem
vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen
olasi gelirlerin, net nakit akimlarini buglink(i degere indirgeme yontemidir."

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkin
insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi
yapilan milk i¢in 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigl durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler igin
amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin
bir pazar katiimcisina gore yeniden lretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi
ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle
son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltiimeleri/bir esdegere
endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri 6l¢im yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru
bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.
° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz igin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bdlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
Online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Tarla” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkli bir
arastirma/gelistirme yapilmamustir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.

6.3. Pazar Yaklasimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alr ve
karsilastirmaya dayah bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi“ ile benzer miilkiyet yapisina sahip
satisa konu tasinmaz arastirilmistir.

Birim
Deger
(TL/m?)

PPD Deger
(TL)

imar Satis/Kira

Agiklama Alan (m?)

Lejanti Degeri (TL)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede
bulunan 119 Ada 21 Parsel 23.618 m? alanh
1 arsa 17.750.000 TL bedelle satiliktir. (Mesut Tarla 23.618,00 17.750.000,00 752 14.200.000 601
Kutlu-)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede
bulunan 116 Ada 2 Parsel 2.579 m? alanh arsa
2 1.985.000 TL bedelle satiliktir. (Expert Yatirim- Tarla 2.579,00  1.585.000,00 770 1.588.000 616
0545 498 16 06)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede
3 bulunan 42.178 m? alanh arsa 24.000.000 TL Tarla 42.178,00 24.000.000,00 569 21.600.000 512
bedelle satiliktir. (Osman Anil-0530 699 36 69)
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede
bulunan 1.990 m? alanh arsa 850.000 TL
4 bedelle satiliktir. (Burak Gayrimenkul Tarla  1.990,00 850.000,00 427 807.500 406
Danismanhk Ltd.Sti-0507 213 13 93)
Bolgedeki emlak ofisleriyle yapilan gériismeler sonucunda yakin zamanda gergeklestirilen ve degerleme
5 konusu tasinmaza benzer nitelige sahip olan tarlalarin birim m? satis degerinin 400-500 TL civarinda

gerceklestigi bilgisi alinmistir.

101 ADA 6 PARSEL KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

1 2 3 4

Pazarlik Payi Dusulmus Birim Deger (TL/m?) 601 616 512 406
Arsa Alani Serefiyesi(%) -5% -15% 0% -15%
imar Lejanti Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0%
Yapilagsma Hakki Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0%
Miilkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) -10% -5% -5% -10%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 511 493 487 304
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 450
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Satisa Konu Arsalara iliskin Harita

Sonug; Bolgede yapilan arastirmalarda emsal gayrimenkuller icin talep edilen m? birim satis degerlerinin 400 -
600 TL araliginda oldugu belirlenmistir. Parsellerin ylizélglim, yola cephesi, konumu, sekli, egimi ve kullanim
durumu, hisseli olup-olamama durumuna gére m? degerlerinin degerleme konusu gayrimenkul igin
degerlendirilmistir. Deger belirlenirken degerleme konusu gayrimenkul, emsal arsalar ile karsilastiriimis,
pazarlik payl ve mevcut piyasa kosullari dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur. Tim faktorler goz
oniine alinarak arsa birim satis degeri yaklasik 450 TL olarak takdir edilmistir.

101 Ada 6 Parsel Arsa Degeri Pazar Degeri (TL)
Tasinmazin Alani (m?) 31.803,95
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 450,00
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 14.311.777,50
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 14.300.000,00

Degerleme konusu parselin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile degerleme konusu tasinmazin degeri
~14.300.000,00-TL olarak takdir edilmistir.

6.3.1. Gelir Yaklagimi

> Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Gretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger lizerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir. Raporda bu yéntem kullanilmamustir.
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6.4. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorliismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, gérinirligu, reklam kabiliyeti, sinirli
alici kitlesine hitap etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler gz online alinarak deger
takdir edilmistir.

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Gayrimenkuliin Pazar Degeri (TL) 14.300.000,00

6.5. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ llge merkezine ve Marmara OSB’ye yakin konumda

olmasi
- — Yol kotundan diisiik olmasi
+ 1/100.000 Olgekli planda Sanayi lejantinda
bulunmasi — Hisseli tapusun olmasi

+  Canakkale-Balikesir yoluna cephesi olmasi
FIRSATLAR TEHDITLER

+ Bolgede yapilan yatirimlar bélgenin kalkinmasi — Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan ekonomik

ivme kazanmis olup, bélge sanayisine de pozitif daralmanin gayrimenkul ve ingaat sektériine

yonde etki etmistir. olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alani, konumu, sehir merkezine uzakhgi, arazi yapisi ve egimi,
kadastral yoluna cephesinin olup olmamasi gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen varlklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2022

Rapor Tarihi 31.12.2022

Kur Bilgisi: 30.12.2022- 15:30 TCMB verilerine gére 1 USD Satis= 18.7320 TL, 1 Euro Satis= 19.9708 TL'dir.

OZET TABLO TL usD

Bantas Bandirma Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.$ (1/2) Hisse Degeri (KDV Harig) 7.150.000 381.699
Bantas Bandirma Ambalaj Sanayi ve Ticaret A.$ (1/2) Hisse Degeri (KDV Dabhil) 7.722.000 412.235
Tasinmazin Tam Miilkiyet Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 14.300.000 763.399
Taginmazin Tam Miilkiyet Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 15.444.000 824.471

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

Bakanlar Kurulunun 2007/13033 Sayili “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu
karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler uyarinca %8 olarak belirtilmistir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

H. Baris ALIR Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
Uluslararasi iliskiler Harita Miihendisi Makine Miihendisi
Lisans No: 407853 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
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8.  RAPOR EKLERI

8.1.  Fotograflar

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. 2022 LT

Regulated by RICS o




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile J'mzafanm;ﬁ;ra d E n’

8.2.

DeEerleme

imar Durum Belgesi

58
BANDIRMA BELEDIVESI

Eﬂ“ﬁiﬂ”ﬂ Imar ve Sehircilik Midirligi
BFI FIMYESI
Say :77739283-030.99-E. 163787 22.12.2022

Komr mar duromm bilzisi

Aden Gayrimenkul Degerdeme AS,
RIZA ENDER UMTUR
Tel: 0507 453 49 46

flgi: 21/1272022 Tarhli yazmz

Icemiz 600 Evler Mahallesi 2486 ada 1 nolu parsel 1/1000 Olpekl Uymmma Imar Plm
icersinde Emsal0.30, b® 30m yiksekhinde “samavi” alam yap adasi igerisinde kamaktadr,

Igeraz 600 Evler Mahalles: 2484 ada 11 noln parsel 1/1000 Olpekh Uypulama Imar Phm|
dsmda bubmmaktade 17100000 Olkekh Cewre Dizem Plim ipersmde “Sanayi” alanda kalmakta
ohp, parseln bubmdugm abinda kesmlesnus 1/5000 dlgeki Nazm imar Plm ve 1/1000 sleekh
Uyzilama {mar Plam bubmmamak tadir

Iemzz Omerkdy Mahallesi Sanayi 3 Efabi 18, Madde uygulamasi 07/1272006 tarh ve
171 sayh Mechs Karan fe onayhnan 1/1000 &lekh Bandmma Uypnlama Imar Phnma stmaden
12/082008 tanh ve 451 sayth Beledive Encimmen Kamn fe omayhmomstm
lcemiz Omerli Mahallesi 124 ada | noln parsel 1/1000 Olgekh Uymmm Imar Plam icersmde
Blok Neam 2 kat “tcaref” abm icersmde kalmakiadr. Parsehsyon plnlan ve wygulama mar
plm Babkesw Idare Mahkemesmm 16022017 tanh ve 2013/865 E. - 2017/419 K. Sayh kaman
e ptal edims obp . ancak ; Belkedienumzce yemiden muar plan degmkb& ve parselasyon plam
calsmalarma devam edimektedir.

Dpemnz Omerh Mahallesi 133 ada 1 wve 2 nob parseler 1/1000 Okekh Uymma Imar Plam
wersimde Emsal0.50, b9 50m vikseklifmde “samaw” albm yapr adas iperisinde kahmaktadir.

Igemuz Bezici Mahalles 101 ada 6 noln parsel 1/1000 Olgekl Uyzuma Imar Plam ve kéy
yerlgk alm smrbn dgmda bubmmaktadw. 17100000 Olgekl Cewre Dizem Plam xersmde
“Sapayl” alanda kalmakta ohp, parseln bubmduiu alnda kesmlesnms 1/5000 Gleekh Nazmo Imar
Plam wve 1/1000 glgekli Uygulama Tmar Plim bubmmamaktado.
 DIZlleliize 1A edelml

Bu belze 5070 Sanih Kanmn gerefince E-imza ile imz alanmms tir.
Eu belgenin kontrold 16716267325342] belge takip mo ile hitp:/vworw. bandirma. bel.tr e-beledive wrzulamas
fizerinden saglanabilir.

Adres -17 Eylil Mahallesi Atarick Cd. No:88  Bilgilin : BARTS PASALARIT

10200 Bandmma Bahkssic Dhahili -
Tel - 00266) 71111 11 E Posta:
Fax- 0{266) 711 11 04 Web : www bandinme beltr
9 RICS 6
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8.3. Resmi Belgeler

[ | TASINMAZA AIT TAPU KAY DI (AKtif Malikler igin Detayl + SBI var )
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel ;1018
Zemin No W . s Viizilgiim s 3180395 m2
i1/ inge < : BALIKESII/BANDIRMA Ana Tay. Nitelik : Tarla
Kurum Adi O\ + Bandirma T™
Mahalle ! Kby ad;( |I : BEZIRCI man.
Mevkii :
Cilt f Sayfa No _i'_kﬁ t 50475
Kayit Durum o Akl
L MULKIVET BILGILERI ]
Sistem No Malik ElbirliZi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebl - Tarib - Yev. Terkin Sehehi - Tarih - Yev.
465313992 BANTAS BANDIRMA ANBALATSANAVIVE TICARET AS. 172 T3.00198 307 5.V. Kadestro Ranunonun Bk 1. - -
Maddesi Geresi Yoz Olgim ve Cins
Dietiigikd i fzlamierd - 02/01/2009 - |3-

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir,

Raporlayan: 1;42__;9_0‘;
Muhammet Rifat OZDEMIR -~

Ka undur, .-

_,/ ]
—Tapu Mirdir Ya timeia
M2
P
i
P4
.‘"‘\ 2
S IAR
:\\-
BAL [KESIR ; (;}
BANDIAMA N7
N
Y
v Fotefral N
Bezirci . / "g,?\—
s SN2
N
T \‘n ' [ ;’/4
=
Ramiroipinay /(*y\
Parsel i, 2 (A
T B00 . coo-fasPomNe  JadaNo| N [T T we ETl b
S. 000,000 . 000 . knt. . }
Intiksl-satis] MLz e 4%y 2 | 1800 S R
NS
Niei Yaria. é‘z
4 paftas)nda
& Tamam; ALl oglu Niyaszi Cernin adanda kayvitii fiken bu
o kervye malikin 12.2.1996 yilainda &lumd ile mirasinl
- Sabrive Cetin, Yug¢al Cetin, Fikret Getin'lere Livak-
3 L1831 Bgndirma Sulh MHukuk Mahkemeasinden verilen 6.2
= 1996 tarih, 1996/18%5~242 ¢gas Ve karar savili miras-
Wleaime| 342K belgesinden aniagilmakla maliklor {(grivax hali
L Sebebi | do ki milkiveri misterek mUlkivets kale ve hisssaarla
« ssaxin)y Mabullevrinden kanuni nisseler{ araninda adla
: intikalinden monra Sabriye Cetin ve Yicel gatinlerin
© 178 hisseyl Fikret Catin ve 4/ hisseyi Bantaz Bandiid
Anbalaj Sanayl ve Ticaret A.5.'ne satiyglarindan ve F
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tescil edildi.
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

CIlcert

SERTIFIKA - CERTIFICATE OF
REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag: Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy ISTANBUL

Uygutanmakta olan Bilgi Glvenligi Yonetim Sisteminin
To certify thot the implemented Informaticn Security Manogement System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standardina uygunlugunu belgelendirmek amaciyla,
for the scope of octivities,

Gayrimenkul ve makine degerleme danismanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetierin bilgi islem
faaliyetlerinin elektronik bilgi varhiklan ile bu varhiklan korumak amaayla kullanildig: bilgi glivenligi
Providing recl estate ond machinery valuati ftoncy services and information security where information
processing activities of these services are used to protect electronic information assets and these assets

Uygulanabilirlik Bildirgesi Tarihl/Rev - Statement of Applicability Date/Rev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir.

CIBELPZ/F02 Yayn Tarihi: 06022012 Rev G Rev Tarihiz13.01.2022

Sertifika No - Certificate No: C1/1S105 ik Belgelendirme Tarihi - First Registrotion Dote: 28.01.2022
Yayin Tarihi/No ~ Issue Date/No: 28.01,2022/00 Gegerlilik Tarihi - Explry Dote: 27.01.2025

Onay / Approval

2 Cocle.

Bu Sertifika kurulusun, Cicert Yonetim Sistem| Belgelendirme Kdavuzuna uyumuna ve yilda en az bir kez yapilacak gbzetim
denetimlerinin basanl gegmesi durumunda gegerlidir. Cicert web sitesi Gzeérinden sertifika durumunuy sorgulayabilirsiniz,
The vaiidity of this certificate depends on the company’s conformity with Cleart Management System Ceetification Guide
ond the result-of sirvelfance oudits wiiich vall be carmied out gl Jeast once in a year, Please verify the valdity
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8.5.

DeEerleme

BDDK Yetkilendirme
T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 1V Daire Baskanlhg:
Say1 :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018

Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulunun (urul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri ITakkinda Yonetmelik 'in (Yonctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yonetmeligin 4 fincli maddesi kapsamma giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmest uygun gérillmiistiir.

Kurulca vetkilendirilen degerleme kuruluglar, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
gire yiiriitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasinda Yonetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykiriliga sebebiyet verilmemesi bakimindan énem arz. etmektedir.

Digrer taraftan. gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 6zen
gosterilmesi, degerleme raporlarinm hicbir bask altimda kalmadan bagimsiz bir goriigle Y@netmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkli 5 inci ve "Mesleki
zen ve titizlik" baghkl 7 nei maddesinde hiikkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e imzalidic [
Mehmet SARI
o Daire Baskam

Adres: Biiyiikdere Cad, No:106 Serbetgi Ts Merkezi Esentepe Sisl/ISTANBUL
Telefon; (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddk@@hs0l kep.tr
Elektronik Ag: http:/saww.bddk.org.tr!
5070 sayih Elektronik lmza Kanuna'na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile iretilmistir.
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ehyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-8IVY kodu ile yapulabilir.
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Deferleme

8.6.  SPK Listeye Alinma

)
i\.w‘j
TC

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartiar: Dairesi Bagkanhg

Sayt :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alinma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenky Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bans Apt No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

ligi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

Tlgi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
Alinmalarma iligkin Esaslar Hakkinda Teblig” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul defferleme hizmeti vermek tizere listeye almmas talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Otgani’'nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 sayilt toplantisinda anulan talebinizin
olumbu Karsilanmasina karar verilmisti. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas: mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuats uyguntugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykirt uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz voluna gidilebilecasi,

b) Kurulumuz internet sayfasin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiintin “genel duyurular ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekii bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasiin ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gerektiz,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 20133 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 saysh Kurul Karary uyarinca, degerieme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiit bulunduklar: bildirimleri, isiak imza ile yazili olmanin yanisura elektronik imza ife
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimlil olduklari, sszkonusuy Kurul Karart uyarmnca
degerleme kuruluglarinm Teblig kapsaminda yapsimasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan doBacajzindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikeast uyarinca haklarinda idari iglem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayil Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik

Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma’ baglikh 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuzz bildirilmesi gesektizi,
Mv&aummnwmmutz;wm.ruml)ma.lmm Bl b B Bl LLUSALOSLLY
Farbiye b, Asiarecay Cad Nol5 §ifi 34367 SSTANSUL Tol: G202 553500, Fab: (212 $525008 BASLUZMAN

B belgo chiirmil b o chapurduaians. Selps Ko - 72008 v o280 bal SOG4 O3 scuiiapbginy

K ok Anain Mk SRdobding

i belge & L
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8.7. RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)
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THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valid from: 17 February 2020

Untif: =

Firm Registration no. 832659

s Bl

EXECUTIVE DIRECTOR FOR THE PROFESSION

(Y RICS

This centificate is held from year to year subject ta the provisions of the bye-laws
of the Institution and is not a certificate to practios. 23008/2022
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8.8. Lisans Belgeleri

WSPL

Sermaye Plyasas!
saeabaend Sie Lo Fegitino Kor. lug.

Tarih : 18.01.2018 No : 407853

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Tgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Hiseyin Baris ALIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmugtir.

AABAS Galh?

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-769
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o

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Erhan SARAC

enkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-769
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DeEerleme

Mesleki Tecriibe Belgeleri

W

TOuB

B i, S 5 - "

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.3107

Sayin Hiiseyin Baris ALIR
(T.C Kimiik No: 37276156704 - Lisans No: 407853 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroitne iligkin belirienen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani" oimak i¢in aranan 3 (ig) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

//ZQ/// G loboujpatihs

Doruk KARS! $inasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

f
2
§

i_l&\\\
T\

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Sayin Mustafa Lutfullah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

4

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-769
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-769
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iSTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikéy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50

Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMiR OFis
TEL: 0 232 416 15 10 FAX: 0 232 416 15 11

Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvan Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

({9 rics

§) adendegerleme
) @adendegerleme

€ adengayrimenkul

) adendegerleme

www.adendegerleme.com



https://www.adendegerleme.com/

