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BAGTMSTZ DENETIH HiZHETLER A,

OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ban Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatm Ticaret AS.
Genel Kurolu'na ;

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gériig

Bati Hge Gayrimenkul Geligtirme ve Yatiim Ticaret Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Arahk 2022 tarihli finansal
durum tablosu ile aym tarihlerde sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
Ozkaynak depisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalannin 8zeti de dahil olmalk iizere
finansal tablo dipnotlarmdan olugan finansal tablolarin; denetlemis bulunuyoruz.

Gériistiratize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Arahk 2022 tarihi itibartyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarin, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
(IMS’lere) / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim Snemli yénleriyle
gergege uygun bir bigimde sunmaktadar.

Girtigiin Dayanag

Yaptifuniz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayintanan Bagimsiz Denetim Standartlan'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Korumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarun bir pargas: olan Bajumsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu
Standartlar kapsamndaki sorumluluklarnmiz, raporumuzun Bagunsiz Denefcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz
Denetimine Hiskin Sorumlulukiar: bolimiinde aynntilt bir gekilde agiklannugtir. KGK tarafindan yayimianan
Bagmmsiz Denetciler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bafimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiiklimlere uygun olarak Sirketien bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsammdaki etife iliskin difer sorumlutukiar da tarafimizea yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
swrasmda elde ettifimiz bagimsiz denctim kanitlaninin, gériigtmiiziin olusturatmas igin yeterli ve uygun bir
dayanak olugturdufuna inamyoruz.

Merkez Mahatlest Ayazma
Catidesi Paplirus Plaza, No:37,
Kat:6 Kadithane, [stanbul, Tirkiye
Tel 4902123028284

Fax  :+9B212502 8453

vwwaisenderetin.com




BAGIHSIZ DENETIH HIZMETLERT ALS,

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarn bagimsiz denetimminde en

gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulars

» bir biitiin olarak finansal tablolarin bapimsiz denetimi

gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olugturslmasmnda ele alinmig olup, bu konular hakkinda

ayn bir gorilg bildirmiyornuz.

galiymalan

Yatirmm amach gayrimenkullerin gercefe uygun deferlerinin belirlenmesine itiskin yapilan degerleme

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasit Ele Almdig

Sirket, yatrim amaglt gayrimenkullerini gergefie
uygun deger ydntemi ile deferlemektedir,

31 Aralik 2022 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gosterilen 1.363.490,300 TL degerindeki yatirum
amacli gayrimenkullerin gergefe uygun degerleri
mesleki yeterlilife sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmiy gayrimenlkul degerleme kurulagy
tarafindan piyasa degeri kullanilarak belirlenmigtir,

Yatmm amagh gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varlildarinm dnemli bir béliimiing olugturmas: ve
uygulanan degerleme metotlarmin dnemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile, yatrnm amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafumizea bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiritmektedir.

Denetimimiz swasmda, séz konusu yatirim arnagh
gayrimenkullerin degerlemesine iliskin testler ile
ilgili agagidaki denetim prosediirleri uygulanmugtir,

-Tarafimtzea,  ydnmetim  tarafindan  atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendirilmigtir,

-Denetimimizde yeniden degerleme modeline gire
dlglilen ilgili yatinm amagls gayrimenkuflerin
gergege uygun deferlerine esas tegkil eden soz
konusu  defierleme  raporlarinda degerleme
wzmanlarnea  kullanilan  yéntemlerin uygunlufu
degerlendirilmigtir,

-Bagimsiz  defierleme uzmanlanmn deferleme
sirasinda kullandigi varsaymmlarm piyasa verileri ile
uyguniugunun kontrol edilmistir. Bu gergevede siz
konusu degerleme raperunda kullanilan tahminlerin
ve varsayimlann kebul edilebilir bir aralikta olup
olmadiginin tarafimizca degerlendirilmesi
gergeklestirilmigtir,

-Kullamlan degerleme metodumn dogrulupunu,
ilgili varliklarm kullanim amaglan ile  birlikie
degerlendirilerek kontrol edilmistir,

-Ayrica yukarida sayilan Szellikli
muhasebelestirmeler kapsaminda, finansal tablolarda
ve agiklayict dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 40
Yatuim Amacgh Gayrimenkuller Standard: uyarnnca
uwygunlugu tarafimizea degerlenditilmigtir.

Merkez Mahallzsi Avazma
Caddesi Papirus Plara, Moi37,
Kat:b Kafithane, istanbul, Tirliye
Tel  :12902123028284

Faw 2907123028453

wenw.arsendenetim.com




Catldest Paplrus Plaza, M6:37, i
Kat:b KeBithane, Istanbul, Tirkiye i,
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Dikkat Cekilen Hususlar

Sirket 31 Aralik 2022 tarihinde 243.706.837 TL net kar elde etmistir fakat bu tarih ftibariyla Sirket’in kisa vadeli
borglarmin donen varliklarmi 632,470,417 TL astigim gdsteren 2.1.7 numaraly finansal tablo dipnotuna dikkat
gekeriz. 2.1.7 numarali finansal tablo dipnotunda ifade edilen olay veya sarilar, bu dipnotta agiklanan diger
hususlarla birlikte dikkate almmalidir. Bu husus, tarafinzea verilen goriigii etkilememekiedir,

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarn Finansal Tablolara fliskin Sorumnluklan

sirket yOnetimi; finansal tablolann TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefie uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhglik igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gérdtigi
i¢ kontrolden sorumiudur,

Finansal tablolan hazirlarken ySnetim; Sirketin siireklilifini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticarl faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadtfs siirece isletmenin siirekliligi esasmy kullanmaktan sorumindur,

Ust yénetimden sorumlu olaular, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumiudur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklarn
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumbuluklar sunlardir;

Amactmiz, bir biitiin olarak finansal tablolann hata veya hile kaynakli &nemli yanliglik igerip igermedigine
itiskin makul giivence elde etmek ve gorigiimiizii iceren bir bajfimsiz denet¢i raporu diizenlemektir, BDS*lere
uygun olarak yiiriitlilen bir bafimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan &nemli bir yanlishfm her zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanhslklarm, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullamcilarmm bu tablolara
istinaden alacaklart ekonomik kararlar: etkilemesi makul digiide bekleniyorsa bu yanligliklar Snemli olarak kabul
edilir,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS lere uygun olarak yiir{itiilen
bir bafimstz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmalda ve
mesleki giipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca aynca;

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamt: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekdrlik, kasitlh ihmal, gergefe aykur beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynaklt 6nemli bir yanhslij: tespit edememe riski, hata kaynakis Snemli bir yanlighig: tespit edememe
riskinden yitksektir.)

» Sirketin i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amactyla degil ama durwma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir,

®  Ydnetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin maku! olup olmad:g1 degerlendirilmektedir. S

Mehallesi Ayazina

149021230282 84
902123028453




BAGTMSTZ DENETIH HiZkEiLeat A5,

¢ Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin stireklilifini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarta ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup olmadify hakkinda

ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasmt kullanmasinin uygunlufu hakkmda sonuea varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldufiu sonucuna varmarmz hélinde, raporumuzda, finansa! tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalann yetersiz olmast durumunda olumbu gorils
diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir, Vardifuniz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarma dayanmalktadir, Bununla birlikte, pelecekieki olay veya sartlar Sirketin
stireklilifini sona erdirebilir,

o Finansal tablolann, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapist ve icerigii ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gergefie uygun sunumu saglayacak gekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diper hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bafimsiz denetimin plantanan kapsanu ve zamanlamasi ile Snemh denetim bulgutarint ist yénetimden sorumly
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhifa iliskin etik hitkiimlere uygunluk safladifimizi fist yénetimden sorumlu olanlara bildirmig

bulunmalktayiz, Ayrica bagimstzlik iizerinde etkisi oldugin difsiiniilebilecek tim iligkiler ve diffier hususlan ve
varsa ilgili 6nlemlerd iist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayrz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarn bagims:z
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulary yani kilit denetim konularing belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedifi dururglarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracafii olumsuz
sonuglanin, kamuya agiklamanm doguracagl kamu yararm agacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,

Bu bagunsiz denetimi yilrittiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ali ORDULU dug,

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.§.
Ax Independent Member of SFAI GLOBAL

Z_g;anﬁ 28.Subat 2023

Weriez Mahallesi Ayazma
Caddesi Pepirus Plaza, Mo:37,
Kabé Kabithane, Istznbul, Tirkiye
Tel  +90212202828/4

Fay 4902123028453

wwviarsendenetim,com




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtitmigtir,)

VARLIKLAR

Dénen Varhidar

Nakit ve Nakit Benzerlesi

Ticarj Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
fligkili Taraftardan Ticart Alacaklar

Difier Alacaklar
Tiskili Olwapan Taraflardan Diger Alacaklar
Tigkili Tavaflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisi fle T1gili Varhidar

Diger Dénen Varlhiklar

Taplam

Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar

Duran Varhkiar
Ticari Alacaklar
Inighili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar
Tigkili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
IHigkiti Qhmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatinm Amagl: Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Digier Maddi Olmayan Duran Varlikiar
Ertelenmiy Vergl Varlif
Diger Duran Varhklar

TOPLAM VARLIKLAR

Not.6
Not.B
Not.8
Not8-29
Not.®
Not 9
Not.9.29
Not.18
Nat.11
Not.18
MNot.19

Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9
Not.9
Not,18
Not.12
Not.13
Not.14
Not.14
MNot.28
Not.19

Befimsiz Denetimden Bafimsiz Denctimden
Gegmis Gegmig

Cari Dénem Oneeki Diinem
31.12.2022 31.12.2021
72,457,036 68.657.467
3.384.477 3.544.203
22.181.749 20.823.084
22.183.675 14.861.497
598,074 5.961.587
247.531 367,733
181,476 265.388
66.055 102,345
26.134.604 39.336.629
19,408,675 160.664

- 4.425,154

72,457,036 68.657.467
1.511.908.287 946.533.218
18.734.232 | 605467
17.558.397 334.030
1.175.835 271.437
161.664 157.356
161,664 157.356
80.525.873 55.627.245
1.362.575.000 744,635,000
2.043.809 2.131.341

- 2.383

- 2.383

34.253.344 128,538,826
13.614.365 14,835,600
1.584.365.323 1.015.190.685

[ligikteki agiklayici notfar, bu finansal tablolarin tamamlaytcisidir,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasy (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Hafimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmiy Geginiy
Cari Dénem Gaceld Dinem
Notlar 31.12.2022 31.12.2021

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimiililder 704.97°1.453 285.938.750
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan Not.7 260.482.172 153.420.628
Ticari Borglar Not.8 24.154.142 1.393.420
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar Not.8 23.046.944 200.884
Iliskilf Taraflara Ticari Borglay Not.8-29 1107.198 1.692.545
Caliganlara Saflanan Faydalar Kapsaminda Borglar Not.15 308,065 60,887
Diger Borglar Not.9 415.379.137 730.821.830
Itigkiti Olmayan Taraftara Diger Borglor Not.9 351.750 18827
Tligkili Tavaflara Diger Borglar Not 9-29 414.827.387 730.803.003
Ertelenmis Gelirler Not,11 4.410.883 106.943
Kisa Vadeli Kargiliklar Not.16 192.454 96.033
Caliyanlara Saganan Faydalara Hig. Kisa Vadeli Karg. 192,454 96.033
Toplam 704.927.453 845.938.750
Satg Amacsyla Elde Tutuban Duran Vatliklara fliskin ) R

Yikk.

Uzun Vadeli Yiikitmliifiikler 533,061,950 521.361.934
Uszun Vadeli Borglanmalar Not.,7 253.339.028 337.469.498
Dijier Borglar Not.9 204,593,532 183.501.791
Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar Not.g 1.269.560 857.929
Hiigkilt Taraftara Diger Bor¢lar Not.9-29 203.323.972 182.643.862
Ertelenmis Gelirter Not.11 74.502.400 152,816
Uzun Vadeli Kargibiklar Not.17 626,981 237.829
Cahganlara Saglanan Faydalava flis, Uzun Vadeli Karg. 626.981 237.829
OZKAYNAKLAR 346.375.920 (352.105.999)
Ana Ortaldiga Alt Ozkaynaklar Not.20 346.375.920 (392.109.999)
Odenmis Sermaye 5(:0.600.000 5.000.000
Do Kaponms Geliter veys Gideer (248.581) 27663)
Gegmis Yillar Kar/ Zararlan ‘ (397.082.336) (284,915,115)
‘Net Dénem Kan / Zaran 243,706,837 (112.167.221)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.584.365.323 1.015.190.685

Tligikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiitk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.}

Hasilat
Satiglanin Maliyeti {-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Sattg ve Dagitun Giderteri ()
Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Geligtinme Giderleri ()
Esas Faaliyetlerden Difer Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-}

ESAS FAALIVET KAR / (ZARARY)

{Ozkaynak Yontemiyle Deg. Yannmlann Kar / Zararlanndaki Paylar
Yatinm Faaliyetlerinder Gelirler
Yatinm Faaliyetierinden Giderler (-}

FINANSMAN GELIR GIDER} ONCESI FAALIYET KAR/ZARARI

Finansal Gelirier
Finansal Giderler (-)

SURDURTULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Siivdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergl Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARART)

DURDURULAN FAALIYETLER
Dardurulan Faaliyetler Vergl Sonras: Dénem Kar / (Zararn)

DONEM KARE / (ZARART)

Dinem Kar / Zararmun Dagthmt
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklike Paylan

Pay Bagina Kazang
Siirdiirillen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagma Kazang

{ligikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolann tamamlayicisidr.

Notlar

Not.21
Not,21

Not.22
Not.22
Not.22
Not.24
Not.24

Not.25
Not.32

Not.26
Not.26

Not.28
Not.28

Bafunsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Gepmig Gegmls
Cari Dénem Ouceki Dinem
01.01.2022- 01.01.2021-
31.12.2022 31.12.2021
85.846.878 35,568,985
(19.250.164) (10.953.002)
66.596.714 24,615,983
66,596,714 24.615.953
(844.745) (518.548)
(2.882.759) (1.178.306)
2.796.074 2026844
(1.214.457) {1.576.060)
64.450.787 23,369,913
618.070.000 367.563.000
- (1,165}
682.520.787 390.931.748
(344.331.171) (554.460.499)
338,189.616 {163,528.751)
(94.482.779) §1.361.530
{142.067) -
{94.340.712) 51,361.530
243,706.837 {112.167.221)
243.706.837 (112,167.221)
243.706.837 (112.167.221)
5,8338 (224.334)




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKET

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirfiimigtir.)

Bagimsiz RBajfimsiz
Denetimiden Denetimden
Gegmly Gegmly
Carl Dinem Gneeki Dinem
41.01.2021-
Notlar 01,01.2022-31,12.2022 31,12,2021
DONEM KAR ! ZARARL 243.706.837 {112,167,221)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yealden Simflandwrimayncaklar (220.918) (30,171}
Maddi Dyran Varlik Yeniden Degerleme Arnglan/Azaliglan
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artglan/Azahglan
Tammlanrug Fayda Plantan Yeoiden Olgiim KazanglaryKaysplars Not,17 (276.148) (40.228)
Ozkaynak Yéntemi ite Degerlenen Yatnmlann Diger Kapsamb Gelirinden Kar/Zararda
Simflandinlmayacak Paylar
Difier
Kar veya Zararda Yeniden Suuflandinlmayacak Difer Kapsamh Gelire fligkin Verpiler 55.230 10,057
~ Ddnem Vergl Geliri/Giderl
« Ertelenmig Vergi Geliri/Gideri Net.28 35.236 10.057
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirdacalkdar « -
Yabanc) Para (evrim Farklan - R
Satilinaya Hazir Finensal Varddderm Yeniden Degerteme vefveya Smuflandirma
Kazanglan/Kayiplar . .
Nakit Alay Riskinden Korunma Kazanglan/Kayiplan - -
Yurtdigindaki Iletmeye fligkin Yatnm Riskinden Kerunma Kazanglan/Kayiplan - -
Emeklili% planlerndan sktiieryal kazang ve kayiplar “ -
Ozkaynak Yéntemi ifc degerleaen yatinmlann diger kapsamli gelirinden kar/zararda
smiflandiniacak paylar - -
Diicr kapsazh gelir kalemicring iligkin vergl gelicgiderd - B
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacak Diger Kapsamh Gelire fliykin Vergiler - -
+ Ddnem Vergi Goliri/Gideri - -
« Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri . -
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERG] SONRAST) (220.918) (30170
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 243.485.91% {112.197.391)
Toplam Kapsamlh Gellrin Dafidomst 243.485.919 {112.197.392)
Kontrot Giledd Olmayan Paylar - -
Ana ortaklik paylan 243.485.919 {112.197.392)

[lisikteki agiklayict notlar, bu finansal tablelann tamamlayicisidir
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM $SIRKET]
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“T1.") olarak belirtilmistir.)

Bafimsiz Bajpmnz
Denetimden Denetimden
Geginly Gegmiy
Cari Dinem Onceld Donem
Dipnat 01.01.2022 01.01.2021
Referansian 31.12.2022 31.12.202%
{SLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARY (173.153.698) 397.682.495
Dénem Kan {(Zaran) 243,706,837 (112,167.221)
Siirdiiriifen Faaliyellerden Dénem Kan (Zarart} 243,706,837 (112,162.221)
Dinem Net Kur (Zarar) Mutabakan fle Bgil Dizeltmeler (179.974.499) 135.843.229
Amortisman ve {fa Gided 1ie llgili Diizeltmeler Nat.13,14,23 253.522 273.808
Deger Disgiikliigi (ptali) ile gili D}lfzellmelerj (232.057) 443
Alacaklurda Deger Dilyikligi (Iptali} ile Hgili
Ditzeltncler Ner§ {232.057) 443
Kargihikler fle flgili Dilzeltmeler 332.858 100.847
Caliganlara Saglanan Faydalara igkin Karsiliklar
(Iptati) ile Hgili Ditzefrmeler Not16-17 332838 100.847
Faiz (Gelirlerd) ve Giderleri ilo figili Dilzeltmeler 343.258.399 554391496
Faiz ve Kur Fark: Giderieri ile Hgiti Dizeltmeler Not.2§ 344,225,500 554.381.935
Vadeli Ahmlardan Kaynaklanan Reeskont Gelirl Not.§ {342.025) {32.794)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Reeskont Giderleri Not§ (625,376) 42.355
Gergege Uygun Deger Kayplan (Kazanglan) ite Hgili
Ditzeltmeler (617.940,000) {367.563.000)
Yaterine Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplant (Kazanglar) ile Hgil Dizeltmeler Not12 617.940.000) (367.363.060)
Vergi {Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler Not.28 94.482.779 (51.361.530)
Puran Varbklann Elden Cikan!masindan Kaynaklanan
Kayplar (Kazasglar) fle ligili Dizelmeler (130.000) 1163
Maddi Duran Varliklonn Elden Ciharidmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Hgili Dizeltmeler Not13,14 (130.000) 1.165
fsletme Sermayesinde Gergellegen Deplghmler (236.810.898) 374,013,492
Ticari Alacaklardald Azalis {Artig) ile Bgili Dizeltmeler Not.8 (19.229.997) {11.237.981)
i Faaliyetlerle Dgili Diger Alacaldardaki Azalg {Arhs) ile Hgili Not.9 115.894 4,049
Diizeltmeler
Stoklardaki Azalglar (Artiglar) He ligili Diizeltmeter Nar10 (11,696.603) 4,412,353
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) lle Tgili Ditzeltmeler Not.B 23,102.738 113.930
Faaliyetler ilo ilgiti Difer Borg, Arng (Azalsy) ile Hg. Dilz. Not9 (294.363.01%) 376.837.233
Pesin Odenmiy Giderlerdeki Azalig (Arug) Notil (19.248.011) 4.340
Ertelenaniy Golirlordeki Artey (Azahy) Not.il 78,653,533 (847.196)
Galisanlara Saglaoan Faydalar Kapsarninda Borglardaki Artiy 208.178 7481
{Azabs) ) !
o fsletme Sermayesinde Gergekdegen Diger Artig (Azalsg) {le 5.646.380 £719.383
1gili Diizeltmeler
Fraliyetlerdea Elde Edilen Nakit Alaslan (173.078.560) 397.689.500
Calisanlars Saglanan Faydalara fligkin Kargshklar Kapsaminda
Yap:lan Odemelcr i (75.138) (.002)
YATIREM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARE (33.607) (29.068)
(:;,[q;?:iddl ve Maddi Olmayan Duran Vashk Alimlanndan Nakit Not.13,14 . (163.607) (29.068)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklenn Satgsndan
Kaynaklanan Nakit Girigler Not.13,14 130,000 -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKET AKISLARY 173.527.579 (394.968.044)
Berglanmadan Kaynaklanan Nakit Glrigleri Not.7 42.257.859 552.399.367
Kredilerden Nakit Girigleri Not.7 42.257.859 352.399.367
Borg Odemelerine {ligkin Nakit Cilagtar Not.7 (185.070.010) (732.830.333)
Kredi Geri Odemelering Niskin Nakit Sikaglart Nor.7 (185.670.010} (732.830.333)
{fdenen Faiz Not.7 (178.660.270) (214.537.078)
Nakit Sermayc (Gdemesi Naot.20 455.000.000 -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEXI NET ARTIS 140,274 2.685.386
(AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKE NET ARTIS (AZALIS) 340,274 2.685.386
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI Not.6 3.544.203 858.817
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI Not.6 3.834.477 3.544.203

Ilisikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarn tamamlayicisidir, -
J
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARITHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutmrlar aksi belirtitmedikge Tirk Lirasi (L") alarak belirilmigtir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatuim Ticaret A.S. (“Bati EGE” veya “Sirket”) 5 Temmuz 2011
tarihinde Denizli Yesilkent Ingaat ve Turizm 5l. A.S. invan: ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde
Sirket’'in {invau Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatrum Tic. Anonim Sirketi olarak
degigtinilmigtir,

Sirket’in fitli faaliyet konusu, iktisap edecei gayrimenkullerin belirli bir konsept proje gelistirilerek
degerlendirilmesi, artan deferle beraber satigt suretivle faaliyet kazanei elde etmektir. Sicket, yurtici ve
yurtdiginda insaatlar yapmak, yaptirmak ve insaat yapmm taahhiidiinde bulunmaktadir, $irket, konut,
ticaret ve ig merkezleri, aligveris merkezlerd, turistik, sportif, egitimsel ve kiiltiirel tesisleri, rekreasyon
alanlan, hastane bagimsiz olarak veya difer kisi ve kuruluglarla is birligi yaparak konsorsiyum seklinde
kurabilir, inga edebilir veya bagkalarma yaptirabilir, gegici veya lizam gordiigii siirece igletebilir,
iglettirebilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve bunlar iizerinde ayni ve sahsi her tiirlii tasarrufia
bulunabilix.

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

31.Ara22 3LAra2l

Ortaldar Tutar Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yapi End. Ve Tic.A.S. 237.500.000 47,50 2.375.000 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 207.500.000 41,50 2.075.000 41,50
Hitrsan Hav. Ur, San. Ve Tic.AS. 45.060.000 9,00 450.000 9,00
Derya Baitaly 10,060,000 2,00 100.000 2,00
Sermaye 500.000.000 100,00 5.000.000 100,00
Odenmemiy Sermaye - - - -

Toptam 500,000,000 5.600.000

Sirket’in sermayesi 26 Mayis 2022 tarihinde gergeklegtirilen 2022/01 sayili genel kurul karan ile
5.000.000-TL’smm  dan 495.000.000-TL’s1 arttirilarak  500.000.000-TL’s1  olmustur. Arttirlan
495.000.000-TL’s1 sermayenin tamam Ortak Alacaklarimn (Ortaklara Borglar Hesabi) sermayeye
eklenmesi sonucu §denmigtir,

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sermayesi 500.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL itibari
degerinde 500.060.000 adet paya ayrlmustir.

Bu paylar;

55.000.000-TL’sma kargilsk 55.000.000 adet A Grubu,

237.500.000-TL’s1na kargilik 237.500.000 adet B Grubu

207.500.000-TL’sina kargilik 207.500.000 adet C Grubu

olmak lizere toplam 500.000.000-TL*sma karsilik 500,000,000 adet nama yazil: paya bollinmiistiir,

Strket’in kayith merkez adresi:

Kayalar Mah.6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / D@%ﬂgﬁ%
(Eski Adres: Denizli Organize Sanayi 1.Bolgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstif Sanaylﬂve”"l’acﬁxet
Anonim Sirketi Binasi Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.) -




BATI EGE GAYRIMENKVUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARTHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livast (“TL") olarak belirilmistir.)

Sirket'in subeleri:
Sirket’in, yurtiginde veya yurtdiginda subesi bulunmamaktadir,

Sivket’in personelleri:

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihinde personel sayist 13 kisidir, (31 Aralik 2021: 12 kisi)

Sirket’in bagh ortakhs:
Sirket’in, bagh ortakliklar: bulunmamaktadir,

Sirket‘in Proje ve Faslivetlerine fliskin Aciklamalar

a) Sinpag AquaCity

Denizli 1li, Merkez Efendi Ilgesi Kayakéy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity 556 ada
10 parsel iizerine insa edilmigtir, Sinpag Aquacity Al, B1A, B1B, B2, B3, Cl, C2, C3, C4, C5, C6, C7,
D1, D2, D3, D4, D5, F1 ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip evinden
olugmaktadir, 31.12.2022 itibari ile F2 blok hari¢ diger bloklarn ingaatlar tamamlanmis durumdadir,
F2 blokta, ingai faaliyetler devam etmekte olup tamamlanma seviyesi 31.12.2022 itibari ile %78dir. F1
ve F2 bloklar1 kule binalardir,

31.12.2022 itibari ile Sinpag Aquaciy projesinde toplam 365 bagimsiz boliim bulunmakta olup, s6z
konusu bagimsiz boliimlerin dagilimi agagida yer abmakiadir.

Fl ve F2 blok harig diger bloklarda 63 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir,

F1 blokta 11 adet bafimsiz boliim bulunmaktadr, Bu bafiumsiz bollimlerden 3 tanesinin onsatigi
gergeklesmistir, 11 adet bagimsiz béliimiin 1 tanesini ise sirket Avin yonetim ofisi olarak kullanmakta
olup sz konusu unite maddi duran varhklarda simflanmmgtir,

Ingaasi devam eden F2 blolkta 289 adet bapimsiz boliim bulunmaktadr. S6z konusu bagimsiz
bilimlerden 31.12.2022 itibari ile 58 adedinin dnsatig1 gerceklegmistir,

Ticari iinite vasifl kuliip evinde ise iki adet ticari iinite yer almakta olup sdzkonusu ticari {initeler yatrmm
amaglt gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.

b) Aqua Mall AVM

Denizli 1li, Merkez Efendi {lgesi Kayaky (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpag Aquacity’in hemen
oniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde lizerine inga edilmigtir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz
boliimden (diikkan) olugmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibaryle sirkete ait 68 bafimsiz boliim
bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz béliimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket
kendisine ait olan bagimsiz billimleri finansal tablolarda gergefie uygun degerleri ile olg:umiemekte oiup
yatirim amaght gayrimenkulier icerisinde takip etmektedir,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi betivtilmedikee Tirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir,)

¢) Ticari Alanlar

Denizli [li, Merkez Efendi {Igesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde
yer alan 2 kath aligveris merkezi Sinpag Aquacity’in hemen yaminda yer almakta olup, Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmgtor. $irket binayr ve arsalant finansal tablolarda gergegie uygun
degerleri ile dlglimlemekte olup yatinm amagh gayrimenkuller icerisinde takip etmektedir.

d) Avrsalar

Denizli 1li, Merkezefendi Ilgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatuim amagh olarak elde tutulmaktadir,
Sirket arsalan finansal tablolarda gergefic uygun degerleri ile 8lgiimlemekte olup yatrim amagh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir,

NOT 2 ~FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1  Finansal tablolarim onaylanmast

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle hazirlanan finansal tablolar: 28 Subat 2023 tarihinde Y$netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Higikteki finansal tablolan degistirme yetkisine, $irket’in genel kurulu
ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolaxin hazirlanma esaslan

[lisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yaymmlanan “Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde”
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmugtur. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir,

Finansal tablolar KGX tarafindan 660 sayih Kanun Hilkmiinde Kararname™nin (“KHK) 9. maddesinin
(b) bendine dayanilarak geligtirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili kurur karar ile onaylanan 2016
TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak revize edilen TMS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar $irket’in yasal kayitlarina dayandinlarak ve farkli muhasebe politikalar1 benimsenerek
diizenlenen finansal tablolarina, TFRS ye uygunluk saglamast amaciyla, baz: diizeltme ve simflandirma
kayitlan yansitilmak suretiyle hazirlanmagtir,

2.1.3  Olgiim Esaslarz

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri {izetinden 6lgiilen yatim amagh gayrimenkuller diginda tarihi
maliyetler tizerinden hazirlanmugtr. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin alim
tarihinde 6denen tutatin gergege uygin deferi esas almmaktadar,
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DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedik¢e Tiitk Liras1 (“TE™) olarak belirtilmistir.)

2.1.4 Yiiksek Enfiasyon Dinemlerinde Finansal Tablolarm Iizeltilmesi

SPK’'nm 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarnca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (TMS/TFRS uygulamasim benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Qcak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmalk
lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMSK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standard: (“TMS/TMS 29”) uygulanmamigtir,

Vergi Usul Kanunu ite Kurumiar Vergisi Kanununda defisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No, 7352 sayiyla yasalagnug olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak {izere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi ddnemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamndaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadifma bakilmaksizin mali
tablolann enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag karara baglanmgtir,

Kamu Gézetimi Kurulu (“KGK”), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarim
(“TFRS”}uygulayan isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’yr wuygulayrp uygulamayacaklari konusunda agiklamada
bulunmustur. Bu agiklamaya gore, TFRS yi uygulayan igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda
TMS 29 kapsamunda herhangi bir diizeltme yapmalanna gerek bulunmadiff belirtilmigtiv. Rapor tarihi
itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsamu ve uygulamasina yonelik yeni bir agiklama yapilmamgtir,
Bu gergevede 31 Aralik 2022 tarthii finansal tablolar hazirlamrken TMS 29'a gore enflasyon diizeltmesi
yvapilmarmgtir,

215 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyetie bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmugtur, $irket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglart Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum birimi olan Tiirk Liras: cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlann kurug haneleri tamsaytya yuvarlanmigtir.)

2.1.6 EKarmlagtirmal bilgiler ve dnceki donem tarihli finznsal tablolavin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolart onceki ddnemle kargilaghrmali hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla
hazirlanmg bilangosunu 31 Arahik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmig bilangolart ile kargilastirmal olarak
diizenlemistir,

Sirket, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait kar veya zarar, difer kapsamli gelir,
dzkaynak degisim ve nakit akig tablolarim, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait
kar veya zarar, kapsamli gelir, 6zkaynak de@isim ve nakit akig kargilagtirmali olarak diizenlemigtir.

Finansal tablolann cari dénem sunumu ile ilgili uygunluk saglanmasi igin, gerekiigi takdirde
kargilagtirmali rakamlar yeniden siniflandmilir. Finansal tablolarda herhangi bir simflandima
yapiimanugtir, .
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIFNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast {“TL") olarak belirtilmistir.)

2.1.7 Igletmenin Siirelkiligi

Sirket’in lasa vadeli yiikiimtiilitkleri $irket’in donen varhiklarnni agmaktadir, Fakat Sirket’in kisa vadeli
yiikiimliilikklerinin  biiyik kismi, iligkili taraflara (sirketi ortaklatna) olan diger borglardan
kaynaklanmaltadir, Dolayisi ile Sirket Yonetimi, Sirket’in kisa vadeli yiikimliiliklerini
kargilayamamast duramunda ortaklara olan bor¢larinin vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi
kullanilarak kargilanabilecegini ngérmektedir, Bu tahminler neticesinde Sirket yénetimi tarafindan kisa
vadede Snemli bir nakit sikintis1 gekilmeyecegi diigtiniilmektedir.

Sirket ydnetimi tarafindan bu dogrultuda finansal tablolar, Sirket’in oniimitzdeki bir yilda ve
faaliyetlerinin dofal akig1 igerisinde varliklarindan fayda elde edece@i ve yilkiimliihiklerini yerine
getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasma gore haziclanmmstir.,

Ayrica, Sermayenin kaybi veya borca batk olma durumlarimda uyulacak usul ve esaslan diizenleyen, 15 Eyliil
2018 tarth ve 30536 sayils Resmi Gazetede yaymlanan 6102 SAYILI TURK TICARET KANUNUNUN 376 NCI
MADDESININ UYGULANMASINA ILISKIN USUL VE ESASLAR HAKKINDA TEBLIG ile Kanun'un 376 nct
maddesine “GECICI MADDE 1 - (1) 1/1/2023 tarihine kadar, Kanunun 376 ner maddesi kapsananda sermaye
kayb: veya borca batik olma dururnuna ilighin yapilan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanct para cinsi
yiiktimliiliifderden dogan kur farks zararlarr dikkate almmayabiliv. ” hiikmii eklenmigtir, 15/9/2018 tarihli ve 30536
sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan 6102 sayrh Tiirk Ticaret Kanununun 376, nct Maddesinin Uygulanmasing
Hiskin Usul ve Esaslar Haklanda Tebligin gegici 1 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “1/1/2023" ibavesi
“171/2024" olarak degigtirilmigtir,

20 Aralik 2020 tarihli resmi gazetede yaymmlanan “6702 Sayrh TTK' mn 376.Maddesinin Uygulamasina Ilighin
Usul ve Esaslar Hallanda Tebligde Degisiklik Yopilmasina Dair Teblig” in 6. Maddesinde “Tebligin gecict I inci
maddesinin birinci filrasinda yer alan “lur farla zararlar” ibaresi “kur fark zararloriun tamamt ile 2020 ve
2021 yillarinda tahakluk eden kiralamalardan kaynaklanan giderler, amortismanlar ve personel giderlerinin
toplamnm yarist” olarak degigtivilmiy ve aym fikraya agagidaki ciimleler eklenmigtir.

“Bu tutariarin belirlenmesinde miikerverlik olugmayacak sekilde hesaplama yapuir. Bu fikva kapsaminda
yaprlacak hesaplamalara iliskin olavak 13 iincii madde uyarmea hazirlanan finansal tablolarda hevhangi bir kayda
yer verilmeyerek, bu durum bilgi mahiyetinde dipnotlarda gdsteriliv.” denilmelkdiedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap déneminde Sirket’in Ozkaynak toplam:  346,375.920 TL iken
sermaye ile kanuoi yedek akgeler toplanu 500.000.000 TL dir,

Teblifde yapilan ag¢ikdamalar sonmucunda, $irket'in heniiz ifa edilmemis yabanci para cinsinden
yilkiimlitliklerinden degan kur fark: zararlar dikkate alinmadan hesaplanan Ozkaynak toplarn agagidaki gibi
708.066.057 TL olarak hesaplanmakta olup sermaye kayb: olmadis tespit edilmektedir,
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31 ARALIX 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA HLISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtitmistir.)

31122022

TUTAR
31.12.2022 itibariyle EURQ Borcu Bakiyesi 50.222.440 EUR
31.12.2022 itibariyle EURO Borglar Igin Kayitlara Alnan Kor Farla Gideri 342.682.177 TL
31.12.2022 itibariyle USD Boreu Bakiyesi 338.251 USD
31.12.2023 itibariyle USD Borglar i¢in Kaytlara Aliman Kur Farla Gideri 19.007.959 TL
31.12.2022 deki Diivizli Borglar Igin Xayitlara Ahnan Xur Farla Giderd 361.650.137 TL
31.12.2022 Taribi itibariyle Konsolide Mali Tablolardald (zkaynak Tutar 346375920 TL
Kur Farfa Harig Ozkaynak (FTK 376- Tebligin Gegict 1.Maddesine Istinaden) 708,066,057 TL
Sermmaye (TL) 500.000.000 TL
Kanuni Yedelk Akge (TL) -
Sermaye + Kanuni Yedek Akge (TL) 500.000.006 TL
Sermaye Kayh (TL) -

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

31 Aralk 2022 tariki itibanyla yayimlanmug ancak heniliz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayunlannug ancek yieiirliige givmentis ve evken uypulanmaya baglavnmanuy degiyiklikler
Raporlarna tarihi itibartyla yayimlanmig fakat heniiz yiirirliife girmemis olan ve erken uygulanmasina
izin verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan baz: yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir,

TFRS 17 Sigorta Stzlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri standardi yayimlanmgtir, Sigorta
stzlegmeleri igin uluslararas: gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirumenlann ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldigt riskleri, kérhliklanni ve finansal durumunu daha iyi anlamalanm
kolaylastiracaktir. TERS 17, gesici bir standart olarak getirilen TFRS 4%in yerini almugtir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sézlesmelerinin yerel muhasebe standartlarin: kullanarak muhasebelegtirmelerine izin
verdifinden uygulamalarda ¢ok ¢egitli muhasebe yaklagimlarimn kultamimasina neden olmugtur, Bunun
sonucu olarak, yatrimetlarin benzer sirketlerin finansal performanslarim kargilagtirmalar gliglesmistir.
TFRS 17, tiim sigorta s6zlegmelerinin tutarh bir gekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimetlar hem
de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’{in yol agtif1 kargilagtinlabilirlik sorununu ¢dzmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yilkiimliiliikleri tarthi maliyet yerine giincel degerler. kullamlarak
muhasebelegtirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal mﬁo&u}mm!ma
daha yararh bilgiler saglayacalktir, TFRS 17°nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tar;})fnde : yh*‘sdnrasinda
baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin ve ekted1 :

i
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (“TL"} olarak belirtilmigtir.)

TFRS 17’nin uygulanmasmin, Sirket’in finansal tablelan lizerinde Snemli bir etkisinin olmas:
beklenmemekiedir.

TFRS 17 ile TFRS 9%un Ik Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17°ye Riskin
Degisiklikier)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un [Ik Uygulamas: —XKargilastumal Bilgiler (UFRS 17've
lligkin Degigiklikler)’i yayunlamgtir, Tigili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye lliskin
Degigiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayunlanrmgtir,

Depigiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yénelik
kargilagtimall bilgiler bakimindan pegis hiikiimlerine iligkindir. Degigiklik, igletmelerin finansal
varliklar ile sigorta stzlesme yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuziuklarin gidermeyi ve
dolayisiyla karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullamcilan agisindan faydasim arttumaktadir, TFRS
17°ye lligkin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarthinde ve sonrasinda baglayan yillik raporiama dénemleri
igin gecerlidir.

TFRS 17'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolan {izerinde tnemli bir
etkisinin olmas: beklenmemektedir

TFRS 4’dekdi degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Stzlegmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasma iligkin
degigiklik

TFRS 4, yeni sigorta stzlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkls yiiriirltik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amactyla UMSK. tarafindan yapilan degisiklik ¢ergevesinde KGK tarafindan da degigtirilmigtir, TFRS
4'de yaprlan degisiklikler sigorta sirketleri igin wygulamalarla ilgili endigeleni azaltmak icin iki istefe
bagh ¢dziim sunmalktadir;

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigoria girketinin kar veya
zarar ve difier kapsamlt gelir ile TFRS 9 uyannca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar
ile TMS 39 uyarinca raporlananiar arasindaki farky yeniden simflandimasing izin verilecek;
veya

ii) i} 1 Ocak 2023 tarihinden once faalivetleri agirlikli olarak sigortaya bagh olan sirketler igin
TFRS 9uuygulamaya iliskin istege bagh gegici bir muafiyet. Bu gitketlerin TMS 39'da finansal
araglar i¢in meveout olan hiilkdimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TERS 4’de yapulan bu degisikligin uygulanmasimn, Sirket'in finansal tablolan iizerinde Onemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiffandinlmast (TMS 1’de Yapian
Degisiktikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliititklerin kisa veya uzun vadeli olarak
simflandinlmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amactyla yaynnlanan, “Yikitmliihiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smuflandmimasi™na iligkin
degigiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandiilmas:™ bagh@ryla yayumlanmgtir,

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliihiklerin uzun vadeli olarak
sintflandirilmasina iligkin ek agikdamalar ve yiikiimliiliiklerin sumflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
agiklik getinmigtir,

2020 deg1$1]d1kler1mn belirli yonlenm yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkuﬁ(a,;ulm%lmw
gereldiligini kaldimmgtir ve bunun yerine, uzlagmayi erteleme haklanin 6ze sahip gifmasf:m’"v’é pobrfama
d8neminin sonunda mevcut olmasim sart kosmaktadir, Hgili degisiklik KGK ta?af\ahdaggvmcak 2023
tarihinde “TFRS 2023* olarak yayimlanmsgtir. \
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILisKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras1 (“T1.”) olarak belirtilmistir.)

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sézlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekieki sbzlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar igin de ek agiklamalar gereklidir, Degisiklikler
aynl zamanda bir igletmenin kendi hisseleri ile ddenebilecek bir borcu nasil sumflandirdifina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasimda baglayan raporlama, ddnemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Aynica, daha dnce yaymlanan ancak heniiz yliriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulams
olabilecek sirketler igin gegis hiikiimlerini de belirtmektedir.

Sirket, TMS 1 degisiklifinin uygulanmasinin finansal tablolan {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Tek Bir Iglemden Kaynaklanan Varhk ve Borglara Iligkin Ertelenmis Vergl — TMS 12 Gelir
Vergileri'nde yapilan Degisiklikler

May1s 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara Higkin Ertelenmis Vergi” degtisikligi yayimlanoustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da
TMS 12’¢ Iligkin Degisiklikler olarak 27 Ajustos 2021 tarihinde yayiunlanmustir,

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degigiklikler, sirketlerin belitli islemlerde, rnegin; kiralama ve
hizmetten gelame (s8kme, eski haline getirme, restorasyon vb.) kargiliklanma iliskin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini agkliga kavagturmaktadir,

Degigiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamidaraltilarak, tutarlan esit olan ve gegici farklars
netlegtirilen iglemlere bu muafiyetin uygulanmamas: tngériilmektedir, Sonug olarak, sirketlerin bir
kiralamanin ilk defa finansal tabiolara alinmasindan kaynakianan gegici farklar ve hizmetten gekme
karstliklar igin ertelenmis vergi varlig: ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degigiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten gekme yilkiimlilikleri gibi islemler igin gegerli
olmadifina agiklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya gikaracaldir,

Kiralamalar ve hizmetten gekme ylikiimliiliikleri i¢in ilgili ertelenmis vergi varlikdan ve borglarmmn,
kargilagtirmali olarak sunulan en erken dbnemin baglangicindan itibaren mubasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etid 6nceki dénem dagitilmamug kériarimda veya diger 6zkaynak
bilegenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha 8nce net yaklagim kapsaminda
kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri fizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis
tizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla simurh olmast
muhtemel olacaktir,

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygnlamaya izin verilmektedir,

TMS 12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasmm, Sirket’in finansal tablolari (izerinde Snemli bir
etkisinin olmas: beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine [ligkin Tamm (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMBSK. tarafindan 12 Subat 2021 tarhinde yayimlanan stz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
igin yeni bir tamm getitmektedir: bunlarn finansal tablolarda dlgiim behrmzhgme neder-glan parasal
tutarlar olduklarina agiklrk getirilmesi amaglanmaktadur. flgili degisiklikler KGK/tafaﬁﬁﬁam‘da 'I‘MS 8e
Iigkin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yaymmlanmgtir, )
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31 ARALIK 2022 TARTHINDE SONA EREN YILA AI'T FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (*TL") olarak belirtilmigtir.)

Degisiklikler ayrica, bir girketin bir muhasebe politikas1 tzrafindan belirlenen amaca ulasmak igin bir
muhasebe tahmini geligtirdigini belirterek, muhasebe politikalar: ile muhasebe tahminleri arasmdaki
iligkiyi agiklifa kavugturmustur,

Bir muhasebe tahmini geligtirmek, agafidakilerin her ikisini de igermektedir:

s Bir dlglim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi ) — 6rmegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulamrken beklenen kredi zararlan igin zarar kargiligim 6lgmelk igin kultanlan bir tahmin teknigi ve

« Secilen dlgiim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme —- Srnegin, TMS 37 Karsiiklar, Kogullu
Borglar ve Kogullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliilikleri igin bir kargiik belirlemek igin
beklenen nakit grkaiglan,

Bu tilr girdilerdekd veya deferleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degigikliklerdir. Muhasebe politikalarmmn tanimunda herhangi bir degigiklige gidilmemis olup aym
sekilde kalmusgtir,

2.2 Muhasebe politikalarmda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
Onermnli deBigiklikler ve tespit edilen nemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulamr ve dnceki
dénem finansal tablolar1 yeniden dilzenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki
dénemleri etkilemesi durumunda, séz konusu politika hep kullammdaynmg gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak dz uygulanir. Sirket’in muhasebe politikalan finansal tablolarda sunulan tiim
dénemlerde tutarl olarak uygulanmagtsr.

23 Muhasebe Tahminlerindeld Degisiidikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayandarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirlir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzca bir
doneme iligkinse, degigikiigin yapildifn cari dnemde, gelecek dénemlere de iligkinse, hem degisikligin
yapildig: donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kan veya zararmin
belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal tablolara yansitikr.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmas: beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisiklifin nitelifi ve tutan finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadif haller diginda agiklamr, Carl dénemde faaliyet sonuglanna etkisi
olmasi beklenen muhascbe tahmin degigikligi bulunmamalktadir,

24 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda $irket yOnetiminin, raporlanan varlik ve yiitkitmiiilitk tutarlarmi
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel ylikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama ddnemi itibariyle
gelir ve gider tutarlanim belirleyen varsayumlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkh olabilmekiedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakia ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansihilan tutarlar iizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan goz Oniinde bulundarularak
yapilan varsayumlar agafidadir:

a) Kidem tazminat: yiikiimliiligi aktiieryal varsaymnlar (iskonto oranlari, gelecek maa$ art1_§lan ve
¢aligan ayrilma oranlan) kullanilarak belirlenir. ¢ \\
b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin dogrusal amortisman metoduyla fayéalfi,omuﬁ;\
esasing uygun bir gekilde amortismana tabi tutmugtur. Beklenen faydah omuf kghnt,w B Ve
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amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil gozden gegirilir
ve tahminlerde bir degigiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelegtirilir.

c) Siipheli alacak kargiliklari, $irket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kogullar gercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar karsilayacagna
inandif tutarlan yansn:maktadu Alacaklarin deger diiyiikligiine ugrayip uframadifz degerlendirilirken
borglularin gegmiy performanslar, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden gorilgiilen kosullar da dikkate alinmaktadir,
d) Yatiim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile &lgiiliirler.
Basiangw muhasebelestirilmesi sonrasinda yatinm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
p1yasa kosullarimi yansttan gergefie uygun deger ile degerlenirler, Yatmm amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklan dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatinom amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya aliabilecek bedelin gergege
uygun degeri ile dlgiiliir. Gayrimenkul satiglanindan elde edilen gelirler, risk ve faydalann aliciya
transfer edilmesi halinde kapsamh gelir tablosuna kaydediliz,

e) Gelirler, TFRS 15 uyarmea isletme edim yiikiimliiliklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir
edim ylikimliilifli kapsaminda belitilen mallanin veya hizmetlerin "kontroli" milsteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir, Yatsim amachi gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasma gore kaydedilmektedir,

f)  Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir deferin diigiik olam ile degerlenmektedir. Stoklarn
maliyeti; tlim satin alma maliyetlerini, déniistiirme maliyetlerini ve stoklarmn meveut durumuna ve
konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir,

2.5 Netlegtirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikier, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilin miimkiin olmas: veya varlipin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanh
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gdsterilirler.

2.6 Onemli muhasebe politikalarimn Szeti
Finansa} tablolarmn hazirlanmasinda kullamlan énemli muhasebe politikalart agsafida agillanmistir,
2,61 ligkiti tarafiar

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda ortaklar, st diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakhklar “iligkili
taraflar” olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla girilen
islemler piyasa kogullarma uygua fiyatlarla gergeklegtirilmigtir. Iligkili taraflarla gerceklestirilen
islemlere iligkin detayli agiklama Not 29 de verilmistir.

2.6.2 TNakit ve nakit benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yitkiimliiliikler igin elde bulundurulan ve yatiim veya difer amaglar igin kullamlmayan, totart belitli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yliksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan
varliklan ifade etmekiedir. Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire i¢inde bir borcun
ddenmesi igin kullanimak tizere veya bagka bir nedenle siflandimimis nakit ve benzerle;r*vm*m duran
varliklarda yer alir, =
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2.6.3 Ticari alacaklay

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin Onemsiz olmasi durumumda fatara tutarmdan
degerlendirilmigtir. $irket’in 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek olduffunu gosteren bir
durumun sz konusu olmas: halinde ticari alacaklar igin bir deger diisiikligii karsihg1 olusturulur. Soz
konusu bu karsilifin tutar, alacagn kayitl degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktsr. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak lizere tiim
nakit akiglarmin olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran: esas alinarak iskonto edilen degeridir.
Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve nemli bir finansman
bilegeni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmun defer diisikliigii hesaplamalan
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlegtirilmig yaklagmmi” uygulamayi tercih etmistir.
Stz konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin belitli sebeplerle deper diisiikliigiine ugramadig
durumiarda (gergeklesmis defer diisitkliifli zararlan haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
kargiliklariy “Omiir boyn beklenen kredi zararlarma” esit bir tutardan dlgmektedir. Sirket, ticari
alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarmun élgiimiinde, ticari alacaklann vadelerinin asildifn giin
sayisina baglt olarak belirli karsihk oranlari hesaplanmakta ve sbz konusu oranlar her raporlama
déneminde gbzden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar
kaggihklarindaki  defiisim kar veya zarar tablosunda Onemlilik arz ctmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir.  Her  raporlama  dbuneminde hesaplama  yapilarak  tekvar
deferlendirilmektedir,

2.6.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir deBerin dilsiik olam ile degerlenmektedir. Stoklann maliyeti;
tim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durunmuna ve konumuna
getirilmesi igin katlamilan diger maliyetleri igerir. Stoklarm déniigtiinne maliyetler; direkt iscilik
giderleri gibi, iiretimle dofrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule dénfistirilmesinde katlanilan sabit ve defisken genel firetim giderlerinden
sistematik bir gekiide dagitilan tutarlan da igerir.

2.6.5 Maddi duran varhklar

Sirket, maddi duran varliklarim maliyet yontemi ile dlgiilmektedir. Ttim maddi duran varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diigikliigis diigiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Araziler igin sinirs1z 8miirleri olmas: sebebi ile amortisman aynlmamaktadir, Amortisman, maddi duran
varhklarin tahmin edilen faydalt émiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yontemi kullamlarak
aynlmaktadir,

Maddi duran varhiklarm tahmin edilen faydali dmiirleri agagida belirtilmistir:

Yillar
Binalar 10-50
Yer alts yer iistii diizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tagitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 3-50

Faydali Oniirler dlizenli olarak gozden gegirilir ve gerekli dilzenlemeler ilgili raporlama donemlerinde
yapilir, Elde etme maliyeti agafidaki unsurlan igerir: -

- Indirimler diigiilmis, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alis vergileri dahil, safin alma dtj;:‘i‘;"\'\%
- Varh@in yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kogallarda gaﬁgaﬁilgeﬁ;;g»Qa gliyadak
duruma getirilmesine iligkin her tiirlii maliyet, Ta iy =
- Dogrudan maddi duran varhgm elde edilmesiyle veya ingaatiyla ilgf{i *gsali‘gqi@%rﬁijsaglal}fén
L .
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faydalardan kaynaklanan maliyetler,
- Ingaat igleri i¢in yerin hazirlanmasi ve kamulagtirma maliyetlerd,
- 1lk teslimata iligkin maliyetler,
- Kurulum ve montaj maliyetleri,
- Mesleki iicretler,
- Aktiflegtirilebilir borglanma malivetler,

Miiteakip maliyetler, gelecekieki ekonomik yararlarin Sirket'e akterrimasimn muhtemel olmasi; ve
glivenilir bir gekilde dlgiilebilmesi durumunda ilgili varligm kayith degerine dahil edilir veya uygunsa,
ayn bir varlik olarak muhasebelestirilir. Deistirilen par¢alarin kayith deferi bilango digi birakilir, Diger
tiim onarim ve bakim maliyetleri olugtuklar tarihte kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir.

Maddi duran varfiklar olasi bir deger diigiikliigiintin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varlifin kayitl degeri, geri kazamlabilir deferinden fazla ise, kargiik ayrilmak suretiyle kayith
deferi geri kazatulabilir deferine indirilir. Geri kazanilabiliv deger, ilgili maddi varhifin mevcut
kullamm degeri ile net satig fiyatindan yiiksek olam olarak kabul edilir, Net satig fiyati, varligin gergege
uygun deferinden satig1 gergeklegtirmek igin katlanilacak maliyetin diigiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullamm degeri ise ilgili varhigm kullamlmasma devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlannn bilango tarihi itibartyla indirgenmis tutarlanna artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

Maddi duran varliklann satist dolayistyla olugan kar ve zararlar kar veya zarar tablosunda yatrim
faaliyetlerinden gelirler veya giderler hesaplanna dahil edilirler.

Kullaym halda varligr ve kiva yiitkiimliiliikleri

Sirket, faaliyetlei kapsaminda arag kiralamaktadir, Her bir kiralama sOzlegmesi ayn ayr
degerlendirilmekte ve gok genis gart ve tahahhiitler icermektedir. Kiralama sozlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusu varliklar finansal borglara iliskin verilen teminatlar
arasinda kullamlamaz,

Sirket, kiralamanm fiilen bagladifi tarihte finansal tablolanma bir kullanim hakk: varlign ve bir kira
yukiimliiligd yansitir. Her kira ddemesi yiikiimlilik ile finansman maliyeti arasmda dagiilir,
Finansman maliyetleri kiralama dénemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansitilarak
muhasebelegtirilir. Kullanim hakk: varliy, kiralamanm fiilen bagladi tarihten itibaren séz konusu
varlifin faydali 6mrii veya kiralama stiresinden kisa olana gére amortismana tabi tutulur,

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve yiikiimliilikler ilk olarak bugiinkii degerinden blgiiliir,
Kira yiikiimliilikleri agagida belirtilen kira 6demelerinden olugur:

~ Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarnm diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgiimii kiralamanun fiilen bagladif1 tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeler,

- Satin alma opsiyonurun kullamlacagindan makul 8lgtide emin olunmast durumunda, opsiyonun
kullamim fiyati,

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay: sonlandumak igin bir opsiyon laflanacapim géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandinlmasina iliskin ceza 8demeleri. T

.~'fﬁ' By )
Kira ddemeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullamlarak bugiinkii degerine imgf}/ggmni
7
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Kullanim hakks varhig ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirir ve agagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢tm tutar,

- Baglangi¢ veya dncesinde yapilan kira 6demeleri,
- Hava paralan,

- Baglangigta katlanilan tiim dogrudan maliyetler,

- Sokiilme, tagimma ve restrorasyon maliyetleri,

Kisa vadeli ve dilsitk degerli varliklarmn kira konusu oldugu 8demeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir. Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralamalardur.
Digiik degerli varhiklar, bilgi teknolojiler ekipmanlar ve ofis malzemelerinden olugmantadur.

Kiralamanm fiilen bagladi tarihte isletme, kiracimn kiralamayr uzatma opsiyonunu veya dayanak
varlfy satn alma opsiyonunu kullanacagndan ya da kiralamay: sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan malkul 8lgiide emin olup olmadigin: degerlendirir. Kiralamanmn fillen bagladig
tarihten opsiyonun kullamidi tarihe kadar igletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degisiklikler dahil olmak fizere kiracinin, opsiyonu kullanmast veya kullanmamast igin ekonomik tegvik
olusturan ilgili tiim duram ve gartlar dikkate alir.

Diger haklar

Diger haklar; patent, isim hakks, bilgisayar yazilimlari ve benzer varliklart igermektedir. 86z konusu
hakiar, iktisap maliyeti izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydah Sruiirleri
boyunca dogrusal olarak itfa edilitler, Deger diisiikliigiiniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran
varltklarm kayitl degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir. Itfa pay1, s6z konusu haklann lisans stiresini
ya da 15 yih gegmeyen tahmini faydali 6miirleri boyunca dogrusal olarak ayrilmaktadr.

2.6.6 Haslat
Hasilanin muhasebelegtivilmesi icin genel model:

TFRS 15 uyarmca miigterilerle yapilan tiim sozlesmeler igin hasilatin muhasebelestiriimesinde bes
agamaly yakiagun izlenir,

Asama 1: Sdzlesmenin tammlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilat gergeklestirilebilir, mal ve hizmetiere iligkin
haklar ve ddeme kogullari tanimlanabilir oldugunda sdzlegmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlesmenin
taraflarca onaylanmast ve taraflarca ylikiimliililklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminn kargilanmas: durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsammda degerlendirilir.

Stzlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger sozlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallann veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda,
sbzlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimliilik' oldugunda, $irket sézlesmeleri tek bir sézlesme olarak
degerlendirir,

Asama 2: Edim yviildimbiliillerinin tammlanmasy

Sirket, "edim ytikiimliiliigiini" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak-fanimlar.
Sirket miigteriyle yapufi bir stzlesmede taahhiit ettipi mal veya hizmetleri xﬁééeri@g@g}f@e
agagiidakilerden birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidit birfﬁfé'dim riitimbalfi,

olarak belirler: J
&
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(a) Farkh bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Bilyiik dliide benzerlik gdsteren ve miisteriye devir sekli aym olan farklt bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sézlesmedeki diger tashhiitlerden ayn bir gekilde
tammlayabiliyor ve miigterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek bagma veya kullammma hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasim sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tantmlar. Bir sOzlegme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkh mal veya hizmet sunma taahhiidiini icerebilir. Sozlegme
baglangicinda, bir isletre mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliligi olup olmadiffini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatim belirlemek i¢in s6zlesme kapsamindaki yiikiimbiliigiini yerine getirdikten sonra
ne kadarhk bir tutan elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapiluken, sézlesmenin
defligken tutarlara iligkin unsurlart ve Snemli bir finansman bileseni igerip igermediBini g6z dniinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Eger bir sbzlesme 6nemli bir finansman bilegent igeriyorsa; Sirket, sozlesmedeki islem bedelini tahmin
etmek igin, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gére diizeltme yapar. Stzlegmenin
taraflannca kararlagtirilan 6demelerin zamanlamasi (agikea ya da zimnen), miigteriye veya Sirket’e, mal
veya hizmetlerin migteriye devrinin finansmani geklinde énemli bir fayda sagliyorsa, bu stzlegmede
Onemli finansman bilegeni bulunmaktadir, Sirket, énemli finansman bileseni igeren islemleri igin
reeskont hesaplamaltadir,

Degisken bede]

Sirket, fiyat imtiyazlan, tegvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri depisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri
sozleymesinde var olup olmadifini tespit eder,

Asama 4: Islem bedelinin edim yiildimliiliklerine dagitimz

Farkli mal veya hizmetler tek bir szlegmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayr mal
veya hizmetlerin (farkh edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagina satig fiyatlanna dayalt olarak dagitilir,
Dogrudan gdzlemlenebilir tek bagma satig fiyatlari meveut degilse, sozlegmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet art1 kar marji bazinda dagitdlir,

dsama 5: Hastann muhasebelegtivilmesi

Sirket, agafidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiinde geliri zamana yayii olarak
muhasebelegtirir:

- Miisterinin eg zamanl olarak, igletmenin sagladig: faydalardan yararlanmasi ve bu faydalan titkketmesi
durumunda;

£

- Isletmenin varlipi olugturdukea veya gelistirdikge, olusturulan veya ge]istirﬂegﬂﬁiéﬁhgm oﬁt;alﬁgﬁn
aynt anda miigteriye gegmesi durumunda ya da ¥ ek y
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(Tutarlar aksi belirdlmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)

- Sirket’in yerine getirdigi yitktimhiliigiin, sirketin kendisi igin alternatif kullantm olan bir varlik
olugturmamast ve §irket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 8deme {izerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkimn bulunmas: durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim ylikiimliligii igin, Sirket, mallarm veya hizmetlerin
kontroltinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme dlgiisit seger. Sirket, gitvenilir bir sekilde
gorgeklestirilen isi Slgen bir yontem kullamr, Sirket, girdi yonteminin kullanildig projenin
tamamlanmasia yonelik ilerlemeyi Slgmek igin yapilan maliyetleri kullanir ve giktt yOnteminin
kullamldig projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi slgmek igin transfer edilen birimleri kullanr.

Eger bir edim yiikiimliiliigii zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman $irket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miigteriye transfer ettigi zaman hasilat: muhasebelestirir.

Sirket tarafindan stzlesme kapsamindaki yikiimlilitklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlamlmas
gereken maliyetin, séz konusu sézlesme kapsarminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astifn
durumlarda TMS 37 “Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhiklar” standardi uyarinca bir kargilik
ayiwrmaktadir,

Stzlesme defisiklikleri

sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdii takdirde, sézlesme degisikligini ayr1 bir sbzlegme
olarak kabul eder. Meveut sézlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmas: dorumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelegtirir. Stzlesmede yapilan degisiklik, ayri
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sozleyme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sbzlesmenin bir pargastynug gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirketin gesitli mal ve hizmetlerine iligkin &nemli muhasebe politikalarinin detaylart ve hasilat
muhasebelestirilme yonternleri agagida belirtilmigtir,

i} Konut Satiy Gelirleri
Sirket ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir, Hasilat, konutlarn
kontrol miigteriye devredildiginde kaydedilir, Sirket sati gelirlerini satislarla ilgili vergileri dilgtiikten

sonra net olarak gistermektedir. (Not.5)

Sirket’in hasilat olarak kayitlara almig oldupu fakat 31 Arahk 2022 tarihi itibariyle tapusunu devir
etmedigi 8 adet konut bulunmalktadsr,

it} Kira Gelirleri

Jirket’in kira gelirleri yatuim amagl gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olugmaktadir.
Kira gelirleri tahakkuk esasina gére hasilat olarak kayit edilmektedir, (Not.5)
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2.6,7 Kurum kazaner iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olugur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiklimliiliigi, dénem karnmn vergiye tabi olan kismt iizerinden hesaplamir. Vergiye tabi
kar, diger wllarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri harig tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen
kardan farkhlik gésterir. Sirket’'in cari vergi yikiimliligi bilango tarihi itibariyla yasaflagmig va da
Snemli 6lglide yasallagmug vergi oram kullamlarak hesaplanmigtir,

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yitkiimliiliigti veya varligi, varliklann ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matraln hesabinda dikkate alinan tutarlan arasmdaki gegici farklitiklarn bilango
yontemine gbre vergi etkilerinin yasallagmig vergi oranlart dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yitkiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklann tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir
gegici farklardan olugan ertelenen vergi varliklary, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast sartiyla hesaplanmaktadir, Serefiye veya igletme
birlesmeleri diginda varlik veya yiikiimlillitklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay: olugan
ve hem ticari hem de mali kar veya zarari etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iliskin ertelenen
vergi yliklim]iiliigii veya varligi hesaplanmaz,

Ertelenen vergi yilkiimliitiikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasin kontrol edebildi g ve
yakin gelecekte bu farkm ortadan kalkma olasihgn diisitk oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik
ve igtiraklerdeki yatmmlar ve is ortakhklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegicl
farklarn tiimil igin hesaplanir. Bu tiir yatiim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kir elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmast ve gelecekte bu farklarm ortadan
kalkmasimn muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadur.

Ertelenen vergi varlifmin kayith deferi, her bir bilango tarihi itibarryla gozden gegirilir. Extelenmis vergi
varhZimn kayith degeri, bir kismumn veya tamaminin saglayacagt faydamn elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kir elde etmenin muhtemel olmadif 8lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliilitkleri varliklarin gergeklesecegi veya viikiimHiliiklerin yerine
getirildifi donemde gecerli olmas: beklenen ve bilango tarihi itibaryla kanunlagmig veya 6nemli dlgiide
kanunlagmg vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varhklan ve
yiikiimbiiliiklerinin hesaplanmast swasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklannin defter deperini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar
dikkate alimr,

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklaryla cari vergi yiikiimliilitklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkmn olmast veya s6z konusu varlik ve yiikiimhiliiklerin aym vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket cari vergi=warlde ve

yikimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edfii - N

2,
]
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Donem Cari ve Ertelenmiy Vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakia muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
igletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. [5letme birlesmelerinde,
gerefiye hesaplanmasinda ya da satin alapmn, satin alman bagli ortakhiin tammlanabilen varlik,
yiikiimliiliik ve sarta bagh borglarimn gergege uygun degerinde elde ettifi payin satin alim maliyetini
agan kismmnim belirlenmesinde vergi etkisi g6z Oniinde bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari dénem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki deffisimi
igermektedir. Sirket, donem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve vilkiimliilitklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin ddenen kurumlar vergisi tutarlanyla iligkili oldug igin
netlestirilmektedir,

2.6.8 Hinansal ve difer bor¢lar ile bor¢lanma maliyetieri

Aliman krediler alindiklan tariblerdeki gergege uygun degerlerinden, islem masraflan gikartildiktan
sonraki net defferleriyle kaydedilir. Alman krediler, sonradan etkin faiz y6ntemi lullanilarak iskonto
edilmis maliyet degeri Gizerinden gdsterilir, Islem masraflan dilgiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmig maliyet degeri arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullamlarak kar veya zarar tablosuna kredi
donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olugtufunda kar veya zarar tablosuna yansitilr. Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yitkiimliiliikler ierisinde, 12 aydan fazla ise uzun vadeli
yiikiimliiliikler icerisinde g@sterilmektedir. Kredi s6zlesmeleri ve limitleri igin ddenen iicretler, s6z
konusu stzlesme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullamlmasinn kuvvetle muhtemel
oldufu durumlarda, islem maliyeti olarak yukaridaki esaslar ¢ergevesinde mali tablolara yansitilir. 86z
konusu limitin kullaniimasin muhtemel olmadig: durumlarda ise, Gdenen iicret likidite hizmetleri igin
ddenen bir hizmet olarak pesin ddenen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gegerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilir. Sirket’in ddnem sonlan itibariyle banka
kredileri bulunmamaktadix,

Borglanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri, &zellikli varliklann iktisabi veya ingasi ile iligkilendirildikleri takdirde, $zellikli
varhklarm maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varliklar amaglandigz sekilde kullanima veya satiga
hazir hale getiriimesi uzun bir siireyi gerektiren varhklan ifade eder. Diger finansman maliyetleri
olustugu dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir,

Olusan kur farklan ile vadeli faiz oram takaslarindan kaynaklanan gergegie uygun deger degisikliklerinin
etkin olan asmi, faiz maliyetleri ile iligkilendirildikleri takdirde, 6zellikli varliklarm maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyetlerine dahil edilen kazanc; ve kayiplar, isletmenin borglandigt tutarm
fonksiyonel para biriminde, borglanma maliyetlerinin ise yabanct para biriminde olm 1 d durumunda
borglanma maliyetindeki faiz farklarindan olugur,
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2.6.9 Finansal Araglar

Nihat hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelegtirme ve Olgme” standardindaki meveut uygulamay: degistimmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarm mubascbelestiribmesi, stniflandinimasi, Slglimil ve bilanco digi birakilmasi ile
ilgili uygulamalar artike TFRS 973 tagmamaktadir. TFRS 9'un son versiyonu finansal varhiklardaki defer
diiglikliiglinin hesaplanmast igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan: sira yeni genel riskien
korunma muhasebesi gerekdilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak fizere, asamah
olarak yaymnlanan TFRS 9'un dnceki versiyonlarmda yayimlanan vygulamalari da igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.

(i) Snuflandirilmast ve Olgme - Finansal Varhiklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklann siuflandinlmasi ve dlgtimil, finansal
varhifin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren
stzlesmeye dayali nakit alaglarima bagh olup olmadifna gére belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel simflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet

(IEM), gergege uygun deper diger kapsaml gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, meveut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir,

Yeni stuiflandirma kriterieri, kredileri, ticari alacaklar, borglanma araglar, nakit ve nakit benzerler ile
diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmalktadir,

(i) Deger Diigiikliigii - Finansal Varltklar ve Sozlesme Varliklan

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zaran" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklanna gore afirhilandirilarak
belirlenecek olan ckonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda dnemli bir degerlendu‘meye
ihtiyag duyulmugtur,

Yeni defer dilgiikligii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile dlgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yaturnmlar harig) ve stzlegme varhiklarina uygulanmaktadiy,

TFRS 9 uyanuca, zarar kargiliklars agagidaki bazda dlgitlmistiir;

- 12 ayhk BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarmdan
kaynaklanan BKZ lerdir ve;

- Omilr boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen dmxii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynalklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyn BKZ 6lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varhik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme amndan sonra nemli dlgiide artmasi halinde uygulamr. Ilgili artigin yagammadigt
diger her tiirlii durumda 12 ayhk BKZ hesaplamasi uygulamr.

Sirket, finansal varlifin kredi riskinin raporlama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varhifin kredi riskinin 6nemli 6igiide artmadifin tespit edebilir. Bununla birlikte,
Smilr boyu BKZ &lgiimii (basxtlestmlrms yaklagim), Snemli bir finansman unsuru, e}maksizm ticari
alacaklar ve sozlegme varliklar igin daima gecerlidir. i
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2.6.18 Ticari borglar

Ticari borglar, igletmenin olagan faaliyetleri igin tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yaptlmas1 zorunlu ddemelert ifade etmektedir. Ticari borglar, gergee uygun degerleriyle kayitlara alnr
ve milteakip donemlerde etkin faiz oram kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

2,611 Cahganlara saflanan faydalar
Kidem tazminat kavgiigr

Sirket’in kanupi bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gére emeklilik dolayistyla
veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davramglar digindaki sebeplerle is akdi sona erdirilen ¢aliganlara
ladem tazminat ddemekle yiikiimliidiir,

Kidem tazminati karsiigs, Sirket’in galiganlarinin I Kanunu uyarmca emekliye ayriimasindan dofacak
gelecekteki olast yitkiimitlitklerinin tahmini toplam kargiliginin aktileryal varsayimlar uyarinca bugiine
indirgenmig deferini ifade eder,

Sirket, TMS 19 uyannca kidem tazminati karsthgint hesaplammg olup, karsiiga iligkin tiim aktiieryal
kayip ve kazanglari bilango tarihi itibartyla diger kapsaml: gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna
gore toplam uzun vadeli karsiifin hesaplanmasina yénelik asagidaki aktiieryal varsayimlar
Iullamimusgtur:

31.12.2022  31.12.2021
Yillik Iskonto Orami (%) 0,85% 3,04%
Kideme hak kazanim olasihigina iligkin kullamlan oran (%) 160,00% 100,00%

Temel varsaymn, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsihfinmn enflasyon ile orantili olarak
artmasidir, Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden anndinlmig gergek
oram gsterir. Sirket’in kidem tazminati kargilifn, kidem tazminatr tavani her alt ayda bir diizenlendigi
igin, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan 19.982,83 TL tavan tutart (1 Ocak 2022: 10.848,59)
iizerinden hesaplanmalktadr,

2.6.12 Sermaye

Adi hisscler, dzkaynak olarak smiflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler,
tahsil edilen tutardan diigiilerek dzkaynaklarda gosterilirler.

2.6.13 Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarn ortaya ¢ikmast durumunda, finansal
tablolara alman tutarlari bu yeni duruma wygun sekilde ditzeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullameilariun ekonomik kararlarim etkileyen husustar
olmalar: halinde finansal table dipnotlaninda agiklanss,

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir,

NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI{ PAYLAR

Bulunmamaktadir,
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NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, ingaa etmi oldugu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya vyatirim amagh
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket yonetimi, faaliyet bsliimlerini
Yionetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarm almmasmda etkili olan raporlara dayanarak
belirlemistir,

YOnetim, Sirket’in faaliyetlerini Konut Satis Gelirleri ve Kira Gelirleri ayrininda takip etmektedir.

Buna pére dénemler itibariyle asagidaki bilgiler agagida sunubmustur.

Cari diénem Onceki dénem
01.01.2022 ¢1.61.2021
31.12.2022 31,12.2021
Konut Satry Gelirleri
Hazilat 66.683.231 24.571.244
Satislarin Maliyeti (-) {14.682.314) (8.300.358)
Ara Toplam 52.000.917 16.270.886
Kira Gelirleri
Hasilat 19.163.647 10.997.741
Satiglarin Maliyeti (-) {4.567.850) (2.652.644)
Ara Toplam 14,595,797 8.345,097
Toplam
Hasilat 85.846.878 35.568.985
Satiglann Maliyeti {-) {19.250.164) (10.953.002)
Toplam Briit Safis Kari 66.596.714 24.615.983

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLER]

Sirket’in doneraler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler asagidaki gibidir

31.12.2022 31.12.2021

Kasa 15.878 32,066
Banka 3.868.599 3.512.137
Vadesiz Mevduat 3.868.599 3512137
Teplam 3.884.477 3,544,203

Sirket’in donem sonlan itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak bekirtilmigtir.)

NOT 7 - FINANSAL BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Finansal Borglan agagida agiklanmustr.

31.12.2022 31.12.2021
Banka Kredileri 260.482.772 153.420.628
Vzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimla 260,482,772 153.420.028
Banka Krediler 253.339,028 337.469.498
Uzun Vadeli Finansal Borg Toplam 253.339.028 337.469.498
Finansal Borglar Toplam 513.821.800 490.890.126

Sirket’in donemler itibartyla Finansal Borglarin vade dagilumi asagida agiklanmistir.

Vade Dagilim (Krediler) 31.12.2022 31.12.2021
0-3 ay 58,494,183 60.445.947
4-12 ay 201,988,589 92.974.681
1-5 yil 253,339,028 337.469.498
Toplam 513.821.800 490.890.126

Sirket’in donemler itibartyla etkin faiz oranlar agagida agildlanmugtir,

31.12.2022

Tiirii Diéviz Tutar TL Tutar Ort. Etldn Faiz 0?:/]:;
TL 2.431.256 2.431.255 11,50%
USsD 169,831 3.208,108 6,88%
EUR 25.132.662 508.182.437 4,24%
Toplam 513.821.800

31.12.2021

Fiirii Diviz Tutar TL Tutan Ort. Etkin Faiz O?:/:l;
TL 11.521.580 11.521.580 11,50%
USD 821.648 11.051,168 6,88%
EUR 30,912.038 468.317.378. 4,38%
Toplam 490.890.126
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirass (“TL"} olarak belirtilmigtir.)

Sirket’in dénemler itibaryla finansal borglara iligkin hareket tablolan agagida agiklanmugtir,

01.01.2022 01.01,2021

31.12.2022 31.12.2021
Agihg Bakiyesi 490.890.126 354.700.617
Kredi Kullanmmi 42.257.859 552.399.367
Anapara, Faiz ve Kur Odemeleri (net) (17.586.534) (394.374.937)
Etkin Faiz Diizelimesi (net) (1.739.651) (21.834.921)
Kapamg Bakiyesi 513.821.800 490.890.126

NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in donemler itibanyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklan asagida agiklanmusgtir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31.12.2022 31.12.2021
fligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 22.183.675 14.861.497
Alwcilar 1.679.161 1.551.158
Alacak Senetleri (*) 20.752.507 14.106.494
Alacak Reeskontu (=) {247.993) (796.155)
Stipheli Ticari Alacaktar 41.710 273.767
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligs (<) (41.710} (273,767}
[liskili Taraflardan Ticati Alacaklar (No#:29) 598,074 5.961.587
Toplam 22,781,749 26.823.084

Sirket'in 31 Arahk 2022 donemi itibaniyla senetli alacak digindaki miigterilerinden olan alacaklarinmn
ortalama tahsilat siiresi 54 giin olarak dikkate alinmugtir, (31 Aralik 2021:106 giin)

(*) Alacak Senetleri taksitli konut satiglarnindan olusmaktadir. Avans niteliginde olan senetler igin
reeskont hesaplamasi yapilmamigtir.

Stipheli alacak kargthklanmn dénem igindeki hareketleri agagidaki gibidir.

01.01.2022 01.01.2021

31.12.2022 31.12.2021
01 Ocak itibariyle 273.767 273.324
Dénem Igindeki Ariig 778 443
Kur Farla - -
Konusu Kalmayan Karsihiklar/Tahsilat (232.835) -
Donem Sonu . 41,710 273,707
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETT

31 ARALIK 2022 TARITHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Futarlar aksi belirtilmedikge Tk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)
Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Ticarl Alacaklarn agafidak agiklanmgtir,

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

31,12.2022 31.12.2621

iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 17.558.397 334.030
Alacak Senetleri (%) 17.612.249 414.500
Alacak Reeskontu (-) (53.852) (80.470)
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Noi:29) 1.175.835 271437
Toplam 18.734.232 605.467

(*) Alacak Senetleri taksitli konut satiglarindan olugmaktadir, Avans niteliginde olan senetler igin
reeskont hesaplamast yapilmamugtir,

Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Ticari Borglar: agagida agiklanmustir,

31.12.2022 31.12.2021

Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 23.046.944 300.884
Saticilar 13.337.618 343,940
Borg Senetleri 10,008,295 -
Borg Reeskontu (=) (298.969) {43.056)
itigkili Taraflara Ticari Borglar (Not:29) 1.107.198 1.092.545
Toplam 24.154,142 1.393.429

Sirket'in 31 Aralik 2022 d6nemi itibanyla saticilara olan bor¢lannimn ortalama 6deme siiresi 65 giin olarak
dikkate almmistir, (31 Aralik 2021:120 giin)

Sirket’in donemler itibarryla Uzun Vadeli Ticard Borglan bulunmamaktadsr,

Sirket’in donemler itibanyla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglan’na karsilik verilen terminatt
bulunmamaktadir,

NOT ¢ - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Diger Alacaklan’nin detay: agagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2022 31.12.2021
{liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 181.476 265.388
Vergi Dairesinden Alacaklar 181.476 265,388
Siipheli Diger Alacaklar 91,339 91.339
Stipheli Diger Alacakiar Karsihg (-) {91.339) (91.339)
tigkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) 66.055 102345

Toplam 247531 F

R ﬁ"—‘%ﬁk
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETL

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarlar alesi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.)
Stipheli alacak kargiliklariun dénem igindeki hareketleri asagidald gibidir.

01.01.2022 01.01.202}
31.12.2622 31.12.2021

01 Ocak itibariyle 91.33% 96.195
Dénem fgindeki Artig - 1.144
Kur Farki - -
Konusn Kalmayan Kargihklar/Tahsilat - -
Dinem Sonu 91.339 01.339

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Diger Alacaklan’nin detay: asafidaki gibidir.

Hesap Adi 31.12,2022 31.12.2021
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 161.664 157.356
Verilen Depozito ve Teminatlar 161.664 157.356

[ligkiii Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) - -

Toplam 161.664 157,356

Sirket’in donemler itibaryla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Alacaklari’na karsihk alinan teminati
bulunmamaktadu,
Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Diger Borglar'mn detay: agagidaki gibidir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2021
Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 551.750 18.827

Odenecel: Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 351.750 18827
{rigkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 414.827.387  730.803.003
Toplam 415379137  730.821.830

Sirket’in donemiler itibartyla Uzun Vadeli Diger Borglan agagida agiklanmistir,

Hesap Ad: 31.12.2022 31.12.2021
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.269.560 857.929

Alnan Depozito ve Teminatlar 1.269.560 857,929
Iiskili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 203.323.972  182.643.862
Toplam 204.593.532  183,501.791

Sirket’in donemler itibanyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarina karsihik verilen teminaty

bulunmamaktachr. P
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARTHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutar)ar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)
NOT 10 - STOKLAR

Sirket’in donemler itibarryla kisa vadeli Stoklan agagida agiklantmgtar,

Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2021
Mamuller (*) 26.134.604 38.231.769
Ticari Mallar - 1.104.860
Toplam 26,134.604 39.336.629

(*) Sinpas Aquacity’ deki bagimsiz boliimlerden (konutlardan) olugmaktadir,

Sirkel'in démemler itibaniyla itibariyla stoklar iizerinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamalktadir,

Sirket’in dénemler itibartyla uzun vadeli Stoklar asagida agiklanmgtir,

Hesap Adt 31.12.2022 31.12.2021
Yarit Mamuller (*) 80.525.873 55,627,245
Toplam 80.525.873 55,627.245

(*) Sinpas Aquacity’ deki F2 blok insaat maliyetlerden olugmaktadir.
Aktif Degerler iizerindeki sigorta tatani Not.16’de agiklanmgtir,
Sirket’in stoklan fizerinde rehin, ipotek ve lasitlamalar Not.16” de agiklanmustir.

Sirket’in stoklaninda yer alan Aquacity lizerinde yer alan 28 adet bagimsiz bolim igin Ziraat Katthm
Bankasi A.S. lehing 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2021: 83.450.000 TL)

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderleri agagida agiklanmigtrr.

Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2021
Gelecek Aylara Ait Giderler 448.761 145.410
Verilen Siparis Avanslan 18.959.914 15,254
Toplam 19.408.675 160.664

Sirket'in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPFNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir,)

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agikianmgtr.

Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2021
Gelecek Aylara Ait Gelirler 28.336 24.384
Alwan Avanslar 4.382,547 82.559
Toplam 4.410.883 106.943

Sirket’in dénemler itibanyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida agiklanmigtir,

Hesap Adi 31.12,20622 31.12,2021
Alinan Avanslar 74.502.409 152.816
Toplam 74.502.409 152.816

NOT 12 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER.

Sirket’in donemler itibariyla Yatinm Amagh Gayrimenlkullerin hareketleri asagidaki gibidir,

31.12.2022

ALtf Defier

Hesap Ad 1.03.2022 Degerleme {(+) 31.12.2022

Arazi ve Arsalar 586.902.000 571.732.000 1.158.634.000

Binalar 157.733.000 46.208.000 203.941.000

Toplam 744.635.060 617.940.000 1.362.575.000
31,12.2021

Alfif Defer

Hesap Ad1 1.01.2021 Degerleme (+) 31,12,2021

Arsa 289.447.000 297.455,000 586.902.000
Binalar 87.625.000 70.108.000 157.733.000
Toplam 377.072.000 367.563.000 744.635.000
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar alsi belirtilmedikge Tiirk Lirasy (*TL") olarak belirtilmigtir,)

Yatimm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin tespitinde SPK lisansh bagimsiz degerleme
vzmanian tarafindan bu gayrimenkuller igin éngdrillmily deferler dikkate alinmugtir. 31 Arahk 2022
tarihi itibariyle bagumsiz degerleme uzmanlar tarafindan her bir yatiim amaglh gayrimenkul igin
Gngbriilmils olan rayig degerlere ve ekspertiz raporlarinun tarihlerine iligkin bilgi agagida yer almaktadur.,

31.12.2027

Eksperliz Maliyet Toplam Defier Dinem Dedey Erfeleniniy Net Deger
Yatnm Amach Gayrimenkuller Deferi  Bedell (Net) Artist Artigt Vergi Etldsi Artig
Metro Binast 17.652 M2 233.100.000 13.005,713 220.094.287 51.760.000 11.904.800 39.855.200
Adqua Mall 423,320.060 51443754 371.876.246 60.894.000 14.005.620 46.888.380
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92,343 M2} 646,400,000 40.327.869 606.072.131 139.415.000 32065450  107.349.550
BE-250005 557 Ada | Parsel / Arsa (10.108 M2) 2.580.000 4.414.602 (1.834.602) 425,000 97.750 327.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10,123 M2) 49.600.000 4.420.898 45,179,102 16.550.000 2426500 8.123.500
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.245.000 1.473.487 {228.487) 815,000 187.450 627.550
BE-250008 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1.245.000 1.477.855 {232.855) 815.000 187.450 627.550
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 790.000 87.070 702.930 117.000 26210 90.090
Ticari Unite KE Blok 2 149 m? 4.295.000 1.191.727 3.103.273 639,000 146.970 492,030
Toplam 1.362.575.000 117.842.975 1.244.732.025 265,430,000 61,048,900 204.381.100
31,12.2021

Ekspertiz Maliyet  Toplam Defier Diinem Degier Ertelenmis Net Dejier
Yatinm Amach Gayrimenkuller Defert  Bedeli (Net) Artis) Artigs Vergi Etkisi Artipt
Metro Binast 17.652 M2 133.800.000 13.005.713 120.794.287 69.400.000 17.350.000 52.050,000
Aqua Mall 261.616.000 51.443.754 210,172.246 108.616.000 27.154.000 81.462.000
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 318.585.000 40.327.869 278.257.131 181.885.000 45471250  136.413.750
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 2.155.000 4414602 (2.259.602) 95,000 23.750 71.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 24.450.000 4.420.898 20.029.102 6.383.000 1.595.750 4,787.250
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 430.000 1473487 (1.043.487) 20,000 5.000 15.000
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 430,000 1.477.855 (1.047.855) 20,000 5.000 15.000
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 493.000 87.070 405930 178.000 44.500 133.500
Ticari Unijte XE Blok 2 149 m2 2.676,000 1.191.727 1.484.273 966.000 241.500 724,500
Toplam 744.635.000  117.842.975 626.792.025 367.563.000 91.890.750  275.672.250

Sirket’in 31 Aralik 2022 ddnemi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergegie uygun degerleri,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Darugmanhk A.S. tarafindan 06 Ocak 2023, 31 Aralik 2021 dénemi
i¢in ise 30 Mart 2022 tarihli deferleme raporlarna gore tespit edilmistir. Degerleme Sirketi Tiirkiye
Sermaye Piyasas: Kurnlu tarafindan yetkilendirilmig bir bagimsiz ekspertiz sirketi olup, séz konusu
ckspertiz raporlarma gére yapilan degerfemeler, emsal kargilastrma ve ikame maliyet yaklasim
yontemine gire belirlenmigtir.

Sirket’in HSBC Kredisi s6zlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatinm amagli gayrimenkulleri olan
Metro Binas1 ve AVM fizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. ( 31 Araltk 2021: 125.000.000
TL). Ziraat Katilim Bankasi A.S lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel arsas: iizerinde
I.Dereceden ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2021:190.000.000 TL).

Aktif Degerler lizerindeki sigorta tutart Not.16’de agiklanmmigtir,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TAR

DIPNOTLAR

LOLARA ILISKIN

(Tutartar aksj belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") oarak belistilmistir.)

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Dénemler itibariyle maddi duran varliklar ve ilgili birilomiy amortismanlarmda gergeklesen hareketler

agagdaki gibidir.
31.12.2022

Heszp Adi 1.01.2022 Ahm () Satun (=) Transfer (+/-) AL12.2022
Yer Al ve Yer Ustd Dilzenleri 237.108 - . - 237,108
Binalar 2447598 N N - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 - - - 74,677
Tagitlar 33.000 - - - 33,000
Demirbaglar 1,326,375 153,607 (14.560) . 1.475.422
Toplam 4116158 163.607 (14.560) . 4265205
Birikumis Amortisman
Hesap Adi 01.01,2022 Diinem Amortismam Satim(-) Transfer {+/<) 31.12.2022
Yer Alts ve Yee Ustd Dzenler (133.848) (14.667) . . (148.515)
Binalar (B40.558) (123.520) - - (964.078)
Tesis, Makine vo Cibazlar (43.424) (6.013) . . {49.437)
Tegitlar (33.000) - - £33.000)
Demirbaglar {933.987) (i06.939) 14.560 - {1.026.366)
Toplam (1.934.817) (251,130) 14.560 - (2.221.398)
Net Defer 2,131,341 2.043.80%
31.12.2021
Aktf Defier]
Hesap Adi 1.01.2021 Alm (H) Satm {-) Trapsfer (+/-)  31.12.202%
Yer Al ve Yer Ustd Dilzenlern 237.108 - - . - 237.1c8
Binalas 2.447.698 - - - - 2,447,998
Tesis, Makine ve Cihaziar T1.677 - - . - 71.677
Taptior 33.000 - - - g 33.000
Demirbaglar 1.313.307 26,068 (15.000} - - 1,326,375
Toplam 4.103.090 29068 (16.000) - - 4.116,158
Blrilunis Amortisman
Heszp Adi 1.01.2021 Am::g;’;‘;‘m @ S Trapsfer (+)  31,12.2021
Yer Al ve Yer Ustd Dizenler {119.182) (14.666) N B T {135.849)
Binalar {717.038) (123.520) . . - (340.558)
Tesis, Makino ve Cihazlar (37.412) (5.012) - N - (43.424)
Tagitlar {33.000) - - - - (33.000)
Demirbaslar (823.940) (124.882) 14,835 - - (533.947)
Toplam {1.730.572) {269,080) 14.835 - - (1.984.817)
Net Deger 2372518 2,131,341

Aktif Degerler lizerindeki sigorta tutari Not.16’de agiklanmstir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtifmedikee Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.y

NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in dénem sonlart itibartyla Maddi Obmayan Duran Varliklan agagida agilklsnmigtir.

£

,

31,12,2022
Alktif Preperi
Hesap Ad 1.01,2022 Al (+) Sanm {-) 31.12.2022
Haklar 72742 72,742
Toplam 72.742 - - 72,7142
Birikmis Amortisman
Hesap Adi 1.01.2022 Dinem Amortismam (=) Satum (+)  31.12.2022
Haklar (70.359) (2.383) (72.742)
Toplam (70.359) (2.383) - (72.742)
Net Defier 2.383 -
31.12.2021
Aktif Deferi
Hesap Ads 1.01.2021 Alm (+) Satun {-) 31.12.2021
Haklar 72,742 - - 72,742
Toplam 72,742 - - 72.742
Birikmis Amortisman
Diinem
Hesap Ada 1.01.2021 Amortismam Satim (-) 31.12.2021
Haklar (65,631) (4.728) - (70.359)
Toplam (65.631) {4.728) - (70.359)
Net Deger 7.111 2,383
Amortisman giderleri ve itfa pay: giderleri, gider verlerine dagilum agagidald gibidir.

Amortisman ve itfa pay: giderleri

1.01,2022 1.01.2023
Hesap Adr 31.12,2022 31.12,2021
Satiglarin Maliyeti (146.365) (145.973)
Pazarlama Satig ve Dafitim Giderleri (98.972) (108.778)
Genel Yonetim Gidetleri (8.185) .. (1,2,.957)
Aragtirma Ve Geligtirme Giderleri - T e
Toplam (253529 ~*’é’-t1273:sos}‘-1°:}%

B [ N A

35




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2022 TARTHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Litast (“TL") olarak belirilmigtir.)

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglan agagida agiklanmstir.

Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2021
Personele Borglar 185.231 57.152
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 30,223 15.170
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 92.611 27.565
Toplam 308.065 89,887

NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR
Sirket’in dénemler itibariyla Kargiliklar, Kogullu Varlik ve Yiikiimitilikleri agagida agiklanmgtir,

1) Korsiliklar

Hesap Ady 31.12.2622 31.12.2021
Caliganiara Saglanan Faydalara {liskin Kisa Vadeli Kargiliklar 192.454 96.033
Toplam 192.454 96.033
Cahganlara Salanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Kargihklar 31,12,2022 31.12.2021
Izin Karsilif 192.454 96.033
Toplam 192,454 96.033

Izin kargilips hareket tablosu asafidaki gibidir.

01.01.2022 01.01.2021

Izin Kargiiidan 31,12.2022 31.12.2021
1 Ocak itibariyle 96.033 82.014
Have kargiik 96.421 14.019
Iptal edilen kargiliklar - -
Dénem Sonu 192.454 96.033

if) Kosully varlik ve villdimititiiller

Sirket’e kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmeltedir. Sirket yonetimi ile hukuk
miigavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gergeklesebilirlifi analiz edilmektedir. Yapilan
sonucunda, Sirket yonetimi tarafindan dénemler itibariyle ile aynlan karsihk blﬂunmarriakté“

36




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TE") olarak belirtitmistir.)

itf) Pasifte yer almayan tgahhiitler, ipotek ve teminatlar

Sirket’in donemler itibariyla alinan ve verilen teminatlart agafidaki gibidir,

31,12.2022 31.12.2021
E?r.a i Ovjinal Tuter TL Kargihih Orjinal Tutar TL Kargilifs
Verilen teminat mektubu TL 311.905 311.905 311505 311.905
Verilen Ipotekler TL 556.650.000 556.650.000 398.450.000 398.430.000
Toplam veriten teminatlar ve 556.961.905 398.761.908
ipotekler

v} Teminat rehin ve ipoteklerin dzkaynaklara oram

Dénemler itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonuna iliskin tablolar: agagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 31.12.2022 31.12.2021

A. Kendi tiize] kisiligi adina verilmig olan TRI' lerin toplam tuten 556.961.905 398.761.905
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakbklar lehine -
verilmis olan TRI' lerin toplam tutan

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiirlitImesi amactyla difier 3. Kisilerin - -
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutan - -

D, Diger verilen TRI' lerin toplam tutar -
i. Ana ortak lehine verilmig olan TRI' lerin toplam tutan -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket sirketleri -
lehine verilmis olan TRY' lerin toplam tutan

iil. C maddesi kapsamna girmeyen 3. kisiler lehine verilmis alan TRI -

Toplam 556.961.905 398.761.905

Sirket’in HSBC Kredisi sbzlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatuim amagh gayrimenkufleri olan
Metro Binas1 ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. ( 31 Aralik 2021: 125.000.000
TL). Ziraat Katilum Bankast A.$ lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel arsasi iizerinde
1.Dereceden ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2021:190.000.000 TL). Ayrica Sirket’in stoklarinda yer
alan Aquacity iizerinde yer alan 28 adet bafimsiz boliim igin Ziraat Katlim Bankasi A.S. lehine
106.650.000 TL ipotek bulunmaktadur. (31 Arabk 2021: 83.450.000 TL.)

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutar:

Sirket’in donemler itibartyla aktif deferlerin sigorta tutarlar agagida agiklannustr,

Hesap Ad1 31.12.2022 31.12.2021
Stoklarin Sigorta Tutar 58.215.000 9.194.500
Yatirm Mamullerin Sigorta Tutar 358.925.676 358.925.676
Yatinm Amaclh Gayrimenkullerin Sigorta Tutart 125,750,000 52.310,000
Aktif Deferlerin Toplam Sigorta Tutar: 542.890.676 L2420:430,176

W
i,
E,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 17 - UZUN VADELI KARSILIKLAR

Asafida belirtilen yasal yilldimlilitkler baricinde, Sirket’in herhangi bir emeldilik taahhiidi anlagmast
bulunmarmaktadir,

Hesap Ad: 31.12.2622 31.12,2021
Kidem Tazminat: Kargilif 626,981 237.829
Toplam $26.981 237.829

Kidem tazminaf yiikéimliiliiji yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidemn tazminatt yikiimliligh, Sirket’in c¢alisanlarm emekli olmasmdan dofan gelecekteki olast
yiikiimlil{igiin bugiinki degerinin tahminine gdre hesaplang. TMS 19 (“Cahsanlara Saglanan Faydalar™),
Sirket’in yitkmliiliklerini tanumlanmg fayda planlan kapsamunda aktileryal deferleme yontemleri
lullanilarak  pelistirilmesini Ongoriir, Buna uygun olarak, toplam yiikiimlilliklerin hesaplanmasinda
kullantlan aktiteryal varsayumnlar agagida belirtilmistir,

Sirket, TMS 19 uyannca kidem tazminati karsihim hesaplamig olup, karsihiga iligkin tiim aktileryal
kayip ve kazanclan bilanco tarihi itibartyla dier kapsamh gelir tablosunda muhasebelegtirmigtir. Buna
gbre toplam wmn vadeli karsiifin hesaplanmasina yinelik asagidaki aktiieryal varsayumlar
kullanilmugtir:

31122022 31122021
Yillik Iskonto Oranr (%) 0,85% 3,04%
Kideme hak kazamm olasihgma iligkin kullamlan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yilllk hizmet icin belitlenen tavan karsiifinin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Béylece uygulanan iskonto oram, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilomg gergek
orant gdsterir. Sirket’in ktdem tazminats kargiliffi, ladem tazminati tavam her altt ayda bir diizenlendigi
igin, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan 19.982,83 TL tavan tutart (1 OQoak 2022: 10.848,59)
tizerinden hesaplanmaktadir,

Kidem tazminati kargilifmm donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir.

01.01.2022 01.01,2021
31.12.2022 31122021

Agihig Bakiyesi 237.829 117775
Dénem fgi Odemeler (75.138) (7.002)
Faiz Maliyeti 41.430 21.545
Hizmet Maliyeti 91.349 ...59.597
Odeme/Faydalarn Kisilmasi/fsten Gikariima Dolaystyla Olusan Kayip 55.363 o 6
Aktiiaryal Kayip / (Kazang) 276, lgﬁ )

Kapamsg Bakiyesi 626.§81§;
M
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") ofarak belirtilmistir.)

NOT 18 - CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR VE BORCLAR
Sirket’in donemler itibartyla Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varliklan ve borglart bulunmamakiadir,
NOT 19 - DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Sirket’in dénemler itibaniyla Diger Donen Varliklari agagidaki gibidir.

Hesap Adt 31.12.2022 31.12.2021
Devreden KDV - 4,425,154
Toplam - 4,425,154

Sirket’in dénemler itibartyla Diger Duran Varliklar agagidaki gibidir.

Hesap Adi 31.12.2022 3i.12.2021
Devreden KDV 13.614.365 14.835.600
Toplam 13.614.365 14.835.600

NOT 20 - OZKAYNAKLAR

Sermaye

Sirket’in donemler {tibariyla Ortaklik Yapis: agagidalkd gibidir,

31.Ara22 31.Ara21

Ortaklar Tutar gi::; o Tutar gf:; %
Sinpas Yapt End, Ve Tic. A8, 237.500.000 47,50 2.375.000 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 207.500.000 41,50 2.075.000 41,50
Hiirsan Haviu Oretim San. Ve Tic.A.S. 45.000.000 9,00 450.000 5,00
Derya Baltaly 10.000.000 2,00 100.000 2,604
Sermaye 500.000.000 160,00 5.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye - - - -
Toplam 500.600.000 5.000.000

Gegmis Yil/lKar Zararlar

Gegmis Yil Kér / Zararlan, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere Iligkin Enflasyon Farklan ve Diger Gegmis
Y1l Kar / Zararlarmdan olugmaktadir.

Hesap Ady 31,12.2022
Diger Gegmis Y1l Karlary/(Zararlari) {397.082.336)

Toplam (397.082.336)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETE

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutazlar aksi belittilmedikqe Tirk Lirasi {“TL"} olarak beliilmigtir.)

Paylara iliskin Primlex/iskentolar

Bulunmamaktadir,

Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak Birilumig Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar altinda muhasebelegtirilen Kar veya Zararda Yeniden Stmiflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya Giderlerine iligkin detay tablo agagidaki gibidir.

Hesap Ad 31,12.2022 31.12.2021
Tamnlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazaglan/Kayiplan {248.581) (27.663)
Toplam (248.581) (27.663)
Ozkaynaklar
Sirket’in dénemler itibartyla Ozkaynak kalemleri agagidaki gibidir.
Hesap Ad 31.12.2022 31.12.2021
Sermaye 500.000.000 5.000.000
Kax‘veya Zaraxc}a Yeniden Siuflandimnlmayacak Birikmis Difer Kapsamh (248.581) (27.663)
Gelirler veya Giderler
Tanvnlanmiy Fayda Planlar: Yeniden OlgtimKazanglar/Kayiplon (248.581) (27.663)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacak Birikmig Difier Kapsamit )
Gelirler veya Giderler )
Gegmiy Yl Karlar/(Zararlari) (397.082.336) (284.915.115)
Olaganiisti Yedekler
Diger Gegmis Dillar Kar/Zavarlar (397.082.336) (284.915.115}
Net Donem Kan/(Zaran) 243,706,837 (112.167.221)
Ana Ortakhia Ait Ozkaynaklar Toplam 346.375.920 (392.109.99%)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Toplam Ozkaynaklar 346.375.920 {392.109.999)
NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in dénemler itibariyla Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagidaki gibidir.
Hesap Adi 31.12.2022 31.12.2021
Yurtici Satiglar 86.124.488 35.600.780
Satigtan fadeler (-) (277.610)
Net Sataglay 85.846.878 P
Satislarin Maliyeti (19.250.164) //
Briit Kar/(Zarar) 66,596,714
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BATY EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar alesi belirtilmedikee Tirk Lirast (“TL") olarek belirtilmistis.)

Sirket, ingaa etmiy oldufu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatinm amach
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini Komut Satis Gelirleri
ve Kira Gelider ayrminda takip etmektedir. Buna gére Hasilat ve Satiglarm Maliyetilerinin detaylary

agagidaki gibidir.

Cari donem Onceki dénem
01.01.2622 01.91.2021
31.12.2022 31.12.2021
Konut Sanyg Gelirleri
Hasalat 66.683.231 24.571.244
Satiglarin Maliyeti () (14.682.314) (8.300,358)
Ara Toplam 52.000.917 16.270.886
Kira Gelirleri
Hasilat 19.163.647 10.997.741
Satiglarin Maliyet (-) {(4.567.850) (2.652,644)
Ara Toplam 14,595,797 8.345.097
Toplam
Hasilat 85.846.878 35.568.985
Satiglarin Maliyeti (<) (19.250.164) (10.953.002)
Toplam Briit Satis Kan 66.596.714 24.615.983

NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERY, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri agagidaki

gibidir,
01.01.2622 01.61.2021
Hesap Ad:
31.12.2022 31.12,2021
Pazatlama, Satig ve Dagitum Giderleri (844.745) (518.548)
Genel Yonetim Giderleri (2.882.759) (1.178.306)
Toplam (3.721.504) (1.696.854)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutariar eksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Pazarlama, Sans ve Dafinm Giderleri

01.01.2022 01.01.2021
Hesap Ada 31.12.2022 31.12,2021
Personel Giderleri (269.886) (190.834)
{lan, Reklam Ve Tamtin Giderleri (121.605) (119.734)
Satis Prim Ve Komisyonlar (84.746) -
Tapu Harc1 Giderleri (121.109) -
Amortisman Ve itfa Payi (98.972) (108.778)
Kidem Tazminat Kargiltk Giderleri (17.411) {13.502)
Su, Elektrik, Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (40.987) (25.465)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (41.520) (23,245)
[zin Karsiliklars (14.856) (2.371)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (8.747) (3.322)
Akaryakt Giderleri (6.906) (2.194)
Temizlik Giderler (4.356) (1.804)
Bakim Onanm Giderleri (4.724) (3.407)
Sigorta Giderleri (1.154) (7172)
Diger Giderler (7.766) (23.120)
Toplam {844.745) (518.548)
Genel Yonetim giderleri
Hesap Adi 1.01.2022 1.01.2621

31.12.2022 31.12,2021

Personel Giderleri {900.653) (658.665)
Vergi, Resim Ve Harglar (378.369) (58.583)
Mali Ve Hukuki Milsavirlik Giderleri (687.278) (196.317)
Proje Ve Damigmanlik Giderleri (277.406) (30.924)
Digaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (141.048) -
Kidem Tazminati Kargihk Giderleri (95.593) (31.903)
Su, Elekfrik, Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (69.529) (45.596)
Sigorta Giderleri (105.368) {48.578)
Izin Karsilifit (81.565) (5.603)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (44.796) {23.899)
Kira Giderleri (30.900) (30.915)
Amortisman Giderleri (8.185) {19.057)
Akaryakit Giderleri (9.065) (2.661)
Temizlik Giderler (5.729) (L.610)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (4.295) (4.149)
Bakim Onarim Giderleri {3.808) (128)
Diger Giderler {35.172) (19.718)
Toplam (2.882.759)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak belirtiimistir,)
NOT 23 - NITELIXLERINE GORE GIDERLER

Dénemler itibartyla Niteliklerine Gore Giderleri agagidaki gibidir,

1.01.2022 1.01.2021

31.12.2022 31.12.2021

Martnul Maliyeti (13.993.908) (7.835.187)
Hizmet Maliyeti (4.567.850) (2.652.644)
Personel Giderleri (1.712.580) (1.128.231)
Vergi, Resim Ve Harglar (378.369) (109.653)
Kidem Tazminat: Kargilik Giderleri (113.004) (79.826)
Amortisman Ve itfa Payi (245.337) (254.751)
Mali Ve Hukuki Miigavirlik Giderleri (687.278) (186.317)
{lan, Reklam Ve Tamtim Giderleri (121.605) (119.734)
Proje Ve Damgmanhk Giderleri (277.406) (30.924)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (110.316) (71.061)
Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (141.048) 51.070
Yiyecek Ve icecek Giderler (86.316) (47.144)
fzin Kargihiktlan (14.856) (8.416)
Sigorta Giderleri (110.522) (49.350)
fzin Karsilign (81.565) (5.603)
Kira Giderleri (*) (30.900) (30.915)
Akaryalat Giderleri (15.971) (4.855)
Mahkeme Ve Noter Giderlert (13.042) (7471
Amortisman Giderleri (8.185) (19.057)
Temizlik Giderled (10.085) (3.414)
Bakim Onanim Giderleri (8.532) (3.535)
Diger Giderler (248.793) (42.838)
Toplam (22,977.668) (12.64%.856)

(*) TFRS 16 Kiralamalar Standard: kapsanu digindaki kiralamalardan olugmakiadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (*“TL") olarak belirtilmistir,)

NOT 24 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibarryla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri agagida agiklannugtir,

1.01.2022 1,01.2021

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2022 laz.aez
Onceki Dénem Reeskont Iptali 1.286.811 1.244.456
Vade Farkt Gelirleri 498,951 483,178
Cari Dénem Reeskont Geliri 298.969 15.366
Konusu Kalmayan Karg, {$iipheli Alacak Kargihif1) 232,835 -
Diger Gelirler 478,508 283.844
Toplam 2,796,074 2.026.844
1.61.2022 1.01.2021

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Cari Dénem Reeskont Gideri (661,435) (1.286.811)
Onceki Dénem Reeskont Iptali (43.056) (17.428)
Stipheli Alacak Kargilik Giderleri (778) (1.587)
Diger Giderler (509,228) (270.234)
Toplam (1.214.497) (1.576.060)

NOT 25 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibartyla Yatinm Faaliyetlerden Gelirleri / Giderleri agagida agiklanmugtir.

1.01.2022 1.01.2021
Yatuim Faaliyetierinden Gelirler 31.12.2022 31122021
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Kart 130.000 -
Yatirnm Amaglt Gayrimenkul Deger Artig Kazancl 617.940.000 367.563.000
Toplam 618.070.000 367.563.000
1.01.2022 1.01.2021
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 31.12.2622 31.12.2021
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Zaran - (1.165)
Toplam - (1.165)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiisk Lirast (“TL") ofarak belirtilmigtir.y

NOT 26 - FINANSMAN GELIRLER] / GIDERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Giderleri agagida agiklanmagtir.

1.01.2022 1.01.2021
Finansman Giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farla Giderleri (163.825.880)  (318.005.936)
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Gidetleri (180.399.920)  (236.371.999)
Teminat Mektubu Giderleri (1.347) (2.940)
Banka Masraflar (104.024) (75.624)
Toplam (344.331.171)  (554.460.499)

NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

Sirket’in, KGK'mn 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayunlanan Kural Kararina
istinaden hazuladifn ve hazirlanma esaslar 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisint temel alan bagunsiz
denetim kuruluglarinca verilen hizmetlerin lcretlerine iliskin agiklamas: agafidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ficreti 590,000 48.000
Vergi damgmanlik hizmetlerine iligkin leretler - -
Diper givence hizmetlerinin ficreti - -
Bagimstz denetim digt diger hizmetlerin licreti - -
TOPLAM 590.000 48.000

NOT 28 - GELIR VERGILERI

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olusmalctadir.

1.01,2022 1.61.2021
Hesap Adi 31,12.2022 31.12,.2021
Diénem Vergi Gelir / {Giderd) (142.067) -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (94,340.712) 51.361.530
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (94,482,779} 51.361.530

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsihigi
Gegerli olan Kurumlar Vergisi oranlar:

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi genel oram % 20" dir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanarak ylirlirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklariun Tahsil Usulii Hakkinda Kanr ile'Baz,
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayil Kummlar:Vergsx
Kanununa eklenen Geg;uu 13 iincli madde ile Kurumlar Vergm oran 2021 yih vergllendume donemme i




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarkar aksi belirtilmedikge Titrle Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

uygulanacaktir, Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak iizere ! Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan dbnemlere ait kurum kazanglannn
vergilendirlmesinde gegerli olacaltrr.

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren démem itibariyla, vergi mevzuati uyarmca figer ayhik Sirket’in
donemler itibariyla olugan kazanglar lizerinden %23 (31.12.2021: %25) oraminda gegici vergi
hesaplanarak &denmekte ve bu sekilde ddenen tutariar yillik kazang lizerinden hesaplanan vergiden
mahsup edilmeltedir.

Tiirk vergi hukukuna gére, zaratlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan distilmek
iizere, maksimum 5 yil tagmabilir, Ancak olugan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olugan
karlardan diigiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’sun 20. maddesi uyarinca, kurumlar vergisi; mitkellefin beyam iizerine tarh
olunur, Tikiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir, Sirketler ilgili yihin hesap kapama dénemini takip eden yilin 30 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlart 5 yil igerisinde incelenerck degistirilebilirler.

Sirket’in cari dénem vergi karsihi1 agagidaki sekilde hesaplanmigtir,

1.81.2622 1.01.2021

31.12.2022 31.12.2021

Vasal Kayitlardaki Ticari Kar / (Zarar) {3.969.352) (173.837)
Matraha flaveler 5.993.131 548.846
Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderier 5.993.131 548.846
Matrahtan Indirimler (-) - -
Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) 2.023.778 375.009
Kullamlan Geginis Yillar Zararn (1.406.096) (375.009)
Matrah 617.682 -
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 142.067 -

Gelir Vergisi Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarm: kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanc: sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagrtilanlar harig olmak tizere kar paylar: lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan 2006/106731 Sayili Bakanlar
Kurulu Kararn ile Gelir vergisi stopaj oram %10’ dan %15’e ¢ikarilmigtur,

ii} Ertelenmis Vergi

Sirket’in vergiye esas yasal finamsal tablolari ile KGK tarafindan yaymlanan Tud}lye : s
RaporJama Standartlanna gre hazirlanmy finansal tablolari arasindaki farkhiiklardgn kﬁynalganan'" }\

gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi aktifi ve pa51ﬁ111 muhasebele;sﬁrmektedlr So,zﬂ(onm@u =
farklihiklar genellikle bazt gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile KGK b@uh e
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA ALT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarler aksi belirtilmedikge Tiitk Liras1 (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Standartlarina gére hazirlanan finansal tablolarda farkhi dénemlerde yer almasmndan kaynaklanmakta
olup asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama forklihiklar, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama forklilikdar:, maddi duran variiklar (arsa
ve argzi harig), maddi olmayan duwvan varliklar, stoklarin ve pesin Odenen giderlerin yeniden
degerlenmesi ile alacaklarin ve borglarin reeskontu, kidem tazminat karsthf, gecmis yil zavarlari v.b.
iizerinden hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmiy vergi alacaklanm gdzden
gegivmelte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmiy
vergi alacaklarim geri ¢elmeldedir. Ertelenmiy vergi hesabnda kurumlar vergisi oram boz

altnmakiadr,
Birikmiy Gegici Farklar

‘ 31.12.2022 31.12.2021
Yatinm Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklan 1.244,732.023 626.792.023
Faiz ve Kur Farki Aktiflestimmelerine iligkin Diizeltmeler 1.479,098.466 1.140.587.955
Armortisman Diizeltmeleri 80.184.863 48.589.750
Piyasa Kur Degerleme Farklan 3.813.809 25.170.311
Kidem Tazminat, Kargiliklan 626,981 237.829
1zin Kargihidan 192.454 96.033
Alacaklara Hligkin Reeskontlar 661.435 1.286.8i1
Borglara ligkin Reeskontlar 298.969 43,056
Stpheli Alacak Kargilidan 116.603 349.438
Kredilere Tligkin Diizeltmeler 7.655.050 21.834.921
Duran Varliklara fligkin Diizeltmeler 1.165 1.165
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran 16.446 15.668
Diger Diizeltmeler 4.300.175 -

Ertelenmis Vergi
31.12.2022 31a2.2021

Yahrmn Amagh Gayrimenkul Degerfeme Farklart (248.946.405) {156.698.006)
Faiz ve Kur Farla Aktiflestirmelerine igkin Dilzeltmeler 295.819.693 285.146.991
Amortisman Diizeltmeleri (16.036.974) (12.147.438)
Piyasa Kuru Degerleme Farklan 762.761 6.292.577
Kidem Tazminati Karsilikdan 125,396 59.457
izin Karsiliklan 38.491 24,008
Alacaklarz {liskin Reeskontlar 132.287 321,703
Borglara fliskin Reeskontlar (59.794) (10.764)
Siipheli Alacak Kargiliklan 23321 87360
Kredilere iligkin Thizeltmeler 1.531.011 5.458.730
Duran Varliklara Higkin Diizeltmeler 233 291
TFRS 9 Beklenen Xredi Zaran 3.289
Diger Diizeltmeler 860.035
Ertelenmis Vergl Varhf / (Viik.) (Net) 34.253.344 {z,fg‘

i
o
i

tE
it
2]
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKET]

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AlT
DIPNOTLAR

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiitk Liras1 (“TL") olarak belirtilmigtir,)

Hareket Tablosu
31.12,2022 31.12.2021
Dbnem Bag1 Ertelenmis Vergi
Varlig (Yagkiimi{iiﬁﬁﬁf (Neg 128.538.826 77.167.239
Cari Dénem Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (94.340.712) 51.361.530
Kapsaml: Gelir Tablosunde Muhasebelestirilen
E‘.rtglcnmig Vergi Geliri ’ 53.230 10.057
Dinem Sonu Evielenmis Vergl Varlift /
(iikiimlilig) ¥ vergl Varhg 34.253.344 128.538,826
Sirket’in dénemler itibartyla vergi kargthklarnin mutabakat agagidaki gibidir,
1.01.2022 1.01.2021
Vergi Karsithfinm Mutabakat 31.12.2022 31.12.2021
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 338.189.616 (163.528.751)
Hesaplanan Kurumlar Vergisi (%23-%25) (77.783.612) 40.882.188
Vergi Etkisi:
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (1.378.420) (137.212)
Kullanilmayan Mali Zararlarn Etkisi - (93.752)
Yasal Vergl Oranindaki Deisikiklerin ve Vergiye Tabi Olmayan (15.320.747) 10.522.801
Gelir / (Gider) Etkisi, Net
Gelir Tablosundaki Vergi Karsihfs Geliri / (Giderf) (94.482.779) 51.361.530
NOT 29 - ILISKILI TARAF ISLEMLERI
i) Hiskili taraflaria olan hesaplarin-bakiyeleri:
Tiirid Firma Ad1 31.12.2022 31122021
Ticar] Alacakiar An Finansal Kiralama A.S, 119.056 979.212
Ticari Alacaklar Deniz Tekstif San. Ve Tic.A.8. 500,000 5.663,998
Ticarl Alacaklar Royal Ev Tekstil Ltd.$ti. 14.443 -
Ticari Alacaklar Derya Baltah 1.500,000 -
Ticari Alacaklar 1ligkili taraf reeskontu () {359.590) (410.186)
Ticari Alacaklar Toplamt 1.773.%0% £.233.024
Ticari Olmayan Alacaklar Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap: Site Yin, 66.055 102.345
Ticari Olmayan Alacaklar Toplrm 66.055 102.345
Ticari Borglar Sinpag GYO A.S. 1.106.286 1.086.997
Ticad Borgiar Royal Ev Telstil Ltd. 8t - 4.167
Ticari Borglar Firamid Petrol Tic.Ltd.Sti. 912 1.181
Ticari Borglar Sinpag Yap: Endiistrisi A.8. - -
Ticari Borglar An Finangal Kiralama A.S. - -
Ticari Borglar Deniz Tekstil San. Ve Tic.A.S. - -
Ticari Borglar Hiirsan Havlu Uretim A.S. - -
Ticari Borglar Halit Serhan Ercivelek - -
Ticari Berglar Taplam 1.107.198 1.092.545
Ticari Olmayan Borglar Sinpag Yap: Endilstrisi A.S. 265.170.644
Ticari Olmayas Borglar An Finansal Kiralama A S, 2.938.483
“Ticari Olmayan Borglar Deniz Tekstil S8an, Ve Tic.A.8. 250.185.9?;@-
Ticari Olmayan Borglar Hilrsan Havlu Uretim A 5, 95,656,246
Ticeri Olmayan Borglar Derya Baltah 4.2001000%

Tieari Olmayan Borglar Toplami
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIiPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TEL") olarak belirtilmigtir.)

i) Hiskili taraflay ile olan iglemler:

31,12.2022
Alimlay
Dursn
Ticari . Satigtan Kira Finansmao -
M PP e Giderlerl  Gideeri  Varek Difer oplam
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.S4. - 53.613 - - - - - 53.613
Sinpas Yap Endiistrist A.$ “ “ 140.023  17.668.025 - - [7.808.048
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yapt Site Yon. - 1265378 - - - - - 1.265.378
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd St - 51.592 - - - - - 51.592
Sinpag Gayrimenku! Yatnm Ortakhi A 5. - 11121 - - - - - 11.121
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.S4. - 54.376 - - - - - 54,376
Denfz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 4,500  19.969.273 - - 19973.973
Hiirsan Haviu Oretim San.ve Tic.A.S. - - - - 5314406 - - 5.314.406
An Finansal Kiralama A.S. - 7.237 - - - - - 7.237
Toplam - 1443317 - 144.523  42.951.704 - = 44,539.544
Satimlar
: Duran
T;(I::;i Hizmet F“f; 5::2 GI::;:; Varhk tade Diger Toplam
Sabmi
Sinpag Yap Endiistrisi A.S. - - . 3.600 - - - 3.600
Deniz Tekstil San.Tic.AS. - 85.515 - 137.467 - - - 222982
Royal Ev Tekstil Paz, Tic.Ltd.5t, - 315,871 - - - - - 35871
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yapi Site Yon. - 132.847 - - - - - 132.847
An Finansal Kiralama A.S. - - 461914 - - - - 461.914
Toplam - 254,233 461.914 141.067 - - - 857214
31.12.2021
Almlar
. Duran

Ticari s Satistan Kira Finansman
Ma et R et Giderterd Varbk  Diger  Toplam
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.Sti. - 7.587 - - - - - 7.587
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S - 719 - - 11,153,136 - «  11.153.855
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yaneticilifi - - - “ - - - “
Raoyal Ev Telestil Pazaclama Tic Lid.S4. - 25.653 - - - - - 25,653
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhig AS. - 3.159 - - - - - 3.159
Deniz Tekstil San.Tic. A5, - - - 4,560 5.652.322 - -« 5.656.882
Hirsan Havlu Uretim Sanve Tic.A.S. - - - - 2.066.339 - - 2066339
An Finansal Kiralama A.$. 1.581.330 - 12.948 - - 5750 - 18.738
Teplam 1.581,330 37,118 12.948 4,560  i8.871.797 5790 - 18932213

Setmlar

— . Duran
T;;:{ ! Hizmet FY:;:; GIE';;;E; Varkk fade  Diger Toplam

Satum
Sinpas Yapi Endistrisi A.S. - - - 3.600 - - - 3.600
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 4.800.000 18422 - 82.079 - - - 4900501
Royal Bv Tekstit Paz. Tic.Ltd.$ti. - 5.568 - 2,500 - - - 8.068
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yapi Site Yoneticiligi - 91914 - - - - - 91.914
An Finansal Kiralama A.S. 165.618 5284 462968 - u “ = 633.870
Toplam 4965618 121.188  462.968 88,179 - - - 5.637.953
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AfT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutatlar aksi belirtilmedikge Titrk Lirast (“I'L") olarak belirtilmigtir.)

Sirket iligkili taraflarna olan diger borglarmm vadelere gore dagilum donemler itibariyle agagidaki

gibidir.
31.12.2022 Orjinal Para Birimi Bazinda
Firma Adi 1-3 AY 412 AY 1-5v0, Toplam
() Hiirsan Havlu A.S. UsD - 425,000
(*) Hiirsan Havlu A.S, EUR - 755.610
(**)  Hiirsan Havlu A.S, TL 72,349,557 - - 72.34%,557
(% Deniz Tekstil A5, usD “ 1.035.000
*) Deniz Telkstil A.S. EUR - 1.999.561
(**} Deniz Tekstil A.S. TL 190,203,714 " - 190.203.7114
(d] Sinpas Yap Enditstrisi A.S. EUR - 9.640,395 9.640,395
(**}  Binpas Yap Endiistrisi A.S. L 70.241.847 - - 70.241.847
{(**}  An Finansal Kiralama A.S, TL 2.938.483 - - 2938483
{(¥**y  DeryaBaltah TL 4,200.000 - - 4.200,000
TL Kargilifs (Piyasa satiy kuru ile)
Firma Adi Diviz Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Haviu A8, uUsp 18,8900 8.028.250 - - 8.028.250
Hiirsan Haviu A.S. EUR 20,2200 15.278.439 - - 15.278.439
Hilrsan Haviu A.S. TL 1,0000 71.170.288 - 1.179.269 72.349.557
Hiirsan Haviu A,S Toplarm 94,476,977 - 1.179.269 95.656.246
Deniz Tekstil A3, usD 18,8900 19,551,150 - - £9.551.150
Deniz Tekstil A.$. EUR 20,2200 40.431.122 - - 40.431.122
Deniz Tekstil A.S. L 1,0000 187.603.267 - 2,600.447 190.203.714
Deniz Tekstil A.S Toplamt 247.585.53% - 2.600.447 250.185.986
Sinpag Yapi Enddstrisi A.S. Usp 18,8900 . - - -
Sinpas Yap: Endistrisi A.S. EUR 20,2200 - - 194,928.797 194.928.797
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. TL 1,0000 69,826,388 - 415.459 70.241.847
Sinpag Yap Endiistrisi A.S. Teplamt 69.820.3R8 195.344.256 265,170,644
An Finansal Kiralama A8,
usDh 18,8900 - - - -
An Finansal Kiralama A.8.
EUR 20,2200 - - - -
A1 Finansal Kiralama A.S. TL 1,0000 2,938.483 - - 2.938.483
Ari Finansal Kiralama A.S. Toplamu 2.938.483 " " 2.938.483
Deryn Baital Usb 18,8900 - - - -
Derya Baltah
EUR 20,2200 - - - -
Derya Baltah TL £,0000 - - 4.200,000 4.200.000
Derya Baitali Toplam - - 4,200,000 4.200.000
Genel Toplam 414.827.387 - 203,323,972 618.151.350
(*) Higkili taraflardan saglanan koprii kredilerden olusmakta olup kredi bazinda detay: agagdaki
gibidir;
Diviz Falz
Firma Ad1 Orjing) Tutar  Clust Kur TL Kargihjn Orant
Sinpas Yap: Endistrisi A.S. 9.640.395,00 EUR 20,2200 194.928.786.81 Euribort+ %4.3
Deniz Tekstil A.S. 695.000,00 usp 18,8900 13.128.550,00 6,1%
Deniz Tekstil A.$. 340.000,00 Ush 18,8900 6.422.600.00 6,5%
Deniz Tekstil A.S. 745.000,00 EUR 20,2200 15.663.900,00
Deaiz Tekstil A.S. 474.560,94 EUR 20,2200 9.595.622,21
Deniz Tekstil A5, 600.000,00 EUR 20,2200 12.132.000,00.
Deniz Tekstil A.S. 180.000,00 EUR 20,2200 1,639.600,00°
Hibrsan Haviu A.S, 425.000,00 UsD 18,3500 8.028.250,00
Hiirsan Haviu A.S. 195.000,00 EUR 20,2200 3.942.900,00 ALY
Hiirsan Havlu A.$, 480.000,00  EUR 20,2200 9.705.62_0.00"’ o
Hiirsan Havlu A.S, 80.610,23 EUR 20,2200 1.629.9 ;3.85; T |
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA fLISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belistilmedikee Tiick Lirasy (“TL") olarak belirtilmistir.)

Faiz oranlart bankalarin s6z komisu kredilere uyguladig faiz oranlandir,

(**) Tliskili taraflardan saglanan nakit borglardan olusmakta olup firma bazinda detayi asagidaki

gibidir;

Diviz Faiz
Firma Adi Orjinal Tutar  Cinsi Kur TL Kargihia Oram
Sinpas Yam Endistrisi A.S. 70.241.847 TL 1.0000 70.241.847 10.75%
Deniz Tekstil A.S. 180,203,714 TL 1,0000 190.203.714 10,75%
Hiiesan Havlu A.S. 72,349,557 TL 1,0000 72.349.557 10,75%
An Finansal Kiralama A.S. 2938483 TL 1,0060 2.938.483 -
Derya Baltals 4.200.000 TL 1,0000 4.200.000 -

Higkili taraflar nakit borglar igin sirkete hesapladip: faizleri TCMB™ nin avans islemlerinde nygulanacak
faiz oranlarim dikkate alarak hesaplamgtir.

31.12.2021 Orjinal Para Birimi Bazinda
Firma Ady 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
(*) Hiirsan Havlu A.§. UsD 405,500 420.000 - 825.500
(*} Hiirsan Havlu A.8. EUR 2.929.000 2.799.500 - 5.728.500
(**)  Hiirsan Havlu A.§. TL 25.447.627 - - 25.447.627
{*} Deniz Tekstil ALS. Usb 989.000 2.195.000 - 3.184,000
=) Deniz Tekstil A.S. EUR 6.448.000 12,730,000 - 19.178.600
{(**)  Deniz Tekstit A.S. TL 39.030.941 - - 35.030.941
(¥} Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. EUR - - 12.055.700 12,055,700
(%) Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. TL 231.755.186 - - 231.755.186
(**) An Finansat Kiralama A.S. TL 3.307.999 - - 3.307.9%9
TL Kargig (Piyasa sahg kuru ile)
Firma Ad Diiviz Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hirsan Havlu A.S. UsD 13,4500 . 5453975 5.649.000 - 11.102.975
Hiirsan Havlu A.S. EUR 15,1500 44.374.350 42412425 - 86.786.775
Hiirsan Haviu A.S. TL 1,0000 25.447.627 - - 25,441,627
Hiirsan Haylu A.§ Toplam 75,275,952 48.061.425 “ 123331377
Deniz Tekstil A.S. usp 13,4500 13.302.050 29.522.750 - 42,824,800
Deniz Tekstil AS. EUR 15,k500 97.687.200 192.859.500 - 290.546.700
Deniz Tekstit A.S. TL 1,0000 39,030,941 - - 39,030,941
Deniz Tekstil A.S Toplam 150.020.191 722.382.250 - 372.402.441
Ar Finansal Kiralama A.S. USD 13,4500 - - - -
An Finansal Kiralama A.$. EUR 15,1500 - - - -
An Finansal Kiralama A.S. TL 1,0000 3.307.999 - - 3.307.999
Arxi Finansal Kiralama A.S Toplam 3307.99% - - 3,307,938
Sinpas Yapr Endiistrisi A.8. usp 13,4500 - N . -
Sinpag Yapi Endiistrist A.S. EUR 15,1500 - - 182.643.862 182.643.862
Sinpas Yapi Endistrisi A.S. T 1,0000 231,755.186 - - 231.755.186
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S, Toplamm 231.755.186 - 182.643.862 414.399.048
Genel Toplam 460.359.328 270.443.675 i
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRVE VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AT FINANSAL TABLOLARA TLISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Titrk Livast (“TL") olarak belirtilmigtir.)

(*) Iliskili taraflardan saglanan képrii kredilerden olugmakta olup kredi bazinda detayi asagidaki

gibidir;

Diviz Faiz
Firma Ad Orlinal Tutay Clnsi Kur TL Kzrgilija Oram
Sinpag Yapt Endiistrisi A.5. 12.055.700 FUR 15,1500 182.643.862 Euribor+ %4,3
Deniz Tekstil A.S. T725.000 EUR 15,1500 10,983,750 25%
Deniz Tekstil A.S. 582.000 EUR 15,1500 8.317300 23%
Deniz Tekstil A.5. 495,000 EUR 15,1500 7489250 1,6 %
Deniz Tekstil A.S. 170.000 EUR 15,1500 2,575,500 41 %
Deniz Tekstil A.S. 165.000 EUR 15,1500 2.499.750 38%
Deniz Tekstil A.S, 596.000 EUR 15,1500 9.029,400 2,5%
Deniz Tckstil A5, 550.000 EUR 15,1500 8.332.500 2,9 %
Deniz Tekstil A.S. 1.670.000 EUR 15,1500 16,210,500 2,9%
Deniz Tekstil A.S. 360.000 EUR 15,1500 5,454,000 43 %
Deniz Tekstil A.S. 1.400.000 EUR 15,1500 21.210.000 29%
Deniz Tekstil AS. 335.000 EUR 15,1500 5.075.250 4.8%
Deniz Tekstil AS. 170.000 EUR 15,1500 2.575.500 2,5%
Deniz Tekstil A.S. 170.000 EUR 15,1500 2.575.500 3,0%
Deniz Tekstil A.S. 3.600.000 EUR 15,1500 54.540.000 5,2 %
Deniz Tekstil A.S. 1.587.000 EUR 15,1500 24.043.050 20%
Deniz Tekstil A.S. 1.610,000 EUR 15,1500 24,391,500 2,0%
Deniz Tekstil A3, 331.000 EUR 15,1500 5.014.650 2,0%
Deniz Tekstil AS. 540,000 EUR 15,1500 8.181.000 2,3%
Deniz Tekstil A.S. 335.000 EUR 15,1500 5075250 1,8%
Deniz Tekstil A.S. 2.035.000 EUR 15,1500 30.830.250 1,5%
Deniz Tekstil A.S. 170.000 EUR 15,1500 2.575.500 35%
Deniz Tekstil A.S. 1.842.000 EUR 15,1500 27.906.300 3,0%
Deniz Tekstil A.S. 340.000 EUR 15,1500 5.151.000 2,5%
Deniz Tekstil A.$. 663,000 USD 13,4500 8.917.350 4,5%
Deniz Tekstil A.S. 326.060 UsD 13,4500 4.384.700 4,0%
Deniz Tekstil A.S. 635,000 UsD 13,4500 8.540.750 58%
Deniz Tekstil A.S. 1.140.000 USD 13,4500 15.333.000 58%
Deniz Tekstil A.§. 420.000 usp 13,4500 5.649.000 3,0%
Hiirsan Haviu A §. 1.005.000 EUR 15,1500 15225750 20%
Hiirsan Havlu A.§. 468,000 EUR 15,1500 7.080.200 23%
Hiirsan Havlu A.S. 1.182.000 EUR 15,1500 17.907.300 2,5%
Hiirsan Havlu A.S. 1.673.500 EUR 15,1500 25.353.525 29%
Hiirsan Havlu A5, 65,000 EUR 15,1500 984.750 30%
Hitrsan Haviu A3, 65.000 EUR 15,1500 984.750 315%
Hikrsan Haviu A8, 130.000 EUR 15,1500 1,969,500 318%
Hirsan Havin A.S. 65,000 EUR 15,1500 984,750 4,1%
Hirsan Haviu A8, 1.075.000 EUR 15,1500 16,286,250 4,5%
Hiirsan Haviu A.. 405.500 UsD 13,4500 5453975 4,5%
Hiirsan Haviu A.S. 315.060 USD 13,4500 4.236.750 6,0%
Hiirsan Havlu A.S. 105.000 UsD 13,4500 1.412.250 3,0%

Paiz oranlan bankalarin §6z konusu kredilere uyguladif faiz oranlaridir,
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(¥%) iliskili taraflardan saflanan nakit borglardan olugmakta olup finma bazinda detay: agagidaki
gibidir;

Diviz Faix
Hirma Adc Oxfinal Tutar _ Cinsi Kur TL Karsilin Oram
Sinpas Yapi Endistrisi 4.8, 231.755.186 TL 1.0000 70,241,847 -
Deniz Tekstil A8, 39.030.941 TL 1,0000 190.203.714
Hiirsan Havlu A.S. 25.447.627 TL 1,000¢ 72.349.557
Ar Finansal Kiralama A8, 3,307,999 TL 1,0000 2938 483

Iligkili taraflar nakit borglar igin 2021 yilinda sirkete faiz hesaplamamustir.

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplam

Donemler itibariyla Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler bulunmamaktadir.

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT
Finansal Risk Yonetimi Amaclar1 ve Politikalain

Sirket’in kullandipr belli bagh finansal araglar, banka kredilerd, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli
banka mevduatlandir, Bu araglan kullanmaktaki asit amag Sirket’in operasyonlan ig¢in finansman
yaratmaktir. Sirket aynica divekt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi
finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
ybnetimi bu riskleri asagida belirtildifi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araglann
kullaniimasmdan ortaya gikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanc Para Riski

Yabanct para riskd Sitket'in ABD Dolar1 ve AVRO birimleri cinsinden yiikiimliiliiklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir,

Sirket’in ayrica yaptig islemlerden dofian yabanct para riski vardir, Bu riskler $irket’in degerleme para
birimi digmndaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satumi yapmas1 ve yabanci para cinsinden
banka kredisi kuilanmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz oldugu kur riski, déviz tevdiyat hesaplanindan, déviz cinsinden alacak ve borglarindan,
kullanmmg oldufu kredilerinden kaynaklanmalktadir. Sirket bu riski en aza inditmek igin, finansal
pozisyonunu, nakit girig/grkiglarim detayh nakit akim tablolanyla izlemektedir.
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Dénemler itibartyla Sirket'in yabanct para pozisyonu agafida sunulmugtur,

Diiviz Porisyonu Teblosu
Csari Dénem 31.12.2022

TL Kargshi UsD EURO Diger
1. Ticarl Alzeaklar - - - .
2z, Pazasal Finansal Varlllar 6,534,661 346,565 181 -
2%, Parasul Olmayan Finansal Varliklar - - - .
3. Dijer - - - -
4. Dinen Varhklar Toplam: (1+2+3) 6.514.661 346.565 181 -
5. Ticazi Alacakiar - - - -
6a. Parasal Finansal Varhklar - - - -
6b, Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - .
7. Diger - - - -
8, Duran Varlikdar Toplami (5+6+7) - - - B
9. Toplam Varhidar (4+8) ¢.434,661 346,568 181 -
19, Ticari Borglar - N - -
11. Finansal Yiikdmlilikler 36062925 169.831 2.613.987 .
[2a. Paresad Olan Diger Yiikiimiilkikler - - - -
12b. Patasal Olmayan Diger Yik, - - - .
13, Kasn VadeH Vil Toplam (10311412) 56.062.925 169.831 2,613.987 -
L4, Ticari Borgler B . . .
15, Finansal Yiikdmlitlildler 455,327,609 - 22,518,675 -
E6a. Parasal Olan Difer Yik. - - - -
E6b, Parasal Olmaysn Difer Yilk, 278.218.028 [.460.015 12,395,566 -
U7, Uzun Vadell Yk, Toplam (14+15+146) 733.545.638 1.460.015 34.914.241 -
18. Toplaga Yitkiiralilgkler (13+17) 789,608.561 1.625.846 37.528.228 -
19. Bilange digi Tiirev Araglunmn Net Yarhl/ (Yilkilmlilik) Pozisyonu (19a-19b) - - -
E9a. Hedge Edilen Toplam Varlk Tutan - - -
19b, Hedge Edilen Toplam Yik, Tutan . . .
20, Net Yabanes Para Varlil / (Yilkiimlitak) Pozisyonu (9-18+19) (783.673,900)  (1.283.2B1)  (37.528.047) -
21, Parssal Kalomler Net Yabancr Pors Varlk / (ylhimEatdlk) poxlsyony (1-+2a+5+61-10-
11-12a-14-15-16s) {504.855.372) 176734 (25.132.431) -

22, Doviz Hedge'i ig[n Kullantlan Finansal Araglarin Toplam Gergefe Uypun Defieri - - - -
23, Diviz Varlildona Hedge Edilen Kismima Tuian - - - -
23, Diviz Yikdimidliiklefrn Hedge Edilen Kisommn Tatan - - - .
23. Ihracat - - - -
24, [thatat - - - -
Yitkimldidkler {-) olarak girilecektin. . - . .
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Daviz Porisyenu Tablesu

Onceld Dbnern 31.12.2021

TE Kargihfiy UsD EURO Bifrer
1. Ticari Alacaklar . . - -
2n. Parasel Finansal Varlikiar 2.184.924 2,892 141.843% -
2b, Parasal Olmayen Finansal Varlidar - - - .
3. Diier P R . .
4. Didnen Varhklar Toplame (14243) 2,184,924 2892 141.843 -
5, Ticari Alscaklac - - . -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parssal Olmayan Finansal Varleklar . - . -
T Difer . . . .
8, Daran Vachbdar Teplam (S5+6+7) - - - -
9, Toplam YVarhiklar (4+8) 2.184.924 2.892 141.843 -
10, Ticarl Borglar . - . "
1 £, Finansal Yitkilm{liklec 144.079.510 662.744 8,921,822 -
124, Prrasal Olan Diger Yiikdimlilfikler - - - -
12b, Purzsal Olmayan Diger Yiik, 431,261,250 4.009.500 24,906,500 -
13, Kisa Yadeli Yk Toplamn (10+11+12) 5753401760 4.672.244 33.828.322 -
14. Tieari Borglar . . R R
13, Finansal Yikimliliikler 315.289.045 158,905 21.9980.216 “
16a. Parasal Olan Difier Yik, . N . .
16b, Parasal Olmayan Difer Yik 182.643.862 - 12,085,700 -
17, Uzun Vadell Yiik, Toplamm {14+15+16) 517.932.906 158.005 34,045.516 -
18, Toplam Yilkimidtilder (13+17) 1.693.273,666 4.831.149 67,874,238 -
19, Bilango dij Tdrev Aragtaniain Net Vaehle (Yilkiimiiitiik) Pozisyonu {19a-19b) - - -
[8a, Hedge Pdilen Toptam Varltk Tutas - - “
18b, Hedge Edilen Toplam Yok, istan - - -
20, Net Yabane Perg Varll / {¥ilkimlilliik) Porisyone (3-18+H19) (1.651.088.743)  (4.B28,257)  (67.732.395) -
21, Parasal Kalemler Net Yaboner Para Varlik / (ylikiEmliflil) poxisyonu (14+2a-+5+6a-10-
11-122-14.15.163) (477.183.631) (818,757}  (30.770.195) -

2. Diviz Hedpe'i lgin Kultsnan Fisansal Araglann Toplam Gergefic Uygun Deferi - - B -
23, Phviz Varlilarn Hedge Edllen Kisminm Tutan - - . .
23, Diviz Yitkamlitiklelrn Hedpe Edilen Kismimn Tutan . . N -
234, ibracat . . - -
24, Hbalat - - - .
Yitkidmllikler (-} olarak girileceldir. . - - .
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Agagidaki tablo, Sirket'in bilangosunda net déviz pozisyopunun diviz kurlanndaki defigimlerle ulagacafy durumlars

gostermektedir, :

Diviz Kuru Duyarithk Analizi Tablosu
Cari Dénem 31.12.2022

Kar f Zarar Ozkaynak
Yabanct Paramn Yabanci Yabana Yabanc
Defier Pavanm Defer Paranm Deger  Paramin Defer
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmast Kaybetmesi

ABD Dolanimn TL Kargisinda % 10 defer defisimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varlk / Yiikimliilagi (2.424.118) 2.424.118 (2.424.118) 2424118
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim {-) - - - -
3+ ABD Dolan Net Etki (1+2) (2.424.118) 2.424.118 (2.424.118) 2.424.118

EURQ' nun TL Karsistnda % 10 defer degigimi halinde;

4- EURO Net Varhik / YitkiimlilGigii (75.881.711) 75.881,711 (75.881.711} 75.881.711
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-} - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (75.881.711) 75.881.711 (75.881.711) 75.881.711
TOPLAM (78.305.829) 78.305.829 (78.305.829) 78.305.829

Déviz Kurn Duyarhik Analizi Tablosu

Onceld Dinem 31.12.2021
Kar [ Zarar Ozkaymak
Yabanci Paramn Yabanci Yabana Yabana
Deger Paranm Defer  Paragin Defer  Paranm Deger
Kazanmast Kaybetmesi Kazanmast Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger defisimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varkk / Yildimliikigi (6.494.006) 6.494.006 (6.494.006) 6.494.006
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-} - - - -
3- ABD Dotar1 Net Etld (1+2) {6.494.006) 6.494.006 (6.494.006) 6.494.006
BURQ nun TL Kargisinda % 10 deger degigimi halinde;
4- EUROQ Net Varhk / Yitkimliiliigi (102.614.579) 102.614.579 (102.614.579) 102.614.579
5- EURO Riskinden Korunan Kistm (-) - - - -
6- Avro Net Etld (4+5) (102.614.579) 102.614.579 (102.614.579) 102.614.579
TOPLAM (109.108,585) 109.108.585 (109.108.585) 109.108.585
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Kredi Riski

Kredi riski, karsilikl: iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yitkiimliiliigilinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri simirlandirarak ve iligkide bulundugn taraflarm giivenilirlifini stirekli degerlendirerek yonctmeye
galismaktadie, Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gosterilmigtir.

Kredi risk yogunlagmasi belirli sirketlerin benzer i§ alanlaninda faaliyette butunmas: ve aym: cografi bélgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi difer kosullarda meydana gelebilecek defigikliklerin bu
sitketlerin sdzlesmeden dofan yitkiimhiliiklerini benzer ekonomik kosullar gergevesinde etkilemesi ile flgilidir,
Kredi riskinin yogunlagmass Sirket’in performansimn belli bir sektoril veya cografik bilgeyi etkileyen gelismelere
duyarliligin gdstermektedir,

Sirket’in kredi riskini, satig ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sekttr veya bolgedeki saluslar
veya Sirketler iizerinde istenmeyen yogunlagmalardan kagiarak yonetmeye caligmaktadur, Sirket ayrica gerekli
gbrdiigt durumlarda miigterilerinden teminat almaktadir,
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Finansal Arag Tiidleri Itibariyle Maruz Kalman Kredi Tiicleri

Alacaldar
CARI DONEM 31.12.2022 Ticari Alzcaklar Difier Alacaldar

iligheili Diger itisidll  Digier

Bankalardalki

Nakit ve

Mevduat Makit Benzerlerd

Raporlama teribi itibariyle maruz kalman azami loredi riski
(A+B+CHDE) L773.909 39742072 66055 343.141 3.868.599

- Azami riskin teminat, vs ile giivence alting alinnng kasun - - - - -

A, Vadesi gegmemis yada defer diigiilditfiine uframanug
finansal varliklarin net defter degeri 1,773.909 39.742.072 66,055 343,141 3.468.599

B. Kogullart yenlden poriigilmily bulunan, aksi takdirde

vadesi pegnily veya defer diiglikligline ufranng sayilacak “ - - - -

finasal varhddann defter deferi

C. Vadesi gegmis ancak defer diigiikliifiine ujframamg

varhkiarn net defter deferd
- Teminat vs, tle gitvence alting alwg ks - - - - -

D, Degfier diglildifine ufrayan varhldarmn net defter deferleri - - - - -
- Vadesi Gegmig {briit defier degeri) - 41716 - 91,339 -
- Degrer Difgiikliig () - (41.710) - (91.339) -
~ Net degerin teminat, vs ile giivence altma almmug Jasm - - - - -
- Vadesi Gegmentiy (briit defier degeri) - - - - -
- Deger Diagitkliig (<) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile gilvence alttna almmng kasnn - “ - - -

E. Bilanco digs kredi riski igeren unsurlay - - - - -

T2.457.036

72.457.036

Alacaklar
ONCEKE DONEM 31.12.2021 Ticari Alacaldar Diger Alacaklar

itighkiti Diger skl Diger

Bankalardaki
Mevduat

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kabnas azami kredi riskd
(A+B+CHDHE) 6.233.024 15195527 102345 422744 3.512.137

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alunmiy kisnn - - - - -
A, Vadesi gegmemis yada deger diigiikliiiine uSramanug
finansal varhiklarn net defter deperi 6.233.024 15195527 102345  422.744 3.512.537
B. Kosullar: yeniden gérigiilmiiy bulunan, aksi takdirde vadesi
gegmis veya defer diigiiklitfline ugramiy sayldacak finasal - - - - -
varbkiarin defter degeri
C. Yadesi gegmis ancak defier dilgiikliigiine uframamrg
varhklann net defter dederi
- Teminat vs, ile glivence alting alinmuy bismi - - - - -
D, Deger diigiikliigiine urayan varbklarnn net defter degerleri - - -
- Vadest Gegmig (briit defter degeri) - 273.767 - 91,339 -
- Degrer Digikdilgil (-) - (273.767} - {91.339) "
- Net deferin teminat, vs ile giivence altina alinmuy asm - - -
- Vadesi Gegmemig (briit defier degeri) - - - - -
- Deger Diigiikiigi (-} - - - - -
- Net defferin temina, vs ile glivence altma almmuy kismi - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - -

64,232,313

64.232,313
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Likidite Riski

Likidite riski bir girketin fonlanma ihtiyaglarm karsilayamama riskidir, fhtiyatli likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluglarmnin vermis oldugu kredi Hmitlerinin de
destegiyle fonlamay: mimkiin kilmak ve agtk pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortarmnda kredi yollarmin
hazir tutulmast yoluyla nakit girigleri ve ¢ikiglarmin dengelenmesiyle fonlamay: saffamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev nitelifinde olmayan finansal yitkiimliiliiklerinin vade dagihmim gostermektedir.

31.12.2022
Nakit
g:é:a?i‘ Cilaglar 3 AvdanKisa  3-12ayaras 1-5 ylarast 3 Yildap Uzun
Toplam
Banka Kredileri 513.821.800 552,555,553 58.808.875 205194687 288.551.991 -
Ticari Borglar 24,154,142 24.453.111 24.453.111 - - -
Diger Borglar 619.972.66% 619.972.669 188.830.489 238901860 192.180.320
Taplam 1.157.948.611 1.196.981.333 272152475 444.096.547 480.732.311 -
31.12.2021
Nakit
]]:,):Eft;ri‘ Clslar 3 Aydan Kisa  3-12ayarass 1-5ylarast 5 Yildan Uzun
Toplami
Banks Kredileri 490.890.126 538,905,961 61.071.175 95.697.958 382.136.827 -
Ticard Borglar 1.393.429 1.436.485 1436485 - - -
Diger Borglar 914.323.621 914.323.621 142.061.550  588.760.280 183.501.791
Toplam 1.406.607.176  1.454.666.067 204.569.210 684,458,238 565.638.618 -
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliiliklerin tabi oldugu faiz oranlanmin deigiminin etkisinden dogan
faiz oramt riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz orami duyarlth@ olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle olugan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz oram riskini en aza indirmek igin en
uygun kogullardaki oranlardan bor¢lanmayi saglamaya yinelik ¢alismalar yiiritmektedir.

Sirket’in donemler itibarzyla faiz pozisyonu tablosu asagida agiklanmstir.

Sabit Faieli Finansal Araglar 31.12,2022 31.12.2021
Finansal Varhklar - -
Finansal Yitkiim!iiliikler 414,126,281 370.742.445

_Degigken ¥aizli Finansal Araclar 31,12,2022 31.12.2021
Finansal Varhklar - -
Finansal Yiik{imlitlikler 99.695.519

Sirket’in dbnemler itibariyla defisken faizli finansal araglan bulunmadifindan dolay: f;alz riskim maruz

kalmamaktadir,
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Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. $irket, bu riski yabanci para alacak ve borglarmn
ve faiz tagiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla ydnetmektedir. Piyasa riski, Sirket ySnetimi tarafindan
meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlar aracilityla yakindan takip edilmektedir,

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye ynetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg
ve dzkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karnimt artirmayr hedeflemektedir. Sitket’in sermaye yapisi

borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 6zkaynak katemlerinden olusmaktadar,

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sifiyla iligkilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

Sirket’in genel stratefisi dnceki dénemden bir farklilik gostermemektedir.

Donemler itibartyla net finansal borg/kullamlan sermaye orani agagdaki gibidir.

31.12.2022 31.12.2021
Toplam borglar 1.237.989.403 1.407.300.684
(-) Nakit ve nakit benzerleri 3.884.477 3.544.203
Net borg 1.234,104.926 1.403.756.481
Toplam Szsermaye 346.375.920 {392.109.999)
Kullamlan sermaye 1.580.480.846 1.011.646.482
Net borg/kullamlan sermaye ¢ran: 78,08% 138,76%

Rayi¢ Defer

Rayig deger, bir varlifin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alum sattmina konu olan fiyatm ifade eder.

Yabanc: para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlanna yaklagan

doviz kurlarindan gevrilmigtir,

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayig degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin

rayig¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtr,

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalanindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay: nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklann taginan deferlerinin rayic degerlerine yakmn oldugu

diigitniilmektedir. Ticari alacaklarn giipheli alacaklar karsiligy diigildiikten sonraki taginan dqger[ ]

degerlerine yakm oldugu diigiintilmektedir.

b
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARALYK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintimedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)
Finamsal Yiikiimliliikler

Ticari bor¢larm ve difer parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayic degerlerinin tasidiklan
defiere yaklasghft diigtiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa kosullan dikkate alnarak giincellendigi
i¢in kredilerin rayi¢ deferlerinin tasidiklart deferi ifade etiifi diisiiniilmektedir, Kisa vadeli olmalan sebebiyle
ticari bor¢lann rayic degerlerinin tagidiklan degere yakin oldugu Sngériilmektedir.

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglann tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemigtir, Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Somug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecefi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayic deperleri tahmin edilebiliv finansal enstriimanlarin,
degerlerinin tahmini igin agagidaki yéntem ve varsaymmlar kullamlmstir,

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle dier finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gBsterilen finansal
varhklarin gercefie uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlann Snemsiz miktarda olabilecegi
diigtiniilerek kawitl degerlerine yaklaghi éngériilmektedir.

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliklerin ger¢ege uygun degeri asagadaki gibi belirlenir,

Seviye 1: Finansal varlik ve yiilkdimliiliilder birbirinin aym varhk ve yiikiimlilitkler igin aktif piyasada iglem géren
borsa fiyatlarmdan degerlenmigtir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliilitkler, ilgili varhk yada yiildimHiliigiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatimn bulunmasinda kullamlan girdilerden
degierlenmigtir,

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik yada yilkiimliiliiiin gercefe uygun deferinin bulunmasmda
kullamlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir,

Dénemler itibariyle rayi¢ degerleri lizerinden hesaplanan veya rayig degerlerine yakimsadipi varsayilan Sirket’in
finansal olmayan vartiklar agagidaki gibidir;

31.12.2022 Sevive 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller
Arsa - 1.158.634.000 - 1.158.634.000
Binalar - 203,541.000 - 203.941.000
Toplam - 1.362.575.000 - 1.362.575.000
31.12.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amach Gayrimenkulier
Arsa - 586.902.000 - 586.902.000
Binalar - 157.733.000 - ;

Toplam - '744.635.000 -
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi {“TL") olarak belirtilmistir.)

Finansal Yiikiimlitilikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu
lurlan kullanidlarak gevrilmektedir, Ticad borglann ve diger parasal yiikiimliilitklerin, kisa vadeli olmasindan
dolayy, rayi¢ degerlerin tasinan deferlerine yakin oldugu kabul edilir.

NOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket 22 Subat 2023 tarihinde 500.060.600 TL olan sermayesini 25.000.000 TL tutarinda naldt seklinde arfwarak
525.000.000 TL ¢ikcarmagtir. Sermaye artirimi sonrast ortaklik yapis: agagidaki gibi olmusgtur.

22.8ubat.23
Ortaklar Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yap: End. Ve Tic.A.8. 249.375.000 47,50
Deniz Telestil San, ve Tic, AS. 217.875.000 41,50
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic,A.S. 47.250.000 9,00
Derya Baltah 10,500,000 2,00
Sermaye 525,000,000 100,00
Odenmemis Sermaye - _
Toplam 525.060,000

NOT 33 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamalktadur.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belinilmistiz.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Aralik 2022 31 Avalik 2021
Hensalide Otraayan / Bireysel Finansal Table Ana Hesap Kalemleri
(TL) ()
A Para ve Scomaye Piyasas: Araclan Md.24/(b} 3771 2,184,924
B (Depisikiil:RG-0/16/2020-31269) Gayrimenluller, Gayrirmenkule Dayals Projeler,
Gayrimenkule Dayali Hoklar, Gayrimenkut Yatinm Fonu Katilma
Paylan ve Sermayesine %100 Oraninda Itirak Bttikler 28 inci
Maddenin Birinei Fikrasiun (g) Bendi Kepsamundaki Sirketler Md.24K) 1.469.235.477 839,598,874
c | tstirakder [ mezaie) | -] .
| fiskili Toraflardan Afacaklar (Ticari Olmayan) [ Mz | 66,055 | 102345
| Diger Varlklay i | usoessozo [ 133naser
p | Toplam Varhkiar (Aktif Toplami) I maam | 1584365323 | 1.015.190.685
5 { Pinansal Borglar | Masi | S13.821.800 | 400.890.176
F | Difior Finansal Yildimlitikler [ mdar | - B
G 1 Finansal Kiralama Borglan l Md.31 I - l u
H | Hiskilt Tureflars Borelar {Ticar Olmayan) IMazn | 618152359 | o13.446.865
1 | Ozkaynaxtar [ Md31 | 346375920 |  (392.109.999)
| Diger Kaynatdar | i 106.016.244 | 2,963,693
D | Toptam Kaynetetar [ Masip | 1534365323 | 1.015.190.685
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

31 ARATIK 2022 TARTHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

31 Aralidk 2022 31 Aralk 2021
Kansolide Olmayin / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemlerl
(TL) (T1}
Al Para ve Screnaye Piyasast Araglanmn 3 Yilhl
Gayrimenkul Odemeled loin Tututan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Diviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Oze! Cari Katilma Hesabs
ve TL Cinsinden ¥adeli Mevduat/Kanlma Hesabs Md.24/(1) 3971 2.184.924
A Yabanc: Sermaye Piyasas: Araclan | Mazaa | - .
Bi Yebane: Gayrimenkutler, Gayrimenkule Dayalt
Projeler, Gaynmenkule Dayal Haklar Md.24/d) - -
B2 At Tutuban Assa / Arazller | Mazae | - }
¢l Yabane: tstirakder | Mdaard) | . -
c2 Igletmeci Sirkete Isticalder | Mz | - .
7 Gayrinakdi Krediler | Ma3 | 111,505 | 311.905
K Uzerine proje geligtirilecek miilkiyeti ontaklifa ait
olmayan ipotekli arsalann ipotek bedetleri Md.22/e) - -
L Tek Bir Sirketteld Para Ve Sermaye Piyasast Araglan Yatmamlannn Toplamt [ mazany ] - -
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