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BAGEHSTZ DEYETTH Hi

OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirmm Ticaret ALS.
_(Veni finvam : Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.S.)

Genel Kurulu'na ; P

Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi

Girily

Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatiim Ticaret A.S.’nin (Yeni iinvam : Bati Ege Gayrimenku! Yatiim
Ortakhigr A.§.) (Sirket) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihlerde sona eren hesap
donemine ait; kdr veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinim dzeti de déhil olmak tizere finansal tablo dipnoflarmdan Glugan
finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz.

Gorliglimiize give iligikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 30
Haziran 2023 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap dSnemine ait finansal performansimi ve nakit akislarin,
Tirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun
olarak tiim 6nemli ynleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goritgiin Dayanaf

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sennaye Piyasast Kurulu'nea yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kuramu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarimin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmitstiir, Bu
Standartlar kapsammdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagmmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagiiisiz
Denetimine Hiskin Sorumluluklarr bolimilnde ayrmtih bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagunsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Btik Kurallar) ile finansal tablolanin bagmsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik httktinilere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etiie iligkin diger sorumbuluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlariun, goriigimilziin olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olugturdufuna inanyoruz.
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Kilit Denetim Konulap

Kilit denetim konulart, mesleki nubakememize gire cari déneme zit finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
gok ¢nem arz eden konulardw. Kilit denetim konulari, bir blitin olarak finansat tablolarin bagimsiz denetimi
gercevesinde ve finansal tablolara iligkin goritgimiiziin olugturnlmasmda ele alinmis olup, bu kenular hakkinda

ayr bir gdriis bildinniyoruz,

calismalary

Yatirim ama¢h gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesine iligkin yapilan degerleme

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahndifi

Qirket, yatmom amaclh gayrimenkullerini gercefe
uygun deger yéintemi ile degerlemektedir,

30 Haziran 2023 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gosterilen 1.944.905.000 TL deferindeki yatirmm
amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
mesleki  yetertilite sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan piyasa degeri kullanilarak belirlenmistir.

Yatinm amagh gayrimenkutlerin Sirket’in toplam
varhklarmm 6nemii bir bslimiint olusgturmast ve
uygulanan degerleme metotlarmmn Snemli tahmin ve
varsayumlar igermesi sebebi ile, yatimm amagh
gayrimenkullerin degerleniesi tarafinuzea bir kilit
denetim konusu olarak deferlendirilmektedir.

Denetimimiz sirasinda, séz konusu yatirim amach
gayrimenkullerin degerlemesine iligkin testler ile
ilgili agsagidaki denetim prosediirleri uygulammgtir.

-Tarafimizea, ydnetim tarafindan atanan
gayrimenkul de@erleme uzmanlarinmn, ehliyetieri,
yetkinlikleri ve tarafsizhklari degerlendirilmistir.

-Denetimimizde veniden degerleme modeline gire
olgiilen ilgili yatirun amagh gayrimenkulierin
gergepe uygun deferlerine esas teskil eden ‘stz
konusu  degerleme  raporlarinda  degerleme
uzmanlarinca kullamfan yontemlerin  uygunlugn
degerlendirilmigtir. ‘
-Baginsiz  deBerleme uzmanlarmm  degerleme
sirasinda kullandigt varsaymnlanin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrol edilmistir. Bu gergevede sbz
konusu degerleme raporunda kullanilan tahminlerin
ve varsayimlarin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadiginin tarafimizea degerlendirilmesi
gerceklestirilmistir.

-Kullanilan degerleme metodunun dogrulugunu,
ilgili varhklarm kullamm amaglart ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmigtir.

-Ayrica yukanda sayilan dzellikh
muhasebelestirmeler kapsammda, finansal tablolarda
ve agtklayict dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 40
Yatrim Amagh Gayrimenkuller Standardy uyarmea
uygunlugu tarafimizea degerlendirilmistir.
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BAbKHSTZ DENETTH HiZHERLERT A, | §

Dikkat Cekilen Hususlar

- Sirket'in kisa vadeli borglan dénen varliklari 172.919.344 TL agmaktadir, 2,17 numaral! finansal .
tablo dipnotunda ifade edilen olay veya sartlar, bu dipnotta agiklanan difier hususlarla birlikte dikkate :
almmahdur,

- Sirket, 16 Apustos 2023 tarihinden itibaren Gayrimenkul Yatinm Ortakhifit statiisiintt kazandigindan
dolay: vergisel avantajlar elde etmistir. Bu avantajlarin etkilerinin agiklandiy, finansal tablolann 33
numarali finansal tablo dipnotlarindaki agiklamalara dikkat gekeriz,

Bu hususlar, tarafimizea verilen goriisth etkilememektedir,
Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumbuluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazilanmasindan, gergefe uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhglik icermeyecek gekilde hazirlanmas igin gerekli gordiigd
i¢ kontrolden sorumiudur,

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlart agtklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadifi siirece igletmenin stirekliligi esasint kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporiama siirecinin gézetiminden sorumludur,

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Qliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacyniz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanliglik igerip igermedigine
iligkin makul gitvence elde etmek ve gorilgiimiizii igeren bir bafimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’jere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yitksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan onemii bir yanlighgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanhghklarin, tek bagyina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tabiolara
istinaden alacaklar ekonomik kararlan etkilemesi makul 8lgtide bekleniyorsa bu yanhshiklar dnemli olarak kabul
edilir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayunlanan Baginsiz Denetim Standartlari'na ve BDS'lere uygun olarak yiiriititlen
bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki stipheciliZimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca aynca:

° Finansal fablolardaki hata veya hile kaynakh “onemli yanhghk" riskleri belirlenmekte ve
defierlendirilmekte; bu risklere karsiik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goritsitmiize dayanak teskil edecek veterli ve uygun denetim kaniti ¢lde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith thmal, gercege aykiri beyan veya ig¢ kontro! ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakl dnemli bir yanlighj tespit edeméme riski, hata kaynakl dnemli bir yanhshg tespit edememe
riskinden yliksektir.) '

e  Sirketin i¢ kontrolimiin etkinligine iligkin bir goritg bildirmek amaciyla degil ama duruma wygun
denetim prosedilrierini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i kontrol degerlendirilmektedir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahiiin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadif1 degerlendirilmekiedir. v '

Merkez Mahatlesi Ayszma
Caddesi Papirus Plaza, No:37,
Kati Kefithane, Istanbut, Tilrkiye
Tel 1502123020284

Fax 3902123028453

seenarseadenetim.com




B e !

BAGISIZ DERETTH RIZMETLERT A,

» Elde edilen denetim kanitlanna dayanarak, Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
" siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizlifin meveut clup olmadigr hakkmnda
ve ybnetimin igletmenin stirekliligi esasmm kullanmasmin uygunlugu halkmda sonuca vartimaktades.
~ Omemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda elumiu géril
diginda bir géiriiy vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kamtlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
stirekliligini sona erdirebilir.
e Finansal tablolann, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarm,
temelini olusturan islem ve olaylarl ger¢efie uygun sunumu saglayacak sekilde yansttip yansimadif
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yai sira, denctim swrasmda tespit ettigimiz dnemli i¢ kentrol eksiklikleri dihil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kepsami ve zamanlamast ile dnemt denetim bulgularint iist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin etik hitkimlere uypunluk sagladifimizi st yonetimden sorumlu olanlera bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimstzhik ilzerinde etkisi oldugu dilgtinitlebilecek tiim iligkiler ve diger hususlan ve
varsa ilgili 8nlemleri st yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumly olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulart yani kilit denetim kenulanini belirlemekteyiz. Mevzuatm kontnun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracad: olumsuz
sonoclarm, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararing agacagmm makul sekilde beklendifi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yilrittiip sonuglandiran sorambu denetgi Ali ORDULW dur,

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of SFAI GLOBAL

¢

Istanbil; 18 Agustos 2023

W,

Al-ORDULU
Sorumiu Denetei

tierkez Mahallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plzza, Mo:37,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIVLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras1 (“TL") otarak belirtilmistir,)

VARLIKLAR

Dinen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerieri

Finansal Yatiwrumlar

Ticari Alacakiar
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Migkitt Taraflardan Ticari Alacakiar

Diger Alacakiar
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
ligkilt Targflardan Diger Alacaldar

Tirey Araglar

Stoldar

Canli Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dnem Vergisi lle llgili Varlklar

Diger Danen Varliklar

Toplam

Satsg Amactyla Elde Tutulan Duran Varltktar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar
Hligkiti Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Itighilt Taraflardan Ticari Alacakior

Diger Alacaklar
Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Higkilt Taraftardan Diger Alacakiar

Finansal Yatinmiar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatmimlar

Stokdar

Yatinm Amagh Gayrimenkutler

Maddi Duran Varliklar

Maeddi Olmayan Ducan Varlikiar
Digei Maddi Olmayan Duvan Varhklar
Serefive

Pegin Odertmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varlifa

Diier Duran Varltklar

TOPLAM VARLIKLAR -

Nol.o

Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9
Not9
Not.9-29

Not.10

Not.11

Not.19

Not.§
Neot8
Not.8-29
Not.9
Not9
Not.9-29

Not.i2
Not.13
Not.14
Not. 14

Not.il
Not.28
Not.19

Bagimsiz Denctimden

Bajimsiz Denctimden

Gegmiy Gegmis
Cari Dinem Ongeki Donem
30:06.2023 31122022
228,625,188 72,457,036
10.775.506 3.884.477
46.496.795 22.781.749
43,747,619 22.183.675
2.749.176 598.074

. 247.531

- 181,476

- 66.035
145.713.482 26.134.604
25.639.405 . 19.408.675
228,625,188 72,457,036

1.975.703.775

1.511.908.287

8.640.502 18.734.232
8.631.091 17,358,397
9411 Y L175.835
152731 161,664
152731 161.664

- 80.525.873
1.944.905.000 1.362,575.000
2.008.661 2,043,809
30.328 -

- 34,253,344

19.966.553 .4 13.614.365
2.204,328,963 1.584.365.323

Hligikteki agiklayici notiar, bu finansal tablolartn tamamlayicisidur.




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirass (“TL") olarak belirtilmigtir,)

Bagimsz Denctimden Bafimsiz Denctimden
Gegmis - Gegmniy
Cari Donem (Oneeki Donem
Notlar 30.06.2023 31.12.2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yilkitmlilikler 401.844.532 704.927.453
Kisa Vadeli Borglanmalar Not.7 §9.000.000 ‘ -
Uzaun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli Kisimlan Not.7 300.791.804 260,482,772
Diger Finansal Yakomldlikler ‘ - -
Ticari Berglar ‘ Not.8 7416319 24.154.142
Migkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar Not.8 4.181.801 ——23:046.944
Hligkili Taraflara Ticari Borglar Not.8-29 3.234.518 1.107.198
Finans Scktori Faaliyetierinden Borglar
Calisantara Saglanan Faydalar Kapsaminda Berglar Not.15 164.140 308.065
Diger Borglar Not.9 2.245,780 415.379.137
fligktti Olmayan Taraffara Diger Borglar Nor.9 692,295 351,750
Thigkili Targflara Diger Borglar Not.9-29 1.553.485 414.827.387
Ertelenmis Gelirler Not.11 946,799 4.410.383
Dénem Kan Veigi Yokomlulogo Not.28 880.103 -
Kisa Vadeli Kargilsdar Not.16 99.587 192.454
Diger Kisa Vadeli Karsgiliklar - : -
Calisanlara Saghman Faydatara Highin Kisa Vadeli Kargiliklar 99,587 102454
Diger Kisa Vadeli Yoktmlalikler - ‘ -
Toplam 401.544.532 704,927,453
Satiy Amaciyla Elde Tutulan Doran Varliklara Higkin Yok, Not.34 - -
Uzun Vadeli Yikimlildkier 1.136.642,887 533.061.950
Uzun Vedeli Borglanmalar Not.7 286.426.357 253.339.028
Diger Borglar Not.9 662.431.485 204.593.532
HMigkilt Olinayan Taraflara Diger Borglar Not9 2.040.073 - 1.269.560
Hiskili Taraflara Diger Borglar Not.9.29 660.382.412 203,.323.972
Ertelenmis Gelirler Not.11 137.227.850 74.502.409
UzunVadeli Kargtltklar Nat.17 240.216 626.981
Diger Uzun Vadeli Karsthiklar . - : -
Cafliganlara Saglonan Faydaiara fligkin Uzun Vadell Kargihikiar : 240216 626,981
Cari Dénem Vergisi ile lgiti Borgla - ' -
Ertelenmis Vergi Yokimiiliga Not.28 50,316,979 -
OZKAYNAKLAR | _ 666.141.544 346.375.910
Ana Ortaklifa Ait Ozkaynaklar Not.20 666.141.544 346375920
Gdenmis Sermaye ' 525.000,000 500.000.000
Kar veya Zararda Yentden Suiiflandiriimayacak Birkmis
Diger Kapsamli Gelirler veva Giderler ‘ (267439 - (243.531)
Kardan Ayritan Kisitlanmig Yedekler _ - m -
Gegmis Yillar Kar / Zararlan . (153.375.499) (397.082.336)
Net Diinem Kan / Zarart 294.784.482 2 243,706.837
Kotitrol Gileit Olmayan Paylsr ' - S m
TOPLAM KAYNAKLAR 2.204,328.963

Digikteki agiklayicl notlar, bu finansal tablelarn tamamlayicisidr.



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtitmedikee Titrk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir,)

Haslat
Satistarin Maliycti {-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / {(Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Sattg ve Dagitm Gideslerd ()
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Geligtirme Gidereri (-)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARART)

Ozkaynak Yontemiyle Deferlencn Yatirumlarm Kar / Zararlarindaki Paylar
Yatinum Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Fealiyetlerinden Giderler (-}

FINANSMAN GELIR GIDERI ONCES|I FAALIYET KAR/ZARARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ (ZARARI)
Sitrdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / {Glderi)

- Dnem Vergi Gelir / {Gideri) -

- Brtelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIVETLER DONEM KARI/ (ZARARI)

DURDURULAN FAALIVETLER
Durdurctan Faaliyetler Vergt Sonrasi Dénem Kart / (Zavar)

DONEM KARI 7 {ZARARI)

Dinem Kar / Zarariun Baghmi
Kontrol Giicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklk Paylar

Pay Bagtna Kazang :
Surdiiristen Faaliyctlerden Pay Bagina Kazan
Durdirulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Notlar

Not.21
Not.21

Not.22
Not.22
Not.22
Not.24
Neot.24

Not.25

Not.26
Naot.26

Not.28
Not.28

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy
Cari Dénem Onceki Dinem
01.01.2023- 01.01,2022-
30.06.2023 30.06.2022
36.815.790 251,251
(3.729.310) (12.240.014)
33.085.480 35.011.237
33.086.480 35.011.237
(469.813) (444.389)
(3.015.981) (1.063,184)
1.170.263 ) 1.997.456
(766.564) {5.666.134)
30,004,385 29.834.986
582.330.000 265.430.000
612.334.385 295.264.986
2,831,833 -
{233.969.906) {189,731.360)
381.196.312 105.533.426
(86.411.830) (35.755.467)
(1.822.649) -
(84.589.181) (35.755.467)
294.784.482 69.777.059
294,784,482 " 69.771.959
294.784.482 | 69.777.959
0,5694 11,6532

Tlisikieki agiklayict notlar, bu finansal tablolarm tamamlayicisidur.




BATI EGE GAYRIMENKUL GELisTiRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARIYLA DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirast (“TL”) olarak belintilmistir.)

Bagimsiz Bafinisiz
Denetimden - —~—"-Denetimden
Gegniis Gegnils
Cari Dnem Cari Diiem
01.01,2023- . 01.6L.2022-
Notlar 30.86.2023 30.00.2022
DONEM KAR / ZARARY 294,784,482 69.777,959
D{GER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yenidea Smiflandirdmayacaklar (18.858) (43.594)
Maddi Duran Varlsk Yeniden Dejerleme Arhiglan/Azaliglan « -
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Deferleme Artitar/Azaliglare - -
Tammlanm:g Fayda Planlan Yeniden (lgim Kazanglan/Kayiplan Not.17 (37.716) ‘ (57.135)
Ozkaynak Yontem: jte Defiertenen Yatnmlann Diger Kopsamh Gelirinden Kar/Zararda
Stmitandirelmayacak Paylar - -
Digier - -
Kar veya Zararda Yeaiden Simiflandiniimayacak Dier Kapsaml Gelire dligkin Vergiler MNot.28 18,858 13.141
-~ Dépem Vergi Geliri/Gideri - -
- Ertelenmis Yergi Geliri/Gideri 18.858 13,141
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirifacakbar - -
Yebanct Para Cevrim Farkian - -
Satiln:aya Hazr Finansal Varhklann Yeniden Degerleme ve/veya Simflandirma
Kazanglan/Kayiplan . -
Nakit Akig Riskinden Korunma Kazanglan/Kayiplan B -
Yurtdigindaki Isletmeye Hliskin Yanrnn Riskinden Kotunma Kazanglarv/Kayiplan - -
Emeklilik planlanndan aktileryal kazang ve kayiplar - -
Ozkaynak Yontemi ile degerlenen yatinmlann diger kapsamh gelirinden karfzararda : CoE e
siflandinlacak paylar . -
Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergi geliv/gidert . . N
Kar veyn Zararda Yeniden Stmflandintacak Difier Kapsamli Gelire lligkin Vergiler -
- Pénem Vergi Gelin/Gideri . -
-« Entelenmis Vergi Geliri/Gideni : hd . :
DBIGER KAPSAMLI GELIR (VERG] SONRASI) ' (18,858) (43.994)
TOPLAM KAPSAML] GELIR 194,765,634 69.733.965
Toplam Kapsamh Gelirin Dagtlim: 294,765,624 69.733.965
Konteol Giten Olmayan Paylar ’ . R
Ana ortakhik paylar © 294,165,624 - " 69.733.965

 Hiigilkteki agak]a&im notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidar.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirase (“TL"} olarak belidtilmistir.)

Bagimsiz Bafinie
Denctimdefy™ Deaetimden
Gegms Gegmly
Carl Banem  Oncekd Dnem
61.0£.2023 01.01.2022
Nottor 30.06,2023 30062022
{SLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 50,433,119 (313.134.121)
Tignem Kart (Zarar) 204 784.482 69.777.959
Srdusilen Faaliyetterden Dinem Kan (Zaran) 204 784,482 69.777.949
Diinein Net Kart (Zarasi) Mulabakan lz Bigiil Diceltmeler [264,164.826) (35.579.233)
Amortisman ve hifa Gides lle Bgill Dozelimeler ‘ Not13,14,23 114,285 125549
Deger Dogakliga (Iptali) e Hghi Dazelimeler 228,677 (3.868)
Alacoklarda Deger Diigaklige (lprall) ihe Hgtli Diszeltmeter Not& 223477 18.868)
Kargiskiar e Hgili Duzelimeier 52.847 221.055
Caliganlara Sagfanan Paydalara Higkin Karpiiblar (lptoli) ile Hgifi Dazelimeler Not.16-17 32,8430 224055
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri fe [lgili Dizeltmeler 251343335 191,757,564
Falz ve Kur Farkt Gelicleri ile Hgitt Diizelimeler Not 2¢ (2.831.833)
Fatz ve Kur Forkt Giderlert e Ngilt Diizeltmeler Net 24 23377747 189.651.93%
Vadolf Alwmilarden Kaynaklanan Reeskont Geliri : “Not& (163872} (35,088
Vadelt Sanglardan Kayviokdanan Reeskomt Giderleri Norg 562.093 4140706
Gergefe Uygun Deger Kayiplan {Knzanglan} Hle ifgill Dizeltme) (582.330.000} {265.430.000}
Finansel Varkhlorm Gergee Uygun Deger Kayiplart (Kesanglary) ife Hgiti Ditzalineler
Yatirun Amagh Gayrimenkutlerin Gergege Uygun Deier Koyiplart (Kazauglan) ite Hgili Dizelimeler Not 12 {582,330, 000} (265,430,000}
Vergi (Gelin) Gideri lle Lgiti Duzeltmeler Noi.28 86.411.33C 35755457
Duran Varliklann Elden {ikanimasindan Kaynaklanan Kay:plar (Kazanglar) e Dgili Dozelimeter i .
Maddi Puran Varhklarn: Eklen Gikar dnasindan Kaynakiman Kayplor (Razenglar) ile Hgtl Dizelimeler Net, 13 14
fslétme Sermayesinde Gergeldegen Deflifimber 20.445,94; (357.332.847)
Ticari Alacaklardald Azalis (Arus) ile Hglli Dazelimeler Not.8 {14.412.086) {24.968,190)
Fasliyelledle Hgilt Diger Alacaklardaki Azahg (Arng) ile igili Dizelimeler Nou? 256,484 107.207
Sioklardaki Axalig!ar (Artglar) Nl Elgili Dozetimeter Non1d (39.053.005) 4.918.433
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) ite Hgili Dozelomeler Not.§8 (“5573.95]) (15,345}
Faaliyeter ile Mgifi Diger Borglardaki Armg (Azahg) ile Hgili Dazelimeler Not9 44,704 596 {387.112.459)
Pegins Odenmls Gidererdekd Azaliy (Arug) Net 13 {6.261.058} - 103,373
Enelenmiy Gelirlerdekt Aring {Azali) Nol.it 56,261,357 40,171,957
Cahisanlara Saitanan Faydatar Kapsaminds Borglardeki Achg (Azahig) (143,925 26.052
t5letme Sermayesinde Gergeklesen Diger Armyg (Azahg) ite Uit Duzelimeler (.332,450) 5330600
Faaliyetlerfe HNgili Diger Varlidardaki A2alig (Arisg) ) (7.332. 450} 3.353.620
Fualiyetlerden Flde Bditen Nakit Akighan 51065508  (RAI134121)
Cahiganlara Sagianian Faydalara fligkin Kargliklar Kapsamimda Yapilan Gdemeler : (532.47%) - -
YATIRIM FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARE (93.137) (106.186)
Maddi ve Maddi Ofmayan Duran Varl:k Almlarndan Nakit Grkeglars Not.13,14 (93,137} {106,186)
Maddi ve Maddi Otmayan Duran Varlsklann Sangindan Kaynaklanan Nakit Girigled Nat.13,14 . -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARL (43.548.953) 341,965,669
Borglanmadan Kaynakianan Nakit Girigleri Not.? $9.526.671 132,096.966
Kredilerden Nakit Glrigleri- Not.7 89.526.67_! } 132,096,960
Berg Odemelerine Hiskin Nakit Cikislsn - ) Nat.7 (1902,780.200) (180.339.534)
Kredi Geri Odemelarine Higkin Nakit Grlaglan Nat.7 (1021780200)  {160.339.534)
Odenen Fiz Not.7 (55203424)  (104.791.763)
Nakit Sermaye Odeiniesi ' . : - Not.20 25000000 495000000
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ £TKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] NET ARTIS (AZALIS) 6,691,029 15,728,362
NAKIT VE NAKIT BENZERLERENDEK NET ARTIS (AZALI§) 4891029 ., 18725362
DONEM BAST NAKIT VE NAKIT BENZERLERT Noté 3.&;71:&'7'7 i
DONEM SONU NALKET VE NAKIT BENZERLERI Not.6 Wiisses

flisikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKET]
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belittiimedikee Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S. (“Bati EGE” veya “Sirket”) 5 Temmuz 2011
tarthinde Denizli Yesilkent Insaat ve Turizm Igl. A.S. Ginvani ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde
Sirket’in linvani Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatiim Tic. Anonim S$irketi olarak
degistirilmigtir.

Sirket’in fiili faaliyet konusu, iktisap edecedi gayrimenkullerin belirli bir konsept proje gelistirilerek
degerlendirilmesi, artan degerle beraber satigi suretiyle faaliyet kazanci elde etmektir. Sirket, yurtici ve
yurtdiginda ingaatlar yapmak, yaptirmak ve ingaat yapim taahhiidiinde bulunmaktadir. Sifker, konut,
ticaret ve iy merkezleri, aligverig merkezleri, turistik, sportif, egitimsel ve kitltiirel tesisleri, rekreasyon
alanlari, hastane bagimsiz olarak veya diger kisi ve kuruluslarla ig birlipi yaparak konsorsnyum seklinde
kurabilir, inga edebilir veya bagkalarina yaptuabilir, gegici veya liizum gordiigli silrece isletebilir,
islettirebilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve bunlar iizerinde ayni ve sahsi her tiirlii tasarrufta
bulunabilir.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina donugum kapsaminda Sermaye Piyasast Kurnlu’nun 27.07.2023
tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayili izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yap:]an ve 16.08.2023
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar: ile Esas Stzlesme’sini degistiverek Barr Ege
Gayrimenkul Yattrun Ortaklift Anonim  Sirketi unvam ile gayrimenkul yatinm ortaklifina
doniismistiir, Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ma doniistimii sonrast Sirket’in fiili faaliyet konusu;
“Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermnaye piyasast araglart ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varltk ve haklardan olugan portfoyit isletmek amaciyla
paylarvu thrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumu  niteliginde kayul  sevmayeli  halka acik  anonim
ortakitktir. "seklinde degismistir,

Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Araltk 2022 tarihleri itibariyla ortaklik yapiss agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 . 31 Arahk 2022
Ortaklar Tutar  Hisse Qram % Tutar Hisse Orait %
Sinpag Yapt End. Ve Tic.AS. 249.375.000 47,50 237.500.000 ’ 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 41,50 207.500.000 41,50
Harsan Hay, Ur, San. Ve Tic.AS. : 47.250.000 9,00 45,000.000 9,00
Derya Baltah . 10.500.000 2,00 10.000.000 2,00
Sermaye o 525.000.000 106,00 500.000.000 100,00
Odénmemis Sermaye - - - .
Toplam | ) 525.000,060 100,00 560.008.000 180,00

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 sayih Tirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlandif tizere
25.000,000-TL arttirilarak 525.000.000-TL olmustur, Arttirilan 25.000.000-TL nin sermayenin tamamui
nakden ddenmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sermayesi 525.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 525.000.000 adet paya ayriimistur,

Bu paylar,

57.750.000-TL’sma kargilik 57.750.000 adet A Grubu,

249.375.000-TL smna karsihk 249.375.000 adet B Grubu ;.7-:1'
217. 875 000-TL’sma ka.rgxhk 217.875. 000 adet C Grubu _ 1




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarbar aksi belinifmedikce Tiirk Lirase (“TL") olarak belintilmistir.)

Sirket’in kavith merkez adresi:

Kayalar Mah.6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / Denizli® dir.

(Eski Adres: Denizli Organize Sanayi 1.Bdlgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi Binasi Kat: 2 Gilrlek, Honaz/Denizli’dir.)

Sirket'in subeleri.

Sirket’in, yurtiginde veya yurtdiginda subesi bulunmamaktadir.

Sirket'in personelleri:

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihinde personel sayist 13 kigidir. (31 Aralik 2022: 13 kisi)

Sirket 'in bagh ortalkdhiSy:
Sirket’in, bagh ortakliklar bulunmamaktadir.

Sirket‘in Proje ve Faalivetlerine fliskin Aaklamalar

a) Sinpas AquaCity

Denizli ili, Merkez Efendi Ilgesi Kayakéy (Bozburun) Mahallesi'nde yer alan Sinpag Aquacity 556 ada
10 parsel iizerine inga edilmigtir. Sinpag Aquacity Al, B1A, B1B, B2, B3, C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,
D1, D2, D3, D4, D5, F1 ve F2 olmak iizete toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip- evinden
olugmaktadir. 31,12,2022 itibari ile F2 blok harig diger bloklarin ingaatlari tamamlanmis durumdadir.
F2 blokta, insai faaliyetler devam etmekte olup tamamlanma seviyesi 30.06.2023 itibari ile %89,60’dur.
F1 ve F2 bloklar1 kule binalardrr. (31 Aralik 2022: %78)

30.06.2023 itibari ile Sinpas Aquaciy projesinde toplam 359 bagunsiz boliim bulunmakta olup, soz
konusu bagimsiz boliimlerin dagilimi asagida yer almaktadir.

F2 blok hari¢ dier bloklarda 68 adet bagimsiz biliim bulunmaktadir.

Fl blokta 11 adet bagim$iz boéliim bulunmaktadir, Bu bagunsiz boliimlerden 3 tanesinin. Snsatisi
gergeklesmistir. 11 adet bagimsiz boliimtin 1 tanesini ise girket Avim yonetim ofisi olarak kullanmakta
olup s8z konusu vnite maddi duran varliklarda smiflanmustir.

Ingaas: devam eden F2 blokta 289 adet bafimsiz bolim bulunmaktadir. Séz konusu bafimsiz
boliimlerden 30.06.2023 itibari ile 77 adedinin Snsatis1 gergeklesmistir.

Ticari tinite vasifl kuliip evinde ise iki adet ticari {inite yer almakta olup sézkonusu ticari initeler yatirum
amagh gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.

b) Aqua Mall AVM

Demzh 11i, Merkez Efendl Ilgesi Kayakoy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpag Aquamiy _hemen 3
Sniinde ver alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine inga edilmistir. Aqua Mall AVM 68 ad
boliimden (diikkan) olugmaktadir. 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sirkete ait 68 bagim
bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz bolimleri kiralamakta ve kira geliri elde ‘ptmekiedir; ,
kendisine ait ofan bagimsiz bstimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile cﬂg:um!emekts oiup:;:-“
yatirim amaglt gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir. --
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETi
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar oksi belirtiimedikge Titrk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtic.) P

¢) Ticari Alanlar

Denizli 1li, Merkez Efendi {lgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde
yer alan 2 kath aligveris merkezi Sinpas Aquacity’in hemen yanmnda yer almakta olup, Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmigtir. Sirket binayr ve arsalan finansal tablolarda gercefe uygun
degerleri ile dlgtimlemekte olup yatinim amagh gayrimenkuller icerisinde takip etmektedir,

d) Arsalar

Denizli ili, Merkezefendi figesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde ver alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatinim amach ofarak elde tutulmakiadir.
Sirket arsalari finansal tablolarda gercefe uygun deferleri ile Slglimlemekie olup yatrim amagh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

NOT 2 ~FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1  Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihleri itibariyle hazirlanan finansal tablolar: 18 Agustos 2023 tarihinde
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Ilisikteki finansal tablolari degistirme yetkisine, $irket’in
genel kurulu ve/veya vasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 TFinansal tablelarin hazirlanma esaslarn

Iligikteki finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanun Rehberi’nde”
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmugtur. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir. "

Finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname’nin (“KHK") 9. maddesinin
(b) bendine dayanilarak gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayil kurur karari ile onaylanan 2016
TMS Taksonomisine ve 2019 ylinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak revize edilen TMS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur. ‘

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandmiarék ve farkli muhasebe politikalari benimsenerek
diizenlenen finansal tablolarina, TFRS ye uygunluk saglamasi amaciyla, bazi dilzeltme ve simiflandinma
kayitlar1 yansitilmak suretiyle hazirlanmigtir.

2.1.3  Olgiim Esaslart
Finansal taBlolar, gercepe uygun deZeri iizerinden dlgiilen yatinm amacl gayrimenkuller disinda tarihi

maliyetler tizerinden hazilannustir, Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhklar igin alim
tarihinde ddenen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirast (“TL") olarak belirtitmistir.)

2.1.4  Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finarsal Tablolarn Diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan .ve SPK
tarafindan yayunlanan finansal raporlama standartlarina (TMS/TFRS uygulamasini benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
ilzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMSK tarafindan yayimlanmg 29 No’lu “Yitksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ Standardi (“TMS/TMS 29”) uygulanmamustir,

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degigiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalagmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tizere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi dénemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarm olusup olusmadifina bakilmaksizin mali
tablolarn enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistir.

Kamu Gbzetimi Kurulu (“KGK”), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporfama Standartlarim
(“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 yils finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’yr uygulaytp uygulsmayacaklar: konusunda agiklamada
bulunmusgtur. Bu agiklamaya gére, TFRS8’yi uygulayan igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablofarinda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig: belirtilmigtir, Rapor tarihi
itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsami ve uygulamasina y&nelik yeni bir agiklama yapilmamustir,
Bu g¢ergevede 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon
diizeltmesi yapilmamistir,

2.1.5 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmugtur. $irket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum birimi olan Tikk Liras: cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarm kurug haneleri tamsayiya yuvarlanmistir,)

2.1.6 Karglagurmah bilgiler ve tnceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek fizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolari énceki dinemle karguastirmali hazilanmaktadir, Sirket, 30 Haziran 2023 tarihi itibaryla
hazirlanmig bilangosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangolar: ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir. ‘

Sirket, 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar, diger kapsamli gelir,
Ozkaynak defiigim ve nakit akig tablolarini, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap ddnemlerine ait
kar veya zarar, kapsamli gelir, 8zkaynak degigim ve nakit akig kargilagtirmalt olarak diizenlemistir.

I:?inansal‘ tablolarin cari d6nem sunumu ile ilgili uygunluk saglanmas igiin, gerekﬁ@i takdirde
kargilagtrmali rakamlar yeniden sumflandmifir, Finansal tablolarda herhangi bir smidflandirma
yapilmamgtir. '
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2.1.7  Isletmenin Sitrekliligi

Sirket’in kisa vadeli yitktimliilikkleri Sirket’in donen varliklarmi agmaktadr, Sirket Yonetimi, Sirket’in
kisa vadeli yiikiimlitliklerini kargilayamamasi durumunda ortaklardan ilave borglar alarak veya meveut
kredilerin vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi kullanilarak kargilanabilecegini Sngdrmektedir.
Bu tahminler neticesinde Sirket yonetimi tarafindan kisa vadede 8nemli bir nakit sikmtisi gekilmeyecegi
ditsliniitmektedir,

Sirket yonetimi tarafindan bu dogrultuda finansal tablolar, Sirket’in 6nlimiizdeki bir yida ve
faaliyetlerinin dogal akigt igerisinde varhiklarmdan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliklerini yerine
getirecegi varsayim: altinda igletmenin stirekliligi esasina gére hazirlanmistir, R

2.2 Yeni ve Revize Edilmiy Tiirkiye Muhasebe Standartlan

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari agagida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlan disinda 6nceki yilda kollantdanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarn ve yorumlarin Grup’un/$irket’in mali durumu ve performans: iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, deisiklik ve yorumlar TMS 8
Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

TFRS 17 Sigorta Sozlesmelert

16 Subat 2019'da, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denpetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan TFRS
17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yaymnlanmgtir. Sigorta stzlesmeleri i¢in vluslararasi gegerlilikte itk
standart olan TFRS 17, yatrimeilann ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldiin riskleri,
kérhihklarin ve finansal duromunu daha iyi anlamalarm: kolaylagtiracaktw, TFRS 17, gecici bir standart
olarak getirilen TFRS 4'tin yerini almistir. TFRS 4, sirketlerin sigorta stzlegmelerinin yerel muhasebe
standartlarmi kullandrak muhasebelestirmelerine izin verdiinden uygulamalarda ¢ok 93§ltll muhasebe
yaklaslmlarmm kullanilmasina neden ofmustur

Bunun sonucu olarak, yatmimeilarm benzer sirketlerin finansal performanslarmi kargilagtirmalan
gliclesmigtir. TFRS 17, tiim sigorta stzlesmelerinin tutarlt bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem
vatiimcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’in yol agtifr kargilastinilabilirhik sorununu
¢ozmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliilikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler
kullanilarak muhasebelegtirilecektir. Bu bilgiler ditzenli olarak giincelleneceginden finansal tablo
kullanicilarma daha yararli bitgiler saglayacakti. TFRS 17" nin yilriirliik tarihi 1 Ocak 2024 tarihinde veya
sonrasinda baglayan raporlama dénemleridir,

TFRS 17'nin uygulanmastuin Seret’m finansal tablolar1 iizerinde &meml bir etkisin_ih olmas
bekienmemektedir. ' '

TEFRS 17 ile TFRS 9’un fk Uygulamasi—Kargilagtirmali Bilgiler (TFRS 17°ye Rigkin Degigiklikler)
Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9un Ik Uygulamasi —Kargilastirmali Bilgiler (UFRS 17ye

fligkin Degisiklikler)'i yaymnlamiste. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17 ye ihskm"i:;}‘
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmagtr, ‘
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Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
kargilagtirmali bilgiler bakimindan gecig hitkiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta stzlesme yiikiimliilitkleri arasinda gegici muhascbe uyumsuzluklarint gidermeyi ve dolayistyla
kargtlagtirmalt bilgilerin finansal tablo kullanerlar: agisindan faydasini artirmaktadir. TERS 177ye Iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir.
TFRS 17'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolan uzermde onemh bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir,

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sézleymeleri ile TFRS 9’un uygulanmasma iligkin
degigiklik

TFRS 4, yeni sigorta s6zlesmeleri standard: ve TFRS 9'un farkl yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azalimak
amaciyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik gergevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de
yapilan degisiklikler sigorta girketleri igin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki isiege bagh
¢dziim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar
ve diger kapsamh gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39
uyarinca raporlananlar arasindaki farkt yeniden sumflandirmasma izin verilecek; veya

i) 1 Ocak 2024 tarihinden 6nce faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya baglt olan girketler icin TFRS
9'u uygulamaya iligkin istege bagl gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar igin
mevout olan hitkiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolan fizerinde Snemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

30 Baziran 2023 tarihi itibarryla yayimlanmis ancak henilz yiiriirliife girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandwrilmast (TMS 1°de Yamlan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS I’e gore yiiktimliiltiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandiriimasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayic hale getirilmes
amaciyla yaylmlanan' “Yikitmliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandiriimasi™na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degaglkhkler -
Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmast” baghgiyla yayunlanmigtir,

Bu degisiklik, igletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yikiimliilitklerin nzun vadeli olarak
siuflandinhmasma iliskin ek agiklamalar ve yitkiimHiliklerin simtflandirilmastyla ilgili diger hususlara
agtklik getirmistir,

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmigtir ve bunun yerine, uzlagmay erteleme hakkinin 8ze sahip olmasin: ve raporlama
déneminin sonunda mevecut olmasm sart kosmaktadir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023 olarak yayimlanmigtir.

Bu hak, bir kredi dlizenlemesmde belirtilen kogullara (sozlesmelere) uyan bir sirkete tabi oIabllJr‘

Gelecekteki stzlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar igin de ek agiklamalar gereklidir; Degisildikler.

ayni zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile ddenebilecek bir borcu nasil smlﬂandm;ilgma daagikhk
getirmektedir, ! e
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(Futarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras {(“TL") olarak belirtilmistir.)

Sirket’in bu degigiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden
itibaren geriye doniik olarak wygulamas1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasma izin verilmektedir.
Ayrica, daha 8nce yaymlanan ancak heniiz yiiriirliife girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamig
olabilecek sirketler igin gegis hitkkimlerini de belirtmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklifin uygulanmasimn, Sirket'in finansal tablolan {izerinde dnemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir

Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimiiliizii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapllan
Degigikdikler g

Eyliil 2022'de UMSK tarafindan Satig ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimlitligii-TFRS 16
Kiralamalar *da yapilan degisiklikler yaymlanmistir. {lgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimJanmigtir, TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, sattci-kiraot
bir satis ve geri kiralama isleminde ortaya ¢ikan degisken kira 8demelerinin nastl muhasebelestirdigini
etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira Sdemeleri igin yeni bir muhasebe modeli getimmektedir ve
satici-kiracifarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmelerini
ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler agafidakileri icermektedir:

« [lk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yitkiimlitligiinii 8lgtiigiinde, degisken kira ddemelerini dahil eder.

+ 1k muhasebelestirmeden sonra, satlcl-kii'am, elinde bulundurdugn kullamm hakkryla ilgili higbir
kazang veya kayrp muhasebelestirmeyecek gekilde, kiralama  yiikiimliiligiiniin  sonraki
muhasébelestirilmesine iliskin genel hitkiimleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki 8lglimlerde yeni hitkktimleri kargilayan farkl yaklagimlar uygulayabilir.
S8z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci,
TFRS 16'nm ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satig ve geri kiralama iglemlerine iligkin degigiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'nn 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satig ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve defigken kira ddemelerini igerenler imkan
dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket'in finansal tablolar Gzerinde dnemli bir
etkisinin olmas: beklenmemektedir. '

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmigs fakat KGK tarafindan heniiz yayunlanmamug yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

UFRS S1 Siwrdiiritlebilirlikle Tlgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina {liskin Genel Hitkiimler ve UFRS
S2 Iklimle Hgili Agiklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararas: Siirdiiriilebilirtik Standartlar Kurulu (USSK) tarafi ndan, yere]-‘-::‘l
yetki alanlarinin tizerine insa edebilecegi, yatirimer odaklr kiiresel bir stirdiirtilebilirlik raporlamas1 teineli ",
olugturmak igin IFRS® Siirdiiriilebilirlik Agiklama Standartlarim (UFRS 81 Surduldiebﬂuhkle"Iiglll oot
Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Ihskm Genel Hikiimler ve UERS 82 iklimle Ilglh Ac;,akla alar) !
yayiunlanmistur. . L
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USSK'nin ilk iki standards, birlikte uygulanmak tizere tasarlanmigtir ve sirketlerin, yatinmeilarm bilgiye
dayali karar verme i¢in ihtiyag duydugu bilgileri — baska bir deyisle, yatinmetlarin sirketlerin gelecekteki
nakit akiglar1 hakkinda yaptiklari degerlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri — belirlemesine ve
raporlamasina desiek olacaktir, '

Bunu basarmak igin genel standart, girketlerin yonetigim, strateji, risk ySnetimi ve 8lgiit ve hedefler
alanlarinda siirdiiriilebilirlikle ilgili tiim konular raporlamasi igin bir gergeve saglamaktadir.

Standartlar I Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerlidir, ancak uygulamp uygulanmayacafina ve ne zaman
uygulanacafina bireysel yargs bislgeleri karar verecekiir,

UFRS S1 Siirdtriilebilirtikle Ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS
82 Iklimle Tigili Agiklamalar standartlarimin uygulanmasimin, Sirket’in finansal tablolari {izerinde Snemli
bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UMS 7 Nakit Alag Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Agklamalar’da yapilan Degisildikler —
Tedarikei Finansmam Diizenleneleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar:
Agiklamalar  standardmda  degigiklikler yaymmlanmigtir, Degisiklikler, tedarik¢i finansmam
diizenlemelerine (tedarik zinciri finansmany, borg finansmani veya ters faktoring dilzenlemeleri olarak
anilmaktadir) giren girketler igin ek agiklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak, ilgili yilkiimliiHikler ve
nakit akiglarmin srmiffandinlmas: ve sunumuna deginilmemektedir,

UMSK tarafindan yapilan degisiklikler, asagidaki &zelliklerin tiimtine sahip olan tedarikei fmansman
anlagmalar icin gecerlidin:

» Bir finans saglayicy, bir sirketin (aliciun) tedarikgilerine borglu cldugu tutarlart ﬁder.

« Bir sirket, anlasmalanin hitkiim ve kosullar1 kapsaminda tedarikgilerine 6deme yaptig1 tarihte
veya daha sonrakl bir tarihte 6deme yapmayi kabul eder.

» Iigili fatura son 8deme tarihine gore firmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken ddeme
kogullarindan yararlanir.

Degigiklikler, finansman alacaklari veya stoklara iligkin diizenlemeler igin gegerli degildir.

Degisiklikler, f'mansal tablo kullamieilarm (yatinmetlarin) bu diizenlemelerin girketin yukumluluklen ve
nakit akiglar ile sirketin likidite riskine maruz kalmas: iizerindeki etkilerini degerlendirmesine olanak
saglayacak tedarlkc;l finansman diizenlemeleri hakkinda bilgi sagglamak igin biri UMS 7'de ve digeri UFRS
7'de olmak iizere iki yeni agiklama hedefi getimmektedir. o
Degigiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan donemler igin gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bununla birlikte, ilk uygulama yilinda belirli bilgileri saglama konusunda
bir miktar kolaylagtimalar mevcuttur.

UMS 7 Nakit Akag Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araclar: Agklamalar’da yapiian Deﬁisildikler -
Tedarik¢i Finansmani Diizenlemeleri ‘de yapilan bu degisikligin uygulanmasimin, Su'kgati”’""
tablolar iizerinde &nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir. S
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Yiritrliige girerek uygulanmaya baﬂaﬁmxs degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri igin yiiriirlige girmis olan degisiklikler
ise su gekildedir:

1. Muhasebe Politikalarnin Agiklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)
2. Muhasebe Tahminlerine Iligkin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)
3. Tek Bir Tslemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara Iliskin Ertelenmiy Vergi — TMS 12 Gelir

Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Yeni uygulamaya konulnug bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolari tizerinde 6nemli bir
etkisi olmamigtir

2.2 Muhasebe politikalarida degisiklikler

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmast durumunda, yaptlan
onemli deisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulatur ve dnceki
ddnem finansal tablolar: yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarmda yapilan degigikliklerin dnceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanmmdaymig gibi finansal tablolarda
geriye déniik olarak da uygulamr, Sirket’in muhasebe politikalar: finansal tablolarda sunulan tiim
dénemlerde tutarl olarak uygulanmstir,

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Depisildikler ve Hatalay

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir, Ancak,
tahminin yapildifit kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin orfaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
déneme iligkinse, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildif dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dinem karr veya zararinmn
belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal tablolara yansitilir. :

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sontaki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutari finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin
etkinin tahmininin miimkiin olmadigs haller diginda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarna etkisi
olmast beklenen muhasébe tahmin degisikligi bulunmamaktadir,

24 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlary

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket ynetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarmi
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yitkiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmast gerekmektedir. Gérgeklegmis
sonuglar tahminlerden farkh olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri dénemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar,”

Finansal tablolara yansitilan tutarlar fizerinde énemli derecede etkisi ofabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz oniinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminati yitkiimlitligii aktileryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artiglarve:..
¢aligan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir, A
b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarini dogrusal amortisman metoduyta fayda
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutmugtur. Beklenen faydali 6milr kalmtydéger’ ve -
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yit i’gﬁz};}feﬂ\@@g{ril‘ﬁ- =
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dniik olarak muhasebelestirilir. RN SO

s . SO
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¢) Stipheli alacak karsiliklan, Sirket y6netiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari kargilayacagina
inandif tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger digiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
borglularn gecmis performanslan, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriigitlen kogullar da dikkate alinmaktadir.
d) Yatinm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanc elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiliirler.
Baglangic muhasebelestirilmesi sonrasmda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi-itibariyle
piyasa kosullarini yansitan ger¢efe uygun deger ile degerlenirler, Yatirim amacgli gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degigikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olugiuklan ddnemde kar
veya zarar ve difier kapsaml gelir tablosuna dahil edilir. Yatirtm amach gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gre kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gergege
uygun degeri ile 8lgiilir. Gayrimenkul satiglarindan eide edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya
transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

e) Gelirler, TFRS 15 uyarinca isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir
edim yikimliiligl kepsaminda belirtilen mallarin  veya hizmetlerin  "kontrolii" miigterive
devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir, Yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

f)  Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile deferlenmektedir. Stoklarmn
maliyeti; tiim satm alma maliyetlerini, déniigtiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve
konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir.

2.5 Netlegtivme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimlitlikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmasi veya varhgin elde edilmesi ile yilkkiimliiltigtin verine getirilmesinin eg zamanh
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli muhasebe politikalarmun dzeti
Finansal tablolarm hazirlanmasmda kullanilan 6nemii muhasebe politikalari asafida aglklanmlg;tu.
2.6.1  lligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey ybneticiler ve Yoénetim Kurula tiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, igtirak ve ortakliklar “iligkili
targflar” olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Olafan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen
islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir. Iligkifi taraflarla gergeklestmlen
islemlere iliskin detayl: agiklama Not 29” de verilmistir.

2.6.2 Nakitve nakjt benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduat, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatinm veya dier amaglar igin kullaniimayan, tutart belirli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve deferindeki degisim riski nemsiz olan
varliklan ifade etmektedir. Bildngo tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire iginde bir borcun
tdenmesi igin kullantlmak iizere veya bagka bir nedenle snmﬂandn ilmig nakit ve benzerleri var ise, duran
varliklarda yer alir,

2.6.3 Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin nemsiz olmast durumunda fatura. tu‘tarmdan;;,\ '

degerlendirilmigtir. $1rket’1n tdenmesi gereken mebiaglan tabsil edemeyecek oldufuny goster
durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar igin bir deger dilgitkltigil karstlift a{usturulur Soz ’
konusu bu karsilifm tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir: 3
miimkiin tutar, temmatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak Lize_re ttim e
nakit akislarmimn olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edllen deg‘errdir
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Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve Gnemli bir finansman
bilegeni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmnin defer digliklitgii hesaplamalar:
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanmmlanan “basitlestirilmis yaklagini” uygulamay tercih efmigtir,
S6z konusu yaklagim ile $irket, ticari alacaklarin belirhi sebeplerle deger diistikliifiine ugramadig
durumlarda (gergeklesmis deger diislikliigli zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsiliklarmm “6mliir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Slomelktedir. Sirket, ticari
alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinm Slgtimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin apildig giin
sayisina bagh olarak belirli karsilik oranlan hesaplanmakta ve 50z konusu oranlar her raporlama
déneminde gdzden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar
kargiliklarindaki  degigim kar veya zarar tablosunda onemlilik arz etmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir, ~Her  raporlama  ddneminde  hesaplama  yapilarak  tekrar
degerlendirilmektedir. o

2.46.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan: ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tiim satin alma maliyetlerini, déniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna
getirilmest igin katlanilan difer maliyetleri igerir. Stoklarin ddniigtiirime maliyetleri; direkt iggilik
giderleri gibi, tiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule déniistiiriilmesinde katlamlan sabii ve degisken genel tiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar: da igerir.

2.6,5 Maddi daran varhiklar

Sirket, maddi duran varliklarmi maliyet yontemi ile dlgiilmektedir. Tilm maddi duran varliklar elde etme
maliyetindén birikmis amortisman ve varsa deger dilgiikligl diigiildiikien sonraki net degeri ile
gésterilmektedir.

Araziler igin sirsiz dmiirleri olmasi sebebi ile amortisman ayrnlmamaktadir. Amortisman, maddi duran
varhklarin tahmin edilen faydali émiirleri esas almarak dogrusal amortisman yontemi kullanslarak
ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarm tahmin edilen faydali dmiirleri agagida belirtilmigtir:

Yillar ‘ _

Rinalar ' . 10-50
Yer altr yer {istll ditzenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tasitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 3-50

Faydali miirler ditzenli olarak gdzden gegirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama dénemlerinde
yapilir, Elde etme maliyeti agafidaki unsurlar: igerir:

- Indirimler dilgiilmits, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alis vergileri dahil, satm alma bedeli,

- Varlign yerlestirilecegi yere ve ybnetim tarafindan amaglanan kosullarda galigabilmesini saglayacak
duruma getirilmesine iligkin her tirléi maliyet, '

- Dogrudan maddi duran varhigin elde edilmesiyle veya mgaatzyla 11g1h calisanlara saglanan
faydalardan kaynakianan maliyetler,

- 1n§aat isleri igin yerin hazirlanmasr ve kamulastirma mahyetlen,

- Ilk testimata iliskin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetleri,

- Mesleki ticretler,

- Aktiflestirilebilir borglanma maliyetleri. i
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Miiteakip maliyetler, gelecekteki ekonomik yararlarin Sirket’e aktariimasinin muhtemel olmasy; ve

gitvenilir bir sekilde 6lgtilebilmesi durumunda ilgili varhigin kayith deferine dahil edilir veya uygunsa,

ayr1 bir varlik olarak muhasebelegtirilir. Degistirilen pargalarin kayith degeri bilango digt birakilir, Diger
tiim onarim ve bakim maliyetleri olugtuklar tarihte kar veya zarar tablosu ile itigkilendirilir.

Maddi duran varhiklar olas1 bir deger diisilkliglntin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitls
degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazamlabiliv deger, ilgili maddi varhgin mevcut
kullanim degeri ile net satig fiyatindan yliksek olant olarak kabul edilir. Net satig fiyats, varligin gergege
uygun deZerinden satis1 gergeldestirmek icin katlanilacak maliyetin diisiilmesi suretiyle tespit edilir,
Kullanum degeri ise ilgili varhgm kullanilmasina devam edilmesi suretivle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarmim bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklemnes; ile
tespit edilir. :

Maddi duran varhiklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar kar veya zarar tablosunda yatirim
faaliyetierinden gelirler veya giderler hesaplarina dahil edilirler.

Kullanum hakk: varhg ve kiva yiikiimlilikleri

Sirket, faaliyetleri kapsaminda arag kiralamaktadw. Her bir kiralama sézlesmesi ayn ayr
degerlendirilmekte ve ok genis gart ve tahahhiitler icermektedir. Kiralama stzlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusu varliklar finansal borglara iliskin verilen teminatlar
arasinda kullanilamaz.

Sirket, kiralamanm fiilen bagladig: tarihte finansal tablolarina bir kullamm hakk: varlig: ve bir kira
yiklmliligi yansitir. Her kira &demesi yitkiimliililk ile finansman maliyeti arasinda dagiulr,
Finansman maliyetleri kiralama d6nemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansiilarak
muhasebelestirilir. Kullanim hakla vaclif, kiralamanin fiilen basladif: tarihten itibaren s6z konusu
varligin faydali Smrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. .

Bir kiralama igleminden kaynaklanan varhk ve yiikiimliliikler ilk olarak bugiinkii degerinden 8lgiiliir,
Kira yiiktimliifiikleri agagida belirtilen kira 8demelerinden olusur:

- Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisillmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 8l¢timi kiralamanin fiilen bagladigt tarihte bir endeks veya oran
kulfanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul Slgiide emin olummasi durumunda, opsiyonun

kullanim fiyat,
- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagim gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza ddemeleri.

Kira Bdenie]eri_kredi mnaliyetlerindeki oranlar kuiianilarak bugiinkil degé;'ilte indirgenmisgtir.
Kullanim hakkr varligt ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestiri ve asagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliiliigiintin itk 6l¢iim tutan,

- Baslangi¢ veya ¢ncesinde yapilan kira 6demeleri,
- Hava paralar,

- Baglangigta katlamilan tim dogrudan maliyetler,

- Sskillme, taginma ve restrorasyon maliyetleri,
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Kisa vadeli ve diisitk degerli varliklarin kira konusu oldugu ddemeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir, Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralaralardir.
Diigitk degerli varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlan ve ofis malzemelerinden olugmantadir.

Kiralamann fiilen bagladig: tarihie igletme, kiracmin kiralamay: uzatma opsiyonunu veya dayanak
varlign satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamay: sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan makul &lgiide emin olup olmadiini degerlendirir. Kiralamanm fiilen bagladigs
tarihien opsiyonun kullanildi1 tarihe kadar igletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degigiklikler dahil olmak tizere kiracinin, opsiyonu kullanmasi veya kullanmamas: igin ekonomik tesvik
olusturan ilgili tim durum ve sartlan dikkate alsr,

Diger hakiar

Diger haklar; patent, isim hakki, bilgisayar yazihmlari ve benzer varliklar igermektedir. $6z konusu
haklar, iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydalr ciiirleri
boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Deger dijsiikligiiniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran

varhklarm kayitl degeri, geri kazanilabilir degerine indirili. Itfa pay1, s6z konusu haklarin lisans stiresini
ya da 15 yil gepmeyen tahmini faydal: &miirleri boyunca dogrusal olarak ayrilmaktadir.

2.6.0 Hasilat
Hasilatin muhasebelestivilmesi igin genel model:

TFRS 15 uyarinca miigterilerle yapilan tim sSzlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
agamalt vaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanunlanmas:

Bir stzlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsifati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin
haklar ve 8deme kosullart tanimlanabilir oldufunda sozlegmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlegmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yiiklimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarmm
tamamuntn karsilanmast durumunda, bu sdzlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger stizlegme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagh olmasi durumunda,
sdzlesmeler kapsaminda tek bir yitkiimlilliik oldugunda, Sirket szlegmeleri tek bir sozlesme olarak
degerlendirir,

Asama 2: Edim yiikimlitliiklerinin tanunldnmast

Sirket, "edim yitkiimliiliigiini" haslatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miisteriyle yaptign bir sdzlegmede tashhiit ettifi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye ydnelik misteriye verdigi her bir taahhitdit bir edim yiikimliiligi
olarak belirler: :

(a) Farkh bir mal veya hizmeti {veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da ‘
(b) Biiyik 8l¢lide benzerlik gdsteren ve miigteriye devir gekli ayni olan farkl bir mal veya hizmetler
serisini. et TE IS
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Sirket, stzlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhiitlerden ayn bir gekilde
tanimlayabiliyor ve miigterinin sz konusu mal veya hizmetten {ek bagina veya kullamimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanumlar. Bir sézlegme,
esas olarak aym olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidtinii igerebilir. Sozlesme
baglangicinda, bir igletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimlithigii olup olmadigint belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, iglem fiyatim belirlemek igin sdzlesme kapsamindaki yiikiimlitliiglinii yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutar elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, stzlesmenin
degisken tutarlara iligkin unsurlar ve Snemli bir finansman bilegeni icerip igermedigini gz Sniinde
bulundurar.

Onemli finansman bileseni

Eger bir s6zlesme 6nemli bir finansman bilegeni igeriyorsa; Sirket, sozlesmedeki iglem bedelini tahmin
etmek igin, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gére diizeltme yapar. Sézlesmenin
taraflarinca kararlastinlan §demelerin zamanlamast (agikga ya da zimnen), miisteriye veya Sirkct’e, mal
veya hizmetlerin miisteriye devrinin finansman: geklinde Snemli bir fayda sagliyorsa, bu sézlesmede
onemli finansman bileseni bulunmaktadir. Sirket, &nemli finansman bilegeni igeren iglemleri igin
reeskont hesaplamaktadir, ‘

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlan, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri defisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miigteri
stzlegmesinde var olup olmadiimi tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim vilkimlitliklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sdzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayr mal
veya hizmetlerin (farkl: edim yiikiimliilitkleri) nispi tek bagina satig fiyatlarina dayali olarak dagitilir.
Dogrudan gdzlemlenebilir tek bagina satis fiyatlart mevcut degilse, szlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet art1 kar matjt bazmnda dagitilir,

Asama 5: Hasilatn inuhasebelestivilmesi

Sirket, agafidaki kogullardan herhangi biri yerine petirildiginde geliri zamana yayilh olarak
muhasebelestirir:

- Miigterinin es zamanl olarak, isletmenin sagladipi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tilketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 olusturdukga veya gelistirdikge, olugturulan veya gelistirilen varhiin kontroliiniin
ayni anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket’i in yerine getirdigi ylikiimliliigiin, sirketin kendisi igin alternatif kullanimi olan bir varli
olusturmamasi ve $irket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimiiiliige karsihk yapllacak odeme &1 mi-igl_ .
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkin bulunmasi durumunda. -
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Zaman iginde yerine getirilen her bir editn yitkiimlilig igin, Sirket, mallarn veya hizmetlerin
kontroliinil miisteriye devretmeyi gisteren tek bir ilerleme Olgilsi) seger. Sirket, glivenilir bir sekilde
gerceklegtirilen igi olgen bir yontem kullanw, Sirket, girdi ydnteminin kullanildig1 projenin
tamamlanmasina yénelik ilerlemeyi Slgmek igin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yOnteminin
kuflanmildigs projenin tamamlanmasma dogru ilerlemeyi tlgmek igin transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim ylikiimliliigil zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinil miigteriye transfer ettifi zaman hasiati muhasebelegtirir,

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimlitliiklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlanilmas:
gereken maliyetin, s6z konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayz agtigi
durumlarda TMS 37 “Karsthklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhklar” standardi uyarmca blr karsxllk
aywmaktadir.

Stizlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhtidii verdigi takdirde, stzlesme degisikligini ayr bir sozlesme
olarak kabul eder. Mevcut sdzlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturalmasi durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir, Stzlesmede yapilan degisiklik, ayn
mal veya hizmet olusturmazsa, igletme, ilk sdzlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
stzlesinenin bir pargastymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sifket’in cesitli mal ve hizmetlerine iligkin 6nemli muhasebe politikalarmin detaylarnt ve hasilat
muhasebelestirilme yontemleri asagida belirtilmistir.
i) Konut Satiy Gelirleri

Sirket ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin
kontrolit milsteriye devredildiginde kaydedilir. Sirket sati gelirlerini satiglarla ilgili vergileri diigtilkten
sonra net olarak gdstermektedir. (Not.5)

Sirket’in hasilat olarak kayitlara almig oldupu fakat 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle tapusunu devir
etmedii 4 adet konut bulunmaktadar,

ii} Kira Gelirleri

Sirket’in kira gelirleri yatinim amagh gayrimenkuilerin kiralanmasmdan elde hasilattan olugmaktadir.
Kira gelirleri tahakkuk esasina gére hasilat olarak kayit edilmektedir. (Not.5)

2.6.7 Kurum kazanci iizerinden hesapianan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gellrmm)
toplamindan oligur.

Cari verg'

Cari y1l vergi yikiimliliigi, dénem karinin verglye tabi olan kismi {izerinden hesaplamir. Vergiye tabl
kar, difer yillarda veigilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya mdlrllemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda- behrtg‘ien.‘
kardan farkliik gdsterir. $irket’in cari vergl yikiimliiligii bilango tarihi itibariyla yasalla:;mls,,ﬁa' da
onemh Olglide yasallagtig verg1 oram kullanilarak hesaplanmistir. - )
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Lrtelenmnis vergi

Ertelenen vergi ytikiimluliigi veya varligi, varkklann ve yitkitmliliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar: ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlart arasindaki gegici farkliliklarm bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasallasmis vergi oranlari dikkate alnarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. ‘

Ertelenen vergi yiikiimliilikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timi igin hesaplanirken, indirilebilir
gegici farklardan olugan ertelenen vergi varliklary, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuyvetle muhtemel olmass sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme
birlesmeleri diginda varhik veya yiikiimlitliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolayi olugan
ve hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen gegici zamanlama farklarmna iliskin értelenen
vergi yiikiimlili\gti veya varlig: hesaplanmaz. '

Ertelenen vergi yiikiimlitlikleri, Sirket’in gegici farklibklarin ortadan kalkmasmi kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginmn dilgiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik
ve igtiraklerdeki yatrimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tlimil igin hesaplanir, Bu tiir yatrim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilic gegicl
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklan, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kir elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklann ortadan
kalkmasimin muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadr.

Ertelenen vergi varhguun kayitl: degeri, her bir bilango tarihi itibaryla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhgimn kayith degeri, bir kismunin veya tamaminin saglayacag: faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kér elde etmeénin muhtemel olmadig Sigtide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikilmlitlitkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilitklerin yerine
getirildigi ddnemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla kanunlagmig veya nemli slgitide
kanunlagmig vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varhklart ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter-degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate ahmir, ‘

Ertelenmis vergi varhklar ve yikiimliliikleri, cari vergi varhklanyla cari vergi yiikiimlitliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya sdz konusu varlik ve yiikiimlitlitklerin aymi vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket cari vergi varlik ve
yiikiimliitiiklerini netlestirmek surétiyle 6deme niyetinin olmast durumunda mahsup edilir,

Dénem Cari ve Ertelenmiy Vergisi

Dogrudan zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da
igletme birlesmelerinin ilk kayda alimmdan kaynaklananiar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasmda ya da satin alamn, satin alinan bagh ortakhgmn tamimlanabilen varlik,
ylikiimliiliik ve sarta bagh borglarinin gergefie uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gbz 6niinde bulundurulur.

Fihansal tablolarda yer alan vergiler, cari dénem vergisi ile -ertelenmis verg‘ilerg’éki}_‘d
igermektedir. Sirket, dénem sonuglar lizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadyr.

iy

Y
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Vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlaryla iligkili oldugu igin
netlegtirilmektedir,

2.6.8 Finansal ve difier bokelar ile bor¢lanma maliyetferi

Alman krediler alindiklan tarihlerdeki gercefe uygun degerlerinden, islem masrafiar gikartilddctan
sonraki net degerleriyle kaydedilir. Alman krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyet degeri izerinden gosterilir. Islem masraflan diiiilditkten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasmdaki fark, etkin faiz ydntemi kullamlarak kar veya zarar tablosuna kredi
dénemi sliresince finansman maliyeti olarak yansitilir, Alnan kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olustufunda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yilkiimliiliikler igerisinde, 12 aydan fazla ise uzun vadeli
yitkiimliifitkler icerisinde gosterilmektedir. Kredi szlesmeleri ve limitleri igin 6denen ticretler, sbz
konusu s6zlesme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullanilmasinn kuvvetle-muhteme]
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukaridaki esaslar gergevesinde mali tablolara yansitilir, S8z
konusu limitin kullanilmasmim muhtémel olmadi: durumlarda ise, denen ticret likidite hizmetleti igin
Gdenen bir hizmet olarak pesin ddenen gider olarak de@erlendirilir ve ilgili kredi limitinin gegerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilir. Sirket’in ddnem sonlari itibariyle banka
kredileri bulunmarmaktadit.

Borglanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri, dzellikli varliklarin iktisabs veya ingas ile iliskilendirildikleri takdirde, ‘zellikli
varliklarm maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varhklar amaglandig: sekilde kullanima veya satisa
hazir hale getiriimesi uzun bir siireyi gerektiren varliklari ifade eder. Diger finansman maliyetleri
olustugu dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Olugan kur farklan ile vadeli faiz oran: takaslarindan kaynaklanan gergege uygun deger degisikliklerinin
etkin olan kismi, faiz maliyetleri ile iliskilendirildikleri takdirde, dzellikli varliklarm maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyetlerine dahil edilen kazang ve kayiplar, isletmenin bor¢landigi tutarm
fonksiyonel para biriminde, borglanma maliyetlerinin ise yabanci para biriminde olmasi durumunda,
borglanma maliyetindeki faiz farklarindan olugur.

2.6.9 Finansal Aracglar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal -Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki meveut uygulamay degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, bigumti ve bilango digt birakilmass ile
ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a tasmmaktadir TFRS 9’un son versxyonu finansal varliklardaki deger
diigiikliigiiniin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli*nin yam sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere, agamak
olarak yayimlanan TFRS 9’un dnceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar: da igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasmda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.

(i) Stiflandwdmast ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS ‘9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarm 51mﬂand1r1hna31 Ve olgiimﬁ‘ ﬁn‘ansal"\'x.

varligm yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz odemeleruu i ren “ ,

sdzlesmeye dayal nakit akiglarina bagli olup olmadifina gore belirlenmektedir,
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TFRS 9, finansal varhklara iligkin ii¢ temel simiflanduma kategorisini icenmektedir: itfa edi]mié maliyet

(IEM), gergefie uygun deper diger kapsamh gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, meveut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varhk kategorilerini ortadan kaldirmaktadur,

Yeni siiflandirma kriterlerd, kredileri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varhklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir,

(i) Deger Dusiikligii - Finansal Voylikay ve Sézlesme Varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar" modelini ileriye ydnelik "beklenen kredi zarar" (BKZ)
modeli ile degigtirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasidiklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik fakttrlerin BKZ'leri nast! etkiledigi konusunda énemli bir degerlendirmeye
ihtivac duyulmustur.

Yeni deger ditsiikiiigli modeli, itfa edilmis malivet veya GUDDKG ile olgiilen finansal varliklara,
(tzkaynagda dayal: finansal araglara yapilan yatinmlar hari¢) ve stizlesme varliklarina uygulanmaktadir.

TFRS 9 uyarinca, zarar kargiliklar: agagidaki bazda 8lgiilmiigtiir;

- 12 aylik BKZ'ler; raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerrilt olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir ve; .

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen &mrii boyunca muhtemel biltlin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ lerdir.

Omiir boyu BKZ b&lglimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anmdan sonra dnemli Sleiide artmasi halinde uyguEamr Tlgili artisin yasanmadif
diger her ttirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir,

Sirket, finansal varligm kredi riskinin raporlama tarihinde diigitk bir kredi riskine sahip olmast
durumunda, finansal varlifin kredi riskinin Snemli 8igiide artmadifim tespit edebilir. Bununla birlikte,
émiir boyu BKZ olgtimii (basitlestirilmi yaklagim), 8nemli bir finansman unsuru olmaksizm ticari
alacaklar ve sdzlesme varliklar igin daima gegerlidir,

2.6.10 Ticari bor¢lar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri igin tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmas zorunfu 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gergefie uygun degerleriyle kayitlara almir
ve iniiteakip dénemlerde etkin faiz oran: kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir,

2.6.11 Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatr kargilig

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gore emeklilik doiéylstyla
veya istifa ve Is Kanumi’_nda belirtilen davraniglar digindaki sebeplerle ig akdi sona erdirilen caliganlara
kidem tazminatt ddemekle yiikiimladiir,

Kidem tazminati karsiligs, Sirket’in ¢aliganlarimin Is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasmdan dogacak
gelecekteki olas yitkiimliiliklerinin tahmini toplam karsihgmin aktiteryal varsayimlar uyarinca t bugiine
indirgenmis degerini ifade eder. _,f,

Sirket, TMS 19 uyarnca kidem tazminatt karsihgim hesaplamig olup, karsilipa 111§km tum aktueryal %
kayxp ve kazanglari baiango tarihi 1ttbanyla dtger kapsaml1 gelu tablosunda muhasebelastlrm i s

kuliandmlgtu
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. 30.06.2023 31.12.2022
Yillik Iskonto Orani (%) 1,69% 0,85%
Kideme hak kazanun olasiligma iliskin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

artmasidir. BOylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun bekienen etkilerinden ar mdanim:s gergek
oram gdsterir. Sirket’in kidem tazminati karsihigi, kidem tazminati tavam her alti ayda bir diizenlendigi
igin, } Temmuz 2023 tarihinden itibaren gecerli olan 23.489,83 TL tavan tutan (1 Ocak 2022: 10.848,59)
tizerinden hesaplanmaktadur,

2.6,12 Sermaye

Adi hisseler, 6zkaynak olarak smiflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maiiyettel
tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gésterilirler.

2.6.13 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra orlaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarimin ekonomik kararlarmu etkileyen hususlar
olmalar1 halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanr.

2.6.14 Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin firetiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan arsa ve tesisler
yatirmm amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun defer yontemi ile deZerlenir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degigiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustudu dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatinm amagh gayrimenkuliin kullanim
dist kalmasi veya elden gikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varlifin elden
¢tkarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliln defier degeri arasindaki farktr ve
kullanima son verilme veya elden gikarilma déneminde yatirim amach gayrimenkul net deger ams kén
veya zararl olarak muhasebelestirilir (Not 12).

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir,
NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmam aktadu‘.
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NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, ingaa etmis oldufu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatium amacls
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket yonetimi, faaliyet baliimlerini
Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alimmasinda etkili olan raporlara dayanarak
belirlemisgtir,

Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini Konut Satis Gelirleri ve Kira Gelirleri ayniminda takip etmektedir.

Buna gore ddnemler itibariyle agagidaki bilgiler asagida sunulmugtur,

01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Konut Sats Gelirleri
Hasilat 20.028.722 36.005.444
Satislarin Maliyeti (-) {1.445,046) (10.390.444)
Ara Toplam 18.583.676 25.615.000
Kira Gelirleri
Hasslat 16.787.068 11.245.807
Satiglarin Maliyeti (-) (2.284.264) (1.849.570)
Ara Toplam 14.502.804 9.396.237
Toplam
Hagilat 36.815.790 47.251.251
Satiglarm Maliyeti (-) (3.729.310) (12.249.014)
Toplam Briit Satis Kan . 33.086.480 35.011.237

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in dénemler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler asagidaki gibidir

30.06.2023 31.12.2022

Kasa 13,904 15.878
Banka 10.761.602 3.868.599
Vadesiz Mevduat 10.761.602 3.868.599
Toplam 10.775.506 3.884.477

Sirket’in dénem sonlar1 itibariyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.

Sirket’in vadeli mevduat bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belintilmedikge Tork Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir,)

NOT 7 - FINANSAL BORCLAR
Sirket’in ddnemler itibariyla Finansal Borglar: agagida agiklannmugtir.

30.06.2023 31122022

Banka Kredileri $9.000.000 -
Kisa Vadeli Finansal Borg Toplami 89.000.000 -
Banka Kredileri 300.791.804 260,482,772
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlare . 300.791.804 260.482.772
Banka Kredileri 286.426.357 253.339.028
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplam 286.426.357 253.339.028
Finansal Borg¢lar Topiami 676.218.161 513.821.800

Sirket’in dénemler itibariyla Finansal Borglarin vade dagiluni agagida agiklanmagtir.

Vade Dagthmi (Krediler) 30.06.2023 31.12.2022
0-3 ay 175.993.632 58.494.183
4-12 ay ' 213.798.172 201.988.589
1-5 y1l 286.426.357 253.339.028

Toplam _ 676.218.161 513.821.800

Sirket’in dénemler itibariyla etkin faiz oranlari agafiida agiklanmugtir.

30.00.2023
Ort, Etkin

Tiirit Déviz Tutari TL Tutars  Faiz Oram
. ‘ . . I ()
TL 89.485.618 i £9.485.618 . '18,77%_
EUR 20.840.113 586,732.543 4,58%
Toplam . 676.218.161 .
31.12.2022

' . ‘ Ort. Etkin Faiz
TFirti A . ‘waz Tutart TL Tutar Orami (%)
TL 2.431.256 2.431.255 11,50%
UsD 169.831 3.208.108 6,88%
EUR _ 25,132,662 508.182.437 L 424% -
Toplam ‘ 513.821.800 R
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tularlar aksi belirtilmedikee Tork Liras: (“TL") olarak belirtiimistir.)}

Sirket’in dénemler itibariyla finansal borglara iligkin hareket tablolari agagida agiklanmugtir,

01.61.2023 01.01.2022
30.56.2023 30.06.2022
Acilig Bakiyesi 513.821.800 490.890.126
Kredi Kullanin 89.526.671 132.096.966
Anapara, Faiz ve Kur Odemeleri ve Kur Fark: Diizeltmeleri (net) 75.420.250 (82.620.040)
Etkin Faiz Diizeltmesi (nef) (2.550.560) (12.859.319)
Kapamsg Bakiyesi 676.218.161 527.507.733
NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in dénemler itibarryla Kisa Vadeli Ticari Alacaklan asagida agiklanmistir,
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
. 30.06.2023 31.12.2022
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticart Alacaklar 43.747.619 22.183.675
Alicilar 2.482.502 1.579.161
Alacak Senetleri (%) 41.364.459 20,752,507
Alacak Reeskontu (-) (99.342) (247.993)
Sipheli Ticari Alacaklar 271.531 41.710
Silpheli Ticari Alacaklar Kargiligi (=) (271.531) (41.710)
[tigkili Tavaflardan Ticari Alacaklar (Not:29) 2.749.176 398.074
Toplam 46,496,795 22.781.749

Sirket'in 30 Haziran 2023 d6nemi itibariyla senetli alacak disindaki milsterilerinden olan alacaklarinin
ortalama tahsilat siiresi alacak senctleri hari¢ 48 giin olarak dikkate alinmugtir. (31 Aralik 2022:54 giin)

(*) Alacak Senetleri taksitli konut satiglarindan olusmakiadir. Avans niteliginde olan senetler igin

reeskont hesaplamas) yaptimanustar.

Siipheli alacak karsihiklarinin dénem igindeki hareketleri agagidaki gibidir.

01.0:.2023 01.01.2022
. . , 1 30.06.2023 30.06.2022
01 Ocak itibariyle 41.716 273.767
Donem Igindeki Arti 229.821 -
Kur Farki - -
Konusu Kalmayan Karsiliklar/Tahsilat o - .-{(8.868)
Diénem Sonu 271.531 264.899
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{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (“TL") olarak belirtilmisti.)

Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklar: agagidak agiklanmastur.

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

30.06.2023 31,12.2022

[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8.631.091 17.558.397
Alacak Senetleri (%) 8.631.091 T7872249
Alacak Reeskontu (-) - (53.852)
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Nof:29) 9.411 1.175.835
Toplam 8.640.502 18.734.232

(*) Alacak Senetleri taksitli konut satiglarindan olusmaktadir. Avans niteliinde olan senetler igin
reeskont hesaplamasi yapiimarmstir,

Sirket’in dénemler itibaryla Kisa Vadeli Ticari Borglari agagida agiklanmigtir.

30.06.2023 31.12.2022

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.181.801 23.046.944
Satieilar 1.341.046 13.337.618
Borg Senetleri 2.975.852 10.008.295
Borg Reeskontu (-} (135.097) {298.969)
fligkili Taraflara Ticari Borglar (Not:29) 3,234,518 1.107.198
Toplam 7.416,319 24.154.142

Sirket'in 30 Haziran 2023 donemi itibariyla saticilara olan borglarinin ortalama édeme stiresi 100 giin
olarak dikkate almmigtir, (31 Aralik 2022:65 giin)

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Ticari Borglars bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglar’na karsihk verilen teminatt
bulunmamaktadir,

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Alacaklar’nin detay: agagidaki gibidir,

Hesap Adi 30.66.2023 31.12.2022
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 181.476
Vergi Dairesinden Alacakiar - 181.476
Stipheli Diger Alacaklar 90.195 91.339
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligt () (90.195) (91.339)
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) - '66.055
Toplam - - ‘ - 247.531
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(Tutarkar aksi belirtilmedikee Tork Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Stpheli alacak karsiliklarinin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir.

01.01.2023  01.01.2022
30.06.2023  30.06.2022

01 Ocak itibariyle 91.33¢9 91.339
Dénem fgindeki Artig - ‘ -
Kur Farks - -
Konusu Kalmayan Karsihiklar/Tahsilat {1.144) -
Dénem Sonu 90.195 . 91.339

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Diger Alacaklari’nin detay agafidaki gibidir.

Hesap Ad: 30.06.2023 31,12,2022

[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 152.731 161.664

Verilen Depozito ve Teminatlar 152,731 161.664
1liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) - .
Toplam _ 152.731 161,664

Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Alacaklar’na kargilik alinan ‘teminati
bulunmamaktadar,

Sirket’in dbnemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglar’nin detay: asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
1ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 692.295 - 551.750

-Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 692.295 551.750
1liskili Taraflara Diger Borglar (Not:29) . 1.553.485  414.827.387
Toplam o _ 2.245.780  415.379,137

Sirket’in donemler itibartyla Uzan Vadeli Diger Borglar: agagida agiklanmigtir,

Hesap Adi 30062023  31.12.2022
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.049.073 1.269.560

Alinan Depozito ve Teminatiar 2.049.073 1.269.560
Nigkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) _ 660.382.412  203.323.972
Toplam ‘ - 662.431.485  204.593.532

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarna kargibk verilen teminat
bulunmainaktadir. : ‘ : .
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{Tutaslar aksi belirtifmedikge Tork Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir.)

NOT 10 - STOKLAR

Sirket’in dSnemler itibarryla kisa vadeli Stoklan agagida agiklanmigtir.

Hesap Ad 30.06.2023 31.12.2022
Yar Mamuller {¥) 118.721.377 " -
Mamuller (*%) 26.992.105 26.134.604
Toplam 145,713.482 26.134.604

(*) Sinpas Aquacity’ deki F2 blok ingaat maliyetlerden olugmaktadir.
(**) Sinpag Aquacity’ deki bagimsiz bdliimlerden (konutlardan) olugmaktadir.

Sirket'in  ddnemler itibariyla itibariyla stoklar (Gizerinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadsr.

Sirket’in dtnemler itibariyla uzan vadeli Stoklar: asagida agiklanmagtir.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12,2022

Yar1 Mamuller (*) - 80,525.873
Toplam - 80.525.873

Aktif Degerler tizerindeki sigorta tutar1 Not.16°de agiklanmigtir.
Sirket’in stoklar izerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16” de agiklanmigtur.

Sirket’in stoklarinda yer alan Aquacity iizerinde yer alan 28 adet bagimsiz bolilm igin Ziraat Katilim
Bankast A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 106.650.000 TL)

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Pesin Odenmig Giderleri agagida agiklanmustir,

Hesap Adi 30.06,2023 31.12.2022
Gelecek Aylara Ait Giderler 151.616 448.761
Verilen Siparis Avanslan 25.487.789 18.959.914
Toplam , 25.639.405 19.408.675

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Pegin Odenmisg Giderléri agagida agiklanmigtir.

Hesap Adi o o _ 30.06.2023 30.06.2022
Gelecek Yillara Ait Giderler _ . 30.328 S
Toplam 30.328 -
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(Tutariar aksi belitilmedikee Tork Liras) (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri agafida agiklanmgts.

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Gelecek Aylara Ait Gelirler 108.731 28.336
Alinan Avanslar _ 838.068 4,382,547
Toplam 946.79¢ 4.410.883

Sirket’in dénemler itibaryla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agtklanmugtir.

Hesap Ads 30.06.20223 o 31.12.2022
Alinan Avanslar 137.227.850 74,502.409
Toplam 137.227.850 74.502.409

NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in donemler itibariyla Yatirmn Amaglh Gayrimenkullerin hareketleri agafidaki gibidir.

30.06.2023
Aktif Defer
Hesap Ady 01.01.2023 Degerieme (+) 30.06.2023
Arazi ve Arsalar 1.158.634.000 520.371.000 1.679.005.000
Binalar 203.941.000 6£.959.000 265,900.000
Toplam _ _ 1.362.575.000 582.330.000 1.944,905.000
30.06:2022
Aktif Defier
Hesap Adr _ 01.01.2022 ~ Degerleme (+) 30.06.2022
Arazi ve Arsalar 586.902.000 226.593.000 813.495.000
Binalar 157.733.000 38.837.000 196.570.000
Toplam . 744.635.000 - 265.430.000 1.010.065.000

Yatirm-amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin tespitinde SPK lisansh bagimsiz degerieme
uzmanlan tarafindan bu gayrimenkuller igin 8ngoriflmily degerler dikkate alinmustir. Sirket’in yatirim
amaglt gayrimenkullerinin 30 Haziran 2023 finansal tablosunda yer alan gergege uygun degerlezi; Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan 07 Agustos 2023 tarihli taginmazlarin degerleri
i¢in hazirlanmig degerleme raporlarmdan, 30 Haziran 2023 tarihli degerlerini gisteren bilgi notlarindan
temin edilerek finansal tablolara yansttinuster, Her bir yatirm amaglt gayrimenkul igin 6ngdriilmis.olan

rayig degerlere iligkin bilgi asagida yer almaktadir. e
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast ¢'TL"Y olarak belinitmistir.)

30.06.2023
Dinem

Ehspertiz  Maliyet Badeli  Toplani Defier Deger Ertelenmiy Net Deper
Yatirim Amach Gayrimenkuller Depieri {Net) Arhst Arhist Vergi Etkisi Arfs
Metre Binast 17.652 M2 334,420,000 13.005.713 321414287 101.320.000 25.330.000  75.990.000
Aqua Mall 557.030.000 51.443.754 505.586.246  133.710.000 33.427.500 100,282,500
2.Etap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 0964.985.000 40.327.869 924657131 318.585.000 79.646,250  238.938.750
BE-250005 557 Ada [ Parsel / Arsa ([0.168 M2) 4.170.600 4.414.602 (244.602) 1.5%0.600 397:560— 1,192,500
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 74.405.000 4.420.898 69.984,102  24.305.000 6.201.250 18,603,730
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.875.000 1.473.487 401.513 630.000 157.500 472.500
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1.880.000 1.477.855 402.145 635.000 158.750 476.250
Ticari Unite KE Blok 127 m2 955.000 87.070 867.930 165.000 41.250 123,750
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 5.185.000 1.191.727 3.993.273 890,000 222.500 667.500
Toplam 1.944.505.000 117.842.975 1.827.062.025  582.330.000 145.382.500  436.747.500
31.12.2022

Ekspertiz Maliyet  Toplam Deger Dénem Defier Ermleun“}i-s Net Deger
Yatinmm Amach Gayrimenloller Degeri  Bedeli (Net) Artis: Arhg Vergl Etkisi Arbs
Metro Binast 17.652 M2 233,100.000 13.005.713 220.094.287 51.760.000 11.904.800 39.855.200
Aqua Mall 423,320.000 51.443.754 371.876.246 60.894.000 14.005.620 46.888.380
556 Ada 5 Parsel / Arsa (92,343 M2) 646.400.000 40,327.869 606.072,131 139.415.000 32.065450  107.349.550
BE-250005 557 Ada | Parsel / Arsa (10.108 M2} 2.580.000 4,414,602 (1.834.602) 425.000 97.750 327.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 44.600.000 4.42(.898 45,179,102 10.550.000 2.426.500 8.123.500
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa {3.374 M2) 1,245,000 1.473.487 (228.487 815.000 187.450 627,550
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3,384 M2) 1.245.000 1.477.855 (232.855) 815.000 187.450 627,550
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 790.000 87.070 702.930 117.000 26910 90,090
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 4.295.000 1.191.727 3.103.273 639,000 146.970 492,030
Toplam 1,362.575.000  117.842.975 1.244.732.025 265.430.000 61.048.900 204.381.100

Sirket’in 31 Aralik 2022 ddnemi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. tarafindan hazirlanmis 06 Ocak 2023 tarihli
degerleme raporuna gore tespit edilmigtir.

Degerleme Sirketi Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz -
sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporiara gére yapilan deferlemeler, emsal karsilagtirma ve ikame
maliyet yaklagini yéntemine gére belirlenmigtir.

Sirket’in HSBC Kredisi sézlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatinm amagh gayrimenkulleri olan
Metro Binas: ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 125.000.000
TL). Ziraat Katilm Bankas1 A.§. lehine 325.000.000 TL bede! ile 556 Ada 5 Parsel arsasi UZermde 1.

Dereceden ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2022; 325.000.000 TL).

Aktif Degerler tizerindeki sigorta tutar1 Not.16’de actklanmigtir.
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(Tutarlar aksi belintilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Dénemler itibariyle maddi duran varhiklar ve ilgili birikmis amortismanlarmda gergeklesep_h_?reketier

agagrdaki gibidir.
30,05,2023

Altif Defieri

Hesap Ady 1.01.2023 Al (+) Satim {-) Transter (#1) 30.06,2023
Yer Alti ve Yer Ustdl Dazenler 237.k08 - . - 237.108
Binalar 2.447.998 - - - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 - - . 71,677
Tagitlar 33,000 - - - 33,000
Demirbaglar 1.475.422 93137 - - 1.568.559
Toplam 4.265.205 23137 - - 4.358.342
Birilmis Amortismen

) Dé
Hesap Adh 1.01.2023 Ame “ism;‘r:’l“(‘_‘; Satim (#)  Transfer (¢4} 30.06.2023
Yer At ve Yer ﬂs_tﬁ Dizenleri (148.515) (7.272) - - (155.78%)
Binalar (964.078) (61.252) . - (L.025.330)
Tesis, Makine ve Cinazlar (49.437) (2.982) . . (52.419)
Tagstlar (33.000) - . - (33.000)
Demirbaglar (1.026.366) (56.779) - ~  (1.083.145)
Toplam (2.220.396) (128,285) - - (2349.681)
Net Degier 2,043,809 2,008.661
30.06,2022
Aktif Dederi
Hesap Adi 1,04,2022 Alim (+) Satun {-} Transfer (+/-) 30.06.2022
Yer Al ve Yer Ustit Dazenled 237.108 - - B 237.108
Binatar _ 2447998 - - - 2.447.598
Tesis, Makine ve Cihazlar .61 - - - 71677
Tagitlar 33.000 - - 33.000
Dentirbaglar 1.326.373 106.186 - - 1.432,561
Toplam 4.115,158 106.186 i - 4.222.344
Birikmis Amaortisman

Dinem

Hesap Adi 1012022 Amortisman () Satim (+) Transfer (+-) 30.06.2022
Yer Al ve Yer Ustis Dizealed (133.848) (7.273) - - (14L.121)
Binalar (840.558) {61,253) - - {901.811)
Tesis, Mikine ve Cilwazlar _(43.429) (2.981) . - (46.405)
Tagitlar (33.000) . - - (33.000)
Démirbaglar (933.987) (52.462) - - (986.44%)
Toplam (L.954.817) (123.969) . - (2.108.786)
MNet Beger 2,131,341

Aktif Degerler lizerindeki sigorta tutart Not.16”de agiklanmugtrr.
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NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in dénem sonlart itibariyla Maddi Olmayan Duran Varliklar: agagida agiklanmigir.

30.06.2023
Altif Deberi
Hesap Ad 01.01.2023 Ahm (+)  Satim {-) 30.,06,2023
Haklar 72,742 C 72742
Toplam 72.742 - - 72741
Birikmis Amortisman
Dinem .
Hesap Adi 01.01.2023 Amortismant (-} Satim (+) ~30.06.2023
Haklar (72.742) - (72:742)
Toplam (72.742) - - (12.742)
Net Dejier - N
30.06,2022
Aktif Degeri
Hesap Ads 1.01.2022 Alim (+) Satim (~) 30,L06,2022
Halklar 72.742 - - 72,742
Toplam 72,742 - - 7277142
Birikmis Amortisman
Dénem - :
Hesap Adu 1.01.2022 Amortisman (- Satin (+) 30.06.2022
Haklar (70.359) (1.580) - (7L.939)
Toplam (70.359) (1.580) - {71.939)
Net Deger 2.383 803
Amortisman giderleri ve itfa pay: gidetleri, gider yerlerine dagilimi asagidaki gibidir.

Amortisman ve itfa pay giderleri .

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Ad 30.06.2023 30.06.2022
Satiglarin Maliyeti (72.713) (72:563)
Pazarlama Satig ve Dagitum Giderleri (47.572) (48.538)
Genel Yonetim Giderleri (8.000) (4428) -
Toplam {128.285)
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirast (“TL") olarak belintilmigtir.)

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in dénemler itibartyla Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar agagida aglkiémnlstlr.

Hesap Ad: 30.06.2023 31.12.2022
Personele Borglar - 185.231
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 50.001 30.223
Odenccek Sosyal Giivenlik Kesintileri 114.139 92,611
Toplam ' 164.140 308.065

NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Kargtlklar, Kogullu Varlik ve Yikiimitlikleri agagida agiklanmstir,

i) Karstliklar

Hesap Adx ' 30.06.2023 31.12.2022
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa Vadeli Kargiltklar 99,587 192.454
Toplam | 99.587 192.454
Cahliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Kargihkiar 30.06,2023 31.12.2022
fzin Kargilig: 99.587 192.454
Toplam 99,587 192.454

Izin karsiligs hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.2023 01.01.2022

izin Karsgiliklan 30.06.2023 -30.06.2022

1 Ocak itibariyle 192.454 96.033
flave kargilik - 59.756
iptal edilen karsitiklar (92.867) .
Dénem Sonu : ' ] : 99,587 - 155,789

i} Kosullu varhik ve yiikiimiiliilder

Sirket’e karg1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Sirket yonetimi ile hukuk
mitsavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gergeklesebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler
sonucunda, Sirket yonetimi tarafindan dénemler itibariyle ile ayrilan karsihk bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirttimedikge Ttk Lirasy (“T1") olarak belirtilmigtir }

1ii) Pasifie ver almayan taahhiitler, ipotek ve teminatlar

Sirket’in dénemler itibartyla alinan ve verilen teminatlan asagidaki gibidir.

30.06.2023 31.42.2022
g?:i?ni Orjinal Tutar TL Karsiligi: Orjinal Tutar TL Xargilify
Veriten teminat melctubu TL 1.006.432 1.006.432 311.905 311805
Verilen Ipotekler Tl 556.650.000 356.630.000 556,650,000 556,650.000
Toplam verilen teminatlnr ve
ipotekler 357.656.432 ._556.961.905

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin dzkaynaklara orani

Dénemler itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonuna iliskin tablolar1 agafidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 30.06.2023 31.12.2022

A. Kendi tizet kisiligi adina verilmis olan TRY' letin toplam tutar 557.656.432 556.961.905
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakiiklar lehine - - -
verilmig olan TRY' lerin toplam tutar: - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yUriitiimesi amaciyla diger 3. Kisilerin - -
borcunu temin amactyla verilmig olan TR' lerin toplam tutar - -

D. Diger veriten TRI' lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRY' lerin toplam tutan - -

il. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket girketleri - .
lehine verilmis olan TRY lerin toplam tutar. - -

iif. C maddesi kapsamina ginmeyen 3. kigiler lehine verilmig olan TRI - -

Toplam . ‘ 557.656.432 556.961.905

Sirket’in HSBC Kredisi s6zlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatiim amagl gayrimenkulleri olan
Metro Binast ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 125,000.000
TL). Ziraat Katilim Bankasi A.S lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel arsasi {izerinde
1.Dereceden ipotek bulunmaktadir (31 Araltk 2022: 325.000.000 TL). Ayrica Sirket’in stoklarinda yer
alan Aquacity iizerinde yer alan 28 adet bagimsiz bdlim igin Ziraat Katilim Bankasi A.§. lehine
106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 106.650.000 TL)

v) Aktif degerierin toplam sigorta tular
Sirket’in dénemler itibarryla aktif degerlel'in sigorta tutarlar agagida agiklanmigtir,

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022

Stoklarin Sigorta Tutari 55.825.000 58.215.000
Yatrm Mamullerin Sigorta Tutar: 358.925.676 358.925.676
Yatirm Amiagh Gayrimenkullerin Sigorta Tuatarn 125.750.000 125,750.000
Aktif Depgerlerin Toplam Sigorta Tutari - 540,500,676 542.890,676
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(Tutarlar aksi belintiimedikge Tork Lirast (“TL™) olarak belirtilmistir.)

NOT 17 - UZUN VADELI KARSTLIKLAR

Asafirda belirtilen yasal yiikiimlitliikler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii &ﬁla;smasn
bulunmamaktadir.

Hesap Ads 30.06.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Kargihig 240.216 626.981
Toplam 240.216 626,981

Kidem tazminaty yiikilmltiligi vasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati ylikiimliligi, Sirket’in g¢alisanlarm emekli olmasmdan dogan gelecekteki olasi
ylikiimlitliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplamr. TMS 19 (“Cahganlara Saglanan Faydalar™),
Sirket’in yiikiimliiliiklerini tamimlanmis fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme yiéntemleri
kullamilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilitklerin hesaplanmasinda
kullantlan aktileryal varsayimlar agagida befirtilmistir.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsilifini hesaplamig olup, karsiliga iliskin tiim aktileryal
kayip ve kazanglart bilango tarihi itibariyla diger kapsamlh gelir tablosunda muhasebelestirmigtir. Buna
gore toplam wuzun vadeli karsihifin hesaplanmasina ydnelik asafidaki aktileryal wvarsayimlar
kullanslmigtir:

30.06.2023 31.12.2022
Yillik Iskonto Orani (%) 1,69% 0,85%
Kideme hak kazanun olasilifina iligkin kullanitan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsaymm, her yillik hizmet igin belirlenen tavan kargithinin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Béylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden armdinlmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati kargiligy, kidem tazminat: tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi
igin, 1 Temmuz 2023 tarihinden itibaren gegerli olan 23.489,83 TL tavan tutar1 {1 Ocak 2022: 10.848,59)
lizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin dénem igindeki hareketleri asafidaki gibidir.

- 01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06,2022

Acilig Bakiyesi 626.981 237.829
Donem Igi Odemeler (532.479) .
Faiz Maliyeti | 9.056 43.998
Hizmet Maliyeti 12.321 117.302
Odeme/Faydalarin Kisilmasy/Isten Cikarnima Dolaysiyla Olusan Kayip . 86.621
Aktitaryal Kayip / (Kazang) 37.716 Y5734
Kapansg Bakiyesi N ‘ 240.216
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(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 18 - CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR VE BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varliklari ve borglar: bulunmamakiadir.
NOT 19 - DIGER VARLIK VE VUKUMLULUKLER

Sirket’in donemler itibariyla Diger Dénen Varliklar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibartyla Diger Duran Varliklari asagidaki gibidir.

Hesap Ad 30.06.2023 31,12.2022
Devreden KDV 19,966,553 13.614.365
Toplam _ 19.966.553 13.614.365

NOT 20 - OZKAYNAKLAR

Sermaye

Sirket’in dénemler itibariyla Ortaklik Yapisi agagidaki gibidir.

30 Hazlran 2023 31 Arahik 2022

Oriaklar Tutar Ora*:{f/: Tutar Oraﬂﬁjs‘ffs
Sinpas Yap1 End. Ve Tic A.S. 249.375.000 47,56 237.500.000 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 41,5¢ 207.500.000 41,50
Hursan Haviu Uretim San. Ve Tic.AS. 47.250,000 9,00 45.000.000 : 9,00
Derya Baltah 10.500.000 2,00 10,000,000 2,00
Sermaye 525.080,080 100,60 560,000,960 100,00
QOdenmemis Sennaye ) o - _ - _

Toptam 525.000,060 500.600.006

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sermayesi 525.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 525.000.000 adet paya ayrilmigtir,

Bu paylar;

57.750.000-TL smna karsihk 57.750.000 adet A Grubu,

249.375.000-TL sina karstlik 249.375.000 adet B Grubu

217.875.000-T1.’sma karsilik 217.875.000 adet C Grubu

olmak iizere toplam 525,000.000-TL sina kargilik 525.000.000 adet nama yazil: paya bslinmiigtiir.

Gegmis Yi/Kar Zararlan -

Gegmis Y1l Kér/ Zararlari, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere iliskin Enflasyon Farklan ve Diger Gegmis
Y1l Kar / Zararlarindan olusmaktadir.

Hesap Adi 30062023 3l12a022
Diger Gegmis Y1l Karlari(Zararlary) (153375499)  (397.082:336)
Toplam - : I (153.375.499) (39708 '
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(Tutarlar aksi belintilmedikge Tork Liras: (“TL"™) olarak belirtilmistir.)

Paylara lligkin Primler/iskontolar
Bulunmamaktadir.
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacalk Birikkmis Difer Kapsamh Gelirler veya Giderler

" Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderlerine iliskin detay tablo agsagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.006.2023 31.12.2022

Tammlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazaglari/Kay:plari (267.439) (248.581)

Toplam (267.439) (248.581)
Ozkaynaklar

Sirket’in dénemler itibarryla Ozkaynak kalemleri agagidaki gibidir.

Hesap Ady ) 30.06.2023 31.12.2022
Sermaye 525.000.000 500.000.000
Kar.veya Za'xar('ia Yeniden Smiflandiriimayacak Birikmig Diger Kapsamh (267.439) (248.581)
Gelirler veya Giderler

Tammlanmty Fayda Planlart Yeniden OlgilmKazanglari/Kayiplar {267.439) ' (248.581)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinilacak Birikmis Diger Kapsamlt
Gelirler veya Giderler

Gegmis Y1l Karlari/(Zararlari) (153.375.459) (397.082.336)
Diger Gegmig Yillar Kar/Zararlar: (153.375.499) (397.082.336)
Net Donem Kari/(Zarari) 294.784.482 243.706.837
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Toplam: 666.141.544 346,375.920
Kont{rol Glictt Olmayan Paylar . o - . -
Toplam Ozkaynaklar . o 666.141.544 346,375,920

NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in dénemler itibariyla Hasilat ve Satiglarin Maliyeti agagidaki gibidir.

Hesap Adi 01.01.2023 01.01.2022

_ 30.06.2023 30.06.2022
Yurtigi Satiglar 37.095.349 47.251.251
Satigtan Tadeler (-) (279.559) -

Net Satiglar ' 36.815.790 47.251.251
Satiglarm Maliyeti (3.729310)  (12.240:014)
Briit Kar/(Zarar) 33.086.480 35911237
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(Tutarlar aksi belintilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak belinilmigtir.)

Sirket, ingan etmis oldupu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatinim amagh
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. $irket’in faaliyetlerini Konut Sates Gelirleri
ve Kira Gelirteri aynminda takip etmektedir, Buna gdre Hasilat ve Satiglarin Maliyetilerinin detaylar
agagidaki gibidir,

01.01.2023 01.01.2022

30.06.2023 30.06.2022
Konut Satig Gelirleri
Hagilat 20.028.722 36.005.444
Satiglarn Maliyeti (-) {1.445.046) {10.390.444)
Ara Toplam 18.583.676 25.615.000
Kira Gelirleri
Hasilat 16.787.068 11.245.807
Satiglanin Maliyeti (-) (2.284.264) (1.849.570)
Ara Toplam ) 14,502,804 9.396.237
Toplam _
Hasilat 36.815.790 47.251.251
Satiglann Maliyeti {-) (3.7256.310) (12.240.014)
Toplam Briit Satis Kari 33.086.480 35,011,237

NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI

Sirket’in dénemler itibariyla Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, Satts ve Dagitim Giderleri agagdaki
gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Ada

30,06.2023 30.06.2022
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (469.813) (444.389)
Genel Yénetim Giderleri (3.015,981) (1.063.184)
Toplam (3.485.794) {1.5067.573)
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{Tutarlar aksi belirtilmedikee Turk Lirasi (“TL") olarak belirtiimigtir.}

Pazarlama, 8atiy ve Dagitun Giderleri

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Adi 30.06.2023 30.06.2022
Personel Giderleri {220.080) (104.394)
ftan, Reklam Ve Tanitin Giderleri (74.939) —(80:176)
Amortisman Ve {tfa Pay (47.572) (48.558)
Yiyecek Ve igecek Giderleri (43.794) (17.811)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (17.786) {18.096)
Kidem Tazminati Kargihk Giderleri (10.835) (34.419)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (10.064) (3.610)
Bakim Onarmm Giderleri (5.683) {445)
Akaryakit Giderleri (3.589) (3.283)
Sigorta Giderleri (315) (103)
izin Kargiliklan - (8.735)
Tapu Harc1 Giderleri - (121.109)
Diger Giderler (35.156) (3.650)
Toplam (469.813) (444.389)

Genel Yonetim Giderleri

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Adx

30.06.2023 30.06,2022
Fersonel Giderleri (967.254) (384.825)
Mali Ve Hukuki Migavirlik Giderleri (499.209) (87.670)
Vergi, Resim Ve Harglar - (465.419) (286.816)
Proje Ve Danrsmanlhik Giderleri (371.120) (73,378)
Sigorta Giderleri (105.438) (29.248)
Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (312.545) (40.110)
Kira Giderleri (54.373) (15.900)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (42.269) (19.701)
Su,Elekirik, Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (37.868) (34.035)
Amortisman Giderleri {8.000) {4.428)
Akaryakit Giderleri (5.856) (3.502)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (1.593) (1.932)
Bakim Onarm Giderleri (300} (808)
Diger Giderler (140.737) ~(80.831)
Toplam R (3.015.981)
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{Tutarlar aksi belistimedikge Ttirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 23 - NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

Dénemler itibariyla Niteliklerine Gore Giderleri agagidaki gibidir.

01.01.2023  01.01.2022
30.00.2023  30.66.2022

Satiglarin Maliyeti (3.356.170) (11.829.711)
Personel Giderleri (1.487.761) (714.134)
Vergi, Resim Ve Harglar (465.419) T (286.816)
Kidem Tazminati Karsihik Giderleri (10.835) (161 299)
Amortisman Ve itfa Pay1 (120.285) (121.121)
Tapu Harci Giderleri - {121.109)
Mali Ve Hulcuki Milsavirlik Giderleri (499.209) {87.670)
{lan, Reklam Ve Tanitun Giderleri (74.939) (80.176)
Proje Ve Danismanlik Giderleri (371.120)  (73.378)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri {55.654) (52.131)
Digaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri {89.545) (40.110)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (86.063) (37.512)
Izin Kargiliklar: - (31.573)
Sigorta Giderleri (109.753) (29.351)
izin Karsih - . {28.183)
Kira Giderleri (*) (54.373) (15.900)
Akaryakit Giderleri (9.445) (6.785)
Mahkeme Ve Noter Giderleri {11.657) (5.542)
Amortisman Giderleri (8.000) (4.428)
Temizlik Giderleri - (4.053)
Bakun Onarim Giderleri ' (5.983)  (1.253)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri (1.507) -
Diger Giderler (397.386) (15.332)
Toplam ‘ (7.215,104)  (13.747.587)

(*) TFRS 16 Kiralamalar Standard: kapsam digindaki kiralamalardan olugmaktadur.
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(Tutarlar aksi beliilmedikee Ttrk Livast (“TL™) olarak belirtiimigtir.)

NOT 24 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in dénemler itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri agagida aglklammﬁu‘.

1.01.2022

01.01.2023

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ' 30.06.2023 30.06.2022
Onceki Donem Reeskont Iptali 661.435 1,286,811
Cari Dénem Reeskont Geliri 135.097 19714
Konusu Kaknayan [zin Kargths 92,867 ' .
Konusu Kalmayan Sipheli Alacak Kargtlign 1.144 8.868
Vade Fark: Gelirleri - 461.914
Diger Gelirler _ 279.720 220.149
Toplam _ _ 1,170.263 1.997.456

1.01.2023 1.01.2022
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2023 30.06.2022
Onceki Dénem Reeskont iptali {298.969) (15.366)
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri (229.821) ' -
Cari Donem Reeskont Gideri (99.342) (5427517
Diger Giderler | (138.432) (223.251)
Toplam o (766.564) (5.656.134)

NOT 25 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in ddnemler itibarryla Yatirim Faaliyetlerden Gelirleri / Giderleri agagida agiklanmigtir,

01.01.2023 01.01.2022

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 30.06.2023 30.06.2022

Maddi Ve Maddi Olmayan Doran Varhk Satig Kan - -

Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artig Kazanci 582.330.000 - 263,430.000

Toplarh _ R , ~ 582.330.000 265,430.000
NOT 26 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI "
Sirket’in dénem!er itibariyla Finansman gelir ve giderleri agagida agtklanmigtir,

01.01.2023 01.01.2022

Finansman Gelirleri , 30.06.2023 ’

Finansman Faaliyetlerinden Faiz Gelirleri -

Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Gelirleri 2.831.833

Toplam - 2.831.833
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(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmigtic,)

01.01.2023 01.01.2022
Finansman Giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Giderleri (105.098.180) {72.000.856)
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (128.678.967) (117.651.082)
Teminat Mektubu Giderleri (3.183) (560)
Banka Masraflan (185.576) (79.062)
Toplam (233.969.806) (189.731.560)

NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE [LISKIN
UCRETLER

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladii ve hazirlanma esastarl 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisint temel alan bagimsiz
denetim kuruluglaninca verilen hizmetlerin icretleri 01.01.2023-30.06.2023 dénemi igin 300.000 TL dir.
NOT 28 - GELIR VERGILERI

Sirket’in vergi gidert (veya geliri) cari dénem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
{veya geliri) olugmaktadir,

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Adi 30.06,2023 30.06.2022
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) (1.822.649) -
Ertetenmis Vergi Gelirt/(Gider) (84.589.181) (35.755.467)
Toplam Vergi Geliri/(Giderl) (86.411.838) (35.755.467)

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsihign
Gegerli olan Kurumlar Vergisi oranlart:

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi genel oran % 20°dir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanarak yiiriirliie giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinm Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 13 tincii madde ile Kurnmlar Vergisi orani 2021 yih vergilendirme dénemine
ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yil vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar: igin %23 olarak
uygulannmustir. 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayunlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Aguig Ekonomik Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi ihdas: ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hiikmiinde Karamamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun”
uyannca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketleri, elektronik
ddeme ve para kuruluglar, yetkili déviz miiesseseleri, varlik ydnetim sirketleri, sermaye piyasast
kurumlar ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emekiilik sirketleri igin gegerli olan %25°lik kurumlar
vergisi oramt %30°a, diger sirketler igin gegerli olan %20°lik kurumlar vergisi orani ise %25%
crkardmugtir.

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren dénem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca figer aylik Sirket'in
donemler itibariyla olugan kazanglar tizerinden %25 (31.12.2022: %?23) oraninda, gegici vergi
hesaplanarak 8denmekte ve bu sckilde ddenen tutarlar yilhk kazang iizerinden hesaplanan verg:den
mahsup edilmektedir. . ‘
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(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiick Liras1 {“TL"") olarak belirtilmistir.)

Tiick vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan dilgitlmek
fizere, maksimum 5 yil tasmabilir. Ancak olusan zararlar geriye donitk olarak, dneeki yillarda olugan
karlardan diigiilemez.

Kuramlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, kurumlar vergisi; miikellefin beyam fizerine tarh
olunur, Tiirkiye’de vergi deferlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilm hesap kapama dénemini takip eden yili 30 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir, Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna_baz olan
muhasebe kayitlan 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler,

Hesap Adi 30.06.2023 31.12.2022
Vergi Karsihin 1.822.649 -
Pesin Odenen Vergiler (-) (942.546) -
Dinem Kan Vergi Ylkiimlilligi 880.103 -

Sirket’in cari dénem vergi karsilig1 asagidaki sekilde hesaplanmigtir,

01.01.2023  01.01.2022
30.06.2023  30.06.2022

Yasal Kayitlardaki Ticari Kar / Zarar (-) 8.974.815  (5.215.964)
Matraha {laveler (Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler) 138.431 31.865
Mali Kar/Zarar (-) ' 0.113.246  (5.184.099)

Mahsup Edilecek Gegmis Y1l Zararlari {-) _ - -

Kuramlar Vergisi Matrah o _ 9113246 -

Hesaplanan Kuruinlar Vergisi 1.822.649 -

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci girketierin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar harig olmak tizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaj: hesaplanmas:
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayunlanan 2006/10731 Sayih Bakanlar
Kurulu Kararr ile Gelir vergisi stopaj oran1 %10’ dan %15’e gikarilmigtir,

ii) Ertelenmis Vergi

Sirket’'in vergiye esas yasal finansal tablolar: ile KGK tarafindan yaymlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarna gora hazirlanmis finansal tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasxﬁm muhasebelestimektedir. S8z konusu
farkhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile KGK M hasebej;‘
Standartlarma gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasmdan kaynakla nakta
olup asagida agiklanmakiadir.
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(Tularlar aksi belirilmedikee Turk Lirasi {“TL") olarak belirtilmigtir.)

Zamanlama farkhiliklar, muhasebe ve vergi amach kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasmda
meydana gelen farklorindan kaynaklanmaktadiv. Zamanlama farkhlikdary, maddi duran varliklar (arsa
ve arazi harig), maddi olmayan duran varlbiklar, stoklarin ve pesin Odenen giderlerin  yeniden
degerlenmesi ile alacaklarin ve borglarm reeskontu, kidem tazminati karsiligs, gegmis yil zavarlart v.b.
tizerinden hesaplanmaktadiv. Her bilanco doneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarim gézden
gegirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelivlerden dilgiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis
vergi alacaklorim geri cekmektediv. Ertelenmis vergi hesabmda kurumlar vergisi oram baz
almmaidtadiy.

Birikmiy Gegici Farklar

30.06.2023

31.12.2022

Yatimm Amagli Gayrimenkul Degerleme Farklari
Faiz ve Kur Farki Akiiflestirmelerine Higkin Diizeltmeler

1.827.062,023
1.687.867.834

1.244.732.023
1.475.098.466

(50.316,979)

Amortisman Dizeltmeleri 97.000.769 80.184.863
Piyasa Kuru Degerleme Farklan 0 3.813.809
Kidem Tazminati Kargiliktar 110.660 626,981
Izin Karsihik!ar 99.587 192.454
Alacaklara iliskin Reeskontlar 99.342 661.435
Borglara Higkin Reeskontlar 135.097 298.969
Stipheli Alacak Karsthiklan 343361 116.603
Kredilere Higkin Diizeltmeler 2,550,560 7.655.050
Duran Varliklara Hiskin Diizelimeler 1.165 1165
TFRS 9 Beklenen Kredi Zarar 18.363 - 16446
Diger Borglara {liskin NBD Diizeltmeleri 31.708.931 -
Diger Dizeltmeler 351476 £.300.175
Ertelenmis Vergi
30.06.2023 31.12.2022
Yatinm Amach Gayrimenkul Degerleme Farklart (456.765.506) (248.946.405)
Faiz ve Kur Farki Aktiflegtirmelerine iligkin Dizeltmeler 421.966.962 295.819.693
Amortisman Dizeltmeleri {24.250.193) (16.036.974)
Piyasa Kuru Degerlermne Farklary Co- - 762,761
- Kidemn Tazminat Kargiliklan (27.665) v123.396
Izin Kargihiklari 24.897 38.491
Alacaklara liskin Reeskontlar 24,836 132,287
Borglara 1ligkin Reeskontlar (33.775) (59.794)
Stipheli Alacak Karsiliklar 85.841 23.321
Kredilere lligkin Diizeltmeler 637.640 1.531.011
Duran Varlikiara fliskin Dilzeltmeter 291 233
TFRS ¢ Beklenen Kredi Zarart 4.591 3.289
Diger Borglara Higkin NBD Diizeltmeleri 1.927.233 -
_Diger Diizeltmeler . - ‘ ‘ 87.869. 860.035
Ertelenmis Vergi Varhgi/ (Yik.) (Net) 34.253.344
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Hareket Tablosu

30.06.2023 30.06.2022

Dénem Bagi Ertelenmis Vergi Varhgn/{ Yikomltigh) (Net) 34.253.344 128.538.826

Cari Dénem Ertelenmis Vergi Geliri/Giderl (84.589.181} (35.755.467)

Kapsamh Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi Geliri 18.858 ' 13141

Dinem Sonu Ertelenmis Vergi Varhih / (Yikiimliliigii) (50.316.979) 92.796.500

Sirket’in dénemler itibariyla vergi kargiliklarini mutabakati agagidaki gibidir.
01.01.2023 01.01.2022
Vergi Karsgthfmm Mutabakats 30.06.2023 30.06,2022
Vergi Oneesi Kar / (Zarar) 379.198.191 105.533.427
Hesaplanan Kurumlar Vergisi (%25-%22) (94.799.548) (24.272.688)
Vergi Etkisi:

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderier (138.431) {7.329)
Yasal Vergi Oramndaki Degigikiklerin ve Vergiye Tabi Olmayan Gelir/ ;
(Gider) Etkisi, Net 8.526.149 (11.475.450)
Gelir Tablosundaki Vergi Karsilifi Geliri / (Gideri) (86.411.830) (35.755.467)
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NOT 29 - ILISKIiLi TARAF ISLEMLERI
i) Higkili taraflaria olan hesaplarn bakiyeleri:

Tiiril Firma Adt 30.06.2023 31122022
Ticari Alacaklar Ari Finansat Kiralama A3, 228.699 - 119.036
Ticari Alacaklar Deniz Tekstil San. Ve Tie.A.S, 1.017.343 500,000
Ticari Alacaklar Royal Ev Tekstik Ltd.Sti. 12,545 14.443
Ticari Alacaklar Derya Baltal 1,500,000  ——i-1.500.000
Ticari Alacaktar Hiskili taraf reeskontu (=) - (359.590)
Tieari Alacaklar Toplarm 2.758.587 1.773.909
Ticari Olmayan Alacaklar Sinpag Aqua City Denizli Teplu Yap: Site Yon. - 66.053
Ticari Olmayan Alacakinr Toplam - 66.055
Ticari Borglar Sinpas GYO AS. 1,496,392 1.106,286
Ticari Borglar Piramid Petrol Tic,Ltd, Sti, 4379 912
Ticari Borglar Art Finansal Kiratama A.S, 1444315 . -
Ticari Borglar Sinpay Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yon. 288.000 | -
Ticari Borglar Kizlbk Gayrimenkul Yaunm Ornaklign A.S. 1.432
Ticart Borglar Toplum 3.234,518 1.167.198
Ticari Olmayan Borglar Sinpag Yap1 Endistrisi ALS. (%) 288.875.143 265.170.644
Ticart Olmayan Borglar Art Finansal Kiralama A.§. 1.553.485 2.938.443
Ticari Qlimayan Borglar Deniz Tekstil San. Ve Tic.A:S. (%) 252.7198.759 250.185.986
Ticari Olmayan Borglar Harsan Havlu Uretim A.S. (%) 114.508.510 95.656.246
Ticari Olmayan Borelar Derya Baltal 4.200.000 4.200.600
Ticari Olmayan Borglar Toplami 661.935.897 618.151,359

(*) Sirket iligkili taraflarindan Sinpas Yap: Endiistrisi A.$., Deniz Tekstil San. Ve Tic. A.S. ve Hiirsan
Havlu Uretim A.S.” ne olan olan borglart igin 13.06.2023 tarihinde “Borg Iliskisinden Dogan Odeme
Protokoli” imzalamistir. Yapilan protokole iligkin firma bazinda deme plani ve vade bilgileri asagidaki

gibidir.

SINPAS YAPI ENDUSTRISI A.S.

Diinem Bag1 Dbnem Sonu Giln Adat Oran Adat Tutar Anspara Tutan ‘Topiam Odeme
01.01.2023 30.06.2024 546 12% 42,713,985 45.516.680 $8.230.665
30.06.2024 31122024 184 12% - 13.,762.237 45,516.680 59.283.917
31.12.2024 30.06.2025 181 12% 10.834.217 45.516.680 56.350.897
30.06.2025 31122025 184 12% 8.260.342 45.516.680 53.777.022
31.12.2025 30.06.2026 181 12% 5417108 45.516.680 50.933.788
30.06.2026 31122026 184 12% 2.753.447 45.516.680 48270127

Genel Toplam 83,746.336 273.100.080 356.845.416
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DENIZ TEKSTIL SAN.VE TIC.A.S.

Dinem Bagp Dénem Sonu Giln Adat Oran Adat Tutary Anapara Tutan Toplam 6deme
01.01.2023 30,06.2024 546 12% 40.732.140 39.585.432 80.317.572
30.06.2024 31122024 184 12% 11.973.238 30.585.432 51,558,670
31.12,2024 30062025 181 12% 0422417 39.585.432 49.007.849
30.06,2025 31122025 184 12% 7.183.943 39.585.432 46.769.375
31.12.2025 30062026 181 12% 4.711.2069 39585432 44.296.641
30.06.2026 31.12.2026 184 12% 2.394 648 39.585.432 41.980.080
Genel Toplam 76.417.595 237.512.592 313.930.187
HURSAN HAVLU URETIM AS.
Dinem Bagi Diénem Senw Giin Adat Oran Adat Tutari Anapara Tutan Toplam Odeme
1.01.2023 30062024 540 12% 18.014.170 17.769.199 35.783.369
30.06.2024 31.12.2024 134 12% 5.374.574 17.769.19% 23.143.773
31.12.2024 30.06.2025 181 12% 4.,229.556 17,769.19% 21.998.755
30.06,2025 31122025 184 12% 3.224.744 17.769.199 20.993.943
31,12,2025 30.06.2026 181 12% 2,114.778 17.769.199 19.883.977
30.06.2026 3LE22026 184 12% 1,074,915 17.769.199 18,844,114
Geicel Toplam 34.032.737 106.615.194 140.647.931
i1y Higkili taraflar ile olan iglemler:
30.06.2023
Almlar
Duran :
Ticari . Satistan Kira Finansman .
_ Mal  MEMCl Tiage  Gidederl  Giderleri Varli - Diger  Toplam
Sinpag Yapi Endustrisi A.$ - - - - 2.618.424 - - 2618424
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic,Ltd Stl. - 19.760 - - - - - 19.760
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S, - 330.598 - - - - - 330.598
Piramid Petrol Enerji San. Tic.Ltd.St, - 20.759 - - - - 20.759
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - - 3.171.97% - - 3171979
Hursar Haviy Uretim San.ve Tic.A.S. - - - - 2.255.025 - - 2255025
Kizilbdk GYO A S, - 1,224 - - - - - 1224
An Finansal Kiralama A,S. - - - - - - 5.844 5.844
Toplam - 372341 - - 8.045.428 - 5,844 8.423.613 .
Sanmlar
Buran
Ticari . Vade Kira . . .
Mal Hizmet Farla Geliri Varhk fade Diger _ Teplam
‘ Satimi -
Sinpag Yapt Endtistrisi A.S. - - - 1.800 - - - 1.800
Deniz Tekstil San, Tic.A.S. - - - 87.283 - - 47.688 134971
Royal Ev Tekstil Paz. Tic.Ltd.Sti. - - - - - - . 70,902 70.902
Toplan - - - §9.083 - - 118.590. 207.673
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3L12.2022 e
Alimiar
. Duran
Ticari S Satigtan Kiva Finansman - !

Mal Hizmet fade Giderleri Glderleri ‘::I';Ir:;': Diger Topi.am
Piramid Petrol Enerji San.Tic.Ltd,Sti, - 24.510 - - - - 1.357 25,867
Sinpag Yapi Endistrisi A.S - 23 - 6,922,482 “ - 6922505
Sinpag Aqua City Denizli Topla Yap1 Site Yon. - 371.635 - - - - - 371635
Deniz Tekstit San.Tic.AS, - - 1.350 3.571.550 - - 3.572900
Hursan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. - - 1.591.657 - - 1.591.657
Ant Finansal Kiralama A.S. - - - - - 3.619; 3.619
‘Toplam - 396.168 - 1.350  12.085.689 - 4976 12.488.183

Satumlar
Duran
Ticari . Vade Kira .
Mal Hizmet Farke Geliri Varhk  lade Diger Toplam
. Satimt )

Sinpas Yap1 Endéistrisi A.S. - - - 500 - - - 200
Deniz Tekstil San.Tic. A.S. - - - 21.585 - - 14.715 36.300
Rayal Ev Tekstil Paz. Tic.L1d.Sti. - - - - - - 320 320
Sinpas Aqua City Denizti Toplu Yapi Site Yon, - - - - - - 30236 30.236
An Finansal Kiralama A.S. - - 198213 - - - - 198.213
Toplam - - 198,213 22,485 - ~ 48271 265,969

Ust yiinetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplann

Dénemler itibariyla Ust yonetim kadrosuna ait ticretler ve menfaatler 176,566 TL’dir. {30.06.2022:
Bulunmamaktadir.)

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiCT VE BUZEYI
Finansal Risk Yénetimi Amaglarn ve Politikalan

‘Sirket’in kullandig1 belli baslt finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli -
banka mevduatlaridir. Bu araglan kullanmaktaki asil emag Sirket’in operasyonlart i¢in finansman
yaratimaktir. Sirket ayrica direkt olarak faaliyetlerden oriaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi
finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynakianan risk, yabanct para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri agafida belirtildigi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarin
kullanilmasindan ortaya gikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanci Para Riski

Yabanci para riski Sirket'in ABD Dolar1 ve AVRO birimleri cinsinden yiikiimlilliklere sahip olmasinidan
kaynaklanmaktadir. _ '

Sirket’in ayrica yaptif1 islemlerden dogan yabanci para riski vardir, Bu riskler Sirket’in degerleme para
birimi digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alun ve satimi yapmasi ve yabanci para cinsinden
banka kredisi kullanmasindan kaynakianmaktadir.

Sirket’in maruz oldugu kur riski, déviz tevdiyat hesaplarindan, déviz cinsinden alacakﬁé hbx‘gla};gndéx/i, ’ ‘:"‘i;(.
kullanmig oldugu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek iging/finansal - |
pozisyonunu, nakit girig/cikiglarin detaylt nakit akim tablolariyla izlemektedir. YT
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{Tutariar aksi belintilmedik¢e Tork Lirass (“TL™) olarak belirtitmistir.)

Dénemler itibarryla Sirket’in yabanct para pozisyonu asagida sunulmugtur,

Dviz Pozisyonu Tablosu

Cari Dénem 30.06.2023
TL Karsilsfi usn EURO GBP __ Diger
L. Ticari Alacakiar - - e “

2a. Parasal Finansal Varhklar 535 . 19 - -
2b. Paresal Olmayen Finansal Varliklar - - - - M
3. Difier - - - - .

4. Bénen Varhidsr Toplam (14243) 535 - i - -
5. Ticari Alacaklar - - . - R

Ga, Parasal Finansal Varhkfar - - - - .

6. Parassl Olmayan Finansal Varhiklar - - - - -
7, Difiez . . . - R
8. Buran Vacltklar Toplami {(5+6+7) ) . - .. .

9, Toplam Varbiklar {¢+8) 535 - 19 - -

10, Ticarl Borglar - . . - -
V1. Finansal Yitkimlatikler 300.623.936 - 10.677.841 - -
12a. Parasal Olan Differ YiktimHifd$ler - - . - .
12b. Parasal Olmavan Difier Yiik. - - - - .

13, Kosa Vodell Yilk, Toplam (10+11+12) 300.613,936 - 10,677,841 - -

14, Ticari Borglar - . . . .
15, Finansal Yikiméiilakler 286.108.60% . 10.162.272 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - -
16b. Parasal Olruyan Difer Yak. . . . - .
17. Uzun Vodeli Yhle Toplami (14415+16) 286.108.605 - 10.162.272 - -

18, Toplam Yokbmlalakler (13+17) 586.732.541 - 20,840.113 - -

19, Bilango disr Tilrev Araglarimn Mt Varbil (Ym0 k) Pozisyonu (192-195) ) - - - .
19a. Hedge Edilen Toplam '\d;a:hk Tutan - - - .
19h, Hedge Editen Toplam Yik. Totan - . - -
20. Net Yabancs Para Yarlik / (Yitkdmbiliik) Pozisyonu (9-18+1%) {556.732.008) - (20.840.084) - -

" 21 Parasal Kalemter Net Yabance Para Vartik / {yikdmlalik) pozlsyonu ((¥2a+5+6a-10-11-12a-
14-15-16n) {586.732.008) - {20,840,004) - -

2%, Dtiviz Hedge'i f¢ln Kullandan Finansal Araglann Teplam Gergeie Uygun Degerd - - - - -
23, Diiviz Varhiklarin Hedge Edilen Kasmunin Tulen - - - - -
23, Driviz Yiikimiolikleirn Hedge Eilen Kisminin Tudar - - - - .
23, ihracat - . - - .
24, lthalat . . B - -
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Daviz Pozisyont Tablosu
Onceld Dinem 31.12.2022

TL Kargihig usp EUROQ -zidiger
1, Ticazi Alacaklar - N - ' -
2. Parasal Finansal Varlblar 6,534,661 346.565 181 -

2b. Parasal Oimayan Finansal Varhklar - - - -

3. Diper - - - : -

4. Diinen Varlikiar Toplami (1+2+3) 6.534.661 346,565 181 -

5, Ticari Alacaklar . . . -
6a, Pazasal Finansal Varlklar . - - .
6b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - -
7. Dijer - - - -
8. Duran Varliktar Toplami (5+6+7) - . . . .
9. Toplam Varhkler {4+8) 6,534,661 346,565 181 -

10. Ticari Borglar - - . oy -
11. Finansal Yﬂkl’lmllﬂﬁk!:_r 36,062,924 169.831 2.613.987 -
12a. Parasal Olan Difier Yikimlolakler - - - -

12b. Parasal Olmayan Diger Yik, - - - -
13, Kisa Vadell Yk, Toplam (10+11+12) 56.062.524 169.831 2.613.987 -

14, Ticani Bosglar - - - .
13, Firansal Yikiimlitikier 455,317,609 - 22.518.675 -
16a. Parasal Olan Diger Yk, 278.218,028 §1.460,015 12,395,566 -
169. Parasal Olnayan Difer Yik. - - . -
17, Uzun ¥adeli Yiik, 'Toplam (14415416} 733.545.636 146,018 34.914,241 -

18, Toplar Y0kGmidmikler (13+17) 789.608.561 £.629.846 31518228 -

1%. Bitango sy Trev Araglarinm Net Varhl/ (YikGmldiik) Pezisyenu (19a-19b) - - . -
19a. Hedpe Edilen Toplam Varhk Tulan - . .
19h. Hedge Edilen Toplam Yok, Tulan - - -

20, Net Yabanct Para Varkk / (YikOmIllik) Pozisyonu (9-18+19) {783.073.900)  {1.283.281) (37.528.047) -

21, Parasal Kalemler Net Yabarer Para Varlk f (ylikiimtdiah) pezisyonu (1+2a+5+6a-10-
1-129-14-15-16a} {504.855.872) 176,734 (25,132.481) -.

22, Bavlz Hedge'i fgin Kullsnitan Finansat Araglarin Toplam Gergefie Uypen Defiord - - - N
23, Daviz Vaiiklarin Hedge Edifen Kismtnin Tutart . . . ‘ -
23, Déviz Yokiimiilokielrn Hedge Edilen Kismunin Tutan ‘ - - _ . -
23, fhracat ' . R - -
24. tthalat - - - .
Yitkitmialiker (-} olarak girilecekir. - . . - .
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Asagidaki tablo, Sirket’in bilangosunda net ddviz pozisyonunun déviz korlarindaki degigimlerle ulasacapi”durumlar
gistermektedir.

Diviz Keru Duyarlilik Analizi Tablosu
Cari Dénem 30.06.2023

Kar / Zarar Ozlcaynak
Yabanci Paranin Yabanct Yabanc Yabanc
Deger Paranm Deger  Paranm Deger  Paranwn Deger
Kazanmasi Kaybctmesi Kazanmas) Kaybetmesi

ABD Dolanmn TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

- ABD Dolary Net Varkik / Yikiimliligi 133 (133) 133 (133)
2- ABD Dolar: Riskinden Korunan Kisim (-} - - - ) ' -
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) 133 {133) 133 ST (133)

EUROQ' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi kalinde;

4- BURO Net Varlik / Yikiimiligi (58.673.201) 58.673.201 (58.673.201) 38.673.201
5- EURO Riskinden Korunan Kisim {-) ‘ - _ - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (58.673.201) 58.673,201 (58.673.201) 58.673.261
TOPLAM _ ) (58.673.201) 58.673.201 (58.673.201) 58.673.201

Diviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablesu
Oniceki Pénem 31.12.2022

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranimn Yabanct Yabance Yabanci
Deger Paranmn Deger  Paramin Deger  Paranin Deger
Kazanmas Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolaninin TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varlik / Yoktmlologs (2.424.118) 2.424.118 (2.424.118) 2424118

2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim {-) - - - -
3- ABD Delan Net Etki (142) (2.424.118) 2.424.118 (2.424.118) 2.424.118

' EURQ' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURO Net Varlik / YiktimbHogit (75.881.711) 75.881.711 {75.881.711) ~ 75.881.711

5- EUROQ Riskinden Korunan Kisim (-) - - - g
6- Avro Net Etid (4+5) (75.881.711) 75.881.711 (75.881.711) 75.881,711
TOPLAM ) : (78.305.829) 78.305.829 (78.305.829) 78.305.829
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Kyedi Riski

Kredi riski, kargilikh iligki iginde olan tarafiardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliiliiginit yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri simrlandirarak ve iligkide bulunduu taraflarm glivenilirligini sirekli degerlendirerck yénetmeye
caligmaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda giisterilmistir.

Kredi risk yogunlasmas: belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve aym cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kogullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin stzlesmeden dogan yitkiimliiliklerini benzer ekonomik kosullar gergevesinde etkilemesi ile-ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlagmas: Sirket’in performansmmn belli bir sektorii veya cografik bolgeyi etkileyen gelismelere
duyarlihgini gdstermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satig ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alanmda sektér veya bblgedeki sahislar
veya Sirketler tizerinde istenmeyen yogunlasmalardan kaginarak yonetmeye calismaktadir, Sirket ayrica gerekli
gordiigii durumlarda miisterilerinden teminat almaktadr, '
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Finansal Arag Tiirlert Itibariyle Maruz Kahnan Kredi Tiirleri

Alacaklar
CARI DONEM 30.06.2023 Ticar] Alacaklar

Digier Alacaklar

Banlalardaki Nakit ve

Mevdunt  —Nakit Benzerleri
Raportama tarihi itibariyle maruz kalnen azami kredl riski
(ATBHC+DAE) 2.758.587 52,378,710 - 152731 16.761.602 10.775.506

- Azami viskin teminat, vg ile givvence alting alwnng kism - - - - - -

A. Vadesl gegmemiy yada defier diiglikligtine uframanng
finansal varkklarn net deffer deperd 2,738,587 52.378.710 - 182731 16.761.602 10,775,506

B. Kogullary yeniden giriiglilmdlg bulunan, aksi takdirde :

vadesi gegmiy veya defer ditslikliiine uZramig saytlaeak - - - - - -

finasal varitklarin defter defieri ’

€. Vadesi gegmis aneak deffer diigiiltiigiine uframamas

varhkiarn net defter degert
- Teminat vs. ile giivence altina alinmmng kisn - - - - - -

D. Deger dilglikltigine ufrayan varhiklarin net defter degerlerd - - - - - -
- Vadesi Gegmiy (brilt defier degeri) - 271,531 - $90.195 - -
- Deger Ditgiikligi (-} - (271.531) - (90.195) - -
- Net degierin teminat, vs ile giivence altina alunmeg kismi - - - - - .
- Vadesi Gegmemis (brilt defter degeri) - - - - - -
- Deger Ditgtiklilgi (=) - - - - . -
- Net degerin teminat, vs ile givence altina almnng kism - - - - - -

itighili Diger Tligkili -~ Diger

E. Bilango digt kredi riski iceren unsurlar - - - - . -

. ‘ Alacakiar
ONCEK{ DONEM 31.12.2022 Ticari Alacaklar Diger Alacalkdar
_ B Diger  fik b Vil it
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi rviski ; ;
(A+B+C+D+E) L773.90% 397424072 66.055 343.141 3.868.599 3.884.477
~ Azami riskin tetinal, vs ile giivence altina alunug kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemiy yada defier disikilifline uframamig .
finansal varhklarin net defter deperi 1.773.809 39742072  66.055  343.141 3.868.399 3.884.477
B, Kogullary yeniden pbriistilmiis bulunan, aksi takdirde .
vadesi gecmis veya deper diislikiiifline ugramy saylacak - - - - - -
finasal varhklarn defter deferi
C. Vadesi gegmiy ancak degier dilsiikliftne ufframanng ) . _ _ N }
varhklarin net defter degeri
- Teminat vs, ile gilvence alting alinnirg kisnu . - - - - -
D. Deger disikligtne ugrayzn varliklarm aet defter deperler] - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defler degeri) . 41,710 - 91339 - -
- Deger Digikligi (-} - (41.710) - 91.339) - -
- Net degerin teminat, vs ile gitvence altina alwimng kisnn . - - - - .
- Vadesi Gegmemis (briit defier degeri) - - - - - -
- DéZer Ditgkiagi (-} . - - - - .
- Net degerin teminat, vs ile gitvence altina almmg krsnit - - - - - -
E. Bilango digt kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
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Likidite Riski

Likidite riski bir girketin fonlanma ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluglarimn vermis oldugu kredi limitlerinin de
destegiyle fonlamayr miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortaminda kredi yollarinim
hazir tutulmasi yoluyla nakit girisleri ve ¢ikiglarmin dengelenmesiyle fonlamayi saglamaktadir.,

Asafidaki tablo, Sirket’in tilrev niteliinde olmayan finansal yiikiimlitliiklerinin vade dagihmni gdsterimektedir.

30.06,2023
Nakit )
Defter Defierd Cikislar 3 Aydan 3'12_ Ay 1-5 yit arast 5 Yildan
Kisa ATas! Uzun
Teplam
Banka Kredileri 676.218.161 716510280  87.370.052  307.306.202 321.834.025 -
Ticari Borglar 7.416.319 14.967.735 7.416.319 - - -
Diger Borglar 664.6771.265 827.164.99% 15.740.465 . 811.424.534 -
Toplam 1.348.311.745  1.558.643.014  110.526.836 307.306.202  1,133.258.559 ' -
31.12.2022
Nakit
Defter Degeri Cilaglar 3 Avdan Kisa  3-12ayarast 1S ylarasi 5 Yildan Uzun
Toplamm
Banka Kredilen 513.821.800 552,555.553 58.808.875 205.194.687  288.551.991 ‘ -
Ticari Borglar 24.154.142 24.453.111 24.453.11 - - -
Diger Borglar 619.972.669 619.972.669 188.890.489  238.901.860  192.180.320 _
Toplam 1.157.948.611  1.196,981,333 272152475 444.096.547  480.732.311 “
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimltilitklerin tabi oldugn faiz oranlarmin degigiminin etkisinden dogan
faiz. orani riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz orani duyarlilift olan varhk ve ylikiimliliklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, s8z konusu faiz oran riskini en aza indirmek igin en
uygun kosullardaki oranlardan bor¢lanmay: saglamaya yonelik ¢alismalar yiiriitmektedir.

Sirket’in dénemler itibariyla faiz pozisyonu tablosu agagida agiklanmigtir,

Sabit Faizli Finansal Araclar 30.06.2023 31.12.2022

Finansal Varhklar ' - -
Finansal Yilk(mlillitkler _ 1.356.250.089 414.126.281
Degisken Faizli Finansal Araglar . 30.66.2023 31.12.2022
Finansal Varliklar - -

Finansal Yikitmltilikler 131,392,606 99695519 -

Sitket’in dénemler itibartyla degisken faizli finansal araglani bulunmadigindan dolay: ;J;:féi.;‘-= rigki
kalmamaktadir, - ' g
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Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabancy para alacak ve borglarinm
ve faiz tagtyan aktif ve pasifierinin dengelenmesi yoluyla yénetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan
mevceut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlar1 aracihigiyla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yénetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya caligirken, diger yandz;n da borg
ve tzkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir, Sirket’in sermaye yapisi

borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sifiyla iligkilendirilen riskler $irket’in tist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

Sirket’in genel stratejisi 6nceki dénemden bir farklhifik gdstermemeltedir.

Dénemler itibariyla net finansal borg/kullanilan sermaye orant agapidaki gibidir.

33122022

‘ 30.06.2023

Toplam borglar 1.538.187.41% 1.237.989.403
{-) Nakit ve nakit benzerleri €10.775.506) (3.884.477)
Net borg 1:527.411,913 1.234.104.926
Toplam Gzsermaye 666.141.544 346.375.920
Kullanilan sermaye 2.193.553.457 1.580.480.846
Net borg/kullanilan sermaye oram 69,63% 78,08%

Rayi¢ Defier

Rayig deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanc: para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklagan

ddviz kurlarmdan gevrilmigtir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayig degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin

rayic degerini tahmin etmekte kullanilmagtir,

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarimdan ve 8nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri verliklar ile:
tahakkuk etmis faizleri ve difer finansal varliklarin tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistiniilmekiedir. Ticari alacaklarm siipheli alacaklar kargihi@ diigiildikten sonraki tagman degerlel mm rayic
degierlerine yakin oldugu diigtiniilmektedir. .
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Finansal Yitkiimliliikler

Ticari borglarin ve diier parasal yitkiimlitliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklan
degere yaklastig1 diisimillmektedir, Banka kredileri iskonto edilmig maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlan defigen piyasa kogullari dikkate alimarak giinzellendigi
i¢in kredilerin rayic degerlerinin tagidiklart degeri ifade ettigi disilniilmektedir. Kisa vadeli olmalan sebebiyle
ticari borglarin rayig degerlerinin tagidiklari degere yakin oldugu dngoriilmekiedir.

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES{ CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayic deperlesi tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan taluninler, Sirkei’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegl miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin,
defierlerinin tahmini i¢in agagidaki yéntem ve varsayunlar kullantimigtrr,

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle difer finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varhiklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalarn ve muhtemel zararlarin nemsiz miktarda olabilecegi
diigiiniilerek kayith degerlerine yaklagtigy Sngorillmektedir.

Finansal varliklarin ve yilkiimliiliklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimlitlitkler birbirinin aynm varlik ve yiikilimliliikler igin aktif piyasada lglem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yitkiimlitlitkler, ilgili varlik yada yiikiimliiligiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gtzlemlenebilen fiyatimin bulunmasinda kullamilan girdilerden
degerlenmistir,

Seviye 3: Finansal varhk ve yitktumlillikler, varlik yada yitkiimliliigiin gergefie uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmigtir.

Dénemler itibariyle réyig de’@erleri’ﬁzerindcn hesaplanan veya rayic degerlerine yakinsadign varsayilan Sirket’in
finansal olmayan varliklar agagidaki gibidir;

30.06.2023 _ Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam .
Yatirim Amagh Gayrimenkaller ‘
Arsa - 1.679.005.000 - 1.679.005.000
Binalar ] - 263.900.000 ) - 265.900.000
Toplam . .- 1.944.905.000 - 1.944.905.000
_ 31.12.2022 Seviyel Seviye 2 Seviye 3 Tnplﬂm
Yatrim Amacgh Gayrimenkuller : e
Arsa - 1.158.634.000 - 1 158 634, 900
Binalar . - 203.941.000 ‘ - o203, 941, 0{}0 '

Toplam - - - 1.362,575.000 -
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Finansal Yiikiimliiliikler

Yabanct para cinsinden parasal kalemler bilango deferinin rayig degerlerine yakin olmasi sebebi ile ddnem sonu
kurlari kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimlitlitkklerin, kisa vadeli olmasmndan
dolayy, rayi¢ degerlerin tagman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

NOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakhifna déntisiim kapsaminda Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27.07.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-40139 sayih izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023 tarihinde ticaret
siciline tescil edilen Genel Kurul karan ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Bati Ege Gayrimenkul Yatinm
Ortaldigr Anonim Sirketi unvan: ife gayrimenkul yatirum ortakligina doniismiigtiir. '

Sirket 15 Agustos 2023 tarihinde 2022 yilt olagan genel kurulunu yapmis olup genel kurulun 6.maddesine gore;
“Sermaye Piyasast Kurulu ve T.C.Ticarel Bakanhgi'nindan izin alinan, givket esas sdzlesmesine ait Sirket
unvanmm “Batt Ege Gayrimenkul Yatuium Ortaklhigt A.8.” olarak degistivilmesi ve Sirket Esas Sizlesmesinin
ilgili maddelerinin madde baghiklar: ile birlikte tadiline iliskin olarak yonetim kurulu tarafindan hazilanan ekli
tadil tasarist oy birligivle kabul edilmistir,”

07 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskam Karart uyarinca 10 Temmuz
2023 tarihinde yiiriirliige girmek lizere; vergiye tabi genel islemler i¢in %18 olarak uygulanmakta olan genel KDV
orant %20've, %8 KDV oranma tabi difer teslim ve hizmetler igin uygulanmakta olan KDV orani ise %10'a
yiikseltilmigtir.

Bu husus, TMS 10 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar standardi kapsaminda raporlama déneminden sonraki
diizeltme gerektirmeyen bir olay olarak degerlendirilmektedir. 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtifi Ekonomik Kayiplanin Telafisi Igin Ek
Motorlu Tagitlar Vergisi [hdas ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayilh Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmast Hakkinda Kanun” uyarinca; bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman
girketleri, elektronik &deme ve para kuruluglan, yetkili déviz milesseseleri, varlik ydnetim girketleri, sermaye
piyasast kurumlari ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklililk sirketleri igin gegerli olan %25’lik kurumlar
vergisi oram %3Q’a, diger sirketler igin gegerli olan %20°lik kurumlar vergisi orant ise %25’e ¢ikariimigtir. Soz
konusu vergi orani degisikligi, sirketlerin 2023 yih ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglati
icin gecerli olacaktir. Bu husus, TMS 10 Raporfama Déneminden Sonraki Olaylar standardi kapsaminda
raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay olarak degerlendirilmekte olup Sirket finansal
tablolarmn yayimlandigi tarih itibariyle ilgili Kanunun olas: etkilerini degerlendirmeye devam etmektedir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2623 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: {(“TL") olarak belirtilmistir.)

NOT 33 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEVEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan 20 Temmuz 2023 tarihinde yayinlanan 2023-41 nolu biilteninde Bati Ege
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirun Ticaret A.S.' nin, “Bati Ege Gayrimenkul Yatim Ortaklifh A.S.” unvanl: bir
gayrimenkul vatirim ortaklifina doniisiimiine iligkin esas stzlesme degisikliklerine izin verilmesi talebinin olumlu
kargtlanmasma takiben 16 Agustos 2023 tarih ve 10894 say1ls ticaret sicilinde yayimlanarak faaliyet konusu, amag
ve sirketin {invan degisikligi tescil edilimistin. Bu dogrultuda Sirket, 16 Agustos 2023 tarihinden itibaren
Gayrimenkul Yatirmm Ortakhig statiistinii kazanmistr,

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore Sirket’in gayrimenkul yatirmi ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar
vergisinden istisna edilen séz konusu kazang lizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kuruly, 15
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarms, her bir 8deme ve gelir igin ayrt ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oramina kadar yiikseltmeye ve aynt simrlar dahilinde tigiineti fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortakhik
tiirlerine gore ya da portfdylerindeki varhklarin nitelik ve dagilimina gore farkhilagtirmaya yetkilidir, Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarinm kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglan iizerinden 2009/14594
sayili Bakanlar Kuruiu Karan geregi %0 oraninda vergi tevkifat: yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi aynca temettil stopajina tabi degildir. Sirket’in 30 Haziran 2023
tarihli finansal durum tablosunda gériinen 50.316.979 TL tutarindaki Ertelenmis Vergi Yiikiimltiligi ilerleyen
donemlerde $irket, Kurumlar Vergisiden istisna edildigi i¢in iptal edilerek gelir yazilacaktir,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI  +
30 HAZIRAN 2023 TARIHI ITIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirast (*TL”) olarak belirtilmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

i X 3 . 30 Haziran 2023 31 Arahl 2022
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Table Ana Hesap Kalemberi
(TL) {TL)
A Para ve Sermaye Piyasast Araglan Md 244b) 535 5.171
B (Deglsiklilc RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkulier, Gayrimenkule Dayalt Projeler,
Gayrimenkule Dayal Haklar, Gayrimenkul Yatinm Foru Katilma
Paylan ve Sermayesine %100 Qraninda Igtirak Extikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikmasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(z) 2090.6E8.482 1.469.235.477
c [ Isticakler [ Ma2eim | - -
| Digkiti Tasaflardan Alacakfar (Ticari Otmayan) [ Mazsin | ] esiss
| biger varittar ' | [ 13709846 | inis.ss.cz0
D | Toplam Varhidar (Aktif Toplim) [ Masm | 2201328963 | 1spasessn
E | Finansal Borglar | Masi | eremsier | sinsnisoo
F | Digier Finansal Yiicamiatikler [man ] - -
G | Finansal Kiratama Borglan [ maar | -] .
H | Hiskiti Taraflasa Borglas (Ticart Olmayan) Umdzin | 661035807 | 618151350
f | Ozkaynakiar Pmaal | 66614154 | 346375920
| biger Kaynakiar | [ oovo3ndel | 1es016244
D | Toplam Kaynaldar [ Mayp | 204328963 | 1584365323
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2023 TARIHI iTIBARTYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Titrk Lirast (“TL™) olarak belirtilenistir.)

30 Maziran 2023 31 Arahk 2022
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Table Ana Hesap Kalemlewt aziran T
(TL) (TLY
Al Para ve Sermaye Piyasast Aragtanam 3 Yilhk
Gayrimenkul Oderneleri Igin Tubslan Kisim Md.244b) - -
A2 Diéviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cart Katilma Hesabs
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katitma Hesaty Md.24/4b) 535 577
A3 Yabanet Sermaye Piyasast Aragtan [ Ma24xa) | . -
Bt Yabane Gayrimenkulier, Gayrimenkule Dayalt
Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar Md.244d) ~ o
B2 Atil Tutulan Assa / Acaziler [ Mazaie) | . .
i Yabanet fstirakler | M2y | - ;
@ tsletieei Sirkete [stisaller | Ma2sn() | -] }
] Gayrinakdi Krediler Dmas | 1,006.432 556,080
K Uzerine proje geligtiriiecek mitkiyeti ortakhga ait
olnayan ipotekli arsalann ipotek bedeller Md.22/e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglan Yatmmlannm Toplam i Md. 2241 | B -
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