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BAGIMSIZ DENETIN HiziET

OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ban Ege Gayrimenkul Geligtiviae ve Yatirum Ticaret A.8.
Genel Kurulu'na ;

Finansal Tablolarin Bajumsiz Denetimi

Gorilg

Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatwim Ticaret Anonim Sirketi’nin ($irket) 30 Haziran 2022, 31 Aralik
2021, 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablolart ile aymi tarihlerde sona eren hesap
dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablolari, dzkaynak degisim tablolan ve nakit akig tablolan
ile dnemii muhasebe politikalanmn dzeti de dahil olmak lizere finansal tablo diprotlarmdan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore ihsikteki fimansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2022, 31 Arahk 2021, 30 Haziran 2021 ve 31
Aralik 2020 taribleri itibartyla finansal dwrumunu ve aym tarihte sona eren hesap dbnemine ait finmansal
performansi ve nakit akiglanmi, Tiirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) / Tiickiye Finansal Raporlama
Standarttarina (TFRSlere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergefie uygon bir bigimde sunmaktadir,

Gériisiin Dayanaf:

Yaptignniz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas) Kurulu'nea yayunianan Bagimsiz Denetim Standartlartna ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurunmu (KGK) tarafindan yayunlanan Tirkiye Denetim
Standartlanmin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarnuz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolorin Bagimsiz
Denetimine Higkin Sorumlulukiar bolimiinde ayrmuli bir gekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagumsiz Denetgiler igin Etik Kwallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarnn bafumsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak $irketten bafumsiz oldufumuzu beyan ederiz, Etik Kurallar ve
mevzuat kapsammdaki etie ilisgkin difer sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir. Bafimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagunsiz denetim kamtlannun, ghriiglimiizin olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olugturdugiuna inantyoruz.

Herker Mehallesi Ayazma
Caddesi Paplrus Plaza, Me:d?,
Kat:h KaBithane, lstanbul, Tiirkive
Tel 4802123028284

Fax ++%02122028453

wvrwarsendenetim.com




BAGIMSTZ DEMETIM HIZNETLERD A5,

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulani, mesleld muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarm bafiimsiz denctiminde en
¢ok Onem arz eden konulardw. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarm bajimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gorilgiimiiziin olugturulmasinda ele almmis olup, bu konular hakkinda

ayr bir gdrils bildirmiyoruz.

Acths bakiyelerinin denetlenmesi

Kilit Denetina Konusu

Denectimimizde Konunun Nasil Ele Alindifn

Ik denetimler tekrar eden denetimlere gére daha
farkll konular igermektedir, {lk denetimlerde uygun
bir denetim stratejisi ve plam olugtuwrmak igin ek
planlamalar ve degerlendinmeler
gerceklestirilmelidir,

Bunlar baglica agafidakileri icermekte;

- Sirket’in yaptifn i5, kontrol gevresi ve bilgi
sistemleri haklanda yeterli bilgi edinilerek denetim
risklerinin belirlenmesi ve bu risklere bagh olarak
denetim planlamasinin olugturalmast,

- Agilis bakiyeleri haldunda yeterli denetim kamimm
elde edilmesi, muhasebe politikalarimn uygunlugu ve
dogrulufunun kontrolleri,

Tarafimizea finansal raporlama standartlanmin ilk
defa uygulanmasi kilit bir denetim konusu olarak
degerlendiribmigtir,

Denetimimiz sirasinda itk denetime iligkin agagidaki
Denetim prosediirleri uygulanmistir,

-Riskderin, i¢ kontrollerin ve onemli denetim
bulgularinin daha iyi anlagilabilmesi igin ySnetim
kadrosu ve gesitli departmanlar ile gbriismeler
yapilmigtir,

-TFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinm
flk Uypulamasi standardi kapsaminda TFRS'lere
gegis tarihi itibariyle TFRS acilig finansal durum
tablosunun kontrol edilmest TFRS’ler gergevesinde
yapilan muhasebelegtirme islemlerinin  baglangig
noktalarimin tespit edilmesi ve Sirket'in Muhasebe
politikalart ile TFRS® lerin ilk kez wuygulandif
finansal tablolarda sunulan dénemlerde kullanilan
Muhasebe politikalarnun tarafimizea TFRS® ler ile
uyumlu olup olmadif degerlendirilmistir,

-Ayrica, finansal tablo ve agiklayic dipnotlarda yer
alan bilgilerin uygunlugn ile agiklanan bilgilerin
finansal tablo oluyuculan igin énemi dikkate alup
tarafinuzea sorgulanmgtir,

Merker Mahallesi Ayazma
Caddlesi Papirus Piaza, He:37,
Kat:h Kafiiane, istanbul, Tirkiye
Tel 4902123028284

Fax  1+902123028453

wiavarsendenetinucom




BAGIHSIZ DENETTM HIZMETLERT A5,

calismalari

Yatirim amach gayrimenkullerin gergegie uygun defierlerinin belirlenmesine iligkin yapilan degierlerne

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahndigh

Sirket, yatunn amacgli gayrimenkullerini gergege
uygun defer yontemi ile defierlemektedir,

30 Haziran 2022 tarihi itibari ile finansal tablotarda
gosterilen 1.010.065.000 TL deperindeki yatrim
amagl gayrimenkullerin gercefe uygun degerleri
mesleki yeterlilife sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul deferleme kurulugu
tarafindan piyasa deferi kullanilarak belirlenmigtir.

Yatirum amaglt gayrimenkullerin $irket’in toplam
varliklarimin 6nemli bir bdlimitnii olusturmast ve
uygulanan degerleme metotlarinm Snemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile, yatinm amagh
gayrimenkullerin deferlemesi tarafimizea bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Denetimimiz sirasmda, sz konusu yaturm amagh
gayrimenkullerin  degerlemesine iligkin testler ile
ilgili agagidaki denetim prosediirieri uygulanmustir.

-Tarafimizca, yinetim tarafindan atanan
gayrimenku] deferleme uzmanlarin, ehliyetler,
yetkinliklerd ve tarafsizliklan degerlendirilmistir.

-Denetimimizde yeniden degerleme modeline gire
dlgiilen ilgili yatinm amagh gayrimenkullerin
gergefe uygun deferlerine esas tegkil eden séz
konusu  defierleme  raporlarinda  deperleme
uzmanlarnea  kullamlan youtemlerin  uyguntufu
degerlendirilmigtir,

-Bafimsiz  deferleme uzmanlarnmin  deferleme
sirasinda kullandify varsayimlarin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrol edilmistir, Bu gergevede soz
konusu defierleme raporunda kullanilan tahminierin
ve varsaymmlann kabul edilebiliv bir aralikta olup
olmadifnm tarafirzca degerlendirilmesi
gergeklegtirilmigtir,

<Kullamlan degerleme metodunun dogruluguny,
ilgili varbiklann kullanim  amaglan ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmigtir.

-Ayrica yukarida sayilan dzellikli
muhasebelestirmeler kapsaminda, finansal tablolarda
ve agiklayici dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 40
Yatimm Amach Gayrimenkuller Standard: uyarinca
uygunlugu tarafimizea degerlendirilmistir,

Dikkat Cekilen Hususlar

Sirket 30 Haziran 2022 tarihinde 69.777.959 TL net kar elde etmistir fakat bu tarih itibaryla Sirket’in kisa vadeli
borglarinn toplam varliklarini 436.520.000 TL astigi: gésteren 2.1.7 numarali finansal tablo dipnotuna dikkat
gekeriz. 2.1.7 numarali finansal tablo dipnotunda ifade edilen olay veya sartlar, bu dipnotta agiklanan diger
hususlarla birlikte, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olugturabilecek Snemli
bir belirsizligin meveut oldugunu gbstermektedir. Bu husus, tarafimizea verilen griisit etkilememektedir.

tarkez Mahallesi Ayezma
Ceddzsi Papirus Plaza, No:37,
Hat:b Kafithane, Istanbul, Tiirkiys
Tol  14902123028284

Fax 902123028453

wannarsendenetin.com
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BAGIMSTZ DEMETEN HIZMETLERT A5,

Yinetim

in ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumlulukian

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefie uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasr icin gerekli gordiifi

i¢ kontro
Finansal
gerektigi
niyeti ya

Ust yone

Iden sorumludur.

tablolan hazirlarken yonetim; $irketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
nde siireklilikle ilgili husustan agiklamaktian ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
da mecburiyeti bulunmadift siirece igletmenin siireklilifi esasmi kultanmaktan sorurabudur.

timden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gzetiminden sorumludur,

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumlutuldan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli nemli yanlishk igerip igermedifine
iligkin malkul giivence elde etmek ve goriisiimiizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir, BDS’lere

uygun ol

arak yliriitlilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen malkul giivence; yitksek bir giivence seviyesidir

ancak, var olan nemli bir yanhshffin her zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanhsldklar hata veya hile

kaynaldi
istinaden
edilir,

Sermaye

olabilir. Yanhshklann, tek baswa veya toplu olarak, finansal tablo kullamictlarmin bu tablolara
aiacaklart ekonomik kararlar etkilemesi makul 8lgiide belkleniyorsa bu yanhghiklar 6nemli olarak kabul

Piyasas1 Kurulu'nea yayimlanan Bagumsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen

bir bafimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakia ve
mesleki giiphecilifimizi sirdirmekteyiz, Tarafimzea aynica:

]

Merkez Mahallest Ayezma
Catdesi Papirus Plazs, Mo:3Y,
Kat:h Kaiithana, Bstanbul, Tiirkiye
Tel +F02123028204

Fax 4902123628453

wivw.arsendenstimcom

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulammakta ve
goriisiimilze dayanak teskil edecek yeterli ve wygun denetim kaniti elde edilmektedir, (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gergefe aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakl nemli bir yanhish: tespit edemermne riski, hata kaynakli 8nemli bir yanhshr tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

Sirketin i¢ kontroliiniin etkinlifine iliskin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yénetim tarafindan Jultanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminkerinin
ve ilgili agiklamalarm makul olup olmadif degerlendirilmektedir,

Eldc edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin stirekliligini devam ettinne kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizlifin meveut olup olmadif hakkmda
ve ybnetimin igletmenin sfirekliligi esasini kullanmasinm uygunlugu halkkinda sonuca varlmaktadir,
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmammz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dilckat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériig
diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigumiz sonuglar, bapimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denctim kanitlarma dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
siirekliligini sona erdirebitir,

Finansal tablolarin, agtklamalar d&hil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarm,
temelini olugturan islem ve olaylari gergefie uygun sunumu saglayacak gekilde yansitip yansitmadifit
degerlendiriimektedir.




Diger hususlarin yams sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz dneinli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgulanm #st yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagmsizhga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladifimnz {ist yonetimden sorumlu olanlara bildinnis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlan ve
varsa ilgili nlemleri st yonetimden sorumlu olanlara fletmis bulunmakiayiz.

Ust ybnetimden sorumbn olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarm bafiimsiz
denetiminde en gok 8nem arz eden konulan yani kilit denetim konulanm belirlemeldeyiz, Mevzuatin konuanun
kamuya agiklanmasina izin vermedifi dwrumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin deguracag: olumsuz
sonuclarin, kamuya agtklamanm doguracagi kamu yaranm asacaginm makul gekilde beklendigi oldukea istisnai
daramlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz,

Bu bagimsiz denetimi yitrlitlip sonuglandizan sorumiu denetgi Ali ORDULL dur,

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.
An Independent Member of SFAT
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Sorumlu Denetci

Herkez Mahallesi Ayazma
Catidest Papirus Ploza, Ma:37,
Kat:é Kalithane, Istanbul, Tirldye
Tel 4902723028284

Fax  :+9021230284B3

yarsendenetim,com




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021, 31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutartar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (*TL") olarak belirtiEmistir.)

VARLIKLAR

Dinen Varhklar

Nukit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
liskili Taraflardan Ticari Alacaklor

Diger Alacaklar
Tigkili Obmayan Targflardan Diger Alacaklar
Hiiskili Taraflardan Diger Alacaklay

Stolklar

Pegin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisi Hle Bgili Varhiklar

Diger Dénen Varhklar

Toplam

Satig Amactyla Elde Tutulan Duran Varhklar

Daran Varliklar
Ticari Alacaklar
Tliskill Obmayan Taraftardan Ticari Alacaklor
Hligkili Taraflardan Ticari Alacakiar
Diger Alacaklar
Tlighilt Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatinm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varbiklar
Maddi Oimayan Duran Varliddsr
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar
Ertelenmis Vergi Varhfn
Diger Duran Variiklar

TOFPLAM VARLIKLAR

Not.6
Not.8
Not8
Not.§.29
Not.b
Not.9
Not.§-29
Not.10
Not.11
Mot.18
Not.19

Not.§
Not.8
Not 8-29
Not.9
Not.9
Not.10
Not.12
Not.13
Not.14
Not 14
Not,28
Not.19

Bagimsiz Befmsiz Bagimsiz Bajimsiz Buagimsiz
Denctimden Denetimden  Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gegmis Geqmis Gecmis Gegmls Geememiy
Cari Onceld Onceki Oneeki Oneeld
Dénem Diuem Dinem Dinem Donem
30.06.2622 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020 31.12.2019
96,733,824 68.657.467 61.106.094 63.329.592 96.239.707
22.269.565 3.544.203 732,764 858.817 2392303
30.474.093 20.823.084 4.865.824 7.713.053 13.8931.943
24.625.556 14.861.497 3.414.572 4.237.249 5.377.933
5.848 537 5.961.587 1.451.252 3.475.804 8.516.010
259472 367.733 456,238 370.465 1.028.050
181476 265.388 412,675 327.607 1.001.486
77.996 102.345 43.563 42.858 26.564
20.766,773 39.336.629 46.518.382 4500116 52.890.003
56.786 160.664 74.282 165.004 383.460
- - - - 13
13.907.135 4425154 8.458.599 9,144,537 25.651.935
96.733.824 68.657.467 61.106.094 63.329.,592 96,239,707
1.173.183.749 946.533.218 566,411,870 528.431.967 438.075.544
11.790.810 605.467 1.361.817 2520315 6.416.242
9.709.113 334.030 781,631 [.311.885 2.756.708
2.081.697 271.437 580.186 1.208.430 3.659.534
158,410 157.356 158,676 158.673 148,288
158.410 157,356 158.676 158.673 148.288
56.258.668 55.627.245 53.767.977 54.298.511 50,706,318
£.010.065.000 744,635,000  377.072.000 377.072.000 348.625.000
2,113,558 2.131.341 2.255.754 2372518 2.643.576
803 2383 3,990 7111 28.501
803 2.383 3.990 711 28.501
92,796.500 128,538.826  116.956.056 71.167.239 29.507.61%9
- 14,835,600 14,835,600 14.835.600 -
1.269917.573  1,015.190.685  627.517.964  591.761.55% 534.315.25%

Iligikteki agiklayict notlar, bu finangal tablolarm tamamlaytcisidur,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021, 31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL") ofarak belirtibmistir.)

Notlar

KAYNAKLAR

K1sa Vadeli Yilkiimlilikier

Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kastmlan Not,7

Ticari Borglar Not.§
Tigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar Not&
Tligkili Taraflara Ticari Borglar Not.8-29

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borgiar Not.15

Diger Borglar Not.9
Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar Not.§
tigkili Teraftara Diger Borglar Not.9-29

Ertelenmis Gelirler Not.11

Kisa Vadeli Karsiliklar Not.16
Caliganlara Saglanan Faydalara Jiis.Kisa Vadeli Karg.

Toplam

Satig Amactyls Eide Tutalan Duran Varliklara [ligkin Yiik.

Uzun Vadell Yiildimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar Nat,7

Diger Borglar Not.9
Tiskili Otmayan Taraflara Diger Borglar Not.9
Tigkili Tavaflara Diger Borclar Not.9-29

Ertelenmis Gelirfer Not.11

Uzun Vadeli Kargihklar Not,17
Caliganlara Saglanan Faydalara Hiy. Unun Vadeli Kary,

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhfta Alt Ozkaynaldar Not,20

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmay.
Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar Kar / Zararlan

Net Dénem Kan / Zaran

TOPLAM KAYNAKLAR

acak Birkmiy

Bafimsiz Bafimsiz Bagimsiz, Bafmsiz Bafnmsiz
Depetimden Denetimden Denetimden Denetimden Depetimden
Geemiy Gegmis Gegmisg Gegmis Gegmemis

Cari Onceld Onceld Oaceki Oneeld
Dinem Dinem Dénera Dinem Dinem

30.06.2022 31.12.2621 30.06.2021 31.12.2020 31.12.201%
§33.253.824 £85.938.750 591.200.363 614.246.752 341.970.812
177,729,973 153.420.628 102.853.188 188.168.290 103.810.873
1.343.004 1.393.429 1.324.197 1312293 4,333,948
251136 300,884 230,853 228.728 3.268.992
1.091.868 1.092.545 1,084,344 1.083.565 1.064.956
185.939 99,887 105.376 52.506 76.584
352.968.980 730.821.830 486.133.218 423,606,058 233.611.873
28.751 18.827 18391 10766 35.097
352.9401.229 730.803.003 486.114.827 423,594.292 233.576.776
870.139 106.943 701.947 985,591 87.612
155.789 96.033 82.437 82,014 49,922
155,789 96.033 32,437 82.014 49.922
533.253.824 885.938.750 591.200.363 614,246,752 341.970.812
564.439.782 521.361.934 393.609,887 287427414 295,114.723
349771760 337.469.408 251.847.429 143,307,945 181.978.715
174.242.182 183.501,791 141.467.799 113.880.330 112.279.837
930.364 857,929 804.323 814.227 799.589
173,311,818 182.643.862 140.663.476 113.066.103 111.480.248
39.563.577 152.816 122,521 121.364 763.651
456.263 237.829 172.138 117,775 092.520
456,263 237.829 172.138 117.775 92,520
172.623.967 (392.109.999) (357.292.286) (279.312.607) {(102.770.284)
172.623.967 (392.109.999) (357.292.286) (279912.607) (102,770.284)
500.000.000 5.000.000 5.000,000 5.000.000 5.000.000
(71.656) (27.663) (4.981) 2.508 -
(397.082.336) (284.915.115) {(284.915.115) (107.770,284) (107.770.284)
69777959 (112.167.221)  (77.372.190%  (177.144.831) -
1.269.917.573  1.015.190.685 $627.517.964 591.761.559 534.315.251

Tligikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHINDE
SONA EREN YILLARA AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU

{Tutarlar aksi belistilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak bellrtilmistir.}

Bafimstz Bafimsiz Bafimsiz Bafimsnz
Denctimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy Gepmiy Gegmly
Carl Oneeki Oueeld Onceki
Dinem Dinem Dinem Dinem
01.01.2022- 01,01.2021. 01.01.2021- 01.61.2020-
Notlar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12,2020
Hasilat Not.21 47.251.251 35.568.985 5.791.507 24.060.122
Satislanmn Maliyeti (-} Not.21 (12.240.014) (10.953.002) {1.797.435) (10.844.714)
Ticari Faaliyetlerden Brilt Kay / (Zarar) 35.011.237 24.615.983 3.994.072 13,155,408
BRUT KAR / (ZARAR) 35.011.237 24,615,983 3.994.072 13.155.408
Pazarlama, Satig ve Dajitim Giderled (-} Not.22 {444.389) (518.548) (244.270) (881,249}
Genel Yonetim Giderlerd (-) Not.22 (1.063.184) (1.178.306) (477.413) (1.018.667)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) Not.22 - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not.24 1.997.456 2.026.844 1.650.661 10.175.943
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {-) Not. 24 (5.606.134) (1.576.060) (848.256) (9.163.027)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARD) 29.834.986 23.369.913 4.074.794 12.268.408
{zkaynak Yéntemiyle Deg. Yetmmlann Kar / Zararlanndaki Paylar - - - -
Yatium Fazliyetlerinden Gelirler Not.25 265.430.000 167.563,060 - 28.448.500
Yatinm Faelivetlerinden Giderler (-) Not.32 - {1.165) - -
FINANSMAN GELIR GIDER] ONCESI FAALIYET KAR/ZARARI 295.264.986 390.931.748 4.074.794 40.716.908
Finansal Gelirler Not.26 - - - -
Finansal Giderler (-} Not.26 {189.731.560)  (554.460499)  (121.233.305)  (265.522,067)
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARART) 105,533,426 (163.528.751)  (117.158.511)  (224.805.159)
Siirdiiriilen Faaliyetler Yergi Gelir / (Gideri) (35.755,467) 51.361.530 39.786.321 47.660.328
« Dinem Vergi Gelir / {Gideri) Not.28 - - - -
- Erteleamis Vergi Gelir / {Gideri) Not.24 (35.755.467) 51,361,530 39.786.321 47,660,328
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 69.777.959  (112.167.221)  (77.372.190)  (177.144.831)
DURDURULAN FAAL{YETLER - . - .
Durdurulan Faaliyetley Vergi Sonrasn Dinem Kan / (Zarar) - - “ -
DONEM KARI / {ZARARI) 69.777.959  (112.167.221) (77.372.190)  (171.144.831)
Dinem Kar / Zaranmn Daflim
Kontrol Glicii Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylan 69777959  (112.167.221) {77.372.190)  (177.144.331)
Pay Basina Kazang
Siirditriiten Foaliyetlerden Pay Bagina Kazang 11,6532 (22,4334) (15,4744) (35,4290)

Durdurulan Faaliyetierden Pay Bagina Kazang - -

f:
Iisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolann tamamlayicisidir, .f;‘f :
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHINDE
SONA EREN YILLARA AIT DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tilrk Lirasi (“TL") olacak belirtilmistir.)

Bafimsiz Hapnnsin Bafimsiz Bapimsz
Drenetimden Depetimden Denctimden Depetimden
Gepmiy Gegmis Gegmly Gegmlg
CariDénemn  Onceki Dfnem  Oneeki Dinem  Onceld Dinem
01,01,3022- 01.61,2021- 01,01,2021- 01.01.2020-
Notlar 30.06.2022 31.12.2621 30.06.2021 31.12.2020
DONEM KAR / ZARARI 69.777.959 (112.167.221) {77.372.190) (177.144.831)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veys Zararda Yenlden Smiflanduitmayacaklar (43,983) A0.171) {7.489) 2,508
Maddi Duran Varhik Yeniden Defierleme Arnglan/Azabistan - . -
Maddi Olmayan Duran Varltk Yeniden Degerlerne Artislard/Azalsglan - - -
Tammlanmg Fayda Plantan Yeniden Olglim Kazanglan/Kayiplzn Not.17 (57.134) (40.228) (9.986) 3216
Ozkaynak Yontemi ils Degerlencs Yatinmlann Difer Kapsamh
Gelirinden Kar/Zararda Siflandiriimayacak Paylar - - -
Diger " - "
Kar veya Zamarda Yeniden Suiflandintmayacak Diger Kapsamh Gelire
HNigkin Vergiler 13,141 10.057 2497 (H08)
- Dignem Vergi Gelir/Gideri - - -
- Ertelesmis Vergi Gelin/Gideri Not.28 13,141 10,057 2,497 (708)
Kar veya Zavards Yealden Siniflandarilacaklar - - M -
Yabanct Para Cevrim Farklan - - - .
Satilmaya Hazir Finansal Varitklann Yeniden Begerleme ve/veya
Sipflandinma Kazanglan/Kaysplan - - - -
Nakit Akag Riskinden Korunma Kazanglan/Kaysplan “ N - -
Yuridigmdakd Iletmeye Hiskin Yatm Riskinden Korunma
Knzanglar/Kayplan - . - -
Emeklilik planlanndan aktderyal kazang ve kayiplar - - - -
Orkaynak Yéntemi ile deferfenen yatrmlenn diger kapsamls gelirinden
kar/zararda simflandinlacak payler - - - .
Diger kapsamh gelir kalemlerine Rigkin vergi gelir/gider - - . -
Kar veya Zararda Yeniden Syuflandintacak Diier Kopsamb Gelire Hliskin
Vergiler - - - .
= Dénem Vergi Golin/Gideri - . M -
- Ertelenmig Vergl Gelirl/Gider . . . .
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASY) (43.993) (30.171) (7.489) 2.508
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 69,713.966 {112.197.392) (17.379.679) (177.142.323)
Toplaxw Kapsaml Gellrin Dajilum: 60.733.966  (112.197.392) (77370.679)  {177.142.323)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - .
Ang ortakdl paylan 69.733.956 (112.197.392) (11.379.679) (177.142.323)

Digikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarin tamarnlayicisidir,

Rttt



g

“NPISINAR|WELIE) ULIE[O]qE) [BSTEU] NG ‘Fej0u 1keppde merqsi]

A=k
{LO9'TI6"6LT) (EFpPTLLT (PRLOLL'LBT) - - 8057 - 0047 000'S o (amog sraubly) zgvgl;y B
75T - - - - 2057 - - R e e T T F U e i o
(Fsgsorell} (teg el - - - - - - uDmy oy En.odﬁﬁ[ﬁvo%
(SITTFILLE) (e rrTLLE) - - - 2052 - - o7 sy reesdey wepdor
(¥3T0LLTOT) - ST OLLLET) - - - - 00070005 4 (=g woto) 0707 10710
(98L°L6T LSE) {OSITLELL) (SI1S16'¥8T} - - {1869 - B067000°S [ (oS mang 1U0T50°0F
[TT - - - - (Gers) - - TR AATORvITY [PLOREY LPJuDg Tk
fagreLees) (o6rzLess} - - - - - - DALy SV RIUS( SN -
(6Lo6LELL) (Q61'zLELL) - - - (esvL) - - o7 en nuesdeyf zpdo,
- LE8PPLLLL (e vriLLt) - - - - [i14 IDESTRIL
{99 7I6'6LT) (IERPPILLY) {(PAT'OLLLOT) - - 805 - 000°000°S 0z (eg waoa Q) 120¢ 1010
{666601Z65) CITTLSITLE) (SEISI6780 - - (€99°L7) - 900°998'S [14 (ni1og @mynud) 1702 71 It
ticrog - - - - (rLrog) - - <Dt BSUDTDY [BRIBNESY. LDIUD]d P -
(izzisrzip (rzzeorers) - - - - - - LipIn7 00 W] 12N -
(ToeL6IZIN) (e isrzin} - - - (L1700 - - [i}4 AR nmesdey wepde],
- TERPFELLT (Egpp'LLl) - - - - 0z TR{IISTRSL,
{LOSLI676LE) (EFFPI'LLY (PBTOLLLOT - - 9057 - 000°000°S [i14 (xfeq waogq) 1Z02°10°10
LIGETHTLE GS6°LLLEY (OET T80 LEE) - - {959°5L} - 000000005 [i}4 (oS W) 2707 9670
{e66°E8) - - - - (c66°c8) - - AV SUD IO DKy UBUD]d YT -
B56°LLL68 GS6LLLEY - - - - - - UDIDF ATY HDUQ(T I3N -
996°EEL'6S ESE°LLLTES - - - (E66°E8 - - 74 e mrsdeyy weydey,
000°000°56¥ - - - - - - 050°000°S5% ROy sAemog
- 1ZTL8ITIT {IZZL8TTIT) - - - - 0z IopasuRty
(6667601 Z6E) [FT{¥TINaT)) (S11°516'780) - - {£99°17) - 000°000°S 0T (xdeg TRueQ) 7267 1010
Terhng STarpuTg
FEnR[Lpre g
WA
gpmseyZ sAda urydiiey/Suezry
sepeukezg LTz LRIRIe/ ey hwn_ﬁww g3 EIpUL[RD WA TP X Eﬁw_ﬁg A skemeg paN
wroBR 3N A ST BRG uesdey BFI LTl TRATY oﬂssmumoﬂ%.ﬁ " $TrEapg
- TR Bl " -

wauaagac

G

FeukezQ

AP ZI[IOPIY 24 ISHT[2N Hurzsdey]
3A JUAD wesdey] DG 357 g JPorATEmpIRgIng
Jepreyy STonyie Sin{Ug essiTpteyTg e a
wapIIo R, DRI ThoA 10 TP spmIey 2AoA 103

(CInSrTiTIag 3RTere {1L,) ISSA] S, o5 pamyiigaq 156 JEIan)

NSOTIV L WISIDAU
AVNAVAZO LIV VIVTIA NEIE VNOS JONTIE THIMVL 0207 SITVHY 1€ HA 1202 NVAIZVH 0€ ‘TZ07 MITVHY 1€ 2207 NVHIZVH 0F

LLESMIS WINONV LT¥VOLL WIMILVA HA TANMTISIIRS IINTNNAYS T93 ILVE



BATI EGE GAYRIMENKUL GELI$TIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHELERINDE SONA EREN YILLARA AIT NAKIT AKES TABLOSU

(Tutarlar aksi belintilmedik¢e Tilirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

ISLETME FAALTYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kan (Zarart)
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kars (Zaran)
Dinem Net Kert (Zarar) Mutabalat fle itgili
Amortisman ve Itfz Gideri le gili Diizeltmeler
Defer Diigiikdigi (Iptali) He Heili Ditzeltmeler
Alacaklarda Deger Ditsiikliigii (Tptali) ile Hgili
Karsilikler fle Bgili Diizeltmeler
Cahliganlara Saglanan Faydalara igkin
Faiz {Gelirleri} ve Giderler {le f1gili Diizeltmeler
Faiz ve Kur Farka Giderleri ile flgili Ditzeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Reeskont Geliri
Vadeli Santslardan Kavnaklanan Reeskont
Gergee Uygun Defier Kayiplan {(Kazanglan) He Higili
Finansal Varliklann Gercege Uyaun Defer
Yanrim Amach Gayrimenkullerin Gergefie Uypun
Vergi (Gelird) Gider Ile fgili Diizeltrmeler
Duran Varliklann Elden Cikanttmasindan Kaynaklanan
Maddi Duran Varliklann Elden Cikanlmasidan
Istetme Sermayesinde Gergeldesen Defisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Arts) ile Heilt
Faaliyetlerle Hgili Difer Alacaklardaki Azalig (Artig)
Stoklardaki Azaliglar (Arhstar) le ligili Ditzeltmeler
Tiecari Borelardaki Artss {Azalis) ile [lgili Dilzeltmeler
Faalivetler ile ligili Diger Borglardaki Arig (Azahs)
Pesin Odenmis Giderlerdekd Azahs (Artis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Arhg (Azalis)
Caliganiara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Istetme Sermayesinde Gergeklegen Difter Arhs
Faaliyetlerle Hgili Diger Varliklardaki Azalig
Faalivetlerden Elde Edilen Nakit Aluglart
Cahsanlara Sagtanan Favdalara fliskin Kargiliklar
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
Maddi ve Maddi Olmayan Puran Variik Alimlanndan
. Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklann Satisindan
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan Kaynaklanan Naldt Giriglerd
Kredilerden Nakit Girisler
Borg Odemelerine Nigkin Nakit Cikislan
Kredi Geri Odemelerine fliskin Nakit Cikeslan
(denen Faiz
Nakit Sermaye Odornesi
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERT
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERT

Bagumsiz Bafumsiz Bapimsiz Bagunsiz

Denetimden Denctimden Denetimden Denetimden

Gegmls Gegmis Geemiy Gegmis

CariDénem  Onceki Donem  Onceld Dénem  Onceld Dénem

Dipiot 01.01.2022 01.01.2021 £1.01.2021 01.01.2620

Referanslan 30.06.2022 31.12.2024 30.06.2021 31,12.2620

(323.134.121) 397.682.498 97.826,669 218.278.477

69711959 (112.167.221) {77.372.190) {177.144.831)

69,777,959 (112.167.221) (77.372.190) (177.144.831)

(35,579,233} 135.843.229 81.007.783 185.101.836

Not.13,14,23 125,549 273,808 140,061 313.991

(8.868) 443 1.098 125.444

Not.§ (8.848) 443 1.098 125,444

221.055 100.847 51,802 85.660

Not.16-17 221.055 100.847 51.802 85.660

193,757,564 554.391.496 120.601.142 264.685.569

NoL26 189.651.938 554.381.935 121.177.099 265.500.109

Not.8 (35.080) (32.794) (31.181) (158.630)

Notd 4.140.706 42.355 (544.778) (655.910)

(265.430,000) (367.563.000) - (28.447.000)

Not.12 (265,430,000} (367.563,000) - (28,447,000}

Not.28 35.755.467 {51.361.530) (39.786,321) (47.660.328)

- 1,165 - {1.500)

Not.13,14 1.165 (1.500)

(357.332.847) 374.013.492 94,198.078 206.346.568

Not.8 (24.968.190) (11.237.981) 4,549,405 10.607.283

Not.9 107.207 4.049 (85.776) 647.200

Not,10 §.938.433 4412353 (910.132) 4.220,094

Not.8 (15.345) 113.930 43.085 (2.863.025)

Not.9 (387.112.45%) 376.837.233 90,114,629 191.594.678

Net.i1 103.878 4.340 90,722 218456

Not.11 40,173,957 (847.196) (282.487) 255,692

86.052 7381 12.870 15,922

5.353.620 4.719.383 665.762 1.650.268

5.353.620 4.719.383 665.762 1.65.268

{323.134.121) 397.689.500 97,833,671 218.303.573

- (7.002} (7.002) {25.096)

{1066.186) (29.068) - 1,500

Not.13,14 (106.186) {29.068) - -

Not.13,14 - - . 1.500

341.965.669 {394.968.044) (97.952, 7t {219.513.463)

Not.7 132.096.966 552,399,367 378.764.47% 183.125.411

Not.7 132.096.966 552.399.367 378.764.479 183.125.411

Not.7 (180.339.534) {732.830.333) (415127171 (268.356.035)

Not,7 (1860.339.534) (732,830.333) (415.127.177) (268.356,035)

Not.7 (104.791.763) (214,537.078) (61,590,019} (134,582.839)
Not.20 495,060,000

18.725.362 2,685386 (126.048) (1.533.486)

18.725.362 2.685.386 {126.048) (1.533.486)

Not.§ 3.544.,203 858.817 858.817 2.392.303

Not.6 22.269.565 3.544.203 732.769 858.817

figikteki agtklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlaycisidir,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ.iRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir,)
NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIVET KONUSU

Bat1 Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatuim Ticaret A.S. (“Batt EGE” veya “Sirket”) 5 Temmuz 2011
tarihinde Denizli Yegilkent Ingaat ve Turizm Isl. A.S. finvam ile kuralmug olup, 17 Ekim 2012 tarihinde
Jirket’in Unvami Bati Ege Gayrimenkul Gelistiome ve Yatwim Tic. Anonim Sirketi olarak
degistirilmigtir,

Sirket’in fiili faaliyet konusu, iktisap edecegi gayrimenkullerin belirli bir konsept proje gelistirilerek
degerlendirilmesi, artan deferle beraber satis1 suretiyle faaliyet kazanci elde etmektir. Sirket, yurtici ve
yurtdisinda ingaatlar yapmak, yaptuwmak ve ingaat yapim tashhiidiinde bulunmaktadir. Sirket, konut,
ticaret ve is merkezleri, altgveris merkezleri, turistik, sportif, egitimsel ve kiiltiirel tesisleri, rekreasyon
alanlari, hastane bagimsiz olarak veya diger kisi ve kuruluglarla is birligi yaparak konsorsiyum seklinde
kurabilir, inga edebilir veya bagkalarina yaptirabilir, gecici veya liizum gordiigii siirece igletebilir,
islettirebilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve bunlar {izerinde ayni ve gahsi her tiirlii tasarmufia
bulunabilir,

Sirket’in 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri
itibaniyla ortaklik yapis: agagidaki gibidir:

30.Haz.22 3l.Ara2l 30,Haz.21 3L.Ara20 31.Aral19
Hisse Hisse Hisse Bisse Hisse
Tutayr Oram  Tutar Oramz  Tatar Oram  Tutar Oram  Tutar Oram
Yo Yo % % %
Sinpag Yapi End. Ve Tic.A.S. 237.500.000 47 2.375.000 47 2375.000 47 2,375.000 47 2.375.000 47
Deniz Tekstit San, ve Tic, A.S. 207.500.000 42 2.075.000 42 2075000 42 2.075.000 42 2.075.000 42
Hiirsan Hav. Ur. San, Ve Tic.A.S. 45.000.000 9 450.000 9 430,000 g 450,000 9 450.000 9
Derya Baltal 10.000.000 2 100.060 2 100.000 2 100.000 2 100.000 2
500.000.600 100 5.600.000 100 5.000.000 160 5.000.000 100 5.000.000 100
Odenmemis Sermaye - - - - - - - - - -
500.000.600 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.0600.000

Sirket’in sermayesi 26 Mayis 2022 tarihinde gergeklegtirilen 2022/01 sayili genel kurul karart ile
5.000.000-TL’sin  dan  495.000,000-TL’s1 arttirlarak  500.000.000-TL’s1  olmugtur, Arttinlan
495.000.000-TL’st sermayenin tamam Ortak Alacaklarimn (Ortaklara Borglar Hesab1) sermayeye
eklenmesi sonucu ddenmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sermayesi 500.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 500.000.000 adet paya ayrilmigtr,

Bu paylar;

55.000.000-TL’s1na kargilik 55.000.000 adet A Grubu,

237.500.000-TL sma kargitlik 237.500.000 adet B Grubu

207.500.000-TL smna kargtlik 207.500.000 adet C Grubu N

olmak iizere toplam 500.000.000-TLsa karsilik 500.000.000 adet nama yazili paya bl k" ..
LA




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 BAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Titrk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtic.)

Strket'in fabrika adresi ve kayitly merkez adresi:

Denizli Organize Savayi 1.Bolgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi Binas1 Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’ dir,

Sirket'in subeleri:
Sirket’in, yurticinde veya yurtdiginda subesi bulunmamaktadsr,

Sirket’in personelleri:

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihinde personel sayist 13 kigidir. (31 Aralik 2021: 12 kisi,
30 Haziran 2021: 12 kisi, 31 Arahk 2020: 12 kisi ve 31 Aralik 2019; 10 kisi)

Sirket'in bagh ortaklign:
Sirket’in, bagh ortakliklan bulunmamakiadir,

Sirket‘in Proje ve Faaliyetlerine [liskin Aqklamalar

a) Sinpas AquaCity

Denizli Ili, Merkez Efendi {lgesi Kayakoy (Bozburan) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity 556 ada
10 parsel tizerine insa edilmistir. Sinpas Aquacity 17 adet bloktan ve toplam 588 adet bagimsiz
boliimden olusmakta olup ayrica F1 ve F2 olmak iizere 2 kule bina mevcuttur, F1 ve F2 kulesi toplamda
606 adet bagimsiz boliimden olusmaktadur. Sinpag Aquacity projesine 14,05,2014 tarhinde baglanmus
olup ilk olarak 17 bloktan olugan 588 adet bagimsiz béliim 30.06,2017 tarihinde tamamianmug, 317 adet
bagimsiz bélimden olusan F1 kule 22.01,2018 tarihinde tamamlanmis ve 289 adet bagimsiz béliimden
olugacak olan F2 kule ingaat: 30.06.2022 tarihi itibariyle devam etmektedir. 30.06.2022 tarihi itibariyle
F2 kule ingaatimn tamamlanma oram %55’ dir,

Sinpas Aquacity’deki 17 adet bloktan ve toplam 588 adet bafimsiz bdliimden 30 Haziran 2022 tarihi
itibariyle sirkete ait 75 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir, Bu Bagimsiz boliimlerden 73 adeti daire
kalan 2 adet (kuliip evi) ise ticari tnitedir.

Sinpag Aquacity F1 blokta 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sirkete ait 8 adet Bafiimsiz bolim
bulunmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 7 adeti daire kalan 1 adet’ini ise sirket kendisi Avm yonetimi
ofisi olarak kullanmakia olup ticari tinitedir.

Sinpas Aquacity F2 blok 289 adet bagimsiz boliimden olusacak olup, bu bagimsiz bolimlerin 29
adetinin  8n satip  gergeklestirilmis olup kalan bagimsiz béliimledn heniiz 6n satiglan
gergeklestirilmemistir,

Sirket, finansal tablolarda kendisine ait olan bagumsiz bolimleri (daireleri) stoklarda, kendi
kullamminda olan 1 adet daire’yi maddi duran varliklarda ve 2 adet ticari iiniteyi ise yatim amacli
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir,

b) Aqua Mall AVM

Denizli 11i, Merkez Efendi llgesi Kayaksy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpag A
Gniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine inga edilmistir, Aqua Mall AVM
boliinden (ditkkan) olusmaktadir. 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sirkete ait 63
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtitmedikge Tilrk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

bulunmaktadir. Sicket ilgili Bagimsiz bdlimler kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. $irket
kendisine ait olan bafiimsiz béliimleri finansal tablolarda gergefe uygun degerleri ile Slgtimlemekte olup
yatim amaglt gayrimenkuller igerisinde takip etmekiedir,

¢} Ticari Alanlay

Denizli [li, Merkez Efendi flgesi Kayakty (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde
yer alan 2 kath aligveris merkezi Sinpag Aquacity’in hemen yamnda yer almakia olup, Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmistir. Sirket binay: ve arsalari finansal tablolarda ger¢efie uygun
degerleri ile dlgiimlemekte olup yatiim amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

i) Arsalar

Denizh Ili, Merkezefendi ilgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatirmn amagh olarak elde tutulmakiadr,
Sirket arsalan finansal tablolarda gergefe uygun degerleri ile Slgiimlemekte olup yatirim amagh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

NOT 2 ~-FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
21 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1  Finansal tablolarm onaylanmasi

Sirket’in 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021, 31 Arahik 2020 ve 31 Arahlk 2019 tarihleri
itibariyle hazirlanan finansal tablolan 14 Ekim 2022 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.
Higikteki finansal tablolan degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazrlanma esasian

Tligikteki finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Omekleri ve Kullamim Rehberi’nde”
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmugtur. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS"),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadar.

Finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9. maddesinin
(b) bendine dayamlarak geligtirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili kurar karar ile onaylanan 2016
TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak revize edilen TMS
Taksonomisine uygun olarak sunulmugtur,

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilarak ve farklt muhasebe politikalan benimsenerek
diizenlenen finansal tablolarina, TFRS’ye uygunluk saglamas: amaciyla, baz: dlizeltme ve suuflandirma
kayitlan yansitilmak suretiyle hazulanmgtir,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tataslar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

2.1.3  Olciim Esaslan

Finansal tablolar, gercege uygun degeri lizerinden dlgiilen yatirun amagh gayrimenkuller disinda tarihi
maliyetler izerinden hazirlanmugtir, Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin alim
tarthinde ddenen totann gergege uygun degert esas alinmakiadir,

2.14  Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablelarin Diizeltilmesi

SPK’nmin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarinca, Tirkiye’de faaliyeite bulunan ve SPK
tarafindan yaymmlanan finansal raporlama standartlanma (TMS/TFRS uygulamasim benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan girketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMSK tarafindan yayimlanmig 29 No’la “Yiiksek Enflasyonln Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standard: (“TMS/TMS 29”) uygulanmamistir,

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalagmig olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak {izere 2021
ve 2022 hesap dénemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi dénemlerinde Milkerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin gartlarm olusup olugmadifina bakilmaksizin mali
tablolanin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmigtir,

Kamu Gozetimi Kurulu (“KGK”), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlann
(“TFRS”)uygulayan igletrmelerin 2021 yilt finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’yt  uygulaylp uygulamayacaklari konusunda agiklamada
bulunmugtur. Bu agiklamaya gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolannda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek bulunmadigi belirtilmistir, Rapor tarihi
itihanyla KGK tarafindan TMS 29 kapsarm ve uygulamasina yénelik yeni bir agikiama yapiimamstir,
Bu gergevede 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon
dilzeltimesi yapilmanmugtir,

2.1.5  Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglan Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarmdaki rakamlarn kurug haneleri tamsayiya yuvarlanmigtir.)

216  Kargilagtirmal bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolart 6nceki dénemle kargilaghrmali hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
hazirlanmig bilangosunu 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021, 31 Aralik 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihi
itibaryla hazirlanmig bilangolan ile kargilagtirrnals olarak dlizenlemigttr -

.z~r2‘v1

Sirket, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar, dliz?&ap,samﬁ gchn,: ™,

ozkaynak deBisim ve nakit akig tablolarmi, 31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021 3L Ardide

tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait kar veya zarar, kapsamli gelir, dzkayn deglsr‘m :
akis tablolan ile dipnot 2.1'de belirtilen kistaslar dahilinde kargilagtirmal: olarak duzq?leriusfkt
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtitmistir,)

Finansal tablolarin cari donem sunumu ile ilgili uygunluk saglanmasi igin, gerektipi takdirde
kargdastirmalt rakamlar yeniden smmflandmilir. Finansal tablolarda herhangi bir smiflandirma
yapilmanugtir.

2.1.7  Igletmenin Siirelliligi

Sirket’in kisa vadeli yiikiimlitlikler Sirket’in dénen varhiklarmi agmaktadir, Fakat Sirket’in kisa vadeli
yilldimliiliikklerinin bliyilk kismu, iligkili taraflara (sitketi ortaklarina) olan dier borglardan
kaynaklanmaktadir. Dolayist ile Sirket Yonetimi, Sirket'in kisa vadeli yliktimliilitklerini
kargilayarnamas: durumunda ortaklara olan borglarmn vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi
kullaniiarak kargitanabilecegini 6ngérmektedir. Bu tahminler neticesinde Sirket yénetimi tarafindan kisa
vadede dnemli bir nakit sikintis1 gekilmeyecefi diigiiniilmekiedir,

Sirket yonetimi tarafindan bu dofrultuda finansal tablolar, Sirket’in Oniimiizdelkd bir yilda ve
faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varhklarindan fayda elde edecedi ve yilkiimliiliiklerini yerine
getirecefi varsayim altinda isletmenin siireklilifi esasina gdre hazirlanmgtir,

Ayrica, Sermayenin kayb1 veya borca batik olma durumlarinda uyulacak usul ve esaslan diizenleyen, 15 Eylil
2018 tarihli resmi gazetede yaymolanan “6102 Sayui TTK' min 376.Maddesinin Uvgulamasma Higkin Usul ve
Esaslar Haklonda Teblig” in Gegici 1l.maddesinde “1/1/2023 tarihine kadar, Kanunun 376’ ncr maddesi
kapsamnda sermaye kaybi veya borca battk olma durumuna iligkin yaptlan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemiy
yabanct para cinsi yiikiimliiliiklerden dogan kur farla zararlar: dikkate almmayabilir.” denilmektedir.

20 Aralik 2020 tarihli resmi gazetede yayunlanan “6102 Sayh TTK' mn 376.Maddestnin Uygulamasma fligkin
Usul ve Esaslar Haldanda Tebligde Degisiklik Yaprimasina Dair Teblig” in 6 Maddesinde “Tebligin gegici 1 inci
maddesinin bivinci fikrasinda yer alan “kur farka zararlart” ibaresi “kur farke zavarlavinm tamam ile 2020 ve
2021 yllarinda tahakluk eden kiralamalardan kaynaklanan giderler, amortismanlar ve personel giderlerinin
toplammun yarist” olarak degigtivilmis ve aym fikraya agagidald ciimleler eklenmistir,

“Bu tutarlanin belirlenmesinde miikerrerlik olusmayacak gsekilde hesaplama yapilw. Bu fikra kapsaminda
yapilacak hesaplamalara iligkin olarak 13 iincii madde wyarinca hazwrlanan finansal tublolarda herhangi bir kayda
yer verilmeyerek, by durum bilgi mahiyetinde dipnotlarda gésterilir.” denilmeldedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap déneminde Sirket’in Ozkaynak toplamt 172.623.967 TL iken
sermaye ile kanuni yedek akgeler toplamt 500,000.000 TL dir,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiick Liras1 (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Tebligde yapilan agiklamalar sonucunda, Sirket'in henilz ifa edilmemiy yabanei para cinsinden
yitktimiiiliiklerinden dogan kur farki zararlan dikkate alinmadan hesaplanan Ozkaynak toplamn asagidaki pibi
546.342,115 TL olarak hesaplanmakta olup sermaye kaybi olmadif tespit edilmektedir.

TUTAR
30.06.2022 ltibariyle EURG Boreu Rakiyesi 47.309.547 BUR
30.06.2022 itibariyle EURO Borglar I¢in Kayrlara Alman Kur Farla Gideri 352.400.906 TL
30.06.2022 itibariyle USD Borcu Bakiyes 2,274,048 USD
30.06.2022 itibariyle USD Borglar fvin Kayitlara Alinan Kur Fark: Gideri 21.317.242 TL
30.06.2022 deld Dévizll Borelar k¢in Kayitlara Alman Kar Farla Giderd 373.718.348 T1,
30.06.2022 Tarihi Itibariyle Konsolide Mali Tablolardaki Ozkaynak Tatan 172.623.967 TL
Kur Farla Harig Ozkaynak (TTEK 376- Teblifin Gegiei 1.Maddesine Istinaden) 546.342.115 TL
Sermaye (TL) 500.000.0600 TL
Kanuni Yedek Akge (TL) -
Sermaye + Kanunt Yedek Akee (TL) 500.000.000 TL
Sermaye Kaybi (TL) -

2.1.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinm ik Uygulamas (TFRS 1) ve Acihg Durum
Tablosu

TFRS’lere gegis tarihi itibariyle , TFRS agilis finansal durum tablosu (bilangosu) diizenlenmis olup, sbz
konusu iglem, TFRS’ler gergevesinde yapilan muhasebelestime islemlerinin baglangic noktasmu
olugturmaktadir,

TERS agili finansal durum tablosunda (bilangosunda) kullanilan muhasebe politikalar: ile TFRS’ lerin
ilk kez uygulandig: finansal tablolarda sunulan dénemlerde kullanilan muhasebe politikalan birbiriyle
ayn1 olup, standartta belirtilen muafiyet ve istisnalar haricinde, ilk TFRS raporlama dénerninin somu
itibariyle yiirtirliikte olan TFRS® lerin tamamiyla uyumludur.

Standartta agiklanan muafiyet ve istisnalar harig olmak iizere, TFRS acilis finansal durum tablosunda
(bilangosunda) agagidaki hususlara uyulmustur:

a) TFRS’ ler tarafindan finansal tablolara yansitiimas1 zorunlu kiliman tiim varhk ve borglar, TFRS
agiliy finansal durum tablosuna (bilangosuna) yansitimgtir,

b) TFRS’ lerin finansal tablolara yansitilmasina izin vermedigi varltk ve borg kalemleri, TFRS agihis
finansal durum tablosuna (bilangosuna) yansitilmamistir., T Ty
¢) TFRS’ lere gegmeden dnceki muhasebe ilkelerine gére belirli bir simfta muhasebeiegifﬁh}j:é olmakla Q’-‘:\
birlikte TFRS’ lere gore farkh bir simfta muhasebelestirilmesi gereken varlik, borg:;{({rey,a O '
kalemleri yeniden smiflandinlmistir. P/
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass (“TL") olarak belirtilmigtir.)

d) TFRS agilss finansal durum tablosunda (bilangosunda) yer alan her tiirlii varlik ve borcun Slglimiinde
TERS’ ler nypulanmustir.

TFRS 1, diger TFRS’ lerde yer alan baz1 hiilkdimnlerin geriye déniik uygulanmalarna izin vermemektedir,
Mutabakatlar

TFRS (1) hitkiimlerine gire Isletmeler, TFRS'lere gegigle birlikte, daha nce raporlanan finansal
durumun, finansal performansin ve nakit akigmm nasil etkilendigini finansal tablo dipnotlarinda
gostermek ve TFRS’lerin ilk kez uygulandifi finansal tablolarda asagidaki hususlara yer vermek
zorundadirlar,

(a) TFRS’lere gegis tarihi ile, TFRS’lere gegmeden &nceki muhasebe ilkelerine gore hazulanmg en
son yillik finansal tablolarda sunulan en son dénemin sonu igin ayr1 ayr1 olmak tizere, TFRSlere
geemeden &nceki muhasebe ilkeleri gergevesinde raporlanen zkaynak ile TFRS’lere gére
belirlenen 6zkaynagn birbirleriyle mutabalat,

(b) Isletmenin en son yilhk finansal tablolarmndaki sonuncu déneme iliskin toplam kapsamli gelir
rakammin TFRS’lere gore tespit edilen tutarla mutabakati. (S6zii edilen mutabakatin baslangig
noktas1, TFRS’lere gegmeden 6nceki muhasebe ilkelerine gére sdz konusu donem igin raporlanmms
toplam kapsaml gelir tutart veya igletmenin bu tiir bir rakam raporlamamis olmast durumunda,
Oneeki muhasebe ilkelerine gore raporladifs kir veya zarardur).

(c) TFRS acihs finansal durum tablosunun (bilangosunun) hazilanmasi sirasinda ilk kez bir deger
diigiikliigii zaran1 muhasebelestirilmis veya iptal edilmis olmas: durumunda, séz konusu deger
diigitkliigi zarann veya iptali TFRS'lere gecis tarihi ile birlikte baglayan dimnemde
muhasebelestirilmis olsayd: “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigti” Standardina gire yapilmasi
gerckecek olan agiklamalar,

TMS 8 (Muhasebe Politikalars, Muhasebe Tahminlerinde Dejisiklikler ve Hatalar), isletmelerin
TEFRS’leri itk kez uygulamalarindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisikliklerini diizenlemez. Bu
nedenle, TMS 8 uyarinca muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin olarak kamuoyuna yapilmas
gereken agiklamalar, TFRS lerin ilk kez uygulandifi finansal tablolar igin gecerli degildir,

i3




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 .
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmigtir.}

i) TFRSlere gegly tavihi itibaviyle TFRS’leve pegmeden énceki muhasebe ilkeleri cercevesinde
raporlanan dzkaynek ile TFRS lere gove belivlenen dzkaynagn birbivleriyle mutabakaty;

31 Arahk 2019 tarihi itibariyle, Sirket'in diizeltme Sncesi ve diizeltme sonrast bilangolar agafnda
sunulmusgtur:

Diizeltme ve
TFRS'ye Gegmeden Once TFRS Sonrask Sumflandirma
31.12.2019 31.12.2619 31.12.2019

VARLIKLAR
Diinen Varhkdar 164,091,847 £6.239,707 {67.852.140)
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.385.263 2,392,303 7.040
Ticari Alacaklar 17.632.499 13.893.943 (3.738.556)
Higkili Olmayen Taraflardan Ticari Alacaklar 14.649.654 5.377.933 {9.271.721)
Ttiskili Taraflardan Ticari dlacaklar 2.982.845 8.516.010 5.533.165
Diger Alacaklar 3518524 1.028.050 (2.490.474)
Tiigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.001.486 1.001.486 -
Tigkili Taraftardan Diger Alacaklar 2.517.038 26.564 (2.490.474)
Stoklar 101.014.253 52.890.003 (48,124.250)
Pesin Odenmis Giderler 13.889.360 383.460 (13.505.900)
Carl Dénem Vergisi lte llgili Varliklar 13 13 -
Diger Dénen Varliklar 25.651.935 25.651.935 -
Toplam 164,091,847 96,239,707 (67.852,140)
Satiy Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklar - - -
Duran Varhldar 504.243.683 438.075.544 (66.168.139)
Ticari Alacaldar 7.708.711 6,416,242 (1.292.535)
Rigkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.708.777 2.756,708 {4.952.069)
Hiskili Tarafiardan Ticari Alacaklar - 3.659.534 3.659.534
Diger Alacaklar 148.288 148288 -
Jiigkili Obmayan Taraflardan Diger Alacoklar 148288 148,288 -
Stoklar - 50706318 50706318
Yatirtm Amaglh Gayrimenkulter - 348.625.000 348.625.000
Maddi Duran Varliklar 484,026,464 2.643.576 {481.382.888)
Maddi Olmayan Duran Varldlar 24518 28.501 3983
Diger Maddi Ofmayan Duran Varliklar 24.518 28.501 3.983
Pesin Odenmis Giderler 12.335.636 - (12.335.636)
Ertelenmis Vergi Varlifa - 29.507.619 29.507.619
TOPLAM VARLIKLAR 668.335.530 534.315.251 .. {134,620,279)

PP
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 _
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutartar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir,)

KAYNAKLAR
Kisa Vadel Yiikiimlilikler

Kisa Vedeli Borglanmatar
Uzan Vadei Borglanmalann Kisa Vadeli Kisunlan
Ticari Borglar

Hliskilti Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Tiskili Taraflara Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydatar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Niskili Gimayan Taraflara Diger Borglar

Ttigkitt Taraflara Diger Borglar
Ertelenmig Gelirler
Kisa Vadeli Kargiliklar

Calganlara Saglanan Faydalara Higkin Kisa Vadeli
Kargiliklar

Difer Kusa Vadeli Yilkiimitilikler
Toplam

Satsg Amaciyla Elde Tutulan Duran Varbiklare Hiskin Yitk.

Uzun Vadeli Yiikitliidkler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

Itiskili Otmayan Taraflara Diger Borglar
Tligkili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
UzunVadelt Karyiliklar

Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli
Kargihiklar

Ana Ortaldigs Ait Ozkaynaklar
{denmis Sermaye
Gegmiy Yillar Kar / Zararlan

TOPLAM KAYNAKLAR

Dilzeltme ve
TFRS'ye Gegmeden Once TEFRS Sonxast Sindiandirma
31.12.2019 31.12,2019 31.12.2018

118.603.987 341.970.812 223,366,825

1,924,621 - (1.924.621)

105,926,823 103,810.873 (2.115.950)

9.304.794 4,333,948 (4.970.846)

3.410.194 3.268.992 (i41.202)

5.694.600 1.064.956 {4.829.644)

76.584 76.584 -

35.087 233.611.873 233.576.716

35.007 35097 -

- 233.576.778 233.576.776

87.612 87.612 -

- 49,922 49.922

- 49.922 49922

1.248.456 - {1.248.456)

118.603.987 341.970.812 223.366.825

548.889.664 295.114.723 {253.774.941)

204.590.215 181.978.715 {22.611,500)

343.535.798 112.279.837 (231.255.961)

799589 790,589 -

342.736.209 111.4580.248 (231.255.961)

763.651 763.651 -

- 92,520 92.520

- 92,520 92.520

841,879 (102.770.284) {103,612.163)
5.000.000 5.000.000 i .
(4.158.121) ( 107.7‘1’0.284)‘,;’.5#" y (Ji\l);:_nﬁ_lz‘?i)ﬁa3}){- |

668.335.530 534.315.25£? : (ﬂf;f;;n.z;s :
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarkar eksi belirtitmedikge Tilrk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir,)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle mali tablolara yansitilan diizeltme kayitlart agagida sunulmugtur.

TFRS’ye Gegmeden Onceld Ozlkaynak (31 Arahk 2039) 841.879
Yatirrm Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklan (TMS 40 kapsammnda) 230.782.023
Faiz ve Kur Fark: Aktiflestirmelerine iliskin Diizelimeler (TMS 16 kapsaminda) {375.609.528)
Amortisman Diizeltmeleri (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 14.655.668
Piyasa Kuru Deferleme Farklan (TMS 9 kapsammnda) (1.032.829)
Kidem Tazminati Kargiliklart (TMS 19 kapsaminda) (92.520)
fzin Kargiliklart (TMS 19 kapsaminda) (49.922)
Alacaklara liskin Reeskontlar (TFRS 9 kapsarminda) (1.900.366)
Borglara Iligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsammnda) 141.202
Stipheli Alacak Kargiliklart (TFRS 9 ve TMS 36 kapsaminda) (238.075)
Kredilere Iliskin Diizeltmeler (TMS 23 kapsaminda) 224.565
Ertelenmiy Vergi (TMS 12 kapsarminda) 29.507.619
TFRS’ye Gegtikten Sonraki Ozkaynak (31 Arahk 2019) (102.770.284)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiizk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir,)

i) YFRS lere gecmeden dnceki muhasebe ilkelerine give hanrlanng en son yillik finansal tablolarda
sunulan en son dinewmin sonu itibariyle TFRS lere gegmeden dnceld muhasebe ilkeleri cercevesinde
raporlanan

a) Ozkaynak ile TFRSlere give belirlenen dzkaynagn birbirleriyle mutabakan;

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle, Sirket'in dijzeltme dncesi ve diizeltme sonrasi bilangolar agagida
sunulmugtur:

) Diizeltme ve
TFRS'ye Gegmeden Once TFRS Sonrasi Sinflandirma

30.06,2022 30.06.2022 30,06,2022
VARLIKLAR
Dinen Varhlar 187.778,730 96.733.824 (91.044,906)
Nakit ve Nakit Benzerler 27758177 22.269.565 (5.488.612)
Ticar Alacaldar 45.649.684 30.474.093 (15.175.591)
Tigkili Olmayan Taraflavdan Ticari Alacaklar 42.532.31¢ 24.625.556 (17.966.753)
Tliskilt Taraflardan Ticari Alacaklar 3.117.365 5.848.537 2731172
Diger Alacaklar 6.034.482 259.472 {3.775.010)
fiigktli Otmayan Taraflardan Diger Alacaklar 18].476 181.476 -
Tiskili Taraflardan Diger Alacaldar 5.853.006 77.996 (3.775.010)
Stoklar 85.885.796 29.766.773 (56.119.023)
Pesin (denmig Giderler 22143616 56.786 (22.186.830)
Diger Déinen Varliklar 206.975 £3.907.135 13.700.160
Toplam 187,778,730 96,733,824 (91.044.506)
Sahg Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - - -
Daran Varlilar 1.361.120,637 1.173.183.74% (187.936.888)
Ticar Alacaklar - 11.790.810 11.790.810
ligkili Otmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 9.709.113 9.709.113
HNiskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 2.081.697 2.081.697
Diger Alaceklar 158.410 158.410 -
Ttighili Obmayan Taraflardms Diger Alacaklar 158410 158410 -
Stoklar - 56.258.668 56.258.668
Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 1.010.065.000 1.010.065.000
Maddi Duran Varhiklar 1.326.982.374 2,113.558 (1.324.868.816)
Maddi Clmayan Duran Varliklar - 803 803
Diger Maddi Olmayan Duvan Varhklar - 803 803
Pesin Odenmiy Giderler 33.979.853 - (33.979.853)
Ertelenmis Vergi Varlifn - 92.796.500 92.796.500

TOPLAM VARLIKLAR 1.548.890.367 1269917573 - -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL"} olarak belirtilmigtir.)

TFRS'ye Dilzeltme ve
Gegmeden Once TERS Sonras| Siflandirma
30.06,2022 30.06.2022 30.06.2022

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yikimlillakler 111.578.449 533.283.824 421.675.375
Kisa Vadeli Borglanmalar 10.657.375 - (10.657.373)
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan 86,258,241 171729973 91.471.732
Ticari Borglar 13.578.003 1.343.004 (12.234.999)
Tigkili Olmayan Tavaflara Ticori Borglar 298.540 251,136 {47.404)
ighili Taraflara Ticari Borglar 13.279.463 1.091.868 (12.187.595)
Caltyanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 185.939 185.939 -
Diger Borglar 28.752 352,968,980 352.940.228
ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 28,752 28,751 (i)
liskiti Taraflara Diger Borglar - 352.940.229 352.940.229
Ertelenmig Gelirler 870.139 870,139 -
Kisa Vadeli Kargiliklar . - 155.789 155,789
Calisanlara Saglanan Faydalara Iigkin Kisa Vadeli

Kargilikiar - 155,789 155.789
Foplam 111.578.448 533.253.824 421,675.375
Satiy Amactyla Elde Tutulan Duran Varlklara Hiskin Yilk. - - -
Uzun Vadeli Yitkiimlilliskler 946.967.984 564,039,782 (382.928.202)
Uzun Vadeti Borglanmalar 479.208.887 349.777.760 (129.431.127)
Diger Borglar 428.195.520 174.242,182 (253.953.338)
liskili Obmayan Taraflara Diger Borglar 930,364 930.364 -
Tigkili Taraflara Diger Borglar 427,265,156 173.311.818 (253.953.338)
Ertelenmis Gelirler 39.563.577 39.563.577 “
UzunVadeli Karihiklar - 456263 456.263
Calisanlara Saglanan Faydalara Iigkin Usun Vadeli
Karsthklar - 456.263 456,263
OZKAYNAKLAR 490.352.934 172.623.967 (317,728.967)
Ana Ovtakiifa Ait Ozkaynaklar 490.352,934 172.623.967 (317.728.967)
QOdenmis Sermaye 500.000,000 500,000,000 .
Kar veya Zararda Yeaidea Suuflandinlmayacak Birkmis Diger

Kapsamh Gelirler veya Giderler - (71.656) (71.656)
Gegmis Yillar Kar / Zararlan {4.516.875) (397.168.111) (392.651.236)
Net Dénem Kan / Zaran (5.130.191) 69.863.734 74.993,925
TOPLAM KAYNAKLAR 1.548.899.367 1.269.917.573 {278.981.794)

e g IS
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 mzmm 2022, 31 ARALYK 2021, 30 HAZERAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarfar aksi belirtéimedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtiloistir.)

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle mali tablolar lizerinde yapilan diizeltmelerin detayt asafida
sunnlmustur:

TFRS’ye Gegmeden Onceki Ozkaynak (30 Haziran 2622) 490.352.934
Yatirim Amaght Gayrimenkul Degerleme Farklan (TMS 40 kapsaminda) 892.222,023
Faiz ve Kur Farki Aktiflegtirmelerine Iligkin Diizeltmeler (TMS 16 kapsaminda) (1.337.460.153)
Amortisman Diizeltmeleri (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 61.526.348
Piyasa Kuru Degerleme Farklan (TMS 9 kapsaminda) (542.378)
Kidem Tazminati Kargihklar (TMS 19 kapsaminda) {456.263)
[zin Kargiliklan (TMS 19 kapsaminda) (155.789)
Alacaklara fligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsaminda) (5.427.517)
Borglara lligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsamnda) 47,404
Siipheli Alacak Kargihiklan (TFRS 9 ve TMS 36 kapsaminda) {349.438)
Kredilere Iligkin Dizeltmeler (TMS 23 kapsaminds) (12.859.319)
Duran Varliklara iliskin Diizeltmeler (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) (7.063.585)
TFRS 9 Bekdenen Kredi Zaran (TFRS 9 kapsanunda) {(6.800)
Ertelenmiy Vergi (TMS 12 kapsanunda) 92,796.500
TFRS’ye Gegtikten Sonraki Ozkaynak (30 Haziran 2022) 172.623.967
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass (“TL") olaruk belirilmistir.)
b} Toplun kapsamb geliy rakanummn TFRSve gore tespit edilen tutarla mutabakan;

01 Haziran 2022 — 30 Haziran 2022 dénemine ait diizeltme 6ncesi ve sonras: kapsamb gelir tablolan
agagiida sumitmusgtur:

TFRS'ye Gegnteden TFRS Diizeltme ve
Onee Sopras: Smiftandirma
01.61.2022- 01.01.2022-
01.01.2022-30.06.2022 30.06.2022 30,06.2022

Hasilat 47,713,165 47,251.251 (461.914)
Satglann Maliyeti(-) (36.306.723) (38.231.919) (1.925.196)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/(Zarar) 11.406.442 9.8619332 {2.387.110)
BRUT KARAZARAR) 11,406.442 9.019.332 (2.387.110)
Pazarlama, Satiy ve Dagitim Giderferi(-) (359.393) (444.389) {R4.996)
QGenel Yonetim Giderleri(-) (15,788.921) (1.063.184) 14.725.737
Aragtirma ve Geligtieme Giderleri(-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 220,149 1,597.456 L777.307
Esas Faalivetlerder Dijer Giderler(-) (223.251) (5.666.134) (5.442.883)
ESAS FAALIYET KAR/(ZARARI) {4.744.974) 3.843.081 8.588.055
Yatmm Faaliyetlerinden Gelirler - 265.430.000 265.430.000
Yatmmm Faaliyetlerinden Giderler(-) - - -
FINANSMAN GELIR GIDERT GNCESI FAALIVET

KAR/ZARARY (4.744.974) 269.273.081 274,018.055
Finansal Gelirler 174.473 - (174.473)
Finansal Giderler(-) {645.465)  (163.739.655)  (163.694.150)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESH

KARIAZARARI) (5.215.966) 105,533.426 110,749.392
Stirdilriilen Faaliyetler Vergl Gelir/(Gideri) - (35.755.46T) (35.755.467)
-Dnem Vergi Gelir/(Gided) . - .
-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) - (35.755.467) (35.755.467)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARV(ZARARY) {5.215.966) 69.777.959 74.993.825
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Titrk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

| Haziran 2022 - 30 Haziran 2022 dénemine ait kapsamh gelire iligkin olarak yapilan diizeltmeler
agagida sunulmustur:

TFRS’ye Gegmeden Kar veya Zarar (30 Haziran 2022) (5.215,966)
Yatimm Amach Gayrimenkul Degerleme Farklars (TMS 40 kapsaminda) 265.430,000
Faiz ve Kur Farki Aktiflegtirmelerine {ligkin Diizeltmeler (TMS 16 kapsammnda) (196.872.198)
Amortisman Diizeltmeleri (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 12.936.598
Piyasa Kuru DeBerleme Farklan (FMS 9 kapsaminda) 24.627.933
Kidem Tazminati Karsiliklar (TMS 19 kapsaminda) (218.434)
fzin Karsiliklar: (TMS 19 kapsamunda) (39.756)
Alacakiara Tligkin Reeskontlar (TFRS 9 kapsaminda) (4.140.706)
Borglara Iliskin Reeskontlar (TFRS 9 kapsammnda) 4,348
Kredilere Iligkin Diizeltmeler (TMS 23 kapsamnda) 8.975.602
Duran Varliklara Iligkin Diizeltmeler (TMS 16 ve TMS 38 kapsaminda) 57.137
TFRS 9 Beklenen Kredi Zarari (TFRS 9 kapsaminda) 8.868
Ertelenmis Vergi (TMS 12 kapsammda) (35.755.467)
TFRS’ye Gec¢tikten Sonralkd Kar veya Zarar (30 Hazivan 2022) 69.777.959

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

30 Haziran 2022,

Yeni ve diizeltilmis standartlay ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalan agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibantyla gegerli yeni ve degistirilmig
Tirkiye Muhasebe Standartlan (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlant diginda énceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak wygulanmstir. Bu standartlarin ve yorumlarn Sirket’in mali durumu ve
performans iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmgtr,

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveunt onceki standarilara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Defigiklikler

Aralik 2020’de KGK, gbsterge faiz oraninun (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degigtirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gésterge Faiz
Oram Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yaymlamgtir.
Isletmeler bu degisikliklerd 1 Ocak 2021 de veya sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir,
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30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast {“TL") olarak belirtiimistir.)

Degisiklikier agafidaki konnlart kapsamalkiads;

IBOR reformunun bir sonuen olarak sézlesmeye dayah nakit alaglarim belivleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylaghricr nygulama

Degigiklikler, sozlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oramndaki bir harekete esdefer defisken faiz oramndaki deZisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylagtiric1 bir uygulama igerir. Bu kolaylagtirici uygulama kapsaminda finansal
araglar igin gegerli olan faiz oranlartmn, faiz oram reformu sonucunda degismesi halinde séz konusu
durumun bir finansal tablo dig1 birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akiglapmnm finansal aracin orijinal faiz oranlan kullamlarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorillmektedir.

Kolaylagtricr uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olome) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sdzlegmeleri Standardini
uygulayan girketler ve IBOR Reformu kaynakl kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standard:
uygulamasi i¢in zorunlodur.

Riskien korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasing iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu
ve dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutann alternatif referans faiz oramina
dayandifn varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz oram gegis siirecinde, TMS 39 uyannca geriye déniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmiy gergege uygun deger
degigimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdiii revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadw. Ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandinlmadan devam etimesine olanak saglamaktadsr,

- Alternatif referans faiz oram geciginde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler igin faz 2 muafiyetleri
uygulanir,

Risk bilegenlerinin ayr1 olarak tammlanmasy

Degisiklikler, sirketlere, riskten korinma iliskisinde alternatif referans faiz oranmn bir risk bileseni
olarak belirlendifi durumlarda, risk bilesenlerinin ayr1 olarak fanimlanmast gereklilii kriterini
saglayacagina dair gegici muafiyet getirmektedir,

Dave Agildamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standard: kapsamunda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarna gegis siireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yomettiffi, heniiz gecis
gergeklesmese de IBOR gegiginden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yOnetimi stratejisinde herhangi bir defisiklife yol agmis ise, bu degisikliin agxklanmasi gtbr eks\
dipnot yiikiiml{iliikleri gerektirmektedir, ﬁ' - .

S6z konusu degigikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: lizerinde oglexgh
olmarmgtir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Dligkin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmas

TFRS 17'min yiiriirhik tarihinin 1 Ocak 2023%e ertelenmesiyle sigortacilara sajlanan TFRS 9’un
uygulanmasina iligkin ge¢ici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmigtir.

TFRS 16 Degigiklikleri - Covid-19 ile figili Olarak Kira (demelerinde Tanman Imtiyazlardaki
Degisiklik

Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgmu sebebiyle
kiracilara tamwnan kira imtiyazlarmin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadimi
degerlenditmeleri konusunda muafiyet taninmas: amaciyla degigiklik yapmustir. 7 Nisan 2021 tarihinde
KGK, muafiyetin, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan kira §demelerinde azalisa
sebep olan imtiyazlan da kapsayacak sekilde uzatilmasina iligkin degisiklik yapmustur,

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Soz konusu degigiklik Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi fizerinde bir etki
bulunmamaktadsr,

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yayinlanms ancak heniiz yiiriirliige givmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi igin heniiz
ylrlirhige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmars yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agafidaki gibidir. Sirket’in aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlann yiirtirliige
girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatwimer Isletmenin Igtivak veya Iy Ortaklifnina Yaptign Varhk Satiglar:
veya Katlalar: - Degisiklik

KGK, bzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastuma projesi ¢iktilarma bagl olarak degistirilmek
zere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz konusu depisikliklerin gecerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta stzlegmeleri igin mubasebelestiome ve Slgiim, sunum ve agtllamay:
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yaymmlamigtir, TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile dlgimiiné hem de karmn
hizmetlerin saglandifn dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir,
Gelecekteki nakit akig tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazm deffisiklikler de
hizmetlerin saflandign dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Igletmeler, iskonto oranlarndaki
degigikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da difer kapsaml( gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katthm ozelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin Slgiim ve sunumu igin Ozel
yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yiilik hesap dénemlerinde
ytiriirliige girecek olup bu tarihte veya dncesinde TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Miigteri
Sozlesmelerinden Hasilat uygulayan igletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir.

KGK tarafindan Aralik 2021’de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandifinda
sunulan kargilagtumali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta stzlesmesi yiikdimliiliikleri
arasindald muhtemel muhasebe uyumsuzluklanm gidermek amaciyla igletmeler “sxgxlﬁ.ﬂﬁ?i’“éﬁrg&xajfi‘gm\
Ortigtiiriilmesi’ne yonelik gegis opsiyonuna sahiptir. Sirket’in finansal durumu }fb’ pef?oﬁné‘nég %,
lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir. g o &
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KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve Glgiim, sunufh e dg 1 )
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tilrk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

sozlesmelerinden dogan yikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile olgtimiini hem de karm
hizmetlerin saglandif dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Qcak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir, Erken uygulamaya
izin verilmektedir. $irket’in finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1 Degisikdikderi - YiikiimlIiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

Ocak 2021’ de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarn Sunumu’ standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillk raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu
degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar;, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donilk olarak uygulanmalidir, Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

sz konusun degisiklifiin  Sirket'in  finansal durumu  ve performanst iizerindeki etkileri
degerlendirilmekiedir.

TERS 3’deki degigiklikler — Kavramsal Cergeve ye Yapilan Atiflara iliskin degigiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmugtir. Degigiklik,
T¥RS 3%iin gerekliliklerini dnemli sekilde dejistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018°de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degigtimmek niyetiyle yapilomgtw, Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerni
kargilamayan kogullu varhklar: tanimlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degigiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin ileriye déniik olarak uygulanacaktir. Eger
igletme, aym zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)’ye atifta bulunan degisiklillerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisiklifin Sirket’in finansal durumn ve performanst tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir

TMS 16’daki degisiklikler - Kullamim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtrr.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varh kullanim amacina uygun hale getirirken, itretilen
iiriinlerin satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varltk kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalmzca isletmenin degisiklipi ilk uyguladifi hesap
dbnemi ile karsilaghrmah sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir, Ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
tanmmamigtir. S8z konusu degisiklifin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendinlmektedir.

TMS 37°deki degisiklikler - Ekoromik agidan dezavantajh sézlesmeler-S&zlegmeyi yerine getirmie
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklar standardinda
degigiklikler yapmistir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degigiklik, bir sézlesienin ekonomik agtdan “dezavantaj}&@fy@@g
“zarar eden” mi olup olmadifinn deferlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin bﬁiﬁfe&iﬁéﬁfﬁ?ﬁ;@%\
yapimigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dabil edilmesi yaklagimimn uygulanmasii Jdcermektedir. \R\.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin bagi a JilkAs '”gﬁij v
tarihi) isletmenin tiim ylikiimliliiklerini yerine getirmedifi sozlesmeler icin ileriife yonehiéol

uygulanmaldir. Erken uygulamaya izin verilmektedir, {3\ @
) &
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S0z konusu defisikliin  $irket’in finansal dwumu ve performans: iizerindeki etkiler
degerlendirilmektedir.

TMS 8 Defigiklikleri ~ Muhasebe Tabminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tamim getiren degisiklikler
yaymlamigtir, TMS 8 igin yaymlanan degisikiikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
ile muhasebe politikalanndaki degisiklikler ve hatalanin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik
getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdidekdi bir degisikligin veya bir 6lgiim teknigindeki
degigiklifin muhasebe tahmini tizerindeki etkilerinin, onceki dénem hatalarmin diizeltilmesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agikhik getirmektedir. Muhasebe
tabminindeki defisiklifin dnceki tanumi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni geligmelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak deBerlendirilmemekiedir. Tammin bu ybépii KGK tarafindan korunmugtur,
Degisiklikler yiiriirlilk tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikas1 degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Genel anlamda,
Sirket’in finansal tablolar izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Pelitikalarmin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikast agiklamalarina onemlilik
tahminlerini uygulamalarma yardimer olmak adina rehberlik ve mekler sagladiin degisiklikleri
yaymlamustir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarilten sonra baglayan
yillk hesap dénemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda defier” teriminin bir taniminmn bulunmamas:
nedeniyle, KGK, muhasebe politikas: bilgilerinin agiklanmas1 baglaminda bu terimi "6nemli” terimi ite
degistirmeye karar vermigtir. 'Onemli' TFRS'de tammlanmig bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo
kullanicilan tarafindan biiyitk Slgiide anlasgtimaktadir. Muhasebe politikas: bilgilerinin Gnemliligini
degerlendirirken, igletmelerin hem iglemierin boyutunu, diger olay veya kosullan hem de bunlann
niteligini dikkate almasi gerekir. Aynca igletmenin muhasebe politikast bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara trnekler eklenmigtir. Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolant
tizerinde Snemli bir etki beklememektedir,

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklapan varhk ve yitkiimliliiklere iligkin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelegtirme istisnasimin kapsamin: daraltan ve bylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasimt
saglayan degigiklikler yaymlarmgtir. TMS 12've yapilan degigiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degigiklikler, bir yiikiimliliige iligkin yapilan
Sdemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yikiimliilitge (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligkilendirilebilir olup olmadigmin (gegerli vergi kanunu dikkate alindimda) bir muhakeme
meselesi oldufuna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varhk ve yiikiimliliigiin ilk defa finansal
tablolara almmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadifinin belirlenmesinde Snemlidir,
Degigiklikler kargilagtrmali olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda ya da sonrasinda
gergeklesen iglemlere uygulamr, Ayrica, karsilagtirmal: olarak sunulan en erken dénemin baglangicinda,
kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiimrfjﬁﬂfﬁi'e“fi}i@?wg
vergilendirilebilir gegici farklar icin ertelenmis vergi varhgi (veterli diizeyde vergiygstabi Bekir olmasty,
AR

koguluyla) ve ertelenmis vergi ylikiimliiliigli mubasebelestirilir, o P
|

Sirket’in finansal durumu ve performans: lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir. 3%5
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(Tuwiarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir,)

Yilhik fyilestivmelex - 2018-2020 Dinemi

KGK. tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarma iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Dénemi”, asagida belirtilen degisiklikleri igerek gekilde yaymlanmugtir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlanmm {lk Uygulamasi — {lk Uygulayan olarak
istirak: Deglsﬂdﬂ{ bir bagh ortakhgm, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlart kullanarak birikmis
yabanc1 para ¢evrim farklarim Glgmesine izin vermektedir. Degisildik ayrica, istirak veya ig ortaklipina
da uygulamr,

~TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digi birakilmas1 i¢in '%10 testinde
dikkate ahnan fcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yiikdimliilik
sartlarmin, orijinal finansal ylikimlilik sartlanndan Gnemli dlglide farkh olup olmadigim
degerlendirirken dikkate aldig1 ticretleri agikhiga kavusturnmaktadir. Bu iicretler, taraflarin birbirleri adina
Odedikleri ticretler de dahil olmak iizere yalmzca borglu ile borg veren arasinda, ddenen veya alinan
ticretleri igerir.

-TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22" deki, girketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarmin gergege uygun
degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglarinm dikkate almmamasina yonelik
hiitkmii kaldomastir,

Yapilan iyilegtirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

2,2 Wiuhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalart ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmas: durumunda, yapilan
dnemli degisiklikler ve tespit edilen Snemli muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolan yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin nceki
démemleri etkilemesi durumunda, séz konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulamr. Sirket’in muhasebe politikalan finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde tatarl: olarak uygulanmgtir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yéntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kogutlarda degisiklik olmass, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degigikligin etkisi, yalmzca bir
ddneme iligkinse, degisikligin yapildifi: cari dénemde, gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin
yapidift donemde hem de gelecek dbnemlerde, ileriye yénelik olarak, dénem kan veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari doénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmas1 beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin nitelii ve tutan finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadi; haller diginda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarna etkisi
olmasi beklenen muhasebe tahmin degigikligi bulunmamaktadr.

24 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymlamn

o

Finansal tablolarin hazrlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varltk ve yukumlufukza tutﬁiarmx
etkileyecek, bilango tarhi itibari ile muhtemel yiikiimliilitk taahhiitleri ve raporlama fénemi pxbanyie 3}\’,“«,
gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmast gerekmnekteglir "Gef
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir, Tahminler diizenli olarak gozden ge rilmek
diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri dénemde gelir tablosuna yansﬁﬂma.ktadw%{ N
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Finansal tablolara yansitilan tutarlar fizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride ger¢eklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan gdz 6niinde bulundurularak
yvapilan varsayimlar asagidadur:

a) Kidem tazminat1 yitkiimliiliigii aktieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artiglart ve
calisan ayrilma oranlan) kullamlarak belirlenir,

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarim dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir
esasna uygun bir gekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali Omiir kalinti deBer ve
amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degigikliklerin olas: etkileri igin her yil gozden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye ddniik olarak muhasebelegtirilir.

c¢) Siipheli alacak kargiliklari, $irket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilerneme riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagma
inandif tutarlan yansitmaktadir, Alacaklann deger diigtikliigiine ugrayip uramadig degerlendirilirken
borglularn gegmiy performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslan ile yeniden gériigiiten kogullar da dikkate almmaktadr,
d) Yatiwim amagh gayrimenluller, kira ve/veya deger artig kazanc: elde etmek armaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile 8lgiiliirler.
Baglangi¢ muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
piyasa kosullarimi yansitan ger¢ege uygun deger ile deferlenirler. Yatiim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki depigikdiklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olugtuklan dénemde kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir, Gelirler, alman veya alinabilecek bedelin gercejie
uygun degeri ile olgiilir, Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalann aliciya
transfer edilmesi halinde kapsaml gelir tablosuna kaydedilir,

e} Gelirler, TFRS 15 uyarinca igletme edim yiik{iunliiliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir
edim ylkiimliligli kapsamunda belirtilen mallarin veya hizmetlerin “"kontrolii" miisteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablotara alinmaktadir, Yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina giire kaydedilmektedir.

f)  Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisilk olam ile degerlenmektedir, Stoklann
maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniigtiirme maliyetlerini ve stoklann meveut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlamlan difer maliyetleri igerir,

.5 Netlegtirme / Mahsup

Finansal vatliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk: var olmasi, net olarak édenmesi veya
tahsilin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiligiin yerine getirilmesinin e zamanl
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler,

2.6  Onemli mubasebe politikalarimmn bzeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kuflanilan énemli muhasebe politikalar agagida agiklanmstir.,
2.6.1 lligkili tarafiar

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey ybneticiler ve Y8netim Kurulu ityeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar “ilishili
taraflar” olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla- glnlen

iglemler piyasa kosullarma uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir. Iligkili taraﬂarla/,g’emeﬁesmﬂeh:x
islemlere iligkin detayl agiklama Not 29’ de verilmigtir. y
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2.0.2 Nakit ve nalkit benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimHiliikler igin elde bulundurulan ve yatuim veya difer amaglar igin kullamlmayan, tutart belirli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yilksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnermnsiz olan
varliklan ifade etmektedir. Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha wzun bir siire iginde bir borcun
Gdenmest igin kullantlmak fizere veya bagka bir nedenle siniflandimlmis nakit ve benzerleri var ise, duran
varliklarda yer alir,

2.6.3 Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmas: durumunda fatura tutarmdan
degerlendirilmigtir. Sirket’in 6denmesi gereken meblaglart tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir
durumun $6z konusu olmas: halinde ticari alacaklar igin bir deger diigiikliigii karsiif1 olusturulur, S8z
konusu bu kargilifin tutan, alacagmn kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasmdaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak tizere titm
nakit akiglannin olugan ticari alacagiin orijinal etkin faiz oran esas ahnarak iskonto edilen degeridir,
Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman
bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticar alacaklanmun defer diigikliigil hesaplamalan
kapsaminda TFRS 9 standardinda tamimlanan “basitlestirilmis yaklagimi” uygulamay tercih etrnistir,
S6z konusu yaklagim ile Jirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diistikliigiine ugramadif
durumlarda (gerceklesmis degfer dlisiikliigli zararlant harcinde), ticari alacaklara iligkin zarar
kargiliklanimi “Omiir boyu beklenen kredi zararlarma” esit bir tutardan Slgmelktedir. Sirket, ticari
alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarinin 6lgiimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin asildifn giin
sayisina bagl olarak belirli karsihk oranlan hesaplanmakta ve stz konusu oranlar her raporlama
doneminde gdzden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir, Beklenen kredi zarar
karsibklarmdaki deZisim kar veya =zarar tablosunda &nemlilik arz etmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir.  Her  raporlama  déneminde  hesaplama  vyapilarak  tekrar
degerlendirilmektedir.

264 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olam ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tlim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklann meveut durumuna ve konumuna
getirilmesi igin katlamlan dier maliyetleri igerir. Stoklarn déuniistiirme maliyetleri; direkt iseilik
giderleri gibi, {iretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule déntigtiiriilmesinde katlamlan sabit ve defisken genel iiretim giderlerinden
sistematik bir gekilde dagitilan tutarlan da igerir.
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2.6.5 Maddiduran varhklar

Sirket, maddi duran varhiklarini maliyet yontemi ile dlgiilmektedis. Tlim maddi duran varliklar elde etine
maliyetinden birikinis amortisman ve varsa defier dilsiikliifii diiglildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Araziler igin simrsiz dmiirleri olmas: sebebi ile amortisman aynimamaktadir. Amortisman, maddi duran
varhklanu tahmin edilen faydalt dmiirder esas almarak dofrusal amortisman yonterni kullanilarak
ayriimaktadir,

Maddi duran varliklann tahmin edilen faydali dmiirleri agagida belirtilmigtir;

Yillar
Binalar 10-50
Yer alts yer Ustii diizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tagitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 3-50

Faydali Omiirler diizenli olarak gozden gegirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama dénemlerinde
yapilir. Elde etme maliyeti agafidaki unsurlan igerir:

- Indirimler diigiilmiis, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alig vergileri dakil, satin alma bedeli,

- Varlifin verlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaclanan kogullarda galigabilmesini sajlayacak
duruma getirilmesine iligkin her tiirld maliyet,

- Dogrudan maddi duran varhgm elde edilmesiyle veya ingaatiyla ilgili galijanlara saflanan
faydalardan kaynaklanan maliyetler,

- Iu$aat igleri igin yerin hazirlanmasi ve kamulagtirma maliyetler,

~ ik teslimata iligkin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetleri,

- Mesleki iicretler,

- Altiflestirilebilir borglanma maliyetleri.

Miiteakip malivetler, gelecekteki ekonomik yararlann Sirket’e akianlmasimin muhtemel olmasi; ve
gitvenilir bir gekilde Slglilebilmesi durumunda ilgili varhgin kayitl: degerine dahil edilir veya uygunsa,
ayr bir varlik olarak muhasebelestirilir. Degistirilen pargalarin kayitl deeri bilango dig1 biralalir, Digier
tiim onanm ve bakum maliyetleri olugtuklar: tarihite kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir,

Maddi duran varliklar olas: bir deger diiglikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varhifm kayutlt degeri, geri kazamlabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith
degeri geri kazamilabilir degerine indirilir. Geri kazamlabilic deper, ilgili maddi varlifin mevcut
laullanim degeri ile net satig fiyatindan yiiksek olamt olarak kabul edilir. Net satis fiyati, varhifin gergege
uygun degerinden satis1 gergeklestirmek igin katlamlacak malivetin diigiilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullamim degeri ise ilgili varhfn lkullamlmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibanyla indirgenmis tutatlarina artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

T s
ST e,
,,a-*'}'w- e
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s R
Maddi duran varlidarnn satisi dolayisiyla olugan kar ve zararlar kar veya zarar tablg’é’unda yaum;:
faaliyetlerinden gelirler veya giderler hesaplarma dahil edilirler. .

29



BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtiimistir,)

Kullamim hakkr varligs ve ldra yiikiimliiliikieri

Sirket, faaliyetleri kapsaminda arag kiralemaktadi. Her bir kiralama sézlegmesi ayn aym
degerlendirilmekte ve gok genis sart ve tahahhiitler igermektedir. Kiralama sézlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusu varhklar finansal borglara iligkin verilen teminatlar
arasinda latliamilamaz.

Sirket, kiralamann fiflen bagladify tarihte finansal tablolarma bir kullanim hakk: varlipr ve bir kira
yukimliiliigii yansiir. Her kira 6demesi yiikiimliililk ile finansman maliyeti arasmda dagitilir,
Finansman maliyetleri kiralama dénemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansitilarak
muhasebelestirilir, Kullanim hakk varhg, kiralamanin fiilen bagladif tarihten itibaren s6z konusu
varlifin faydali 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur,

Bir kiralama igleminden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliikler ilk olarak bugiinkii deferinden 6lgiikiir,
Kira yiikiimliiliikleri agagida belirtilen kira 6demelerinden olugur:

- Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarmin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana baglh olan, ilk §lgiimii kiralamanin fiilen bagladifs taribte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

- Satin alma opsiyonunun kullamlacagindan makul &lgiide emin olunmasi durumunda, opsiyonun
leullamm fiyaty,

- Kiralama siiresinin $irket’in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gdstermesi
durumunda, kiralamamn sonlandirilmasina iligkin ceza édemeleri.

Kira ddemeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullantlarak bugiinkii deferine indirgenmistir,
Kullanim hakk: varlif ilk olarak maliyet ydntemiyle muhasebelestirir ve agafidakileri igerir:

~  Kira yiikiimliiliigtintin ilk 6l¢tim tutagn,

- Baglangig veya oncesinde yapilan kira 6demeleri,
- Hava paralan,

- Baglangigta katlanilan tiim dogZrudan maliyetler,

- Sokiilme, tasinma ve restrorasyon maliyetleri.

Kisa vadeli ve diigiik degerli varhiklarin kira konusu oldugu ddemeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestiriimektedir, Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralamalardir.
Diisiik degerli varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlari ve ofis malzemelerinden olugmantadir.

Kiralamanm fiilen bagladif1 tarihte isletme, kiraciun kiralamay: uzatma opsiyonunu veya dayanak
varlifn satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da Kiralamayr sonlandtrma opsiyonum
kullanmayacagindan makul dlglide emin olup olmadipim degerlendirir. Kiralamanin fiilen bagladig
tarihten opsiyonun kullamldify tarihe kadar igletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degigiklikler dahil olmak iizere kiracmnin, opsiyonu kullanmasi veya kullanmamas igin ekonomlk svik
olugturan ilgili tifm durim ve gartlari dikkate alir,
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Diger haklar

Diger haklar; patent, isim hakks, bilgisayar yazihimlan ve benzer varhklan icermektedir. Stz konusu
haklar, iktisap maliyeti {izerinden kaydedilir ve iktisap edildikler tarihten sonra tahmini faydali dmiirled
boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Deger ditgiikliigiiniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran
varliklarin kayitl degeri, geri kazamlabilir degerine indirilir, [tfa pay1, s6z konusu haklarn lisans stiresini
ya da 15 yilh gegmeyen tahmini faydali miirleri boyonca dogrusal olarak ayrilmaktadir.

2,66 Hasilat
Hasilatin muhasebelegtivilmesi igin genel model:

TFRS 15 uyarmca miisterilerle yapilan tiim sbzlesmeler igin hasilatin muhasebelegtirilmesinde beg
agamalt yaklagim izlenir.

Asama 1: S6zlesmenin tapmlanmas:

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haldar ve 6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda sézlegmenin ticari 6ze sahip olmasi, stzlesmenin
taraflarca onaylanmas: ve taraflarca yilkiimliililklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sarilantn
tamanunin karsilanmast durumunda, bu stzlegme TFRS 15 kapsaminda degerlendiritir.

Sozlegmeler tek bir ticari palket olarak miizakere edildiginde ya da bir szlesmede diger sbzlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallann veya hizmetlerin bir kismma) bagli olmas1 durumunda,
stzlegmeler kapsamunda tek bir yiikiimliiliik oldugunda, Sirket sozlegmeleri tek bir stzlesme olarak
degerlendirir,

Asama 2: Edim vikiimliiliiklerinizn tanmlanmas:

Sirket, "edim yiikiimliiliif{inii" hasilatin muhasebelegtirilmesi igin bir hesap birimi olarak tamimlar,
Sirket miisteriyle yaptifi bir sozleymede tashhiit ettii mal veya hizmetleri degerlendirir ve
agafidakilerden birini devretmeye yonelik miigteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiligi
olarak belirler:

(2) Farkl: bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik ol¢iide benzerlik gsteren ve miisteriye devir gekli aym olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, sdzlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, stzlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir gekilde
tanimlayabiliyor ve milgterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek bagina veya kullammuna hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasin sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sozlesme,
esas olarak aym olan bir dizi farkl: mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. Sozlesme
baglangicinda, bir igletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliiZii olup olmadigin: belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

ne kadarlik bir tutan elde etmeyi bekledigini degeriendirir. Degerlendirme yaéﬂu_i;en;}sj : epin‘fg

degisken tutarlara iligkin wnsurlan ve Snemli bir finansman bileseni igerip iqer;pe%éif\]f‘.

bulandurur. ‘\f\ :,
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Onemli finansman bileseni

Eger bir sdzlesme 6nemli bir finansman bilegeni igeriyorsa; Sirket, sézlesmedeki iglem bedelini tahmin
etmek igin, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gire diizeltme yapar. S6zlesmenin
taraflaninca kararlagtinlan Sdemelerin zamanlamas (agikga ya da zimnen), miigteriye veya Sirket’e, mal
veya hizmetlerin milgteriye devrinin finansmam seklinde 8nemli bir fayda sagliyorsa, bu sézlegmede
dnemli finansman bileseni bulunmaktadir. Sirket, énemli finansman bileseni igeren islemleri igin
reeskont hesaplamaktadir,

Depisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlan, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miigteri
sozlesmesinde var olup olmadigmi tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yitkimliliiklerine dagm

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayn mal
veya hizmetlerin (farkh edim yiildimliiliikleri) nispi tek bagina satig fiyatlanna dayal olarak dagitilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek bagna satig fiyatlan mevcut degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet artt kar marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, agagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayih olarak
muhasebelegtirir;

- Miigterinin e§ zamanl olarak, isletmenin saglacdig faydalardan yararlanmast ve bu faydalan titketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 olusturdukga veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varhin kontroliniin
ayni anda miigteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yikiimliiliigiin, sirketin kendisi igin altematif kullanimi olan bir varlik
olugturmamasi ve $irket’in o giine kadar tamamlanan yilikiimliiliige karsilik yapilacak Sdeme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinm bulunmast duramunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikimliligi igin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii mugtenye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6lgiisii seger. Sirket, glivenilir bir gekilde
gergeklestirilen igi dlgen bir yontem kullanir. Sirket, girdi yénteminin kullamidips projenin
tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 8lgmek i¢in yapilan mahyetlen kullarur ve ¢ikiy yonterninin
kullatuldigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer edilen birimleri kullanir,

Eger bir edim yiikiimltiliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, ma]lann veya h1zmetm
kontroliinii miigteriye transfer ettigi zaman hasilat muhasebelestirir. s kELE

Sirket tarafindan sozlegme kapsamindaki yitkiimliiliiklerin yerine getirilmesi igin ot
gereken maliyetin, stz konusu sdzlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekor; i
durumiarda TMS 37 “Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standards l\yan,n
ayumaktadir,
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Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taghhiidii verdigi takdirde, sdzlegme degisikligini ayr1 bir sézlesme
olarak kabul eder. Mevcut s6zlegmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmas: dururmunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degigiklikler muhasebelestirir. Sézlesmede yamlan degigiklik, ayn
mal veya hizmet olugturmazsa, isletme, ilk sdzlesme ile birlikie, ek mallar veya hizmetler ilk
stzlesmenin bir par¢astyrmg gibi birlestirerek muhasebelestirir,

Sirket'in gesitli mal ve hizmetlerine iligkin Gnemli muhasebe politikalarimn detaylan ve hasilat
muhasebelestirilme yéntemieri agagida belirtilmigtir.

i) Konut Satig Gelirleri

Sirket ingaa etmiy oldufiu gayrimenkullerini (komut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin
kontrolii miigteriye devredildiginde kaydedilir. $irket satig gelirlerini satiglarla ilgili vergileri diistiikten
sonra net olarak g@stermektedir. (Not.5)

Sirket’in hasilat olarak kayitlara alnmg oldugn fakat 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle tapusunu devir
etmedigi 3 adet konut bulunmaktadir,

i) Kira Gelirieri

Sirket’in kira gelirleri yatirnn amagl gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olugmaktadir,
Kira gelirleri tahakluk esasina gore hasilat olarak kayit edilmektedir. (Not.5)

2.6.7 Kurum kazanct iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplanundan olugur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yilkiimlili{li, dénem kanmmn vergiye tabi olan kismm iizerinden hesaplanir, Vergiye tabi
kar, difer yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri harig tuttufundan dolays, gelir tablosunda belirtilen
kardan farklihk gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliliigii bilango tarihi itibartyla yasallagmis ya da
onemli Slglide yasallagmis vergi oram kullamlarak hesaplanmagtir.
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Lrtelenmis vergi

Ertelenen vergi yiikiimliiligii veya varlifr, varliklann ve yiikiimlilitklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarfan arasindaki gegici farkliliklann bilango
yontemine gbre vergi etkilerinin yasallagmis vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikibmliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplamrken, indirilebilir
gegici farklardan olugan ertelenen vergi varliklan, gelecekie vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmamn kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir, Serefive veya igletme
birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliilikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay: olugan
ve hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iligkin ertelenen
vergi yiildimliil{igii veya varlift hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yikiimNitikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihigmin diigiik oldufn durumlar haricinde, bagh ortaklik
ve istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farldann timd igin hesaplanir, Bu tiir yatium ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklan, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kér elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekie bu farklann ortadan
kalkmasimin muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir,

Ertelenen vergi varhifinin kayith degeri, her bir bilango tarihi itibartyla gézden gegirilir. Ertelenrnis vergi
varhigmm kayith deferi, bir lasminm veya tamamunin saglayacagl faydanmn elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kér elde etrnenin muhtemel ohmadify dlgiide azaltilir,

Ertelenmis vergi varhiklar ve yiikimliiliikleri varhiklarn gergeklesecegi veya yitkiimliiliklerin yerine
getirildigi dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla kanunlagmis veya énemli Slgiide
kanunlagmus vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplantr, Extelenmig vergi varliklar ve
ylkiimliiliklerinin hesaplanmas: sirasinda, $irket’in bilango tarihi itibariyla varhldannin defter degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettifi yontemlerin vergi sonuglan
dikkate alimir.

Ertelenmiy vergi varliklan ve ylikiimliilikleri, cari vergi varliklanyla cari vergi yiikiimliilitklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya stz konusu varlik ve yiikiimliiliklerin aymi vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket cari vergi varlik ve
yiikiimliilitklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmiy Vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmiy vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satm alanm, satm abman baglt ortaklifin tamimlanabilen varlik,
yilkiimliikik ve sarta bagh borglanmin gergefe uygun degerinde elde ettii paymn satin ah;_z_:;:fﬁ‘ajjﬁétinim

agan kisminin belitlenmesinde vergi etkisi gbz éniinde bulundurulur, A RELEY
¢ wf A

RO

igermektedir. Sirket, dénem sonuglar fizerinden cari ve ertelenmig vergi hesaplamaktadir,,
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Vergi varhk ve viikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlar, pesin denen kurumlar vergisi tutarlartyla iligkili oldu@u igin
netlegtirilmektedir,

2.6.8 Finansal ve diger borglar ile borglanma maliyetieri

Alinan krediler alindiklan tarihlerdeki gergegie uygun degerlerinden, iglem masraflan gikartildiktan
sonraki net degerleriyle kaydedilir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto
edilmig maliyet deferi lizerinden gosterilir. Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmi maliyet degeri arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zarar tablosuna kredi
donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitthr, Alnan kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olustufunda kar veya zarar tablosuna yansitthr, Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yikiimlilitkler igerisinde, 12 aydan fazla ise wzun vadeli
yiilkdimliiliikler igerisinde gosterilmektedir. Kredi sozlesmeleri ve limitleri icin 6denen ticretler, soz
konusu sozlesme kapsanunda ilgili limitin kismen veya tamamen kullanilmasimin kuvvetle muhtemel
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukandaki esaslar gergevesinde mali tablolara yansitilir. $6z
konusu limitin kallamlmasmm muhtemel olmadig durumlarda ise, 8denen dicret likidite hizmetleri igin
tdenen bir hizmet olarak pesin 6denen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gegerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilir. Sirket'in dénem sonlan itibariyle banka
kredileri bulunmarnakiadir,

Borclanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri, 6zellikli varliklarin iktisabn veya ingas: ile iligkilendirildikleri takdirde, 6zellikli
varliklann maliyet bedeline dahil edilirler, Ozellikli varlikiar amaglandipi sekilde kullanima veya satiga
hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varliklan ifade eder. Diger finansman maliyetler
olustugu donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Olugan kur farklar: ile vadeli faiz oran takaslarindan kaynaklanan gergepe uygun deger defisikiiklerinin
etkin olan kismy, faiz maliyetier ile iligkilendirildikleri takdirde, Szellikli varliklarm maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyctlerine dahil edilen kazang ve kayiplar, isletmenin borglandift tutarin
fonksiyonel para biriminde, borglanma maliyetlerinin ise yabanci para biriminde olmasi durumunda,
bor¢lanma maliyetindeki faiz farklanndan olusur,
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2.6.9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017'de yayumlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindald meveut nygulamay: degistirmektedir. TMS 39’da
yer alan finansal ara¢lann muhasebelegtirilmesi, simflandimimas:, 6l¢limil ve bilango disi birakilmas ile
ilgili uygulamalar arttk TFRS 9'a taginmaktadir, TFRS 9*un son versiyonu finansal varliklardaki defer
diigiikliigiintin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili piincellenmis uygulamalar da dahil olmak tizere, agamah
olarak yaymmlanan TFRS 9’un énceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar da igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasmda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir,

(i) Stuflandriimas: ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklann simflandinimast ve 8lglimil, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren
stzlesmeye dayalt nakit alaglarina bagh olup olmadifina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligskin li¢ temel suuflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsaml gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, meveut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni sinflandinma kriterles, krediler, ticari alacaklar, bor¢lanma araglan, nakit ve nakit benzerleri ile
difer finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkiler: bulunmaktadir,

(i) Deger Diigiikliigii - Finansal Varliklar ve Sézlegme Varliklar:

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "ger¢eklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarari" (BKZ)
meodeli ile degistirmektedir, Bu kapsamda gerceklesme olasiliklanna gore agirhiklandinlarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledifi konusunda énemli bir degerlendirmeye
ihtiyag duyalmugtur.

Yeni deger diisiikligii modeli, itfa edilmig maliyet veya GUDDKG ile dlgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayal finansal araglara yapilan yatirimlar harig) ve sézlesme varliklarina uygulanmaktadir,

TEFRS 9 uyaninca, zarar kargtlikian agagidaki bazda 6lgilmiistir;

- 12 ayhk BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olast temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ lerdir ve;

- Omilr boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhteme! biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 6lgiimii, raporlama ftarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra Snemli Slgiide artmast halinde uygulanur, Ilgili artigin yasanmadij
differ her tlirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulamr.

Sirket, finansal varhgm kredi riskinin raporlama tarihinde diisitk bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varhifin kredi riskinin 6nemli Slgiide artmadifm tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boya BKZ 0l¢iimi (basnle;tmlml@ yakiagim), 6nemli bir finansman unsuru ohnak,smn .tlcah%_’
alacaklar ve s6zlesme varliklar igin daima gegerlidir,
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2.6.10 Ticari borglar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri igin tedarikgilerden saflanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmast zorunlu ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gergege uygun degerleriyle kayitlara abur
ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani kullamiarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir,

2.6.11 Calisanlara saflanan faydalar
Kidem tazminats kavgithih

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gire emeklilik dolayistyla
veya istifa ve I5 Kanunu’nda belirtilen davramglar dismdaki sebeplerle is akdi sona erdirilen caliganiara
ladem tazminati 6demekle yilkiimliidiir.

Kidem tazminati karsihg, Sirket’in ¢alisanlarmin I Kanunu uyaninca emekliye ayrilmasmdan dojacak
gelecekteki olas yitkiimliiliiklerinin tahmini toplam kargihZmin aktileryal varsayimiar uyarinca bugiine
indirgenmis degerini ifade eder.

Sirket, TMS 19 uyannca kidem tazminati karsthigini hesaplarms olup, karsihga iligkin tim aktiieryal
kayip ve kazanglar: bilango tarihi itibanyla dijer kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna
gore toplam uzun vadeli kargiligm hesaplanmasma yonelik agagidaki aktiieryal varsayimlar
kullantlmugtir:

30,06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12,2020

Yillik Iskonto Orani (%) 3,04% 3,04% 3,04% 3,88%
Kideme hak kazanim olasiligma iligkin 100% 100% 100% 100%
kullanilan oran (%)

Temel varsaym, her yillik hizmet icin belirlenen tavan kargihfmm enflasyon ile orantii olarak
artmasidir, Boylece uygulanan iskonto oram, enflasyonun beklenen etkilerinden anndirilims gergek
oran: gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavan her alt1 ayda bir diizenlendigi
igin, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli olan 15,371,40 TL tavan tutan {1 Ocak 2022: 10.848,59
TL, 1 Temmuz 2021: 8.284,51 TL ve 1 Ocak 2021: 7.638,96 TL ) iizerinden hesaplanmaktadir.

2.6.12 Sermaye

Adi hisseler, 6zkaynak olarak siniflandirilir, Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili maliyetler,
tahsil edilen tutardan diigiilerek zkaynaklarda gosterilirler.

2.6.13 Bilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya gikmast durumunda; “firiansal,
tablolara alman tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir, Bilango tarihinden sonIE” brta.ya (;Jkan '
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullamcilariin ekonomik kararlarmi eﬂdleyﬁn husu
olmalar1 halinde finansal tablo dipnotlaninda agiklanr.
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NOT 3 - iSLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaldadir,

NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaldadir,

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konutlan) satarak konut satig gelirleri ve yatirmm amagh
gayrimenkulleri (ticari alanlan) ise kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket y6netimi, faaliyet
boliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara
dayanarak belirlemigtir.

Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini Konut Satis Gelirleri ve Kira Gelirleri ayruminda takip etmektedir.

Buna gire donemler itibadyle asagidaki bilgiler agafida suaulmustur,

Caridinem  Oncekidinem  Oncekidénem  Onceki donern
01.01,20622 01.01,2021 61.01.2021 01.01.2020
30.06,2022 31.12.2021 30.00.2021 31.12.2020
Konut Sahg Gelirleri
Hasilat 36.005.444 24.571.244 1.359.306 16.203.278
Satiglanin Maliyeti (-) (10.390.444) (8,300,358) (651.699) (8.706.519)
Ara Toplam 25.615.000 16,270,886 TO7.607 7.496,759
Kira Gelirleri
Hasilat 11.245.807 10.997,741 4432201 7.796.844
Satiglarin Maliyeti (-) (1.849.570) (2.652,644) {1.145.736) (2.138.195)
Ara Toplam 9.396.237 8.345.0%7 3.286.465 5.658.649
Toplam
Hasilat 47.251.251 35.568.985 5.791.507 24.000.122
Satiglarin Maliyeti (-) (12.240.014) (10.953.002) (1.797.435) (10.844.714)
Foplam Briit Satis Kan 35.011.237 24.615.983 3,994,072 13,155.408




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belinitmedikee Tiick Lirast (*“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in donemler itibartyla Nakit ve Nakit Benzeri deferler agagidaki gibidir

30.06.2622  31.12,2021  30.06.2021 31.12.2020
Kasa 17.440 32.066 5.005 9.816
Banka 22.252.125 3.512.137 727.764 845,903
Vadesiz Mevduat 22252125 3.512.137 727.764 845,903
Diger Hazir Degerler - ) ; 3.008
Toplam 22.269.565 3.544.203 732.76% 858.817
Sirket’in dénem sonlan itibanyla bloke mevduat bulunmamaktadir.
Sirket’in vadeli mevduat: bulunmamaktadir.
NOT 7 - FINANSAL BORCLAR
Sirket’in ddnemler itibariyla Finansal Borglari agagida aciklanmstir,
30.06.2022 31.12.2021  30.06.202%  31.12.2020
Banka Kredileri 177.729.973 153,420,628 102,853,188 188.168.290
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisumlan 177.729.973 153,420,628 102.853.188 188.168.290
Banka Kredileri ] 349.777.760 337469498 251.847429 143.307.945
Uzun Vadeli Finansal Borg Toplami 349.7771.760  337.469.498 251,.847.429 143.307.945
FYinansal Borglar Toplam 527.507.733 490.890.126 354.700.617 331.476.235
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETH

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ:TRA'N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Sirket’in donenler itibanyla Finansal Borglarm vade dagilinn agagada agiklammstir,

Vade Dagihim (Krediler) 30.00.2022  31.12.2021% 30.06.2021  31.12.2020
0-3 ay 45.210.018  60.445.947 39.366.865  60.784.065
4-12 ay 132.519.955  92.974.681 63.486.323  127.384.223
1-5 yit 349.777.760 337.469.498 251.847429 143.307.945
Toplam 527.507.733 490.890.12¢6 354.700.617 331.476.235

Sirket’in dénemler itibanyla etkin faiz oranlan agagida agikdanmmgtir.

30.06.2022

Tiri Déviz Tutan TL Tutart Ort. Etkin Faiz O?:/:;
TL 7.096.939 7.096,939 11,50%
Usp 501,021 8.382.073 6,88%
EUR 29,188,731 512.028.721 4,11%
Toplam 527.507.733

31.12.2021

Tiirit Doviz Tutan TL Tutar Ort, Etkin Faiz 0?;’/“;

(1]

TL 11.521.580 11.521.580 11,50%
UsSbh 821,648 11.051,168 6,88%
EUR 30.912.038 468,317.378 4,38%
Toplam 490,890,126

30.06.2021

Tiird Déviz Tutan TLTutan  OFC Etkin Faiz 0‘;?};

il

TL 15.702.022 15.702.022 11,50%
UsD 1.131.359 9.808.876 6,88%
EUR 32022346 329.189.719 4,65%
‘Toplam 354.700.617
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 mim 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA fLISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belittilmedikge Tiirk Liras1 (“TL"™) olarak belirtilmistir.)

31.12.2020

Tiiril Diviz Tatan TL Tutary Ort. Eikin Faiz Olg/il;
TL. 19.674.647 19,674,647 11,50%
ush 1.431.549 10,629,252 6,88%
EUR 33.034.149 301.172.336 6,22%
Toplam 331.476.235

Sirket’in dénemler itibariyla finansal borglara iligkin hareket tablolan agafida agiklanmstar,

01.01,2022 01.01.2021 01.61.2021 01.01.2020

30.06.2022 31122021 30.06.2021 31.12.2020
Agiliy Bakiyesi 490.850.126 354.700.617 331.476.235 285,789,588
Kredi Kullanum 132.096.966 552.399.367 378.764.479 183.125.411
Anapara, Faiz ve Kur Odemeleri (net) (82.620.040) {394.374.937)  (353.741.455) (133.480.095)
Etkin Faiz Diizeltmesi (net) (12.855.319) (21.834.921) {1,798.642) (3.958.669)
Kapamg Bakiyesi 527.507.733 490,890,126 354,700.617 331.476.235

NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklar agafnda agiklanmastir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.06.2022  31.12.2021 30.66.2021 31.12.2020

Skit Dlmayan Taraflardan Ticart 24625556  14.861.497 3414572 4237249
Alicilar 738.685 1.551,158 1,615,957 1.507.323
Alacak Senetleri 25.367.054  14.1006.494 2.008.154 3,027,432
Alacak Reeskontu (-) (1.480.183)  (796.155) (209.539) (297.506)
Siipheli Ticari Alacaklar 204.899 273.767 274.422 273.324
Stipheli Ticari Alacaklar Karsihign () (264.899) (273,767} {274.422) (273.324)
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:29) 5.848.537 5.961.587 1.451.252 3.475.804

Toplam 30.474.093  20.823.084 4,865,824 7.713.053

$irket'in 30 Haziran 2022 donemi itibartyla senetli alacak digmdaki miisterilerinden olan aiacaklgnmn. R
ortalama tahsilat siiresi 37 giin olarak dikkate alinmigtir. (31 Aralik 2021:106 giin, 30 I-gazu:an,ﬁ
giin, 31 Arahk 2020:159 giin) =z
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar eksi belirtitmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmigtir,)

Siipheli alacak kargthklarmm donem icindeki hareketleri agafidaki gibidir,

61.01.2022  01.01.2021 (¢1.01.2021 01.01.2020

30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
01 Ocak itibariyle 273.767 273.324 273.324 147.880
Dénem Igindeki Artig - 443 1,098 125.444
Kur Farki - - - -
Konusu Kalmayan Kargihiklar/Tahsilat (8.868) - - -
Dinem Sonu 264,899 273,767 274.422 273.324

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklari agagidak agiklanmistr,

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.709.113 334.030 781.631 1.311.885
Alreilar - - - -
Alacak Senetleri 12.637.500 414.500 999.698 1,694,983
Alacak Reeskontu (-) (2.928.387) (80.470) (218.067) (383.0948)
{ligkili Tarafiardan Ticari Alacaklar (Not:29) 2.081.697 271.437 3580.186 1.208.430
Toplam 11.790.810 605.467 1.361.817 2.520.315

Jirket’in donemler itibaniyla Kisa Vadeli Ticari Borglan agagida agiklanmustir.

30.06.2022 31.12.2021 306.06.2021  31.12.2020

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 251.136 300.884 239.853 228.728
Satictlar 298.540 343.940 253.606 2406.156
Borg Senetleri - - - -
Borg Reeskontu (-) (47.404) (43.056) (13.753) (17.428)

1iskili Taraflara Ticari Borglar (Not:29) 1.091.868 1.092.545 1.084.344 1.083.565

Toplam 1.343.004 1.393.429 1,324,197 1.312,293

Sirket'in 30 Haziran 2022 ddnemi itibaniyla saticilara olan borglannm ortalama $deme siiresi 189 giin
olarak dikkate alinrmstir, (31 Aralik 2021:120 giin, 30 Haziran 2021:113 giin, 31 Aralik 2020:173 giin)

Sirket’in dénerler itibanyla Uzun Vadeli Ticari Borglar bulunmamaktadr,

Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglan’na kargil
bulunmamaktadir,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 BAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar zksi belirtilmedtlge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmigtir,)

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in dénemler itibarryla Kisa Vadeli Diger Alacaklari’nin detay1 agagidaki gibidir,

Hesap Ad 30.06.2022 31122021 30062021 31.12.2020
Tligkili Olmayan Taraftardan Digier Alecaklar 181.476 265.388 412.675 327.607
Verilen Depozito ve Teminatlar - - - -
Vergi Dairesinden Alacaklar 181.476 265,388 412.675 327.607
Stipheli Diger Alacaklar 91,339 91,339 90.195 90.195
Stipheli Diger Alaceldar Karsihigi (- {91.339) {91.339) (90.195) {90.195)
[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) 77.996 102.345 43.563 42.858
Toplam 259,472 367.733 456,238 370.465

Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Diger Alacaklan’mn detay: agagidaki gibidir.

Hesap Adi 30062022 31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
[ligkili Olmayan Taraflardan Dijer Alacaklar 158.410 157.356 158.676 158.673

Verilen Depozito ve Teminatlar 158.410 157.356 158.676 158.673
[ligkili Taraflardan Diger Alacallar (Not:29) - - - -
Toplam 158.410 157.356 158.676 158.673

Sirket’in donemler itibarniyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Alacaklart’na karsibk alman teminati
bulunmamaktadr,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*T1.") olarak belirtilmigtir.)

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglari'nin detayi agagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06,2022  31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 28,751 18.827 18.391 11.766

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 28.751 18.827 18.391 11.766
[ligkili Taraflara Diger Borglar {(Not:29) 352,940,229 730.803.003 486.114.827 423,594,292
Toplam 352.968.980 730.821.830 486.133.218 423.606.058

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Diger Borglan asagida agiklanmigtir,

Hesap Adh 30,06.2022  31.12.2021  30.06.2021  31.12.2020
[ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 930.364 857.929 804,323 814.227

Alinan Depozito ve Teminatlar 930.364 857.929 804.323 814.227
fligkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 173.311.818 182,643,862 140,663.476 113.066,103
Toplam 174.242.182 183.501.791 141.467.799 113.880.330

Sirket'in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Piger Borglarma kargiik verilen teminati
bulunmamaktadur.

NOT 10 - STOKLAR

Sirket’in dénemler itibaniyla kisa vadeli Stoklan agafida agiklannmgtir.

Hesap Ada 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Mamuller 29.766.773 38.231.769 44.937.052 45.077.716
Ticari Mallar - 1.104.860 1,581,330 -
Toplam 29.766.773 39.336.629 46.518.382 45.077.716

Sirket'in  dbnemler itibantyla itibanyla stoklar dizerinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir,




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belittilmedikge Tiark Lirasi (*TL") olarak belintitmigtir,)

Sirket’in dénemiler itibanyla uzun vadeli Stoklart asafida agiklanmugtir.

Hesap Ad1 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Yart Mamuller 56.258.668 55.627.245 53.761.977 34,298,511
Toplam 56,258,668 55.627.245 53.767.977 54,298,511

Aktif Degerler tizerindeki sigorta tutar: Not.16’de agiklanmgtir.

Sirket’in stoklari fizerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16” de agiklanmugtrr,

Sirket’in HSBC Kredisi sozlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatwim amagh gayrimenkulleri ofan
Metro Binast ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir, ( 31 Aralik 2021: 125.000.000
TL 31 Aralik 2020: 125.000.000 TL ). Ziraat Katilun Bankast A.S lehine 325.000.000 TL bedel ile 2.
Etap arsasi iizerinde 1.Dereceden ipotekler bulunmaktadir. (31 Aralik 2021:190.000,000 TL, 31 Aralik
2020: 190.000.000 TL). Aynica Sirket’in stoklarinda yer alan Aquacity fizerinde yer alan 30 adet
bagimsiz boliim igin Ziraat Katilim Bankast A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31

Aralik 2021: 83.450.000 TL, 31 Arahk 2020: 83.450.000 TL)

NOT 11 - PESIN GDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri agagida agiklammgtir,

Hesap Adi 30.06.2022 31,12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Gelecek Aylara At Giderler 56.491 145.410 47.199 125918
Verilen Siparis Avanslart 295 15.254 27.083 39.086
Toplam 56,786 160.664 74.282 165.004
Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Pegin Odenmis Giderleri bulunmamaktadir,
Sirket’in dénemler itibartyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agtklanmugtr,
Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Gelecek Aylara Ait Gelirler 30.060 24.384 42.642 20.546
Alman Avanslar 840,079 §2.559 659.305 965.045
Toplam 870,139 106.943 701,947 985.591
Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida agiklanmuistr.,
Hesap Adl 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Ahnan Avanslar 39.563.577 152.816 122,521 2]
Toplam 39.563.577 152.816 122.521 y S¥
45 L
S




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA fLISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.}

NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in dénemler itibaryla Yatitm Amagh Gayrimenkullerin hareketleri asagndaki gibidir.

30.06.2022

Aktif Defrer

Hesap Ad1 1.01.2022 Degerleme (+) 30.06.2022
Arazi ve Arsalar 586.902.000 226.593.000 813,495,000
Binalar 157.733.000 38.837.000 196.570,000
Toplan 744.635,000 265.430.000 1.010.065.000
31.12.2021

Aktif Deper

Hesap Adr 01.01,2021 Degerleme (+) 31.12.2021

Arsa 289.447.000 297.455.000 586.902.000
Binalar 87.625.000 76.108.000 157.733.000
Toplam 377.072.000 367.563.000 744.635.000
30.06.2021

Malivet Bedeli

Hesap Ady 1.01.2021 Degerieme (+) 30.06,2021
Arsa 289.447.000 - 289.447.000
Binalar 87.625.000 - 87.625.000
Toplam 377.072.000 - 3717.072.000
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIALERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutariar aksi beliriilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)

31.12.2020

Aktf Defier

Hesap Ady 1.01.2020 Defierleme (+) 31.12.2020

Arsa 267.655.000 21.752.000 289.447.000
Binalar 80.970.000 6.655.000 87.625.000
Toplam 348.625.600 28.447.080 377.0472.000

Yaturim amagl gayrimenkullerin gergefe uygun degerlerinin tespitinde SPK lisansl bagimsiz degerleme
nzmanlan tarafindan bu gayrimenkuoller i¢in ongoriilmils degerler dikkate ahnrughr, 30 Haziran 2022
tarihi itibariyle bagmmsiz degerleme uzmanlan tarafindan her bir yatirim amagh gayrimenkul igin
Ongorilmiig olan rayig degerlere ve ekspertiz raporlarimn tarihierine iliskin bilgi agafida yer almaktadur.

30.06.2022
Maliyet Toplam Diénem  Ertelenmis

Ekspertiz Bedeli Deger Defier Vergi Net Deger
Yativim Amach Gayrimenkuller Degeri (Net) Artisi Artina Bikisi Artigy
Metre Binas: 17.652 M2 185.560.000  13.005.713 172554287 51.760.000 11.904.8060  39.855.200
Aqua Mall 322.510.000 51.443.754 271.066.246 60,894,000 14.005.620  46.888.380
2.Etap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 458.000.000  40.327.869 417.672.131 1394150060 32.065450 107.349.550
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2} 2.580.000 4.414.602  (1.834.602) 425.000 97.750 327.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M) 35.000.000 4420898  30.579.102 10,550,000  2.426.500 8.123.300
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.245.000 1.473.487 (228.487) 815.000 187,450 627550
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1.245.000 1.477.855 (232.855) 815.000 187.450 627.550
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 610.000 87.070 522.930 117.000 26910 $0.090
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 3.315.000 1.191.727 2.123.273 639.000 146.970 492,030
Toplam 1.010.065.000  117.842.975 892,222,025 265.430.600  61.048.900 204.381.100

i

ety
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirass (“TL") olarak belirtilmigtir.)

31,12,2021
Maliyet Toplam Dinem  Ertelenmiy

Ekspertiz Bedeli Deger Deger Vergi  Net Deger
Yatnm Amach Gayrimeskuller Degeri (Net) Aragst Artist Ethisi Artigt
Metro Binast 17.652 M2 133.800000  13.005.713 120.794.287 69.400.000 17.350.000  52.050.000
Agua Mall 261.616.000 51443754 210.172.246 108.616.000 27.154.000  §1.462.000
2,Btap 556 Ada 5 Parsel / Arsa {92.343 M2) 318.585.000 40.327.869 278.257.131 181.885000 45471250 136.413.750
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 2,155,000 4414602 (2.259.602) 95.000 23,750 71.250
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10,123 M2) 24.450.000 4420858  20.029.102 6.383.000  1.595.750 4.787.250
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 430.000 1473487 (1.043.487) 20.000 5.000 15.000
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 430,000 1477855  (1.047.855) 20.000 5.000 15.000
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 493,000 87.070 405,930 178.000 44,500 133.500
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 2.676.000 1.191.727 1.484.273 966,000 241,500 724.500
Toplam 744.635000 117.842.975 626,792,025 367.563.000 91.890.7580 275.672.250
30.06.2021
Donem jtibariyle deferleme yaptirtimarmistir,
31.12.2020

Maliyet Topiam Diénem  Ertelenmis

Ekspertiz Bedeli Deger Deger Vergi  Net Defer
Yatinm Amach Gayrimenkelier Degeri (Net) Artigt Artigi Etkisi Arfigi
Metro Binas: 17.652 M2 64400000  13.005.713  51.394.287 5.400.000  1,188.000 4,212,000
Aqua Mall 153.000.000 51.443,754 101.556.246  10.000.000  2.200.000 7.800.000
2.Etap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 136,700.000  40.327.869  96372.131  10.200.000  2.244.000 7.956.000
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa (10.108 M2) 2.060.000 4414.602 (2.354.602) 210.000 46,200 163.800
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10,123 M2) 18.067.000 4420898  13.646.102 2.302.000 506.440 1.795.560
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 410.000 1.473.487  (1.063.487) 40.000 8.800 31.200
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 410.000 1.477.855 (1.067.855) 40.000 8.800 31.200
Ticari Unite KE Biok 1 27 m2 315.000 87.070 227.930 40.000 8.800 31.200
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 1.710.000 1.191.727 518.273 215.000 47.300 167.700
Toplam 377072000 117,842,975 259.229.025 28.447.000  6.258.340  22,188.660

Sirket’in 30 Haziran 2022 dénemi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerler,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgsmanlik A.S, tarafindan 21 Eyliil 2022, 31 Aralik 2021 dénemi
igin ise 30 Mart 2022 tarihli degerleme raporlarina gére tespit edilmistir. 31 Aralik 2020 dénemi
itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri ise Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan 23 Subat 2021 tarihli degerleme raporlarina gdre tespit edilmigtir. Her iki degerleme
sirketi de, Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspelzqz suketl
olup, séz konusu ekspertiz raporlarina gére yapilan degerlemeler, emsal yaklasumx’gfbntémiﬂe . gare R

belirlenmistir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRRETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ;IRA_N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belittilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKILAR

Dénemler itibariyle maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlannda gergeklesen hareketler

agafrdaki gibidir.
30.06.2022
ANtl Deferi
Hesap Ady 1.01.2022 Alim (+) Satun (-) Transfer (+-)  30.06.2022
Yer Alt ve Yer Usti Dilzenler 237.108 - - - 237.108
Binalar 2,447,998 - - - 2.447.598
Tesis, Makine ve Cihazlar TLETY - - - 71,677
Tagutlar 33.000 - - - 33,000
Demirbaglar 1,326,375 106.186 - - 1.432.561
Toplam 4,116,158 106.186 - - 4,222.344
Birikmiy Amortisman
Hesap At Lot20 ,  Donem g Seme Tramsfer (H)  30.06.2022
Yer Alts ve Yer Ustii Ditzenlerd (133.848) (7.213) - " (148121
Binatar {840.558) (61.253) . . (901811}
Tesis, Makine ve Cihazler (43.424) (2.981) - - {46,405)
Tagitler {33.000) . - . (33.000)
Demirbaglar {933.987) (52.462) - - (986.449)
Toaplam {1.984.817) (123.96%) - - (2.108.786)
Noet Deger 2.131.341 2.113.558
31.12.2021
Malivet Bedeli
Hesep Ads 01.01.2021 Alm(s) Satm() T““’;‘"‘ ¢ a2
Yer Altr ve Yer Ustii Dilzenlerd 237.108 - " u 237.108
Binalar 2.447.998 " - B 2.447.998
Tesls, Makine vo Cibaxlar 71,677 B - - 71.677
Tagitlar 33.000 - - - 33.000
Demirbaglar 1.313.307 29,068 (16.000) - 1.326.375
Toplam 4.103.000 29.068 (16.000) - 4,116,158
Birikmis Amortisman
Transfer {+/-

Hesap Adt 01012021 Diinem Amortismam Satun(-) ) 31:12.2021
Yer Altl ve Yer Usta Dizenleri (119,182) (14.666) - . (131.848)
Binatar (717.038) (123.520) . - (840.558)
Tesis, Makine ve Cihazlar (37.412) (6.012) - - (43.424)
Tagitlar (33.000) . - - (33,000)
Demirbaglar (823.940) (124.882) 14.835 VI 930RT).
Toplagm (1.730.572) (269.080) 14,835 PG =TT T TE \

R

. [

MNet Defer 2,372.518 1
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AJT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Thrk Lirast (“TL") olarak belintilmistic.}

30.06,2021

Mallvet Bedeli

Transfer (+/-

Hesap Adh 01.05.2621 Adun{) Satimi(-} 3 30.06.2021
Arazi ve Arsalar
Yor Alu ve Yor Uslii Ditzenerd 237.108 . 237,108
Binalar 2447008 - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar TL6TT - 71677
Tagatiar 33.000 - 33.000
Demirbagiar 1.313.307 20.176 1.333.481
Toplam 4.103.090 20,176 = - 4,123,266
Blrikmis Amorilsman
Hesap Ad) 01012021  Dbnem Amortismam Satun(-) Transfer (*"; 30.06.2021
Yer Al ve Yer Ustli Diizenleri (119.182) (1.272) - - (126.454)
Binalar {717.038) {61.252) - - (778.290)
Tesis, Makine ve Cihazlar (37.412) (2.982) - - (40.394)
Tayitiar (33.000) - - (332.000)
Demitbaglar (823,940) (65.434) - - (889.374)
Toplam (1,730.572) (136,940) - - (1.867.512)
Net Defier 2.371.518 2,255,754
31.42,2020
Akt Befier]
Hesap Adi 1.01.2020 Al (#) Satim (-} Transfer (+/<) 3L.12.2020
Yer Al ve Yer Usté Dizenterd 237.108 - 237.108
Binalar 2447993 2,447,598
Tesis, Makine ve Cihazlar 71671 71.677
Tagitlar 33,000 - . 33.000
Demirbagiar 1.297.18¢ 21.543 {5.422) 1.313.307
Taplam 4.086.969 21.543 {5.422) 4.103,090
Birilcmis Amertlsman

Désem
Hesap Adi 1.01.2020 Amortisman: -] Satim (+) Transfer (+3  31.12.2020
Yer Al ve Yer Usti Ditzenleri {104.475) (14.707) - (119.182)
Binalar (593.177) (123.861) - (717.038)
Tesis, Makine ve Cihazlar (31.382) (6.030) {31.412)
Tagitlar {33.000) - - {33.000)
Demirbaglar (681.359) {148.003) 5.421 {823.940)
Toplam (1.443.391) {292.601) 5422 - (1.730.572)
Net Defier 2.643.576 2.372.518

Aktif Degerler iizerindeki sigorta tutart Not.16’de agiklanmustr,

Sirket’in Maddi Duran Varliklar fizerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16” de agiklammstlr

Sirket’in HSBC Kredisi sézlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatim amagl gayr&nkﬁll&r%ﬁé

Metro Binasi ve AVM fizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir, { 31 Aralik 2621812
TL 31 Aralik 2020: 125,000,000 TL ). Ziraat Katilim Bankast A.$ lehine 325.000.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 H{&ZiRAI_\I 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ;TRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikee Tiitk Lirass {“TL") olarak belirtilmistir.)

Etap arsas: tizerinde 1.Dereceden ipotekler bulunmaktadir. (31 Arahk 2021:190.000.000 TL, 31 Aralik
2020: 190.000.000 TL). Aynica Sirket’in stoklarinda yer alan Aquacity iizerinde yer alan 30 adet
bafimsiz boliim igin Ziraat Katim Bankas: A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31
Aralik 2021: 83.450.000 TL, 31 Aralik 2020: 83.450.000 TL)

NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in dénem sonlari itibarryla Maddi Olmayan Duran Varliklar asafida agiklanmastir,

30.06.2022
Aktif Defieri
Hesap Ad 1.01,2022 Al (+) Satum {-) 30.06.2022
Haklar 72,742 - - 72.742
Toplam T72.742 . - 72.142
Birikkmis Amortisman
Hesap Adi toto22 | Divem o Sm() 30062022
Haklar {70.359) (1.580) - (71.939)
Toplam (70.359) (1.580) . (71.939)
Net Degier 2,383 803
31.12.2021
Aktif Degieri
Hesap Ad 01.01.2021 Al (+) Satim (-) 31.12.2021
Haklar 72,742 - - 72.742
Toplam 72,742 - - 72,7142
Birikmis Amortisman
H Didnem

esap Adr 01.01.2021 Amortismant Satim {-) 31.12.2021
Haklar (65.631) (4.728) - (70.359)
Toplam {65.631) (4.728) - (70.359)
Net Deger 7.111 2,383
30.06,2021
Matiyet Bedeli
Hesap Adi 01.01.2021 Alim{+) Satum{-) MWFZQE
Haklar 72,742 ; 7 iy,
Toplam 72,742 - P
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZiRA:N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Titrk Lirast {“TL") olarak belinilmistir.)

Birikmis Amortisman

Hesap Adi 91.01.2021 Amﬂ;ﬁ:ﬁm Satim(-) 30.06.2021
Haklar (65.631) (3.121) - (68.752)
Toplam (65.631) (3.121) - (68.752)
Net Deper 7.111 3.990
31.12.2020

Maliyet Bedeli

Hesap Ady 1.01.2020 Abm(+) Satm{-) 31.12,2020
Haldar 72.742 - - 72,742
Toplam 72.742 - - 72,742

Birilanis Amortisman

Hesap Ad 1.01.2020 Am?)iltligzam Satm(-) 31.12.2020
Haklar (44.241) {21.390) . (65.631)
Toplam (44.241) (21.390) - (65.631)
Net Defiex 28.501 7.111

Amortisman giderlerd ve itfa pay1 giderleri, gider yerlerine dafilim asagidaki gibidir,

Amortisman ve itfa pay giderleri

1.01.2022 1.01.2021 1.01.2021 1.01.2020
Hesap Ady 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Satiglarin Maliyeti (72.563) {145.973) (72.206) (144.598)
Pazarlama Satts ve Dagrtiun Giderleri (48.558) {108.778) (54.933) {125.047)
Genel Yonetim Giderleri {4.428) (19.057) {12.922) (44.346)
Arastirma Ve Geligtirme Giderleri - - - -
Toplam (125.549) (273.808) {140.861) (313.991)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 mim 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN VILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirasi {“TL") olarak belirtilmigtir.)
NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in donemler itibartyla Cahganlara Sagilanan Faydalar Kapsanunda Borglan agafida agiklannmustir.

Hesap Ad 30.06.2022 31.12.2021  30.06.2021 31.12.2020
Personele Borglar 95.551 57.152 63.101 51.604
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 48.246 15.170 13,216 15,399
(denecek Sosyal Giivealik Kesintileri 42.142 27.565 29,059 25,503
Foplam 185,939 99.887 165.376 92.506

NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR
Sirket’in dénemler itibantyla Karsiliklar, Kogullu Varhk ve Yiikiimliliikleri agsagida agiklanmugtir,
i} Kargtitklar

Hesap Adi 30.06,2022 31.12.,2021 30.06.2021 31.12.2020
Cahsanlara Saglanan Faydalara {ligkin Kisa Vadeli 155.789 96.033 82.437 82.014
Kargihklar

Toplam 155.789 96.033 82.437 82,014

Cahganlara Saglanan Faydalara fligkin Kasa Vadeli

Kargihiklar 30.06.2022 31.12.2021 30.66.2021 31.12.2020
Izin Karsilijn 155,789 96.033 82.437 82,014
TFoplam 155.789 96.033 82.437 82,014

Izin karsilifs hareket tablosu agagidaki gibidir.

1.01.2022  01.01.2021 01,01.2021 01.01.2020

Izin Karsiiklar: 30.06.2022 31.12.2021 30.06,2021 31.12,2020
1 Ocak itibaryle 96,033 82,014 82.014 49,922
Mlave karsilik 59.756 14.019 423 32.092
Iptal edilen karsilikiar - - - -
Dinem Sonu 155.789 96,033 82.437 82.014

i) Kosully varlik ve yiikiimliiliikler

oy

virket’e kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir, Sirket wﬁéﬁmﬁl&ﬁuhﬂc
miigavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gerceklesebilirlii analiz edllmekteduﬂ apll“an anaileer
sonucunda, $irket yonetimi tarafindan dénemler itibariyle ile ayrilan karsilik bu]urg'namalgt 1 i
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA fLISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikee Tiick Lirass (“TL") olarak belinilmistir,)

it} Pasifte yer almavan tqahhiitler, ipotek ve teminatlar

Sirket’in donemler itibartyla alinan ve verilen teminatlar: asafidaki gibidir.

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31122020
Para Orjinal TL Orjinal FL Orjinal TL Orjinal TL
Birimi Tutar Karsithii Tutar Karahjn Tutar Kargilifa Tutar Karsihg
Veriien teminat mektubu  TL 311.908 311.905 311.905 311.905 471,080 471.080 471.080 471.080
Verilen fpotekler TL 556.650.000  536,650.000 398,450,000 398.450.000 395450000 39B.450.000 398.450.000 398.450.000
Toplam verilen 556,961,905 398,761,905 398.921.080 398.921.080

teminatlar ve ipotekler

iv) Teminat rehin ve ipotekierin dzkavaaklara oran

Dénemler itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonuna iligkin tablolan agagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' fer 30.06.2022

31.12,2021

30.06.2021 31.12.2020

A, Kendi tiizel kigiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: 556.961.905
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil editen ortakhklar lehine -
verilmig olan TRI' lerin toplam tutan -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiritiiimesi amaciyla diger 3. Kigilerin .
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutan -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutan -
i. Ana ortak lehine veriimis olan TRI' lerin toplam tutan -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket sirketler -
lehine veritmis olan TRI' lerin toplam tutart -

iii. C maddesi kapsarmina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan TRi -

398.761.905

398.921.080 398.921.080

Toplam 556.961.905

398.761.905

398.921.080 398.921.080

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutary

Sirket’in dénemler itibariyla aktif degerlerin sigorta tutarlart agagida agiklanmistir.

Hesap Ad 30.06.2022 31.12.2021 30.06,2021 31.12.2020
Alctif Degierlerin Toplam Sigorta Tutar 61.504.500 61.504.500 30.641,000  50.641.000
Toplam 61.504.500 61.504.500 50.641.000 50.641.000

NOT 17 - UZUN VADELI KARSILIKLAR

Asagida belirtilen yasal yiiklimliilikkler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii anlagmasi

bulunmamaktadir,

Hesap Ads 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Kadem Tazminati Karsih 456.263 237.829 172.138 H7IIS .
Toplam 456,263 237,819

172138 _ZTITFE oy

Kidem tazminat: yiikiimliiliizii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtikmigtir.)

Kidem tazminati yikimliligii, Sirket’in ¢aliganlarn emekli olmasmdan dogan gelecekteki olast
yiikiimliiliigiin bugiinkii deferinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar),
Sirket’in yiikimhiliiklerini tammlanmug fayda planlan kapsaminda aktileryal degerleme yontemleri
kullarularak gelistirilmesini &ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliliikierin hesaplanmasinda
kullanilan aldtiieryal varsayunlar agagida belirtilmigtir,

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminatt kargitligim hesaplamg olup, kargihiga iliskin tiim aktiieryal
kayip ve kazanglar bilango tarihi itibariyla diger kapsaml gelir tablosunda muhasebelegtirmigtir. Buna
gore toplam uzun vadeli karsihfin hesaplanmasma yonelik agafidaki aktiieryal varsayimlar
kullanilmugtar:

30.06.2022 31.12.2621 30.86.2021 31.12.2020

Yillik Iskonto Oran: (%) 3,04% 3,04% 3,04% 3,88%
Kademe hak kazanim olasilima iligkin 100% 100% 100% 100%
kullamlan oran (%)

Temel varsayim, her yilik hizmet i¢in belirlenen tavan karsihginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto oram, enflasyonun bekienen etkilerinden armdirilmus gergek
oram gdsterir. Sirket’in kidem tazminatr kargiligi, kidem tazminati tavan her alti ayda bir diizenlendigi
i¢in, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli olan 15.371,40 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2022: 10.848,59
TL, 1 Temmuz 2021: 8.284,51 TL ve 1 Ocak 2021: 7.638,96 TL ) tizerinden hesaplanmaktadir,

Kidem tazminat: karsiliginin donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir.

1.61.2022 01.01.2021 01,01.2021 01.01.2028
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Agilig Bakiyesi 237.829 117.775 17775 92,520
Dénem Igi Odemeler . (7.002) (7.002)  (25.097)
Faiz Maliyeti 43.998 21.545 21.545 17.493
}“Iizmct Maliyeti 117.301 59.597 36.836 26.027
8;1:;13;[123);?;1arm Kisilmasi/Isten: Cikarilma Dolaysiyla ) 5.686 (7.002) 10.048
Aktiiaryal Kayip / (Kazang) 57.134 40.228 9.986 (3.218)
Kapamsg Bakiyesi 456.263 237.829 172.138 117.778

NOT 18 - CARI DONEM VERGISI ILE iLGILI VARLIKLAR VE BORCLAR

Sirket’in dénemler itibarryla Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varliklar: ve borglar: bulunmama

P
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 19 - DIGER VARILIK VE YORUMLULUKLER

Sirket’in dénemler itibartyla Diger Dénen Varliklan agagidaki gibidir,

Hesap Adi 30.060.2022 31.12.2021  30.06.2621  31.12.2020
Devreden KDV 13.907.135 4,425,154 8.458.599 5,144,537
Toplam 13.907.135 4.425,154 8.458.599 9.144.537
Sirket’in donemler itibartyla Diger Duran Varliklari asagidaki gibidir,
Hesap Adi 30.06.2022  31,12.2021  30.06.2021  31.12.2020
Devreden KDV - 14.835600 14.835.600  14.835.600
Toplam - 14.835.600 14.835.600 14.835.600
NOT 20 - 0ZKAYNAKLAR
Sermaye
Sirket’in dénemler itibartyla Ortaklik Yapisi agagidaki gibidir.
30.Haz22 3t.Araz2i 30,Haz.21 31 Aralg 31,Ara.19
Hisse Hisse Hisse Hisse Hisse
Ortaklar Tutar Orams  Tutar Orani Tutar Oram  Tutar Oram Tutar Oram
% % Yo % Yo
Sinpas Yap: End.Ve Tic.A.S. 237.500.000 47 2.375.000 41 2375000 47 2375000 47 2375000 47
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 207.500.000 42 2.075.000 42 2075600 42 2075000 42 2075000 42
Htirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.5. 45.000.000 9 450.000 9 450,000 9 450,000 9 450,000 9
Derya Baltal 10.000.000 2 160.000 2 100,000 2 100.000 2 100.000 2
Sermaye 500,000,000 100 5.000.000 190 5000000 100  5.000.000 100 5000000 100
Odenmermis Sermaye - —- - - - - - - - -
Toplam 500.000.000 5.000.000 5,600,000 5.000.000 5.000.000
Gegmis Y1l/Kar Zararlan
Gegmis Y1l Kér / Zararlan, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere Iligkin Enflasyon Farklar: ve Di ger Gegmig
Yil Kar / Zararlarmdan olugmaktadir.
Heszp Ada 30.06.2022 31.12.2021 30,06.2021 31.12,2020
Diger Gegmis Y1l Karlar/(Zararlars) (397.082.336) (284.915.115) (284.915.115) ( 107.770:284)
Toplam (397.082.336) (284.915.115) (284.915.115) (107.770.284) ™,
B

Paylara Iliskin Primler/iskontolar

Bulunmamaldadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHILERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak belinilmigtir)

Kar veya Zaravda Yeniden Sumflandirdmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar alinda muhasebelegtirilen Kar veya Zararda Yeniden Smuflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsarli Gelirler veya Giderlerine iligkin detay tablo asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim

Kanaglan/K ysoma (71.656)  (27.663) (4.981) 2.508

Toplam (71.656)  (27.663)  (4.981) 2.508
Ozkaynaklar

Sirket’in donemler itibanyla Ozkaynak kalemleri agagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Sermaye 500.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Suuflandinlmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (71.656) (27.663) (4.981) 2.508
Tammmlannuy Fayda Planlar Yeniden (71.656) (27.663) (4.981) 2.508

OlgiimKazanglan/Kayiplar

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandmlacak Birikmig
Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Gegmis Y Karlan/(Zararlan)
Olaganiistii Yedekler
Diger Gegmiy Yillar Kar/Zararlar

(397.082.336) (284.915,115) (284.915.115) (107.770.284)

(397.082.336) (284.915.113) (284.915.115) (107.770.284)
Net Dénem Kan/(Zaran) 69.777.960 (112.167.221)  (77.372.190} (177.144.831)
Ana Ortakhga Aft Ozkaynaldar Toplam 172.623.968 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607)
Kontrol Gilicit Olmayan Paylar - - - -

172.623.967 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607)

Toplam Ozkaynaklar

NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIVETI

Sirket’in dénemler itibanyla Hasilat ve Satiglarin Maliyeti agagidaki gibidir.

1.01.2022 01.01.2021 01012021 01.91.2020
Hesap Adi 30.06.2022 31122021  30.06.2021 31.12.2020
Yurtici Satiglar 47.251.251 35,600,780 5.797.338 24.347.789
Satistan tadeler (-) ) (31.795) (5.831) (347.667)
Net Satiglar 47.251.251 35.568.985 5791507 24000322
Satiglarin Maliyeti (12.240.014)  (10.953.002)  (1.797.435) ,/f(fﬁ.sa&?v‘.lg;j,‘f_‘:*e:‘%
Briit Kar/(Zarar) 35.011.237 24.615.983

3.994.072 [/ 213155408 %

H . !
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Twtarlar aksi belirtlmedikee Tirk Lirass (“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERY, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

Sirket’in dénemler itibanyla Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri agagidaki

gibidir,

1.01.2022 01.01,2021  01.01.2021 01.01.2020
Hesap Ad 30062022 31122021 30.062021  31.12.2020
Pazarlama, Sats ve Dagitum Giderleri (444.389) (518.548)  (244.270) (881.249)
Genel Yinetim Giderleri (1.063.184)  (1.178.306)  (477413)  (1.018.667)
Toplam (1.507.572)  (1.696.854)  (721.683)  (1.899.916)

Pazarlama, Sang ve Dafiom Giderleri
1.01.2622 01.01,202F 01.61.20621 01.01.2020
Hesap Adi 30.06,2022 31,12.2021  30.06.2021 31.12.2020
Personel Giderleri (104.394)  (190.834) (99.081)  (179.721)
flan, Reklam Ve Tanitim Giderleri (80.176)  (119.734)  (35.228)  (159.764)
Tapu Harci Giderleri (121.109) - - -
Amortisman Ve [tfa Pay1 (48.558)  (108.778) (54.933)  (125.047)
Kidem Tazminati Kargithik Giderleri {34.419) (13.502) (7.828) (4.992)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (18.096) (25.465) (5.057) {18.556)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (17.811)  (23.245) (9.822)  (23.837)
tzin Karsiliklar (8.735)  (2370) (72)  (5.628)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (3.610) (3.322) (1.008)  (11.109)
Alkaryakit Giderleri (3.283) (2.194) (663) {2.199)
Temizlik Giderleri (872) (1.804) (1.065) (14.048)
Bakim Onarim Giderleri (445) (3407 (275) (1.885)
Sigorta Giderleri (103) (772) (96) (947)
Proje Ve Damismaniik Giderleri - (975) - (291.632)
Disandan Saflanan Fayda Ve Hizmetleri - - (12.052) {14.535)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri - (1.374) (1.359) (6)
Vergi, Resim Ve Harglar - (14.485) (14.175) (24.016)
Diger Giderler (2.778) (6.286) {1.555) (3.327)
Toplam (444.389) (518.548) (2442700  (881.249)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olazak belirtilmigtir.}

Genel Yoénetim giderleri
1.01.2022  1.04,2021  1.01.2021  1.01.2020
Hesap Adi
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31,12.2020
Personel Giderleri (384.825)  (658.665) (326.582)  (603.253)
Vergi, Resim Ve Harglar (286.816)  (109.653) (60.129) (97.535)
Mati Ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (87.670)  (196.317) (99.638)  (170.540)
Proje Ve Damgmanhik Giderleri (73.378) (30.924) (1.212) (38.990)
Digandan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (40.110) 51.070 127.004 70.609
Kidem Tazminatt Kargihk Giderleri (36.892) (31.903) {17.267) (10.820)
Su,Elektrik, Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (34.035) (45.596) (23.229) (31.692)
Sigorta Giderleri (25.248) {48.578) {22.668) (32.544)
Izin Karsilifn (28.183) (5.603) (169) (12.196)
Yiyecek Ve igecek Giderleri (19.701) {23.899) (11.261) (15.930)
Kira Giderlerd (15.500) (30.915) {15.435) (3.600)
Amortisman Giderleri (4.428) {19.057) {12.922) (44,346)
Akaryakt Giderleri (3.502) {2.661) (1.013) (1.499)
Temizlik Giderleri (3.181) (1.610) (1.035) (1.743)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (1.932) {4.149) (1.516) (2.934)
Bakim Onanm Giderleri (808) (128) - (400)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri - - - (64)
[lan, Reklam Ve Tanstum Giderleri - (2.309) (2.309) {5.668)
Diger Giderler (12.574) {17.409) (8.032) (11.522)
Teplam (1.063.184) (1.178.306) (477.413) (1.018.667)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL")} olarak belirtilmigtir,)
NOT 23 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Donemler itibartyla Niteliklerine Gore Giderleri asafidaki gibidir.

1.01.2022 01.01.2021 01.01.2021 01.01.2020
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2023 31.12.2020

Mamul Maliyeti (9.980.141)  (7.835.187) (424.026)  (8.292.987)
Hizmet Maliyeti (1.849.570)  (2.652.644)  (1.145.736)  (2.138.195)
Personel Giderleri (714.134)  (1.128.23D) (561.666)  (1.024.981)
Vergi, Resim Ve Harglar (286.816) {124.138) (74.304) (121.551)
Kidem Tazminati Karsihk Giderleri (161.299) (79.826) (44.377) (28.47)
Amoriisman Ve itfa Pay (121.121) (254.751) (127.139 (269.645)
Tapn Harc: Giderleri {121.109) - - -
Mali Ve Huluki Misavirlik Giderleri (87.670) (196.317) (99.638) (170.540)
flan, Reldam Ve Tamtim Giderleri {80.176) {122.043) (37.537) (165.432)
Proje Ve Damgmanhik Giderleri (73.378) (31.899) (1.212) (330.622)
Su,Elekirik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (52.131) (71.061) (28.286) (50.248)
Diganidan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (40.110) 51.070 114.952 56.074
Yiyeoek Ve Igecek Giderleri (37.512) (47.144) (21.083) (43.767)
izin Karsiliklan (31.573) (8.416) (254) (19.896)
Sigorta Giderleri (22.351) (49.350) (22.764) (33.491)
[zin Kargilig: {28.183) {5.603) {169) (12.196)
Kira Giderleri (15.900) (30.915) (15.435) (3.600)
Akaryakit Giderleri (6.785) (4.855) (1.676) (3.698)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (5.542) (7.471) (2.524) {14.043)
Amortisman Giderleri (4.428) (19.057) (12.922) (44.346)
Temizlik Giderleri (4.053) (3.414) (2.101) (15.791)
Bakim Onarim Giderleri (1.253) (3.535) (275) (2.285)
Seyahat Ve Konaklama Giderleri - (1.374) (1.359) (70)
Diger Giderler (15.352) (23.695) (9.587) (14.849)
Toplam (13.747.587) (12.649.856)  (2.519.118) (12.744.630)
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FIN

DIPNOTLAR

ANSAL TABLOLARA ILISKIN

{Tutartar akst belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir,)

NOT 24 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in dénemler itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri asafida aciklanimgtir.

1.01.2022  1.01,2021  1.01.2021  1.01.2020

Lsas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021 31,12.2020
Onceki Dénem Reeskont Iptali 1.286.811  1.244456  1.244.456  1.900.366
Vade Fark: Gelirleri 461.914 483,178 252.026 544.717
Cari Donem Reeskont Geliri 19.714 15.366 13,753 17.428
Konusu Kalmayan Karg. (Siipheli Alacak Kargtlifit) 8.868 - - -
Diger Gelirter 220.149 283.844 140426  7.713.372
Toplam 1.997.456  2.026.844  1.650.661 10.175.943
1.01.2022  1.01,2021  1.91.2021  1.01,2020

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021  31.12.2026
Cari Dénem Reeskont Gideri (5427.517) (1.286.811)  (699.680) (1.244.456)
Onceki Dénem Reeskont Iptali (15.366) (17.428) (17.428)  (141.202)
Stipheli Alacak Kargilik Giderleri - (1.587) (1.098) (125444
Diger Giderler (223.251)  (270.234)  (130.050) (7.651.925)
Toplam (5.666.134) (L.576.060) (848.256) (9.163.027)

NOT 25 - YATIRIM FAALIVYETLERDEN GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in dénemler itibariyla Yatum Faaliyetlerden Gelirleri / Giderleri agafda agiklanmgtr,

1.01.2022 1.01.2021  1.01.2021  1.01.2020
Yatinnm Fasliyetlerinden Gelirler 30.66.2022  31.12.2021 30.06.2021 31.12.2620
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varhk Satiy Kan - - - 1.500
Yatirim Amach Gayrimenkul Deger Artis Kazanct  265.430.000  367.563.600 - 28.447.000
Toplam 265.430.000 367.563.000 - 28.448.500
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikgs Tiirk Liras: (“TL") olarak beliriilmigtir,)

1.01.2022  1.01.2021  1.0L2021  1.01.2020

Yatrom Faaliyetlerinden Giderler 30062022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Zarari - {1.165) - .
Toplam - {1.165) - -

NOT 26 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI

Sirket’in dénemler itibaniyla Giderleri agagida agiklanmgtir.

1.01.2022 1.01.2021 1.01.2021 1.61.2020
Finansman Giderleri 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12,2020
Finansman Faaliyetlerinden Kur Fark Giderleri (72.000.856)  (318.009.936) (57.788.438)  (126.958.601)
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (117.651.082)  (236.371.999) (63.388.661)  (138.541.508)
Teminat Mektubu Giderleri (560) (2.940) (2.380) {9.240)
Banka Masraflar (79.062) (75.624) (53.826) {12.718)
Toplam (189.731.560)  (554.460.499)  (121.233.305)  (265.522.067)

NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILISKiN
UCRETLER

Sirket’in / Grup'un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul
Karanna istinaden hazirladig ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan
bagimsiz denetim kuruluglarinca verilen hizmetlerin ficretlerine iligkin agiklamasi agafidaki gibidir:

30.06.2022 31,12.2021 31.12.2020
Raporlama dnemine ait bafimsiz denetim {icreti 65.000 48.000 25.000
Vergi damgmanlik hizmetlerine iligkin iicretler - - -
Diger giivence hizmetlerinin ficreti - - -
Bagimsiz denetim dist difer hizmetlerin {icreti - - -
TOPLAM 65,000 48.000 25.000
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZ;ER@N 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedifcge Tiirk Lirast (“TL™) olarak belirtilmigtir.)

NOT 28 - GELIR VERGILERI

Sirket’in vergi gideri (veya geliti) cari dénem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olugmalktadir.

1.01.2022 1012021  1.01.2021  1.01.202¢

Hesap Ady 30,06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2026
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (35755467 51.361.530 39.786.321 47.660.328
Toplam Vergi Gelirt/(Gideri) (35.755.467) 51.361.530 39.786.321 47.660.328

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsilign
Gegerli olan Kurumlar Vergisi ovanlar:

Tiirkiye'de, korumlar vergisi orant 30 Haziran 2022 tarihi itibaryla %23'diir (31.12.2021: %25;
31.12.2020:%22). 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirlirliige giren
7316 Sayih Amme Alacaklanmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degigiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici
13 iincii madde ile Kurumlar Vergisi orant 2021 yili vergilendinme dénemine ait kurum kazanglari igin
%25, 2022 yih vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak uygulanacaktir. Bu
degigiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak iizere 1
Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglannin vergilendirilmesinde gegerli
olacaktir.

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren dénem itibariyla, vergi mevzuati uyarnca iiger aylik Sirket’in
donemler itibarryla olusan kazanglar fizerinden %23 (31.12.2021: %25; 31.12.2020:%22) oranmda
gegici vergi hesaplanarak ddenmekte ve bu gekilde ddenen tutarlar yillik kazang tizerinden hesaplanan
vergiden mahsup edilmektedir.

Tiirk vergi hukuluna gore, zararlar, gelecek yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek
lizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olugan zararlar geriye donlik olarak, énceki yillarda olugan
karlardan diigiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarmca, kurumlar vergisi; miikellefin beyam iizerine tarh
olunur. Tirkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Jirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilm 30 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyarnameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlart 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 3¢ HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast {“TL") olarak belirtilmistir,)

Sirket’in cari donem vergi karsilifs asagidaki gekilde hesaplanmastir,

1.01.2022 1.02.202F 1082021  1.01.2020
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31,12.2020
Yasal Kapflardals Ticari Kar / (Zarar) {5.215.964) (173.837) (104.440) (99.141)

Matraha flaveler 31.865 548.846 76.279 67.631
Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 31.865 548.846 76.279 67.631
Matrahtan Indirimler (-) - - - -
Vasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) (5.184.0909) 375.009 (28.161) (31.510)
Kullamlan Gegmis Yillar Zarart - (375.009) - -
Matrah - - . .

Hesaplanan Kuramlar Vergisi - - - -

Gelir Vergisi Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmast durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylanm kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar harig olmak lizere kar paylart lizerinden aynca gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayunlanan 2006/10731 Sayilh Bakanlar
Kurulu Karan ile Gelir vergisi stopaj oramt %10° dan %15%e ¢ikanlwastr.

ii) Ertelenmis Vergi

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolari ile KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma gore hazirlanmig finansal tablolan arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar geneliikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile KGK Muhasebe
Standartlarina gore hazirlanan finansal tablolarda farkhi donemlerde yer almasmdan kaynaklanmakta
olup asagnda agiklanmaktadir,

Zamanlama farklihidar, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaldanmaktadir. Zamanlama farkhlildarn, maddi duran varliklar (arsa
ve arazi harig), maddi olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin ddenen giderlerin yeniden
degerlenmesi fle alacaklarm ve bor¢larm reeskontu, lndem tazminat: karsilign, gecmis yil zararlari v.b.
iizerinden hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarum gozden
gecirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diigiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis
vergi alacaklarim geri celmelktedir. Ertelenmiy vergi hesabinda kurumlar vergisi oram baz
alinmaktadr,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIXK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar gksi belirtilmedikge Tiirk Lirasni (“TL") olarak belirilmigtir.}

Birikmis Gegici Farldar

30.06,2022 31122021 30.06.2021 31.12.2020

Yatrmm Amaghi Gayrimenkul Deferleme Farklan 892.222.023  626.792.023 259229023  259.229.023
Faiz ve Kur Farka Aktiflestimelerine {tskin Dizeltmeler 1.337.460.153  1.140.587.955 765225234  625.433,906
Amortisman Diizeltmeleri 61.526.348 48.589.750 33.518.025 26.359.037
Piyasa Kuruy Degerleme Farklant 542.378 25.170.311 4.160.445 5.165.310
Kidem Tazminati Kargiliklan 456.263 237.829 172.138 117.775
fzin Karsiliklars 155,789 96.033 82.437 82.014
Atacaklara Thiskin Reeskontlar 5427517 1.286.811 699.680 1.244.456
Borglara iligkin Reeskontlar 47.404 43.056 13.753 17.428
Sipheli Alacak Kargtltklari 349.438 349.438 348.254 348.294
Kredilere Iliskin Ditzeltmeler 12.859.319 21.834.921 1.798.642 3.958.669
Duran Varliklara fliskin Diizeltmeter 1.165 1.165 - -
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran 6.800 15.668 16.323 15.225

Ertelenmis Vergi

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020

Yatinm Amagh Gayrimenkul Degerleme Farklan (205.211.065) (156.698.006) (64.807.256) (57.030.385)
Faiz ve Kur Farky Aktiflegtirmelerine Iligkin Ditzeltmeler 307.615.834  285.146.991  191.306310  [37.595.460
Amortisman Diizeltmeleri (14.151.059)  (12.147438)  (8.379.507)  (5.798.988)
Piyasa Kuru Degerleme Farklan 124.747 6.292.577 (1.040.111) 1.136.369
Kidem Tazminati Kargiliklar 104.940 59,457 43,035 25011
Izin Karstliclary 35.831 24.008 20.609 18.043
Alacaldlara iligkin Reeskontlar 1,248,329 321.703 174921 273,781
Borglara liskin Reeskontlar (10.903) (10.764) (3.439) (3.834)
Siipheli Alacak Karsiliklan 80371 87.360 87,074 76.625
Kredilere tligkin Diizeltmeler 2.957.643 5.458.730 (449.661) §70.907
Duran Varliklara Hiskin Diizeltroeler 268 291 - -
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran 1.564 3.017 4.081 3.350
Ertelenmis Vergi Varhifn/ (Yiik) MNet) 92.796.500  128.538.826  116.956.056 71.167.23%

Hareket Tablosu

30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021  31.12.2020

Dénem Bag: Ertelenmis Vergi Varliyg/(Yiikdmmliiliigii) (Net) 128.538.826  71.167.239 77167239  29.507.619
Cari Donem Ertelenmig Vergi Geliri/Gideri (35.755467)  51.361.530 35.786.321 47.660.328
}({;:ﬁf-?mh Gelir Tablosunda Muhasebelegtirilen Ertelenmis Vergi 13.141 10.057 2.497 (708)
Dinem Sonu Ertelenmis Vergi Varhii / (Yiikiimliiligii) 92.796.500 128.538.826 116.956.056  77.167.239

i,
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BATIL EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 H{;ziRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedilege Thirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

Dénemler itibariyla ertelenmis vergiye dahil edilmeyen mali zararlarn detayi agagidaki gibidir.

1.0L.2022 1.01.2021 1012021 1.01.2020

Mali Zarariar 30.06.2022 31.12,2021 30.06.2021 31.12,2920

2017 1.289.692 1.664.701 1.664.701  1.664.701

2018 95.430 95.430 95.430 95.430

2019 5.188 5.188 5.188 5.188

2020 15.755 15,755 15,755 15,755

2021 - - - -

2022-6 5.184.099 - - -

Toplam 6.590.164 1.781.074 1,781.074 1,781.074

Sirket’in donemler itibartyla vergi karsiliklarmin mutabakati agagidaki gibidir.
1.01.2022 1.01.2021 1.01.2021 1.01.2020
Vergi Karsiifinm Mutabakat 30.06.2022 31122021 30.06.2621 31.12.2020
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 105,533,427 (163.528.751) (117.158.510) (224.805.159)
Hesaplanan Kurumlar Vergisi (%25-%22) (24.272,688) 40,882,188 29,289,628 49.457.135
Vergi Etkisi:

Kanunen Kabul Bdilmeyen Giderler (7.329) {137.212) (19.070) (14.879)
Kullanttmayan Mali Zararlarin Etkisi 1,192,343 {93.752) 7.040 6.932
Gelir Tablosundaki Vergi Karphf Gelirl / (35.755.467) 51.361.530 39.786.321 47.660,328

(Gideri)

66




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARTHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmigtir,)

NOT 29 - ILISKILI TARAF ISLEMLERI

i) fliskili taraflarla olan hesaplarn bakiyeleri:.

Tirit Firma Ad: 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Ticari Alacaklar An Finansal Kiralama A.S. 667,181 979.212 2303512 5.242.861
Ticari Alacaklar Deniz Tekstil San. Ve Tic.A.9. 5.282,000 5.663.998 - -
Ticari Alacaklar Raoyal By Tekstil Ltd.Sti. - - - 5.225
Ticari Alacaklar Prerya Baltah 3.000.000 - - -
Ticari Alacaklar Ttigkili taraf reeskontu (-) (1.018.947) (410.186) {272.074) (563.852)

Ticari Alzcaklar Toplam 7.930.234 6.233.024 2.031.438 4.684.234
Ticari Olmuayan Alaceklar  Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap Site 71.996 102.345 43.563 42,858

Ticari Olmayan Alaczklar Teplamu 77.996 102.345 43.563 42.858
Ticari Borglar Sinpas GYO A.S. 1.086.997 1.086.997 1.083.270 1.083.270
Ticari Borglar Royal Ev Tekstil Ltd. St 3.851 4367 140 -
Ticari Borglar Piramid Petrol Tic.Ltd.Sti. 1.020 1.181 934 295
Ticari Borglar Healit Serhan Ercivelek - - - -

Ticari Barglar Taplanm 1.091.868 1.092.545 1.084.344 1.083.565
Ticari Olmayan Borglar Sinpas Yap: Endiistrisi A.§. 219.139.231  414.399.048 284045513 242.155.686
Ticari Olmayan Borglar An Finansal Kiralama A.S. 3.203.334 3.307,999 3.395.35¢ 3.350.058
Ticari Olmayan Borglar Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.$. 216,025,866  372.402.441 253.594.024 224985354
Ticari Olmayan Borglar Hiirsan Havlu Uretim A.8. 83.683.616 123337377 B5.743.416 66,168,797
Ticari Olmayan Borglar Derya Baltal 4.200.000 - - B

Ticari Olmayan Borglar Toplam 526.252.047 913.446.865 626.778.303  336.660.395
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 H{&ZiRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DiPNOTLAR

{Tutarfar aksi betirtiimedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistiv.)

it} Nigkili taraflar ile olan islemler:

30.06.2022
Advmiay
Duran

Tfearl Satigtan Kira Finansman o
Mal Hizmet inde Giderleri Giderlert v_:l:]?mk Diger Toplam
Piramid Petrol Enerji San.Tic.L1d.5ti, - 32903 - - - - - 32903
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S - 23 - - 10021744 - - 10.021.767
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yam Site Yéneticilig - - - - - - - -
Royal Ev Teksti} Pazarlarma Tic.Ltd.$ti. - F7402 - - - - - 17.402
Sinpag Gayrimenlul Yatinm Orakhiiy A.S. - “ - - - - - -
Sinpas Yapr Endistrsi AS. - - - - - - - -
Deniz Teksti] San.Tic, A8, - " - 2700 12.90:1.787 - - 12.904.487
Hiirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.S. - - - - 2.149.939  6,308.000 - 8.457.939
Art Finansal Kiralama A.S, - - - - - - 3619 -
Toplam - 50,328 - 2700 25073470 6.308.000 - 31,434,498

Satimlar
Duran

Ticari Vade Kira ; iw

Mal Hizmet Farkd Coliri Varhk Iade Digier Toplam
Satim
Sinpas Yapr Endiistrisi A.§. - - - 1.800 - - - 1.800
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 31701881 25994 - 55.147 - - - 3783021
Royal Ev Tekstil Paz.Tic.Ltd.St. - 754 - - - - - 754
Hiirsan Havlu Uretim San.Tic.A.S. - - - - - - - .
Sinpag Gayrimenkul Yatiim Ortaklig A.S. - - - - - - - -
Sinpay Aqua City Denizti Toplu Yapi Site Yéneticiligi - 60,066 - - - “ - 60.066
An Finansaf Kirelama A.S. - - 461914 - - - - 461914
Toplam 3.701.881 86,815 - 56,947 - - - 4.307.556
31.12.2021
Almmlar
Duran

Ticari . Satigtan Kira Finansman -
‘ Mal PP Thde  Gidelei  Gidedori Yok Diger Toplam
Piramid Petrol Enerji San. Tic.Lid.St, - 7.587 - - - - - 7.587
Sinpas Yapi Enditstrisi A.$ - 719 - - 11153136 - - 1L153.855
Sinpag Aqua City Denizhi Toplu Yap Site Yoneticiligi - - - - - - - -
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic.Ltd.St. - 25453 - - - - - 25653
Sinpay Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S, - 3.159 - - - - - 3.159
Sinpag Yap: Endiistrisi A.5. - - - - - - - -
Deniz Tekstil San.Tic.A.$. - - - 4.560 5.652.322 - - 5.656.882
Hirsan Havlu Uretim Sanve Tic.A.S. - - - - 2.066.339 - - 2,066,339
An Finansal Kiralama A.S. 1,581.330 - 12.948 - -~ 5790 - 18.738
Toplam - 37118 - 4560 18.871.797 5,790 - 18.932.213
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*“TL") olarak belirtilmigtir,)

Satimlar
. Duran
Tl,:;:;'i Hizmet FY;T:: GI:;;:? Varlik  lade  Diger Toplam
Satumi
Sinpay Yap: Endiistrisi A.$. - - - 3.600 - 3.600
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 4,800,000  18.422 - 82.079 - - 4.900.501
Royal Ev Tekstil Paz.Tic.Ltd.S4. - 5.568 - 2.500 - 8.068
Hiirsan Havlu Uretim San Tic.A.S. - - - - - - -
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhfii A.S. - - - - - -
Sinpay Aqua City Denizli Toplu Yapt Site Yanetieilifi - 91815 - - - - 91.915
An Finansal Kiralama A.S. [65.6]8 5284 462,968 - - - 633,869
Toplam 4.965.618 111,188 - 88.179 - - 5637952
30.06.2021
Alimlar
Duran
Ticari Satigtan Kira Finansman
Mal Hizmet ia?le Giderleri Giderleri V:;lr!;]( Diger Taplam
Pirarnid Petrol Enerji San.Tic.Ltd.§ti. - 2,302 - - - - - 2.802
Sinpag Yap: Endistrisi A. - 556 - - 6.146,104 - - 6.146.660
Sinpas Agua City Denizli Toplu Yap Site Yoneticilii - - - - - - - -
Royal Ev Tekstii Pazarlama Tie.Ltd, $4. - 11,1758 - - - - - 11.175
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortaklifin A.S. - . - - - - - -
Sinpag Yapi Endistrisi A.S. - - - - - - - -
Deniz Tekstil San. Tic.A.S, - - - 2,280 3.846.716 - 3.848.996
Hiirsan Haviu Uretim San.ve Tic.A.$. - - - - 1.181.627 - - 1.181.627
An Finansal Kiralama A,S. - - = - - - -
Toplam - 14.533 - 2,280 11.174.447 - - 11.191,260
Sattmiar
Duran
Tl:;::i Hirmet ;:5: G}:iul;ai Varlik tade Diger Teplam
Satin
Sinpas Yapi Endiistrisi A.$. - - - 1.800 - - B [.800
Deniz Tekstil San.Tic.A.8. - 7.569 - 24.204 - - - 37713
Royal Ev Tekstil Paz. Tic.Ltd.$ti, - 4,892 « 2.500 - - - 7.392
Hiirsan Havlu Uretim San.Tic.A.8. - - - . - - - -
Sinpags Gayrimenkut Yatiim Ortaklign A.S. - - - - - - - -
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yoneticiligi - 43,604 - - - - - 43.604
An Finansal Kiralama A.S. 165.618 241 2471026 - - - - 412.885
Toplam 165.618  56.305 - 28.504 - - - 497,453
31.12.2020
Ahmlar
Ticari . Satigtan Kira Finansman Duran .
Mal Hizmet iaf!e Giderlerl Giderteri Vz;ll;nk Diger Toplam
Piramid Petrol Enerji San. Tic.Ltd. Sti. 11.975 - . - - 11.975
Sinpag Yapr Endiistrisi A.§ 292,556 - 33.000  19.523.600 - 19.849.156
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yapi Site Yoneticiligi 261.812 - - - - 261.812
Royal Ev Telstil Pazarlame Tic.Ltd.Sti. 5.261 - - - - 5.261
Sinpag Gayrimenkul Yatirien Ortaklifa A.S. 88.578 - - - - 88.578
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. 59 - - - T 59
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - 3.600 6747617 & - + 0,751,217
Hiirsan Havlu Uretim San.ve Tic.A.$. - - - 2298717 // % ~ievh BR98.THT
An Finansal Kiralama A 5. - 8.428 - S B e e, 428
‘Taplam §60.241 - 36600 28569934 T A % 992715203
\‘l -L"’
'\“‘«x
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tuterlar aksi belidilmedikge Tirk Lirasi (“TL"} olaxak belirfilmigtir.)

Sutunlar

. Duran
Tﬁgj Hizmet ;,; ar(:; G‘S}.’:} Varbk  iade  Dijer Toplam

Satimt
Sinpas Yapt Endiistrisi A.S. 39.149.500  7.362.401 . 3.600 750 - - 7366751
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 35.028.500 22.052 - 38.520 - - - 60.572
Royal Ev Tekstif Paz, Tic.Ltd.5t, - 28,069 - 30.600 - - - 58,069
Hiirsan Haviu Oretim San.Tic.A.S. 8.242.000 - . - - - - -
Sinpag Gayrimenkul Yatnm Ortaklig A.S. - 1.042 - - - - - 1.042
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yoncticitigi - 78.476 - - - - - 78.476
An Finansal Kiralama A.S. 375.547 1.102  544.777 - - - 14.348 545.879
Toplam 82.795.547 7.493.142 544,777 72,120 750 - 14348 8.110,789

Sirket iligkili taraflarina olan vadeli diger borglarinin detay: dénemler itibariyle agagidaki gibidir.

30.06.2022 Diiviz Tutars Bannda
Diviz

Firma Ads Cinsi 1-3AY 4-12 AY 1-5 YH, Toplam
Hiirsan Haviu A.S uUsh - 740.000 - 740.000
Hiirsan Havlu A.$ EUR 193.500 2.016.000 - 2.209.500
Deniz Tekstil A.§ usb . £.035,000 - 1.035.000
Deniz Tekstil A3 EUR 2.583.433 4,382,000 - 6.965.433
Sinpag Yap Endiistrisi A.S. USsD - - - -
Sinpas Yap: Endilstrisi A.5. EUR - - 9.640.395 9.640.395

TL Kargilifn (Piyasa satiy kuru ile)
Doviz

Firma Adi Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 Y1, Toplam
Hirsan Havlu A usn 16,7300 - 12.380,200 - 12.380.200
Hiirsan Haviu A.$ EUR 17,5420 3394377 35.364.672 - 38.759.049
Hiirsan Havlu A5 Toplanu 3354377 47.744.872 - 51,139,249
Deniz Tekstil A.§ ush 16,7300 - 17.315.550 - 17.315.550
Deniz Tekstil A.S EUR 17,5420 45.318.387 76.869.044 - 122,187.631
Deniz Tekstil A.§ Toplam 45.318.587 94.184.594 - 139,503,181
Sinpag Yap: Endlstrisi A.§. usp 16,7300 - - - -
Sinpag Yapt Endiistrisi A.§. EUR 17,5420 - - 169.111.818 169.111.818
Sinpag Yap: Endiistrisi A.S. Toplam - - 169,111,818 ... 169111818
Genel Toplam 48.712.964 141.929.466 169.}}'&".58;}18{ N ,3‘5'9";"1§4.248

&
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHUERINDE SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtitmedike Tilrk Lirast (“TL*) olarak belirtilmistir,)

31.12.2021 Déviz Tutar: Bazninda
Firma Adi -3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Havlu A.§ UsD 405.500 420,000 - §25.500
Hiirsan Havlu A.$ EUR 2.929.000 2.79%.500 - 5.728.500
Deniz Tekstil A.S UsD 989.000 2.195.000 - 3.184.000
Deniz Tekstil A3 EUR 6.448.000 12.730.000 - 19.178.000
Sinpag Yap: Endiistrisi A.S. UsD - - B
Sinpag Yap: Endiistrisi A.S. EUR - - 12.055.7G0 12,055.700
TL Karpihf (Piyasa satiy kura ile)
Daviz
Firma Adi Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 Y11, Toplam
Hirsan Havlu A.$ UsD 13,4500 5.453.975 5.649.000 - 11,102,973
Hiirsan Haviu A.§ EUR 15,1500 44374350 42.412.425 - B6.786.775
Hitrsan Havlu A.S Toplarm 49.828.325 48.061.425 - 97.889.750
Deniz Telestil A.$ ush 13,4500 13.302.050 29.522.750 - 42.824.800
Deniz Tekstil A.S EUR 15,1500 97.687.200 192,859,500 - 290,546.700
Deniz Tekstil A.§ Toplam 119.989.250 272,382,250 - 333.371.500
Sinpag Yap: Endiistrisi A.S. usD 13,4500 - - - -
Sinpas Yap: Endistrisi A.S. EUR 15,1500 - - 182.643.862 182.643.862
Stnpas Yap Endiistrisi A.S. Toplam - “ 182.643.862 182,643,862
Genel Toplam 160.817.575 270.443.675 182.643.862 613.905.112
30.06.2021 Diviz Tutan Baznda
Firma Ad 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Havlu A.§ UsD - 510.500 294.309 804.809
Hiirsan Haviu A.§ EUR - 4,193,000 1.483,390 5.682.350
Deniz Tekstil A5 tsh 1.298.000 1.868.506 - 3.166.506
Deniz Tekstil A.$ EUR 4,523.000 14.486.061 - 19.009.061
Sinpag Yap Endiistrisi A.S, UsD - -
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S, EUR 825,733 1.651.466

71




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARMHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA [LISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tilck Lirasi (“TL") olarak belirtitmigtir.)

TL Kargihis (Piyasa satig kurw ile)

Diviz
Firma Adi Kuru 1-3 AY 4-12 AY 1-5 ¥1i, Toplam
Hiirsan Haviu A.§ UsD B,6700 - 4.426.033 2.551.659 6.977.694
Fiiirszn Haviu A.S EUR 10,2800 - 43,165.720 15.249.249 58.414.969
Hiirsan Havle A.S Toplam - 47.891.755 17.860,908 65.392.663
Deniz Tekstil A.$ uUsp 6700 £1.253.660 [6.199.947 - 27.453.607
Deniz Tekstil A.$ EUR 10,2800 46.496.440 148.916.707 - 195,413,147
Deniz Tekstil A.S Toplaou 57.750.100 165.116.654 - 222.866.754
Sinpag Yap: Endlistrisi A.S. Ush B,6700 - - - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S. EUR 10,2800 8.488.534 16.977.069 122.362.568 148,328,171
Sinpas Yap Endiistrisi A.S. Toplamt 8.488.534 16.977.069 122.862.568 148.328.171
Genel Toplam 66.238.634 229685478 140.663.477 416.587.589
31.12.2020 Diviz Tutar: Bazinda
Firma Adi 1-3AY 412 AY 1-5 YIL Toplam
Hiirsan Haviu A.§ Ush 390.27¢ 399.300 - 789.571
Hiirsan Haviu A.§ EUR 2.889.000 2.645.462 - 5.534.462
Beniz Tekstil A.S ush 949,445 2.147.500 - 3.096.,945
Deniz Tekstil A.§ EUR R.130.956 10,471,760 - 18.602.716
Sinpas Yap: Endiistrisi A.$. Usp - - - -
Sinpag Yap: Endiistrisi A.5. EUR 1.844.247 3.812,7140 12.401.678 18.058.665

72




BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2621, 30 HAZJJRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikee Tiirk Lirass (“TL™) olarak befirtilmigtir.}

TL Kargligt (Piyasa satg kuru ile)

Diiviz

Firma Adi Kurn 1-3 AY 4-12 AY 1-5 YiIL Toplam
Hiirsan Haviu A usD 74250 2.897.762 2.964.803 - 5.862.3635
Hiirsan Havlu A.S EUR 92,1170 26.339.013 24.118.679 - 50.457.692
Hiirsan Haviu A,S Toplam 29.236.775 27.083.482 - 56.320.257
Deniz Tekstil A.§ Usp . 74250 7.049.629 15.945.188 - 22,994,817
Dieniz Tekstil A.$ EUR 3,1170 74.129.926 95.471.036 - 169.600.962
Deniz Tekstil A8 Toplam §1.179.555 111.416.,223 - 192,595.778

Sinpas Yap Endilstrisi A.S. Usb 74250

Sinpag Yapi Endiistrisi A.S. EUR 9,1170 16.813.998 34.760.751 113.066.103 164.640.852
Sinpas Yap Endiisteisi A.S. Toplamm 16.813.998 34.760.751 113.066.103 164,640,852
Genel Toplam 127,230.328 173.260.456 113.066.103 413,556.887

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplam

Dénemler itibaniyla Ust yénetim kadrosuna ait iicretier ve menfaatler bulunmamaktadir.

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
Finansal Risk Yénetimi Amaclar ve Politikalan

Sirket’in kuitandif belli bagh finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli
banka mevduatlandir, Bu araglan kullanmaktaki asil amag $irket’in operasyonlan igin finansman
yaratmakiir. Sirket aynca direkt olarak faaliyetlerden ortaya gikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi
finansal araglara da sahiptir,

Kullanilan araglardan kaynakianan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sivket
yoOnetimi bu riskleri asafida belirtildigi gibi yOnetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarn
kullamlmasindan ortaya gikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir,

Yabanc Para Riski

Yabanct para riski Sirket'in ABD Dolan, AVRO ve GBP birimleri cinsinden yiikiimliiliiklere sahip
olmasindan kaynaklanmaktadir,

Sirket’in ayrica yaptif) islemlerden dogan yabanc: para riski vardwr. Bu riskler Sirket’in degerleme para
birimi digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satim yapmast ve yabanet pars6ifisinden.,
banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir, AR S L

4
b
1 *
i

Sirket’in maruz oldugu kur riski, déviz tevdiyat hesaplarmndan, ddviz cinsinden alacal«g‘fveigoqﬁgﬁ
kullanmms oldupu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmik ?iggiri,\:
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020

TARIHLERINDE SONA EREN VILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Liras: {“TL") olarak belirtilmigtir,}

pozisyonunu, nakit giris/gikiglarim detayh nakit akim tablolanyla izlemektedir.

Diénemler itibanyla Sirket’in yabanct para pozisyonu agagida sunuimugtur,

Didvie Pozisyonu Tablosu
Cari Déuem 30.06.2022

TL Kargilsii UsSD EURO GEP __ Diger
1. Tieari Alacaklas - - - .
24, Parasal Pinansal Varliklar 18.418.350 440,598 673.686 - -
2b, Parasal Olenayan Finacsal Yarhklar - - - - -
3. Digier . - - -
4, Donen Varhklar Taplaw: (1+2+3) 13.418.350 400598 G73.686 - "
5. Ticari Alecaklar . - N . .
6Ga, Parasal Finansal Varhidar . . -
6b, Parasal Olmaynn Finansal Vacliklar - - - - -
7. Diger . - - - -
8. Duran Varhikdar Toplam (5+6+7) - - - -
9, Toplam Varkkiar (4+8) 18.418.350 400.5%8 673,686 - -
10. Ticari Borglar - - - . .
11. Finansal Yilkimlalikler 170.633.021 3002l 9.249.284 - -
12a, Parasal Olan Diger YitldimidHikler - - - - -
12%. Paresal Olmayan Diger Yitk. 190.642.430 1.775.000 9.174.833 - -
13. Kisa Vadell Yiik. Toplam (1H11412) 361.275.451 2.276.021 18.424.217 - -
14, Ticar Borglar - - - - -
15, Finansal Yakimldlitider 349711762 - 19.935.446 - -
16a. Parasal Olan Diper Yitk, - - - -
16h. Parasal Olmayan Diger Yik, 169.111.818 - £.640.395 . -
17, Uzun Vaded Yak. Toplaun {14+15+16) 518,889,580 “ 9.579.841 - -
18, Toplam Yiikimldldlkler (13+173 880.165.031 2.276.021 42.004.059 - -
19, Bilango duyi Tiirey Araglarnimn Net Varhild (YiildimiGlik) Pozisyoru (192-19b) . . . .
19a. Hedge Bdilen Toplam Varlik Tutan B - - -
19b. Hedge Edilea Toplam Yik. Tutan ) - - - -
20, Net Yabanao Para Varlk / (YGkamlilik) Pozisyonu ($-18+19) (861,746,681} (1.875.413) (47.330373) - -
21, Parasal Kalemler Net Yabaner Para Varhk / (yGkimlalGk) pozisyonu (I+2a+5+6s-10-11-122-14-
15-165) (501,992.433) {100.423) (18.515.044) - -

22, Dbviz Hedge'l Igin Kallemlan Finansal Araglann Toplam Gergefe Uygun Degerd
23, Déviz Variiklarin Hedge Edilen Kasminin Tutan

23, Ditviz Yildimlillkdelrn Hedge Edilen Kasmmmin Tuotar

23, {hracat

24, jehatat

Yilkitmiiildkler (-) olarak girlecektir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak helirtilmigtir.)

Daviz Pozisyenu Toblosu

Oneeld Dinem 31.12.2021

TL Kargih%i tsh EUROG GBF  Dlfer
1, Ticari Alacaklar . - . . .
2u. Parasal Finansal Varlklar 2.184.924 2592 141.843 - .
2b, Parasal (mayar Finensal Vasliklar - - - - B
3. Diger - - . - .
4. Dnen Varhiklar Toplami (1+243) 2,184,924 2,892 141,843 - .
5. Ticeri Alacakiar - - - - .
64, Parasal Finansal Varliklar - - - . -
6b, Parasal Olmayan Finansal Veriiklar . . - . .
7. Difer - - - - -
3. Duran Yarhikiar Toplamit (5-6+T) . - - - -
9, Toplam Varhldar {4+8) 2.184.024 1892 141,843 - -
10, Ticar Borglar - . . - R
11, Finansal Y Ghimltlitkler 144.079.510 662,744 §.92£.822 - -
12a. Parasal Onn Diger Yilkimidltkler - - - - -
12b, Parasal Qlmayan Difer Yiik, 431.241.250 4.009.500 24,906,500 - -
3. Kusa Vadell Vil Toplami (16+11+12) 575340.760 4.672.244 33.828.322 - -
14, Ticari Borglar M - - - -
15, Finensal Yitkim[alitkler 335.280.043 158,903 21,959,216 - -
164, Parasal Olan Diger Yitk. - - - - -
16b, Pargsal Qlmayan Diper Yiik, 182,643,862 - 12,055,700 - -
17, Uzun Vadell Y6, Toplama (14415+16) 517.932.906 158,905 34.045.916 - -
18, Toplam Yidkimlitiikler (13+17) 1.093.273.666 4.831.14% 67.874.238 - -
19, Bilango digi Tiirey Ars¢lariam Net Varld/ (Yiikilelitik) Pozisyonu (19a-19b) - - - u
19a, Hedge Ediler Toplam Varlik Tutart - - - -
19b, Hedge Edilen Toplam Yik. Tutan . . . .
20, Net Vabaner Para Varlik / (Yiiklimliilik) Pozlsyonu (9-18+19) (1,091.088.743) (4.828.257) {67.732.395)} - -
21, Parasal Kelemler Net Yabeael Para Varlde / (yiildim1ilik) pozisyonu (1+2a+5+62.10-11-12g-
14-15-164) (477,183.631) {818.75T) {30.770.195} - -

72. Diviz Hedge'i Igin Kullandan Fiaansal Araglann Teptam Geegefie Uygun Dederd
23. Diviz Varlillarin Hedge Editen Kismuna Tutan

23, Diviz Yikiimidlikicirns Hedge Edilen Kasmnin Tuten

Z3. lboracat

24, Ithatat

Yilkiimlillikler (-) olarak girilacektir,
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 H;}ZTRAI“_\I 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HA;;im 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIFLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN
DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiick Liras: (*TL") olarak belirtilmigtir.)

Diiviz Pozisyonu Tablosu

Omeeki Donem 30.06.2021

TL Kargilsfin usp EURO GIF __ Difer
1, Ticari Alacaidar . - - - -
2s. Parasal Finansal Varliklar 173.933 1.894 10.471 - -
2. Parasal Qlmayan Finansal Vasiklay . - - - -
3. Diger - - . - .
4. Dinea Varhikdar Toplann (142+3) 123,938 1.894 10471 - -
5. Ficar Alacaktar - - - - .
6a. Parasat Finansal Varhklar - - - - -
6b, Parasal Olmayen Finansal Varhklar - - M . -
7. Digor - - . - -
8. Daran Varhidar Toplam (5+6+7) - - - - B
9. Toplum Varlklar (4+8) 123.938 1.894 10.471 - -
10 Ticari Borglar - - - - -
11, Finansal Y{ikiimlGlilder 10,563,628 662,573 468.786 - -
12a. Parasai Olan Diger YitkdmlGlakler B . - - -
12b. Parasal Olmayan Bifer Yiik, 295.924.112 3.677.006 25.685,260 - -
13, Kise Vadell Yiik, Toptsms (10+11+12) 306.487.740 4,339,579 26.154.046 - -
14, Ticad Borglar - . - . .
L5, Finansal Yiiledmliliikler 315,443,391 8.538.084 23.484,261 - -
{6a. Pirasal Olan Diger Yiik - - . - .
16b, Parasal Olmayan Diger Yik, 140.663.477 294.30% 13.435.002 - -
17, Uzun Vadell Yiik Toplami {14+15416} 456.106.868 8,832,393 36.919.263 - -
18, Toplam Yilldimltilikier {13+17) 762.594.608 13.171.972 63.073.308 - -
19, Bilango digs Tirev Araglarimo Net Varldy (YiikiimifitGl) Pozisyonu (198-19h) - - . .
19a. Hedge Editen Toplam Varlik Tutan - - . .
E9b. Hedge Bdiien Toplam Yiik. Tutan . - - -
20. Net Yabanct Para Varbik / (Yikiimliitik) Pozisyonu (3-18+19) {762.470.670) {13.170.0:78) (63,062,918 . -
21, Paraszl Kalomler Net Yabener Para Varkk / (yikimiatik) pozisyoou {142a+5+6r-10-11-12a-
14-15-165) (325.383.081) (O.198763)  (25.042.876) - -

22. Diviz Hedge'i fgin Kullunlan ¥inansal Araglann Toplam Gergefe Uypun Defierd - - - - -
23. Diviz Varhikiann Bedge Bdilen Kisminin Tulan - . - . .
23, Diviz Yiikiimliiiklelrn Hedge Fdilen Kisminin Tutan - . - - -
23, Ihracat . . .
24, lthalat - . R
YikimiGlfkier {-) elarak pirlecektir, - . .
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020
TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Yutarlar aksi belirtiimedikee Tirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmigtir.)

Déviz Porlsyonu Teblosu
Cnceld Dinem 31,12.2020
TL Kavgilgi UsSD EURO GBP  Diger

1. Tleari Alacaklar - - - . .
2a. Parasal Finansal Varltklar 509.164 6,122 50.458 . -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - .
3. Diger - - . - R
4, BBnen Yarhktar Toplaoy (14243) 509,164 6.722 50.458 - -
5. Ticari Alacaklar - - - - -
64, Parasal Firansal Varliklar - . . . .
6h. Parasal Olmayan Finensal Varltklar - - - - -
7. Dier . - - - .
8. Duran Verhtkiar Toplami (§+6+7} - - - - -
9. Toplam Varlklar (4+8) 509.164 6,722 50,458 - -
19, Ticari Borglar - - - - -
11, Finansal Yikimidlikler 173.905.672 . 19,074,872 - -
12&. Parasal Olan Difer Yikiimliilukler - - - - -
12k, Parasal Clmayan Diger Yok, 300.490.784 3,886.516 29.794.165 - -
13, Kisa Vadel] Witk Toplam (10+11+12) 474,396,456 3.386.518 48.869,044 - .
14. Ticar Borglar - - - - -
L5, Finansal Yiikimlililider 127,266.665 . 13.959.270 - .
{6a. Parasal Olan Diger Yik. - - . - -
16b. Parasal Olmayan Difier Yitk, 113.066.103 - 12,401,478 - -
17, Uzun Vadell Yiik, Toplans (14+15+16) 240,332,767 - 26.360.948 - -
18, Toplam YakimiGlikler (13+17) 714,738,223 3.886.516 75.229.993 - -
19, Bilango dipi Titrev Araglanimn Net Varhl/ (Yiikiimidiak) Pozisyonu (192-15h) - - . -
192, Hedge Edilen Toplam Varhk Tutan - - R .
19b. Hedge Edilen Toplam Yik, Tutan - - - -
20, Net Yabancs Para Varlik / (Yikimlilik) Pozisyonu (9-18+19) (714,220,060} {3.879.734) (75,179,535 - -
21, Parasal Katemlor Nt Yabanci Para Yarbik ! (vitkiimbiilik) pezisyenu (1+2n+5+6a-10-11-12a-14-

15-164) (300.663.173) 6722 (32.983.691) - -

22. Diviz Hedge'l l¢in Kullamlan Flnensal Araglsrin Toplam Gergefie Uygun Degeri - B -
23, Diiviz Varlklana Hedge Edilen Mismimin Tutan - - .
13, Diviz YtildimiilEkdelrm Hedge Edilen Kisrmnim Totan - . -
23, lbracat - . .
24, ithatat . . .
Yoldimldlikler (-} olarak girifecektr. - . N
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar eksi belintilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtibmigtir.)

Asagidaki tablo, Sirket’in bilangosunda net déviz pozisyonunun déviz kurlarndaki defisimierle ulagacag durumlan

gistermektedir,

Diéviz Karn Duyarhhk Analizi Tablosu

Cari Dinem 30.06.2022
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanel Parantn Yabanea Yabana Yabanea
Deger Paranm Defer  Paramn Defer  Parapm Defler
Kazanmas Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Kargisinda % 10 defer defisimi halinde;
1- ABD Dolan Net Varlik / Yiikiimlihizi (3.137.582) 3.137.582 (3.137.582) 3,137.582
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (+) - - - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (3.137.582) 3.137.582 (3.137.582) 3.137.582
EUROQ' nun TL Karsisinda % 10 defier defisimi halinde;
4- EURQ Net Varlik / Yitkiimliiligii (83.026.940) 83.026.940 (83.026.940) §3.026.940
5- EURQ Riskinden Korunan Kissm (-) - - - -
G- Avro Net Etki (4+5) {83.026.940) 83.026.940 (83.026.940) 83,026,940
GBP 'nin TL Kargisinda ortalama % 10 deger depisimi hakinde;
7- Diger Diviz Net Varhk / Yilkiimliligi - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Kommnan Kisim (-) - - - -
9- Diger Diviz Varhklan Net Etki (4+5) - - - -
TOPLAM (86.164.523) 86.164.523 (86.164.523) 86.164.523
Diviz Kurn Duyarhiik Analizi Tablosu
Onceld Pinem 31.12.2021
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paramm Yabanc Yabanc Yabana
Beger Paranm Defer  Paranmin Defer  Paramn Defer
Kazanmas) Kaybetmesi Kazanmas Kaybetmesi
ABD Dolarmmn TL Kargisimnda % 10 deger defisimi halinde;
1- ABD Dolan Net Varlik / Yiikiimliligi (6.494.006) 6.494.006 (6.494.006) 6.494.006
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (=) - - - -
3- ABD Dolarn Net Etki (1-+2} (6.494.006) 6.484.006 {6.494.006) 6.494.006
EURQ' nun TL Karsisinda % 10 defer defisimi halinde;
4- EURQO Net Varlik / Yiildimliiligii (102.614.579) 102.614.579 (102.614.579) 102.614.57%
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Edld (4+5) (102.614.579) 102.614.579 (102.,614.579) 102,614,579

GBP 'nin TL Kargisinda ortalama % 10 defer defiigimi halinde;

7- Diger Disviz Net Varlik / Yiikiimiliiliigii - -
8- Difer Dviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) “ -
9. Difer Didviz Varhklan Net Edd {4+5) - -

&

TOPLAM (109.108.585) 109.108.585

il 4
T

(109.108.585) " -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

Déviz Kuru Duyarliik Analizi Tablosw

Onceki Dénem 30.06.2021
Kar / Zarar Ozkaynalk
Yabaner Paranin Yabana Yabanci Yabanci
Deger Pavamn Defer  Paranm Defer  Paranin Deger
Kazanmas Kaybetmesi Kazanmas) Kaybetmesi

ABD Dolanmin TE Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varhk / YitklimIGltg (11.418457) 11418457 (11.418.457) 11.418.457
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan Net Eeki (1+2) (11.418.457) 11.418.457 {11.418.457) 11.418,457

EURQ' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4~ EURO Net Varhk / Yiikiimliligi (64.828.597) 64.828.597 (64.828.597) 64.828.597
5- EURO Riskinden Korunan Kisum (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (64.828.597) 64.828.597 64.828.597) 64.828.597

GBP 'nin TL Kargisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger Diviz Net Varhik / YitkiimbHigh - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisum {-) - - - -
9- Digier Dviz Variklan Net Etld (4+5) - - - -
TOPLAM (76.247.055) 76.247.055 (76.247.055) 76.247.055

Diyiz Karn Duyarlilk Analizi Tablosu
Onceki Dinem 31.12.2020

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanc Parann Yabanei Yabana Yabanci
Defier Paranmn Deger  Paranmn Defer  Paramm Defer
Kazanmag Kaybetmesi Kazanmast Kaybetmesi

ABD Dolanmn TL Kargisinda % 10 deger defisimi halinde;

1- ABD Dolan Net Varhik / Yilkitmliilitgi (2.880.747) 2.880.747 (2.880.747) 2,880,747
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Xisun (=) - - - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (2.880.747) 2.880.747 (2.880.747) 2.880.747

EUROQ nun TL Karsisinda % 10 deger defigimi halinde;

4- EURO Net Varlik / Yiikiimlilizi (68.541.182) 68.541.182 (68.541.182) 68.541.182
5- BURO Riskinden Korunan Kistm (-} - - - -
6- Avro Net Etld (4+5) (68.541.182) 68.541.182 (68.541.182) 68.541.182

GBF 'nin TL Karpisinda ortalarma % 10 defier defisimi halinde;
7- Diger Déviz Net Varhk / Yikimliligi - - .
8- Diger Ddviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - -
9. Diger Déviz Varhldan Net Etki (4+5) - - -5 .
TOPLAM (71.421.929) 71421929 (71421.929) °
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarler aksi belirtitmedikge Titrk Lirast (“TL") olarak belirtilmitir.}

Kredi Riski

Kredi riski, kargilikli iligki iginde olan tarafiardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yikiimliiliZini yerine
getirememesi sonucu dier tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir, Sirket, kredi riskini belli taraflarla
vapilan islemleri smirlandmrarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenilirligind stirekli degerlendirerek ydnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Kredi risk yogunlasmas: belirli sirketlerin benzer is alantarinda faaliyette bulunmast ve ayni cografi bdlgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kogullarda meydana gelebilecek degisildiklerin bu
sirketlerin sézlegmeden dogan yiikdimliiliiklerini benzer ekonomik kogullar gergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlagmas: Sirket’in performanstun belli bir sektérii veya cografik bolgeyi etkileyen geligmelere
duyarliliyfim géstermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satig ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alamnda sektér veya bolgedeki sahislar
veya Sirketler {izerinde istenmeyen yoguntagsmalardan kagmarak yonetmeye ¢aligmaktadir. Sirket ayrica gerekli
gdrdiigii durumlarda miigterilerinden teminat almaktadr.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Finansal Arag Tiirleri Itibariyle Maruz Kahnan Kredi Tiirleri

Alneaklar
CARI DONEM 30.06.2022 Ticari Alacaklar Difer Alacaklar
. Nakit ve
gkl Diger Tigkiti Diter Bankalardaid Mevduat Nakit
Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalan azami keedi riski
(A+B+CHDHE) 7930234 34.334.66%  77.996 335886 22.252.125 96.733.824
- Azami viskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kason - - - - - -
A. Vades] gegmemis yada defier digikligiine uvamanns finansal 5030534 34330660  77.096  339.886 22250125 96733824
varhklann net defter deferi
B. Kosullar: yeniden pdriigiitmiiy bulunan, aksi takdirde vadesi
gepmiy veya defier diigiikligiine wgrang sayilacak finasal - - - - - -
varliklarin defter deferi
C, Vadesi gegmis ancak defer dilgiikligiine uframamig _ . . _ _ R
varhklarm net defter degeri
- Teminat vs, ile giivence altina almnug kasnu - - - - - -
D, Deper diigikliifiine ugrayan varhklann net defier degerleri - - - - - -
- Vadesi Gegmiy (briit defter degeri) - 264.899 - 91,339 - -
- Deger Diigitkliigii (-) - (264.899) - {91339 - -
- Net deferin teminat, vs ile giivence altma alimmeg ks - - - - - -
- Vadesi Gegmemiy (briit defter degerl) - - - - - -
- Deger Difstikligii () - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmy kismm - - - - -
E. Bilange digt kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
Alacaklar
ONCEKI DONEM 31.12.2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Nakit ve
tigleiti Diger fligdi  Diger Bankatardald Nakit
Benzerleri
Rzporlama tarihi itibariyle maruz kaliasn azami kredi riski
A+BHCHDHE) 6.233.024 15,195,527 102345 422,744 3,512,137 64,232,313
- Azami riskin teminat, vs ile giivence alting altnmts lasmt - - - - - -
& Vadesi gegutemis yada defer disikligiine ugramamig nansal 45004 15105527 102345 422744 3512137 64232313

varhklarn net defter degeri

B. Kagullart yeniden gbriigitlmis bulunan, aksi takdirde vadesi
1eqmiy veya defier digiikdiifiinic uframyg saylacak finasal - - - - - -
varitkTarn defter defieri

C. Vadesi gegmis ancak deger diigitkliline nframamy varhidarm

aet defter deferd B B - " " -
- Teminat vs, ile giivence altina altmmeg kismi - - - - - -

0. Deger digikligiine nfrayan varhklarin net defter deferleri - - - - - -
- Vadesi Gegmiy (briit defier degeri) - 273,767 - 91,339 - -
- Defier Digiikligi -} - (273.767} - {91.339)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alnmg kism - - - -
- Vadest Gegmenmiy (briit dafier defieri) - - H -
- Deger Ditgikliigi () - - - .
- Net degerin teminat, vs ile giivence alfina alinmug kisme - - - -

E. Bllango digi kreedi riski fceren unsurlay - - - -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar eksi betirtilmedikee Tirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.}

Alacaklar

ONCEKI DONEM 30.06.2021 Ticari Alacaklar Diger Alzeaklar

Naldt ve Nakit

Hiskay Difier fliskii  Difer  Baokalardakd Mevduat Benzerleri

Raporlama (arili itihariyle marmz kalinan azam kredi riski
(A+B+CD+E) 2.031.438 4196203 43,563 571351 T21.764 52.647.495

- Azamit riskin teminat, vs ile grivence altina afinnmy lasmt - - - - - -
A, Vadesi gegmemiy yada deger difgiikligine uramamig
finanssl varhiklarn net defter degexi
B. Kosullart yeniden goriyillmis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diiyiikliigiine uframsy sayllacak finasal - - - - - -
varhildann defter deferi
C, Vadesi gegmis ancak defer diigiikliifiine ufiramammy
varliklarin net defter defieri

2.031.438 4,196,203 43,563  571.351 721764 52.647.495

- Teminat vs. ile giivence altina almmy ksmi - - - - - -
D. Deger digiildiifine vgrayan varbldarin net defter deerlerd - - - - - -
- Yadesi Gegmis (briit defter degeri) - 274,422 - 90.195 - -
- Deger Digiiklilgii (=) - (274.422) - (90.193) - -
- Net degerin leminat, vs te giivence altma altnmny fasnu - - . - - -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - “ - - - -
- Deger Diigiikiiigi (-) - M - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altna almmng kasmi - - - - - .

E. Bilango digi kredi riskt iceren unsuriar - - - - - -

Alacaklar

ONCEKI DONEM 31.12.2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

i . . - Bankalardaki Nakit ve Nakit
Tiist Diger hiskili Diger Mevduat Benpzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riskd
(A+B+CHDHE) 4,684,234 5,549,134 42,858  486.280 845.903 54.185.055

- Azami viskin teminat, vs ile glivence altina alinmig krspn - - - - - -

A. Vadesi geememis yada deger diisiikliifiine ugramamig finansal
varhklarin net defter degeri

B. Koguflar: yeniden goriisiihmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geomis veya deger diyikliifiine ufrans saylacak finasal - - - - - -
varhklarim defter defieri

C. Vadesi geemis ancak deger diigitkdiifiine eframamiy varhklarm
net defter degeri

4,684.234  5.549.134 42,858 486,280 845.203 54.185.035

- Teminat vs. lle gilvence alting almmis kst - - - - - -
D. Befer diigiildiifine ufirayan variklarn net defter deferleri - - - - - .
- Vadesi Gegmiy (briit defier degeri) - 273,324 - 90.195 - -
- Deger Diigitkligni (-} - (273.324} - (90.195) - -
- Net degerin teminai, vs ile giivence alting alinmig kismy - - - -
~ Vadesi Gegmemis (briit defier degeri} - - . .
- Deger Diigiikiigi () - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmg keson - - - -

E. Bilango digst kredi riski iceren unsurlar - - - -
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIELERINDE

SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tuterlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi ("TL") olarak belirtilmigir.)

Likidite Riski

Likidite riski bir girketin fonlanma ihtiyaglarim karsilayamama riskidir. Ihtiyath likidite riski yénetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri sagilamak, gitvenilir kredi kuruluslarinm vermig oldugu kredi limitlerinin de
destefiyle fonlamay: miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. $irket iy ortamunda kredi yollarmin
hazir tutulmasi yoluyla nakit girigleri ve gikiglarinin dengelenmesiyle fonlamayt saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tiirev nitelifinde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagiluimim géstermektedir.

30.06.2022
Nakit
e I B S M T
Toplam
Banka Kredileri 527.507.733 571.385.139 45486.003 135285203 390.613.933 -
Ticari Borglar 1.343.004 1.390.408 1.390.408 - - -
Diger Borglar 527.211.162 527.211.162 48,712,964 304236016 174.242.182
Teplam 1.056.061.899  1.099.986,709 05.589.375 439,541,219 564.856.115 ~
31.12,2021
; Nakit L s
e TR M
Toplamiy
Banka Krediteri 490,890.126 538.905.961 61.071.175 95,697,958 1382,136.827 -
Ticari Borglar 1.393.429 1.436.485 1.436.485 - - -
Diger Borglar 914.,323.621 914.323.621 142.061.550  588.760.280 183.501.791
Toplam 1.406.607.176 1.454.666.067  204.569.210 684.458.238 565.638.618 -
30062021
Deft Nat d d
Do S AR i vewtams PXpE
Toplam
Banka Kredileri 354.700.617 395.694.166 39.814.096 65.571.596 290.308.475 -
Ticari Borglar 1.324.197 1.337.950 1.337.950 - - -
Diger Borglar 627.601.017  627.601.017 46.496.440  439.636.778  141.467.799
Toplam 983.625.831 1.024.633.133 87.648.486  505.208.374 431.776.274 -
31.12.2028
Def Nakit "
L o O T
Toplami L e
Banka Kredileri 331.476.235 353.605.730 61.586.100 133,174,303 158.845\;.357
Ticari Borglar 1.312.293 1.329.721 1.329.721 - 3 -
Diger Borglar 537486388 537486388 100468939 323.137.11% 1 13.8%:0.3;35)
Toplam 870.274.916 892.421.839  163.384.760  456.311.422
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2622, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varhk ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlannin degisiminin etkisinden dogan
faiz oram riskine agiktir, Sirket bu riski, faiz oram duyarlilifi olan varlik ve yikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle olusan dojal tedbirlerle yonetilmektedir, $irket, soz konusu faiz oram riskini en aza indirmek igin en
uygun kosullardaki oranlardan bor¢lanmay1 saglamaya yénelik ¢alismalar yiiriitmektedir.

Sirket’in dénemler itibariyla faiz pozisyonu tablosu agagida agiklanmustir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 30,06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2026
Finansal Varliklar - - - “
Finansal YikimHillikler 414,703,200 370,742.445 285.884.704 131.476.235
Degisken Faizli Finansal Araglar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31,12.2020
Finansal Varlklar - - - -
Finansal Yitktmliilikler 112.804.533 120.147.681 68.815.913 -

Sirket’in donemler itibariyla degisken faizli finansal araglan bulunmadiindan dolay: faiz riskine maruz
kalmamaktadir.

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve borglannin
ve faiz tagtyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir, Piyasa riski, Sirket yénetimi tarafindan
mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlan araciliryla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliliini saglamaya ¢aligirken, difer yandan da borg
ve Ozkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karini artirmayt hedeflemektedir, $irket’in sermaye yapisi

borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir,

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iliskilendirilen riskler $irket’in iist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

Sitket'in genel stratejisi dnceki dénemden bir farklihk gostermemektedir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TiCARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtitmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir.)

Dénemler itibariyla net finansal borg/kullanilan serrnaye oram asagidaki gibidir.

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2020
Toplam borglar 1.097.293.606 1.407.300.684 984 810.250 871.674.166
(-) Nakit ve nakit benzerleri 22.209.563 3,544,203 732,769 858,817
Net borg 1.119.563.171 1.410.844.887  985.543.019 872,532,983
Toplam Hzsermaye 172.623.968 (392.109.999) (357.292.286) (279.912.607)
Kullanilan sermaye 1.292,187,139 1,018.734.888 628.250.733 592.620.376
Net borg/kullamlan sermaye orant 86,64% 138,49% 156,87% 147,23%

Rayi¢ Deger
Rayig deger, bir varligan cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatint ifade eder.

Yabanct para cinsinden olan finansal varliklar ve yitkiimlitliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarma yaldagan
dviz kurlanndan ¢evrilmistir,

Agapdaki metodlar ve varsayunlar rayig degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayic degerind tahmin etmekte kullamlmigtiz,

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarndan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalanndan dolayr nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tatiakkuk etmis faizlen ve difer finansal varliklarm tagman deferlerinin rayic deperlerine yakin oldufu
diigtiniilmektedir. Ticari alacaklarin slipheli alacaklar karsilifa disiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diigtiniiimektedir.

Finansal Viikiimliliikler

Ticari borglarm ve difier parasal yiikiimhiliiklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢ deferlerinin tagidiklan
degere yaklaghf diistintilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve iglem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlan degisen piyasa kogullan dikkate alinarak giincetlendigi
igin kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir, Kisa vadeli olmalan sebebiyle
ticari bor¢larn rayi¢ deferierinin tasidiklart degere yakin oldufu Sngorillmektedir,

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun deferleme
yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Fakat piyasa bilgilerini deferlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa igleminde elde
edebilecegi miktarlanin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ deferleri tahmin edilebilir finansal enstmmanlann
degerlerinin tahmini igin agagidaki ydntem ve varsayumlar kullanilmstir. ==
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Finansal Varlikiar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varhklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varhklarm gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalan ve muhtemel zararlann 6nemsiz miktarda olabilecegi
diistiniilerek kayith degerlerine yaklagtigs ongdriilmektedir.

Finansal varhiklarm ve yikiimliliklerin gergefie uygun degeri asafdaki gibi belirfenir.

Seviye 1: Finansal varhik ve yitkiimliilikler birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliilitkler igin aktif piyasada islem goren
borsa fivatlanindan deferlenmigtir,

Sevive 2: Finansal varlik ve yitkiimliiliikler, ilgili varlik yada yiikiiml{iltigiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatiun bulunmasmda kullanlan girdilerden
degerlenmistir,

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilitkler, varhik yada yiiklimliihigiin gergefie uygun degerinin bulunmasmda
kullamlan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlennistir.

Donemler itibariyle rayi¢ degerleri fizerinden hesaplanan veya rayi¢ degerlerine yakinsadigi varsayilan Sirket’in
finansal olmayan varhklan agagrdaki gibidir;

30,06.2022 Sevive 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Arsa - 813.495.000 - 813.495.000
Binalar - 196.570.000 - 196.570.000
Toplam - 1.010,065.000 - 1.010,065.000
31,12.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirmm Amagh Gayrimenkuller
Arsa - 586.902.000 - 586.902.000
Binalar - 157.733.000 = 157.733.000
Toplam - 744.635.000 - 744.635.000
30.06.2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatom Amach Gayrimenlkuller
Arsa - 289.447.000 - 289,447.000
Binalar - 87.623.000 - 87.625.000
Toplam - 377.072.000 - 377.072.600
31.12.2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Arsa - 289.447.000 - 289,447,000
Binalar - 87.625,000 - 87.625.000
Toplam - 377.072.000 - 377.672.000
Finansal Yiikiimbilitkler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayig degerlerine yakin olmas sebehl il d@nemsonu
kurlan kullamlarak gevrilmektedir. Ticari bor¢lann ve difer parasal yilikiimliiliiklerin, kisa Y@d@l ohhasmﬂan
dolayy, rayi¢ degerlerin tasinan degerlerine yalon oldugiu kabul edilir, : g
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras1 {“TL”) olarak belirtilmistir.}

NOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKE OLAYLAR

Bulunmamalctadir,

NOT 33 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN

ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadar.

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Koonsolide Olmayan / Bireysel Finansat Tablo Ana Hesap 30 Hazivan 2022 | 31 Arahk 2021 | 30 Haziran 2021 | 31 Arahk 2020
Kalemleri
(TL) (L) (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Aracglan Md.24/(b) - - - -
(Depisiklik: RG-9/10/2020-3126%) Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B | Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayah Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katlma
Paylar: ve Sermayesine %100 Oranmnda Itirak Ettiklerd 28 inci
Maddenin Birnci Fikrasmin (¢) Bendi Kapsamundeki Sirketler Md.24/(a) 1.096.090.441 $39.598.874 477.358.159 476.448.227
C | dstirakler [ Md.24/b) | | -] - -
[ Niskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) [ Md2ym | 71.996 | 102.345 | 43,563 | 42.858
I Digier Varliklar | | 173.749.136 | 175.489.466 | 150116042 | 115270474
D] Toplam Varlklar (Aktif Toplami) [ Md3ip) | 1.269.917573 | 1.015.190.685 | 627.517.964 |  591,761.559
E | Finansal Borglar [ Md.31 [ 527.507.733 | 490.390.126 | 354.700.617 | 331.476.235
F | Diger Finansal Yillim{ilikler I'md3r ] -1 -] - | -
G| Finansal Kiralama Borglan [Md3l | -] -] - )
1 | Hligkili Taraflara Borglar (Ticari Qlmayan) | Ma2n | 526252047 | 913.446.865 | 626.778.303 | 536.660.395
i | Ozkaynakiar [ Mda1 | 172.623.967 | (392.109.999) | (357.292.286) | (279.912.607)
| Digier Kaynaklar | | 43.531.826 | 2.963.693 | 1.331.330 | 1.537.536
D] Toplam Kaynnidar I Md3ip) | 1.269917.573 | 1.015.190.685 | 627517.964 | 591.761.559
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BATI EGE GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM TICARET ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2022, 31 ARALIK 2021, 30 HAZIRAN 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar alcsi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap 30 Haziran 2022 | 31 Arakk 2021 | 30 Haziran 2021 | 31 Arahk 2020
Kalemleri
(TL) ({TL) (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasast Araglanmn 3 Yilhk
Gayrimenkul Odemeleri fein Tutulan Kisim Md.24/(h) - - - -
A? | D&viz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katitma Hesab
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesaby Md.24/00) 18.418.350 2.184.924 123,918 509.164
A3 | Yabane: Sermaye Piyasass Araclan [ Ma24r) | ] - B -
Bi | Yabanc Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt
Projeler, Gayrimenicule Dayah Hakiar Md.24/(d) - - - -
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziter | Md2aie) | -] -] -
C1 | Yebane: Igtirakler [ Ma2aid) | - - - | .
2 | tsletmeci Sitkete Istirakler | Md28/t(a | - - - A
1 | Gayrinakdi Krediler l Md.3t | 311.505 311.905 471.080 471.080
K | Uzerine proje geligtirilecek miitkiyeti ortakha ait
olmayan ipotekli arsalann ipotek bedeller Md.22/(c) - - - -
L ?ck Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatmlannin Md.22/(1) . ) . .
'oplamu
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