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Iigi: Borsa Istanbuj A.S. tarafindan Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. bendi, 8, maddesinin 1/e
bendi uyarinca talep edilen hukukeu raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayili Sermaye Piyasas; Kanunvw’nyn (“SPKn™) 4. maddes; ve Sermaye Piyasas Kurulu’nun
(“SPK™) Seri: VI, No: 128.1 sayih Pay Tebligi (“Pay Tebligi”) 7. maddes; hiikmi gergevesinde, Baty
Ege Gayrimenky] Yatinm Ortakligh Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) Sermaye artig1 yoluyla ¢ikariimig
Sermayesinin 525,000,000 TL'den 815.000.000 TL’ye ¢ikarilmas; nedeniyle artirilacak 290.000.000 TL.
nominal degerli 290.000.000 adet C Gruby paym halka arz1 ve Borsg Istanbul Anonim Sirketi’ne
(“Borsa Istanbul”) kote edilmes; saltsmalar: kapsammda ighy bagimsiz hukukeu rapory (“Hukukeu
Reporu”) tarafinza, Borsa Istanbul A.§.’ve ve talep edilmes; halinde SPK'ya sunutmak lizere arz

ve tasdikli sekilde Veya suret olarak sunulan titm belgelerin dogru eksiksiz ve orijinalleri ile ayni
olduguna, bu belgelerde tahrifat veya degigiklik yapiimadigina;

iligkin §irket’ten beyan almmgtyr, Kilavuz’a ggre yalmzca Sirket’in sundugu bilgi ve belgeler ile
yetinilmemis, faaliyetlerin hukyki durumuna iligkin incelenmesi gereken diger bilgi ve belgeler de
incelenmigtir,
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Sirket ile dogrudan veya dolayh iligkisi bulunmayan bagimsiz hukukgu sifatiyla igbu H
Raporu’nu verebilmek igin yapmig oldugumuz hukuki inceleme galismalarinda Ek 4°te (Incelenen
Belgeler) bir listesi sunylan belgeler (“lncelenen Belgeler”) tarafimizca incelenmigtir,

Hukukeu Raporu, Sirket tarafindan sunulan Incelenen Belgeler incelenerek ve belge sunulamayan
ve/veya belgeyle tespiti miimkiin olmayan hususlarda Sirket beyam esas almarak ve Tiirkiye
Cumbhuriyeti kanunlar: ile diizenlemeleri gergevesinde hazirlanmgtar,

Hukukeu Raporu tarihi itibartyla Sirket’in meveut hulkuki durumunu yansitmakta olup Hukukgu Rapory
tarihinden sonra Sirket’in hukuki durumunda meydana gelebilecek degisiklikleri icermemektedir ve

Bu kapsamda, yukarida bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde esajiida belirtilen sonuglara
varilmigtir,

1. SIRKET BILGILERI
1.1.  Kurulus ve Unvan

Bati Ege Gayrimenkul Yatirm Ortaklift Anonim Sirketi (“Sirket”), 1.000.000 TL kurulug sermayesi
ile 05.07.2011 tarihinde Ankara Ticaret Sicili Mtidtirligt nezdinde 299648 sicil numaras; ile “Denjzli
Yegilkent Ingaat ve Turizm lgletme Aponim Sirketi” unvamiyla tescil edilerek siiresiz olarak
kurulmugtur, Kurulug gazetesi 08.07.2011 tarihli ve 7854 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
(“TTSG™) yaymmlanmgtrr.

Sirketin kurucular; ithan Adiloglu, Can Adilogtu, Cem Adiloglu, Nurtap Adiloglu ve Murat Altuntag’tir,

Sirket merkez adresi Kayalar Mah. 6030 Sk. Sinpag Aqua City Sitesi F1 Blok No:3/13 I¢ Kap1 No:19
Merkezefendi/Denizli’ dir, Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla $irket Denizli Ticaret Sicili Midurlagu
nezdinde Honaz-1013 sicil numaras: ile kayitlidir,

12.  Bagh Ortakhklar, Igtiralder ve Subeler

Sirket’in igbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibartyla igtiraki, bagh ortakhgr ve herhangi bir gubesi
bulunmamaktadir,

1.3.  Sirket’te Meydana Gelen Unvan Degisiklikderi

Sirket, 05.07.2011 tarihinde Ankara Ticaret Sicili Mudiirligt nezdinde 299648 sicil numaras: ile
“Denizli Yegilkent Ingaat ve Turizm Isletme Anonim Sirketi” unvaniyla tescil edilerek kurulmustur.
01.08.2012 tarih ve 8124 sayth TTSG ilam ile sabit oldugu iizere merkez nakli gergeklestirilmis ve
Ankara Ticaret Sicil Mudilrlagt’nden Denizli Ticaret Sicil Mildirttdgt’ntin yetki alanmna gegerek
Denizli Ticaret Sicili Mudtirlig nezdinde Honaz-1013 sicjl numaras; ile tescil edilmigtir,

irket’in unvam 24.10,2012 tarih ve 8181 sayilt TTSG ile ilan edildigi gekilde “Denizli Yesilkent ingaat
ve Turizm Igletme Anonim Sirketi”nden “Bat, Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret Anonim
Sirketi” olacak sekilde deZismistir. Son olarak Sirket, SPK’nmn 27.07.2023 tarih E-12233903-340.02-
40139 sayih iznini takiben gayrimenkul yatirim ortakifma déntigerek 15.08.2023 tarihinde tescil
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edilerek igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla “Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirm - Ortakligs Anonim
Sirketi” unvanim almigtyr.

14.  Faaliyet Konusu

Sirket esas s8zlesmesinin (“Esas Sézlegme™) “Sirketin Amact ve Faaliyet Konusu” baglikli maddesi
uyarinca Sirket’in igletme konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar,
sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfdyl isletmek amaciyla paylarmi ihrag etmek izere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen difer faaliyetlerde bulunmaktir,

Esas S8zlesme’nin “Fasliyet Kapsam, Faaliyet Yasaklan, Yatrim Siirlamatart” baghkl: 6. maddesi
uyarmca §itket’in faaliyet esaslar, portfSy yatirim politikalar ve ybnetim simirlamalarmda, SPK’nin
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur. Sirket’in faaliyet kapsam, faaliyet yasakiari, yatirim
faaliyetleri, yatirim yasaklan, yonetim sinirlamalar, portfdy sintrlamalan ve portfy cegitlendirmesi ile
ayni haklann tesisi ve tapu iglemleri hususlarmda Sermaye Piyasas) Kurulu’nun diizenlemeleri ile ilgili
mevzuata uyulur. Esas S¢zlesme’de belirtilen baghca faaliyet konular asafida detayli olarak
belirtilmistir:

1. Hak ve alacakiarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her tiirlii teminat: alabilir, bunlaria ilgili
olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve ézel kuruluglar nezdinde tescil, terkin ve diger
biitdin iglemleri yapabilir.

2. Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri gercevesinde portfyinden ayri, olagan faaliyetlerinin
Yiritillmesi icin gerekli olan miktar ve degerde taymr ve taginmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

3. Sermaye piyasasi mevzuats geregi izin verilen menkul kaymetleri, arsa, arazi, konut ve buna benzer
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmig
olan rehinleri kaldwabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekieri kaldirabilir, portfdytinde
bulunan varhikdar izerinde, Sermaye Piyasast Mevzuati'nda belirlenen smirlar dahilinde ticincil
kigiler lehine rehin ve ipotek verebilir, dzel haller kapsammda Sermaye Piyasast Kurulu’nca
aranacak gerekli aciklamalar yapiimas kaydiyla ticimen kigiler lehine tasarrufia bulunabiilr,
irtifak, intifa, kat irtifaks, gst hakk, ingaat hakks tesis edebilir, devir ve Jerag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar: tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar:
kaldirabilir,

4. Yatim arac nitelifinde olmamak ve Jaaliyet amac: ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai millkiyet haklarmm satm alabilir, satabilir.

Sirket, SPK ditzenlemelerine bagh kalnmast, sermaye piyasas: mevzuatinm Srtiiliy kazang aktarim
diizenlemelerine aykintik tegkil edilmemesi, kendi amag ve konusunun aksatilmamas, gerekli dzel
durum agiklamalarnnin yapilmas: ve yil iginde yapilan bagiglarin genel kurulda ortaklanin bilgisine
sunulmas; sartiyla gesitli amaglarla kurulmug olan kurum, vakif ve dernekler ile diger gesitli kurum ve
kuruluglara bagis yapabilir, Yapilacak bagiglann @ist simrmin genel kurul tarafindan belirlenmesi
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gerekmekte olup, bu sinir1 agan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagig tutarina st
sinrr getirmeye yetkilidir.

Sirket, huzur hakki, Gcret, kir pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi ddemeler diginda mal varligindan
ortaklarma, ybnetim kurulu fiyelerine ya da personeline herhangi bir menfaat saglayamaz.

Sirket tarafindan gerceklestirilen is, iglem ve faaliyetler bakimindan yatirrmeilann yatirim kararlarim
etkileyebilecek nitelikteki iglemlerde sermaye piyasasi mevzuatt uyarinca yatnmeilarin
aydinlatiimasim teminen SPK’nin kamunun aydimlatiimasmna iligkin diizenlemeleri uyarinca yapilmas:
zorunlu agiklamalar yapilacaktir. Ayrica s6z konusu s, islem ve faaliyetler bakimindan SPKn'un &rtiilii
kazang aktanimi yasa@ina iligkin dizenlemeleri saklidir.

15. Esas Stzlesme

Esas S8zlesme'nin SPK dlizenlemelerine ve SPKn amag ve ilkelerine uygun hale getirilmesi amaciyla,
SPK’nin 27.07.2023 tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayili izni ve T.C. Ticaret Bakanl I¢ Ticaret
Genel Madiirldgt’ntin 03.08.2023 tarih ve E-50035491-431.02-00087806371 saylh onay yazis1 ile
onaylanmig Esas Stzlegme degigiklikleri Sirket’in 15.08.2023 tarihinde yapilan 2022 yili olagan genel
kurul toplantis: ile onaylanmigtir, Esas Stzlesme degigikliklerine gore, Sirket'in kayith sermaye tavami
2.500.000.000 (iki milyar bes ytiz milyon) TL olup beheri 1 (bir) TL itibari degerde 2.500.000.000 (iki
milyar bes yiz milyon) adet paya ayriimigtir, Séz konusu genel kurul toplantismda alinan kararlar,
15.08.2023 tarihinde Denizli Ticaret Sicili Mudtirldga nezdinde tescil edilmis olup 16.08.2023 tarih ve
10894 say1h TTSG’de ilan edilmigtir.

1.6.  Sermaye, Pay Sahipligi Yapis: ve Paylar
1.6.1. Kurulug Sermayesi

$irket, 05.07.2011 tarihinde 1.000.000,00 TL kurulug sermayesi ile kurulmus olup Sirket’in kurulugu
08.07.2011 tarihli ve 7854 sayih TTSG’de ilan edilmigtir. Anilan sermaye; kurulugta, her biri 1.000 TL
itibari degerde 1000 adet paya ayrilmigtir.

1.6.2. Sermaye Degisildikleri
Sirket’in kurulugundan bu yana yapti1 sermaye artrrimlerma iligkin bilgi asagida yer almaktadir,

e TTSG Artirrm Oncesi Artirmm Sonrast i b
Tescil Tarihi Tariki Sermaye (TL) Sermaye (TL) Artirnm Kayna

Kurulus Sermayesi -

05.07.2011 | 08.07.2011 Kurulug 1.000.000,00 Nekd

03.07.2015 | 09.07.2015 1.000.000,00 5.000.000,00 4.000.000 TL — Nakden

31052022 | 31052022 |  5.000.000,00 | 500.000.000,00 | 495:000.000 TL - Ortak
Alacag

|

WA
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P7.02.2023 27.02.2023 500.000.000,00 | 525.000.000,00 25.000.000'1‘1.—Nakden1

1.6.3. Giincel Sermaye

Sirket’in ¢ikanlmis sermayesi 525.000.000 (besylizyirmibesmilyon) TL'dir. Istanbul Serbest
Muhasebeci Mali Milgavirler Odasi’na kayith ve 34282645 ruhsat numarali Serbest Muhasebeci Malj
Mugavir Ali Ordulu tarafindan hazirlanan 22.02.2023 tarihli ve SMM- 202302 sayih sermayenin
dendiginin tespitine iligkin Serbest Muhasebeci Malj Milgavir Raporu uyarinca sdz konusu ¢ikarilmig
sermaye muvazaadan ari gekilde tamamen Sdenmistir, Sirket’in kayith sermaye tavani 2.500.000.000

(ikimilyarbegylizmilyon) TLdir.
1.64. Paylar, Pay Gruplan ve Imtiyazlar

Sirket’in gikanlmis sermayesi 525.000.000 (begylizyirmibegmilyon) TL degerinde olup sz konusu
¢ikanilmig sermayenin tamami muvazaadan ari bir gekilde tamamen 8denmistir. Bu sermaye; her biri
1,00 (bir) TL degerinde 525.000.000 (begylizyirmibegmilyon) adet paya bdlinmiis olup, bunlardan
3.307.500 adedi nama yazih A Grubu, 2.992.500 adedi nama yazih B Grubu ve 518.700.000
(besylizonsekizmilyonyediylizbin) adedi hamiline yazili C Grubu pay olarak ayritmigtur.

Sermaye artirmlarmda; A Grubu paylar karsihfinda A Grubu, B Grubu paylar kargihfinda B Grubu ve
C Grubu paylar karsihginda C Grubu yeni paylar gtkarilir. Ancak, Y&netim Kuruly pay sahiplerinin yeni
pay alma haklkim kisitladigi takdirde gikarilacak yeni paylarm tiimt C Gruby olarak ¢ikanhr.

A ve B grubu paylann ySnetim kurulu lyelerinin segimlerinde aday gtisterme imtiyaz1 bulunmaktadar.
C Grubu paylarm hicbir imtiyaz: yoktur. A ve B Grubu paylarin sahip oldufu imtiyaz agagida
detaylandiriimigtir:

Yonetim Kurulu Uve Seciminde Aday Gasterme Imtivaz

A ve B grubu paylarm ySnetim kuruluna aday gtisterme imtiyazi, Esas Sdzlegme’nin “Yonetim Kurulu
ve Gorev Siiresi” baglikh 14’tincli maddesinde duzenlenmigtir, Sirketin igleri ve idaresi, genel kurul
tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve sermaye piyasas1 mevzuat: ile SPK’nin diizenlemeleri
gercevesinde en fazla 3 yil icin segilecek 8 (sekiz) fiyeden olusan bir ydnetim kurulu tarafindan

Ydnetim kurulu ilk toplantisinda B Grubu pay sahipleri tarafindan aday gdsterilerek segilen Uyeler
arasindan bir bagkan ve bagkan olmadig zaman vekalet etmek lizere bir bagkan vekili secer. Yonetim
kurulu dyeleri; 2 adedi bagimsiz ybnetim kurulu Qtyesi olmak iizere 5 adedi B Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan; 1 adedi bagms:z ybnetim kurulu ityesi olmak zere 3 adedi ise A Grubu
pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasmdan olmak fizere genel kurul tarafindan segilir,

Sirket’in mevcut pay sahipligi yaptsmin pay gruplarina ve imtiyaza gére dagilimi agafidaki tabloda
sunulmaktadir:

IS
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Bir Payn
Grobn  Nama/Hamiline Oldugu  Nominal Toplam (TL) Sermayeye Oram (%5)
Degeri (T1)
A Nama 1 3.307.500 0,63
2,992.5 ,57
B Nama 1 992500 0
18.700. .
C Hamiline 1 518.700.000 98.8
TOPLAM 525.000.000 100

1.6.5. Kayith Sermaye Sistemine Gegls

Esas S8zlesme’nin SPK dlizenlemelerine ve SPK amag ve ilkelerine uygun hale getirilmesi amaciyla,
SPK’mun 27.07.2023 tarih ve E-12233903-340.02-40139 say1lt izni ve T.C. Ticaret Bakanh, I¢ Ticaret
Genel Mildtrldgéi’niin 03.08.2023 tarih ve E-50035491-431.02-00087806371 sayih onay yazis1 ile
onaylanmig Esas Szlesme degisiklikleri Sirket’in 15.08.2023 tarihinde yapilan 2022 yih olagan genel
kurul toplantis: ile onaylanmistir.

Esas Stzlegme degisikliklerine gdre, Sirket’in kayith sermaye tavani 2.500.000.000 (iki milyar beg yliz
milyon) TL olup beheri 1 (bir) TL itibari degerde 2.500.000.000 (iki milyar beg ytiz milyon) adet paya
ayrimigtir, S8z konusu 2022 olagan genel kurul toplantisinda alnan kararlar, 15.08.2023 tarihinde
Denizli Ticaret Sicili Mildiirli3t nezdinde tescil edilmig olup 16.08.2023 tarih ve 10894 sayll TTSG’de
ilan edilmistir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavam izni, 2023-2027 yillar1 (5 yil) igin gegerlidir. 2027 yih
sonunda izin verilen kayith sermaye tavanmna ulagilmamig olsa dahi, verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutart i¢in SPK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan 5 (bes) y1ih gegmemek tizere yeni bir sdre igin
yetki alinmasi zorunludur. S8z konusu yetkinin almmamas: durumunda ybnetim kurulu karariyla
sermaye artirimi yapilamaz,

Yonetim kurulu, 2023-2027 yillan arasinda SPKn hiikiimlerine ve SPX diizenlemelerine uygun olarak,
kayitli sermaye tavanmna kadar yeni paylar ihrag ederek gikarilmis sermayeyi artrmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimas: ile sermaye piyasasi mevzuat: hikiimleri dahilinde
imtiyazlt veya momina! degerinin izerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya
yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisrtlama yetkisi, pay sahipleri arasinda egitsizlige yol agacak gekilde
kullanilamaz.

1.6.6. Giincel Pay Sahiplisi Yapisi

Sirket’in glincel pay sahipligi yapis1 T.C. Honaz Noterligi tarafindan 07.12.2012 tarih ve 4760 yevmiye
numaras) ile onaylanmig $irket pay defterine gbre agagidaki gibidir:

Toplam

Pay Sahibi Pay Adedi Sermaye (TL) Pay Oram  Pay Grubu Pay Tiirii

2.614.000 ’ 2.614.000 0.5 A Nama Yazili ’

AR

Deniz Tekstil
Sanayi ve
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| Ticaret Anonim |

Sirketi

Hiirsan Havlu
Uretim Sanayi
ve Ticaret
_Anonim Sirketi

567.000

567.000

0.11

Nama Yazih

|
Derya Baltah

126.000

126.000

0.02

Nama Yazils

Sinpas Yam
Endiistri
Anonim Sirketi

2.992.500

2.992.500

0.57

Nama Yazih

Sinpay Yam
Endiistri
Anonim Sirketi

246.382.500

246.382.500

46.93

Hamiline Yazih

Sanayi ve
Ticaret Anonim
 Sirketi

Deniz Tekstil

215.260.500

215.260.500

41

| Hamiline Yazih

Derya Baltah

10.374.000

10.347.000

1.98

Hamiline Yazili

TOPLAM

525.000.000

525.000.000

100,00

1.6.7. Paylar Uzerinde Takyidat ve Paylarm Sekli Incelenmesi

T.C. Honaz Noterliince 07.12.2012 tarih ve 4760 yevmiye numaras: ile onaylanmg $irket pay defteri
ve Incelenen Belgeler kapsaminda Borsa istanbul’da islem gorecek hamiline paylar {izerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadir.

Sermaye piyasast mevzuat uyarinca Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmesinden 8nce tim
paylar kaydilestirilerek Merkezi Kayit Sistemi (“MKK”) nezdinde kayden izlenmelidir.

2. SIRKET’IN YONETIM YAPISI
2.1. Yonetim Kurulu

2.1.1, Yonetim Kurulu’nun Olugumu
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Esas S6zlegme’nin “Y8netim Kurulu ve Gdrev Siiresi” baglikli 14, maddesi uyarinca Sirket’in igleri ve
idaresi TTK ve sermaye piyasas: mevzuat: hitktimleri gercevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (lig)
yil igin segilecek 8 (sekiz) ttyeden olusan bir ybnetim kurulu tarafindan ylrGtlllir. Yonetim kurulu ilk
toplantisinda B Grubu pay sahipleri tarafindan aday gdsterilerek secilen tiyeler arasindan bir bagkan ve
bagkan olmadi1 zaman vekAlet etmek ilzere bir bagkan vekili seger. Bir tilzel kigi ydnetim kuruluna liye
seildigi takdirde, tizel kigiyle birlikte, ttizel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek
kigi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanm yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen
agiklanir,

Ydnetim kuruly Uyelerinin ve tlizel kigi adma tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli olmalar1 ve
TTK ve sermaye piyasas1 mevzuatmin gayrimenkul yatimm ortakliklarna iligkin diizenlemelerinde
belirtilen kogullar: tagimalar: garttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, SPKn, Esas S8zlegme, genel kurul kararlar1 ve ilgili mevzuat hiiktimleri ile
verilen gbrevleri yerine getirir. Kanunla veya esas stzlegme ile genel kuruldan karar ahinmasma bagh
tutulan hususlarm diginda kalan tiim konularda y8netim kurulu karar almaya yetkilidir,

Yonetim kuruluna 3 (iig)’ten az olmamak iizere, SPK’nin Kurumsal Yénetim Ikelerinde belirtilen
y&netim kurulu {yelerinin bagimsizhiina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bafimsiz ydnetim
kurulu Gyesi genel kurul tarafindan segilir. Y8netim kerulunda gorev alacak bagmmsiz Uyelerin sayis1 ve
nitelikleri Sermaye Piyasas: Kurulu’nun kurumsal ydnetime iligkin dlizenlemelerine gore tespit edilir.

A ve B grubu paylann ydnetim kuruly {lyelerinin segiminde aday gsterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu diyeleri; 2 adedi bagimsiz ynetim kurulu Oyesi olmak tizere 5 adedi B Gruby pay sahiplerinin
gosterdifi adaylar arasindan; 1 adedi bagmsiz ytnetim kuruiy liyesi olmak tizere 3 adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmdan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gtirevi biten tyelerin yeniden segilmesi mitmkiindirr. Bir tiyeligin herhangi bir
nedenle bosalmasi halinde, y8netim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan
haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk genel kurnlun onayina sunar.

Ydnetim kurulunun gérev ve sorumluluklarnmn saglikh bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin gorev alanlan,
¢aligma esaslani ve hangi Oyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacad: ydnetim kurulu tarafindan
belirlenir.

15.08.2023 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda ybnetim kurulu ttyeliklerine Sinpag Yap
Endiistri Anonim $irketi (Gergek kisi temsilei: Avni Celik), Ahmet Celik, Derya Baltali, Deniz Tekstil
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Gergek kisi temsilci: Deniz Baltali), Mehmet Bulut, Bahattin Isik,
Omer Okan Caglar, Mahmut Sefa Celik’in segilmelerine ve 15.08.2026 tarihine gbrev yapmalarina karar
verilmigtir. S8z konusu genel kurul karar: 16.08.2023 tarih ve 10894 sayih TTSG’de ilan edilmistir.

Sirket ydnetim kurulunun 15.08.2023 tarih ve 2023/32 sayil1 ynetim kurulu karan ile Sinpag Yam
Enduistrisi Anonim §irketi (“Sinpag™) ybnetim kurulu bagkant, Ahmet Celik ve Derya Baltali y3netim
kurulu bagkan vekili olarak belirlenmistir.

Asagida Sirket’in meveut ySnetim kurulu ttyelerine iliskin bilgiler yer almaktadir:
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Adi-Sovad Gorevi Garev Siiresi
Sinpas Yam  Endiistri .
Anonim Sirketi (Gergelc igi| ¥ O"°H KWL |15 66 2096 tarihine kadar
temsilci: Avni Celik) e
Derya Baltal Ynerm Kurult | 15082026 tarine kadar
Ahmet Celik Y‘"’n"%;‘eg““ﬂ“ 15.08.2026 tarihine kadar
Deniz Tekstil Sanayl ve
Ticaret Anomim Sirketi| Yénetim Kurulu hine kad
(Gergek kigi temsilcl: Deniz Uyesi 15.08.2026
Baltaly)
Bagmsiz Yonetim .
Omer Okan Caglar Kurulu Uyesi 15.08.2026 tarihine kadar
Mahmut Sefa Celik Yonetm Kuruli |15 08 2026 tarihine kedar
Bagmsiz Yonetim =
Bahattin Iyk Kurula Uyesi | 15:08:2026 tarihine kadar
Bagimsiz Yonetim Y
Mehmet Bulut Kurols Oyesi | 15:08:2026 tarihine kadar

2.1.2. Bagimsiz Yénetim Kurulu Dyeleri

Esas S6zlegme’nin “Y6netim Kurulu ve Gérev Stiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca, ynetim kuruluna
3 (Uig)’ten az olmamak fizere segilecek olan bagimsiz ydnetim kurulu liyelerinin sayilar ve nitelikleri
SPK’nin kurumsal y6netime iliskin dizenlemelerine gére tespit edilir.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla, Sirket’in y8netim kurulunda gorev alan bagimsiz yénetim kurulu
tyeleri Omer Okan Caglar, Bahattin Iytk ve Mehmet Bulut'tur. Bagimsiz y&netim kurulu ttyeleri,
15.08.2023 tarihli 2022 y1l1 olagan genel kurul toplantismda 15.08.2026 tarihine kadar gbrev yapmak
fizere segilmigtir,

2.1.3. Yonetim Kurulu Kararlan

Sirket’e ait son Ui¢ yilik y6netim kurulu kararlar incelenmig ve bu kararlara iligkin olarak igbu 2.1.3.
n0’lu bSliimde aktarilanlar diginda aktarilmas gereken bagkaca bir hususa rastlanmamigtir,

Sirket’in 2022 ve 2023 yillarina ait yonetim kurulu karar defterleri incelendiginde incelenen ydnetim
kurulu kararlarmdan 2022/9, 2022/12, 2022/14, 2022/15, 2022/17, 2022/18 ve 2023/29 numaral;
kararlann iptal edildi3i tespit edilmigtir. Sirket’ten alman 07.11.2023 tarihli beyan uyarinca igbu
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kararlann igerikte yapilan bazi hatalar nedeniyle iptal edildigi ve diizeltilmig kararlarin bir sonraki sayfa
ve karar numaralariyla ahnarak defiere yapigtimldigh beyan edilmistir. Tarafimizca yapilan incelemede
iptal edilen kararlarla, igbu kararlarm bir sonraki sayfalarnda yer alan kararlarm konu olarak aym
oldugu teyit edilmisgtir.

Sirket’e ait incelenen ySnetim kurulu kararlarinin TTK hitkiimlerine ve Esas Stzlegme'deki toplant: ve
karar nisaplarina uygun olarak ahindifi, kararlarda Uyelerden bir veya birkaginin kararlara iligkin
g¢ekimser kalma, seth vb. durumlarimin olmadif tespit edilmistir.

2.14. Yetki Devri, Temsil ve ilzam

Esas Stizleyme’nin “Sirketin Y&netim, Temsil ve {lzami1” baglikh 18. maddesi uyarmca, Jirket’in idaresi
ve digariya karsi temsili yonetim kuruluna aittir, Yonetim kurulu, TTK, SPKn, ilgili diger mevzuat ve
genel kurulca uyarinca kendisine verilen g8revleri ifa eder.

Yonetim kurulu dzenleyecegi bir i¢ y8nerge ile, ydnetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
ybnetim kurulu Uyesine veya liglinci kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ ydnerge sirketin yonetimini
duzenler; bunun igin gerekli olan gbrevleri, tanimlar, yerlerini gbsterir, dzellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla ylikiim1il oldugunu belirler. Yonetim kuruly istem halinde pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklrlar bu i¢ ySnerge hakkmnda, yazili olarak
bilgilendirir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, y8netim kurulunun tlim tiyelerine aittir,

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullanilmak fizere y8netim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas ilyeye veya mildtir olarak Uigtinct) kisilere devredebilir. En az bir ydnetim
kuruly ttyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir. Ydnetim kurulu gérev siiresini agan sdzlegmeler
akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiln belgelerin ve Sirket’i ilzam edecek her tirit stizlesme, bono, ¢ek ve
benzeri thm evrakin gegerli olabilmesi igin, bunlarn; Sirket unvam altina atilmig ve Sirket’i ilzama
yetkili kigi veya kisilerin imzasmni tagimas: gereklidir.

Hukukgu Raporu tarihi itibarryla 15.08.2023 tarihinde Denizli Ticaret Sicil mudiirltigti nezdinde tescil
ve 16.08.2023 tarihli ve 10894 sayih TTSG’de ilan edildigi iizere Sinpag, Ahmet Celik, Alper Baltah ve

Derya Baltal’’dan herhangi biri ile Sirket'i mligtereken temsile yetkilidir. Sinpag Yap1 Endiistrisi A.$
adina Avni Celik gergek kisi temsilcisi olarak hareket etmektedir.

2.1.5. Genel Mildilr ve Miidiirler

Esas Stzlesme’nin 19. maddesi uyarmca $irket iglerinin ytirtittilmesi igin ydnetim kurulunca bir genel
midilr ve yeterli sayida midir atamr. Genel mildlir olarak gdrev yapacak kisinin sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen gartlar1 haiz olmas: zorunludur.

III-48.1. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fligkin Esaslar Tebligi’nin (“GYO Tebligi") 18. maddesi
uyarmnce genel mlidlirin milnhasiran ve tam zamanl olarak bu gdrev igin istihdam edilmiy olmas
zorunludur, Genel midtrlitk gbrevine 12 aylik slire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu
slirenin sonunda bu greve yeniden vekaleten atama yapilamaz, Genel mudilr, ybnetim kurulu kararlar
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dogrultusunda ve TTK, Sermaye Piyasas: Kanunu, sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hitkimlerine gbre Sirket’i yénetmekle yiikiimliidiir.

Sirket ybnetim kurulunun 15.08.2023 tarih ve 2023/32 sayih ydnetim kurulu karan ile Alper Baltah
15.08.2026 tarihine kadar “Genel Mudilr” olarak segilmigtir. Sirket'in 07.11.2023 tarihli beyam
uyarinca genel miidir olarak segilen Alper Baltali'nin GYO Tebligi basta olmak {izere genel midir
olmasi igin tagimasi gerekli mevzuatsal ytikiimlillukleri tagidigna iliskin beyan verilmigtir. GYO Tebligi
m. 18 uyarinca genel mtidiirlitk gbrevine yeni bir atama yapilmasi halinde atamaya iligkin karar, atanan
kiginin GYO Tebligi’ndeki sartlar safladigim tevsik edici belgelerle birlikte atamayi takip eden en ge¢
10 ig glinll icinde SPK'ya ve Sermaye Piyasasi Lisanslama ve Sicil ve Egitim Kurulugu AS.’ye
gonderilir,

2.1.6. Yinetim Kurnlu Komiteleri

Esas S8zlegme’nin “Y6netim Kurulu ve Stiresi” baglklh 14. maddesi uyarinca, ydnetim kurulu
tarafindan, Yonetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarmin saghkh bir bigimde yerine getirilmesi i¢in
Yonetim Kurulu binyesinde TTK, SPKn, SPK’nin kurumsal ynetime iligkin diizenlemeleri ve ilgili
diger mevzuat hitkiimlerine gtre gerekli komiteler olugturulur.

Kurumsal Yo6netim Tebligi hitkiimleri uyarinca komitelerin gdrev alanlar, ¢alisma esaslar ve hangi
ilyelerden olugacagy, y6netim kurulu terafindan belirlenir ve Kamuyu Aydinlatma Platformu ("KAP")'ta
agiklanr.

17.08.2023 tarihli ve 2023/33 sayili ydnetim kurulu karar1 ile Kurumsal Y8netim Komitesi, Denetimden
Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmasina karar verilmigtir. Aday G8sterme
Komitesi ve Ucret Komitesi kurulmamiy olup bu komitelerin gérevleri Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yliriitilecektir.

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibarryla; Kurumsal Yonetim Komitesi Bahattin Isik (Bagkan), Mehmet
Bulut ve Omer Okan Caglar olmak Qizere 3 (lig) tlyeden, Denetimden Sorumlu Komite (mer Okan
Caglar (Bagkan), Bahattin Iyik ve Mehmet Bulut olmak tizere 3 (iig) lyeden, Riskin Erken Saptanmas
Komitest ise Mehmet Bulut (Bagkan), Bahattin Isik ve Omer Okan Caglar oimak tizere 3 (ig) ttyeden
olugmaltadr.

2.1.7. Adli Sicil Kayitlan

Sirket’in ybnetim kurulu tiyeleri, tizel kisi ybnetim kurulu tiyelerinin gergek kisi temsilcileri ve genel
mUdird igin adli sicil ve adli sicil argiv kayitlan tarafimiza sunulmustur.

Sirket’in ySnetim kurulu lyeleri, tizel kigi yonetim kurulu tiyelerinin gergek kisi temsilcileri ile genel
mildiiri), sermaye piyasas) mevzuatinda ve 5411 sayth Bankacilik Kanunu’nda yer alan suclar, 5237
sayth Turk Ceza Kanunu’nun 282°nci maddesinde diizenlenen sugtan (alt smir alts ay veya daha fazla
hapis cezasim gerektiren bir sugtan kaynaklanan malvarli: degerlerini, yurt digmma ¢ikaran veya bunlarm
gayrimegru kaynagim gizlemek veya megru bir yolla elde edildi3i konusunda kanaat vyandirmak
maksadiyla, ¢esitli iglemlere tAbi tutmak sugu) kaynaklanan malvarlif degerlerini aklama sugundan ve
8diing para verme igleri hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin giivenlifine kargy: suglar, Anayasal
duzene ve bu dilzenin igleyigine karg: suglar, milli savunmaya karg: suglar, devlet sirlarina kars: suglar
ve casusluk, zimmet, irtikép, rigvet, hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kdtliye kullanma, hileli
iflas, biligim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
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kartlarmin kétliye kullanilmas, kagakeilik, vergi kagakeilig1 veya haksiz mal edinme suglarmdan hik{im
giymemis ve kasten iglenen bir sugtan dolay: beg y1l veya daha fazla slireyle ve ayrica 5237 say1h Tiirk
Ceza Kanunu’nun 53’{inci maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten iglenen bir sugtan
dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma garptirlmamigtir. Bu incelememiz Alper Baltah,
Derya Baltal1 ve Deniz Baltal’’nin 17.08.2023 tarihli ve Avni Celik, Ahmet Celik, Mahmut Sefa Celik,
Omer Okan Caglar, Bahattin Igik ve Mechmet Bulut’un 21.08.2023 tarihli adli sicil kayitlan ve argiv
kayitlarimi da gbsterir adli sicil kayitlan ile bu kigilerin iletmis olduklar beyanlar gergevesinde
yapilmagtrr,

2.2. Genel Kurul

Esas Sdzlesme’nin genel kurulun igleyigine iligkin 22 ile 27. maddeleri arasindaki dilzenlemeler
uyarmca, genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanr:

Genel kurullar olagan veya olafaniistli olarak toplanir. Genel kurul toplantilarinin tegkili ve icrasi
hakkindaki sair hususlarda TTK ve SPKn mevzuat hiikiimlerine uyulur.

a. Davet Sekli: Toplantilara davet, toplantilarm tegkili ve icrast hususunda TTK, SPKn hiikiimleri,
Genel Kurul I¢ Yonergesi ve ilgili mevzuat hilkitmleri uygulanir. Genel kurul toplantiya, Sirket’in
internet sitesinde, Kamuyu Aydmlatma Platformu ile SPK tarafindan belirlenen diger yerlerde ve
Trkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla gagrilir. Bu ¢agrt, ilan ve toplant: giinleri haric
olmak lizere toplant: tarihinden en az dg hafta tnce yapilir. Bu duyuruya, giindem ve toplant: ile
ilgili diger belgeler de eklenir. Genel kurul siiresi dolmug olsa bile, yOnetim kurulu tarafindan
toplantiya gagnlabilir. Tasfiye memurlan da gorevleri ile ilgili konular i¢in genel kurulu toplantrya
¢agirabilirler. Ybnetim kurulunun devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabmn
saZlanamayacak olmasi veya meveut olmamasi durumunda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kuruly toplantiya gagirabilir. TTK’min 411 ve 416 nc1 maddeleri sakhdir.

b. Toplant Zamam: Olafan Genel Kurul, Sirket’in hesap déneminin sonundan itibaren i ay
ierisinde ve senede en az bir defa, Olagantistit Genel Kurullar ise Sirket iglerinin gerektirdigi
hallerde ve zamanlarda toplanur.

¢. Genel Kurula Katilma, Oy Verme ve Vekil Tayini: Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri
kendilerini diger pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler.
Vekaleten oy kullanmaya iligkin SPK ddizenlemelerine uyulur. Sirkette pay sahibi olan vekiller
kendi oylarindan bagka temsil ettikleri pay sahibinin sahip oldugu oylar1 da kullanmaya yetkilidirler.
Oylar T. C, Ticaret Bakanli# dizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ ybnergeye gbre verilir,
Katilma haklarim temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatma uyar ancak talimata
aykirlik oyu gegersiz kilmaz,

d. Toplant ve Karar Nisabi: $irket Genel Kurul toplantilarinda ilgili mevzuatin SngBrdiigil asgari
hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir, Genel Kurul toplantilar1 ve toplantilardaki karar
nisab1 TTK ve SPKn mevzuat: hitkiimlerine tabidir.

¢. Toplant Yeri: Genel Kurul, Sirket merkezi veya girket merkezinin bulundugu gehrin elverigli bir
yerinde toplamir.

f. Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Kathm: Sirketin genel kurul toplantilarina

katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK 1527nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
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lliskin Yénetmelik hitkitmleri uyarmca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarma elektronik
ortamda katiimalarina, gbrilg agiklamalarina, 8peride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkén
tantyacak elektronik genel kurul sisteminj kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmus sistemlerden
de hizmet satm alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sézlesmenin bu hitkmi
uyarinca, kurulmug olan sistem fizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik
hiikiimlerinde belirtilen haklarin kullanabilmesi saflanir. Sirket genel kuruluna elektronik ortamda
katilim, Merkezi Kayit Kurulugu A.§. tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gergeklesir,

g. Toplantiya Iligkin Usul ve Esaslarm Belirlenmesi: Genel kurul toplantisinin igleyig gekli, bir ig
ybnerge ile diizenlenir. Genel kurul toplantisi, TTK, sermaye piyasasi mevzuat: hitkltmleri ve i¢
ydnergeye uygun olarak yiiriitiiliir. Sirket'in 06.06.2014 tarihli Genel Kurul Calisma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Yénergesi 25.06.2014 tarihinde Denizli Ticaret Sicili Mudiirlogt’nde tescil
edilmig ve TTSG’nin 02.07.2014 tarihli ve 8603 say1h nilshasinda ilan edilmisgtir.

$irket’in isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla son il yil icinde yapmig oldugu genel kurul toplantilars,
mevzuatta belirtilen toplant: ve karar nisaplanna uygun gergeklesmigtir. Bu genel kurul toplantilarma
iligkin tutanaklarda gekimser oy veya herhangi bir serh bulenmamaktadir., Sirket igbu Hukukgu Raporu
tarihi itibariyla ok pay sahipli anonim sirket tiriindedir.

2.3. Bagnmerz Denetei

Esas Sdzlegme’nin “Denetgi” baglkli 21. maddesi uyarmca, Jirket’in ve mevzuatta Sngdrillen diger
hususlarm denetiminde SPKn ve ilgili diger mevzuat ile TTK hitkiimlerine uyulur. Segilen denetgi
gecikmeksizin ticaret siciline tescil ettirilir ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ile intemet sitesinde ilan
olunur.

15.08.2023 tarih ve 2023/2 no’lu genel kurul karan ile 01.01.2023-31.12.2023 ddnemi igin Arsen
Bagmsiz Denetim Anonim Sirketi’nin bagimsiz denetgi olarak segilmesine karar verilmigtir.

3. GAYRIMENKULLER
3.1.  Sirket’in Maliki Oldugu Gayrimenkuller

Sirket’in 14.09.2023 tarihli WebTapu Kayit bilgilerine maliki oldugu 418 adet gayrimenkulii
bulunmaktadir. Bu gayrimenkullerden 344 adedi, 556 ada ve 10 parsel numarah Kayakdy (Bozburun)
Mahallesi, Merkezefendi/Denizli adresinde bulunan 64.531 ,91 m? yiiz 8l¢limiine sahip arsa tizerinde yer
alan (“Ana Taginmaz”); (i) 341 adet mesken ve (i) 3 adet ditkkan amaciyla kullanilan bagimsiz
boliimlerden olusmaktadir. Gayrimenkullerden 68 adedi ise, 556 ada ve 11 parsel numarali Kayakdy
(Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli adresinde bulunan 36.964,72 m? yiiz 8lgfimiine sahip arsa
lizerinde (“Sinpas AquaMall AVM™) ditkkan amactyla kullamlan bagmmstz bolitmlerden olugmaktadr,
Sirket ayrica agafida detaylan verilmig olan 5 adet arsanin ve 1 adet aligveris merkezi (“Metro Gross
Market”) olarak kuilanilan binanin malikidir. Sirket’in maliki oldufu gayrimenkullerin listesi Ek 1°de
(Bagmmsiz Boltumler) yer alan tabloda listelenmigtir.

Sirket’in maliki oldugu gayrimenkullere iligkin alman 14.09.2023 tarihli WebTapu bilgileri tarafimizla
paylagtlmig olup isbu Hukukgu Raporu tarihi itibaryla Sirket’in kullaniminda bulunan gayrimenkullere
iligkin tespit edilen dnem!i hususiar agafidaki gibidir:

3.L1. Toplu Konut Projest

Sirket, 556 ada ve 10 parsel numaral Kayakdy (Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli adresinde
bulunan 64.531,91 metrekarelik tagmmazin fizerinde yer alan 344 adet mesken ve 3 adet diikkan
nitelifinde bagimsiz bsliimiin malikidir (“Sinpag Aqua City”). Ana Tagimmaz kat milkiyetine gegmis

R

13



Bagimsiz Hukukgu Raporu f

Akol Avukatiik Bdrosu AKOL LAW
Levent Mah., Bilyiikdere Cad.,

Kanyon Ofls Binasi

No:185, Kat:18, 34394

Sisli/stanbul
0212 264 5000

www.akol.av.tr

olup ana gayrimenkulfin niteligi tapu takyidat belgesinde “A-1, B1-A, B1-B Nolu Bloklar 17 Kath B2,
B3, D1, D2 Nolu Bloklar 12 Kath D3 Nolu Blok 11 Katli, C1, C2, C3, C4, CS, C6, C7 Nolu Bloklar 7
Kath F1, Notu Blok 31 Katlt Betonarme Apartman ve KE Nolu Blok 1 Kath Betonarme Isyeri ve Arsasi”
olarak yer almaktadur. $irket’in bu proje kapsaminda maliki oldugu bazi bagimsiz boltimler {izerinde
genel kredi sbzlegmeleri tahtinda kullandirilan kredilerin teminatim olugturmak tizere cesitli ipotekler
tesis edilmigtir, S8z konusu bagimsiz bslimler tzerindeki ipoteklere iliskin agiklamalara Ek 1°de yer
alan listede yer verilmigtir.

Bagimsiz Boliimier Uzerinde Bulunan Takyidat Bilgileri

$irket’in milkiyetinde bulunan ve Ek 1°deki Bagimsiz Boliimler’de listelenen bagimsiz bélimlerin
hepsinin lizerinde aym takyidatlar bulunmakta olup bafimsiz bdltimler izerinde bulunan takyidat
bilgileri, 14.09.2023 tarihli WebTapu Kayit bilgilerine gtre agagidaki gekilde siralanmaktadr.

Takyvidat Bileisi Tarth ve Yevmive Numarasr
Kat millkiyetine ¢evrilmigtir. 27.12.2019 tarih ve 34260 yevmiye no
Yonetim Plam: 20/07/2017 28.07.2019 tarih ve 18313 yevmiye no

Kayakdy 55 Ada 10 Parsel lehine Kayakdy 556 Ada 4 | 28.03.2017 tarih ve 7678 yevmiye no
Parsel alevhine 299 m2 pecit hakks vardir.

6306 Sayih Kanun geregince riskli vapidir. 02.04.2014 tarih ve 8516 yevmive no
6306 Sayili Kanun geregince riskli vapidur. 12.03.2014 tarih ve 6589 yevmiye no
6306 Sayih Kanun geregince riskli yapidir. 12.03.2014 tarih ve 6568 yevmive no
6306 Sayvil: Kanun geregince riskli vapidrr. 12.03.2014 tarih ve 6567 yevmiye no
6306 Sayili Kanun geregince riskli vapidir. 12.03.2014 tarik ve 6566 yevmiye no
6306 Sayil1 Kanun geregince riskli yapidur. 12.03.2014 tarih ve 6563 yevmive no

1 TL bedel karsilifmdan kira s8zlegmesi vardir. Ttrkiye | 28.06.2017 tarih ve 15879 yevmiye no
Elektrik Dagitim A.§. lehine kira serhi.

06.01.2023 tarihli ve 2022/1573 numarah Degerieme Raporu uyarinca tagmmazlar (izerindeki TEDAS
lehine olan kira s8zlesmesi gerhi elektrik kablosu, trafo alam gibi sebeplerle koyulmugtur. Taginmazlar
Gizerindeki riskli yap1 gerhlerine iligkin olarak T.C. Denizli Valiligi’nin 11.10.2014 tarihli yazilan
incelenmis olup stz konusu serhlerin 6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarm Dinligtiiriiimesi
Hakkindaki Kanun kapsaminda kentsel dontistim uygulamasina istinaden konuldugu ve bu yapilarin
yikturildigs tespit edilmigtir. Sirket*ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan uyarinca riskli yapi serhi parsel
Ozerindeki yrkilmig olan eski yapilara aittir.

Al-1,Al+4, Al-6, Al-8, Al1-10, C1-3, C1-5, C4-4, C4-6, C4-7, C4-8, C4-10, C4-11, C4-12, C4-14, C7-
1,C7-3, C7-9, C7-11, C7-14, D2- 12, D2-16, D2-20, D4-1, D5-1, F1-18, F1-19 no’lu taginmazlar olmak
fizere toplamda 27 adet bagimsiz bSltim fizerinde Ziraat Katilm Bankast A.S. lehine 11.03.2019 tesis
tarihli 106.650.000 TL bedelli faizsiz 1. dereceden ipotek bulunmaktadir. Gayrimenkul Yatmm
Ortaklikdarina Iligkin Esaslar Tebligi (Teblig) nin “Ipotek, rehin ve simirh ayni hak tesisi” baglikli 30,
maddesi uyarinca arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portfiyiinde bulunan gayrimenkuller i1zerine ipotek veya difer smurli ayni haklar tesis edilmesi
miimkilndtir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayah haklarin satin
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almmas1 sirasmda yalmzca bu iglerin finansmanima iligkin olarak ya da yatirimlar i¢in kredi temini
amactyla portfdydeki varliklar itzerinde ipotek, rehin ve diger ayni haklar tesis edebilmektedir. Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Dan. A.$.’nin (“Lotus Gayrimenkul Degerleme™) 10.08.2023 tarihli ve
2023/530 numarali Degerleme Raporu’nda yer alan 26.06.2023 tarihli Sirket beyan1 ve 13.06.2023
tarihli Ziraat Katihm Bankasi A.§. tarafindan hazirlanan kredi yazisi uyarmnca sdz konusu ipotekler
Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarna Iligkin Esaslar Tebligi’nin 30. maddesine istinaden insaat
giderlerinin finansmani amacryla koyulmus oldugu goriildigtinden tagmmazlarn gayrimenkul yatirim
ortaklih (“GYO™) portfSyline alinmasina engel tegkil etmemektedir.

3.1.2. Sinpas AquaMall AVM

Sirket, 556 ada ve 11 parsel numarah Kayakdy (Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli adresinde
bulunan 36.964,72 metrekarelik tagmmazin {izerinde yer alan 68 adet ditkkén nitelifinde bagimsiz
boliim{in malikidir. Ana Taginmaz kat mlilkiyetine gegmig olup ana gayrimenkultin niteligi tapu takyidat
belgesinde “Iki kath betonarme 68 adet is yeri ve arsast” olarak yer almaktadir. S6z konusu ahgverig
merkezinde bulunan 68 adet majaza niteligindeki bagmmsiz bSlimlerin kiralanmasmna iligkin olarak
incelenen kira sbzlesmeleri kapsammda baz1 kap1 numaralarinin birden fazla kira s6zlesmesine konu
edilmis olduu gdrilimtig olup Sirket'ten alman 07.11.2023 tarihli yazih beyan uyaninca birden fazla kez
yazilan kap: numaralarinin schven yazildiga anlagiimigtir, Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan
uyarinca bafimsiz bSltimlerin tamami, Sirket tarafindan 3. kigilere kiraya verilmis olup ilgili kira
sbzlegmesine iligkin detayh agiklamalar isbu Hukukeu Raporu’nun 8.1.1 bslom altmda yer almaktadir.

Bagamsiz Bliimler Uzerinde Bulunan Takyidat Bilgileri

§irket’in millkiyetinde bulunan ve Ek 1°deki Bagimsiz BSltimler’de listelenen bagimsiz bSliimlerin
hepsinin tlzerinde aym takyidatlar bulunmakta olup bagimsiz bslimler izerinde bulunan takyidat
bilgileri, 14.09.2023 tarihli WebTapu Kayt bilgilerine gore agagidaki gekilde siralanmaktadir.

Takyidat Biledsi Tarih ve Yevmive Numaras
Y&netim Plam: 19/04/2017 27.04.2017 tarihli ve 10724 yevmiye no
6306 Sayil: Kanun geregince riskli yapidir, 02.04.2014 tarih ve 8516 yevmiye no
6306 Sayih Kanun geregince riskli yapidir. 12.03.2014 tarih ve 6589 yevmiye no
6306 Sayili Kanun geregince riskli yaprdur. 12.03.2014 tarih ve 6568 yevmiye no
6306 Say1l1 Kanun geregince riskli yapidur, 12.03.2014 tarih ve 6567 yevmiye no
6306 Sayih Kanun geregince riskli yapidur. 12.,03.2014 tarih ve 6566 yevmiye no
6306 Sayil Kanun geregince riskli yaprdur. 12.03.2014 tarih ve 6563 yevmiye no
1 TL bedel kargiligindan kira sdzlesmesi vardir. | 28.06.2017 tarih ve 15879 yevmiye no
Turkive Elektrik Dapitum A.S. lehine kira serhi.
HSBC Bank A.$. lchine, %26 degisken faiz ile, | 29.03.2017 tarih ve 7827 yevmiye no
FBK (Fekki bildirilinceye kadar) siireli, 1.
men, 125.000.000. TL tutarinda ipotek kayd
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Sinpag AquaMall AVM biinyesinde bulunan 68 adet bagimsiz bdltim fizerinde HSBC Bank A.§. lehine,
%26 degigken faiz ile, FBK stireli, 1. dereceden, 125.000.000. TL ipotek bulunmaktadir. Lotus
Gayrimenkul Degerleme’nin 10.08.2023 tarihli ve 2023/532 numaral Degerleme Raporu’nda yer alan
26.06.2023 tarihli Sirket beyan1 ve 30.09.2022 tarihli HSBC Bank A.S. tarafindan hazirlanan kredi
yazis1 uyarinca sz konusu ipotekler Tebligin 30. maddesine istinaden AquaMall AVM ve Metro
Grossmarket projelerinin finansmani amaciyla koyulmus oldugundan taginmazlarm GYO portfiyline
alinmasina engel tegkil etmemektedir.

3.1.3. Arsalar

Sirket'in Merkezefendi/Denizli’de maliki oldugu saghk, ibadet, sosyal tesis, efitim tesisi, konut ve
ticaret alanlar: olmak {izere gesitli amaglar ile kullanilan toplam 5 adet taginmaz bulunmaktadir:

1- §irket, 556 ada ve 5 parsel numarali Kayaksy (Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli
adresinde bulunan 92.343 metrekare bir adet tagnmazin malikidir. Tasmmazin niteligi tapu
takyidat belgesinde arsa olarak yer almaktadir. Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan
uyarinca tagmmaz bog arsa olarak kullamimaktadir, Halihazirda parsel fizerinde herhangi bir
yap1 bulunmamaktadir. Taginmaz tizerinde Ziraat Katilim Bankas1 A.S. lehine 19.12.2016 tesis
tarihli 325.000.000 TL bedelli faizsiz 1. dereceden ipotek bulunmaktadir, Lotus Gayrimenkul
Degerleme’nin 10.08.2023 tarihli ve 2023/533 numarali Degerleme Raporu’nda yer alan
26.06.2023 tarihli $irket beyam ve 13.06.2023 tarihli Ziraat Katihm Bankas1 A.S. tarafindan
hazirlanan kredi yazis1 uyarinca sdz konusu ipotekler tebligin 30. Maddesine istinaden ingaat
giderlerinin finansmam amaciyla koyulmus oldugundan taginmazlarm GYO portfdyline
alinmasina engel tegkil etmemektedir. Haveten tasinmaz tizerinde 12.03.2014 tarihinde tesis
edilen 6306 sayil: kanun uyarinca riskli yap: serhi mevcuttur, Sirket'ten alinan 07.11.2023
taribli beyan uyarinca degerleme raporuna konu edilen tagmmazlar tizerinde bulunan ipoteklerin
ilgili teblig maddesinde belirtilen islemler nedeniyle konulmugtur,

2- $irket, 556 ada ve 6 parsel numarali Kayaksy (Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli
adresinde bulunan 10.123 metrekare bir adet tasinmazin malikidir. Taginmazin niteligi tapu
takyidat belgesinde arsa olarak yer almaktadir. Sirket’ten ahnan 07.11.2023 tarihli beyan
uyaninca taginmaz bog arsa olarak kullaniimaktadir. Halihazirda parsel tizerinde herhangi bir
yap1 bulunmamaktadir. Taginmaz iizerinde 12.03.2014 tarihinde tesis edilen 6306 sayil: kanun
uyarinca riskli yap: serhi mevcuttur.

3- §irket, 556 ada ve 7 parsel numarali Kayak8y (Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli
adresinde bulunan 3.374 metrekare bir adet tagmmazin malikidir. Tasmmazm nitelii tapu
takyidat belgesinde arsa olarak yer almaktadir. Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan
uyarinca taginmaz bos arsa olarak kultaniimaktadir. Halihazirda parsel tizerinde herhangi bir
yap1 bulunmamaktadir. Tagmmaz lizerinde 12.03.2014 tarihinde tesis edilen 6306 sayili kanun
uyarinca riskli yap: gerhi mevcuttur

4- Sirket, 556 ada ve 8 parsel numarah Kayakty (Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli
adresinde bulunan 3.384 metrekare bir adet taginmazin malikidir, Tagmmazn niteligi tapu
takyidat belgesinde arsa olarak yer almaktadir. Sirket'ten alnan 07.11.2023 tarihli beyan
uyarinca taginmaz bog arsa olarak kullaniimaktadir. Halihazirda parsel izerinde herhangi bir
yapt bulunmamaktadir. Taginmaz izerinde 12.03.2014 tarihinde tesis edilen 6306 sayili kanun
uyarinca riskli yapi gerhi mevcuttur,

5- §irket, 557 ada ve 1 parsel numaral Kayakdy (Bozburun) Mahallesi, Merkezefendi/Denizli
adresinde bulunan 10.123 metrekare bir adet tagmmazin malikidir. Taginmazin niteligi tapu
takyidat belgesinde egitim tesis alani olarak yer almaktadir. Sirket'ten alinan 07.11.2023 tarihli
beyan uyarinca tagmmaz bog arsa olarak kullaniimaktadir. Halihazirda parsel tizerinde herhangi
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bir yap: bulunmamaktadir. Taginmaz Oizerinde igbu Hukukgu Raporu tarihi itibarryla herhangi
bir takyidat bulunmamaktadir.

3.14. Metro Gross Market

Bunlara ilaveten, §irket, 556 ada ve 4 parsel numarali Kayakdy (Bozburun) Mahallesi,
Merkezefendi/Denizli adresinde bulunan 17.652 metrekare bir adet tasinmazin malikidir. Tagmmazm
niteligi tapu takyidat belgesinde iki katli betonarme bina olarak yer almaktadir. Taginmaz, Sirket
tarafindan Metro Grossmarket Bakirk8y Aligveriy Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi’ne kiraya verilmis
olup Sirket'ten alman 07.11.2023 tarihli beyan uyarmca taginmaz aligveri merkezi olarak
kullaniimaktadur. 11gili kira stzlegmesine iligkin detayh agiklamalar Hukukeu Raporu’nun 8.1.1 bolimii
altinda yer almaktadr.

Taginmaz tizerinde:

1. HSBC Bank A.§. lehine 29.03.2017 tesis tarihli 125.000.000 TL bedelli %26 degisken faizli 1.
dereceden ipotek bulunmaktadir, Lotus Gayrimenkul Degerleme’nin 10.08.2023 tarihli ve
2023/531 numarali Degerleme Raporu’nda yer alan 26.06.2023 tarihli Sirket beyani ve 30.09.2022
tarihli HSBC Bank A.§. tarafindan hazirlanan kredi yazis1 uyarinca stz konusu ipotekler GYO
‘Tebligi’nin 30. maddesine istinaden Aquamall AVM ve Metro Grossmarket projelerinin
finansmam amaciyla koyulmug oldugundan taginmazlarin GYO portfoyline alinmasina engel tegkil
etmemektedir.

2. Metro Grossmarket Bakirk8y Aligveris Hizmetleri Tic. Ltd. Sti lehine 22.415.250 TL bedel
kargilifinda 16.01.2014 tarihli kira s6zlegmesi gerhi bulunmaktadr.

3. 556 ada 4 parsel numarah Kayak8y Mahallesi Merkezefendi/Denizli adresinde bulunan taginmaz
lehine 28.03,2017 tarihinde 299 metrekare gegit hakki tesis edilmigtir.

Incelenen Belgeler uyarinca Sirket’in maliki oldugu bagka bir gayrimenkul bulunmamaktadir.
32.  S§irket’in Kullammmda Olan ve Miilkiyeti Uglincil Kisilere Ait Olan Gayrimenkuller

Sirket’ten alman 07.11.2023 tarihli beyan uyarmca Sirket'in kiraci olarak kullanmakta oldugu
gayrimenkul bulunmamaktadar,

33.  §irket'in Maliki Oldugn ve Ugiinctl Kigilerin Kullammnda Olan Tagimmazlar

Sirket’in “kiraya veren” sifatryla akdetmis oldugu 27 adet kira sdzlegmesine iligkin detayh bilgiler
agafida siralanmaktadir:

No Kiraya Sizlesme

Kiraci ! TR B Kullanim Amaa
Veren Tarihi/Siiresi

1. | Metro Sirket 16.01.2014 /15 | Denizli ili, Kayalar | S5z konusu arezi {izerinde
Grossmark yil Mabhallesi 556 ada ve |[Metro  tarafindan  bir
et Bakirkdy 4 parsel hipermarket inga edilmesi
Ahgveris ve hipermarket ile onunla
Hizmetleri iligkili alanlarm Metro
Ticaret tarafindan igletilmesi.
Limited
Sirketi
(“Metro™) _
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Kiraya Stzlegme

R =S Adres Kullanim Amaci
Veren

23.03.2022/5 | 556 ada ve 11 parsel AquaMall igerisinde
Tayfun yil numarali  Kayakdy | kiraci tarafindan “istanbuyl
Spor (Bozburun) Mahallesi, | Fitness A” markasi altmda
Kuhibii Merkezefendi/Denizli |spor kompleksi olarak
Dernegi zemin kat, No: 55 igletmek fizere fitness
iktisadi? salonu, spor stiidyosu,
Isletmesi kapah ylizme havuzu, spa.
alam ve vitamin kafe
alanlari olarak hizmet

vermesi.

3. | Topya Sirket 01.08.2016/ 10 | 556 ada ve 11 parsel AquaMall igerisinde
Magazacilt yu numarali  Kayakdy |kirac: tarafindan “Toyyz
k Ticaret (Bozburun) Mahaliesi, | Shop” markas: altida her
Anonim Merkezefendi/Denizli |tirlii oyuncak, hediyelik
Sirketi zemin kat, No: 24 esya, kartasiye

malzemeleri, elektronik
oyunlar ve geregleri, oyun
spor malzemeleri, wvb.
Urfinlerin satilmasi.

4, | Tufan Sirket 05.10.2021/3 | 556 ada ve 11 parsel AquaMall igerisinde
YEL- yil numarali  Kayakdy |“Tufan Yel - Mehmet
Mehmet (Bozburun) Mahallesi, | Onur Giinay/Ekip Class
Onur Merkezefendi/Denizli | Aqua Kuafdr® markas:
Gilinay zemin kat, No: 58 altinda Kkirac: tarafindan

kuafor diikkkani amaciyla
kullanilmas:.

5. | Ozdilek Sirket 15.06.2017/5 | 556 ada ve 11 parsel AquaMall icerisinde
Aligverig yil numarah  Kayakdy | “Ozdilek” markas: altinda
Merkezleri (Bozburun) Mahallesi, | ¢esitli Urlinlerin satigmin
ve Tekstil Merkezefendi/Denizli |yapilmas:.

San, A.S. zemin kat No: 38

6. | SHAYA Sirket 01.03.2016/10 | 556 ada ve 11 parsel AguaMall igerisinde
Kahve yil numarah  Kayakdy | “Starbucks” markasi
Sanayi ve (Bozburun) Mahallesi, altnda gegitli iiriinlerin
Ticaret Merkezefendi/Denizli | satisinn yapilmas:.
Anonim zemin kat No: 27
Sirketi

7. | Pizza Sirket 31.07.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall icerisinde
Palermo yil numarali  Kayakdy | “Pizza Palermo” markasi
Guda Paz. (Bozburun) Mahallesi, |altmda pizza, mesrubat
San. Tic, Merkezefendi/Denizli | cesitleri, gorba ceyitleri,
Ltd. Sti. zemin kat No: 21 tath ve salata gegitlerinin

satigt faaliyetinin

& yliriitiilmesi.
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No

Kiraci ez = i Kullanim Amiac
Tere Tarihi/Stivesi

01.06.2016/ 10 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
san. Ve Tic. yil numarali  Kayakty | “Burger King” markas
AS. (Bozburun) Mahallesi, | alinda hazir yemek, her
Merkezefendi/Denizli |nevi gida ve
zemin kat No: 17-18 | malzemelerinin imalr,
almm, satimy, ithal ve ihrag
faalivetinin yiiritiilmesi.
9. | Penti Giyim | Sirket 15.06.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Ticaret A.S. yul numarali  Kayakdy | “Penti” markast altinda
(Bozburun) Mahallesi, | her tirlii tuhafiye, gorap,
Merkezefendi/Denizli |i¢ giyim, aksesuar ve
zemin kat No: 34 kozmetik Urlinlin satig
faaliyetinin yiiritiilmesi.
10. | Naturel Sirket 10.10.2022/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Kozmetik yil numarali  Kayakdy |“Yves Rocher” markasi
Ticaret A.S. (Bozburun) Mahallesi, | altinda gesitli {rfinlerin
Merkezefendi/Denizli |teghir ve satig faaliyetinin
zemin kat No: 19 yiriitlilmesi.

11. | Mehmet Sirket 01.12.2020/4 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde

Teke yil numarall  Kayakdy |“Mehmet Teke Tekstil
Tekstil (Bozburun) Mahallesi, | Gida Turizm San. Tic.
Gida Spor Merkezefendi/Denizli | A.$.” markas1 altinda
Egitim Kat 2 No: 32,33,59,60 |{multi brand Puma,
Turizm Skechers, Adidas, Nike,
Tarim San. Hummel, Under Armour,
Tic. A.S. New Balance,

Lumberjack vb.

markalarin spor ayakabs,
spor malzemeleri ve
tekstil firlin gegitlerinin
iriin satiy faaliyetinin
ylrtitilmesi ve maBaza
igerisinde kafe olarak

faaliyet gosterilmesi.

12, | Mehmet Sirket 15.94.2023/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Teke yil numarali  Kayakdy | “Kappa” markas: altinda
Tekstil (Bozburun) Mahallesi, | spor  ayakabi,  spor
Gida Spor Merkezefendi/Denizli | malzemeleri ve gesitli
Egitim Zemin Kat No: 31 tekstii Orlin  satiginin
Turizm yapilmasi.

Tarmm San.
Tic. A.S.

13. | LC Waikiki | Sirket 01.09.2016/ 10 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde “LC
Magazacil yil numarali  Kayak8y | Waikiki” tabelas1 veya
k (Bozburun) Mahallesi, | kiracimn sahip oldugu,

Merkezefendi/Denizli |olacafi  veva  satis- |

s
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Kiraa

Kiraya
Veren

Sizlesme
Tarihi/Siiresi

AKOL/ LAW

Adres

Kullanim Amaci

Hizmetlen Zemin ve Asma Katlar | pazarlama hakki  olan,
Tic. A.S. No: 25,26,28,29 olacafi markalar ile bay,
bayan, gocuk ve unisex
giyim ve aksesuarlan,
parflim, kozmetik ve
perakende satiga uygun
her nevi {rlinlin sahg
faalivetinin viiriitiilmesi.

14. | Mavi Sirket 30.06.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Giyim yil numarali  Kayak8y | “Mavi” markasi altinda,
Sanayi ve (Bozburun) Mahallesi, | “Mavi” tabelasi1 dahil
Tic. A.S. Merkezefendi/Denizli |ancak smirhi olmamak

Zemin Kat No: 40, |fizere kiracmm adna

41,42 tescilli diriinler ile satiimna
yetkili oldugu {iriinlerin
satig1 ve teghiri
yiiritiilmesi.

15. | Kofteci Sirket | 01.10.2015/ 10 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Yusuf yil numarali  Kayakdy | “Kdfteci Yusuf® markasi
Hazir (Bozburun) Mahallesi, |altinda et ve kilmes
Yemek Merkezefendi/Denizli |hayvanlar etlerinden
Temizlik Zemin Kat |iretilen et yemekler,
Canhi Hay, No:44,45,46,47,48,49, | 1zgara cegitleri, kahvalt:
AS. 50,51,52,53 ve salata cegitleri, tath ve

alkolsiiz megrubat
cegitlerinin satig1
faalivetinin yliritiilmesi.

16. | H&M Sirket 04.03.2016/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Hennes&M yif numarah  Kayakdy | kiraci tarafindan tekstil,
auritz (Bozburun) Mahallesi, | ayakkab, aksesuar,
Tekstil Merkezefendi/Denizli | kozmetik, ev egyasi, ev
Limited Zemin Kat No: | tekstili ve kiracinin ulusal
Sirketi 6,7,8,9,10,11,12,13,62 | ve uluslararas1 magaza

103,64 konseptlerinde tipik
olarak yer alan yan
cesitlerden olugan
perakende magazasi
igletimi  faaliyetlerinin
yiiritilmesi.

17. | Kogtag Sirket 16.01.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | Aqua Mall igerisinde
Yapi yil numarali  Kayakdy | Kogtag Markas1 ile
Marketleri (Bozburun) Mahallesi, | Hirdavat, Elektrik
Ticaret A.S. Merkezefendi/Denizli | malzemeleri perakende

Zemin Kat No: [ magazasi igletimi

36.37.57 ve Bodrum
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kattaki 90 | faaliyetlerinin
metrekarelik alan yiiriitiilmesi.
18. | Hasan Arda | Sirket 01.03.2022/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Kantarci yil numarali  Kayakdy | “Eczane Arda Kantarci”
(Bozburun) Mahallesi, | markas:1 altnda eczane
Merkezefendi/Denizli | faaliyetinin yiiritiilmesi.
Zemin Kat No: 56
19. | Ziylan Sirket 09.06.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Magazacili yi numarali  Kayakdy | “Flo” markasi altinda bay,
k ve (Bozburun) Mahallesi, | bayan ve gocuk ayakkabi
Pazarlama Merkezefendi/Denizli | satigi faaliyetlerinin
AS. Zemin Kat No: | yiriitiilmesi.
1,2,3.4,65,66.67.68
20. | Elanes Gida | Sirket 01.10.2018/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Tekstil yil numarali  Kayakdy | “Alacati Mubhallebicisi”
Tarm (Bozburun) Mahallesi, | markas: altinda muhallebi
Hayv. Merkezefendi/Denizli | gegitleri, kumry, kahvalt
Turizm Zemin Kat No: 16 vb. ¢eyitlerinin  sati1
San. Tic. faaliyetlerinin
Ltd. Sti. yiiriitiilmesi.
21. | Bvpa Celik | Sirket 01.01.2023/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Ziiccaciye yil numarali  Kayakdy | ‘“Karaca Ziiccaciye”
Ic ve Dy (Bozburun) Mahallesi, | markas: altinda ev tekstili
Ticaret Ltd. Merkezefendi/Denizli | firiinler, ziiccaciye,
Sti. Zemin Kat No: 39 muifak Urlinleri satigt
faeliyetlerinin
triitiilmesi
22. | Deniz Sirket 01.06.2019/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall icerisinde
Tekstil San. yil numaralh  Kayak8y |“Deniz Tekstil Outlet”
Tic. A.S. (Bozburun) Mahallesi, | markasi altnda bayan
Merkezefendi/Denizli | giyim, tekstil vb. firfinlerin
Zemin Kat No: 61 satig faaliyetlerinin
viiriitiiimesi.
23. | Armagan Sirket 15.12.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Oyuncak yil numaral:  Kayakdy | “Armagan Oyuncak™
San. Ve (Bozburun) Mahallesi, | markas: altinda her tilritt
Tic. A.S. Merkezefendi/Denizli | oyuncak gesitleri, kitap ve
Zemin Kat No: 43,54 | kirtasiye {irlin cesitleri ile
ve Teras alaninda 249 | Coffee konsepti olarak
metrekarelik alan alkolstiz sofuk, sicak
igecek cegitlerinin satis1
yiiriitilmesi,
24. | Bay Déner | Sirket 01.06.2022/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall icerisinde “Bay
Restoranlar yil numarali  Kayakdy | Doner ve Pidem by Pide”
1AS. (Bozburun) Mahallesi, | markasi altnda yeme
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Merkezefendi/Denizli |igme hizmetlerinin

Zemin Kat No: 14,15 | sunulmasi.

25. | CNG Sirket 01.05.2022/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall icerisinde
Dayanikli yil numarali  Kayakdy |“LG” tabelas1 altinda
Tiiketim (Bozburun) Mahallesi, | beyaz egya, cep telefonlan
Mallar Merkezefendi/Denizli | gesitleri ve diger
Ingaat Zemin Kat No: 22,23 |markalarin da elektronik
Otomotiv ev {irlin gegitlerinin satis1
San. Ve faaliyetlerinin
Tic. Ltd. yiiriitiilmesi.

Sti.

26. | AKZ emlak | Sirket 15.04.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Ingaat yil numarali  Kayak8y | “istiot” markasi altinda
Turizm Tic. (Bozburun) Mahallesi, | pide, lahmacun, yatik
Ltd. Sti. Merkezefendi/Denizli | ddner, gorba gesitleri, igli

Zemin Kat No: 20 kifte, tath wve salata
gegitleri ile alkolsiiz
soguk, sicak igecek

¢egitlerinin satig1
faaliyetlerinin
viiriitiilmesi,

27. | AS. $irket | 20.06.2021/5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Watson yil numarah  Kayak8y | Watsons énvam ve A.S.
Giizellik ve (Bozburun) Mahallesi, | Watson Grubu
Bakim Merkezefendi/Denizli | magazalarinda satilan her
Uriinleri Zemin Kat No: 35 tirll gizellik ve kigisel
Tic. A.S. bakim tirltnlerinin,

parfimeri, saglk ve
ekipmanlarr, diyet
destekleyiciler,

vitaminler, saglik Qriinleri
ve tuhafiye firiinlerini
satig1 faaliyetlerinin

yiiritiilmesi.

28. | Reeder Sirket 01.10.2023/ 5 | 556 ada ve 11 parsel | AquaMall igerisinde
Elektronik yil numarali  Kayakdy | “Reeder” markast altinda
Akademi ve (Bozburun) Mahallesi, | elektronik  firin =~ ve
Magazacili Merkezefendi/Denizli |aksesuar gesitlerinin satig
k Ticaret Zemin Kat No: 5 ve servis faaliyetlerinin
A.S. yiinitiilmesi.

Sirket’in 07.11.2023 tarihli beyam: uyarinca igbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla kiraya vermekte
oldugu bagka bir gayrimenkul bulunmamaktadr.

4. MEVZUATA UYUM, RUHSATLAR VE 1ZINLER
4.1 Sirket’in Tabi Oldufu Mevzuat
“ WA
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Sirket 23.12.2022 tarihinde gayrimenkul yatrim ortakhigma dbnilgiim amaciyla esas sSzlegme
degisikligine izin verilmesi talebiyle SPK'ya bagvuruda bulunmugtur. Sirket’in esas stizlesme
degigikligi bagvurusu SPK’nin 27.07.2023 tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayil yazis1 ile
onaylanmigtir. Bu kapsamda Sirket, bagta SPKn ve GYO mevzuati olmak {izere 2872 sayih Cevre
Kanunu, 3194 sayih Imar Kanunu ve 5543 sayil: Iskfn Kanunu ve Tiirk hukuk mevzuatinmn genel
diizenlemelerine tabidir.

Mevzuat kapsaminda belirli dilzenlemeler $irket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat
diizenlemeleri ise dolayh olarak etkilemektedir. Sirket’in faaliyetleri baghca asagida yer alan
diizenlemelere tabidir.

Sirket, bagta SPKn ve GYO mevzuat olmak tizere 2872 sayil Cevre Kanunu, 3194 say1h Imar Kanunu
ve 5543 sayili Iskéin Kanunu ve Ttrk hukuk mevzuatinin genel hiikitmlerine tabi olmakla birlikte, isbu
Hukukgu Raporu’nun $irket’e uygulanacak mevzuata, dlizenlemelere ve uygulamalara iligkin asafida
belirtilen bu bolitmil, yalnizca asagida yer alan bilgiler ile degil, ilgili mevzuatm tiimiiyle birlikte bir
biitiin tegkil edecek gekilde degerlendirilmelidir.

4.1.1. Gayrimenkul Yatinm Ortakhkiarina fliskin Mevzuat

Sirket, SPK’dan aldif1 27.07.2023 terih ve E-12233903-340.02-40139 sayili izin sonras: GYO’ya
ddnlismils oldugundan, SPKn ve SPK’nin GYO’lara iligkin esaslarinm diizenlendigi GYO Tebligi bagta
olmak izere sermaye piyasas: mevzuatina tabi olarak faaliyet gostermektedir, GYO Tebligi, GYO’larm
kuruluglarma, kurucularina, paylarm ihracina, satigina ve devrine, faaliyet esaslarina, ynetim ilkelerine,
portfy smirlamalarina, portfSylerinde bulunan varliklarm ve haklarin degerlemesine, varliklarm
saklanmasina, imtiyazli pay ihracina, ortaklarinda ve ydneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu
aydmlatma ve yatnmcilarm bilgilendirilmesi ylktimltiliklerine, kar dagitimna, gayrimenkul yatirm
ortaklif1 statilsiinden gikarilmasina, tabi olacaklan difer yikUmltliklere ve anonim ortakliklarin
gayrimenkul yatirim ortakligina ddniiglimilne iligkin esaslan diizenlemektedir. GYO Tebligi uyannca
GYO’larm yatiim faaliyetlerine iligkin smirlamalar getirilmig ve aym zamanda yapamayacaklar: igler
Ongbrillmilgtlr. GYO'larn uyum saglamasi gereken bagkaca dlizenlemeler sakli kalmak {izere, bu
baglikta yalnizca temel diizenlemelere iligkin hususlar agrklanmaktadar,

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatinm ve
hizmetleri, sermaye piyasas: araglar, Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemleri, Tiirk lirass
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanct para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya
Ozel cari katilma hesaplan ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfSyll igletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulmus bir sermaye piyasas1 kurumudur, ****

Gayrimenkul yatinm ortakligina dontigen ortakliklarm esas sdzlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescilini takip eden lig ay iginde gikarilmis sermayesinin asgari %25’ ini temsil eden paylarin halka arzina
iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalar: gerekmektedir. Bu kapsamda
Sirket 23.08.2023 tarihinde, ¢ikarilmi3 sermayesinin 525.000.000 TL’den 815.000.000 TL’ye
gikarilmast nedeniyle artirilacak 290.000.000 TL nominal degerli 290.000.000 adet C Grubu paym halka
arzma iligkin izahnamenin ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunun onaylanmas: talebi ile SPK’ya
bagvuruda bulunmugtur.

41.2. GYO’larn Yatirim Fasliyetlerine figkin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulus usul ve esaslarmm yam sira, GYO Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakliklarm siirditrebilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlemektedir.

: WA
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GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larm yapabilecekleri yatinm faaliyetlerini dilzenlerken 23. maddesi
de bu konudaki yasaklamalan 8ngrmektedir. GYO Tebligi’nin 22, maddesi yapilabilecek yatirim
faaliyetleri ile birlikte bunlara iligkin birtakim simrlandirmalar da barindirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinm (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim ki veya kira
gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1
veya satmayl taahhtit edebilir. Miinhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olugan portfyt igletecek
ortakliklar sadece altyapr yatrum ve hizmet konusu gayrimenkuller ile ilgili olan iglemleri
gergeklestirebilir.

GYO’lann portfylerine alinacak bina ve benzeri yapiler i¢in yap: kullanma izninin ahnmas: ve kat
millkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi kapsaminda yap:
kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yap: kullanma izninin almmig olmast gartinin yerine
getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Millkiyeti tek bagina ya da bagka kigilerle birlikte ortaklifa ait olan otel, ahgveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarmn, tamammin veya bSlimlerinin yalnizca
kira geliri elde amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iligkin olarak yap1 kullanma izninin alnmasi
ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tagmmmazin meveut durumuna uygun olmas: istisna olarak kabul
edilir.

GYO Tebligi’'nin 22. maddesinin 1. fikrasiun (r) bendi uyarnca GYO’larin milkiyetinde olan
gayrimenkuller izerinde metruk halde veya ekonomik Smrlinit tamamlamig veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiltliliniin beyanlar hanesinde riskli yap: olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi
ya da tapuda mevcut gbriinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmasi durumunda yap: kullanma izni
alinmasi ve kat millkiyetinin tesis edilmesi yart1 aranmaz. Bu madde kapsaminda, ilgili gayrimenkuliin
ortaklik portfiyllne arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki gart mevcuttur: (i) ilk olarak séz konusu
gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri baiz oldugunun bir gayrimenkul degerleme raporu ile tespit
ettirilmesi ve (ii) varsa sz konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
nitelifinde gerekli degigikligin yapilacagmm Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

Sirket’ten ahnan 07.11.2023 tarihli beyan uyarinca Sirket portfSylindeki arsalar bog arsa olarak
kullanilmakta olup iigili parsel lizerinde halihazirda herhangi bir yap1 kullanilmamaktadir.

4.1.3. GYO’larin Yatinmlara Yénelik Simrlamalar

GYO’lann yatinmlarna y8nelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinirlamalara agafida liste halinde yer
verilmektedir:

e GYO’lar alm satim kér veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tlirlii gayrimenkulii satm
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay1 vaat edebilir.

* GYO’lann portf8ylerine almacak her tiirlil bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma
izninin almmig ve kat millkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur.

e GYO’larm portfSylerinde ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkultn degerini
dofrudan ve Snemli Slglide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayals haklar dahil edilebilir,

¢ GYO’lanin kendi millkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagm veya kat
kargiligs arsa satign sbzlesmeleri akdettigi bagka kigilere ait arsa lizerinde, gayrimenkul projesi
geligtirebilirler veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak

) ik
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stzlesme hiikiimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir gekilde ytiritilecek
projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yoksa ise ortakligm stzlesmeden dogan
haklarmin Kurulca uygun gériilecek nitelikte bir teminata baglanmig olmasi zorunludur,

* GYO’larn gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklar projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tilm izinlerinin alnnus, projesinin hazir ve onaylanms, ingaata baglanmasi igin yasal
gerekliligi olan tilm belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlarmin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmis olmas: zorunludur,

* GYO’larin milkiyeti ortakhga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
geligtirebilmesi igin, tesis edilen ipoteBin bedelinin séz konusu arsa igin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikarda fizerinde
proje geligtirecek ipotekli arsalarm ipotek bedellerinin, ortakhigin kamuya agikladigi bagimsiz
denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10°unu agmamasi
gereklidir.

¢ GYO’lar faaliyete gegirebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin
kiraya verilmeden tnce tefrigini temin edebilirler.

» GYO’lar tigiincti kigilerin mtilkiyetindeki gayrimenkuller izerinde kendi lehine tist hakki, intifa
hakk1 ve devre milk irtifak tesis edebilir ve bu haklar Gigtincil kisilere devredebilirler.

o GYO’lar maliki olduklan gayrimenkuller {izerinde bagka kisiler lehine tist hakki, intifa hakk: ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarm tigtincti kisilere devrine izin verebilirler,

* GYO’lar millkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digidaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasasi araglarina yatirum yapabilirler. .

¢ GYO’larn gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklar1 TMK hitkimlerine
gbire tesis edilir. Irtifak haklardan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakk:, devre
millk irtifak1 ve Ust hakki tesis ettirebilirler.

o  GYO'lar herhangi bir gekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatinm yapamazlar. Yilksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi sarti bu hiikim
kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

* GYO’lar aracilik faaliyeti kapsammda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasas:
araglarimi alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemi yapabilir, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz
mevduat veya zel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasasi araglarmi &diing

*  GYO’lar hicbir girkette veya oy haklarmin %5’inden fazlasma sahip olamazlar. Ortakhgn tek
bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasas: araglar yatmmlarinm toplami ortakhgn aktif

toplaminm %10°unu asamaz.
¢ GYO’laraltin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayah vadeli iglem stzlesmelerine
yatirim yapamazlar.

¢ Yatm fonlar paylari ve tiirev araglar harig, borsalarda veya borsa dig1 tegkilatlanmis
piyasalarda islem grmeyen sermaye piyasasi araglarma yatirim yapamazlar, sermaye piyasasi
araglannin alim satimlarmin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

¢ Sermaye piyasas: araglarm agiga satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve
sermaye piyasasi araglarini 8dling alamazlar. Turev araglan kullanarak koruma amacim agan
iglemler yapamazlar.

¢ Kanunen Sdemekle yitkiimlil olduklar vergi, harg ve benzeri diger giderler harig olmak tizere
varliklarm portfSye alim ve portfyden satimi sirasinda varlik degerinin %3°tinil agan komisyon
licreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.
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Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibarryla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket'in tabi oldugu SPKn ve
GYO dOzenlemelerine uymadifina igaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyar1 veya ihtar
gorlilmemigtir. Sirket'in fiili olarak faaliyetlerini SPKn ve GYO mevzuatina uygun yiiriitip
yiirlitmedigi sorgulanmrs ve 01 Ocak — 30 Haziran 2023 Dénemine Ait Finansal Tablolar ve Ozel
Bagmsiz Denet¢i Raporu Ek Dipnot — Portfy Simirlamalarma Uyum Kontrolil Tablosu uyarinca
Sirket'in tabi oldugu SPK ve GYO diizenlemelerine uydugu teyit edilmigtir.

4.14. GYO’lann Istirakderine iligkin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalmzca;
. Isletmeci sirketlere,
. Diger GYO’lara,
. yap-iglet-devret projeleri kapsaminda kurulan girketlere,
o belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarn

portfye almmasi amaciyla sinirh olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt
diginda kurulu girketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek {izere yurt
digindaki girketlere yatiim yapmak {izere yurt iginde/yurt diginda kurulan 8zel amagh
girketlere,

° gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarm degerinin, istirak edilecek girketin tabi
oldufu mevzuat hitkkimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamnm
oldufu mevzuat hiiklimlerine g&re hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminm
en az %75’ini olugturdugu Tilrkiye’de kurulu girketlere ve

° portftylerinde yer alan ve/veya yer aimasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak
veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj, cevre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmzca bu hizmetlerin
yerine getirilmesi amaciyla simrh olarak kurulmug veya kurulacak girketler tarafindan
gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

igtirak edebilir.

Sirket, kendi tizel kisiligi lehine kullandifh tiim krediler veya sermayesinde %100 oramn igtirak ettigi
girketler tarafindan kullanilan tim krediler igin kendi portfdylindeki malvarliklar izerinde teminat tesis
edebilir.

Incelenen Belgeler uyarmea, Sirket’in iybu Hukukgu Raporu tarihi itibarryla herhangi bir istirak ve/veya
bagh ortaklis bulunmamaktadir.

GYO’larin PortfSylerine lligkin Esaslar

GYO Tebligi’'nde, Sirket'in portfylinll olustururken uymas: gereken smirlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna giire Sirket, aktif toplaminm en az %51°i oraninda,

gayrimenkullere,

gayrimenkul projelerine,

gayrimenkule dayah haklara ve

yalmizeca bunlann portfSye almmasi amaciyla simrli olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestimek lizere yurt digmdaki girketlere yatirim yapmak lizere yurt iginde veya yurt



Bagimsiz Hukukgu Raporu /

Akol Avukatlik Brosu AKOL L AW
Levent Mah., BliyDkdere Cad.,

Kanyon Ofis Binasi

N0:185, Kat:18, 34394

Sisli/Istanbul

0212 264 6000

WWW. tr

diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda igtirak ettigi &zel amagh girketlere yatirim
yapmak zorundadir,

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig: finansal tablolarda sz konusu asgari oran
saflanamiyorsa $irket’in talebi ve Kurul'un uygun gbrmesi halinde ilgili portfdy smirlamalarma
uyulmast igin irket’e aykirligin olugtugu hesap dbneminin sonundan itibaren bir yil stire verilebilir.
Verilen slirenin sonunda smirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket GYO faaliyetlerini strdiiremez.

§irket’in portfylinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine rafmen ilzerinde proje
geligtirilmesine ydnelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orami, Sirket’in aktif
toplaminin %20’sini asamaz. §irket’in kurulduktan sonra GYO’ya dniigmtis olmas: sebebiyle bu silre,
GYO dbniiglimtne iligkin Esas Stzlegme degisikliginin TTSG'ye tescil edildigi tarihten itibaren baglar.

4.15. GYQ’larmn Yapamayacaklar Isler
GYO Tebligi'nde Sirket’in yapamayacag: igler sayilmigtir. Bu gergevede:

° Sirket 5411 sayili Bankacilk Kanunu’nda taniunlandig izere mevduat veya katilm fonu
toplayamaz ve mevduat veya katilm fonu toplama sonucunu verecek is ve iglemler
yapamaz.

. irket higbir gekilde gayrimenkullerin, altyap: yatrrim ve hizmetlerinin insaat iglerini
kendisi listlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez,

° Sirket otel, hastane, aligverig merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
ameagla personel istihdam edemez.

. Kendi personeli vasitastyla portfiye konu olan veya olacak projeler harig olmak izere bagka
kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

. Sirket portftylinde yer alan arsa, arazi, haklar, henliz ingaatina baglanmamig projeler ve
sermaye piyasasi araglar1 harig olmak iizere tim varliklarin olugabilecek her hasara karg:
rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur,

. Sirket sermayesinde %100 oraninda igtirak ettifi bagh ortakliklari haricindeki iligkili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremez.

® Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gsteren bir harcama veya
komisyon 6demesinde bulunamazlar.

. Stiirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.

4.1.6. Cevre Mevzuati

$irket’in portfdylinde yer alan tagmmazlar igin cevre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin almmasi
gerekmektedir. S8z konusu mevzuatta belirtilen ylikiimltliiklerin ihlali, Sirket*in faaliyetlerinin gegici
veya kalic1 olarak durdurulmasma ve/veya idari para cezasi verilmesine neden olabilecektir. 2872 sayih
Cevre Kanunu (“Cevre Kanunu”), cevreyi korumak iin tegebbilsler tarafindan almnmas: gereken
tedbirlerin genel hatlarmi ve bu tedbirlere uymamanm sonuglarini diizenlemektedir.

evresel Etki Defierlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagryabilecek faaliyetlerde bulunan igletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsammda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi (“CED Y3netmelifi™) uyarmca CED raporu almak ve gesitli gevre

) U,
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lisanslan ve ikincil mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslari almakla ytkilmltiditr, CED
YOnetmeligi kapsaminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanh (“Cevre Bakanh$™) tarafindan dort sekilde karar verilmesi
miimkiindiir:

e Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karar (“CED Gerekli Degildir” karar) ilgili
Yonetmelik EK-2'deki listede yer alan gevresel etkileri 8n inceleme ve degerlendirmeye tabi
projelerin gevresel etkilerinin incelenerek cevre tizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin,
almacak Salemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir dizeylerde
oldufunun belirlenmesi {lzerine projenin gerceklesmesinde cevre agisindan sakinca
gorilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karan verilen proje igin 5 y1l icinde
milcbir sebep bulunmaksizin yatirima baslanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karar
gegersiz saytlr.

* Cevre Bakanhgr’nm bir projeye iligkin “CED Gereklidir” karar vermesi lizerine, anilan projeye
iligkin olarak CED raporu hazirlanmas gerekmektedir. CED Raporu, CED Yinetmeligi’nin
ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanlifi tarafindan kurulan ilgili
komisyona sunulur,

® Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karar: (“CED Olumlu” karart), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin gevre
Uzerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, almacak 8nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gire kabul edilebilir dizeyde oldugunun belirlenmesi {izerine projenin
gergeklesmesinde gevre acisindan sakinca gorillmedigini belirten karardir, “CED Olumlu”
karan verilen proje i¢in beg yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatnma baglanmamas:
durumunda “CED Olumlu” karan gegersiz sayilir.

* Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karar (“CED Olumsuz” karari) ise, CED Raporu
hakkinda komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate almarak, projenin c¢evre fizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde gevre agisindan sakimca
goritldigiint belirten karardir,

Mevzuat uyarmca “CED Olumlu” Karari veya “CED Gerekli Degildir” karan aimmadik¢a, CED
Yonetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yap1 ve kullamm ruhsati verilemez, proje
i¢in yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karari bulunan ve egik degeri olan projelerde yapilacak
kapasite artis1 ve/veya alan genigletilmesinin planlanmas: durumunda, her bir kapasite artigt miktarinmn
mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplamm CED Yonetmeligi’nin EK-1’inde yer alan egik
degerde olmast ya da lizerinde kalmasi durumuenda CED Yd&netmeligi’nin 8. maddesi kapsaminda; EX-
2°deki listede yer alan esik deger ve tizerinde kalmas: durumunda CED Ydnetmeligi’nin 16. maddesi
kapsaminda yeniden bagvuru yapilmas gerekmektedir.

Sirket bu kapsamda Denizli Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mildiirlign tarafindan 05.05.2014 tarihinde
E-201448-41 sayli yaz ile 556 ada, 10 numarah parsel, Denizli ili, Denizli Tgesi Kayakdy (Bozburun)
Mahallesi adresinde yer alan “Sinpag Aquacity Toplu Konut Projesi” igin CED Y&netmeligi kapsammda
“CED Gerekli Degildir” belgesini almigtir.

Cevre fzni

Cevre lzin ve Lisans Yonetmelii, gevre izin ve lisanslarma tabi igletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: gevre {izerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
igletmeler ve gevre lizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan igletmelerdir.
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Cevre ve $ehircilik Bakanlifn Cevre Kanunu'nda veya ikincil mevzuatta belirtilen yikiimHiliklere
uymayan igletmelere uyanda bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi igin ilgili igletmeye stiresi
1 yil agmayan bir diizeltme stiresi verebilir, fhlalin devam etmesi halinde Cevre ve Sehircilik Bakanhigh
igletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya bir kismmm, gegici veya kalic: olarak durdurulmasina karar
verebilir, Cevre Kanunu hitkimlerini ihlal eden igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik
gosteren miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhi
tarafindan yapilan bir denetim sirasmda denetgilere yanhs veya yaniltict bilgi verilmesi, sorumlulara alt
aydan bir yila kadar hapis cezas1 verilmesine neden olabilir. Sirket’in Denizli Valiligi Cevre ve
Sehircilik 11 Mudurligt tarafindan “Sinpag Aquacity Toplu Konut Projesi” igin CED Ydnetmeligi
kapsaminda “CED Gerekli Degildir” belgesi alitmis olmas: sebebiyle Sirket i¢in gevre izni alinmas:
gerckmemektedir,

4.1.7. Atk Ynetimj

Proje faaliyetleri kapsaminda ortaya ¢ikan atiklarin muhafazasi ve bertarafinin Atk Y®netimi
Yonetmeligi, Su Kirlilifi Kontroll Yonetmeligi, Hava Kalitesi Degerlendirme ve Y&netimi
Yonetmeligi, Cevresel Glrtiltt Kontrol Ydnetmeligi hiiklimlerine uygun gekilde yiiriitiilmesi ve
bunlarin ySnetiminin gevre ve insan saglifina zarar vermeden sajtlanmas: gerekmektedir.

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibarryla Incelenen Belgeler uyarmca, Sirket'in projeleri kapsaminda
hafriyat toprag, ingeat ve yikint: atiklarmin dékiilmesi, atiklarn toplanmasi, depolanmasi, muhafazasi,
bertarafi, ydnetimi, yikim ve insaat faaliyetleri srasinda Sirket'in tabi oldugu gevre mevzuat
dazenlemelerine uymadigma iligkin herhangi bir dava, tetkik, uyar: veya ihtar bulunmamaktadr.

4.18. Sifir Atik

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sifir Atik Y netmeligi, stfir atik sistemi
kurmasi zorunlu olan ve géntllilik esasma dayal olarak sifir atik sistemi kurmak isteyen igletmelere
iligkin hususlan diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Y &netmeligi kapsaminda CED uygulamasina tabi
igletmeler ve segme eleme kriterine tabi igletmelerin sirasiyla 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri
itibaryla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atik Belgesi almasi zorunludur,

Stfir atik ybnetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlan dahitindeki tiim kigi ve kuruluglan atikian
tiirlerine gdre ayirmaya ve ayn biriktirmeye tegvik etmekle, israfi dnlemeye ydnelik ¢aligmalarda
bulunarak atik olusumunun 8nlenmesini veya azaltrimasin saglamakla, sifir atik sistemine iligkin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhg tarafindan ¢ikarian kilavuzlara uymakla ve hizmetlerini bu
kilavuziara entegre etmekle, sifir atik ySnetim sistemini sorumluluk alanindaki tim kigi ve kuruluglara
ilan yoluyla duyurmakla, sifir atik ySnetim sisteminin yaygnlastiriimasi ve bu konudaki farlkandaligin
artinlmasina y&nelik egitim faaliyetleri yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve
belgeleri sisteme kaydetmekle yiikfimliidiir, Safir Atk Yonetmeligi hiikiimlerine aykiri hareket edenler
hakkinda, sdz konusu aykin fiilin niteligine gire Cevre Kanunu, Bilylikgehir Belediyesi Kanunu,
Belediye Kanunu, Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta 8ngorolen idari yaptirmlar uygulanir,

T.C. Denizli Valiligi Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Mudurlog tarsfindan Sirket
admna TS/20/B2/13/1 belge no.lu ve 24/12/2020 tarihli S1fir Atik Belgesi diizenlenmistir.

4.1.9. Sosyal Gilvenlik Mevzuat

Sosyal giivenlige iligkin mevzuat 5510 sayil: Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu
(“Sosyal Sigortalar Kanunu”) ile bu kanuna dayamlarak gikarilan ikincil mevzuattan olugmaktadir.
Sosyal glivenlik mevzuat: i§ kazast, meslek hastali: ve hastalik riskleri kargisinda ekonomik agidan
korunmaya muhtag durumda olan igcileri korumay: ve igverenlerin bu husustaki sorumlutuklarmi
dizenler. Sirket’in igi istthdaminda bulunmasindan kaynakh igveren konumunda bulunmas: nedeniyle
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Sosyal Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatte igverenlere dngoriilen ytktmltlikiere uymak
zorundadir. Sirket en ge¢ sigortali gahgtirmaya bagladi tarihte igyeri bildirgesini Sosyal Giivenlik
Kurumu’na vermekle ytikiimidiir. $irket kurulugunun ticaret sicili memurluklarins bildirilmesi halinde
bu bildirim Sosyal Givenlik Kurumu’na yapilmig sayilr ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi
diizenlenmez,

Incelenen Belgeler kapsaminda, Sirket’in sosyal sigortalar konularma iliskin yerine getirmedigi
herhangi bir borcu tespit edilmemigtir. Sirket’e, T.C. Sosyal Glivenlik Kurumu Bagkanlih tarafindan
03.10.2023 tarihi itibarryla anilan kurum nezdinde muaccel hale gelmis bir borcun bulunmadigina dair
03.10.2023 tarihli e-Borcu Yoktur Belgesi verilmistir.

4.1.10. iy Saghp ve Gitvenligi -

6331 sayih Iy Saglig1 ve Gilvenligi Kanunu ve ikincil mevzuat kapsaminda isyerleri tehlike smuflarma
gire ¢ kategoride smiflandirilmaktadir: gok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli igyerleridir. 26.12.2012
tarihli ve 28509 sayil Resmf Gazete’de yayimlanan Is Saghg ve Glivenligine Iligkin Isyeri Tehlike
Smiflar: Tebligi’nin EK-1 numarah eki uyarinca sanayi ve imalat projelerine ybnelik miihendislik ve
damymanlik faaliyetleri ve enerji projelerine ytnelik mithendislik ve danigmanlik faaliyetleri az tehlikeli
igyeri nitelendirmesine tabidir. Igveren, ¢aliganlarm igle ilgili saglik ve gilvenligini saglamakla yilkiimlt
olup bu gerevede (a) mesleki risklerin dnlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tirlil tedbirin
alinmast, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereclerin saflanmasi, safflik ve glivenlik
tedbirlerinin defisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut duramun fyilestirilmesi i¢in galigmalar
yapar, (b) igyerinde alinan iy safhg ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigim izler, denetler ve
uygunsuzluklarm giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirir, (¢) gahisana gérev
verirken, cahganm. saglik ve gilvenlik ydntinden ise uygunlufunu gdz dnilne aler, (d) yeterli bilgi ve
talimat verilenler digindaki ¢aliganlarin hayati ve 6zel tehlike bulunan yerlere girmemesi igin gerekhi
tedbirleri alir.

Sirket, is saghf1 ve givenlifi mevzuati kapsammda agagidakilerden sorumludur:

Is sagligs ve glivenligi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda teknik
destek verilmesi, acil durum planlar, yangmla milcadele ve ilk yardim ile ilgili caligmalarin
yurtitlilmesinde teknik destek verilmesi, yangm egitiminin verilmesi ve tatbikatlarnin yapilarak
raporlanmasi, senaryolu yangm tahliye tatbikatlarmin yapilmas: ve raporlanmast, iy sahg ve glivenligi
sistemi dokilmantasyon yapismm olugturulmasinda teknik destek verilmesi, i safifs ve glivenligi
egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin yapilmasi ve raporlama, ait igverenlere ytnelik
Ornekleme ySntemi ile dokitmantasyon denetimlerinin yapilmasi, igyerinde kullanilmas: gereken
glvenlik ve saglik igaretlerinin tespit edilmesi, igyerinde kullanilmas gereken kigisel koruyucu donanim
standartlarmm hazirlanmasi, igyerinde galisan persomelin gdrevlerine gdre yapilacak olan saglik
muayene ve tetkiklerini belirten saglik standardinin hazirlanmas, igyerinde yapilacak olan test ve
dlgiimlere iligkin izleme ve 8lgme planmin olugturulmas: ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanin
haberdar edilmesi ve degigikliklerin igyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, i mitfettisleri
tarafindan yapilacak olan denetimlere igtirak edilmesi, kaza-aragtirma raporlariun  olugturulmas:
ve/veya olugturulan raporlarn kontroltl ve kaza sonrasi diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde teknik
destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de yayimmlanan Calisanlarin 1s
Saglif ve Glivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslann Hakkinda Y 8netmelik geregince igyerinde caligan
Uist dilzey, orta dlizey ve diger cehganlara yapilacak olan yillik eitim planina gore efitimlerin verilmesi.
Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarmca ilgili igyerlerinin i§ glivenligi uzmam ve igyeri
hekimi gorevlendirmesi gerekmektedir. Bu ylkitmlalugh ihlal eden igverenler her iblalin niteligi
dogrultusunda degigiklik gdsteren miktarda idari para cezalarma tabi tutulabilir, Bu kapsamda, i

N
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gvenlifi uzmam veya igyeri hekimi grevlendirmeyen igverene her bir gorevlendirmedigi kigi igin 2023
yil itibariyla en az 38.876 TL ve aykirilifin devam ettii her ay igin aym miktar para cezasi uygulanir,
I glivenliZi uzmam veya isyeri hekimi gbrevlendirmeyen igverene iligkin para cezalan ylizde elli
oraninda artirlarak uygulanir,

Sirket, ok tehlikeli olarak siniflandirilmis olan Bati Ege Aquacity F2 Blok Projesi igin gegitli
Ytklenicilerle imzaladifs yiiklenici ana stzlesmeleri kapsamimda i saghg1 ve glivenligi mevzuatina
uyum saglamak amaciyla her bir Yiiklenici’yle ayn ayn ISG Teknik Sartnamesi imzalamak suretiyle
Yuklenicilerin §irket tarafindan belirlenmis OSGB firmasiyla ¢aligmasini zorunly kilmigtir. Sirket
halihazirda ig saghg ve glivenligi hizmetlerinin verilmesi amaciyla Kerem OSGB ile calismaktadir.

Incelenen Belgeler ve ilgili mevzuatin degerlendirilmesi neticesinde Sirket’in is saflifn ve glivenligi
mevzuatini ihlal ettigine iligkin herhangi bir durum tespit edilmemistir.

4.1.11. Tiiketici Hukuku Mevzuati

6502 sayih TKHK amacy; kamu yararma uygun olarak tilketicinin saglik ve gfivenligi ile ekonomik
¢ikarlarmi koruyucu, zararlarim tazmin edici, gevresel tehlikelerden korunmasm saflayici, tiketiciyi
aydinlatics ve bilinclendirici dnlemleri almak, tiketicilerin kendilerini koruyucu girigimlerini
6zendirmek ve bu konulardaki politikalarin olugturulmasinda g8ntill Srgitlenmeleri tegvik etmeye
iligkin hususlan diizenlemektir.

TKHK uyarinca, kanunlarda veya taraflar arasindaki stzlesmede daha uzua bir siire belirlenmedigi
takdirde, konut veya tatil amagh taginmaz mallarda ayiplt maldan sorumluluk, ayip daha sonra ortaya
gikmig olsa bile taginmazin teslim tarihinden itibaren 5 (beg) yildir. Ay1p, agir kusur ya da hile ile
gizlenmigse zamanagim hiikilmleri uygulanmaz.

TKHK'un 40. maddesi uyarinca, 6n ddemeli konut satis sbzlegmesi, tiketicinin konut amagh bir
taginmazin sati bedelini 8nceden pegin veya taksitle &demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya
kismen 8denmesinden sonra tagimmaz tiiketiciye devir veya teslim etmeyi Ustlendigi stzlegmedir. Yap:
ruhsat: alinmadan, tiketicilerle on Odemeli konut satis sdzlesmesi yapilamamaktadwr. Ticaret
Bakanlig'nin projedeki konut adedi ya da projenin toplam bedeli kriterine gére belirlenecek blylkldgiin
lizerindeki projeler igin saticiun 3n Sdemeli konut satigma baglamadan 8nce; kapsami, kogullan ve
uygulama esaslan Hazine Milstesarhiginca belirlenen bina tamamlama sigortas: yaptirmast veya Ticaret
Bakanh belirlenen diger teminat ve gartlan saflamasi zorunludur. On 6demeli konutun sézlegmede
taahhiit edilen stire iginde tlketiciye teslim edilmesi zorunludur. Bu siire her héltikérda stzlesme
tarihinden itibaren kirk sekiz ay1 gegemez. Kat irtifaknm tilketici adina tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte zilyetligin devri hilinde de devir ve teslim yapilmig sayilir. Sirket satiglannin gogunlugu &n
ddemeli konut satiy sbzlegmesi ile gergeklestirmektedir. Bu kapsamda Sirket 5n 8demeli satiglar
bakimindan uygulama alam bulan, On Odemeli Konut Satiglari Hakkinda Ydnetmelik de dahil olmak
lizere tiketici hukuku mevzuatina wymakla ylikitml@tdtir. Sirket’in 8n demeli konut satig stizlesmeleri
incelendiginde ilgili ySnetmelige uygun oldugu tespit edilmigtir.

4.1.12, Veri Koruma

Tirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayil: Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu (“KVKK™),
95/46/AT sayih Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 8rnek alinarak hazirlanmistir, 7 Ekim 2016 tarihi
itibartyla kigisel verilerin yasadis1 yollarla toplanmass, iglenmesi ve iletilmesi durumunda 5237 sayili
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Tirk Ceza Kanunu tehtinda idari para cezalar ve cezai yaptimlar getirilmistir,. KVKK agagidaki
Onemli hiikiimleri icermektedir:

* kigisel bilgiler sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde iglenebilir;

o veri sahipleri kendi kigisel verilerine erigme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina
sehiptir;

e Ulke digina veri transferi igin veri sahibinin agik rizas: gereklidir ve

* kuruluglar bilgi glivenligi saglamak i¢in gerekli glivenlik 8nlemlerini almak zorundadr.

KVKK, kisisel veri igleyen tiim sirketler igin gegerlidir ve gergek kigi migterilere, tedarikgilere ve
galiganlara iligkin  kigisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarinca veri sorumlusu,
kigisel verilerin igleme amaglarim ve vasitalarmm belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan ve
yonetilmesinden sorumlu olan gergek veya tilzel kigiyi ifade eder.

Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve 2023/1154 say1l1 Karar1 kapsaminda;

* Yillik cahgan says1 50°den gok veya yillik mali bilango toplami 100 milyon TL’den ¢ok olan
gergek ve tizel kigi veri sorumlulan ile yurtdiginda yerlesik gergek ve tlizel kisi veri sorumlulars;

* Yiilik calisan sayis1 50°den az ve yiliik mali bilango toplam1 100 milyon TL’den az olup ana
faaliyet konusu zel nitelikli kigisel veri igleme olan gergek ve tllzel kigi veri sorumlulars; ve

* Kamu kurum ve kuruluglar ile kamu kurumu niteligindeki meslek kurulugu veri sorumlulan
Veri Sorumlulan: Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadir.

KVKK’da, aralarinda hapis cezalanmn, idari para cezalarmn ve tazminatlarm da bulundugu gesitli
yaptirmmlar bulunmaktadir. KVKK'y1 ihlal eden veri sorumlulan, bir yildan dért yila kadar hapis
cezasi da kapsayan gesitli cezalara carptirilabilir. 2023 yili i¢in veri sorumlusunun (1) verilerin konusu
olan kigiye gerekli bildirimlerde bulunmamas halinde 29.852 ila 597.191 TL; () veri givenligiyle ilgili
yikUmltilitklere wymadigi takdirde, 89.571 ile 5.971.989TL; (i) Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun
verdigi kararlara uymadig: takdirde 149.285 TL ile 5.971.989 TL; (iv) VERBIS kayit yliktimInlngting
yerine getirmedigi takdirde, 119.428,98 ile 5.971.989 TL arasinda para cezasina garptirilabilir. Stz
konusu tutarlar her yil yeniden degerleme oranma gre artiilmaktadir. Itgili kigiler, veri
sorumlularindan ve veri igleyenlerden zararlarnin tazminini talep etme hakkina sahiptirler.

Incelenen Belgeler uyarinca, Kigisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine yliritillen
herhangi bir ceza, sorusturma veya talep bulunmadig: ve Kigisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde
Sirket aleyhine sikyette bulunulmadi tespit edilmistir.

KVKK’'nmn “Veri Sorumlular Sicili” baglikli 16. maddesi uyarinca kigisel verileri igleyen gergek ve
tilzel kisiler, veri iglemeye baglamadan 8nce VERBIS e kaydolmak zorundadir. Ancak, iglenen kigisel
verinin niteligi, sayisi, veri iglemenin kanundan kaynaklanmas veya Uglincil kigilere aktariima durumu
gibi Kuruica belirlenecek objektif kriterler g6z Sniine almmak suretiyle, Kurul tarafindan, VERBIS’e
kayit zorunluluguna istisna getirilebilir, Kisisel Veriled Koruma Kurulu’nun 06.07.2023 tarih ve
2023/1154 sayih Karar1 kapsaminda yillik galigan say1s1 50°den gok veya yillik mali bilango toplami
100 milyon TL’den ¢ok olan gergek ve tiizel kigi veri sorumlulari ile yurtdiginda yerlegik gercek ve tiizel
kigi veri sorumlular1 VERBIS’e kayith olmakla yitktimliiditr,

Sirket’in yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda VERBIS kayit yiiktimliltkleri bulunmaktadir,
KVKK'nn 18. maddesi uyarinca VERBIS'e iligkin yiiktimialitklerini yerine getirmeyen sirketler
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hakkinda yalmzca idari para cezasi uygulanmakte olup VERBIS kayit yukUmlilGguni yerine
getirmeyen girketler, 2023 yili igin 119.428,98 ile 5.971.989 TL arasinda para cezasina garptirilabilir.

Kamuya agik VERBIS sicili kayitlar: uyarimca Sirket’in VERBIS’e kayith oldugu tespit edilmistir.
4.1,13, imar, Yap: Kullammu, Igyeri Agma ve Isletmeye Hiskin Mevzuat

aat ve Yam K 1M1

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca, belediye ve mficavir alan smurlari iginde ve diginda kalan yerlerde
inga edilecek resmi ve zel blitlin yapilar igin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati (ingaat ruhsati)
almmasi mecburidir. Ayrica, yap: tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen kullanilmasi miimkiin
kisimlar: tamamlandif takdirde ise bu kisimlarinm kullanilabilmesi igin, ingaat rahsatim veren belediye
veya valilik blirolarindan yap: kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Tebli§ madde 22(1)’de belirtildigi lizere GYO’larm portfylerine alinacak her tiirli bina ve
benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmug ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas
zorunludur.

ik etapta, yapi mlteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilie) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunulmas: ve insaat siirecinin
baglatiimas: amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. iznin verilmesinden itibaren iki yil
i¢inde ingaata baglanmas: ve ingaatin bes yillik ruhsat siirecinde tamamlanmas1 gerekir. Ingaat stirecinin
gerektirdifi dlglide temin edilecek uzatma stireleri saklidir, Ingaat stirecinin tamamlanmas: Qizerine,
yapmin ruhsat1 ve Imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim amacma uygun oldugunu
tasdik eden yap:1 kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyap: hizmetlerinin temini yap: kullanma
izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yap: kullanma izni gartlarinm yerine getirilmesinin ardindan, kat
millkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, millk sahibinin yazih talebi
Uizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat mitlkiyeti tiniteler iizerinde kuruldugunda ve
tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir ilnite ayn miilkiyet haklarma tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlaghrilmadikga, arsa paylari oraninda birim sahiplerinin ortak mijikiyetindedir.

Hukukeu Raporu’nun 3.1.1. Toplu Konut Projesi bslimiinde agiklanan kat miilkiyeti kaydmm F2 Blok
igin sehven tesis edildigi ve ilgili kaydin kat irtifak: olarak duizeltilmesi igin ilgili tapu mtdurlagtine
bagvuruda bulunuldugu $irket tarafindan tarafimiza belirtilmigtir. Bu husus diginda; isbu Hukuk¢u
Raporu tarihi itibartyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu imar ve kat mulkiyeti
diizenlemelerine uymadigma isaret eden herhangi bir eksiklik, dava, tetkik, uyari veya ihtar
glriilmemisgtir.

Yap: Ruhsatlan

Tapu kayitlarina gbre Sirket’in miilkiyetinde bulunan taginmazlara iliskin olarak asagida listelenen
toplam 37 adet yap: ruhsat: bulunmaktadr:

Pafta Ad Parse Blo Ruhsat Ruhsat Verili Verilis Gegerlilik

Numara 1 Veren s Tarihi  Tarthi
51 Kuram = Amac
103 1/88 i | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1Al Cc9 Bilylikks | Yapr | 2014
BIC chir
33
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Parse Blo Ruhsat Rahsat Verili Verilis Cegerlilik

1 k Numara 1 Veren s Tarihi Tarihi
] Knrum  Amacy
Belediy |
! - esi . i
Denizli/ M22A1 | 556 | 3 F1- | 1031/89 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1AI1 F2 Biiytiks | Yapr | 2013
B1C chir
Belediy
| | esi —
Denizli/ M22A1 | 556 | 2 Al/ | 1031/85 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1Al B/ Bilyllkks | Yapi | 2014
B1C B3/ ehir
DVl/ Belediy
D2/ esi
D3/
D4 |
| Denizli/ M22A1 | 556 | 2 Cl1 | 1031/81 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1Al C7 Buyiiks | Yapp | 2014
BiC ehir
Belediy
l __ si |
Denizli/ M22A1 | 556 | 2 KE | 1031/82 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1Al 2 Bliyllks | Yapu | 2014
BIC ehir
Belediy
- —— Gi
Denizli/ M22A1 | 556 | 2 - 1031/84 | Denmizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1Al Btiylks = Yam | 2014
BIC ehir
Belediy
| _ esi
Denizli/ M22A1 | 556 | 2 - 1031/83 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1A1 Boylks | Yap | 2014
BIC ehir
Belediy
= ———li i ; esi
Denizli/ M22A1 | 556 | 1 D8 | 1031/87 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1A1 Bilytks | Yap1 | 2014
BIC ehir
Belediy
3 esi
Denizli/ M22A1 | 556 | 1 KE | 1031/80 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1A1l 2 Buytks | Yap | 2014
BIC ¢chir
Belediy
{ esi
Denizli/ M22A1 | 556 | 1 | - 1031/86 | Denizli | Yeni | 27/03/ | 26/03/2019
Merkezefendi | 7D1Al Biiyllks | Yapr | 2014
BI1C ehir
Belediy
esi | .
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Parse Ruhsat Ruhsat Verili Verilis Gegerlitik
1 2 Numara 1 Veren § Tarihi Tarihi
51 Kurum Amac
] Merkez JTOR | 27102/2020
Merkezefendi | 7D1Al efendi |t 20135
BIC Belediy
esi
Denizli/ M22A1 | 556 | 3 F2 | 962 Merkez | Tadila | 27/02/ | 27/02/2020
Merkezefendi | 7D1A1l efendi |t 2015
B1C Belediy
esi
Denizli/ M22A1 | 556 | 3 T 918 Merkez | Tadila | 13/02/ | 13/02/2020
Merkezefendi | 7D1Al Tic efendi |t 2015
BI1C aret Belediy
Blo esi
Eu |
Denizli/ M22A1 | 556 | 10 F1 | 1255 | Merkez | Tadila | 13/07/ | 13/07/2022
Merkezefendi | 7D1A efendi |t 2017
Belediy
esi
Denizli/ M22A1 | 556 | 10 F2 | 148 Merkez | Isim 05/02/ | 05/02/2024
Merkezefendi | 7DIA efendi | Degigi | 2019
Belediy | kligi
esi
Denizli/ - 556 | 5 Cs | 247 Merkez | Yenid | 27/03/ | 27/03/2024
Merkezefendi efendi | en 2019
Belediy
esi
Denizli/ M22A1 | 556 |3 F1 | 1384 Merkez | Tadila | 19/06/ | 19/06/2020
Merkezefendi | 7D1Al efendi |t 2015
BIC Belediy
esi
Denizli/ M22A1 | 556 |3 F2 | 1385 Merkez | Tadila | 19/06/ | 19/06/2020
Merkezefendi | 7D1Al efendi |t 2015
BIC Belediy
esi
Denizli/ M22A1 | 556 |3 T 1386 Merkez | Isim 19/06/ | 19/06/2020
Merkezefendi | 7D1Al Tie efendi | Degigi | 2015
B1C aret Belediy | kligi
Blo eai
gu
Denizli/ M22A1 | 556 | 4 - 1025/32 | Denizli | Istinat | 13/01/ | 12/01/2019
Merkezefendi | 7D1A, Buytky | Duvar | 2014
1B1C ehir
Belediy
esi
DenizliMerkez | M22A1 | 556 | 4 - 1025/31 | Merkez | Yeni 13/01/ | 12/01/2019
efendi TD1A, efendi | Yap | 2014
1B1C Belediy
esi
DenizliMerkez | M22A1 | 556 | 3 T 1031/90 | Merkez | Yeni | 27/03/ | -
efendi TD1A1 BL efendi | Yam 2014
BI1C 0K
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iiige Parse Blo Ruhsat  Ruhsat Verilis  Gegerlilik
| z Nutara 1 Veren s Tarihi Tarihi
1 Kurum
Denizli/Mer | M22A |55 |2 4 621 Merke | Isim | 03/05 | 03/05/2021
kezefendi 17D1A | 6 N zefend | Degis | /2016
1B1C oL i ikligi
U Beledi
(C yesi
1)
BL
O
K :
Denizli/Mer | M22A | 55 |2 5 622 Merke | Isim | 03/05 | 03/05/2021
kezefendi 17D1A | 6 N zefend | Degis | /2016
1B1C OL i ikligi
U Beledi
(& yesi
2)
BL
O
K
Denizli/Mer | M22A |55 |2 6 623 Merke | Isim | 03/05 | 03/05/2021
kezefendi 17D1A | 6 N zefend | Degis | /2016
1BIC oL i ikligi
U Beledi
(C yesi
3)
BL
0
K
Denizli/Mer | M22A |55 |2 11 | 624 Merke | Isim | 03/05 | 03/05/2021
kezefendi 17D1A | 6 N zefend | Degis | /2016
1B1C OL i ikligi
U Beledi
(C yesi
4)
BL
0
L K
Denizli/Mer | M22A |55 |2 10 | 625 Merke | Isim | 03/05 | 03/05/2021
kezefendi 17D1A | 6 N zefend | Degis | /2016
1B1C OL i ikligi
U

) sk
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IVilge Iarse Ble Rulisat Ruhsat Verili  Verilis Gegerlilik
| k Numara 1 Veren § Tarihi Tarihi
41 Kurum Amagci
(C Beledi
5) yesi
BL
0
K
Denizli/Mer | M22A |55 |2 9 | 626 Merke | Isim | 03/05 | 03/05/2021
kezefendi 17D1A | 6 N zefend | Degis | /2016
1B1C OL i ikligi
U Beledi
(C yesi
6)
BL
o
_ K
| Denizli/Mer | M22A |55 |2 7 627 Merke | Isim | 03/05 | 03/05/2021
kezefendi 17D1IA | 6 N zefend | Degig | /2016
1B1C OL i ikligi
U Beledi
(C yesi
7
BL
(8]
K
Denizli/Merkez | M22A1 | 556 | 3 Fl | 856 Merkez | Tadila | 12/07/ | 12/07/2021
efendi TD1Al BL efendi |t 2016
BI1C OK Belediy
esi
Denizli/Merkez | M22A1 | 556 | 3 F2 | 857 Merkez | Tadila | 12/07/ | 12/07/2021
efendi TD1Al BL efendi |t 2016
BIC OK Belediy
esi
Denizli/ - 1556 |5 co | 307 Merkez | Yenid | 28/03/ | 28/03/2028
Merkezefendi efendi | en 2023
Belediy
esi
Denizli/ - 556 | 5 C8 | 306 Merkez | Yenid | 28/03/ | 28/03/2028
Merkezefendi efendi | en 2023
Belediy
esi
Denizli/ - 556 | 5 KE | 308 Merkez | Yenid | 28/03/ | 28/03/2028
Merkezefendi 2 efendi | en 2023
Belediy
esi
Denizli/ _ 556 |5 Ort | 309 Merkez | Yenid | 28/03/ | 28/03/2028
Merkezefendi ak efendi | en 2023
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AKOL/[LAW

/itge Parse Blo Ruhsat  Ruhsat Verili WVerilis Gecerlilik
| k Numara 1 Verén s Tarihi  Tariki
51 Kurum
Ala Belediy
n esi
Denizli/ _ 55 |5 D8 | 311 Merke | Yeni | 28/03 | 28/03/2028
Merkezefend 6 zefend | den | /2023
1 1
Beledi
i yesi
Denizli/ M22A |55 |10 F2 | 310 Merke | Yeni | 28/03 | 28/03/2028
Merkezefend | 17D1A | 6 zefend | den | /2023
1 1
Beledi
L yesi

Yukarida belirtildigi tizere Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yap: ruhsati verilmesinden
itibaren iki y1l iginde ingaata baglanmas: gerekir. Bu slire zarfinda yapiya baglanmadifs veya yapiya
baglantp da her ne sebeple olursa olsun, baglama stiresiyle birlikte beg y1l i¢inde bitirilmedigi takdirde
verilen ruhsat hiikilmsliz sayilr,

Yap: Kullanma fzinleri

Sirket’in portfSylinde bulunan, igbu Hukukgu Raporu’nun Ek-1 Portfoy’de Yer Alan Gayrimenkuller
Listesi’'ndeki taginmazlara iligkin olarak agagida listelenen toplam 21 adet yap1 kullanma izni
bulunmaktadir;

[i/llge

Pafta

Blok Belgeyi Veren

Kurum

Ada Parsel Belge

Numarasi

Ouay
Tarihi

Denizli/ M22A17D1A | 556 Merkezefendi | 22/01/2
Merkezefendi . Belediyesi 018
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 Al 773 Merkezefendi | 14/09/2
Merkezefendi Belediyesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 Bl1-A | 774 Merkezefendi | 14/09/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ | M22A17D1A | 556 | 10 B1-B | 775 Merkezefendi | 14/09/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 B2 634 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 B3 635 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Belediyesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 C1 622 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 Cc2 623 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Belediyesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 C3 624 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi | Beledivesi 017
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Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 C4 625 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Belediyesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 C5 626 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 Cé 627 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 C7 628 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 D1 629 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Belediyesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 D2 630 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 D3 631 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017 -
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 D4 632 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Belediyesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 D5 633 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A | 556 | 10 KE 636 Merkezefendi | 03/08/2
Merkezefendi Beledivesi 017
Denizli/ M22A17D1A1 | 556 | 3 T 450 Merkezefendi | 10/06/2
Merkezefendi B1C Ticar Belediyesi 016

et
Blogu

Denizli/ M22A17D1Al1 | 556 | 4 151 Merkezefendi | 25.06.20
Merkezefendi BIC Belediyesi 14

F2 Blok’un ingaati devam ettifinden yap: kullanim izinleri heniiz bulunmamaktadar.

Incelenen Belgeler uyarinca yapi ruhsatlarinin yenilenip yenilenmediZine, bu ruhsatlara iligkin yap1
kullanim izinlerinin alinip almmadi@na iligkin kargilagtirma yapilmig ve yap ruhsatlar1 ve yap: kullanim
izinleri ile ilgili herhangi bir uyumsuzluk tespit edilmemigtir. Ingaatlarm durumu fiilen tespit
edilemedifinden §irket'ten 07.11.2023 tarihli alinan beyan ile igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla
gegerlilik stiresi dolmusg velveya yenilenmemis yap1 ruhsatlarina 1llsk|n ingaatlarin tamamlandifi,
halihazirda yap1 kullanma izni alnmamg ingaatlar i¢in yap: kullanma izni ve kat millkiyeti tesisine
iligkin iglemler devam ettigi bilgisi tarafimiza verilmisgtir.

hzeri Acma ve Calisma Ruhsati

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Igyeri A¢ma ve Caligma Ruhsatlarina
Nigkin Y&netmelik uyarmca faaliyeti sirasinda gergevesinde bulunanlara biyolojik, kimyasal, fiziksel,
ruhsal ve sosyal yonden az veya gok zarar veren veya vermesi muhtemel olan ya da dogal kaynaklarin
kirlenmesine sebep olabilecek mtlesseseler gayrisihhi milessese olarak adlandirimaktadir. Gayrisihhi
milesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci ve figlncll simuf gayristhhi miiesseseler olarak tice
ayrimaktadirlar, Konutlardan ve insan ikametine mahsus difer yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalar1 gereken mflesseseler birinci simf gayrisihhi mllessese olarak adlandirilirken,
konutlardan ve insan jkametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalar gerekmeyen,
bununla birlikte milessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden 8nce civarnda ikamet
edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisat1 ve vaziyeti itibariyla bir zarar vermeyecegine
kanaat olugmas: igin inceleme yapilmas: gerekli milesseseler ikinci siif gayristhhi miessese olarak
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adlandiriimaktadrrlar. Bu kapsamda, stz konusu milesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve galigma
ruhsat: kapsaminda faaliyet gstermeli ve (ii) igletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere
sahip bir ydnetici atamalidir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu
tesislerin kamu saglif1 ve gevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde, s8z konusu tesisin faaliyetlerinin
gegici veya kalic1 olarak durdurulmas: dahil olmak tizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Igyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarma fligkin Y6netmelik madde 6 uyarinca igyeri agma ve galigma
ruhsati alimadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten menedilebilir.

Sirket'ten alinan bilgi ve Ticaret Sicil kayitlar1 kapsaminda, isbu Rapor tarihi itibariyla Sirket'in yalmzca
merkez ofisi bulunmakta olup herhangi bir subesi bulunmamaktadir, Sirket'in merkez ofisi igin
halihazirda igyeri agma ve ¢aligma ruhsati bulunmadif tespit edilmigtir. Sirket’ten ahnan 07.11.2023
tarihli beyan ve incelenen bagvuru dilekgesi uyarmca, Sirket 24.08.2023 tarihinde Denizli Merkezefendi
Belediyesi’ne merkez ofisi igin igyeri agma ve caligma ruhsat: almak amaciyla bagvuruda bulunmustur.
Sirket’ten alman 07.11.2023 tarihli beyan uyarinca, Sirket merkezinin igyeri agma ve galisma ruhsat
¢ksiklifi nedeniyle kapatilmasi halinde farkhi lokasyona tasmabilecegi ve bu dogrultuda Sirket
faaliyetlerinin olumsuz etkilenmeyecegi belirtilmigtir.

Sonug olarak, burada belirtilenler diginda Sirket’in ilgili mevzuat tahtinda temin edilmesi gereken yetki,
izin, ruhsat vb. belgelere sahip oldugu veya buna iligkin gerekli bagvurularin yapildi veya yapilacag
tespit edilmigtir.

5. FIKri MULKIVET
5.1. $irket’in Fikrl ve Sinai Miilkiyet Haklan

Sirket’in fikri ve sinai milkiyet haklar, $irket’in ticari unvani, markalari ve patentlerinden olugmaktadir
ve sz konusu fikri ve sinai millkiyet haklan agagnda Sirket dzelinde agiklanmgtur.

5.1.1. Marka
5.1.1.1. Sirket’in Yurtici Tescilli Markalam

Tiirk Patent ve Marka Kurumu’nun elektronik kayitlar: iizerinden ger¢eklestirilen inceleme neticesinde,
detaylar agaZidaki tabloda belirtilen 2 adet markamn, igbu Hukukg¢u Raporu tarihi itibartyla $irket adina
tescil edilmig oldugu anlagiimigtir. fsbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla, Sirket’in sahip oldugu
markalara iligkin detayh bilgi agafidaki tabloda sunuilmaktadir:

Bagvurn Bagvurz  Yenileme DMarka MarkaGorseli  Nice

No, P o - :
Ne. Tarihi Tariha Ad Simflars

Durum

Marka
04.01.2017

2016/46936 | 26.05.2016 | 26.05.2026 aq:u“ Aqua Mall 35/43/ | tarihinde

. tescil

edilmistir.

: b
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[ | Marka
v | || 36/37/ | 26.08.2014
2012/95486 | 16.11.2012 | 16.11.2032 BATIEGE: 39/42/ | tarihinde
cge || 35/ tescil
| edilmigtir,

5.1.1.2. §irket’in Yurtdisi Tescilli Markalan

Dinya Fikri Mtilkiyet Orgtitii’niin (WIPO) elektronik kayitlar1 (https://branddb.wipo.int/branddb/en)
tizerinden gergeklegtirilen inceleme neticesinde, Sirket adina tescil edilen herhangi bir marka
bulunmadify anlagilmagtir.

5.1.2. Patent

Tarafimiza sunulan belgeler ve Tirk Patent ve Marka Kurumu’nun elektronik kayitlan

(htps://www.turkpatent.gov.tr/arastirma-yap?form=patent) iizerinden gergeklestirilen inceleme
neticesinde, Sirket adina tescil edilmiy herhangi bir patent oimadif anlagiimigtir,

5.1.3. Endiistriyel Tasarim

Tarafimiza sunulan belgeler ve Tirk Patent ve Marka Kurumu’nun -elektronik kayitlan
(https://online turkpatent. gov.tr/trademark-search/pub/trademark search) {izerinden gergeklegtirilen

inceleme neticesinde, Sirket admna tescil edilmig herhangi bir endiistriyel tasarim bulunmadig
anlagilmgtir.

5.14. Alan Adx

Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan uyannca, igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket
tarafindan kullanilan 3 adet alan adi bulundugu tespit edilmigtir. 03.10.2023 tarih ve 10927 sayih
TTSG’de ilan edildifi (izere Sirket’in resmi internet sitesi adresi batiegegyo.com.tr’dir. Sirket’in alan
adlarna iligkin olarak kayit operatdril tarafindan dilzenlenen faturalar {izerinde yapilan incelemeler ve
kamuya agik kaynaklar (6rn. “who is™) lizerinden gergeklestirilen sorgulamalar neticesinde stz konusu
alan adlanmin §irket’e tahsisli oldugu teyit edilmigtir. Sirket’in alan adlarma iligkin detayll bilgi
agagidaki tabloda sunulmaktadir:

Alan Ad

Alan At Sahibi Tescil Tarihi
batiegeyatirim.com.tr Sirket 18 Mart 2014 17 Mart 2024
batiegegyo.com.ir Sirket 16 Afustos 2023 15 Agustos 2024
batiegegvo.com Sirket 16 Agustos 2023 16 Apustos 2024
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6. SIGORTA

GYO Tebligi’nin 29’uncu maddesi ve Esas S8zlesme’nin “PortfSydeki varhkiarin Muhafazas: ve
Sigortalanmasi” baglikh 12. maddesi uyarinca Sirket’in portfSytinde yer alan arsa, arazi, haklar ve henilz
ingaatina baglanmamig projeler ve sermaye piyasasi araglari haric olmak fizere tim varliklann
olugabilecek her tiir hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur. Sirket’ten
alinan 07.11.2023 tarihli beyan uyarmca Sirket gayrimenkulleri 12.08.2023 tarih ve 32277 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi tarafindan agiklanan
Mimarlik ve Mithendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullamilacak 2023/2 Yili Yap1 Yaklagik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig’de yer alan birim metrekare bedeli iizerinden rayi¢ deferleri dikkate
ahnarak sigortalanmigtir. Gayrimenkullerin metrekare bedeli tizerinden rayi¢ hesaplamasi tarafimizca
yapilamadiindan bu konuda Sirket’ten beyan almmigtr.

Sirket’in sigortalarina iligkin tablo EK-2’de sunulmugtur. Bu sigortalarin toplam teminat tutarinm,
sigorta poligelerinde yer alan Bina Yangin, Bina Dask Bedeli, Ek Teminatlar, Hukuksal Koruma, Kira
Kaybi, Cam Kinlmasi, Bina ve Temeller Deprem vb. tiim teminat kalemlerinin toplanmasi sonucunda
3.742.340.374 TL! oldugu tespit edilmigtir.

7. ISTIHDAM

Sirket’in 01.01.2023-30.06.2023 ddnemine ait finansal tablolar ve 8zel ba§imsiz denetgi raporu uyarinca
30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket blinyesinde ¢aligan personel sayis1 13°tlir, Bu personellerden 4 kisi
mavi yaka, 9 kisi ise beyaz yaka personel olarak istihdam edilmektedir.

Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyam uyarmca;

o Sirket bilnyesinde caligan sendikah ig¢i bulunmamaktadir ve Sirket herhangi bir toplu ig
stzlegmesine taraf degildir,

o Sirket bilnyesinde ¢alisan yabanc ig¢i bulunmamaktadr.

o Sirket’te son 12 ay igerisinde grev ve lokavt karar alinmamigtir.

Is Kanunu’nun igverenlere getirdifi cabstrma ylkimlitfitkleri kapsaminda ilgili esikleri asan
igverenlerin engelli persone! istihdam etme ylkiimltilikleri mevcuttur. Amlan kanun kapsam:nda 50 ve
daha fazla ig¢i galigtiran 6zel sektr igverenlerinin gahganlarin %311 oraninda engelli personel istihdam
etme zorunluluklar: bulunmaktadir. Bu gergevede Sirket bilnyesinde caligan personel sayis1 13
oldugundan dolay: Sirket’in engelli personel istihdam etme ylikiimlaligt bulunmamaktadir.

Sirket’in, galiganlar1 ve idari kadrosunda yer alan personelleriyle olan hizmet iligkisi, I3 Kanunu
uyarmmca yapilan belirli stireli ve belirsiz stireli i sdzlesmeleri ile kurulmugtur.

Sirket ile personelleri arasinda akdedilen belirli stireli iy stzlegmelerinin temel unsurlar1 agagida

siralanmaktadir:

! Toplam teminat tutari, sigorta poligelerinde yer alan tim teminat kalemlerinin toplanmasiyla hesaplanmistir.

42



Bagimsiz Hukukgu Raporu /

Akol Avukatirk Blrosu A.KOL LAW
Levent Mah., BOylikdere Cad.,

Kanyon Ofis Binasi

No:185, Kat;18, 34394

Slsli/Istanbul

0212 264 6000

www.akol.av.ir

Belirli stireli iy sdzlegmelerinde deneme sfiresi, 2 ay olarak belirlenmigtir.

Belirli stireli is szlegmelerinin sfiresi, 1 yil olarak belirlenmigtir.

Belirli stireli ig sbzlegmelerinde zorunlu hizmet stiresi, 1 yil olarak belirfenmisgtir,

Belirli stireli i stzlesmelerinin “Sir Saklama Milkellefiyeti, Rekabet ve Hediye Yasagi” baghkh

6. maddesinin 6.1. fikras1 uyannca gahanlar; (i) belirli stireli iy s8zlegmeleri devam ettigi

middetge bedelsiz dahi olsa bir bagka mesleki, ticari veya endiistriyel faaliyette bulunamazlar,

(if) Sirket ile ayn1 ya da farkli sektdrde faaliyet gsteren bir bagka igyerinde, gahis yaminda veya

onlarin nam ve hesabina veya kendi hesabina, mesai saatleri digmda bile olsa, bir bagka igte

¢alisamaz, (lif) damgmanlik, aracilik, komisyonculuk vs. yapamaz, (iv) sermaye piyasasina kote
girketlerin hisse senedi hamili olma durumu hari¢ olmak fizere Sirket’in faaliyet alinan giren
veya girmeyen girketlere ortak olamaz. is Kanunu m.25/I (e) uyarmca ig¢inin igverenin meslek
sirlarim ortaya atmak gibi dogruluk ve baglihifa uymayan davramsiarda bulunmasi hakli
nedenle fesih sebebi olarak sayilmigtir. Ek olarak, TBK’nin m.396/3 hitkkmil uyarmea ig¢i,
hizmet iligkisi devam ettifi slirece, sadakat borcuna aykiri olarak bir icret kargilifinda
igvereninden bagka bir kigiye hizmette bulunamaz ve kendi igvereni ile rekabete girisemez.

Ozellikle personellerin, girket biinyesinde ¢algtiklan stire boyunca diger girketlerde fiilen

¢aligmamalarina ragmen ortaklifa igtirak etmeleri durumunu, igveren tarafindan hakl: fesih

sebebi olarak nitelendirilmeyebilir. Yargitay igtihatlar kapsaminda stz konusu hitkitm Sirket ile
personeli arasinda dogabilecek olas: bir uyugmazlikta gegersiz sayilabilir ve igveren tarafindan
bu ybnde yapilan bir feshin hakh fesih olarak degerlendirilmemesi sonucunu dogurabilir.

o Belirli sitreli i§ sbzlegmelerinin “Sir Saklama Milkellefiyeti, Rekabet ve Hediye Yasagr” baglikli
6. maddesinin 6.2. fikras1 uyarinca ¢alisanlar; belirli stireli is s8zlegmesi sliresince Sirket
blinyesinde galigirken, yaptiklar: is sebebiyle veya meslek i¢i egitimle kazandiklan teknolojileri,
tiretim, denetim, ydnetim taktik ve stratejilerini, $irket kanaltyla baglant: kurduklan iy ve
milgteri gevresini ve elde ettikleri bilgileri, diger girketler ve kigilere kars1 korur ve bu gibi
bilgileri ¢ahganlar kendi gikarlari igin kullanamazlar. Ayrica ilgili fikra hilkmil uyarinca
¢alisanlarn igbu ylkiimlilliginiin belirli stireli i sdzlegmesi sliresince ve ig stzlesmesinin her
ne surette olursa olsun sona ermesinden sonra korumak ve agiklamamak zorunda olduklar
dizenlenmigtir.

+  Belirfi sfireii ig stzlegmelerinin “Sir Sakiama Mikellefiyeti, Rekabet ve Hediye Yasagr” baghkl
6. maddesinin 6.3. fikras1 uyannca caliganlar; rekabet yasagim ihlai ettikleri durumda son
aldiklar1 ficretin 12 kat1 tutarinda cezay: tazminle Sirket’e karsi milkellef tutulmuglardir.
Yargitay kararlar1 cergevesinde {icretin 12 kati futann fahis bir cezai sart olarak
degerlendirilebilecek olup olasi bir uyugmazlikta gegersiz sayilabilecektir ve bu ydnde iggi
tarafindan yapilan bir feshin hakh fesih olarak degerlendirilmesi sonucunu doguracaktir.

o Belirli stireli iy s8zlesmelerinin “Gdrev Degigikligr baglikli 2.3. maddesi uyarinca Sirket,

personelin performansina bagh olarak veya ig ve i yerinin gerekleri dogrultusunda personelleri,

uygun gbrecegi bir bagka gbreve atayabilecegi gibi, personellerin mevcut ticretlerini aynen
korumak sart: ile Sirket’in {ilke smurlar1 igerisindeki igyerlerinden birinde veya Sirket’in
sermayesine igtirak ettifi sirketlerinde grevlendirebilir. Yine belirli stireli iy s8zlegmelerinin

“Atama veya Gdrev Yeri Degigiklig” baglikh 2.4. maddesi uyarinca Sirket tarafindan yapilan

gbrevlendirmenin sartlan; (i) gbrevlendirme ayni il sinirlan igerisinde ise tebligi takiben en gec

2 glin, farkl: il simirlan igerisinde ise 7 giln i¢inde ¢alisanlar igbagi yapar, (i) yeni grev yerinde

calisana, iltisasina ve aldif1 egitime veya ytirittiftl géreve yakin grev verilmesi esas olmakla
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beraber yeni girevin caliganlarn mesleki ihtisasi, egitimi veya gegerli gorevi ile birebir
uyugmasi aranmaz, (iii) yeni gbrev yerinde ¢aliganlar, ilk gbrev yerlerindeki ticreti aynen alir,
(iv) caliganin yeni gbrev yeri il disinda ise Sirket’in takdir edecegi hava, kara veya deniz yolu
ile gbrev bag1 igin ilk ulagim bedeli Sirket tarafindan galiganlara 8denecek olup bagkaca herhangi
bir bedel veya ticret, her ne nam altinda olursa olsun 8denmez. Sayilantar diginda yeni gbrev
yerine gegici veya daimf gbreviendirmelerde bagkaca highir kogul aranmayacag ve ¢ahiganlarin
belirli siireli is sbzlesmelerine wygun olarak yapilmis gorev degigikliklerini bagka higbir
mazeretle reddedemeyecefi, erteleyemeyecegi, bu gdrevlendirmenin s6zlesme stiresince her
zaman olacafini caliganlar kabul ve taahhiit etmiglerdir, Her ne kadar s6z konusu hikkiim
uyarinca, igyeri degisikliginin gahiganlara tebli§ edilecegi dngdriiimils olsa da uygulamada bu
ytnde verilen Yargitay kararlan ¢ercevesinde igyeri degisiklifinin esash degisiklik tegkil
edilecefi hallerde igginin. onaym gerektireceginden olasi bir uyusmazhkta gegersiz
sayilabilecektir ve bu ybnde iggi tarafindan yapilan bir feshin hakli fesih olarak
degerlendirilmesi sonucunu doguracaktir.

o Belirli stireli i sdzlesmelerinin “Kigisel Verilerin ve Mahremiyetin Korummasi” baglikh 6.4.
maddesi uyarinca ¢aliganlar, $irket ile istihdam iligkileri devam ettigi sirece ulagmig olduklarn
kigisel verileri Kigisel Verilerin Korunmas: Kanunu’na (“KVKK®™), Sirket politikalarna ve
Sirket tarafindan belirlenen usul ve esaslara uygun olarak muhafaza edeceklerini ve
igleyeceklerini taahhiit etmiglerdir KVKK kapsammda dlizenlenen kigisel verilerin, ilgili
kiginin agik nzasi olmaksizin iglenemeyecegi diizenlendiginden verileri iglenebilecek galiganlar
agisindan bu hitktim agik riza olarak degerlendirilemeyecek olup olasi bir uyusmazlikta Sirket,
gydmlatma yiikiimlu}tigiiniin ihlali sebebiyle idari para cezas1 ve/veya personeller tarafindan
tazminat talepleriyle kargi karsiya kalabilecektir. Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan
uyarinca, veri sorumlusu sifatna haiz olacak Sirket tarafindan KVKK ve ilgili sair mevzuat
hitkkiimlerine uygun olarak Sirket’in ¢aligan adaylan igin kigisel verilerin iglenmesine iligkin
aydinlatma yikiimHiligl yerine getirilmekte olup Sirket’in ¢aligan adaylarina, i sdzlegmesinin
kurulmas: igin gerekli olan veya veri sorumlusu olan $irket’in megru menfaati halleri digindaki
haller igin, adaylarmn kigisel verilerinin iglenmesine iligskin agik riza beyam alinmaktadar,

Sirket ile personelleri arasinda akdedilen belirsiz stireli iy sdzlegmelerinin temel unsurlan agagida
siralanmaktadir:

o Belirsiz stireli ig sbzlesmelerinde deneme stiresi, 2 ay olarak belirlenmistir.

o Belirsiz siireli ig szlegmelerinin “Ozel Sartlar” baghkh 13’iinci maddesinin (f) fikrast
uyarinca ¢aliganlar, belirsiz stireli ig stzlesmesi devam ettigi slirece 8zel de olsa bagka bir
iste caligmamay1 taahhiit etmiglerdir,

o Belirsiz stireli iy sdzlesmelerinin “Czel Sartlar’ baslikli 13’tincti maddesinin (g) fikras:
uyannca ¢alhsanlar, ¢aligtiklan ve aynidiklar Sirket’in faaliyet ve gelismeleriyle ilgili
olarak edindigi her tlrld ig sirlarim saklamayi, igverene zarar verecek davramgslarda
bulunmamay: taahhiit etmiglerdir.

s Belirsiz silreli i sbzlegmelerinin “Ozel Sartlar” baghkh 13*tincll maddesinin (p) fikrasi
uyarinca Pirket, igginin sicilinin zayif olmasi, yaptifi igte bagarili olmamasi veya
performans degerlendirme kurulunun goriigleri gibi durumlarda caliganlarin {icretlerinden
indirim yapmaksizin gbrevini bir iy ve grev unvam ile degistirebilir, Aynica yine belirsiz
stireli iy sbzlegmelerinin “Ozel Sartlar” baghkl 13°tincti maddesinin (s) fikras: uyarmca
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Sirket, caliganlarmn, aym sirketler topluluguna bagli bagka bir iy yerinde veya yapmakta
olduklan ige benzer iglerde galigtirmas: koguluyla bagka bir igverene i§ gbrme edinimini
yerine getirmek Qizere gegici olarak devredebilecegi ve galiganlarin ise ilgili belirsiz stireli
is sSzlesmelerini kabul ederek bu sarti da kabul etmis olduklar dfizenlenmektedir.
Uygulamada bu y&nde verilen Yargitay kararlar gergevesinde igyeri degisikliginin esash
degisiklik tegkil edilecegi hallerde igginin onaym gerektireceginden olast bir uyusmazlikta
gecersiz sayilabilecektir ve bu ybnde is¢i tarafindan yapilan bir feshin hakh fesih olarak
degerlendirilmesi sonucunu doBuracaktir.

Yukanda belirtilen hikiimler diginda is sSzlegmelerinde olaganin diginda veya S$irket faaliyetlerini,
operasyonunu ya da mali durumunu olumsuz etkileyebilecek herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Sirket ile Kerem I Saglign ve Glivenligi Damgmanlik Mhendislik Sanayi ve Ticaret Limited $irketi
arasmda; 6331 sayih I5 Saflig1 ve Glivenligi Kanunu, “Iy Saglif1 ve Gilvenligi Hizmetleri Yonetmeligi”,
“Isyeri Hekimi ve Diger Saflik Personelinin Gorev, Yetki, Sorumluluk ve Egitimleri Hakkinda
Yonetmelik” ve “Is Glivenligi Uzmanlarmm Goérev, Yetki, Sorumluluk ve Egitimleri Hakkinda
Yonetmelik™ ile bu kapsamdaki ilgili mevzuata dayanilarak i saghfi ve glivenlifi hizmetlerinin
verilmesini saglamak amaciyla bir sézlegme akdedilmistir, Ayrica $irket ile Zeynep Aylak¢1 & Yali Pen
arasinda 08.08.2022 tarihinde Bat1 Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret Parseli Projesi ig sagh$ ve gtivenligi
konusunda kurallar ve bu konuda g&zlenen/saptanan uygunsuzluklarmn tekrar etmesi veya zamaninda
giderilmemesi durumunda uygulanacak yaptinmlarin tanmmlanmasi amaciyla Yilklenici Ana
Stzlesmesi, isyeri Saglign Givenligi Teknik Sartnamesi ve ekinde yer alan ISG Disiplin Talimati, Ozel
Teknik ve Idari Sartname imzalanmistir. Sirket’in is saghps ve mevzuat kapsamndaki fasliyetleri
hakkindaki bilgilere, igbu Hukukgu Raporu’nun “Mevzuata Uyum, Ruhsatlar ve Izinler” baghkl 4’ tincll
bolimi icerisinde yer alan “Is Saghg ve Givenligi” alt baglikli 4.1.10*uncu bdliimiinde yer verilmistir.
Sirket’in 07.11.2023 tarihli beyan1 uyarinca igbu Hukukg¢u Raporu tarihi itibartyla Sirket'te SliimHl is
kazas1 gerceklesmemigtir. Sirket 5 adet is hukuku kaynakh davaya taraf olup bu davalarm 1 tanesi ig
kazas1 konulu, 4 tanesi ise ig¢ilik alacag konuludur. Sirket’in taraf oldugu davalara iligkin bilgilere, isbu
Hukukcu Raporu’nun “Davalar” baglhikh 8'inci bdliimiinde yer verilmistir.

Sirket’e, T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanh tarafindan 03.10.2023 tarihi itibartyla anilan kurum
nezdinde muaccel hale gelmig bir borcun bulunmadigma dair 03.10.2023 tarihli e-Borcu Yoktur Belgesi
verilmigtir.

8. ONEMLI SOZLESMELER

8.1. Sirket’in Taraf Oldugn Onemli Stzleymeler

Sirket’in faaliyetlerini ylirlitmesi amaciyla imzaladify Onemli sdzlegmeler genel olarak kira
sbzlegmeleri, finansman sdzlegmeleri, yiklenici ana stzlesmesi ve On Odemeli konut satig
stzlesmesinden olugmaktadir,

Sirket’in imzalamis oldugu sdzlegmeler incelediginde Sirket paylarinin halka arzi ve Borsa Istanbul’da
islem grmesini kisitlayica bir diizenleme tespit edilmemigtir.
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8.1.1. Kira Stzlegmeleri

Sirket Kiraya Veren sifatiyla 28 adet kira sSzlegmesi imzalamigtir. (S8zlegmelerin imzali kopyas:
elektronik ortamda incelenmigtir).

AguaMall Magaza Kira S3zlesmeleri:

Sirket, 68 adet magaza igin toplamda 27 adet kira stzlegmesi akdetmigtir. Kira stzlegmeleri $irket’in
standart tip sSzlesmesi olup kiracimin kiralanan yeri AVM saatlerinde agik tntma zorumlulugu,
kiralayanin onaylayacad: sigortalari yapma ve yenileme, temerriit durumunda tiim kira bedellerinin
muaccel hale gelmesi gibi hitkiimler icermektedir, S¥zlesmelerin siiresi genellikle 5 yildir. Tiirk Borglar
Kanunu uyarinca, belirli stireli igyeri kira stzlesmeleri kiracimn siire bitiminden en az 15 giin evvel
sdzlesmeyi feshedecegini kiralayana bildirmemesi durumunda kendilifinden birer yilhk strelerle
uzamaktadir. Kiralayanin, belli 8zel sebepler olmaksizin yalnizca siire bitimini ne siirerek stzlegmeyi
feshedemeyecegi dlizenlenmigtir. Sirket kiraladif1 magazalar igin sabit kira, sabit kira ve/veya ciro kira
ve sadece ciro kira sdzlesmeleri olmak fizere 3 (iig) tip kira sdzlegmesi akdetmektedir, Kira arhgmin
sézlegmelerinin gopunda miteakip yillarda TUIK tarafindan belirlenen TUFE oraninda yapilmasi

Sirket’in 3 adet magaza kira sbzlesmesindeki kira bedeli doviz cinsindendir, ancak Tilrk Paras:
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’da yapilan degigiklik ile getirilen yasaklar gergevesinde bu
kira sdzlesmelerine iligkin yapilan 8demeleri gsterir son 3 aylik faturalar incelenmig ve 8demelerin TL
cinsinden 6dendigi tespit edilmisgtir.

Metro G Market Kira Stzlesmesi:

Sirket 17.12.2013 tarihinde Metro Grossmarket Bakurky Aligveris Hizmetleri Ticaret Limited Sirketi
(“Metro”) ile Kira Sozlesmesi imzalamigtir. SSzlesme kapsaminda finansmam $irket tarafindan
yapilmak kaydi ile Metro tarafindan bir hipermarket inga edilecek ve sdzlegme konusu olan hipermarket
ve iligkili alanlar Metro tarafindan kiralanarak igletilecektir. S8z konusu kira stzlegmesinin tek tarafh
milracaatla tapuya gerh ettirilmesi i¢in Kiraciya tam yetki tanmmig olup ilaveten kiraciun serh ettirme
yetkisi Kira Stzlegmesi’nin uzatilmas: halinde uzayan dtnemler igin de gegerli olacaktir. Kira
Sozlegmesi baglangic tarihi olan hipermarketin ticari ve fiili olarak agildif tarihten itibaren 15 yil siire
ile gegerli olup sfirenin sonunda taraflarca feshedilmedigi takdirde ilk seferde 10 yl ikinci seferde 5
yillik stireyle Kira Stzlegmesi’nde yer alan ayn: hitkkim ve kogullarla uzayacektir. Metro aylik kira
bedeli olarak Sirket’e her tam kira yil1 igin 500.000 Avro ddeme yapacaktir (aylik 41.667 Avro). Kira
Bedeli ilk iki y1l igin avans kira bedeli olarak 8denmiy olup sonraki yillar i¢in kira bedeli her ayin birinci
glntinde T.C, Merkez Bankas1 ddviz alig kuru lizerinden belirlenecek olup aylik kira bedelinin Avro
kargih@ TL olarak 8denecektir. ikinci kira yilimin sonundan itibaren her kira yili baginda kira bedelinde
Euro Bolgesi (Eurozone) igin senelik olarak agiklanan Tiketici Fiyat Endeksi (CPI) oraninda artig
yapilacaktir.

Kiralanan alanlarin birinin kiracidan veya kiraya verenden kaynaklanan nedenler diginda mticbir
sebepler de dahil olmak {izere herhangi bir nedenle tamamen kullanilmamas: sonucu hipermarketin
faaliyetinin tamamen durmas: halinde Metro’nun kira bedeli ddeme yilkiimltliift bulunmamaktadir.
Buna ilaveten bu durumun Sirket’ten kaynaklanan sebepler neticesinde olugmasi halinde $irket
Metro'ya ginlilk 6.000 Avro cezai gart Sdeyecektir. Kiralanan alanlarm kiracinm kusurundan
kaynaklanmayan herhangi bir nedenle %50°nin altinda bir oranla kullanamamas: halinde $irket kismen
kullanilamamaya sebebiyet veren aykirilifi bildirimden itibaren 10 gtin igerisinde gideremez ise kira
bedelinde tenzilat yapilacaktir. Buna ilaveten kullanilmama oranmin %50’yi gegmesi halinde Metro’nun
kira bedeli 6deme ylikimlittdgl bulunmamakta olup $irket Metro’ya glinliik 3.000 Avro cezai gart

b

46



Bajimsiz Hukukgu Raporu /

Akol Avukathk Blrosu AKOL LA‘V
Levent Mah., Bilylikdere Cad.,

Kanyon Ofis Binasi

No:185, Kat:18, 343594

sigl/istanbul

0212 264 6000

www.akol.av.tr

Bdeyecektir. S8z konusu kullanilamamanin miicbir sebeplerden veya 3. sahislarn fiil ve eylemlerinden
kaynaklanmasi halinde Metro’nun giinlilk cezai gart 8deme yilkiim1tiltigtl bulunmamaktadar.

Kiralanan alanlarin Sirket tarafindan satilmass halinde Metro’nun &n ahm hakki bulunmaktadir. $irket
liclinct kigilerden talep edecegi satis bedelini ve bdeme gartlarimi 8ncelikli olarak Metro®ya sunacaktur.
Metro’nun 6n alum hakkim kullanmamas: halinde $irket 3. kigiler ile yliritttilEil satis prosediiriinde alici
aday1 lehine yapaca@i herhangi bir degigiklik yeni bir teklif anlamma gelecek olup $irket’in yeni
kogullar: Metro’ya bildirme ve 6n alim hakkim kullanma imkfm veren prosedlirii yeniden baglatma
yiikiimliligt dogacaktir. Sirket’in bu bildirim yilkimliilifiine uymamasi halinde alim-satim bedelinin
%20’sini Metro’ya cezai sart olarak ddeyecektir.

Taraflar arasinda aym: zamanda ayn bir Ingaat Stzlegmesi imzalanmig olup kiralanan taginmaza iligkin
gerekli ruhsat ve izinlerin alimmasindan $irket sorumludur.

Kira Stzlesmesi’nin Metro tarafindan haksiz nedenle feshedilmesi veya Sirket'in hakli nedenle
feshetmesine sebebiyet vermesi halinde Metro, (i) Kira Stzlesmesi sonuna kadar szlegme uyarinca kira
bedelini cezai gart olarak demeye devam eder veya (ii) on yillik kira sliresi sona erdikten sonra aym
veya benzeri mali kogullarda Sirket ile kira iligkisini devralmaya hazir yeni bir kiraci bulmas: halinde
cezai gart 8deme ylikiimiligll sona erer.

Kira Stzlegmesi’nin Sirket tarafindan haksiz feshedilmesi veya Metro’nun hakli nedenle feshetmesine
sebebiyet vermesi halinde Sirket, Metro’ya 5 yillik kira bedelini cezai gart olarak 8deyecektir, Tiirk
Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayil Karar'a iligkin Tebli§ kapsaminda Tiirkiye’de yerlegik
olup da pay sahipliklerinin en az ylizde ellisi digarida yerlesik sayilan kigilerde bulunan bir girketin kirac1
olarak taraf oldugu gayrimenkul kiralama stzlegmelerinde kira bedelinin dviz cinsinden veya ddvize
endeksli olarak kararlagtirilmas: istisna olarak sayilmigtir. Kamuya agik kaynaklardan Metro’nun yiizde
yliz pay sahibinin yabanci oldugu anlagilmagtar.

8.1.2. Finansman Sdzlesmeleri
8.1.2.1. Genel Kredi Stzlesmeleri

Sirket, faaliyetlerinin devami1 amaciyla cegitli bankalarla genel kredi szlesmeleri akdetmiy olup
akabinde cesitli rotatif krediler kullanmigtir. Amlan genel kredi s8zlesmelerinin gofunlugu, ilgili
bankalann standart kredi s8zlesmeleri olup; genel olarak bankalara, kredi verdikleri girketin finansal
durumunun olumsuz ydnde degismesi, ilgili girketlerce liglincll kigiler lehine kefalet ve garantiler
verilmesi, ilgili girketlerin malvarlifi izerinde $nemli dlglide tasarrufiarda bulunulmas: ve takyidatlar
yaratilmasi, girketlerin borglulugunun artirilmasi, izinsiz kér pay1 dagitimi yapilmas: gibi hallerde tlim
kredileri muaccel hale getirme, geri ddeme talep etme, temerrtt faizi igletme gibi genig hak ve yetkiler
tammaktadir, S8z konusu genel kredi sdzlesmelerinden bazilan miteselsil kefaletlerle teminat altina
alimmagtir.

Sirket’in taraf oldugu finansman sdzlegmelerine iligkin detaylara agagida yer verilmektedir:
Yapi ve Kredi Bankasi A.5.

Sirket ile Yap1 ve Kredi Bankas: A.$. arasinda; (i) 30.05.2022 tarihinde 1.600.000 TL limitli bir genel
kredi s6zlegmesi akdedilmistir. Bahsi gecen genel kredi stzlegsmesi kapsaminda Sinpag Yap1 Endtistrisi
‘A.$.’nin 1.600.000 TL i¢in miteselsil kefalet beyan: bulunmaktadir, (i) 02.08.2018 tarihinde 1.500.000
TL limitli bir genel kredi sdzlesmesi akdedilmigtir. Bahsi gegen genel kredi sézlesmesi kapsaminda
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Simgen Yap1 Endlstrisi A.§.’nin 1.500.000 TL igin milteselsil kefalet beyan1 bulunmaktadir, (iif)
13.01.2014 tarihinde 500.000 Avro limitli bir genel kredi sdzlegmesi akdedilmistir.

Akbank TA.S.

Sirket ile Akbank T.A.$. arasnda; (i) 04.04.2017 tarihinde 14.000.000 TL limitli bir genel kredi
sBzlesmesi bulunmaktadir. Bahsi gecen genel kredi sdzlegmesi kapsaminda Deniz Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S., Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Sinpag Yap1 Endistrisi A.$.’nin ayn ayr1
14.000.000 TL i¢in miteselsil kefalet beyanlari bulunmaktadir. 11gili genel kredi stzlegmesinin limiti,
27.04.2017 tarihinde 6.000.000 TL artirilmig olup 20.000.000 TL’ye ¢ikarilmigtir. Bahsedilen limit
artinmi kapsaminda Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$., Hilrsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.
ve Sinpag Yap: Endlistrisi A.$.’nin ayr1 ayn mtiteselsil kefalet beyanlar1 da 20.000.000 TL olacak
gekilde artinlmigtw. @) 27.09.2016 tarihinde 2.000.000 TL limitli bir genel kredi s¥zlesmesi
bulunmaktadir. Bahsi gegen genel kredi sdzlegmesi kapsaminda Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.,
Huirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.$. ve Sinpas Yap1 Endiistrisi A.§$.’nin ayr1 ayn 2.000.000 TL
i¢in miiteselsil kefalet beyanlar: bulunmaktadr.

Tiirk Ekonomi Bankasi A.S.

Sirket ile Ttirk Ekonomi Bankas1 A.$. arasinda; (f) 20.03.2018 tarihinde 20.000.000 TL limitli bir genel
kredi sBzlegmesi bulunmaktadir, Bahsi gegen genel kredi stzlegmesi kapsaminda Derya Baltah, Deniz
Tekstil Sanayi ve Ticaret A.§. ve Hilrsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ayr1 ayn 20.000.000
TL tutarmda miiteselsil kefalet beyanlar1 bulunmaktadsr, (i) 02.08.2018 tarihinde 7.000,000 TL limitli
bir genel kredi sdzlegmesi bulunmaktadir. Bahsi gecen genel kredi stzlegmesi kapsammnda Derya
Baltali, Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$., Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.$. ve Simgen
Yap1 Endiistrisi A.$."nin ayr1 ayr1 7.000.000 TL tutarinda miiteselsil kefalet beyanlar1 bulunmaktadir.

Odea Bank A.$.

Sirket ile Odea Bank A.S. arasinda; (i) 30.06.2016 tarihinde 14.562.500 ABD Dolan [imitli bir genel
kredi sbzlesmesi bulunmaktadir. Bahsi gecen genel kredi sdzlesmesi kapsaminda Sinpag Yap:1 Endtlstri
A.S. ve Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.$. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.§.’nin ayn
ayn 7.281.250 ABD Dolar1 tutarinda miiteselsil kefalet beyanlan bulunmaktadir, (i) 08.07.2020
tarihinde 23.400.000 TL limitli bir genel kredi stzlesmesi bulunmaktadir. Bahsi gecen genel kredi
sdzlegmesi kapsaminda Sinpag Yap1 Endlistri A.S. ve Hiirsan Haviu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ayr1 ayr1 23.400.000 TL tutarinda milteselsil kefalet beyanlan
bulunmaktadir, (iif) 08.07.2020 tarihinde 1.700.000 ABD Dolar1 limitli bir genel kredi stzlegmesi
bulunmaktadir. Bahsi gegen genel kredi sdzlegmesi kapsaminda Sinpas Yap: Endiistri A.S. ve Hirsan
Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.$. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ayri ayn 1.700.000
ABD Dolan tutarinda miiteselsil kefalet beyanlar: bulunmaktadir.

Titrkiye Halk Bankast A.S.

Sirket ile Tlrkiye Halk Bankasi A.$. arasinda; (i) 02.02.2023 tarihinde 90.000.000 TL limitli bir genel
kredi sdzlegmesi akdedilmistir. Bahsi gegen genel kredi sdzlesmesi kapsammda Sinpas Yap: End{istri
A.S., Horsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ayr1 ayr
90.000.000 TL tutarnda milteselsil kefalet beyanlar: bulunmaktadir, (if) 04.07.2023 tarihinde
60.000.000 TL limitli bir genel kredi sbzlesmesi akdedilmigtir. Bahsi gegen genel kredi sbzlesmesi
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kapsammnda Sinpas Yap1 Endiistri A.S., Hilrsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Deniz Tekstil
Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ayr1 ayr1 60.000.000 TL tutarinda miiteselsil kefalet beyanlar: bulunmaktadr.

Ayrica Sirket, Kredi Garanti Fonu A.S.’nin Hazine destekli kefalet kogullan kapsaminda, Tiirkiye Halk
Bankasi1 A.$.’den 29.03.2023 tarihinde, 480.568,63 TL tutarh ve 36 ay vadeli bir kredi talebinde
bulunmugtur. Sirket tarafindan igbu kredi, Sirket ile iy akdi sona eren {i¢ personele Sdenecek kidem
tazminat: tutarlari ile ilgili olarak talep edilmigtir. Bahsi gegen kredi kapsaminda Sinpag Yapi Endilstri
A.S., Hitrsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. nin ayr1 ayr
480.568,63 TL miiteselsil kefalet beyanlar1 bulunmaktadir. fgbu kredi stzlesmesi kapsaminda Sirket,
05.04.2023 tarihinde, Ayhik Egit Taksit (“AET”) olarak kullandinlmak lizere, 480.568 TL tutarl1 ve
vade tarihi 03.04.2026 olacak sekilde 32 ay vadeli nakit kredi kullandirim talebinde bulunmugtur.

Sirket ile Tirkiye Halk Bankasi A.S. arasinda akdedilen 02.02.2023 tarihli ve 90.000.000 TL limitli
genel kredi sdzlesmesi ve 04.07.2023 tarihli ve 60.000.000 TL limitli genel kredi szlesmesi nezdinde,
gesitli rotatif kredi kullamim talimatlari iletilmigtir. Bahsi gegen rotatif kredilere iligkin detaylara
agagidaki tabloda yer verilmigtir:

No, Kullandirim Tarihi Vadle Tarihi
1 06.02.2023 8.000.000 TL 05.02.2024
2 07.02.2023 2.000.000 TL 06.02.2024
3 13.02.2023 2.000.000 TL 12.02.2024
4, 16.02.2023 2.500.000 TL 15.02.2024
5, 20.02.2023 3.000.000 TL 19.02.2024
6 21.02.2023 3.000.000 TL 20.02.2024 —
T 22.02.2023 3.000.000 TL 21.02.2024
8. 23.02.2023 3.000.000 TL 22.02.2024
9, 27.02.2023 3.000.000 TL 26.02.2024
10. 28.02.2023 8.000.000 TL 27.02.2024
11. 02.03.2023 3.000.000 TL 29.02.2024
2. 06.03.2023 3.000.000 TL 04.03.2023
13, 07.03.2023 5.000.000 TL 05.03.2024
14, 09.03.2023 6.000.000 TL 07.03.2024
15. 27.03.2023 3.000.000 TL 25.03.2024
16. 28.03.2023 3.000.000 TL 26.03.2024
T 29.03.2023 2.500.000 TL 27.03.2024
18. 31.03.2023 2.500.000 TL 29.03.2024
19, 04.05.2023 3.000.000 TL 02.05.2024
20, 09.05.2023 1.000.000 TL 07.05.2024
21, 07.06.2023 5.000.000 TL 05.06.2024
22 08.06.2023 5.000.000 TL 06.06.2024
23, 23.06.2023 9.500.000 TL 21.06.2024
24. 12.07.2023 | 5.000.000 TL 10.07.2024
=, 17.07.2023 2.500.000 TL 12.07.2024
26. 25.07.2023 2.500.000 TL 23.07.2024

Bahsi gegen rotatif kredi kullanim talimatlarna iligkin olarak; TL nakit igletme kredisi kullanim
taahhiitnameleri uyarinca Torkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan Sirket’e tahsis edilen igletme
kredilerinin, $irket’in hammadde-ticari mal alimi, personel maag Sdemesi ve kira 8demeleri bagta olmak
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{izere Sirket’in faaliyet konusuyla ilgili igletme giderlerinin ve nakit ihtiyaglarinin karsilanmasi amactyla
tahsis edildikleri ve tahsis edilen kredilerin bu amagla kullamlacag belirtilmigtir.

Sirket, igletme harcamalarinda kullamlmak {izere nakit olarak tahsis edilen ve yukarida detaylarna yer
verilen kredi tutarlarina iligkin olarak:

1. Sirket’in faaliyet alami digmda kiymetli maden ve ddviz alaminda, Tiirkiye Halk Bankasi A.$.
disinda vadeli mevduat ve diger yliksek riskli finansal araglarda, portfdy ySnetim girketlerinde
ve arac1 kurumlarda kullanilmayacagini,

2. refinansman yapilmayacafmi,

3. yalmzca Ttrkiye Halk Bankasi A.§.’de harcama yapilincaya kadar vadeli/vadesiz mevduat
olarak Sirket tarafindan tutulabilecegini,

4. bunun diginda herhangi bir banka veya finansal kurulugta herhangi bir yatrim aracmnda
kullanilmayacagimi,

5. sonug olarak Sirket’e nakit olarak tahsis edilen igbu kredinin hicbir gekilde amac1 diginda
kullamilmayacagm,

6. Sirket’e isletme harcamalarmda kullanilmak fizere nakit olarak tahsis edilen kredi tutarmin
figlincil kigilere transferi yoluyla kullandinlacagini,

7. Turkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan tahsis edilen igbu kredinin amacina aykir1 kullamlmasi
sebebiyle Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: (“TCMB™) ya da ilgili diger resmi otoritelerce
Tirkiye Halk Bankasi A.S.’ye uygulanabilecek her tirli cezai milieyyideden dolay: Sirket’in
sorumlu olacafm ve sz konusu cezai mlleyyidelerin parasal tutarlarinin ilk talepte Sirket
tarafindan Tiirkiye Halk Bankasi A.$.’ye denecegini,

8. lsbu kredinin amacma aykir1 kullanilmasi dolayisiyla Tiirkiye Halk Bankas1 A.§. nezdinde
dogabilecek her tlirlil zararlara iligkin tiim yliktimil6tn $irket’e ait olacagim, bu tutarlarin ilk
talepte Sirket tarafindan Tilrkiye Halk Bankas1 A.§.’ye 8denecegini veya herhangi bir igleme
gerek kalmaksizin her zaman Tilrkiye Halk Bankas: A.$. tarafindan Sirket’e ait hesaplardan
tahsil edilebilecegini taahhilt etmigtir.

HSBC Bank A.§.

Sirket ile HSBC Bank A.$. arasinda 23.03.2017 tarihinde 25.000.000 ABD Dolar1 limitli bir genel kredi
sbzlesmesi akdedilmigtir. Bahsi gegen genel kredi sbzlesmesi kapsaminda Derya Baltals, Hilrsan Haviu
Uretim Sanayi ve Ticaret A.§. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ayn ayr1 25.000.000 ABD
Dolar tutarinda milteselsil kefalet beyanlar: bulunmaktadar.

Sirket ile HSBC Bank A.$. arasinda 23.03.2017 tarihinde akdedilen 25.000.000 ABD Dolan limitli ve
yukarida detaylan agiklanan genel kredi stzlesmesi limiti kapsaminda; (i) 2.586.385 Avro tutarh, vade
sonu 06.12.2023 olacak sekilde 21 ay vadeli, (if) 6.994.155 Avro tutarl, vade sonu 06.12.2023 olacak
sekilde 33 ay vadeli ddviz kredisi, (iif) 2.586.385 Avro tutarli, vade sonu 06.12.2023 olacak sekilde 27
ay vadeli d8viz kredisi kullandimrlmagtr,

Bahsi gegen genel kredi sézlegmesinin “Bankanm Rehin, Takas ve Mahsup, Hapis Hakka” baglikh 15.1.
ve 15.2. maddeleri uyarinca HSBC Bank A.$.’nin Sirket’in, HSBC Bank A.§. nezdindeki tiim hesap,
kiymetli evrak, egya vb. tiim hak ve alacaklar: izerinde rehin ve hapis hakki bulunmakta olup bunlara
vadesiz mevduat faiz oram uygulanacafi, HSBC Bank A.$.’nin yazili muvafakati olmadan Sirket’in
tiglinch yahislar lehine menkul mallar veya ticari igletmesi izerinde mevcut olanlar diginda yeni bir
rehin, gayrimenkulleri Qizerinde ipotek tesis etmeyecegi hilkiim altina alinmigtir. Bu kapsamda Aqua
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Mall Avm’de yer alan 68 adet bagimsiz bslim ve Metro binas: izerinde HSBC Bank A.§$. lehine ipotek
tesis edilmigtir. Ipoteklere iligkin detay bilgilere igbu Hukukgu Raporu’nun “Gayrimenkuller” baslikh
3’{incii bbliimiinde yer verilmektedir.

Sirket ile HSBC Bank A.S. arasinda 23.03.2017 tarihinde (Kurumsal/Ticari) Sermaye Piyasast Islemleri
ve Yatinm Uriinleri Cergeve Sdzlesmesi akdedilmistir. Isbu sdzlesmenin “Sézlesme 'nin Kapsams”
baslikl: 2.1. maddesi uyarmea ilgili sbzlesme, SPKn, SPK tarafindan gikarilmig olan I-37.1 sayih
Yatitm Hizmetleri ile Yan Hizmetlere fligkin Esaslar Hakkinda Teblig, III-39.1 sayilh Yatirim
Kuruluglarnim Kurulug ve Faaliyet Esaslari Hakkmda Teblig, I-45.1 sayih Yatrin Hizmet ve
Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere ligkin Belge ve Kayt Diizeni Hakkinda Teblif ve ilgili difer mevzuat
hitkiimlerine uygun olarak; HSBC Bank A.S. tarafindan Sirket’e sunulacak sermaye piyasast hizmetleri
ve yatirim triinlerine iligkin {irtin ve hizmetin usul ve esaslar1 ile taraflarin hak ve ytkiimiiliklerini
diizenlemektir. Bu suretle igbu s8zlesmenin kapsamina $irket ile gergeklegtirilebilecek yatirrm fonu,
hazine bonosu, devlet tahvili, repo/ters repo enrobond alim-satim islemleri, hesab iglemleri, tezgahtistii
tiirev tirtnler, tzel sektdr borglanma araglar varliga dayali menkul kiymetler, varlik teminath menkul
kiymetler, kira sertifikalar, Hazine Mistesarlig’’nin belirledigi standarttaki altm ve difer kiymetli
madenler ve SPK tarafindan uygun goriilecek sermaye piyasasi araglan girmektedir. Sirket’ten alinan
07.11.2023 tarihli beyan uyarmnca Sitket ile HSBC Bank A.§. arasinda 23.03.2017 tarthinde
(Kurumsal/Ticari) akdedilen Sermaye Piyasas: Iglemleri ve Yatmm Urfinleri Cergeve Stzlegmesi
kapsammda Sirket’e herhangi bir sermaye piyasas: hizmeti sunulmamigtir ve yatirim firfinlerine iligkin
{irlin ve hizmetlerde bulunulmamgtir.

Ayrica yine ilgili s6zlesmenin “Garanti, Rehin, Takas ve Mahsup” baglikh 8’inci maddesi uyarinca
Sirket’in sbzlesme kapsaminda dogmug ve dogacak borglarmin teminatim tegkil etmek lizere Sirket’ten
ayni ve/veya sahsi teminatlar almabilecegi ve HSBC Bank A.§.’nin gerektiginde ve uygun gbrdtigiinde
yeni teminatlar talep edebilecegi dilzenlenmistir. Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan uyarinca
girket ile HSBC Bank A.§. arasinda 23.03.2017 tarihinde (Kurumsal/Ticari) akdedilen Sermaye
Piyasas: iglemleri ve Yatirtm Urlinleri Cergeve Sozlegmesi kapsaminda $irket tarafindan HSBC Bank
A.S. lehine verilmis herhangi bir ayni ve/veya sahsi teminat, rehin vb. bulunmamaktadur.

Ziraat Katthm Bankasi A.S.

Sirket ile Ziraat Katilim Bankasi A.S. arasmnda; 02.12.2016 tarihinde 120.000.000 TL limitli bir genel
kredi stzlesmesi akdedilmistir. Bahsi gegen genel kredi s8zlesmesi kapsammda Sinpag Yap1 Endiistri
A.S., Hirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$. nin ayn ayr
120.000.000 TL tutarinda miiteselsil kefalet beyanlari bulunmaktadir. figili genel kredi stzlegmesinin
Snemli hitkktimleri asagida dzetlenmigtir:

1. “Rehin Verme Zorunlulugy” baglikh 24.1. maddesi uyarinca Sirket; Ziraat Katilim Bankas1 A.$.’nin
belirledigi miktar ve nitelikteki her tiirlil taginir, emtiay: temsil eden senetler, hisse senedi, tahvil,
kambiyo senedi, kongimento ve sair senetler ile vadeli/vadesiz, cari, katilma hesaplanindaki ve sair
her gegit hak ve alacaklan ile tagmmazlar, Ziraat Katiim Bankasi A.§.’nin talep etti§i zamanda
lehine rehin etmeyi kabul ve tashhilt etmistir. I1gili genel kredi stzlegmesi kapsaminda d{izenlenen
rehin verme zorunlulugu uyarinca Sirket’in 556 ada 5 parselde yer alan arsas1 ve Sirket’in 28 adet
bagimsiz bsHim{i izerinde ipotek tesis edilmistir. Ipoteklere iligkin detay bilgilere isbu Hukukgu
Raporu’nun “Gayrimenkuller” baglikl1 3'tincl btliimiinde yer verilmektedir.
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2. “Katilim Bankas: Uhdesindeki Varhkiarin Rehinli Olmasi” baghkl1 24.2. maddesi uyarinca Sirket’in;
Ziraat Katilm Bankasi A.$.’nin merkez ve tiim gubelerinde bulunan/bulunacak vadesi
gelmig/gelecek tiim alacak, déviz ve TL &zel cari/katilma hesaplan ve kér paylar1 ve sair ferileri,
bloke hesaplar, nakit hesaplar, kiralik kasalar, lehlerine gelmiy ve/veya gelecek havaleler ile
gonderilecek havaleler, tahsile verilmis olsalar dahi polige, bono, ¢ek, kongimento, emtiay: temsil
eden senetler dahil tim kiymetli evrak ve bedelleri, tahviller, hisse senetleri ve bunlarin kér paylar:
ve kuponlari, altin ve her tirlil egya (mal) {izerinde, Ziraat Katthm Bankasi A.$.’nin rehin, hapis,
virman ve takas hakki bulunmaktadir. 24.2.2. madde uyarmca tim bu varliklar (izerine Ziraat
Katilim Bankasi A.S. lehine, Ziraat Katilim Bankas1 A.$.'nin merkez ve tiim subelerinde igbu genel
kredi stizlegmesinden ve diger tikm kredi veya kredi sayilan iglemler ile dofrudan veya dolayh olarak
iligkisi bulunan sebeplerden dogmug ve dogacak alacaklar: icin rehin tesis edilmig olup sonug olarak
isbu genel kredi sdzlesmesinin aym zamanda bir rehin sdzlegmesi hilkmilnde de oldugu
belirtilmistir.

3. “Hesap Rehni Sozlegmes” baghkh 24.4. maddesi uyarmca Sirket ve kefiller (Sinpag Yap1 Endiistri
A.S., Htirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.), Ziraat
Katihm Bankasi A.$.’ye karg1 dogmus ve dogacak olan tiim borglarinin (henliz muaccel olmamg
olsa da tiim risklerinin) teminatlarindan birisi olarak; Ziraat Katilim Bankas1 A.§. nezdindeki
meveut ve/veya ileride agilacak ve/veya difer bankalar nezdindeki hesaplarin: ve bu hesaplardaki
nakitlerin tamam ile kér paylarim ve sair getirilerini, bu hesaplara tevdi edecegi ¢ek, bono ve
bunlarin tahsilinde bedellerini, nakitleri dogrudan alacafa mahsup edebilme yetkisi ile, Ziraat
Katilim Bankasi A.S. lehine rehnetmesi diizenlenmis olsa da $irket’ten aliman 07.11.2023 tarihli
beyan ile Sirket’in banka hesaplarinda igbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibartyla herhangi bir rehin
bulunmamaktadir.

4. “Katihm Bankas:'min Hapis, Takas, Virman ve Mahsup Haklar:” baghkl 24.5. maddesi uyarinca
Sirket’in, Ziraat Katilim Bankasi A.$. nezdinde bulunan veya bulunacak her tirli) taginir, taginmaz,
hak, alacak ve sair varliklar, Ziraat Katilim Bankasi A.S. lehine rehinli ve teminat kapsaminda olsa
da, bu varliklar iizerinde aym zaman Ziraat Katilim Bankasi A.$.’nin hapis, takas, mahsup ve virman
hakki bulunmaktadsr.

5. “Sigorta Edilecek Kiymetler ve Yapilacak Sigortalar” baghkh 27.1. maddesi uyarnca ilgili genel
kredi sdzlesmesinin konusu mal ve bunlara vesaik dahil olmak {izere Ziraat Katilim Bankas1 A.S.
uhdesinde bulunan ve bulunacak rehin ve sair tiim teminatlar ile teminat hilkm{inde olan emtia, tagit,
makine, menkul kiymetler vb. gibi tim mal ve vesaiki Sirket tarafindan gerekli her tirlli risk
unsurunu kapsayacak gekilde, tim rizikolara karsi, rehinli alacakly Ziraat Katilim Bankasi A.S.
olacak gekilde sigorta ettirilecektir.

Sirket ile Ziraat Katilim Bankasi A.$. arasinda akdedilen ve yukarida detaylarma yer verilen genel kredi
stzlesmesi dairesinde 28.06.2021 tarihli talep formu uyarmca; platinyum kiymetli madeninin, Londra
Metal Borsasi’'ndan 20.077.292,93 Avro pegin bedelle satin alinarak ve {izerine kér ilave edilmesi
suretiyle vadeli satim bedeli 23.712.322,20 Avro olacak gekilde Sirket’e vadeli olarak satilmas1 ve
Sirket’e yapilan satis ardindan bagka bir araci kurulusa satilarak paraya gevrilmesi talep edilmisgtir.
Sirket'ten alnan 07.11.2023 tarihli beyan uyarinca Sirket tarafindan Ziraat Kathm Bankasi A.S.
araciliftyla Londra Metal Borsasi’ndan platinyum satin alimi iglemi gergeklegtirilmemigtir.

Yukarida bahsedilen genel kredi sdzlesmesine ek olarak Sirket ile Ziraat Katilim Bankasi A.§. arasinda;
() 14.06.2021 tarihinde 21.000.000 Avro limitli bir genel kredi sézlesmesi akdedilmigtir. Bahsi gegen
genel kredi sbzlesmesi kapsaminda Sinpag Yap1 Endilstri A.S., Hiirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret
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A.S. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.§.’nin ayr1 ayr1 21.000.000 Avro tutarinda miiteselsil kefalet
beyanlari bulunmaktadr, (i) 20.03.2019 tarihinde 7.000.000 ABD Dolar1 limitli bir genel kredi
stizlegmesi akdedilmigtir. Bahsi gegen genel kredi stzlegmesi kapsaminda Simgen Yap1 Endilstri A.§.,
Htirsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ve Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.§.’nin ayn ayri
7.000.000 ABD Dolan tutarinda muteselsil kefalet beyanlar bulunmaktadir, (jii) 30.12.2020 tarihinde
3.000.000 ABD Dolar1 limitli bir genel kredi stzlegmesi akdedilmistir. Bahsi gecen genel kredi
stzlegmesi kapsamunda Sinpag Yap1 Endtistri A.S., Hitrsan Havlu Uretim Sanayi ve Ticaret A.§. ve
Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.’nin ayr ayn 3.000.000 ABD Dolan tutarinda miiteselsil kefalet
beyaniars bulunmaktadir.

Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan uyarinca isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket ile T.C.
Zirast Bankas1 A.S. arasinda akdedilen ve/veya ylriirlitkte olan herhangi bir genel kredi sbzlesmesi
bulunmamaktadir.

Sirket; Yap1 ve Kredi Bankas: A.S., Akbank T.A.§., Tirk Ekonomi Bankast A.§., Odea Bank A.S.,
Tiirkiye Halk Bankas1 A.$., HSBC Bank A.$. ve Ziraat Katihm Bankasi A.§.’den olmak iizere kredi
sdzlegmesi bulunan tim bankalardan Sirket’in planlanan halka arzina engel bir durum olmadigma veya
bu durumun finansman sdzlegmeleri agisindan temerrlit ve muacceliyet hali yaratmayacagina iligkin
gerekli izinleri atmigtir. 1gili izinler EK-7’de sunulmugtur.

Borg Itiskisinden Dogan Odeme Protokollt

Sirket ile Sirket’in pay sahipleri Sinpag Yap1 Endiistrisi A.S., Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$.,
Hitirsan Havlu Uretim San. ve Tic. A.S. arasinda 13.06.2023 tarihinde Borg iligkisinden Dogan Odeme
Protokolfl imzalanmistir. Protokolde; Sinpas Yap: Endilstrisi A.$., Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.§.,
Hitrsan Havlu Uretim San. ve Tic. A.S. “Alacakl™; Sirket ise “Borglu” olarak tanimlanmugtir.
Protokolde, Alacakhilar’m, Borglu yani Sirket’in faaliyetlerini ylUrlitmesi amaciyla mubtelif tarihlerde
Sirket’e nakden borg verdigi belirtilmi ve protokolle bu borglarin geri ddeme vade ve tutarlan
belirlenmistir. Protokolde yer alan 8deme planina yilik %12 adat oran1 uygulanacag dtizenlenmistir.

Sirket'ten alman 07.11.2023 tarihli beyan ile isby Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Incelenen Belgeler
kapsammda Sirket'in taraf oldugu bagka bir finansman sdzlegmesi bulunmadif1 ve Sirket’in taraf oldugu
finansman sdzlegmelerinde yer alan diizenlemelere esash bigimde uyuldugu teyit edilmistir.

8.1.3. Yilklenici Ana Szlegmeleri

Sirket'in Igveren sifatiyla Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret Parseli’ne ait 3 Parsel — Ticaret Parseli
F2 Blok yapi, mekanik, tesisat, ince ingaat iglerinin yapilmas1 amactyla gesitli Yiiklenicilerle
sdzlesmeleri bulunmaktadir.

Stzlesme bedelleri Yiklenicilerin Sozlesme kapsamindaki tiim yilkmlliklerini ve iglerini dogru
bigimde gergeklegtirmesi, bitirmesi ve meydana gelebilecek tiim kusurlarin giderilmesi i¢in gerekli olan
tim bedelleri kapsamaktadr,

Hakedis 8demeleri Sirket tarafindan verilen ingaat malzemeleri, gida malzemeleri, teminat, avans, varsa
nefaset veya difier kesintiler yapildiktan sonra aylik olarak diizenlenmektedir. Thrazat ve avans 8demesi

yapilmamaktadir.
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Yilklenicilerin S8zlegmeler ve eklerinde tayin edilen ylikimlilltik ve sorumluluklardan herhangi birine
zorunluluk hali olmaksizin kismen veya tamamen uymamasi suretiyle igini siiresinde ve geregi gibi
yerine getirmemesi ve Sirket tarafindan verilen siire iginde de diizeltmemesi halinde Sirket’in
Sozlesmeleri feshetme hakk: bulunmaktadir.

Stzlesmeler kapsammda YUklenici’nin cesitli akde aykinlik halleri igin OngOriilmis yaptirmm
mekanizmalar dilzenlenmis ve Sirketin dngdrilen zamanlama ve iglerin akigina iligkin olan menfaati
koruma altina alinmigtir. S8zlesmeler uyarinca iggi ferdi kaza sigortas: ve i sahibi mali mesuliyet

sigortas: Sirket tarafindan yaptiriimas: diizenlenmigtir.

Stzlesme  Soézlesme Konnsn Sizlegme Sozlesme  Sizlesme
Ad Tarafi Tarihi Bedeli
Yiiklenici | Bat1 Ege Denizli Aquacity F2 Blok ile | Asil ~ Proje | 27.09.2022 | 28.252.612,63
Ana ilgili ana yliklenici Asil Proje tarafindan | Dek. San ve TL
Stzlegmesi | Sdzlesme’de belirtilen sartlar dahilinde | Tic. Ltd. $ti.
‘Bati Ege | boya yapilmasi, ig iskelesi kurulumu,
Aquacity |asma tavan uygulamasy, algi-siva
F2 Blok | yapilmas, ¢egitli ingaat malzemelerinin
Ince Igler | temini, kaplama ve montaj isleri ve
Stzlesme’nin eklerinden Ozel ve
Teknik Idari Sartname’de belirtilen
benzeri ince ingaat iglerinin yerine
getirilmesi
Yiiklenici | Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret | Astag Celik | 13.02.2023 | 3.492.000 TL
Ana Parseli F2 Blok Daire Girig Kapilart’nin | Kap1 San ve
Stzlegmesi | Yapilmasi Tic A.S.
- Bat1 Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli
Yiiklenici | Denizli Aquacity F2 Blok Banyo -We- | Bayrak Ing. | 20.09.2022 | 690.000,50
Ana Kazan Dairesi ve Su Deposu Izolasyon | Yap: ve Yal TL
Sozlegmesi | Islerinin Yapilmas: Malz, Pazar
- Bat1 Ege Ltd. $ti.
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli
Yiiklenici | Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret | Bm Grup | 02,09.2022 | 12.809.938
Ana Parseli F2 Blok Mekanik Tesisat | Yap1 Tesisat TL
Sozlegmesi | imalatlanmin Yapilmas: Turizm  Ins.
- Bat1 Ege San. ve Tic.
Aquacity 3 Ltd. Sti.
Parsel -
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Ticaret
Parseli

Yiiklenici
Ana
Stzlegmesi
- Bat1 Ege
Adquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Denizli Agquacity Projesi F2 Blok
Mermer I¢ Denizcilik ve Celik Kap
Egik Imalatlarinin Yapilmas:

Cinar
Memercilik
San. Tic. Ltd.

Sti

18.07.2022

650.073,96
TL

Yiiklenici
Ana
Stzlegmesi
- Bati Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret
Parseli Ahgap imalatlarimin Yapilmas:

Civril
Mobilya
Sanayi ve Tic.
Anonim
Sirketi

26.01.2023

15.000.000
TL

Yiiklenici
Ana
Stzlegmesi
- Bat1 Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Bat1 Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret
Parseli F2 Blok Lobi Ortak Alan
Mobilya Dekorasyon Isleri imalat ve
Montaji

Donatpan
ingaat Mob.
Mechmet Celik

15.06.2023

449,152 TL

Yiiklenici
Ana
Sozlegmesi
- Bati Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Bati1 Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret
Parseli F2 Blok Giriy Sagaf1 Fibro
Beton Kaplama Iginin yapilmas1

Figiit Beton
Yap:
Elemaniar
Ing. San. Tic.
Ltd. Sti.

05.04.2023

305.500 TL

Yiiklenici
Ana
Sozlesmesi
- Bat1 Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret
Parseli F2 Blok 5 Adet Asansdr Kuyu
I¢i Celik Iglerinin Yap1imas:

Golkgelik
Ingaat  San.
Tic. Ltd. Sti.

04.01.2023

1,059.200 TL

Yiiklenici
Ana
Stzlegmesi
- Bat1 Ege
Aquacity 3

Parsel -

Bat1 Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret
Parseli F2 Kule Asanstr [glerinin
Yapiimas:

Kone Asanstr
San. Tic. A.S.

19.08.2022

375.000 ABD
Dolar
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Ticaret

Parseli

Yiiklenici | Bat1 Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret | Maltepe 15.02.2023 | 2.105.400 TL
Ana Parseli Yangin Kapilar1 imalat: Demir San. ve

Stzlegmesi Tic. Ltd. Sti.

- Bat1 Ege

Adquacity 3

Parsel -

Ticaret

Parseli

Yiiklenici | Bat: Ege Aquacity 3 Parsel - Ticaret | Muart Ingaat | 08.06.2023 | 1.698.362,81
Ang Parseli F2 Blok Mutfak Akrilik Tezgah | Gida Turizm TL
Stzlegmesi | imalat ve Montajmm Yapilmasi fth, ihr. Ltd.

- Bat1 Ege Sti.

Adquacity 3

Parsel -

Ticaret

Parseli

Yiiklenici | Bat1 Ege Aquacity 3 Parsel - Ticaret | Zeynep 08.08.2022 | 5.185.491,53
Ana Parseli F2 Blok Pvc Dograma | Aylakgi & TL
Stzlesmesi | Imalatlarinm Yapilmas: Yali Pen

- Bati Ege

Aquacity 3

Parsel -

Ticaret

Parseli

Yiiklenici | Bati Ege Aquacity 3 Parsel — Ticaret | Falken Baca | 28.09.2023 | 149.000 TL
Ana Parseli F2 Blok Celik Baca | Sistemleri

Stzlegmesi | Imalatlarinin Yapiimas: Iklimlendirme

- Bati Ege Ing.  Taah.

Agquacity 3 San. Tic. Ltd.

Parsel - Sti.

Ticaret '

Parseli

Yiiklenici | Modiiler Su Depolan Tedarik ve | Meksi Miih. | 16.08.2023 | 480.492 TL
Ana Montajt fml. Loj. Ins.

Stzlesmesi San ve Tic.

- Bat1 Ege Ltd. $ti.

Aquacity 3

Parsel -

Ticaret

Parseli

Yiklenici | Denizli Aquacity Projesi F2 Blok Girig | MY  Major | 18.08.2023 | 409.999,84
Ana Sacaf1 Aliminyum Kompozit Yapi San. Tic.

Stzlesmesi | Kaplama Igleri Ltd. Sti.

- Bati Ege

Aquacity 3

Parsel -

56

\)&J‘E‘



Bajimsiz Hukukgu Raporu
Akol Avukatlik Blrosu

Levent Mah., BliyOkdere Cad.,
Kanyon Ofls Binasi

No:185, Kat:18, 34394

Sisl/lstanbul
0212 264 6000

AKOL/LAW

Ticaret
Parseli

“Yiiklenici
Ana
Stzlegmesi
- Bati Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Denizli Aquacity Projesi F2 Blok Daire
I¢i Duga Kabin Temin ve Montaji

Olcay Yap1
Malz. Malz.
Tic. Ins. ve
Taah. A.§.

02.08.2023

1.198.624

Yiiklenici
Ana
Stzlegmesi
- Bati Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Denizli Aquacity Projesi F2 Blok
Balkon, Yangin Merdiveni ve Lobi Kati
Korkuluk Isleri

Seving Ingaat
Metal
Tasarim
Ticaret Ltd.

Sti.

23.06.2022

3.551.556,07

Yiiklenici
Ana
Stzlegmesi
- Bat1 Ege
Aquacity 3
Parsel -
Ticaret
Parseli

Denizli Aquacity Projesi F2 Blok Cati
Tag1 Asma Germe Sistemi ile Membran
Kaplanmas:

Tensaform
Membran
Yapilar San.
ve Tic. A.S.

24.07.2023
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8.14. On Odemeli Konut Satiy Stzlesmeleri

Sirket’in Bati Ege Aquacity Denizli Projesi kapsaminda Denizli {li, Merkezefendi ligesi, Kayalar
Mahallesinde kain ve tapuda 556 Ada, 10 parselinde kayitli, F2 blok’ta yer alan gegitli tipteki konutlarn
tn ddemeli satig1 amaciyla gegitli gergek ve tlizel kigi alicilarla 2022 ve 2023 yillarinda akdedilmig ve
devam eden 79 adet n Sdemeli konut satig stzlegmesi bulunmaktadir.

Tilketicinin bir taginmazin satiy bedelini 8nceden pesin veya taksitle tdemeyi, saticinin da bedelin
tamamen veya kismen tdenmesinden sonra taginmazi devir veya teslim etmeyi Ustlendigi bu
sdzlesmeler TKHK kapsaminda 8n 8demeli konut satig sbzlesmesi olarak tammlanmakta olup TKHK
ve ikineil mevzuat niteliginde olan On Odemeli Konut Satiglar1 Hakkinda Ynetmelik ile dngdriilen
esaslara tabiidir. On Odemeli Konut Satiglari Hakkinda Yonetmelik madde 5 uyarinca, tliketicilere
stzlegmenin kurulmastndan en az bir giin 8nce bir 8n bilgilendirme formu verilmek zorunda olup Sirket
tarafindan ahcilara séz konusu &n bilgilendirme formunun verildigi tespit edilmigtir. Ayrica On Odemeli
Konut Satiglan Hakkinda Y®netmelik madde 6 hilkkmityle uyumlu olarak Sirket’in Sozlegmeleri
akdetmeden &nce Sézlesme konusu konuta iligkin yap1 ruhsati aldifn griilmektedir.

f1gili mevzuat uyannca tiiketici, 14 (on dort) glin iginde herhangi bir gerekge gtistermeksizin ve cezai
sart 8demeksizin &n Gdemeli konut satig sbzlesmesinden cayma hakkina sahiptir. Ayrica 8n Sdemeli
konut satiginda sézlesme tarihinden itibaren yirmi drt aya kadar tiiketicinin herhangi bir gerekce
gostermeden sdzlesmeden dtnme hakki bulunmaktadir. Sdzlesmelerde On (demeli Konut Sattglari
Hakkinda YOnetmelik madde 7 uyarinca 6ngortllen asgari unsurlara esash gekilde uyum saglandifh
tespit edilmektedir.

Stzlegme bedelleri konutun tip ve &zelliklerine gre degisiklik gistermekle birlikte 79 sdzlegme igin
toplam 144.779.356,41 TL+ KDV ye tekabiil etmekte olup yillik vade oran1 %24 olarak belirlenmigtir.
(Odemelere iliskin plan stzlegmelerin eki olarak yer almakta olup alicilar, Sirket'e sdzlegme kapsaminda
Sdemesi gereken borglarn siiresinde kismen veya tamamen 8demedigi takdirde ddenmeyen borcuna
ghnlitk gecikme faizi uygulanacaktir.

Alcilann S8zlesme’den dogan tiim borg ve ylikiimlilliiklerinin tamamimi defaten 8demek kogulu ve
Sirket’in muvafakati ile tapu alacak hakkimi figlincii bir sahsa temlik/devredebilecegi diizenlenmigtir.
Temlik sirasinda toplam satiy bedelinin %1+KDV oranmnda maktu Ucret devir/temlik alandan ve
devir/temlik edenden ayr ayr tahsil edilecektir.

9. DAVALAR

Davalara iligkin hukuki incelememiz Avukat Nilgiin Hocek tarafindan Sirket i¢in hazirlanmig
11.08.2023, 17.08.2023 ve 12.09.2023 tarihli avukat mektubuna ve bu dava listeleri tarihinden bu yana
meydana gelen gelismeler hakkinda Sirket tarafindan sunulan bilgilere gbre hazirlanmagtur.

Mevzuat uyarinca davacilarin dava devam ederken talep tutarlarimi artirma hakki bulunmakta olup
Sirket’in tabi oldugu dava ve talep risk tutarlarimn burada belirtilenlerden yliksek olmas1 da ihtimal
Jahilindedir.

Son 12 ay igerisinde, Sirket aleyhine karara baglanmasi halinde, Sirket’in faaliyeti, faaliyet sonuglan
veya mali durumu {izerinde tek bagna veya hep birlikte dnemli derecede olumsuz etkisi olabilecek
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herhangi bir idari iglem, dava, tahkim veya sair takip bulunmamaktadir. Sirket, faaliyetlerin olagan akis1
gergevesinde, zamen zaman migterilerle, ytiklenicilerle, tedarikgilerle, vergi daireleriyle ve isgileriyle
ilgili davalara taraf olmaktadir. Sirket, faaliyetlerinin olagan akisi ddhilinde zaman zaman is hukuku
uyugmazliklarindan kaynaklanan davalara maruz kalmaktadir. Bu kapsamda, Sirket’in taraf oldugu
davalar ve takipler EK 3’te listelenmistir.

Avukat Nilgiin Hocek tarafindan hazirlanan 11.08.2023, 17.08.2023 ve 12.09.2023 tarihli avukat
mektubu uyarinca isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket tarafindan a¢iimig veya sonuglanmus
herhangi bir dava veya icra takibi bulunmadif anlagilmigtir.

Sirket aleyhine agiimig 17 dava ve 5 icra tekibi bulunmaktadir. S8z konusu davalarin 5 tanesi Ig
Mahkemeleri nezdinde, 6 tanesi Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde, 2 tanesi Tiiketici Mahkemesi
nezdinde, 2 tanesi Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde, 2 tanesi ise Sirket’in miidahil sifatryla katilmak
suretiyle taraf oldugu ldare Mahkemelerinde gbritimektedir. isbu davalarm parasal degeri toplam
1.061.466,89 TL’dir. S6z konusu davalarin yam sira $irket’in bor¢hy sifatiyla taraf oldugu 5 icra takibi
mevcuttur, 86z konusu icra takiplerinin toplam parasal degeri 576.714,63 TL'dir.

10. SONUC

Incelenen Belgeler kapsaminda ve igbu Hukuk¢u Raporu’nda yapilan agiklamalar dogrultusunda
tarafimizca yapilan hukuki inceleme ve degerlendirme sonucunda;

a. §irket’in iretim ve faaliyetini etkileyecek Snemli hukuki uyusmazlik bulunmadig,

b. Sirket’in kurulug ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile paylarin hukuki durumunun tabi
olduklan mevzuata uygun oldugu,

c. §irket’in ilgili mevzuat tahtinda temin edilmesi gereken yetki, izin, ruhsat vb. beigelere sahip
oldufu ve/veya gerekli bagvurularin yapildigi, Sirket merkezi igin Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsat ahnmamig olmakla birlikte, amlan ruhsatin almmas: i¢in Denizli Merkezefendi Belediye
Bagkanh§i’na 24.08.2023 tarihinde igyeri agma ve caligma ruhsat igin bagvuruda butunuldugu,
Sirket’ten alinan 07.11.2023 tarihli beyan uyarmca, Sirket merkezinin igyeri agma ve ¢aligma
ruhsat: eksikligi nedeniyle kapatilmas: halinde farkl lokasyona taginabilecegi ve bu dogrultuda
Sirket faaliyetlerinin 6nemli derecede olumsuz etkilenmeyecei,

d. Sirket’in gergek kisi ySnetim kurulu {iyeleri ile genel miidiri ve yonetim kontroliinii elinde
bulunduran pay sahiplerinin Kotasyon Yénergesi’nin “Kotasyon’a fligkin Genel Esaslar” baglikli
7. maddesinin 5. fikrasinda sayilan suglardan hilkim giymemis olduklan ve aynca Tirk Ceza
Kanununun 53. maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten iglenen bir sugtan dolay: beg
yll veya daha fazla siireyle hapis cezasma garptirilmamig olduklar ve

e. Halka arz edilecek paylanin devir ve tedaviilinti kisitlayic: husus bulunmadig:

tespit edilmigtir.
Isbu Hukukgu Raporu, Sirket tarafindan sunulan bilgi ve belgeler incelenerek, Kilavuzda belirtilen
kogullarda bilgi ve belge temin edilmeyen ve/veya edilemeyen konularda Sirketten beyan alinarak

hazirlanmigtir. Isbu Hukukeu Raporu, aksi Hukukgu Raporw’nda agikea belirtilmedigi slirece, imza
tarihi itibariyla meveut durumu yansitmaktadsr, imza tarihinden sonra meydana gelebilecek hususlarn

yansitmamaktadir.
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Halka arz igin yapilan hukuki inceleme dignda, Sirket’le dogrudan ya da dolayl iliskimiz
bulunmamaktadr,

Isbu Hukukeu Raporu, Sirket’in talebi Uizerine, Borsa Istanbul A.§. Kotasyon Yonergesi’nin Kotasyona
Nigkin Esaslar baghkli 7. maddesinin 5. fikras: ile 12. maddesinin 1. Fikrasinm (a) ve (b) bentleri
kapsamnda hazirlanmig olup yatirimlar: ydnlendirmek veya tim riskleri kapsayici bir sekilde agiklamak
amactyla veya yatrima tegvik amaciyla hazirlanmamigtir ve her haliikérda yatrmeilar sermaye piyasasi
araclarma iligkin yatirrm Kkararlarmi izahname’nin biittin olarak degerlendirmesi sonucu vermelidir.
Hukukeu Raporu higbir gekilde yatirim damgmanhip) tegkil etmemektedir.

Saygilarimizla,
Akol Avukathik Biirosn adina

Av. Meltem Akol
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EK 1 - BAGIMSIZ BOLUMLER
A- TOPLU KONUT PROJESINE AIT BAGIMSIZ BOLUMLER

i/ilke  Ada/Parsel Blok/Giris Net
Alan

Adctrek
ared

25

Malik/
Hisse

Bazimsiz Bafimsiz
Boéliim Boliim
I Nitelik
1. i izli 556/10 KLUP
EVI/ZEMIN/
/1

(Tam)

AKOL LAW

Ipotek Bilgileri

KLUP
EVI/ZEMIN/
2

:

556/10 116 Sirket / |

(Tam)

F1/ZEMIN/
317

556/10 45 Sirket /

(Tam}

556/10 Al/ZEMIN/
rkezefendi 1

46 Sirket /

(Tam)

Ziraat Katilim
Bankas1 A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardr.  (11.03.2019
tarihi ve 5733
yevmiye nolu)

| Denizli/Me
tkezefendi

556/10 AlNl//4 42 | Sirket/

(Tam)

Ziraat Katilin
Bankas1 A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarmda ipotek kayd
vardir, (11.03.2019
tarihi wve 5733
yevmiye nolu)

b. Mesken 556/10 Al/l//6 42 Sirket /

(Tam)

Ziraat Katilim
Bankas1 A.$. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
giireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kayd1
vardir.  (11.03.2019
tarthi ve 5733
yevmiye nolu)
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Mesken | DenizliiMe 556/10 Al/2//8 42 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
giireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kayd:
vardir.  (11.03.2019
tarihli ve 5733

yevmiye nolu}
Mesken | Denizli’Me 556/10 Al1/2/110 42 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutaninda ipotek kaydi
vardir. (11.03.2019
tarihli wve 5733
yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1A/1//4 38 Sirket / -
rkezefendi {Tam) = —_—
Mesken | DenizliiMe 556/10 B1A/1//6 38 Sirket / -
| rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1A/2//8 38 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1A/3//12 38 Sirket / -
rkezefendi | | {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1A/3//14 38 Sirket / -
tkezefendi | | {Tam)
Mesken | Denizli'Me | 556/10 | B1A/4/18 38 Sirket / -
rkezefendi | | (Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 | B1A/5/20 39 Sirket / -
rkezefendi | | | (Tam) |
Mesken | Denizli’Me 556/10 B1A/5//22 38 Sirket / -
rkezefendi | (Tam) |
Mesken | DenizliMe | 556/10 B1A/6//24 39 Sirket/ | -
rkezefendi | (Tam) |
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1A/6//26 39 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1A/7//30 39 | Sirket/ | -
I rkezefendi | (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1A/9//38 39 | Sirket/ -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 B1B/1//4 38 | Sirket/ -
tkezefendi (T'am) _ |
Mesken | Denizli’Me 556/10 B1B/2//8 38 Sirket / -
rkezefendi ‘ (Tam)
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Mesken | DenizliMe 556/10 B1B/3//12 38 Sirket / -
rkezefendi {Tam}
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1B/5//20 38 Sirket/ | -
tkezefendi - (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 B1B/6//24 39 Sirket / -
rkezefendi | ] (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 B1B/7//28 39 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 | CI/ZEMIN/ | 65 Sirket/ | Ziraat Katihm
rkezefendi 3 (Tam) | Bankasi A.§. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL

tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihi wve 5733

yevmive nolu)
Mesken | Denizli’Me 556/10 Cl1/1//5 65 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.$. lehine,

faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
stireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir. (11.03.2019
tarihli ve 5733
yevmive nolu)

Mesken | Denizli’Me 556/10 C4/ZEMIN// 65 Sirket / | Ziraat Katilim
rkezefendi 4 (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
giireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kayd
vardir.  (11.03.2019
tarihli ve 5733

yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 C4/1/16 65 Sirket / | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.$. lchine,

faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihli ve 5733
il yevmiye nolu)
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Mesken | DenizliMe | 556/10 C4/2111 65 Sirket/ | Ziraat Katihm
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.§. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kayd
vardir.  (11.03.2019
tarihli ve 5733

| . yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 C4/2//8 65 Sirket/ | Ziraat Katilm
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,

faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarini ve 5733

yevmiye nolu) _

Mesken | DenizliMe | 556/10 C4/3/110 64 Sirket/ | Ziraat Katihm
rkezefendi (Tam) | Bankas1 A.$. lehine,

faizsiz FBK (Fekki

bildirilinceye kadar)

siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihli ve 5733

yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 C4/4//11 64 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,

faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye Xkadar)
glireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarmda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihli ve 5733

_yevmiye nolu)
Mesken | Denizli’/Me 556/10 C4/4//12 64 Sirket / | Ziraat Katthm
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.§. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)

siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
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tarihli ve 5733
| yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 C4/5//14 62 Sirket/ | Ziraat Katihm
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.$. lehine,

faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
giireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir. (11.03.2019
tarihli ve 5733
yevmiye nolu)

Mesken | DenizliMe 556/10 C7/BODRU 71 Sirket / | Ziraat Katilm
rkezefendi M/ (Tam) | Bankasi A.§. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihi wve 5733
yevmive nohu)

Mesken | Denizli/Me 556/10 C7/ZEMIN// 61 Sirket/ | Ziraat Katilim
tkezefendi 3 (Tam) | Bankasi A.§. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarmda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihi ve 5733
yevmiye nolu)

Mesken | Denizli/Me 556/10 C7/3/19 61 Sitket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankas1 A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarthli ve 5733
yevmiye nolu)

Mesken | Denizli’Me 556/10 C7/4/M1 61 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi1 A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
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tutarinda ipotek kaydi
vardr. (11.03.2019
tarihli ve 5733
_yevmiye nolu)

Mesken | Denizli/Me 556/10 C7/5/114 59 Sirket/ | Ziraat Katilm
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarmda ipotek kayd1
vardir. (11.03.2019
tarihi wve 5733
| yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 D1/1/17 41 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 D2/2//12 38 Sirket/ | Ziraat Katilm
rkezefendi (Tam) | Bankas: A.$. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
glireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kayd
varde. (11.03.2019
tarthi ve 5733
yevmive nolu)

Mesken | Denizli/Me | 556/10 D2/3/13 | 39 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)

Mesken | DenizliiMe | 556/10 D2/3/16 | 39 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kayd
vardir.  (11.03.2019
tarihi ve 5733
vevimive nolu)

Mesken | DenizliMe 556/10 D2/4/117 39 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 D2/4//20 39 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankas1 A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
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[ tarhli ve 5733
yevmiye nolu)
Mesken | DenizliMe 556/10 D2/5//21 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 D2/5//24 39 Sirket / -
rkezefendi o (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 D2/6//25 39 Sirket / -
rkezefendi - {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 D2/7//29 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 D2/8//33 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam) ]
Mesken | DenizliMe 556/10 D2/9//37 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 D3/2/112 39 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 D4/BODRU 36 Sirket / | Ziraat Katilim
rkezefendi M/ (Tam) | Bankas1 A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
sireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kayd:
vardir, (11.03.2019
tarihi wve 5733
| yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 D5/BODRU 36 Sirket/ | Ziraat Katilm
rkezefendi M/ (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL

tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihi ve 5733
yevimiye nolu)

Mesken | DenizUMe | 556/10 | FU/ZEMIN/ | 33 | Sirket/ -

rkezefendi 5 (T'am)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F1/2//15 22 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F1/2//18 29 Sirket/ | Ziraat Katilim
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)

siireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
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tarihi ve 5733
vevmive nolu)
Mesken | Denizlii/Me 556/10 F1/2//19 30 Sirket / | Ziraat Katihm
rkezefendi (Tam) | Bankasi A.S. lehine,
faizsiz FBK (Fekki
bildirilinceye kadar)
giireli, 1. dereceden,
106.650.000 TL
tutarinda ipotek kaydi
vardir.  (11.03.2019
tarihi ve 5733
yevmiye nolu)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F1/29//309 23 Sirket / -
rkezefendi | {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F1/29//311 20 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 | F1/29//312 23 Sirket / -
rkezefendi | (Tam) |
Dubleks | DenizliMe 556/10 F2/ZEMIN+ 78 | Sirket/ | -
Mesken | rkezefendi _iun | (Tam)
Dubleks | DenizliMe | 556/10 | F2/ZEMIN+ 78 | Sirket/ -
Mesken | rkezefendi 1//2 _ (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/ZEMIN// | 32 Sirket / -
rkezefendi 3 {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/ZEMIN// 24 Sirket / -
rkezefendi 4 (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/ZEMIN/ 23 Sirket / -
rkezefendi 5 {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/ZEMIN// 23 Sirket / -
rkezefendi 6 {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/ZEMIN// 24 Sirket / -
rkezefendi 7 (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/1//8 41 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/1//9 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/1/110 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/1/11 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/1//12 23 Sirket / -
rkezefendi | {(Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/2//13 44 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 F2/2//14 42 Sirket / -
| tkezefendi | (Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 F2/2//15 41 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
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Mesken | DenizliMe 556/10 F2/2//16 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/2/117 22. Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/2//18 22 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/2//19 23 | Sirket/ -
rkezefendi {Tam}
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/3//20 23 Sirket / -
| rkezefendi | {Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 F2/3//21 22 Sirket / -
| rkezefendi | | (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/3//22 22 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | Denizli/Me | 556/10 F2/3//23 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/3/124 36 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/3/125 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/3/126 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/3/127 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/3//28 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/3//29 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/4//30 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/4//31 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/4//32 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/4//33 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/4//34 36 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/4//35 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/4//36 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/4//37 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/4//38 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
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Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/4//39 40 | Sirket/ -
rkezefendi | {Tam)}

Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/5//140 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/5//141 22 Sirket / -
| rkezefendi {Tam)

Mesken | DenizliMe | 556/10 F2/5//42 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam) -

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/5//43 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam}

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/5//44 36 Sirket / -
rkezefendi {Tam)

Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/5//45 2 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli’'Me 556/10 F2/5//46 22 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/5//147 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/5//48 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/5//49 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/6//50 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/6//51 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam) o

Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/6//52 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/6//53 22 Sirket / -
rkezefendi {(Tam}

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/6//54 36 Sirket / -
rkezefendi {Tam)

Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/6//55 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)

Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/6//56 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/6//57 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/6//58 23 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)

Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/6//59 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)

Mesken | DenizliMe | 556/10 F2/7//60 22 Sirket / -

- rkezefendi (Tam)

Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/7//61 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam}
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Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/7//62 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/7//63 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/7//64 36 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/7//65 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/7/66 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/7//67 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam}
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/7//68 23 Sirket / -
rkezefendi | | {Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 F2/7//69 40 Sirket / -
rkezefendi ' | {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/8//70 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/8//71 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/8//72 22 Sirket / -
(- rkezefendi (Tam) |
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/8//73 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam) |
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/8//74 36 Sirket / -
rtkezefendi (Tam} |
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/8/775 22 Sirket / -
rkezefendi _(Tam)
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/8/f76 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/8/177 22 Sirket / -
rkezefendi . | {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/8//78 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/8//79 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/9//80 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/9//81 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/9//82 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/9//83 22 Sirket / -
|_rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/9//84 36 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
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Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/9//85 22 Sirket / -
rkezefendi | {Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 | F2/9//86 22 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 | TF2/9//87 22 Sirket / -
rkezefendi - _|_(Tam)
Mesken | DenizlifMe 556/10 F2/9//88 23 Sirket / -
rkezefendi | - {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/9//89 40 Sirket / -
rkezefendi {T'am)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/10//90 22 Sirket / -
'8 | rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/10//91 22 Sirket/ | -
rkezefendi | (Tam) |
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/10//92 22 Sirket / -
rkezefendi | (Tam) |
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/10//93 | 22 Sirket / | -
rkezefendi | | (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/10//94 36 Sirket / -
rkezefendi _ {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/10/95 | 22 Sirket / -
rkezefendi ' {Tam)
Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/10//96 22 Sirket / -
rkezefendi I (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/10//97 22 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/10//98 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/10//99 40 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/11//102 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/114/103 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam}
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/11//104 37 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/11//105 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/11//106 23 Sirket / -
= | tkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/11/107 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/11//108 24 Sirket / -
| rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/11//109 41 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
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Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/12//110 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/12//111 22 Sirket / -
tkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/12/1112 22 Sirket / -
rkezefendi (Tam) -
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/12//113 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam}
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/12//114 37 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/12/1115 23 Sirket / -
rkezefendi __(Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/12//116 23 Sirket / -
rkezefendi | - (Tam)
Mesken | DenizliMe | 556/10 F2/12/1117 23 Sirket / -
rkezefendi | {Tam)
Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/12//118 24 Sirket / -
rkezefendi | {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 | F2/12//119 41 Sirket / -
| tkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/13//120 23 Sirket / -
tkezefendi {(Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/13//121 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli'Me 556/10 F2/13//122 | 23 Sirket / -
rkezefendi , (Tam) |
Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/13//124 | 37 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/13//126 23 Sirket / -
rkezefendi . (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/13//127 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/13//1128 24 Sirket / -
rkezefendi (Tam})
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/13//129 41 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli‘fMe 556/10 F2/14/130 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/14//131 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/14//132 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/14//134 37 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizii/Me 556/10 F2/14//136 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
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Mesken | DenizliiMe 556/10 | F2/14//137 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam}
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/14//138 24 Sirket / -
| rtkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/14//139 41 Sirket / -
L rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/15//140 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/15//1141 23 Sirket / -
rkezefendi | L {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/15/1142 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/15//143 23 Sirket / -
tkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/15/1144 37 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/15//146 | 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’'Me 556/10 F2/15/1147 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/15//148 24 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/15//149 41 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/16//150 23 Sirket / -
tkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/16//151 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/16//152 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam) o
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/16//153 23 Sirket / -
rkezefendi | {Tamn)
Mesken | DenizliMe | 556/10 | F2/16//154 37 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/16//155 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/16//156 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/16//157 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli'fMe 556/10 F2/16//158 24 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/16//159 41 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/17/1160 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
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Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/17//161 23 Sirket / | -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/17//162 23 Sirket / -
rkezefendi | | (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 | F2/17//163 23 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/17//164 37 Sirket / -
rkezefendi | (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/17//165 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/17//166 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/17//167 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/17//168 24 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/17//169 41 Sirket / -
tkezefendi (Tam)
Mesken | Demizli’Me 556/10 F2/18//170 23 Sirket / -
| rkezefendi (Tam) |
Mesken | Denizli/Me | 556/10 F2/18//171 23 Sirket/ | -
rkezefendi | _(Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 | F2/18//172 23 Sirket / -
rkezefendi { {Tamj)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/18//173 | 23 Sirket / -
tkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/18//174 37 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/18//1175 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam) o
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/18//176 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli’/Me 556/10 F2/18//177 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam) B
Mesken | Denizli’Me 556/10 F2/18//178 24 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | Denizli/Me 556/10 F2/18//179 41 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | Denizli/Me | 556/10 F2/19//180 23 Sirket / -
rkezefendi {Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/19//181 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliiMe 556/10 F2/19//182 23 | Sirket/ -
rkezefendi (Tam)
Mesken | DenizliMe 556/10 F2/19//183 23 Sirket / -
rkezefendi (Tam)
75



