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BAGIMSIZ DEHE

OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Grtalhign A.S.
Genel Kurulu'na ;

Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimi

Gérig

Bat: Ege Gayrimenku! Yatirum Ortakligs A.S.’nin (Sirket) 30 Eylil 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihlerde sona eren hesap dénemine ait; kér veya zarar tablosu, diger kapsaml: gelir tablosw, dzkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile fnemli muhasebe politikalarmin dzeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarm: denetlemis bulunuyoruz.

Goritgtimlize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 30
Eylill 2023 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarin,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlanina (TFRS lere) uygun
olarak tim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptifumz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagumsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan vayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak ytiriltithnistir, Bu
Standartiar kapsamimndaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagms:z Denetcinin Finansal Tablolarin Bagunstz
Denetimine iliskin Sorumiulutdar: bskiméinde ayrmtih bir sekilde agiklanmistr. KGK tarafindan yayunlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzualta yer alan etik hitkimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin difer sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
strasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamtlarinmn, goritgiimiziin olugturulmass i¢in yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inantyoruz.

qerker Manallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plaza, NoiS7,
Kat:b Kadithane, stanbud, Tiirkiye
Fel 0902123028284

Fax 4902123028453

winv.arsendenetim.com




BAGIMSIZ DENFTIM HizsETLERE A5
Kilit Denctim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gorisiimiiziin olusturulmasinda ele almmmg olup, bu konular hakkinda

ayn bir gorls bildirmiyoruz.

¢ahsmalary

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercefie uygun degerlerinin belivlenmesine iliskin yapilan degerleme

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alinditn

Sirket, yatrm amagh gayrimenkullerini gergepe
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

30 Eyhitl 2023 tarihi itibari ile finansal tablolarda
ghsteriten 2.102,430.000 TL degerindeki yatim
amach gayrimenkullerin gergefe uygun degerleri
mesleki  yeterlilige sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degetleme kurulusu
tarafindan piyasa degeri kullanilarak belitlenmistir,

Yatrm amaglt gayrimenkullerin $irket’in toplam
varhiklarmn Snemli bir bolimini olusturmas: ve
uygulanan degerleme metotlarinin dnemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile, yatirim amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizea bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Denetimimiz sirasinda, s6z konusu yatmm amagh
gayrimenkullerin degerlemesine iliskin testler ile
ilgili asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir,

-Tarafimizca, ybnetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlannm, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar deZerlendirilmistir.

-Denetimimizde yeniden degerleme modeline gore
Olgitlen ilgili yatrim amagh  gayrimenkullerin
gergefe uygun deBerlerine esas teskil eden stz
konusu  degerleme  raporlarinda  degerleme
uzmanlarmea kullanilan  yéntemlerin - uygunlugu
degerlendirilmistir,

-Bagimsiz  deferleme uzmanlarmin  degerlzme
sirasinda kullandig1 varsaywnlarin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrol edilmistir. Bu cer¢evede stz
konusu degerleme raporunda kullanilan tahminlerin
ve varsayimlarn kabul edilebilir bir arahkta olup
olmadiginn tarafimizea degerlendirilmesi
gergeklestirilmigtir,

~Kullanilan degerleme metodunun  dogruluguny,
ilgili varlklarin  kullamm amaglarn ile birlikte
degerlendirilerek kontrol editmistir,

-Ayrica yukarida sayilan dzellikli
muhasebelestirmeler kapsaminda, finansal tablolarda
ve agiklayicl dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 40
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Standardr uyarinca
uygunlugu tarafimzca degerlendiritmistir,

Herkez Mahallesi Avazma
Caddesi Papirus Plaza, o3,
Katib Kednthane, lstanbul, T
Tel 4902123028204
Fax 1902122028453

wiwarsendenztin.com




BAGIHSIZ DENETN HEZMETLERT AS.

Dikkat Cekilen Hususlar

- Sirket’in kisa vadeli borglar ddnen varliklarini 339.497.548 TL. asmaktadir, 2.1,7 numaralt finansal
tablo dipnotunda ifade edilen olay veya sarflar, bu dipnotta agiklanan diger hususlarla birlikte dikkate
alinmahdir,

Bu hususlar, tarafimizca verilen griisii etkilememektedir, -
Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Glanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumbutuklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazwlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 8nemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordugi
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken ytnetim; $irketin stirekliliini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili husnstart agiklamakian ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sitrekliligi esastnt kullanmaktan sorumiudur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporiama stirecinin gozetiminden sorumiudur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumleluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik igerip icermedigine
iligkin makul glivence elde etmek ve giiriisimQzii igeren bir bagimsiz denetgi raporu ditzenlemektir. BDS’ lere
uygun olarak yiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gitvence; yliksek bir gitvence seviyesidir
ancak, var olan dnemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishiklar hata veya hile
kaynakli olabilir, Yanhghklarm, tek basmna veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolura
istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul lgide bekleniyorsa bu yanligliklar 8nemli olarak kabul
edilir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ve BDS'lere uygun olarak yiirlitiilen
bir bagimsiz denctimin gerefi olarak, bafumsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “8nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriiglimlize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya ic kontrol ihlall fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhshig tespit edememe riski, hata kaynakli 8nemli bir yanhgligi tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

o Sirketin i¢ kontroliintin etkinliine iligkin bir gority bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Markez Mahallesi Ayazima
Caddesi Papirus Plaza, Ho:37,
Katb Kefthane, istanbul, Tirkive
Tel 1902123028284

Fay (4902123020453

viyrw.arsendenetim,com




RAGISIZ DENETIM HIZMETLERT AS,

o  Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak, Sirketin sitrekliliini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
shiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadi hakkinda
ve yénetimin igletmenin siirekliligi esasiu kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas! durumunda olumlu gorls
diginda bir gbrils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetei raporu taritine kadar
elde edilen denetim kamtlanina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sarthar Sirketin
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarn, aciklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yams: ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylart gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadif
degerlendirilmekiedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim swasmda tespit ettigimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tzere,
bagmmsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 8nemli denetim bulgularini tist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz,

Bagmmsizhifa iliskin etik htkimlere uyguniuk sagladifimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dilgiiniilebilecek titm iligkiler ve diger hususlan ve
varsa ilgili Snlemleri tst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ok énem arz eden konular yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin dofuracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararmi agacafiinin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun baginsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiiiriz.

Bu bagims:iz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ali ORDUL U dur,

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S,
An Independent Member of SFAI GLOBAL.

l'st_g_nbﬁ:l,'?.f# Ekim 2023

AliORDULU
Sorumlu Denetgi

idarker Mabaltesl Ayazma
Caddesi Papirus Pleza, o7,
Kab:d Kagithane, fstanbul, Tirkiye
Tel 4902123028284

Fax 4902123028452

ww.azsendenetim.com




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGK ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA PINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belintitmedikee Ttirk Lirast (“TL™) olarak befirtilmistir.)

VARLIKLAR

Dinen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatwumlar

Ticari Alacaklar
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Higkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Higkili Ohnaypan Taraflardan Diser Alacaklar
Hligkili Tavaflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Pegin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisi 1le lgili Varliktar

Diger Donen Variiklar

Toplam

Satig Amacryla Elde Tutulan Duran Varliktar

Duran Varhtklar

Ticari Alacaklar
Hliskitt Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Hliskili Targflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Higkiti Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Hliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Finansa! Yatirmiar

Ozkaynak Yountemiyle Degerlenen Yatirimlar

Stoklar

Yatirim Amaglt Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Clmayan Duran Varliklar

Pegin Odenmig Giderler

Ertelenmis Vergl Varhs

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Notlar

Not.6

Not.8
Now8
Not.8-29
Not,9
Not9
Not.9-29
Not.10
Not.11

Not.19

Not.8
Not.8
Not8-29
Not9
Not.9
Not.9-29

Not.12
Not.13
Not, 14
Not.11
Not.28
Not.19

Bagmsiz Denetimden

Bafimsiz Denctimden

Gegmis Gepmig
Cari Diinem Onceld Dénem
30.09.2023 31122022
261.865.426 T2.457.036
23.968.705 3.884.477
39,459,657 22.781.749
37.942.252 22,183,675
1517405 398074

- 247,531

- 181.476

- 66,055
180.831.46] 26.134.604
15.780.830 19.408.675
1,824,773 -
261.865.426 72.457.036

2.129.341.397

152,731
152,734

2.102.430.000
1.948.629

24.810.037

1.511.908.287
18.734.232
17.558.397
1.175.835
161.664
161.664

80.525.873
1.362.575.000
2,043,809

34.253.344
13.614.365

2.391.206.823

1.584.365.323

Nisikteki agikbayte1 notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidr,




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUY, 2023 TARIHI iITIBARIVLA FINANSAL DPURUM TABLOSU

(Tutaclar aksi beliniimedikge Terk Lirasi (“TL") olarak belinilmistir,)

Notlar
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yitktimalokier
Kisa Vadeli Borglanmalar Not.7
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kismmlan Not.7
Ticari Borglar Not.8
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar Not.§
ligkili Taraflara Ticari Borglar Not.8-29
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar Not.15
Diger Borglar Not.9
fiiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar Not.9
Hlighiti Taraflara Diger Borglar Not.9-29
Ertclenmis Gelirler Not.11
Kjsa Vadeli Kargthiklar Nol.16
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Kisa Vadeli Kargthidar
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varbiklara Hiskin Yok, Not.34
Uzun Vadeli YOkitmliiikler
Uzen Vadeli Borglanmalar Not.7
Diger Borglar Not.9
Niskili Olmayan Taraftara Diger Borglar Not.9
Higkili Taraflara Diger Bargiar Not 9-29
Ertelenmis Gelirler Not.11
UzunVadeli Karsiliklar Not. 17

Calesanlara Saglanan Faydalara ligkin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Not.20

Odenmis Sermaye
Kar veya Zararda Yeniden Smflandirimayacak Birkmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Geemis Yillar Kar / Zararlar
Net Dénem Kart / Zaran

TOPLAM KAYNAKLAR

Bapmnsiz Denetimden

Bagimsiz Penctimden

Gepmis Gegmis
Cari Diinem Oneeki Dbnem
30.09.2023 31.12.2022
661.362.974 704,927,453
178.950.690 -
262.028.852 260.482.772
12,599,834 24,154,142
9,240,435 23.046.944
3,358,399 11G7.198
380.450 308.065
207.182.435 4£5.379.137
1.340,249 351.750
205.642.186 414.827.367
79.801 4.4£0.883
141,602 192.454
141,602 192,454
661.362.974 704.927.453
889.361.650 533.061.950
260.742 813 253.339.028
487.185.896 204,593,532
2.039.292 1.269.560
484,546,604 203.323.972
141.096.143 74,502,409
336.798 626981
336,798 626,981
840,482,199 346.375.928
840.482,199 346.375.920
525.000.000 500,000.000
(443.627) {248.581)
(153.375,499) (397.082.336)
469.301.325 243.706.837
2.391,206.823 1,584.365.323

llisikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarn tamamlayicisidir,




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirass (“TL"} olarak belirtitmistir.)

Hastlat
Satiglarin Maliyeti {-)
BRUT KAR/ (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-}

Esas Faaliyetierden Difier Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderter ()

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yortemiyle Degerlenen Yatrmiann Kae / Zararlarndak Paylar
Yatrem Faaliyetlerinden Gelirfer

Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-}

FINANSMAN GELIR GIDER] ONCESI FAALIVET KAR/ZARAR]

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (=)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGE ONCEST KART / (ZARAR)
Stirditriilen Faaliyetier Vergi Gelir / (Gidert)

~ Dinem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIVETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrast Diinem Kani / (Zararr)

DONEM KARI/ (ZARARI)

Dénem Kar/ Zararinm Daglimi
Keontrol Gilctt Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylan

Pay Bagina Kazang
Strdurlen Faaliyetlerden Pay Bagina Kozang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Notlar

Not.21
Not.21

Not.22
Not.22
Not.24
Not.24

Not.25

Not.26
Not,26

Not.28
Not.28

Bagimsiz
Denetimden

Gegmig
Cari Didnem

01.01,2623
30.09.2023

65.862.360
(8.112.902)
57.740.467

(694.118)
(7.204.223)
883.721
(5392.752)
50.142.095

739.855.000

789.997.095

42,480
(286.549.485)

503.490,096
(34.188,765)

(34.188.765)

469.301.325

469,301,325

469.301.325

0,9023

iligikteki agiklayici notlar, bu finansat tablolarmn tamamlayicisidiy,

Bafinsiz
Denetimden

Gegmig
Onceld Ponem

01.01.2022
30.09.2022

68.354.642
(16.134.012)
52,220.630

(583.854)
(1,386.636)
1.604.089
(637.835)

51.216.394

265,430,000

316.646.394

(i42.929.549)
73.716.845
(27.911.960)
(27.91 1.960;

45.804.885

45.804.885

45.804.885

11,6532



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHI iITIBARIVLA DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tork Lirast (“TL") olarek belirtilmistir,)

Bafimsiz Denetimden

Bagimsz Denetimden

Gegmis Gegmis
Curi Dinem Onceki Dinem
Notlar 01,01.2023-30.09.2023 01,05,2022-30.09,2022
DONEM KAR / ZARARI 469.301.325 45.804.585
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirlmayacaklar (195.046) (95.118)
Maddi Duran Varhk Yeniden Degerleme Artiglan/Azaleglan . -
Maddi Olmayan Daran Varhk Yeniden Deferleme Arttislan/Azaliglan - -
Tanimlamimg Fayda Planlan Yeniden Olgilm Kazanglar/Kayiptan Mot 17 {130.467) {118.897)
Diger - .
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak Diger Kapsamh Gelire lligkin Vergiler Not.28 (64.57%) 239719
- Dénem Vergi Gelirt/Gideri - -
- Brtelenmis Verpi GelirifGideri (64.57%) 239719
Kar veya Zararda Yenlden Siniflandirniacaldar - N
Yabaner Para Cevrin Farklan - -
Nakit Ak Riskinden Korunma Kazangian/Kayiplan - -
Yurtdigindaki Igletmeye Higkin Yatirun Riskinden Korunma Kazanglan/Kayipian - -
Emeklilik planlanndan akteryal kazang ve kayiplar - .
Diger kapsambi gelir kalemlerine iligkin vergi geliv/gider - -
Kar veya Zararda Yeniden Simfandinlacak Difier Kapsamb Gelire Digkin Vergiler - -
- Bdnem Vergi Gelivi/Gideri - -
- Erteenmis Yergi Geliri/Giderd - -
DIGER KAPSAML! GELIR (VERGI SONRASI {195.046) {95.1£8)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 469.106.279 45,709,767
Teplam Kapsami Gelirin Dagihme: 469.106.279 45,709.767
Kontrol Guei Olmayan Paylar - .
Ana ortaklik paylan 469.106.279 45.709.767

Iigikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir,
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARTYLA NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL") olarak betirtilmistir.)

Bafitmsiz Bafimsiz
Danelimden Denetimden
Gegmis Gegmls
Cari Dbrem Oneeki Diinem
01.01.2023 01.01.2022
Notlar 30.09.2023 30.09,2022
{SLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 92.473.303 (271517.238)
Donem Kan {Zaran} 469.301,325 45,804.883
Sirdirllen Faaliyetterden Dinem Kan (Zaran) 469,301,325 " 45,804,885
Dnem Net Kar: {Zaran) Mutabakas e llg,-'ili Diizeltmeler (420.307.856) 4.831.190
Amortisman ve lifa Gideri tle ligili Dizellmeler Not.13,14,23 194316 196.699
Deger Dagiklisgi (Iptali) He Hgilé Diizeltmeler 228.677 {241,703}
Kargiliktar Ite Tigiti Dozeltmeler 191.444 279.706
Faiz {Gelizlers) ve Giderder e ligiti Dazeltmeler 184,743,942 242114528
Gergege Uygun Defer Kayiplan (Kazanglan) lle llgiti Dizelimeler {739.855.000) (265.430.000)
Vergi {Geliri) Gideri {le Heili Dizeltmeler Not.28 34.188.763 27.911.950
Isletme Sermayesinde Gergeldesen Defisimler 44.012,313 (322.132.766)
Ticarl Alacaklardaki Azahs (Artig) ife llgili Dazeltmeler Not.B 1.464.716 (7110554
Faaliyetterle Ugili Diger Alacaklardaki Azahs (Arts) ile ligili Duzeltmeler Not.% 236.464 208.833
Stoklardaki Azahslar (Arbglar) e Hgili Dozeltmeler Not.% (74.170.984) 5.499.408
Ticari Barglardaki Artig (Azalig) ile Hgili Dizeltmeler Not.1¢ (10.875.982) 3.211.367
Faaliyetler ile figili Digier Borglardaki Artig (Azabg) ite Hgili Dozeltmeler Not.9 14,395,662 {356.864.97%)
Pesin Odenmiy Giderlerdeli Azalig (Artis) Not.11 3.627.845 (E0.731.151)
Entelenmis Gelirlerdeki Artig (Azahg) Not.11 62.262,652 47.265.9%4
Galiguntara Sajilaran Faydalar Kapsaminda Borglardoki Artig {Azahg) 72.385 455.992
Estetme Sermayesinde Gergeldegen Difer Artig (Azalis} ile giti Dozeltmeler (13.020.445) 5,928,899
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Aksglar 23.005.782 (271.496.691)
Cahganlara Saflanan Faydalara {ligkin Kersthiklar Kapsaminds Yaptlan Odemeler (332.479) (20.547)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (99.136) (111.986)
Maddi v i \Y it Cik
i addi ve Maddi (i)%mnyan D;lran arhk Al;m[nnndan Nakit Cikiglan Not.13-14 {99.136) (11£.986)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN N [SLARI
NSMAN NNAKIT AKIS (72,289,936} 268,821.207
Borg! dan Kaynakl Nakil Gidgleri
i :‘"’“ " ”’i" anan el tinsten Not.7 179,526.671 42.257.85
B demelering ilighi it Cikagl
cjurg: emelering iligkin Nakit Cikiglan Not.7 (190.200.252) {129.403.058)
d Fai
enen Faiz o Not7 (86.616.358) (139.033.593)
it d .
Nakit Sermaye Odemes! Not.20 25.000,000 495.000.000
Blokeli Mevduat
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT v NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
20,084,228 (2.808.016)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UzERINDEKI ETHISE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALI
5 ) 20.084,228 {2.808,016)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
¥ . Not.6 3.884.477 3,544.203

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER| Not.6 23,968,708 736,187

Itisikteki agiklayict notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir,
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar akst belintiimedikge Tark Lirasi (“TL") olarak belirtilmigtir.)

NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bati Ege Gayrimenkul Yatirun Ortakhigy Anonim Sirketi (“Batt EGE” veya “Sirket™) 5 Temmuz 2011
tarihinde Denizli Yesilkent Ingaat ve Turizm Isl. A.S. tinvant ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde
Sirket’in Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirim Ticaret A.S. olan invan Bati Ege Gayrimenkul
Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi olarak degigtirilmistir.

Sirket, gayrimenkul yatinm ortakhigina déniiglim kapsaminda Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 27.07.2023
tarth ve £-12233903-340.02-40139 sayih izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar: ile Esas S8zlesme’sini degigtirerek Ban Ege
Gayrimenkal Yatrum Ortakhifgt Anonim  Sivketi unvam ile gayrimenkul yatinm ortakligina
doniismiigtiv. Gayrimenkul Yatinm Oriakligina ddniiglimii sonrast Sirket’in fiili faaliyet konusu;
“Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalt haklar, sermaye piyasas: araglari ve
Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amacyla
paylarm ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasas: mevzuatmda izin verilen diger faaliyetierde
bulunabilen sermaye pivasast  kurumu niteliginde  kayult  sermayeli  halka agik  anonim
ortakiktn, "seklinde degismistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibariyla ortaklik yapist asagidaki gibidir:

30 Eylit 2023 31 Aralik 2022
Ortaklar Tutar  Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yap1 End Ve Tic.AS. 249.375.000 47,50 237,500,000 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 41,50 207.500.000 41,50
Hursan Hav. Ur. San. Ve Tic.AL8. 47,250,000 9,00 45,000,000 9,00
Drerya Baltah 10,500,000 2,00 10.000.000 2,00
Sermaye 525.000.000 100,00 500.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye - - - -
Toplam 525.000.000 100,00 500.000.000 100,60

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 sayih Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlandif lizere
25.000.000-TL arttirilarak 525.000.000-TL olmustur. Arttirilan 25.000.000-TL nin sérmayenin tamam
nakden édenmigtir,

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sermayesi 525.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 525.000.000 adet paya ayrihmgtir,

Bu paylar;

57.750.000-TL’smna karsilik 57.750.000 adet A Grubu,

249.375.000-TL smna karsihik 249.375.000 adet B Grubu

217.875.000-TL’sina karsihk 217.875.000 adet C Grubu

olmak tizere toplam 525.000.000-TL*sina karsiltk 525.000.000 adet nama yazihi paya balinmitgtilr.

Sirket 'in keyith mervkez adresi;

Kayalar Mah,6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / Denizli* dir.

(Eski Adres; Denizli Organize Sanayi 1.Bdlgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Tlcaret
Anonim Sirketi Binasi1 Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.) .




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN PIPNOTLAR

{Tulariar aksi belittilmedikge Turk Lirass (“TL") olarak beliniimistir.)

Sirket'in subeleri.

Sirket'in, yurtiginde veya yurtdisinda subesi bulunmamakiadir,

Sirket'in personelleri:

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihinde personel sayis1 13 kigidir. (31 Aralik 2022: 13 kisi)

Sirket 'in badly ortaklior:
Sirket’in, bagli ortaklildar bulvnmamaktadu.

2) Sinpas AquaCity

Denizli Ili, Merkez Efendi ilgesi Kayaksy (Bozburun) Mahallesi'nde yer alan Sinpag Aquacity 556 ada
10 parsel fizerine inga edilmistir. Sinpag Aquacity Al, B1A, B1B, B2, B3, Cl, C2, C3, C4, C5, C6, C7,
D1, D2, D3, D4, D5, Fl ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip evinden
olugmalktadir. 30.09.2023 itibari ile F2 blok harig diger bloklarin ingaatlar tamamlanmis durumdadir.
FZ blokta, ingai faaliyetler devam etmekte olup tamamlanma seviyesi 30.09.2023 itibari ile %94,50 dir.
F1 ve F2 bloklar kute binalardir, (31 Aralik 2022: %78)

30.059.2023 itibari ile Sinpas Aquacity projesinde toplam 355 bagunsiz bdliim bulunmakta 6iup, 50z
konusu bagunsiz blitmlerin dagilunt asaguda yer almaktadir,

F2 blok harig diger bloklarda 64 adet bagimsiz biliim bulunmaktadir,

F1 blokta 11 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. Bu bagmmsiz béliimlerden 3 tanesinin Snsatis:
gerceklegmistiv. 11 adet bagimsiz bliimiin 1 tanesini ise girket Avm y8netim ofisi olarak kullanmakta
olup sdz konusu unite maddi duran varhklarda simiflanmgtir.

Ingaas1 devam eden F2 blokta 289 adet bagmmsiz bSlim bulunmaktadir. S6z konusu bafimsiz
boliimlerden 30.09.2023 itibari ile 79 adedinin dnsatigt gergeklesmistir,

Ticari tinite vasifli kullip evinde ise iki adet ticari linite yer almakta olup sézkonusu ticari initeler yatirim
amagh gayrimenkulier igerisinde takip edilmektedir,

b) Aqua Mall AVM

Denizli {ti, Merkez Efendi [lgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpag Aquacity’in hemen
dniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde {izerine insa edilmistir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz
boltimden (ditkkan) olugmaktadir. 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sirkete ait 68 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. $irket ilgili Bagimsiz bolimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket
kendisine ait olan bagimsiz béliimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile 8lgimlemekte olup
yatinim amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

¢} Ticari Alanlar

Denizli [li, Merkez Efendi Ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu pa[séldg i

ver alan 2 kath ahgveris merkezi Sinpas Aquacity’in hemen yaninda yer almakta olup,"'Metro '

Grossmarket tarafindan kiralanmigtir. Sirket binayi ve arsalari finansal tablolarda gercege uygu

degerleri ile dlglimlemekte olup yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir,
8




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EVLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e Tlrk Lirasi {“TL”"} olarak belirtilmistir.}

d) Arsalar

Denizli [li, Merkezefendi Ilgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada ] Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatiim amagli olarak elde tutulmaktadir.
Sirket arsalar finansal tablolarda gergefe uygun degerleri ile Glglimlemekte olup yatirim amagh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1  Finansal tablolarm onaylanmasi

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihleri itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 24 Ekim 2023 tarihinde Y&netim
Kurulu tarafindan onaylanmugtir. Ilisikteki finansal tablolari degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu
vefveya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2  Finansal tablolarin hazirlanma esasiari

Hlisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yaymmlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde”
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur, TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir,

Finansal tablolar KGK tarafindan 660 say1li Kanun Hilkmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9. maddesinin
(b) bendine dayamlarak gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili kurur karari ile onaylanan 2016
TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak revize edilen TMS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilarak ve farkh muhasebe politikalart benimsenerek
diizenlenen finansal tablolarina, TFRS ye vygunluk saglamast amactyla, bazi diizeltime ve siniflandirma
kayitlart yansitiimak suretiyle hazirfanmigtir,

2.1.3  Olgiim Esaslan

Finansal tablolar, gergege uygun degeri lizerinden Slgiilen yatirim amagh gayrimenkuller diginda tarihi
maliyetler lizerinden hazirlanmustir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin alim
tarihinde ddenen tutarin gergege uygun degieri esas alinmaktadir.

2.1.4 Yiiksek Enflasyon Dénemierinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karart uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (TMS/TFRS uygulamasint benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMSK tarafindan yayimmlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomllerde rmansal
Raporlama” Standardi (“TMS/TMS 297} uygulanmamisgtir, : :




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLATL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Thrk Livasi (“TL”) otarak belirtiimistir,)

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degigiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalagmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak {izere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon dfizeltmesine iligkin sartlarin olusup olugmadigina bakidmaksizin mali
tablolarm enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag) karara baglanmistir,

Kamu Gézetimi Kurulu (“KGK™), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarim
(“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’yr uygulayip uygulamayacaklarn konusunda agiklamada
bulunmugtur. Bu agiklamaya gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek bulunmadigi belirtilmistir. Rapor tarihi
itibarryla KGK tarafimdan TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik yeni bir agiklama yapilmamistir.
Bu gergevede 30 Eylil 2023 tarihli finansal tablolar hazirlaniwken TMS 29°a gére enflasyon diizeltmesi
yaptimamigtir,

2.15 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglart Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras: cinsinden ifade edilmigtir, (Sirket’in finansal
tablolarmdaki rakamlarm kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmigtir.)

2.1.6 Karstlastirmals bilgiler ve énceki dénem tarihli finansal tablolarm yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolart dnceki dénemle kargilagtirmali hazirlanmaltadir, Sirket, 30 Eyliil 2023 tarihi itibanyla
hazirlanmig bilangosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmig bilangolari ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir,

Sirket, 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait kar veya zarar, difer kapsamli gelir,
dzkaynak degisim ve nakit akis tablolarim, 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait kar
veya zarar, kapsamli gelir, 8zkaynak degigim ve nakit akis karsilagtirmals olarak ditzenlemistir.

Finansal tablolanin cari dénem sunumu ile ilgili uygunluk saglanmasi igin, gerekiigi takdirde
karsilastirmali rakamtar yeniden siniflandintir, Finansal tablolarda herhangi bir simiflandirma
yvapiimamigtir,

2.1.7  Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in kisa vadeli yikiimlitliikleri Sirket’in dénen varliklarini agmaktadir, Sirket Yonetimi, Sirket’in
kisa vadeli yiikiimliliiklerini karsilayamamasi durumunda ortaklardan ilave borglar alarak veya meveut
kredilerin vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi kullanilarak kargilanabilecegini 8ngdrmektedir,
Bu tahminler neticesinde Sirket yonetimi tarafindan kisa vadede 6nemli bir nakit stkintist gekilmeyecegi
ditsitniilmektedir.

Sirket yt‘metimi tarafindan bu dofrultuda finansal tablolar, §irket’in oniimiizdeki bir yilda ve
faaliyetlerinin dogal akig1 igerisinde varhklarmdan fayda elde edecedi ve ydkumldluklerlm yermc:_' o
getirecegi varsayum altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir, S

10



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{
30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi betirtitmedikee Tirk Lirast (“TL") olarak belintilmistir.)

2.2 Yeni ve Revize Edilmig Titrkiye Muhasebe Standartlan

30 Eylitl 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar: asafida ézetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlart diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmugtir,
Bu standartlarin ve yorumiarin Grup’un/Sirket’in mali durumu ve performans: izerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmigtir.

I Ocak 2023 tarihinden itibarem gecerli olan yeni standart, defisiklik ve yorumlar TMS 8
Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Taninn

TFRS 17 Sigorta Stzlesmeleri

16 Subat 2019'da, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan TFRS
17 Sigoita Stzlesmeleri standard: yayimlanmigtir. Sigorta sézlesmeleri igin uluslaravast gegerlilikte ilk
standart olan TFRS 17, yatmimcitarm ve ilgili diger kigilerin sigortacilarin maruz kaldig: riskleri,
karhiliklarim ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini kolaylagtiracaktir. TFRS 17, gegici bir standari
olarak getirilen TERS 4'{in yerini almustir. TFRS 4, sirketlerin sigorta sozlesmelerinin yerel muhasebe
standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe
yaklasimlarinin kullaniimasina neden olmustur, '

Bunun sonucu olarak, yatinmeilarin benzer sirketlerin finansal performanslarim kargilagtirmalar
gliglesmigtir. TFRS 17, tiim sigorta sozlesmelerinin tutarli bir gekilde muhasebelestirilmesini ve hem
yatirimeilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4°Un yol agtif1 karsilastinlabilirlik sorununu
¢dzmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimlilikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler
kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo
kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir, TERS 17" nin yiirGrliik tarihi 1 Ocak 2024 tarihinde veya
sonrasmda baslayan raporlama dénemleridir.

TFRS 17’nin uygulanmasmm Sirket’in  finansal tablolan iizerinde Snemli bir etkisinin olmas
beklenmemekiedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un ik Uygulamasi—Karsilagtirmalt Bilgiler (TFRS 17ye Hligkin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un [lk Uygulamast —Karsilaghrmals Bilgiler (UFRS 17've
Iliskin Degisiklikleryi yaysmlamistir. Iigili degigiklikler KGK tarafindan da TFRS 17°ye Higkin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmstir.

Degisiklik, TFRS 17nin ilk wygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
kargilagtirmalt bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sozlesme yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarin gidermeyi ve dolayisiyla
kargtlagtirmali bilgilerin finansal tablo kuilanictlar: agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS 17°ye Iligkin
Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolan tizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas: beklenmemektedir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIVIA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tk Lirasi (“TL") ofarak belirtilmistir.)

TFRS 4'deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Stzlesmeleri ile TERS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta stzlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkls yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amaciyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik cergevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir, TFRS 4'de
yapilan degisiklikler sigorta girketleri igin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagh
¢Oziim sunmaktadir:

i) TERS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar
ve diger kapsamlr gelir ile TFRS 9 uyarmca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39
uyarmnca raporlananiar arasindaki farki yeniden smiflandirmasina izin verilecek; veya

ii) I Ocak 2024 tarihinden onee faatiyetleri agirhkls olarak sigortaya bagh olan girketler igin TFRS
9u vygulamaya iligkin istege bagh gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar igin
mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinm, Sirket’in finansal tablolan tizerinde Snemli bir
etkisinin olmas: beklenmemektedir.

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla yaymmlanmig ancak hentiz yiiriirlige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandirilmas: (TMS 1'de Yaplan Degisiklilder)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gére yiikiimlitlitklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasima yénelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayier hale getirilmesi
amactyla yayimlanan, “Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS ['de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimlillitklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandiriimast” bashigiyla yayimianmustir,

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
simflandirlmasina iliskin ek agildamalar ve yiiklimlithiklerin siniflandirlmasiyla ilgili diger hususlara
agiklik getirmistir,

2020 degigikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gereklilifiini kaldirmgtir ve bunun yerine, uzlasmay erteleme hakkimnin 6ze sahip olmasim ve raporlama
ddneminin sonunda mevcut olmasim sart kogmaktadir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayunlanmistur.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sézlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki stzlegmelere tabi olan uzun vadeli borglar icin de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler
ayni zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile ddenebilecek bir borcu nasil smiflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasmda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye dénitk olarak uygulamast gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha nce yaymlanan ancak hentiz ylUrlirlige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamig
olabilecek girketler igin gegis hitkilmlerini de belirtmektedir. e

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6ne,m._l_ij_‘bir‘ :
etkisinin olmas: beklenmemektedir AN P
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETT
30 EYLUL 2023 TARDHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tork Lirast (“TL”) olarak belirtitmistis.)

Satiy ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliliigli-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimlithigii-TFRS 16
Kiralamalar *da vaptlan degisiklikler yaymmlanmistir, ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarthinde “TFRS 2023" olarak yayimlanmigtw. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kiract
bir satis ve geri kiralama isleminde ortaya gikan degisken kira édemelerinin nasil muhasebelestirdigini
etkilemekiedir. Degisiklikler, degisken kira Sdemeleri ig¢in yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve
satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satig ve geri kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmelerini
ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir,

Depisiklikler asagidakileri icermektedin:

.= [tk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama igleminden kaynaklanan kira
yiktimliligiini sletiigtinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

« [k muhasebelestirmeden sonra, satict-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili higbir
kazanc veya kayip mubasebelestimeyecek  sekilde, kiralama  yiikiimliillgiiniin  sonraki
muhasebelestirilmesine iligkin genel hiikiimieri uygular.

Satici-kiraci, sonraki 8lglimierde yeni hitkimleri kargilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.
Soz konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci,
TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satig ve geri kiralama iglemlerine iligkin degisiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'min 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira ddemelerini igerenler imkan
dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu depisikligin uygulanmasmm, $irket’in finansal tablolari iizerinde dnemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

UFRS S1 Stirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasma Iligkin Genel Hiikiimler ve UFRS
S2 Iklimle lgili Agiklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararast Stirdiiriilebilirlik Standartlar: Kurulu (USSK) tarafindan, yerel
yetki alanlarinin izerine inga edebilecegi, yatirimer odakl kiiresel bir siirdiiriilebilirlik raporlamas: temeli
olugturmak igin IFRS® Siirdiirilebilirlik Agiklama Standartlarimi (UFRS S1 Stirditritlebilirlikle Hgili
Finansa! Bilgilerin Agtklanmasina Tliskin Genel Hikiimler ve UFRS 82 Iklimle Ilgili Agiklamalar)
vayimianmstir,

USSK'nin ilk iki standards, birlikte uygulanmak tizere tasarlanmistir ve girketlerin, yatinmetlari bilgiye
dayali karar verme i¢in ihtiyag duydugu bilgileri — bagka bir deyisle, yatirimeilarin sirketlerin gelecekteki
nakit akislari hakkinda yaptiklari deferlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri — belirlemesine ve
raporlamasina destek olacaktir.

Bunu bagarmak i¢in genel standart, girketlerin yGnetigim, Strate_]l risk yonetimi ve 8lglit ve hedeﬂer.--_‘
alanlarmnda siirdtiriilebitirlikle ilgili tim konulari raporlamast igin bir gergeve saglamaktadir, - -

Standartlar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerlidir, ancak uygulamp uygu]anmayacagma ve ne zaman o

uygulanacafina bireysel yarg: bblgeleri karar verecektir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA TLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tark Lirast (“TL") olarak belirtilmistir,)

UFRS $1 Siirdiiriilebilirlikle Iigili Finansal Bilgilerin Agiklanmasna [ligkin Genel Hiikiimler ve UFRS
52 Iklimle Ilgili Agiklamalar standartlarmin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar: iizerinde Snemli
bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

UMS 7 Nakit Alag Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Apiklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarikei Finansman: Diizenlemeleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde UMS 7 Nakit Akig Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar:
Agiklamalar  standardinda  degisiklikler yayimlanmgtir, Degigikiikler, tedarik¢i finansmam
diizenlemelerine (tedarik zinciri finansman, borg finansmani veya ters faktoring diizenlemeleri olarak
amlmaktadir) giren girketler igin ek agiklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak, ilgili yitkiimlittikler ve
nakit akislarinin siniflandirilmasi ve sunumuna deginitmemektedir.

UMSK. tarafindan yapilan degisiklikler, agagidaki zelliklerin tiimiine sahip olan tedarikei finansman
anlagmalari i¢in gegerlidir:

e Bir finans saglayici, bir sirketin (alicinin) tedarikgilerine borglu oldugu tutarlar 6der.

» Bir sirket, anlagmalarin hitkiim ve kogullar: kapsaminda tedarikcilerine 8deme yaptifin tarihte
veya daha sonraki bir tarihte 8deme yapmayi kabul eder.

» |1gili fatura son 6deme tarihine gore finmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken ddeme
kogullarindan yararlani,

Degisiklikler, finansman alacaklari veya stoklara iligkin diizenlemeler icin gegerli degildir.

Degisiklikler, finansal tablo kullanicilarin (yatinmeilarm) bu diizenlemelerin sirketin yiikiimliiliikleri ve
nakit akiglars ile girketin likidite riskine maruz kalmasi tizerindeki etkilerini degerlendirmesine olanak
saglayacak tedarike¢i finansman diizenlemeleri hakkinda bilgi saglamak igin biri UMS 7'de ve diperi UFRS
7'de olmak iizere iki yeni agiklama hedefi getirmektedir.

Degigikiikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasmda baglayan donemler igin gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bununla birlikte, ilk uygulama yilinda belirli bilgileri saglama konusunda
bir miktar kolaylastirmalar mevcuttur,

UMS 7 Nakit Akig Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Aqklamalar’da yapilan Degigillikler —~
Tedarik¢i Finansmani Diizenlemeleri 'de yapilan bu degisikligin uygulanmasmin, Sirket’in finansal
tablolan tizerinde &nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Yitritrliige girerek uygulanmaya baglanmg degigiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda bastayan hesap dénemleri igin yiiriirllige girmis olan degisiklikler
ise su gekildedir:

1. Muhasebe Politikalaninin Agiklanmast (TMS 17e iliskin Degisiklikler)

2. Muhasebe Tahminlerine Iligkin Tanim (TMS 8% iliskin Degisiklikler)

3. Tek Bir lslemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara iliskin Ertelenmis Versi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler ST T
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar gksi belittilmedikee Turk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.}

Yeni uygulamaya konulmusg bu standart degisikiiklerinin Sirket’in finansal tablolari iizerinde dnemli bir
etkisi olmamigtir

2.2 Muhasebe politikalarinda degisildikler

Muhasebe politikalart ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
dnemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygutanir ve dnceki
dénem finansal tablolart yeniden dilzenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin onceki
dtnemleri etkilemesi durumunda, stz konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye duniik olarak da uygnlamir. Sirket’in muhasebe politikalari finansal tablolarda sunulan tiim
dénemlerde tutarlt olarak uygulanmigtir,

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayamlarak yapilir: Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir, Muhasebe tahminindeki degisiklifin etkisi, yalnizca bir
déneme iliskinse, degisikligin yapildif1 cari dénemde, gelecek dénemlere de iligkinse, hem degigikligin
yapildigt donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yénelik olarak, dnem kan veya zararmin
belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmast beklenen muhasebe
tahminindeki bir degigikligin nitelifi ve tutan finansal tablo dipnotlannda, gelecek dénemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig) haller disinda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarma etkisi
olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir,

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolanin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporfanan varhk ve ylikiimliilik tutarlarmi
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimlitiiik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlanmi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmig
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gizden gegirilmekie, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri dénemde gelir tablosuna yansittmaktadirar,

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynakliar g6z éniinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminat ylikimliilagil aktiieryal varsaymmlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar: ve
¢aligan ayrilma oranlart) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarini dogrusal amortisman metoduyla faydal &miir
esasina uygun bir gekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali dmiir kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢tkan degisikliklerin olast etkileri igin her yil gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye d8niik olarak muhasebelestirilir.

¢} Siipheli alacak karsiliklan, Sirket ybnetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar kargilayacagina
inandig tutarlari yansitmaktadir, Alacaklarin deger diigtikliigtine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin

onaylanma tarihine kadar olan performanstari ile yeniden goritgiilen kogullar da dikkate alinmaktadir. ™ o
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d) Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya defer artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak malivet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile Slgiiliirfer.
Baslangig muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
pivasa kosullarimi yansitan gercefe uygun defer ile deferlenirler. Yatirim amaglt gayrimenkullerin
gergefe uygun degerindeki degigikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olugtuklan donemde kar
veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna dahil edilir, Yatirun amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelirler, alman veya alinabilecek bedelin gercege
uygun degeri ile Sl¢iiliir. Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin alciya
transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

¢) Gelirler, TFRS 15 uyarmea igletme edim yitkiimliilitklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir
edim vyikiimliliigii kapsaminda belirtilen mallarin  veya hizmetlerin  "kontrolit" miisteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablolara almmaktadir. Yatirum amach gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

f)  Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin ditgiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tim satm alma maliyetlerini, déniigtiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve
konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir.

2.5 Netlegtivme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimlitlikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmass, net olarak ddenmesi veya
tahsilin miimkiin olmas: veya varligm elde edilmesi ile yitkiimliiliigtin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gerceklegebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli muhasebe politikalarinm &zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullamlan nemli muhasebe politikalari agagida agiklanmigtur.
2.6.1  lligkili taraflar

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda ortaklar, itst diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu tiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakhiklar “iliskili
taraflar” olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla girilen
iglemler piyasa kosullarma uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir. iliskili taraflarla gerceklestirilen
islemlere iligkin detayh agiklama Not 29’ de verilmistir.

2.6.2 Nakit ve nakit benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, igletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiirnlitlitkler igin elde bulundurulan ve yatinm veya difer amaglar igin kullanilmayan, tutary belirli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degigim riski Snemsiz olan
varliklar ifade etmektedir. Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire iginde bir borcun
odenmesi igin kullanilmak iizere veya baska bir nedenle simflandirilmig nakit ve benzerleri var ise, duran
varliklarda yer alir.

2.6.3 Ticari alacaldar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin &nemsiz ofmasi durumunda fatura futarindan
degerlendirilmigtir. irket’in ddenmesi gereken meblaglar: tahsi} edemeyecek oldugunu gosteren bir
durumun séz konusu olmast halinde ticari alacaklar igin bir defer diisiikligi kargtlifn olusturulur. 86z
konusu bu karsih@m tutar, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farkir. Tahsili

miimkiin tutar, teminatlardan ve gilvencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak ilzere fim
nakit aklslarmm olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve Gnemli biir finansman,
bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin defer diislikliii hesaplama!an':_j
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kapsammda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimi™ uygulamay tercih etmistir.
S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger disitkliigiine ufiramadifs
durumlarda (gergeklesmis defer disitkligit zararlari haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar
karsilikdaring “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Slgmektedir. Sirket, ticari
alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarmm 8lglimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin asitdign giin
sayisina bagh olarak belirli karsibk oranlart hesaplanmakta ve soz konusu oranlar her raporlama
doéneminde gbzden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar
kargihiklarindaki  defisim kar veya =zarar tablosunda Onemlilik arz etmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir.,  Her  raporlama  dSneminde  hesaplama  yapilarak  tekrar
degerlendirilmektedir.

2.6.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net ger¢eklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tiim satin alma maliyetlerini, dénitstiirme maliyetlerini ve stoklarm meveut durumuna ve konumuna
getirilmesi igin katlamlan diger maliyetleri icerir. Stoklarm déniistiirme maliyetleri; direkt ig¢ilik
giderleri gibi, iiretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniigtitriilmesinde katlamlan sabit ve de@isken genel iiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar da igerir.

2.6.5 Maddi duran varhkiar

Sirket, maddi duran varliklarini maliyet yontemi ile digilimektedir. Tiim maddi duran varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii dilgilditkten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Araziler icin sinirsiz Smiirleri olmasi sebebi ile amortisman ayriimamaktadir, Amortisman, maddi duran
varhiklarm tahmin edilen faydali 8miirleri esas almarak dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak
ayrilmaktadir.,

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydal émiirleri agagida belirtiimigtir:

Yillar

Binalar 10-50
Yer alti ver tistil dlizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tasutlar 5
Mobilya ve demirbaglar 3-50

Faydah 6miirler dilzenli olarak gzden gegirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama dénemlerinde
yapihir. Elde etine maliyeti agagidaki unsurlan igerir:

- Indirimler diistilmils, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alis vergileri dahil, satin alma bedel,

- Varhigm yerlestirilecedi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesini saglayacak
duruma getirilmesine iligkin her tilrlii maliyet,

- Dogrudan maddi duran varligin elde edilmesiyle veya ingaatiyla ilgili ¢ahganlara saglanan
faydalardan kaynaklanan maliyetler,

- Insaat igleri igin yerin hazirlanmasi ve kamulagtirma maliyetleri,

- 11k teslimata iliskin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetleri,

- Mesleki iicretler,

-« Aktiflegtirilebilir borglanma maliyetleri.
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Miiteakip maliyetler, gelecekteki ekonomik yararlarin Sirket’e aktarimasimin muhtemel olimasi; ve
giivenilir bir gekilde Slgiilebilmesi durumunda ilgili varhfm kayith degerine dahil edilir veya uygunsa,
ayri bir varlik olarak muhasebelestirilir. Degistirilen pargalarin kayith degeri bilango digt birakilir. Diger
tiim onarim ve bakim maliyetleri olustuklar tarihte kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilir.

Maddi duran varhklar olast bir deger diisiikligiiniin tespiti amactyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varhigin kayith degeri, geri kazamlabilir degerinden fazla ise, karsihk ayrilmak suretiyle kayith
defferi geri kazaniabilir deferine indirilir. Geri kazamlabilir deger, ilgili maddi varhgin mevecut
kullanim degeri ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir. Net satis fiyaty, varhfin gercege
uygun degerinden satis1 gergeklestirmek igin katlanilacak maliyetin diiglilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanim degeri ise ilgili varligm kullanilmasma devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlartnin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarma artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

Maddi duran varhklarm satig) dolayisiyla olusan kar ve zararlar kar veya zarar tablosunda yatirim
faaliyetlerinden gelirfer veya giderler hesaplarina dahif edilirler.

Kullanun hakki varligi ve kiva yiikiimliliikleri

Sirket, faaliyetleri kapsaminda arag kiralamaktadw. Her bir kiralama sozlesmesi ayn ayn
degerlendirilmekte ve gok genis sart ve tahahhiitler igermektedir. Kiralama stzlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusa varliklar finansal borglara iligkin verilen teminatlar
arasinda kullamilamaz.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladif tarihte finansal tablolarma bir kuilamim hakka varligt ve bir kira
yilkimlifigl yansitir. Her kira odemesi yitkiimliilitk ile finansman maliyeti arasinda dafitilir,
Finansman maliyetleri kiralama ddnemi boyunca kar veya =zarar tablosuna yansitilarak
muhasebelestirilir, Kullanim hakki varhif, kiralamann fiilen bagladifi tarihten itibaren stz konusu
varhgm faydali 8mril veya kiralama silresinden kisa olanima gire amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama igleminden kaynaklanan varlik ve yiiktunliilitkler ilk olarak bugiinkit degerinden dlgiiliir.
Kira yikiimliilitkleri agagida belirtilen kira demelerinden olugur:

- Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 8lgtimit kiralamanun fiilen bagladif tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 8demelert,

- Satin alma opsiyonunun kullamlacagmdan makul Slgiide emin olunmast durumunda, opsiyonun
kullanim fiyat,

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamayt sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacafini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirtimasina iliskin ceza ddemeleri.

Kira 8demeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullamlarak bugtinkii degerine indirgenmistir.
Kullanim hakk varlii ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirir ve agagidakileri igerir:

- Kira yitkiimliiliigtiniin ilk 6lgtim tutar,

- Baglangig veya 8ncesinde yapilan kira ddemeleri,
- Hava paralan,

- Baglangicta katlanilan tiim dogrudan maliyetler,

- Sokiilme, tasinma ve restrorasyon maliyetleri.
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Kisa vadeli ve diiglik degerli varliklarin kira konusu oldugu édemeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelegtirilmektedir, Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa stireli kiralamalardir.
Diisitk degerli varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlan ve ofis malzemelerinden olusmantadir.

Kiralamanin fiilen bagladis tarihte isletme, kiraciunn kiralamay: uzatma opsiyonunu veya dayanak
varlifi satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamayr sonlandima opsiyonunu
kullanmayacagmdan makul Slglide emin olup olmadigin degerlendirir. Kiralamanin fiilen bagladii
tarihten opsiyonun kullanildigt tarihe kadar igletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degisiklikler dahil olmak fizere kiracinin, opsiyonu kullanmasi veya kullanmamas: igin ekonomik tegvik
olugturan ilgili tiim durum ve gartlari dikkate alir,

Diger haklar

Diger haklar; patent, isim hakki, bilgisayar yazilunlan ve benzer varhklan igermektedir, 6z konusu
haklar, iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydali 8miirleri
boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Deger dilstikligtintin olmast durumunda maddi olmayan duran

varhklarim kayitlt degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir. itfa pay1, sz konusu haklarin lisans siiresini-
ya da 15 yili gegmeyen tahmini faydali Smiirleri boyunca dogrusal olarak ayrilmaktadr.

2.6.6 Hasilat
Hastatin muhasebelegtivilmesi icin genel model:

TFRS 13 uyarmca mitgterilerle yapilan tim sdzlegmeler i¢in hastlatin muhasebelestirilmesinde bes
asamall yaklagim izlenir,

Asama 1: Sozlesmenin tammianmas:

Bir stzlesime ancak yasal olarak vygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haklar ve ddeme kosullar: tanimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlesmenin
taraflarca onaylanmas: ve taraflarca yitkiimliilitklerinin yerine getirilimesi taahhiit edilmesi sartlarmin
tamaminin kargtlanmas) durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda deferlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak milzakere edildifinde ya da bir stzlesmede diger stzlesme ile
matlara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismimna) bagli olmast duriuimunda,
sozlesmeler kapsaminda tek bir yiikimliilik oldufunda, Sirket sbzlesmeleri tek bir sbzlesme olarak
degerlendirir,

Asama 2: Edim vitkiimliiliiklerinin tammlanmast

Sirket, "edim yikiimlaliginl" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi ofarak tammlar.
Sirket miisteriyle yaptifi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye yénelik milsteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yilkiimliiligi
olarak belirler:

(a) Farkh bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Bliyiik olgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli aym olan farkll bir mal veya hizmetler
serisini,
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Sirket, sézlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhiltlerden ayri bii gekilde
tammlayabiliyor ve milgterinin sz konusu mal veya hizmetten tek bagina veya kullanimma hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sézlegme,
esas olarak aymi olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiini igerebilir. Stzlesme
baglangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim ytikiimlitlig olup olmadigim belirter.

Asama 3 Klem bedelinin belivlenmesi

Sirket, islem fiyatii belirlemek igin s6zlesme kapsamindaki yitkiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutan elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sdzlegmenin
defisken tutarlara iliskin unsurlar ve dnemli bir finansman bileseni igerip igermedigini gz Gnilnde
bulundurur,

Onemli finansman bileseni

Eger bir stzlesme 6nemli bir finansman bileseni igeriyorsa; Sirket, stzlesmedeki iglem bedelini tahmin
etmek igin, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme yapar. S6zlesmenin
taraflarinca kararlagtirilan 6demelerin zamanlamasi (agikea ya da zimnen), miisteriye veya Sirket’e, mal
veya hizmetlerin miigteriye devrinin finansmam seklinde dnemli bir fayda sagliyorsa, bu sozlesmede
snemli finansman bileseni bulunmaktadir. Sirket, nemli finansman bileseni i¢eren iglemleri igin
reeskont hesaplamaktadir.

Degisken bedei
Sirket, fiyat imtiyazlar, tegvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri

sdzlegsmesinde var olup olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim vilkiimBiliklerine daguton:

Farkli mal veya hizmetler tek bir stzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sozlesme bedeli ayrn mal
veya hizmetlerin (farkli edim yitkiimliilitkleri) nispi tek bagina satiy fiyatlarma dayal olarak dagsttlsr.
Dogrudan gdzlemlenebilir tek basma satig fiyatlari mevout degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet arti kar marji bazinda dagit:lir,

Asama 5, Hasdatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asapidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayih olarak
muhasebelestirir:

- Miigterinin e zamanli olarak, igletmenin sagladigi faydalardan yararlanmas: ve bu faydalar tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varhig! olusturdukea veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin koniroliiniin
ayni anda miisteriye geemesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yitkiimliliigtin, girketin kendisi i¢in altermatif kullanumi olan bir varlids

olusturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikitmliiliige karsilik yapilacak 6deme uzerlnde G

hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmast durumunda.

20



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIiPNOTLAR

(Tutariar aksi befirtilmedikge Térk Lirasi (“TL™) olarak belirtitmisgtir.)

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yikiimliligl igin, $irket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii milsteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 8igiisii seger. Sirket, glivenilir bir sekilde
gerceklestirilen isi Glgen bir yontem kullamir. Sirket, girdi yOnteminin kullanildigt projenin
tamamlanmasma y&nelik ilerlemeyi Slgmek i¢in yapilan maliyetleri kullanir ve ¢iktt y&nteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi dlgmek igin transfer edilen birimleri kullanur.

Eger bir edim yiikiimliiliigii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman $irket, maltlarin veya hizmetin
kontroliinii milsteriye transfer ettifii zaman hastlat: muhasebelestirir,

Sirket tarafindan stzlesme kapsamindaki yiikiimlilitklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlaniimas:
gereken maliyetin, stz konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: agtig
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kogullu Borglar ve Kogullu Varhklar” standardi uyarmea bir karsihik
aywmaktadir,

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir sdzleyme
olarak kabul eder. Mevcut sdzlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmas: durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayn
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sbzlesmenin bir pargastymig gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket'in ¢esitli mal ve hizmetlerine iliskin 6nemli muhasebe politikalarinmn detaylari ve hasilat
muhasebelestirilme yéntemleri agagida belirtilmigtir.
i) Konut Satis Gelivleri

Sirket ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin
kontrolii miisteriye devredildiginde kaydedilir. Sirket sati§ gelirlerini satislarla ilgili vergileri disstilkten
sonra net olarak géstermektedir, (Not.5)

Sirket’in hasilat olarak kayitlara almis oldugu fakat 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle tapusunu devir
etmedigi 5 adet konut bulunmaktadir,

i} Kira Gelirleri
Sirket'in kira gelirleri yatirim amagl gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olugmaktadur,
Kira gelirleri tahakkuk esasina gore hasilat olarak kayit edilmektedir. (Not.5)

2.6.7 Kurum kazanc iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olugur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiligi, dénem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya mdlrilemeyen kalemleri harig tuttufundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen

kardan farklilitk gosterir. Sirket’'in cari vergi yiikiimliiliigit bilango tarihi itibariyla yasalla$m1§ ya ' da' L

énemli &lgitde yasallasmig vergi oran: kullanilarak hesaplanmistir,
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Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yikiimliiligii veya varligi, varliklarin ve ylikiimliiliiklerin finansal tablolarda gdsterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar: arasindaki gegici farkhiliklarm bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasallasmig vergi oranlart dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirienmektedir.

Ertelenen vergi ylikiimlilliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimit igin hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya igletme
birlesmeleri disinda varlik veya yukiimlitliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olugan
ve hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen gegici zamanlama farklarma iligkin ertelenen
vergi ylikiimliligli veya varligi hesaplanmaz,

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliiklarn ortadan kalkmasmi kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihifinm diigiik oldugu durumlar haricinde, bagls ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatwun ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varhklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kr elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte bu farklarin ortadan
kalkmasimn muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varhgmin kayitl degeri, her bir bilango tarihi itibariyla gbzden gegirilir. Ertelenmig vergi
varhginn kayith degeri, bir kismmnin veya tamaminm saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kir elde etmenin muhtemel olmadif 6lgiide azaltilir,

Ertelenmis vergi varliklart ve ytkiimliilikleri varliklarin gergeklesecegi veya ylikiimlilliiklerin yerine
getirildigi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla kanunlagmig veya dnemli dlglide
kanunlasmis vergi oranlari (vergi dilzenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmiy vergi varliklan ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinm defter degerini
geri kazanma ya da yiikimlithitklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alnr.

Ertelenmig vergi varhklan ve yikimllikleri, cari vergi varhklanyla cari vergi ylikiimlilltklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkm olmast veya stz konusu varlik ve ylikiimittliiklerin ayni vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da S$irket cari vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle deme niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 8zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlegmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelegtirilir. Isletme birlegmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alamin, satin ahnan bagh ortakhifin tamimlanabilen varlik,
yitkitmlilik ve sarta bagli borglarmin gergege uygun degierinde elde ettigi payin satin alun maliyetini
agan kisminn belirlenmesinde vergi etkisi goz niinde bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi
iermektedir. Sirket, donem sonuglar: izerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir. -~ :
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Vergi variltk ve yiikiimliliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlanyla iligkili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.6.8 Finansal ve dier borglar ile bor¢lanma maliyetleri

Alman krediler alindiklan tarihlerdeki gercefe uygun deferlerinden, islem masraflan gikartildiktan
sonraki net degerleriyle kaydedilir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyet degeri lizerinden gosterilir. Islem masraflan diigilldiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zarar tablosuna kredi
dénemi stiresince finansman maliyeti olarak yansttilir, Alinan kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olustugunda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Alman kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli ylktimltliikler igerisinde, 12 aydan fazla ise uzun vadeli
yilkiimlitlitkler igerisinde gosterilmektedir, Kredi stzlesmeleri ve limitleri i¢in &denen ileretler, sz
konusu stzlegme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullanilmasimin kuvvetle muhtemel
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukaridaki esaslar ¢ergevesinde mali tablolara yansiiihir, S6z
konusu limitin kullanilmasinin muhtemel olmadig: durumlarda ise, 6denen ticret likidite hizmetleri igin
Odenen bir hizmet olarak pesin Sdenen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gegerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilir, Sirket’in dénem sonlan itibariyle banka
kredileri bulunmamaktadir.

Borclanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri, 6zellikli varliklarin iktisabi veya insas: ile iligkilendirildikleri takdirde, 6zellikli
varliklarm maliyet bedeline dahil edilirler, Ozellikli varhiklar amaglandign sekilde kullanima veya satisa
hazir hale getirilmesi uzun bir slireyi gerektiren varhiklan ifade eder. Difer finansman maliyetleri
olugtugu ddnemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Olusan kur farklari ile vadeli faiz orani takastarindan kaynaklanan gergefie uygun deger degisikliklerinin
etkin olan kismi, faiz maliyetleri ile iliskilendirildikleri takdirde, dzellikli varliklarin maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyetlerine dahil edilen kazang ve kayiplar, igletmenin borglandify tutarn
fonksiyonel para biriminde, borglanma maliyetlerinin ise yabanc1 para biriminde olmasi durumunda,
borglanma maliyetindeki faiz farklarindan olugur.

2.6.% Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017"de yayinlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki meveut uygulamayi degistirmektedir, TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestiritmesi, siniflandinlmasy, diclimii ve bilango dist birakilmass ile
ilgili uygulamalar artik TFRS 9°a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varhklardaki deger
diisiikliigiintin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan: sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile flgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere, agamah
olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar da icermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir,

(i) Suiflandirilmast ve Olgme - Finansal Varlidar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gbre finansal varliklarn simiflandiridmasi ve &lgiimil, finansal |

varhgin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz odemelerml lq:cren L

stzlegmeye dayal nakit akiglarina bagh olup olmad:@ina goire belirlenmektedir.
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TFRS 9, finansal varliklara iliskin ti¢ temel smiflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmiy maliyet

(IEM), gergege uygun deger diger kapsam!i gelir (GUDDKG) ve gergeie uygun defer kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varhik kategorilerini ortadan kaldrrmaktadir,

Yeni simiflandirma kriterleri, krediteri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir,

(ii) Degier Dilgiikliigii - Finansal Varliklar ve Sézlesme Varhklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar” modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zaran” (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gére afwhklandunlarak
belirlenecek olan ekonomik fakttrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda énemli bir degerlendirmeye
ihtiyag duyulmusgtur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile dlgiilen finansal varhiklara,
(6zkaynaga dayal: finansal araglara yapilan yatirimlar harig) ve sozlegme varliklarina uygulanmaktadir,

TFRS 9 uyarinca, zarar kargiliklari asagidaki bazda slgilmustiir,

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir ve;

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mril boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omilr boyu BKZ 6lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra Snemli lgiide artmas: halinde uygulanur. Iigili artisin yaganmadigi
diger her tlirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanur.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde disik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin nemli 8lgiide artmadigim tespit edebilir. Bununla birlikte,
8milr boyu BKZ &lglimti (basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sdzlesme varhiklari i¢in daima gegerlidir,

2.6.10 Ticari borglar

Ticari borglar, igletmenin olagan faaliyetleri igin tedarikcilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmast zorunlu Sdemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gergepe uygun deferleriyle kayitlara almir
ve miiteakip dénemlerde etkin faiz oran: kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

2.6.11 Calisanlara saflanan faydalar
Kidem tazminatt karsiif

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gére emeklilik dolayisiyla
veya istifa ve I Kanunu’nda belirtilen davraniglar digindaki sebeplerle ig akdi sona erdirilen galiganlara
kidem tazminat: Sdemekle yitkiimliidiir.

Kidem tazminatt karsiligy, Sirket’in ¢alisanlarinm Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiiktimlitliiklerinin tahmini toplam kargiiginin aktileryal varsayimlar uyarinca bugiine
indirgenmis degerini ifade eder.
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Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsilifini hesaplamis olup, karsihia iliskin tim aktiteryal
kayip ve kazanclart bilango tarihi itibanyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna
gire toplam uzun vadeli karsih@m hesaplanmasma yonelik asafidaki aktileryal varsayumlar
kullandmmgtar:

30.09.2023 31.12,2022
Yillik iskonto Orant (%) 1,69% 0,85%
Kideme hak kazanim olasihima iligkin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yilbhk hizmet igin belirlenen tavan karsihfinin enflasyon ile orantili olarak
artmasicir, BOylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden armdiriimis gergek
orant gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsilig, ladem tazminati tavam her alti ayda bir diizenlendigi
ipin, 1 Temmuz 2023 tarihinden itibaren gecerli olan 23.489,83 T1 tavan tutar: (1 Ocak 2022: 10.848,59)
{izerinden hesaplanmakiadir.

2.,6.12 Sermaye

Adi hisseler, 6zkaynak olarak simiflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler,
tahsil edilen tutardan diigtilerek 6zkaynaklarda gésterilirler.

2.6.13 BRBilango tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢tkmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar: bu yeni duruma uygun gekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullameilarimin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar
olmalar: halinde finansal tablo dipnotlaninda agiklanir.

2.6.14 Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlaria veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in futulan arsa ve tesisler
yatirum amacgh gayrimenkuller olarak smiflandiniir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir,

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degigiklikten kaynakianan kazang veya
zarar, olugtugu dénemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir. Yatwim amacl gayrimenkuliin kullanim
digi kalmasi veya elden ¢ikarilmast durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varlifin elden
¢ikariimasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter deferi arasmdaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagh gayrimenkul net deger artig kéri
veya zarart olarak muhasebelegtirilir (Not 12). :

NOT 3 - [SLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir.
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NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatim amagh
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. $irket ydnetimi, faaliyet bolimlerini
Yénetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara dayanarak
belirlemistir.

Yonetim, Sirket'in faaliyetlerini Konut Satis Gelirleri ve Kira Gelirleri ayriminda takip etmektedir.

Buna gore dénemler itibariyle asagidaki bilgiler asagida sunulmustur.

01.01.2023 01.01,2022
30.09.2023 30.09.2022
Konut Satis Gelirleri
Hasilat 38.280.020 51.595.490
Satislarin Maliyeti (<) (3.075.260) (12.703.460)
Ara Toplam 35.204.760 38.892.030
Kira Gelirierl
Hasilat 27.582.350 16.759.152
Satiglarin Maliyeti (-) (5.037.643) {3.430.552)
Ara Toplam 22.544,707 13,328.600
Toplam
Hastlat 65.862.369 68,354,642
Satiglarin Maliyeti {-) (8.112.902) {16.134.012)
Toplam Briit Satis Kan 57.749.467 52.220.630
NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Sirket’in donemler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler agafiidaki gibidir
30.09.2023 31,12.2022
Kasa 3.527 15.878
Banka 23.965.178 3.868.599
Vadesiz Mevduat 23.965.178 3.868.599
Toplam 23.968.705 3.884.477

Sirket’in dénem sonlar itibariyla bloke mevduat: bulunmamaktadir.

Sirket’in vadeli mevduat bulunmamaktadir.
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NOT 7 - FINANSAL BORCLAR

Sirket’in dénemler itibariyla Finansal Borglari asagida agiklanmustir,

30.09.2023 31.12.2822
Banka Kredileri 178.950.000 -
Kisa Vadeli Finansal Borg Toplami 178.950.000 -
Banka Kredileri 262.028.852 260.482.772
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 262.628.852 260.482.772
Banka Kredileri 260,742,813 253.339.028
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplam 260.742.813 253.339.028
Finansal Bor¢lar Toplam 701.721.665 513.821.800

Sirket’in dénemler itibariyla Finansal Borglarm vade dagilimy asagida agiklanmigtir,

Vade Dagilmi (Krediler) 30.09.2023 31,12.2022
0-3 ay 320.948.760 58.494.183
4-12 ay 120.030.092 201.988.589
1-5 y1 260.742.813 253.339.028
Toplam 701,721,665 513.821.800

Sirket’in dénemler itibariyla etkin faiz oranlari agagida agiklanmugtir.

30.09.2023

. - Ort. Etkin Faiz
Tiird Diéviz Tutar: TL Tutari Orant (%)
TL 179.437.369 179.437.369 29,12%
EUR 17,958.529 522.284.296 4,776%
Toplam 701.721.665
31,12.2022

. - Ort. Etkin Faiz
Tiri Déviz Tutar TL Tutan Oram (%)
TL 2.431.256 2.431.255 11,50%
UsD 169.831 3.208.108 _ ' 6;88%. .
EUR 25.132.662 508.182.437 S Apdv
Toplam 513.821.800 N y

27



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT ANONIM SIRKETI
30 EVLUL 2023 TARIHI ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Twtarlar aksi belirtilmedikee Tark Lirasi ("TL™) olarak belirtilmistir,)

NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in ddnemier itibartyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklart agagida agiklanmistir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.09.2023 31.12,2022

Iligkiti Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 37.942.252 22.183.675
Alerlar 1.938.347 1.679.161
Alacak Senetleri 36.067.867 20.752.507
Alacak Reeskontu (-) (63.962) (247.993)
Stipheli Ticari Alacaklay 271.531 41710
Sipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (271.531) (41.710)
Tigkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:37) 1.517.405 398.074
Toplam 39.459.657 22.781.749

Sirket'in 30 Eylil 2023 dénemi itibartyla senetli alacak digindaki miigterilerinden olan alacaklarimin
ortalama tahsilat siiresi alacak senetleri harig 39 giin olarak dikkate alinmistir. (31 Aralik 2022:54 giin)

(*) Alacak Senetleri taksitli konut satiglarindan olugmaktadir. Avans niteliginde olan senetler igin
reeskont hesaplamasi yapilmamstir.

Sitpheli alacak kargiliklarinin dénem icindeki hareketleri asagidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022

30.09,2023 30.09.2022
01 Ocak itibariyle 41.710 273.767
Dénem Igindeki Artig 229.821 778
Kur Farky - -
Konusu Kalmayan Karsiliklar/Tahsilat - {232.835)
Dénem Sonu 271.531 41.710

Sirket’in dénemler itibaryla Uzun Vadeli Ticari Alacaklars agagidak agiklanmistir,

Uzun Vadeli Ticari Alacakiar

30.09,2023 31,12.2022

Iigkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 17.558.397
Alacak Senetleri - 17.612.249
Alacak Reeskontu (-) - (53.852)
lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Noe:29) - 1,175.835
Toplam - 18.734.232
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(Tutarlar akst belirtilmedikge Tirk Licas) {“TL") olarak belirtilmistir,)

Sirket’in ddnemler itibariyla Kisa Vadeli Ticari Borglan agsafida agiklanmastir,

30.09.2023 31.12.2022

MNiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9.240.435 23.046.944
Saticilar 9.257.326 13.337.618
Borg Senetleri - 10.008.295
Borg Reeskonty {-) (16.891) (298.969)
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not:29) 3.359.399 1.107.198
Toplam 12.599.834 24.154.142

Sirket'in 30 Eylit 2023 d6nemi itibariyla saticilara olan borglarinm ortalama ddeme siiresi 52 giin olarak
dilckate alinmistir. (31 Aralik 2022:65 glin)

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Borglan bulunmamaktadir.

Sirket’in dénemler itibarryla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglari’na karsihk vertlen teminati
bulunmamaktadir.

NOT 9-DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in dtnemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Alacaklary’nin detayr agagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.09.2623 31,12.2022
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 181.476
Vergi Dairesinden Alacaklar - 181,476
Supheli Diger Alacakiar 90.195 91.339
Stipheli Diger Alacakiar Karsthig () (90.195) (91.339)
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Nor:29) - . 66.053
Toplam - 247.531

Siipheli alacak kargiiklarmin donem igindeki hareketleri agafidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
30.05.2023 30.09.2022

01 Ocak itibariyle 91.339 . 91.339
Donem [gindeki Artis - ' -
Kur Farka - -
Konusu Ka]mayan Kargiliklar/Tahsilat (1.144) -
Diinem Sonn 90,195 91.339

Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Diger Alacaklar’’nin detay asafidaki gibidir.

Hesap Ad _ 30.09,2023 31.12.2022

1ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 152.731 161.664 ..
Verilen Depozito ve Teminatlar 152,731 J61.664 1 .

Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) - R o

Toplam 152,731/ 161.664 "
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirasi (“TL") olarak belirtitmigtir,)

Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Difer Alacaklari’na karsilik alinan teminati
bulunmamaktadzr.

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglari’nin detayr agagidaki gibidir,

Hesap Ady 30092023 31,12.2022
Nigkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1,540,249 351,750

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 1.540.249 331750
Nigkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 205.642.186  414.827.387
Toplam 207.182.435  415.379.137

Sirket’in dénemler itibariyla Uzun Vadeli Diger Borglan asafida agiklanmigtir,

Hesap Ady 30.09.2023 31.12.2022

Niskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.639.292 1.269.560

Alman Depozito ve Teminatlar 2.639.292 1.269.560
Iligkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 484,546,604  203.323.972
Toplam 487.185.896  204.593.532

Sirket’in  donemler itibanyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglanna karsilik verilen teminati
bulunmamaktadir.

NOT 10 - STOKLAR

Sirket’in donemler itibariyla kisa vadeli Stoklan asagida agiklanmistir,

Hesap Adi 30.09.2023 31.12.2022
Yart Mamuller (*) 154.543.053 -
Mamuller (**) 26,288.408 26.134.604
Toplam 180.831.461 26.134.604

(*) Sinpag Aquacity’ deki F2 blok ingaat maliyetlerden olugmaktadir.
(**) Sinpas Aquacity’ deki bagimsiz bliimlerden (konutlardan) olusmaktadir,

Sirket'in donemler itibartyla itibariyla stoklar {lizerinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.

Sirket’in dénemler itibartyla uzun vadeli Stoklari asagida agiklanmigtir.

Hesap Ady 30.09.2023 31.12.2022
Yar Mamuller (%) - 80.525.873
Toplam - 80.525.873

Aktif Degerler iizerindeki sigorta tutari Not.16’de agiklanmistir.,

Sirket’in stoklar: fizerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16” de agiklanmistir.
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(Tutarlar aksi belintilmedikge Tork Liras) (“TL") olarak belirtilmistir.)

Sirket’in stoklarmda yer alan Aquacity iizerinde yer alan 27 adet bagimsiz bdliim i¢in Ziraat Katilim
Bankas1 A.S. lehine 106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir, (31 Arahk 2022: 106.650.000 TL)

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in dénemler itibartyla Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderleri asagida agtklanmgtir.

Hesap Adi 30,09,2023 31,12.2022
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.422.016 448,761
Verilen Siparis Avanslan 14,358.814 18.959.914
Toplam 15.780.830 19.408.675

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri bulunmamaktadur.

Sirket’in dsnemler itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida agiklanmugtir.

Hesap Ads 30.09.2023 31.12.2022
Gelecek Aylara Ait Gelirler 69.732 28.336
Alinan Avanslar 10.069 4.382.547
Toplam 79.801 4,410,883

Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida agiklanmigtir.

Hesap Adi 30.09.2023 31.12.2622
Alman Avanslar 141,096,143 74,502,409
Toplam 141.096.143 74.502.40%

NOT 12 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in dénemler itibariyla Yatinm Amagh Gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir.

30.09.2023

Altif Defer

Hesap Adu 1.01.2023 Degerleme (+) 30.09.2023
Arazi ve Arsalar 1.158.634.000 662.159.000 1.820.793.000
Binalar 203.941.000 77.696.000 281.637.000
Toplam 1.362.575.000 739.855.000 2.102.430.000
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(Tutarlar aksi belirtilmediicce Tark Lirast (“TL™ olarak belirtilmistir.)

30,05.2022

Aktif Defer

30.09.2022

Hesap Ad 01.01.2022 Degierleme (+)

Arazi ve Arsalar 586.902.000 226.593.000 8§13.495.000
Binalar 157.733.000 38.837.000 196.570.000
Toplam 744,635,000 265,430,000 1.010,065.000

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergefie uygun deZerlerinin tespitinde SPK lisansh bagimsiz deferleme
uzmanlar tarafindan bu gayrimenkuller igin dngdriilmils degerler dikkate alinmustir. Sirket’in yatirtm
amagch gayrimenkullerinin 30 Eyliil 2023 finansal tablosunda yer alan gergefe uygun degerleri; Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan 06 Ekim 2023 tarihli tasinmaziarm degerleri
igin hazirlanmis degerleme raporlarindan temin edilerek finansal tablolara yansitiimigtir, Her bir yatirim
amagh gayrimenkul igin dngoriilmils olan rayi¢ degerlere iliskin bilgi agagida yer almaktadir.

30.09.2023
Dbnem

Ekspertiz  Maliyet Bedeli  Toplam DeZer Deger Ertelenmis Net Deger
Yatirim Amach GayrimeoXuller Degerl {Net) Artist Arhsi Yergi Etkisi Arhist
Metro Binast 17.652 M2 366.050.000 13.005.713 353.044.287 132.950.000 - 132.950.000
Agqua Mall 586.315.000 51.443.754 534.871.246  162.995.000 - 162.995.000
2.Ftap 556 Ada 5 Parsel / Arsa (92.343 M2) 1.054.560.000 40.327.869 1.014.232.131  408.160.000 - 408.160.000
BE-250005 557 Ada | Parsel / Arsa (10,108 M2) 4.17¢.000 4.414,602 {244.602) 1.590.000 - 1.590.000
BE-250007 556 Ada 6 Parsel / Arsa (10.123 M2) 80.985.000 4.420.898 76,564,102 31,385,000 - 31.385.000
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.875.000 1.473.487 401.513 630.000 - 630.000
BE-250009 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1.880.000 1.477.855 402.145 635.000 - 635.000
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 1.025.000 81,070 937.930 235,600 - 235.000
Ticari Unite KEE Blok 2 149 m2 5.570.000 1,191,727 4.378.273 £.275.000 - 1.275.000
Toplam 2.102.430.000 117.842.975 1.984.587.023  739.855.000 - 7139.855.000
31.12.2022

Ekspertiz Maliyet  Toplam Deger Dinem Deger Ertelenmig Net Defier
Yatirim Amach Gayrimenkuller Deperi Bedeli (Net) Arhg Artis Vergi Etkisi Arhs
Metro Binasi 17.652 M2 233.100.000 13.005.713 220,094,287 51.760.000 11,904,800 35.855.200
Aqua Mall 423.320.000 51,443,754 371.876.246 60.894.000 14.005.620 46.888.380
556 Ada 3 Parsel / Arsa (92.343 M2) 646.400,000 40.327.869 606.072.131 139.415.000 32.065.450 107.349.550
BE-250005 557 Ada 1 Parsel / Arsa {10.108 M2) 2.580.000 4.414.602 (1.834.602) 425000 97.750 327.250
BE-250007 556 Ada 6 Parse! / Arsa (10.123 M2) 49.600.0600 4.420.898 45.179.102 10.550.000 2.426.500 £,123.500
BE-250008 556 Ada 7 Parsel / Arsa (3.374 M2) 1.245.000 1,473,487 (228487 815,000 187.450 627,550
BE—ZSQOOQ 556 Ada 8 Parsel / Arsa (3.384 M2) 1,245,000 1.477.835 (232.855) 815.000 1874350 627.550
Ticari Unite KE Blok 1 27 m2 790.000 87.070 702,930 117.000 26,910 90.090
Ticari Unite KE Blok 2 149 m2 4.295.000 1,191,727 3.103.273 639,000 146.970 492.030
Toplam 1.362.575.000 117.842.975 1.244.732,025 265.430.000 61.048.900 204381100

Sirket'in 31 Aralik 2022 ddnemi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. tarafindan hazirlanmig 06 Ocak 2023 tarihli
deperleme raporuna gore tespit edilmistir.

Degerleme $irketi Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspemz .
sirketi olup, sz konusu ekspertiz raporlarina gére yapilan degerlemeler, emsal karstlastmna Ve 1kame_
maliyet yaklagumi yontemine gdre belirlenmistir. *

32




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar gksi belirtilmedikee Tork Liras: (“TL”) olarak belirtilmigtir.)

Sirket’in HSBC Kredisi sozlesmesi dahilinde, $irket aktifinde yatirim amagl gayrimenkulleri olan
Metro Binas: ve AVM tizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 125.000.000
TL). Ziraat Katilim Bankast A.$. lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel arsasi iizerinde 1,
Dereceden ipotek bulunmaktadir (31 Araltk 2022: 325,000,000 TL).

Aktif Degerler tizerindeki sigorta tutart Not.16’de agiklanmistir.
NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Dénemler itibariyle maddi duran varhklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler
asagidaki gibidir.

30.09.2023

Aktif Degeri

Hesap Ady 1012023 Al (%) Satm () 30,00.2023

Yer Alu ve Yer Ustit Ditzenlers 237,108 . - 237.108
Binalar 2.447.998 . - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 11677 . . 71,677
Tagtlar 33,000 - - 33,000
Demirbaglar 1.475.422 59,136 - 1,574,558
Toplam 4.265.208 99,136 - 4,364,341

Birikmis Amorijsman

Hesap Ad 1.01,2023 Dinem Amaortismani {-} Sabm (+} 30.09.2023

Yer Altt ve Yer Usts Dizenlen (148.515) (10.96%) - (£59,434)
Binalar (964.078) (92.385) - (1.056,463)
Tesis, Makine ve Cihazlar (49.437) (4.496) - {53.93%)
Tesutlar (33.000) - - (33.000)
Demirbaglar {1.026.366) (86.466) - {1.112.832)
Toplam (2.221.396) (194.316) . (2.415.712)
Net Dejrer 2.043,809 1.948.629
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{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.)

30,09.2022

Hesap Adi 1.01.2022 Alim () Satim () 31,42.2022
Yer Alts ve Yer Ustit Dilzenler 237,108 - - 237,108
Binafar 2447998 - - 2.447.998
Tesis, Makine ve Cihazlar 71.677 . - 71.677
Tagitlar 33,000 - . 33.000
Demirbaglar 1,326,375 111986 - 1.438.361
Taplam 4116158 111,988 " 4,228.144

Birikmis Amortisman

Hesap Ady 1.01,2022 Diinem Amortismant {-) Satim (+) 31,12,2022

Yer Alty ve Yer Ustil Ditzenleri (133.848) (10.570) - {144.218)
Binatar (840,558) {92.384) . (932.941)
Tesis, Makine ve Cihazlar {43.424) (4.497) - {47,921}
Taitlar {33.000) . . {33.000)
Demirbastar (933987 (79.704) - (1.013,691)
Toptam (1.984.817) {187.555) - 2172371
Net Deger 2.131.341 2,055,772

Aktif Degerler iizerindeki sigorta tutar Not.16’de agiklanmugtir,

NOT 14 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlart itibartyla Maddi Olmayan Duran Varhiklar agafida agiklanmigtir.
30.09.2023

Aktif Deperi

Hesap Ad: 1.01.2023 Alm (+) Satim () 30.09.2023
Haklar 72.742 ' 72742
Toplam 72.742 - - 72.742

Birikmis Amortisman

Hesap Adi 1.01.2023 Dinem Amortismani (-) Satim (+)  30.09,2023
Haklar (712.742) (72.742)
Toplam (72.742) - - (72.742)
Net Defier - -
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30.09.2022

Altif Deferi

Hesap Adi 1.01.2022 Alm (+) Satim (-) 31,12.2022
Haklar 72.742 72,742
Toplam 72,742 - - 72742

Birikmis Amortisman

Hesap Adi 1.01.2022 Dinem Amortismam (-} Satim (+)  31.12.2022
Haklar (70.339) (2.383) (72.742)
Toplam (70.359) (2.383) - (72.742)
Net Deger 2.383 -

Amortisman giderleri ve itfa pay: giderleri, gider yerlerine dagilim: agagidaki gibidir,

Amortisman ve itfa pay giderleri
01.61.2023 01.01.2022

Hesap Ad) 30,09.2023 30.09.2022
Satiglarm Maliyeti (110,253 (116.207)
Pazarlama Satis ve Dagitun Giderleri (70.320) (73.812)
Genel Yonetim Giderleri (13.743) (6.680)
Toplam (194,316) (196.699)

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in dénemler itibartyla Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglart agagida agiklanmustir.

Hesap Ad 30.09.2023 31.12.2022
Personele Borglar 197.523 185.231
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 22397 30.223
(denecek Sosyal Gitvenlik Kesintileri 160,530 92.611
Toplam 380.450 308.063

NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR
Sirket’in donemler itibarryla Karsiliklar, Kogullu Varlik ve Yitkiimliiliikleri agagida agiklanmistur.

i) Kersilikilar

Hesap Ad: . 30.09.2023 31.12,2022
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kisa Vadeli Kargiliklar 141.602 192.454
Toplam 141.602 192.454
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirpst (“TL"™) olarak belirtilnnigtir.}

Cahsanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsihiklar 30.09.2023 31.12.2022
fzin Karsiligt 141.602 192.454
Toplam 141.602 192.454

Izin kargilifi hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.2023 01.01.2022

izin Karsihktar 30.09.2023 30.09.2022

I Ccak itibariyle 192,454 . 96,033
flave karsilik . 33.059
Iptal edilen kargiliklar {50.852) -
Dinem Sonu 141,602 149,092

i} Kosullu varhk ve viiliimbiiltilder

Sirket’e kargt zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Sirket yonetimi ile hukuk
miisavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gergeklesebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler
sonucunda, $irket yénetimi tarafindan dénemler itibariyle ile ayrilan karsilik bulunmamaktadir.

iii} Pasifte ver almavan taahhiitler, ipotek ve teminatiar

Sirket’in dénemler itibartyla aliman ve verilen teminatlar agagidaki gibidir.

30.09.2023 31.12.2022
g?:i?'ni Orjinal Tutar TL Karsihi Orjinal Tutar TL Kargilifh
Verilen teminat mekiubu TL 1.075.989 1.079.989 311.905 311.905
Verilen Ipotekler TL 556.650.000 556.650.000 556,650.000 556.650.000
Toplam verilen teminatlar ve §57.729.989 556.961.905
ipotekier

iv} Teminat rehin ve ipoteklerin dzkaynaklara oram

Donemler itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 30.09.2023 31.12.2022

A, Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TR lerin toplam tutari 557.729.989 556.961.905
B, Tam konsolidasyon kapsamina dahij edilen ortakhklar lehine - -
verilmig olan TRI' lerin toplam tutar: - ) -

C. Olagan ticari faaliyetlerin ylriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin - -
borcuru temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tusart - -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar: - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: " -

ii. B ve C maddeleri kapsamtna girmeyen diger Sirket sirketlert - -
tehine verilmis olan TRY lerin toplam tutan - -

iii. C maddesi kapsarnina girmeyen 3. kigiler lehine verilmig olan TRI - -

Toplam 557.729.989 5£6.961.905 ..

Sirket’in HSBC Kredisi stzlesmesi dahilinde, Sirket aktifinde yatwrim amagh gayrimenkﬁllcri olan

Metro Binasi ve AVM iizerinde 125.000.000 TL ipotek bulunmaktadur. (31 Aralik 2022: 1 25.000.000 -
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(Tutarlar aksi belirlilmedikge Tork Lirasi {“TL") olarak belirtifmigtir.)

TL). Ziraat Katilum Bankasi A.S lehine 325.000.000 TL bedel ile 556 Ada 5 Parsel arsasi {izerinde
I.Dereceden ipotek bulunmaktadic (31 Aralik 2022: 325.000.000 TL). Ayrica Sirket’in stoklarinda yer
alan Aquacity lizerinde yer alan 27 adet bafimsiz bdliim igin Ziraat Kattlim Bankasi A.$. lehine
106.650.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 106.650.000 TL)

v} Aktif degerlerin toplam sigorta tutart

Sirket’in dénemler itibariyla akiif deferlerin sigorta tutarlar agagida agiklanmigtr,

Hesap Adi 30.09.2023 31.12.2022
Stoklarin Sigorta Tutar 127.202.000 58.215.000
Yatum Mamullerin Sigorta Tutari 358.925.676 358.925.676
Yatirnn Amacgh Gayrimenkullerin Sigorta Tutan 256.500.000 125.750.000
Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutan 742.627.676 542.890.676

NOT 17 - UZUN VADELI KARSILIKLAR

Asagida belirtilen yasal yuktimltilikler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii anlagmam
bulunmamakiader.

Hesap Adr 30.00,2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsilifn 336.798 626.981
Toplam 336.798 626,981

Kidem tazminat yilkiimlitliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikiimliiligd, Sirket'in ¢abiganlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yitkitmltiliigtin bugiinki degerinin tahminine gére hesaplanir, TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™),
Sirket’in yilkimlitlitklerini tamumlanmig fayda planlart kapsaminda aktileryal degerleme yOntemleri
kultanilarak gelistirilinesini 8ngdritr. Buna uygun olarak, toplam yiikiimlitlitklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktileryal varsayimlar agagida belirtilmistir.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati kargiligim hesaplamsg olup, karsiliga iliskin tim aktieryal
kayip ve kazanglar bilango tarihi itibariyla diger kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirmigtir. Buna
gore toplam uzun vadeli karsiiin hesaplanmasma yonelik asagidaki aktileryal varSayimlar
kutlanilmagtn:

30.09,2023 31.12.2022
Yillik [skonto Orani (%) 1,69% 0,85%
Kideme hak kazanmm olasihgna iliskin kullantan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsithgmin enflasyon ile orantilh olarak
artmasidir. B8ylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden armduilmig gergek
orami gésterir. Sirket’in kidem tazminati karsilifs, kidem tazminat: tavam her altt ayda bir diizenlendigi
icin, | Temmuz 2023 tarihinden itibaren gegerli olan 23.489,83 TL tavan tutari (1 Ocak 2022: lO 848 59)1

tizerinden hesaplanmaktadir. e
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Kidem tazminat karsthginin dénem igindeki hareketleri agagidaki gibidir.

01.01,2023 01,01.2022
30.09.2023 30.09.2022

Agilts Bakivest 626.981 237.829
Dénem I¢i Odemeler (532.479) (20.547)
Faiz Maliyeti 9.056 40.340
Hizmet Maliyeti 16.152 66.637
Odeme/Faydalarm Kisilmasi/Isten Cikarilma Dolaystyla Olusan Kayip 86.621 772
Alktliaryal Kayip / (Kazang) 130.467 118.897
Kapanig Bakiyesi 336.798 443.929

NOT 18 - CARI DONEM VERGISI ILE ILGILI VARLIKLAR VE BORCLAR

Sirket’in dénemler itibarryla Cari Donem Vergisi ile Ilgili Varliklar ve borglart bulunmamaktadir.
NOT 19 - DIGER VARLIK VE YOKOMLULUKLER

$irket’in dénemler itibariyla Diger Donen Varliklart bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Diger Duran Varliklari agagidaki gibidir.

Hesap Adx 30.09.2023 31.12.2022
Devreden KDV 24.810.037 13.614.365
Toplam 24.810,037 13.614.365

NOT 20 - OZKAYNAKLAR

Sermaye

Sirket’in donemler itibartyla Ortaklik Yapist agagidaki gibidir.

30 Eylil 2023 31 Arzhk 2022
Ortaklar Tutar Or;::s:/: Tufar Draﬁ:s‘!’z
Sinpas Yap) End. Ve Tic.A.S, 249,375.000 47,50 237.500.000 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. AS. 217.875.000 41,50 207.500.000 41,50
Horsan Havin Uretinn San. Ve Tic.AS. 47.250,000 9,00 45,000,000 ) 9,00
Derya Baltah 10.500.000 2,00 10.000.000 2,00
Sermaye 525.000.000 100,08 500.000.000 188,00
Odenmemis Sermaye — - - -
Toplam 525.000.000 500.000.000 L

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sermayesi 525.000.000 TL olup bu sermaye, hel bm 1 TL mbarl.‘;
degerinde 525.000.000 adet paya ayrilmistir.
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Bu paylar;

57.750.000-TLsina karsihk 57.750.000 adet A Grubuy,

249.375.000-TL sina karsihik 249.375.000 adet B Grubu

217.875.000-TL sina kargihk 217.875.000 adet C Grubu

olmak iizere toplam 525.000.000-TLsina karsihk 525.000.000 adet nama yaz:ilt paya bélinmiistiir.

Gecemis Yil/Kar Zararlan

Gegmis Yil Kér/ Zararlari, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere Iliskin Enflasyon Farklari ve Diger Gegmis
Y1l Kar / Zararlarindan olusmalktadir,

Hesap Adi 30.09,2023 31.12.2022
Diger Gegmisg Yil Karlar/(Zararlar) {153.375.499) (397.082.336)
Toplam (153.375.499) (397.082.336)

Paylara iligkin Primler/Iskontolar
Bulunmamaktadir,
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

(zkaynaklar altinda muhasebelegtirilen Kar veya Zararda Yeniden Simflanduriimayacak Birikmig Diger
Kapsamlt Gelirler veya Giderlerine iliskin detay tablo agagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.09.2023 31.12.2022

Tanmmlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazaglary/Kayiplart (443.627) {248.581)

Toplam (443.627) (248.581)
Ozkaynaklar

Sirket’in dénemler itibariyla Ozkaynak kalemleri asagidaki gibidir.

Hesap Adi 30.09.2023 31,12.2022
Sermaye 525.000.000 500.000.000

Kar veya Zararda Yeniden Siuflandinimayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler

Tanvnlanmig Fayda Planlar: Yeniden OlgtimKazanglaryKayiplare (443.627) (248.381)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler

{443.627) {248.581)

Gegmis Y1l Karlar/(Zararlart) (153.375.499) (397.082.336)
Diger Gegmiy Yillar KaviZarariar: (153,375,499 (397.082.336)
Net Donem Kare/(Zarart) 469.301.325 243.706.837

Toplam Ozkaynaklar 840.482.199 346.375.920
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NOT 21 - HASILAT VE SATISLARIN MALIVETI

Sirket’in dénemler itibariyla Hasilat ve Satiglarin Maliyeti asagidaki gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Ad1 30.09.2023 30.09.2022
Yurtigi Satiglar 66.141.928 68.354.748
Satigtan fadeler (-) (279.559) {106)
Net Satiglar 65.862.369 68.354.642
Satiglarm Maliyeti (8.112.902) (16.134.012)
Briit Kar/(Zarar) 57.749.467 52.220.630

Sirket, insaa etmis oldugu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatinm amagls
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir, Sirket’in faaliyetlerini Konut Satig Gelirleri
ve Kira Gelirleri ayriminda takip etmektedir. Buna gore Hasilat ve Satiglarin Maliyetilerinin detaylar

asagidaki gibidir,

01.01,2023 01.01,2022
30.09.2023 30.09.2022
Konut Satig Gelirleri
Hasilat 38.280.020 51.595.450
Satiglarin Maliyeti (-) {3.075.260) (12.703.460)
Ara Toplam 35.204.760 38.892.030
Kira Gelirleri
Hasilat 27.582.350 16.759.152
Satiglanin Maliyeti (=) (5.037.643) (3.430.552)
Ara Toplam 22.544.707 13.328.600
Toplam
Hasilat 65.862.369 68.354.642
Satiglarin Maliyeti (<) (8.112.902) (16.134.012)
Toplam Briit Satis Kan 37.749.467 52.220.630
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NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI

Sirket’in dénemler itibariyla Genel Ydnetim Giderleri, Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri agagidaki
gibidir.

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Ad:
. 30.09.2023 30.09.2022
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (694.118) (583.854)
Gene] Yonetim Giderleri (7.204.223) (1.386.636)
Toplam (7.898.341) (1.970.490)
Pazarlama, Sahs ve Dagitim Giderleri
61.01.2023 01.01.2022
Hesap Adi 30.09,2023 30.09.2022
Personel Giderleri (336.657) (170.293)
Han, Reklam Ve Tamitim Giderleri (100.324) {110.405)
Amortisman Ve itfa Payi (70.321) (73.812)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (27.896) (30.000)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (11.219) {18.608)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (62.373) (27.691)
Bakim Onarim Giderleri {13.063) (4.724)
Sigorta Giderleri (80) (103)
Tzin Karsiliklari - (7.756)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (15.008) (5.904)
Akaryakit Giderleri (6.348) (5.545)
Tapu Harc1 Giderleri - (121.109)
Temizlik Giderleri - (3.697)
Krrtasiye Giderleri {7.008) (3.746)
Diger Giderler {43.821) (461)
Teplam (694.118) (583.854)
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Genel Yonetim Giderleri

01.01,2023 01.01.2022
Hesap Ad

30.09.2023 30.09.2022
Personel Giderleri (1.437.385) (229.242)
Amortisman Giderleri (13.743) {6.680)
Kira Giderleri {91.873) (23.850)
Proje Ve Danrgmanlik Giderleri (2.249.276) (74.956)
Prgaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (209.171) (53.533)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (59.620) {53.287)
Yiyecek Ve f¢ecek Giderler! (55.750) (32.195)
Bakim Onarim Giderleri (300) (808
Vergi, Resim Ve Harglar (1.369.872) (293.714)
Sigorta Giderleri (217.763) (68.855)
Akaryakit Giderleri (10.043) {6.038)
Mali Ve Hukuki Milsavirlik Giderleri (1.075.179) (517.193)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (20.842) (2.075)
Diger Giderler (393.4006) (24.210)
Toplam (7.204.223) {1.386.636)
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NOT 23 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Dénemler itibariyla Niteliklerine Gore Giderleri agagidaki gibidir.

01.01,2023 01,01,2022
30.09.2023 30.09.2022

Satislarin Maliyeti (7.425.987) {3.356.170)
Personel Giderleri (1.774.042) {399.535)
flan, Reklam Ve Tamtim Giderleri (100.324) (110.405)
Amortisman Ve [tfa Pay {70.321) {73.812)
Su,Elekirik,Dopalgaz Ve Haberlegme Giderteri (87.516) (83.287)
Kidem Tazminati Kargilik Giderleri (11,219) (18.608)
Yiyecek Ve lgecek Giderleri (118.123) (59.886)
Bakim Onanm Giderleri (13.363) (5.532)
Sigorta Giderleri (217.843) (68.938)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (35.850) (7.979)
Akaryalot Giderleri (16.391) {11.583)
Kirtasiye Giderleri (7.008) {3.746)
Amortisman Giderleri (13.743) (6.680)
Kira Giderleri (*) (91.873) (23.850)
Proje Ve Dantgmanhik Giderleri {2.245.276) (74.956)
Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetleri (209.171) (53.533)
Vergi, Resim Ve Harglar (1.369.872) {293.714)
Mali Ve Hukuki Miigavirlik Giderleri (1.075.179) (517. 193)
Diger Giderler (437.227) (157.233)
Toplam (7.898.341) (1.970.490)

(*) TFRS 16 Kiralamalar Standards kapsamm digindaki kiralamalardan olusmaktadir.
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NOT 24 - ESAS FAALIVETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri agagida agiklanmugtir.

01.01.2023 01.01.2022
Esas Faaliyeilerden Diger Gelirler 30.09.2023 30.99.2022
Onceki Donem Reeskont Iptali 661.435 1.286.811
Cari Donem Reeskont Geliri 16.891 75.575
Konusu Kalmayan Izin Karsihii 50.852 -
Konusu Kalmayan Stipheli Alacak Kargiligi 1.144 241,703
Diger Gelirler 153.399 -
Toplam 883.721 1.604.08%

01.01.2023 61.01.2022
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.69.2023 30.09.2022
Onceki Dnem Reeskont Iptali (298.969) (43.056)
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri (229.821) -
Cari Dnem Reeskont Gideri (63.962) (587.223)
Diger Giderler - {7.556)
Toplam (592,752) (637.835)

NOT 25 - YATIRIM FAALIVETLERDEN GELIRLER / GIDERLER

Sirket’in dénemler itibariyla Yatirim Faaliyetierden Gelirleri / Giderleri asagida agiklanmistir,

01.61.2023 01.01.2022
Yatrim Faaliyetlerinden Gelirler 30.09.2623 30.09,2022
Yatirum Amagh Gayrimenkul Deger Artig Kazanc: 739.855.000 265.430,000
Toplam 739.855.000 265.430.000
NOT 26 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
Sirket’in dénemler itibariyla Finansman gelir ve giderleri agagida agiklanmigtir.
01.01.2023 01.01.2622
Finansman Gelirleri 30.09.2023 30.09.2022
Finansman Faalivetlerinden Faiz Gelirleri 42.480 -
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farks Gelirleri - -
Toplam 42,480 -
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01.01.2023 61.01,2022
Finansman Giderleri 30.09.2623 30.99.2022
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Giderleri (120.166.187) (105.593.631)
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (164.893.150) (137.253.004)
Teminat Mektubu Giderleri (6.000) (560)
Banka Masraflari (1.484.148) (82.354)
Toplam (286.549.485) (242.929.549)

NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILiSKIN
UCRETLER

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladift ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretleri 01.01.2023-30.09.2023 dénemi igin 450.000 TL dir.

NOT 28 - GELIR VERGILERI

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olusmaktadir.

01.01.2023 01.01.2022
Hesap Adi 30.09.2023 30.09.2022
Dénem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (34.188.765) {27.911.960)
Toplam Vergi Geliri/{(Gideri) (34.188.765) (27.911.960)

) Cari Dénem Yasal Vergi Karsiig
Gecgerli olan Kurumlar Vergisi oranlart.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi genel orani % 20’dir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarmin Tahsil Usulit Hakkinda Kanun ile Baz1
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayil: Kurumlar Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 13 {incil madde ile Kurumlar Vergisi orani 2021 ytli vergilendirme dénemine
ait kurum kazanglar: igin %25, 2022 yih vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar igin %23 olarak
uygulanmigtir. 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Actii Ekonomik Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdas: ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapiimas: Hakkinda Kanun™
uyarinca; bankalar, finansal kiralame, faktoring, finansman ve tasarruf finansman girketleri, elektronik
ddeme ve para kuruluglari, yetkili doviz miesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast
kurumlar: ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik girketleri igin gegerli olan %25°lik kurumlar
vergisi oramt %30°a, diger sirketler igin gegerli olan %20’lik kurumlar vergisi orami ise %25°e
¢ikaritmustir.

30 Eylii! 2023 tarihinde sona eren ddnem itibarryla, vergi mevzuati uyarinca lger ayhk Sirket’in

donemler itibariyla olugan kazanglar iizerinden %25 (31.12.2022: %23) oraninda gegici vergi, -

hesaplanarak ddenmekte ve bu sekilde 8denen tutarlar yillik kazang lizerinden hesaplanan- vergiden
mahsup edilmektedir, o T
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Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmast durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarmi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tiim mikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tilrkiye’deki
subelerine dagitilanlar harig olmak lizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmast
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile Gelir vergisi stopaj oran1 %10’ dan %15’e ¢ikariimagtur,

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafmdan 20 Temmuz 2023 tarihinde yaynlanan 2023-41 nolu bitlteninde Batt
Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinim Ticaret A.$.' nin, “Batt Ege Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.$.”
unvanlt bir gayrimenkul yatwim ortaklifina doniiglimiine iligkin esas stzlesme degisikliklerine izin
verilmesi talebinin olumlu karsilanmasma takiben 16 ABustos 2023 tarih ve 10894 sayih ticaret sicilinde
yayimlanarak faaliyet konusu, amag ve girketin {invan degisikligi tescil edilmistir. Bu dogrultuda Sirket,
16 Agustos 2023 tarihinden itibaren Gayrimenkul Yaturim Ortakligy statiisiinit kazanmigtir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)'c gbre Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gtire
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang {izerinden % 15 oramnda vergi kesintisi yapilr.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi orantarmy, her bir ddeme ve gelir i¢in ayri ayn
sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym smirlar dahilinde lglincil
fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portftylerindeki varliklarin nitelik
ve dagilumna gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatuim Ortakliklarmm kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglan iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar geregi
%0 oraninda vergi tevkifati yaptlmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK
Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir

Yukaridaki agiklamalar gergevesinde Sirket 16 Ajustos 2023 tarihinden itibaren Gayrimenkul Yatirim
Ortaklip statiisii kazandigmndan 16 Agustos 2023 tarihinden sonraki dénemlerdeki kazanglart kurumlar
vergisinden istisna edilecektir.

ii) Ertelenmig Vergi

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolart ile KGK tarafindan yaymnlanan Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. 85z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergive esas tutarlari ile KGK Mubasebe
Standartlarma gore hazurlanan finansal tablolarda farkls donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farklihklar, muhasebe ve vergi amagl kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasmda
meydana gelen favklarindan kaynaklenmakiadw, Zamanlama farklihklar:, maddi duran varlikiar (arsa
ve arazi harig), maddi olmayan dwan varliklar, stoklarm ve pesin odenen giderlerin yeniden
degerlenmesi ile alacaklarm ve borglarin reeskontu, kadem tazminati karsilidy, gegmis yil zararlari .5,
iizerinden hesaplanmaltadw. Her bilango déneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarim gozden
gegirmekte ve ilerideki yllarda vergilendirilebilir gelirlerden dilsillemeyecegi tespit edilen ertelenmis
vergi alacaklarmm geri gekmektediv. Ertelenmis vergi hesabinda furumlar vergisi oram baz
almmaltadr. o
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30 EYLOL 2023 TARIHI iTIBARIYEA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasy (“TL™) olarak belirtilmigtir.)

Birikmls Gegici Farklar

30.09.2023 31.12.2022
Yatirim Amach Gayrimenkul Degerleme Farklar: - 1.244.732.023
Faiz ve Kur Farkt Aktifiestirmelerine Hligkin Dizeltmeler - 1.479.098.466
Amortisman Diizeltmeteri - 80.184.863
Piyasa Kuru Degerleme Farklar - 3.813.809
Kidem Tazminati Kargtliklar - 626.981
fzin Kargthklan - 192.454
Alacaklara Hliskin Reeskontlar - 661.435
Borglara iligkin Reeskontlar - 298.969
Stpheti Alacak Kargifiklar: - 116.603
Kredilere lligkin Ditzeltmeler - 7.655.050
Duran Varhklara lliskin Ditzeltmeler - 1.163
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran " 16.446
Diger Dilzeltmeler - 4.300.175
Ertelenmis Vergi
306.09.2023 31.12,2022
Yatirim Amaght Gayrimenkul Degerlemne Farklar “ (248.946.405)
Faiz ve Kur Farki Aktiflestirmelerine 1ligkin Dizeltmeler - 295.819.693
Amortisman Dizeltmeleri - {16.036.974)
Piyasa Kuru Degerleme Farklan - 762.761
Kidem Tazminati Karsihiklan - 125.396
Izin Kargihikian - 38.491
Alacaklara fligkin Reeskontlar - 132.287
Borglara Iligkin Reeskontlar - (59.794)
Supheli Alacak Kargiliklan - 23321
Kredilere Iliskin Ditzeltmeler - 1.531.011
Duran Varliklara Iligkin Dizeltmeler - C233
TFRS 9 Beklenen Kredi Zaran - 3.289
Diger Borglara [ligkin NBD Dzeltmeleri - -
Diger Dilzelimeler - 860.035
Ertelermis Vergi Varhigs / (Yiik.) (Net) - 34,253,344
Harelet Tablosu
30.69.2023 30.09.2022
Donem Bagt Erielenmis Vergl Varlig/(Yukiimlitlogily (Net) 34.253.344 128.538.826

Cari Donem Ertelenmis Vergl Geliri/Gideri

Kapsamli Gelir Tablosunda Muhasebelegtirilen Ertelenmis Vergi Gelirl

(34.188.765)
(64.579)

(27.911.960)

23.7719

Pinem Sonu Ertelenmis Vergi Varhgs / (Yukimliligi)

100.650.645

Sirket 16 Agustos 2023 tarihinden itibaren Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisit kazandigmdan 16
Agustos 2023 tarihinden sonraki dénemlerdeki kazanglari kurumlar vergisinden istisna edilecektir, Bu
nedenle 30 Eyliil 2023 dénemi itibariyle ertelenmis vergi hesaplanmamug, dnceki donem

34.253.344 TL tutarindaki ertelenmis vergi tutar iptal edilmistir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak belirtilmigtir.}

NOT 29 - ILISKILI TARAF ISLEMLERI
i) Hliskili taraflarla olen hesaplarin bakiyeleri:

Tiird Firma Adt 30.09.2023 31.12.2022
Ticar Alacaldar Art Finansal Kirelama A.S. 228.700 119.056
Ticari Alacaklar Deniz Tekstil San. Ve Tic.A.S. 527.183 500,000
Ticari Alacaklar Royal Ev Telestil Ltd. $ti. 11.522 14.443
Ticart Alacaklar Derya Baltah 750.000 £.300.000
Ticari Alacaklar {ligkili taraf recskontu (-} - (359390
Ticart Alacaklar Toplam 1.517.405 L.773.909
Ticuri Olmayan Alacaklar Sinpas Agua City Denizli Toplu Yap Site Yon, - 66,055
Ticari Olmayan Alacaklar Toplam: - 66.055
Ticari Borglar Sinpags GYO AS, 1.941.245 1,106.286
Ticari Borglar Piramid Petrol Tic,Ltd Sti. 7.289 Gi2
Ticari Borglar Ant Finansal Kiralama A8, 1.409.433 -
Tieari Borglar Kizitbilk Gayrimenkul Yatinm Ortaklifa A.§. 1.432
Ticari Borglar Toplami 3.350.399 1.107.198
Ticari Olmayan Borglar Sinpag Yapi Enditstrisi A.S. {(*) 303,399.205 264.7535.185
Ticari Olmayan Borglar An Finansal Kiralama A.$. 1.553.485 2,928.483
Ticari Olmayan Borglar Deniz Tekstil San. Ve Tic.AS. (*) 264527238 250.185.986
Ticari Olmayan Borglar Hiirsan Haviu Uretim A.S. (*) 116.508.862 935.656.246
Ticari Qlmayan Borglar Derya Baltals 4,200,000 4.2¢0.000
Ticari Glmayan Borglar Toplams 690,188,790 617.735.900

(*) Sirket iligkili taraflarindan Sinpas Yap: Endiistrisi A.§., Deniz Tekstil San. Ve Tic. A.§. ve Hiirsan
Havlu Uretim A.S.” ne olan olan borglart igin 13.06.2023 tarihinde “Borg Higkisinden Dogan Odeme
Protokolii” imzalamustir. Yapilan protokole iligkin firma bazinda 6deme plani ve vade bilgileri asagidaki
gibidir.

SINPAS YAPI ENDUSTRIST A.S.

Dinem Bas: Dinem Sons Gin Adaf Oran Adat Tutan Anapara Tutan Teplam Odeme
01.01.2023 30.06.2024 546 12% 42.713.985 45.516.680 §8.230.665
30.06.2024 31.12.2024 184 12% 13.767.237 45.516.680 50.283.917
31122024 30,06.2025 181 12% 10.834.217 45,516.680 56.350.897
30.06.2025 31122025 184 12% 8.260.342 45.516.680 33.777.022
31.12.2025 30.062026 181 12% 5.417.108 45.516.680 50.933.788
30.06.2026 31122026 184 12% 2.753.447 45.516.680 43.270.127

Genel Toplam £3.746.336 273.100.080 356.846.416
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 EYLTL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belistilmedikge Tuirk Lirast (“TL") olarak belirtiimistir.)

DENIZ TEKSTIL SAN.VE TiC.A.5.

Dinem Bag: Dbénem Sonu  Giln  Adat Oran Adat Tutart Anapara Tutan Toplam Odeme
01.01.2023 30.06.2024 546 2% 40.732.140 39,585.432 80.317.572
30.06.2024 31122024 (34 12% 11.973.238 39.585.432 51.538.670
31,12.2024 30062025 181 12% 9.422.417 39.585,432 49,007,849
30.06.2025 31.12.2025 184 12% 7.183.943 35.585.432 46.7€9.315
31.12.2025 30.06.2026 181 12% 4.711.209 39,585,432 44.296.641
30.06.2026 31122026 184 12% 2.394.648 39,585,432 41.980.080
Genel Toplam 76.417.595 237.512.592 313,930,187
HiIRSAN HAVLU URETIM A.S.
Dinem Basi Dinem Sonu Giln Adat Oran Adat Tutan Anapara Tutan Toplam Odeme
[1.01.2023 30.06.2024 546 12% 18.014.170 17.769.199 35.783.369
30.06.2024 31122029 184 12% §.374.574 17.765.199 23.143.773
31122024 30062025 181 12% 4.229.556 17.765.199 21.998.755
30.06.2025 31.12.2025 184 12% 3224744 17.769.199 20.993.943
31.12.2025 30.06.2026 181 12% 2.114.778 17.769.199 19.883.977
30.06.2026 31,12.2026 184 12% 1074915 17.769.199 18,844,114
Genel Toplam 34.032.737 106.615.194 140.647.931
it) Hiskili taraflar ile olan islemler:
30.09.2023
Ahmiar
Duran
Ticari . Sabstan Kira Finansman .
Mal Hizmet iade Giderleri Giderleri v:;:hu:: Diger Toplam
Sinpag Yapi Endtstrisi A8 - - - - 2.618.424 - 1.286 2.619.710
Seranit Granit Seramik San. A.S, 76.283 76.283
Royal Ev Tekstil Pazarlama Tic, Ltd Sti. - 19.760 - - - - - 19.760
Sinpag Gayrimenkul Yatinm Ortakhfn A.S, - 701.309 - - - - - 701.309
Piramid Petrol Enerji San. Tic.Ltd.St. 40.920 - - - - - 40.920
Deniz Tekstil San.Tic. A8, - - - - 3.171.979 - - 3171979
Hursan Havlu Uretim San,ve Tic.A.5. - - - - 4.401.025 - - 4.401.025
Kizilbok GYO A8, - 1.224 - - - - - 1.224
Art Finansal Kiralama A.3. - - - - - - 5.844 5.844
Toplam 76.283 763,213 - - 10191428 - 7.130 11,038,054
Satimlar
’ Duran
Ticari : Vad Kir: . .
l{;:;‘ Hizmet F:ﬂ: G(:]ir:i Varlik Iade Diger Toplam
Satim
Sinpag Yapt Endiistrisi AS. - - - 2.700 - - - 2.700
Deniz Tekstil San.Tic.AS. - - - 141.797 - - 47.688 189.485
Royal Ev Tekstil Paz, Tic.Ltd, Sti. - - - - - - 101508 101.518
Toplam - - - 144.497 - - 149206 293.703
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30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutasiar aksi belirtilmedikee Turk Lirass (“TL™) olarak bekirtilmigtir.)

31.12.2022
Alimlar
: . . Duran
Ticari . Satigtan Kira Finzansman Ny .

Mal Hizmel fade Giderleri Giderleri v:llzll;li Diger Taplam
Piramid Petrol Enerji San, Tic.Ltd.Sti. - 24.510 - - - - 1.357 25.867
Sinpas Yap Endistrisi A.S - 23 - 6.922.482 - - 6922505
Sinpas Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yon. 371635 - - - - - 371.635
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - 1.350 3.571.559 - - 3572900
Hursan Haviu Uretim San.ve Tic.A.S. - 1.591.657 1.591.657
Art Finansal Kiralama A.$. - - - - 3419 3.619
Toplam - 396.168 - 1350  12.085.689 - 4976 12.488.183

Satimiar
Duran
Ticari Vade Kira
al Hizmet Faria Gelirl \S’arhk fade Diger Toplam
atum

Sinpas Yap Endiistrisi A.S. - 900 - - 200
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 21.585 - - 1475 36.300
Royal Ev Tekstil Paz. Tic.Ltd $ti. - - “ - - - 320 320
Sinpag Aqua City Denizli Toplu Yap Site Yin, - - - - - 30.236 30,236
An Finansat Kiralama A.S, - - 198213 - - - 198,213
Toplam - - 198213 22.485 - - 45271 265,969

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplam

Dénemler itibartyla Ust yonetim kadrosuna ait ticretler ve menfaatler 322,307 TL dir. (30.09.2022:
Bulunmamaktadir.)

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT
Finansal Risk Ydnetimi Amaglar ve Politikalar

Sirket’in kullandig: belli bagli finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli
banka mevduatlandir. Bu araglart kullanmaktaki astl amag Sirket’in operasyonlar igin finansman
yaratmaktir. Sirket ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya gikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi
finansal araclara da sahiptir.

Kullanilan araclardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri agafida belirtildigi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarin
kullanilmasindan ortaya gikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanci Para Riski

Yabanct para riski Sirket'in ABD Dolar1 ve AVRO birimleri cinsinden yiiklimliilitklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadsr.

Sirket’in ayrica yaptifi islemlerden dojgan yabanct para riski vardir. Bu riskler Sirket’in degerleme para
birimi digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satm: yapmast ve yabanct para cinsinden
banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir,

Sirket’in maruz oldugu kur riski, dviz tevdiyat hesaplarindan, déviz cinsinden alacak ve box@!armdan '
kullanmts oldugu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek - 1(;m f nansai‘
pozisyonunu, nakit girig/gikiglarin detayl nakit akim tablolariyla izlemektedir. -f
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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{Tutarlar aksi belintilmedikge Ttk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir.}

Danemler itibariyla $irket’in yabanc: para pozisyonu asafida sunulmustur,

Diviz Pazisyons Tablosu

Cari Dbnem 30.09.2023
TL Karsihidh usn EUROD GBP __ Bifier

3. Ticarl Alacuklar . . - . .

2a. Parasal Finansal Varhklar 1.949 - 67 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - . - - -
3, Diger - “ M - "

4, Dénen Varhikinr Toplami (142+3) 1.949 " 67 - -
5. Ticari Alacaklar M - . - .

6s. Parnsal Finansal Varhklar - - . - .
&b, Parasal Olmayan Finansal Yarlklar . - - - N
7. Difger - - - . B
8, Duran Varhklar Toplams (5+6+7) - - - . B

9, Toplam Varliklar (4+8) 1.949 - 67 - -

10. Ticari Borglar . . M - .
11. Finansal Yikominitkler 261,349.863 - 9,002,596 - -
12a, Parasal Olan Diger Yokimlatikler - - . - .
E2b. Parasal Qdmayan Digier Yak. - . - - -
13. Kisa Vodel] Yiik, Toplami {104+11-+12) 261.349.863 - 9,002,596 - -

14. Ticari Borglar R . . . .
13. Pinansal Yikom!dlikler 259,995,213 - 8,955,933 - -
16a. Parasal Olan Diper Yok, - - R . -
16b. Parosal (mayan Difier Yok, - . - - -

17, Uzun Yadell Yk, Toplam: (§4+15+16) 250.995.213 “ 8,935,933 - -

18. Toplam Yoltmlilikler (13+17) 521.345.076 - 17,958,529 - -

19, Bitanco digs Filrev Araglanima Net Varh/ (Yikomidlik) Pozisyenu {19a-190) . - - -
19, Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan - - - .
191, Hedge Edilen Toplam Yok, Tutan - - . .
24 Net Yabance Pavn Varlik /(Y Gkibnllifiik) Pozisyonu (9-18+19) {521.343.128) - (17,958.462) - -

21. Pavasal Kalember Net Yabancl Para Varli / {yliktmliilitk) pozlsyonu (142a+5+64-10-15-128-
14-15-16a) (521,343,128} - {17.958.462) - -

22, Dbviz Hedge'i Igin Kullanian Finansah Araglarin Toplam Gergejie Uygua Degert - - - - .
23, Dijviz Vartiklarin Hedge Edilen Kismmn Tutart - - - - -
13, Diylz Yitklimliliklelen Hedge Editen 10sminn Tutan - - - - R
23, iheacnt - - - - -
24, khalat - - - - -
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi (*TL") olarak belirtilmistir.)

DHiviz Pozisyens Tabloss
Oneeld Dinem 31.12.2022

TL Kargihifs UsD EURG Differ

1, Ticars Alacaklar - - .
2a. Parasal Finansal Varhklar 6.534.661 346.565 181
2, Parasal Olmayan Finansal Varklar - . .
3, Diger - - .

4, Diinen Yarhikdar Toplane (1-+243) 6.534.661 346.565 £81

5. Ticari Alacaklar . - -
Ga. Parasai Finansal Varlidar - B .
6h, Parasal Olmayan Finansal Vashikiar - - .
7. Diger P . R
8, Duran Yarkklar Toplami {5+6+7) - - -

9. Toplam Varhklar (4+8) 6,534,661 346.565 181

10, Ticari Borglar . - .
11, Finansal Yokomltiokler 56,062,924 169.831 2,613,987
12a. Parasal Glan Diger Yikimlalokles - . .
12b. Parasal Qlmayan Digier Yok. - - .

13, Kisa Vadeli Yiik, Toplams (10411412} 56.062.924 169.831 1.613.987

14, Ticari Borgiar . . -
15. Finansal Yikiimiolikler 455.327.609 - 22.518.675
16a. Parasal Olan Diger Yk, 278.218.028 1.460.0¢5 12,395.566
16b. Parasal Olmayan Difter Yk, - - -

1. Uzun Yadeli ¥iik, Toplam) (14+15+16) 733,545,636 1460.015 34.914.241

18, Toplam Yokomlolakler (13+17) 789.608.561 1.629.846 17,528.728

19, Bitango diga Tiirev Araglarinm Net Yarlk/ (YikimlG1dk) Poxisyonu (192-19D) - -
192 Hedge Edilen Toplam Varlk Tutan “ -
19b. Hedge Edilen Toplam Yok, Tulan - .
20, Net Yabanet Para Varbile / (Yiiki mialdk) Poxisyonu (9-18+19) (7683.073.900)  {1.283.281) {37.528.47)

21, Parasal Kalemier Net Yabanc Para Varlk / (ylikGoiblik) pozisyenu (i+2a-+5+6a-10-
11-12a-14-15-163) {783.073.500) {1.283.281) {37.528.047)

22, Diiviz Hedge't Igin Kublamian Finansal Avaglanin Teplam Gergegie Uygun Degeri - - -
23, Disviz Varhkiaren Hedpe Edilen Kismmin Tutan - - -
23, Diviz Yiikumiaiokleirn Hedge Edilen Kismnin Tudare - . -
23. fhrneat - . .
24, fthatat . - .
vikdmlalakler {-) olarak girilecektir. - - .
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

({Tutarlar aksi belistilmedikce Tork Liras) (“TL") olarak belirtilmistir.)

Agafidaki tablo, Sirket’in bilangosunda net diviz pozisyonunun doviz kurlanndaki degisimlerle ulagacagi durumlan
gistermektedir,

Diviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu
Cari Dinem 30.09.2023

Kar / Zarar Bzkaynak
Yabanci Paranm Yabanar Yabanc ¥abanel
Deger Paranmin Deger  Paramin Defer  Paranm Deger
Kazanmas: Kaybetniesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarimun TL Kargisinda % 10 deger degigimi halinde;
1- ABD Dolan Net Varhik / Yikémioligt - - - ’ -
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim () - - - -
3- ABD Dolary Net Etki (1+2) - - - -

EURQ' nun TL Kargtsinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURQ Net Varlik / Y trkitmiig (52.134.313) 52.134.313 (52.134.313) 32,134,313
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-} - - - .
6- Avro Net Etki (4+5) (52.134.313) 52.134.313 (52.134.313) 52.134.313
TOPLAM (52,134.313) 52.134.313 (52.134.313) 52,134,313

Diviz Kuru Duyarhihk Analizi Tablosu
Onceki Diinem 31,12,2022

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabane1 Paranin Yabara Yabano Yabanc:
Deger Paramn Defer  Paranm Deger  Paranm Deger
Kazanmast Kaybetmesi Kazanmasy Kaybetmesi

ABD Dolarnmin TL Karsisinda % 10 defier degisimi halinde;

1- ABD Dolari Net Vearlsk / YikUmlilogt (2.424.118) 2.424.118 (2424.118) 2.424.118
2- ABD Dolan Riskinden Korunan Kisum (-) - - - -
3- ABD Dolar) Net Etki (142 {2.424,118) 2.424.118 (2.424,118) 2.424.118

EURQ' nun TL Karsisinda % 10 deper deisimi halinde;

4- EURO Net Varlik / Yokimlulagi (75.881.711} 75.881.711 (75.881.711} 75881711
3- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) {75.881,711) 75.881.711 (75.881.711) 75.881,711
TOPLAM (78.305.829) 78.305.829 {78.305.829) 78.305.829
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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{Tutarlar aksi belidtilmedikee Tork Liras: (“T1L.") olarak belirtilmigtie.)

Kredi Riski

Kredi riski, karsiikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak ytikiimliliigiini yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir. $irket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin giivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye
caligmaktadir, Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gésterilmistir.

Kredi risk yogunlagmasi belirli girketlerin benzer is alanlarmda faaliyette bulunmasi ve ayni cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin sézlesmeden dogan yiitkiimlillitklerini benzer ekonomik kosullar gergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlagmasi Sirket'in performansinin belli bir sekttrii veya cografik bolgeyi etkileyen geligmelere
duyarliligini gdstermektedir.

Sirket’in kredi riskini, sattg ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alanmda sekttr veya bélgedeki sahislar

veya Sirketler iizerinde istenmeyen yogunlagmalardan kaginarak yonetmeye galismaktadir. Sirket ayrica gerekli
gdrdiigii durumlarda miisterilerinden teminat almaktadr.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHE ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belinilmedikee Tiirk Lirasi (“TL™) olarak belirtilmistir.)

Finansal Arag Tiirleri itibariyle Marvz Kalnan Kredi Tiirleri

Alacalkilar
CARI DONEM 30.09.2023 Ticari Alacaklar Digier Alacaklar
liskei Diger  Highiti  Diger  Drnkelavdald Nakit ve

Mevduat Nakit Benzerleri
Raporlama tariki itibariyle maruz kaliman azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 1517405 37942252 - 152,731 23.965.178 23.068.7105

- dzami riskin teminat, vs ile giivence alting alimnng kisin - - - - - -

A. Vadesi gegmemis yada defier dilsitk|igline ugramamiy 1517.405  37.942.252 . 152731 23.965.178 23.968.705
finansal varhklanin net defter degeri e T ‘ e e

B. Kogullar: yeniden gériigilmils bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmiy veya defer dilgtikliiffine epramis saydacak - - - - - -
finasal varhkiann defter deferi

C. Vadesi geemis ancak deger disitkiifine ugramamg
varhklarin net defter degeri

~ Teminat vs, ile gilvence altina alwinng kismr - . - - - -
b. Deper diigiikiigtine vgrayan varlikdann net defter defierleri - - - - - -

- Vadesi Gegmis (briit defler degerl) - 271.531 - 90,195 -

- Deger Ditgiikirigii (<) - (271,331} - (90,195) .

- Net degerin teminat, vs ile giivence altma aluimiy kisn - - - . - -

- Vadesi Gegmemis (briit defier degeri) - - - - - -

- Deger Diisuiklagi {~) - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altima aloimg ksim - - - - . -
E. Bilanco diss kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

Alacaklay
ONCEKI DONEM 31.12.2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
P Freoe e . Bankalardaki Nakit ve
Niskili Difier Higkisi Diger Mevduat Nakit Benzerleri
Raporlamas tarihi itibariyte maruz kalinan azami kredl riski
(A+B+C+D+E) 1.773.909 39742072 66055 343.141 3.868.599 3,884,477
- Azami riskin leminat, vs lle givence altna alwmnny krsmu - - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada degier dilsildigiine ugramamiy 773900 39742072 66055 343041 3.868.599 3884477
finansal varhkiarin net defter defieri
B. Kosullan yeniden glirisiilmily bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmig veya deficr disiklifiiine afiramsg sayilacak - - - - - -
linasal varhklarm defter deferi
C. Vadesj gegmis ancak defer dilglikli3ine uframamg . ) ) ; B ;
varhiklarin net defter deferi
- Teminat vy, ile gitvence altina almnig kesmr - - - - - -
D. Deger dilsiikliiZine vErayan varlklarm net defter degerleri - - - - - -
- Vadest Gegmiy (briit defier degeri) - 41.710 - 91330 - -
- Deger Dignkligil (<) . (41.710) - (90339 -
- Net degerin teminat, vs ile givence altma almmiy kismi - - . - - -
- Vadesi Gegmemig (brilt defier degeri) - - - - . -
- Deger Ditsitklagii (-} N - - . - .
- Net degerin teninat, vs ile giivence altina alimng kisnu - - - - - -
E. Bilango digi loredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIAT ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tork Lirast (“TL"} olarak belirtilristir.}

Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. [htiyath likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kurntuslarinin vermis oldugu kredi limitlerinin de
desteiyle fonlamay: miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortaminda kredi yollarimn
hazir tutulmast yoluyla nakit girisleri ve ¢ikiglarinin dengelenmesiyle fonlamay1 saglamaktadir,

Asagiidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yikiimliliklerinin vade dagilmint géstermektedir.

30.09,2023
Nakit Ciksslay .
Defter Degieri 3 Al;ga“ 3-12 ay 1-5 yif aras: 3 Yildan
152 arasl Uzun
Toplam
Banka Kredileri 701,721.665 736.890.315 142.383.979 303.627.995  290.878.341 -
Ticari Borglar 12,599.834 12,616,725 12,616.725 - - -
Diger Borglar 694.368.331 811.424.534 204.331.606  607.092.928 -
Toplam 1.408.689.830 1.560.931,574 155.000.704 507.959.601  897.971.269 -
31,12.2022
Naleit
Defter Defieri Cluglar 3 Avgan Kisa  3-12ayarasi  1-Syilarast 5 Yildan Uzun
Toplarmu
Banka Kredileri 513,821.800 552,553,553 58.808.875  205.194.687  288.551.991 -
Ticari Borglar 24.154.142 24453111 24.453.111 - - -
Diger Borglar 619.972.669 619.972.66% 188.890.489  238.901.860  192.180.320
Toplam 1,157.948.611  1.196.981.333 272152475 444.096.547  480.732.311 -
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varhik ve yitkiiml@tliiklerin tabi oldugu faiz oranlarunn degisiminin etkisinden dogan
faiz oram riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz oram duyarliifi olan varlik ve yiikiimliilikderini dengelemek
suretiyle olugan dogal tedbirlerle yénetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz oran1 riskini en aza indirmek igin en
uygun kosullardaki oranlardan borglanmayi saglamaya yanelik ¢aligmalar ylriitmektedir.

Sirket’in ddnemler itibariyla faiz pozisyonu tablosu asagida agiklanmugtir.

Sabit Faizli Finansal Araglar 30.689.2023 31.12.2022
Finansal Varhklar - -
Finansal Yilkiimliltkler 1.267.934.625 4147126281
Degisken Faizli Finansal Araclar 30.09.2023 31.12,2022
Finansal Varhikdar - -
Finansal Yitkiimltltikler 100.827.887 99.695.519

Sirket’in donemler itibariyla degisken faizli finansal araglari bulunmadifindan dolayi faiz risking ‘maruz
kalmamaktadir, - SRR
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETT
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtilmedikee Thirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir.)

Fiyat Riski
Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve borglarmm
ve faiz tagiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmest yoluyla yénetmektedir. Piyasa riski, $irket yGnetimi tarafindan

mevcut piyasa bilgileri ve uygun deferleme metodlar aracilityla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi
Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya caligirken, diger yandan da borg
ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karum artirmayi hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapist

borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 8zkaynak kalemlerinden olugmaktadr,

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler Sirket’in st yonetimi
tarafindan degerlendirilir,

Sirket’in genel stratejisi dnceki ddnemden bir farklihik gostermemektedir.

Dénemler itibariyla net finansal borg/kullanilan sermaye orani agagidaki gibidir.

30.09.2023 31.12.2022
Toplam borglar 1.550.724.624 1.237.989.403
{-) Nakit ve nakit benzerleri (23.968.705) (3.884.477)
Net borg 1.526.755.919 1.234,104,926
Toplam &zsermaye 840.482.199 346.375.920
Kullantlan sermaye 2.367.238.118 1.580.480.846
Net borg/kullaniian sermaye gran) 64,50% . 78,08%

Rayi¢ Deger

Rayig deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satumina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yitkiimliilitkkler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklagan
déviz kurlarindan gevrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayic degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finapsal aracin
rayig degerini tahmin etmekte kullaniimigtir.

Finansal Varlikdar

Kisa vadeli olmalarindan ve Snemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve dier finansal varliklarm taginan deferlerinin rayig deferlerine yakin oldugu
diigtiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar kargihgt dusiilditkten sonraki taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diigiintiimektedir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY ANONIM SIRKETI
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(Tutarlar aksi belittitmedikee Turk Lirasi (“TL™ olarak belintilmistir.}

Finansal Yitkiimliiliikler

Ticari borglarin ve difer parasal yitkiimiiililklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklart
degere yaklagtigi ditgintilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa kogullart dikkate alinarak glincellendigi
icin kredilerin rayig degerlerinin tasidiklart degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalart sebebiyle
ticari bor¢larin rayi¢ degerlerinin tagidiklari degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun deferleme
yontemlerini kutlanarak belirlemigtir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, $irket’in cari bir piyasa igleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarn,
deperlerinin tahmini igin asafidaki ydntem ve varsayimlar kullanilmistir,

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar: ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
ditgiintilerek kayith degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergefe uygun degeri asagidaki gibi belirlenir,

Seviye 1: Finansal varlik ve yitlkiimliiltikler birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yitkiimluliikler, ilgili varlik yada yiiktimlitligiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatinm bulunmasinda kullamlan girdilerden
deferlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilitkler, varlik yada ylikilmliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasmda
kultanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Dénemler itibariyle rayi¢ degerleri tizerinden hesaplanan veya rayi¢ degerlerine yakinsadigi varsayilan $irket’in
finansal olmayan varhklar asagidaki gibidir;

30.69.2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirum Amacgh Gayrimenkuller
Arsa - 1.820,793.000 - 1.820,793.000
Binalar - 281,637.000 - 281.637.000
Toplam ~ 2.102.430.000 - 2.102.430.600
31.12.2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatmim Amach Gayrimenkuller :
Arsa - 1.158.634.000 - 1.158.634.000
Binalar - 203,941,000 - 203.941.000
Toplam - 1.362.575.000 - 1.362.575.000 .
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EVLUL 2023 TARIHI ITIBARIVLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tisk Lirast (“TL”} olarak belirtilmistir,)

Finansal Yitktimltiliikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu
kurlar1 kullamlarak ¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve dier parasal yiikiimliiliklerin, kisa vadeli olmasindan
dolay, rayi¢ deferlerin taginan degerlerine yakm oldugu kabul edilir.

NOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 33 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtibmedikge Ttrk Lirast (“TL™ olarak belirtilmistir.)

EK DIiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

) ' . INEyWI2023 | 31 Aralik 2022
Kansolide Olmayan / Bireysel Finansat Table Ana Hesap Kalemleri
{TL) (TL)
A Paza ve Sermaye Piyasasi Araglan Md 2446} 1.949 5771
B (Defisildil RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gaynimenkuls Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal Haklar, Gayrimenkul Yatinm Foaun Katllnia
Paylan ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettiklert 28 inci
Maddenin Bicinci Fakrasimn (¢) Bendi Kapsemindaki Sirketler Md.24/(a) 2.283.261 461 1.469.235.477
C I Istirakler I Md.24/(h) l - ! -
| ishkili Tarmfiarda Alacaklar (Ticari Olinayan) [ Mazsin | -] 66455
| Digier Varhldar | | 107.993.413 | 115.038.020
D | Toptam Varlklar (AKIT Toplams) | Mdanm) | 2391206823 | 1584365323
E | Finansal Borglar ['max1 | 70t720665 | 513.821800
F | Diger Finansal Yakimtoikter [mas [ - | -
G | Finansal Kiralama Borglan IMdal | -] -
u Hliskili Tasaflara Borglay (Ticari Olmayan) DM | 69048700 | 618.151.3%9
1 | Ozkaynaldar Tmast | sgasaies | 346375000
| Diger Kaynakiar | [ 158814.169 | 106.016.244
3] | Toplam Kaynaklar | Md.3/p) % 2.391,206.823 i 1.584,365.323
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA FLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirasi {“TL") olarak belirtilmistir.)

31 Arahk 2022

) ) ) 30 Eylill 2023
Kensotide Olmayan / Bireysel Finansal Table Ana Hesap Kalemleri
{TL) (TLY

Al Para ve Sermaye Piyasast Araglannm 3 Yillk

Gayrimenkul Odemeleri lein Tutulan Kisim Md.24/0) N -
A2 Doviz Cinsinden Yadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Kahlma Hesab

ve T Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesaby Md.24/b) 1.949 5.771
AJ Yabanct Sennaye Piyasast Aragtan ! Md.244d) l - -
Bl Yabanct Gaynmenkuller, Gayrimenkute Dayah

Projeler, Gaynmenkule Dayal Haklar Md.zaNd) - -
B2 Atil Tululan Arsa / Araziler I Md.24/(c) l - -
cl Yabang: istirakler | Mzana | - .
2 Igtetmeci Sirkete lsticakler | Mazsiga | ] R
I Gayrinakdi Krediler Pamast ] 1,079,989 556,080
K Uzerine proje geligtirilecek miilkiyeti ortaklia ait

olmayan ipotekli arsalann ipotek bedeller Md.22(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglan Yatwunlanmin Toplam I Md.22/1) i - -
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