Aracilik Komisyonu 20.325.000
Hukuki Damsmanhk 350.000
Bagimsiz Denetim 1.130.000
Reklam, Pazarlama, Halkla iliskiler 4.500.000
Degerleme Hizmetleri 311.950
Damgmanhk Hizmeti 930.000
Toplam Maliyet 29.002.764
Pay Basina Maliyet 0,1000

* Kurnl'un 24 Haziran 2016 taribli basin agiklamaswyla belirli olmayan bir sire icin, Kurwl wicretlerinde %650
orarminda indirim yapimigiir. Toplam maliyet ve pay bagima malivet hesaplarinda bu indivimler dikkate alinmigtiv.

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri
Halka Arzin Gerekgesi

Sirket'in 525.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 2.500.000.000 TL'lik kayitli sermaye
tavani dahilinde 290.000.000 TL artirilarak 815.000.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Halka arz ile sermaye artis1 yoluyla kaynak clde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin
ortaya ¢itkmasi, bilinirlik ve tamnirhgin pekistirilmesi, seffaflk ve hesap verilebilirlik
ilkelerinin daha gii¢lii sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin pekistirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka Arz Gelirinin Kullamm Yeri
Sirket’in, 02.11.2023 tarih ve 2023/44 sayili ynetim kurulu karari ile;

Sirket'in 525.000.000 TL olan ¢ikanlmig sermayesinin, 2.500.000.000 TL'lik kayith sermaye
tavani dahilinde mevcut ortaklarin yeni pay alma hakki kisitlanarak 290.000.000 TL artirilarak
815.000.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Sirket’in sermaye artirimu ile ihrag edilecek yeni paylarin halka arz edilmesi sonucunda halka
arz masraflarimin ¢ikarilmasindan sonra elde edilecek net halka arz gelirinin kullanim yerleri
ile ilgili detayl: bilgiler ve kullamim yerlerinin dagilhmi asag@ida sunulmaktadir.

1. Aquacity Sitesi’nde yer alan F2 Blogun insaatinin finansmam (Net Halka Arz Gelirinin %3
- %5°1)

2. 3 farkh bankaya 02.11.2023 tarihi itibariyla 724.612.180,74 TL olan mevcut kisa ve uzun
vadeli finansal borglarin 6denmesi (Net Halka Arz Gelirinin %87 - %90°1)

3. Iligkili taraflara olan borglarin bir bslimiiniin denmesi (Net Halka Arz Gelirinin %5-%10u)

Ote yandan, séz konusu fon kullanim oranlari yukarida gisterilen kategoriler arasinda
Sirket menfaatleri ve/veya ihtiyaclar: dogrultusunda degiskenlik gisterebilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida sayilan &demelerin gergeklesme siirelerine
kadar, piyasa sartlarinda Sirket’in menfaatieri gozetilerek gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin SPK diizenlemeleri gergevesinde nemalandirmayi planlamaktadir.
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maliyetler de dikkate alindiginda) halka arz sonrasi [hraggi’nin finansal tablolarindan elde
edilecek olan pay basina defter degeri (6zkaynak toplami/pay sayist) arasinda bir fark olmasi
muhtemeldir. Halka arzin gergeklesecegi birim pay fiyati ile, halka arz sonrasindaki pay basina
defter degeri arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynakianan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 30.06.2023 tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali
tablolarda yer alan veriler esas alinarak yapiimigtir. Sirket paylaninin halka arzi mevcut
ortaklarin riichan haklarinin kisitlanarak sermaye artirnmi seklinde olacaktir. Buna gore
sulanma etkisinin miktar ve yilzdesine iliskin hesaplama asagidaki tabloda sunulmustur. Halka
arzdan pay alacaklar igin -38,36% oraninda sulanma etkisi olacaktir.

Sulanma Etkisi TL

Halka Arz Oncesi Defter Degeri* 666.141.544
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 525.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Basma Defter Degeri 1,27
Halka Arz Fiyat 3,00
Sermaye Artirimi (nominal TL) 290.000.000
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri 870.000.000
Halka Arz Masraflan 29.002.764
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 840.997.236
Halka Arz Sonrasi Defler Degeri 1.507.138.780
Halka Arz Sonras: Pay Sayisi 815.000.000
Halka Arz Sonras) Pay Bagina Defter Degeri 1,85
Mevcut Ortaklar Icin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) 0,58
Mevcut Ortaklar I¢in (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 45,7%
Yeni Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) -1,15
Yeni Ortaklar Igin (negatif) Sulanma Exkisi (%) -38,36%

*30.06.2023 sonu itibariyla toplam ézkaynak degeri.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (veni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi

29.1’de gosterildigi iizere mevcut ortaklar igin %45,7 oraninda pozitif sulanma etkisi olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damsmanlhik yapanlar hakkinda bilgiler

Halka arz sﬁrecinde ihraggi’ya damsmanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir.

' Kurum Damsmanhk Hizmeti
| Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. Halka Arza Aracihk Hizmeti
i Akol Avukathk Biirosu Hukuki Danigmanhk Hizmeti |
! Arsen Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Bafimsiz Denetim Hizmeti i
own | Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik | Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
e “: “1ALS.
,,:5':' PR & T\‘fuj‘nt Parmakei (PRM Finansal Damsmanhk) | Finansal ve Mevzuat Danismanlik Hizmetleri

& ST 30 2 :ﬁ Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iigiincii Kisilerden alinan bilgiler

i
i 474 ;
% ’;ﬁ {:1_ A$qg18a belirtilen bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukgu gériisii raporlarini
Rt o \:.._,, ~haglrIayan taraflardan saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya
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,; ‘= 5 30 Hazlran 2022, 31 Araltk 2021, 30 Haziran 2021 ve 31 Arahk 2020 - Gérils
o "iBal? [Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret Anonim Sirketi 'nin (Jirket) 30 Haziran

ai {..\

hazirlayan tarafin yayimladig bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamltic
olmayacak sekilde isbu izahnamede yer almaktadir. Bu raporlarin yayimlanmasinda ilgili
raporlari hazirlayan kisilerin rizast bulunmaktadir.

Bagimsiz Denetim Raporlart

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan hazirlanan bagimsiz denetim raporlan,
isbu izahnamenin 2 numarali ekinde yatinmeilarin incelemesine sunulmaktadir.

_Ticaret Unvam Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Adresi Merkez Mahallesi Ayazma Caddesi Papirus Plaza No:37
K:6 Kagithan stanbul
Telefon 0212 302 82 84.
Iigili  Doneme Iligkin | Ali Ordulu
Sorumliu Bas Denet¢i S o

Bagimsiz denetim sirketinin bagimsiz denetim gorlistiniin, izahname kapsammda kamuya
aciklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir. Bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in 31.12.2020,
31.12.2021,31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal tablolari ile ilgili olarak asagidaki sekilde
olumlu goriis vermigtir:

30 Haziran 2023 - Goriig

“Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.§.’nin (Yeni iinvani: Bati Ege
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) (Sirket) 30 Haziran 2023 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihlerde sona eren hesap donenmine ait; kdr veya zarar tablosu, diger kapsami gelir
tablosu, ozkaynak degisim tablosu ve nakit akiy tablosu ile onemli muhasebe politikalarimn
ozeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarmdan olugan finansal tablolarin denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait finansal
performansmi ve nakit akislarimi, Tiirkive Muhasebe Standartlarima (TMS lere) / Tiirkiye
Finansal Raporiama Standartlarma (TFRS 'lere) uygun olarak tiim 6nemli yonlerivle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31 Aralik 2022 - Girily

“Bati Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirum Ticaret Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik
2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihlerde sona eren hesap donemine ait; kdr veyva
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarimin ézeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotiarindan ofusan
Sfinansal tablolarint denetiemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikieki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2022 1arihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit
akislarim, Tiirkive Muhasebe Standartlarima (TMS'lere) / Tiirkive Finansal Raporlama
Standartlarma (TFRS lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde

"

2@22,;}31 Aralik 2021, 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablolari ile
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dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugsan finansal tablolarm denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigiiniize gore iligsikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021, 30
Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 rarihleri itibariyla finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren
hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akiglarmi, Tiirkive Muhasebe
Standartlarina (TMS lere) / Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS lere) uygun
olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.”

Guayrimenkul Degerieme Raporlart

Lotus Gayrimenkul Degerileme ve Damigmanhk A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlan, isbu izahnamenin 6 numaral: ekinde yatirnmcilarin incelemesine
sunulmaktadir.

Ticaret Unvani Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Adresi Gomeg Sok., No.37, Akgiin Is Merkezi, Kat 3, No.8, Kadik6y/Istanbul
Telefon (0216 545 48 66
Raporu Engin Akdeniz, Mustafa Kivang Kilvan
Hazirlayanlar
‘Hukuk¢u Raporu

Akol Avukathk Biirosu tarafindan hazirlanan bagimsiz hukukgu rapory, isbu izahnamenin 4
numarah ekinde yatinmeilarin incelemesine sunulmaktadir.

Ticaret Unvam Akol Avukatlik Biirosu
Adresi Levent Mabhallesi, Kanyon Ofis Binasi Bilyiikdere Cad. No:185
Kat:18, 34394 Sisli/istanbul
Telefon (+90) 212 264 60 00
Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki danigmanlik hizmetleri, bagimsiz
denetim hizmetleri ve gayrimenkul degerleme hizmeti sunan higbir taraf, Sirket’e ait menkul
kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhilt eden
opsiyonlara sahip degildir ya da séz konusu menkul kiymetlerin ihra¢ edilmesinde girev alan
yetkili kuruluglar, danigman ya da bagimsiz denetim kuruluglar: degildir. Ayni taraflarin Sirket
ile herhangi bir istihdam, yonetim, denetim ya da sermaye baglantisi bulunmamaktadsr,

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahnamenin genelinde
muhtelif sektdr raporlarindan, pazar arastirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan cesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindif, Sirket’in bildigi veya ilgili ticiincii sahsin yaymladifi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanhs veya yamiltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigr beyan ederiz. Ugilncli kisilerden alman s6z konusu bilgilerin kaynaklan ilgili
bsliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim {igiincii
kisilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gecirilmemistir.

Sfrket {i¢iincii kisilerden clde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
“yanlig.veya yamltict hile getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve séz konusu
‘brlgllef‘ip aynen alindigin1 beyan eder.
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31. iISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihragcimin finansal yatinmlan
hakkinda bilgi

Sirket’in finansal yatinmi bulunmamaktadir.
32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida tzet olarak sunulan borsada iglem goérecek paylarin elde tutulmasi, elden ¢ikarilmasi
ile kar paylarinin ve kir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi hakkinda agiklamalar, genel bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname’nin tarihi itibariyla ylirirliikte bulunan vergi mevzuati
uyarinca hazirlanmigtir. Vergi mevzuat: ile uygulanan vergi oran ve tutarlarmin ileride
degisebilecegini ve ozellikli durumlarin doguracagi vergisel sonuglarla iligkili olarak
yatirimcilarin vergi danigmanlar ile goriiserek bilgi almasi gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yikiimliliiklerini belirleyen 2 (iki) ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevecuttur. Tiirkiye’de
yerlesik bulunan (“Tam Miikellef) kisiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri
kazang ve iratlarin tamam {izerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar lizerinden
vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) T.C."de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
T.C.’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagh olup adi gegen daire miiessese tesekkil ve
tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci tilkelerde oturan Tiirk vatandaglar1 Tam Miikellef olarak
T.C. i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden vergilendirilirler.
T.C.’de yerlesmis sayilma durumu (i} ikametgihm T.C.’de bulunmasi veya (ii) 1 (bir) takvim
yili igerisinde Tiirkiye’de devamh olarak 6 (alt1) aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmugtir.
Buna ek olarak belli bir gbrev veya is i¢in T.C.’ye gelen is ilim ve fen adamlari uzmanlar
memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumlar: bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil
veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla T.C.’ye gelen yabancilar ile tutukluluk
hiikkiimliiliik veya hastahik gibi elde olmayan sebeplerle T.C.’de alikonmusg veya kalmis olanlar
T.C.’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Mtikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla
birlikte yurt diginda mukim kisgilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin
tespitinde T.C. ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmast hitkiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST’te
elden ¢ikarlmasindan kaynaklanan deger artis kazanglari ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kir paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari Turkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2023 takvim yilinda elde ettikleri beyana tabi gelirlerin vergilendirilmesinde
asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

. . e |
'“""_'-‘-".-‘n Gelir Arah§n G(tillf;n\:tzl;/gol}ﬂ

4 70,000 TL’ye kadar 15

/57 41, 156,000 TL'nin 70.000 TL’si igin 10.500 TL, fazlast 20

o ,'\ B Gk u370&‘000 TL'nin 150.000 TL’si i¢in 26.500 TL (iicret gelirlerinde 550.000 27

GNP ./ *ﬁfnm 150.000 TL’si igin 26.500 TL), fazlas:
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1 1.900.000 TL'nin 370.000 TL’si icin 85.900 TL (iicret gellrlermde 35
1.900.000 TL nin 550.000 TL’si i¢in 134.500 TL), fazlasi _
1.900.000¢ TL’den fazlasinin 1.900.000 TL’si icin 621.400 TL (iicret
gelirlerinde 1.900.000 TL’den fazlasinin 1.900.000 TL’si igin 607.000 TL), 40
fazlas1

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglar dernek veya vakiflara
ait iktisadi isletmeler, is ortakhklan, kurum kazanglari iizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir karlan 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi
kanunlarina gére belirlenmektedir.

7456 sayili “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtifi Ekonomik Kayiplarin
Telafisi Igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdas: ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun®, 15/07/2023 tarih ve 32249
sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar Vergisi
orani %25 olarak belirlenmis olup, s6z konusu oran; Bankalar, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayih
Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluglari, yetkili doviz milesseseleri, varlik
ybnetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
girketlerinin kurum kazanglar i¢in %30 seklinde uygulanacaktir.

Diger taraftan, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1
puan indirimli olarak uygulanmakta olan Kurumlar Vergisi orani, 5 puan indirimli olarak
uygulanacaktir.

ilgili dizenleme, 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baglamak tizere; kurumlarin 2023 yihi ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen
kazanglarina, 6zel hesap dénemine tabi olan kurumlarin ise 2023 takvim yilinda baglayan &zel
hesap donemi ve izleyen vergilendirme ddnemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak
tizere 15 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige girmistir.

Aynica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan 7256 sayih Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem
gormek iizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde yirmi)’sini temsil eden paylari halka arz edilen
kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumtlar vergisi orani, paylarn ilk defa halka arz
edildigi hesap déneminden baslamak iizere bes hesap dénemi boyunca 2 (iki) puan indirimli
olarak uygulanacaktir, Indirimden yararlanilan hesap donemleri siiresince sirketlerin bu halka
acikhk oranini saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK’nin 32’nci maddesine 7351 sayili Kanun’un 15’inci maddesiyle
eklenen bentler uyarinca, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri
kazanglar ile sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen tiretim faaliyetleriyle istigal eden kurumlarin
miinhasiran Uretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar igin kurumtar vergisi orami 01.01.
2022 tarihinden itibaren 1 {(bir) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

" KVK’da tam ve dar miikellefivet olmak iizere iki tiir vergi miikellefi yetl tanimlanmistir. KVK
uparinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin

;."." ;f"'-"““ "_ ”,_, f‘, ’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin T.C. disinda bulunmasina ragmen ig bakimindan
o o '-._ N Jslémlerm fiilen toplandlgl ve yobnetildigi merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmasi

& NFE ,,’\ ., gefekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bir kurum
‘%.-\' :“ :C": _Dar Miike]lef olarak degerlendirilir.
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Tam miikellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamamu iizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde
ettikleri kazanglan {izerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin T.C.’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin T.C.’de yatirilmis olmas) gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artig kazanglanmin T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in séz konusu deger artis doguran isin veya muamelenin T.C.’de ifa
edilmesi veya T.C.de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi”
ifadesinden maksat 6demenin T.C. de yapilmas) veya ddeme yabanci bir iilkede yapilmg ise.
T.C.’de 6deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya
ayrilmasidir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortakhifi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumliar vergisinden istisna edilen sz konusu kazang iizerinden % 15
oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir deme ve gelir igin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmecilii kazanglan {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettil stopajina tabi degildir.

32.2. Paylarin elden ¢cikarilmas: karsih@inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari

01.01.2006 ve 31.12.2025 tarihleri arasinda BIST’te islem goren paylarin elden gikarilmasi
sonucu saglanan deger artig kazanglarimin vergilendirilmesi GVK’min gegici 67 nci maddesi
gergevesinde gergeklestirilmektedir. GVK’nin gegici 67°nci maddesi kapsaminda deger artis
kazanglan islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayic1 kuruluglar tarafindan
yapilan tevkifat ile vergilendirilmektedir. Mevcut diizenlemeler kapsaminda GVK’nin gegici
67°nci maddesi 01.01.2006 — 31.12.2025 tarihleri arasinda uygulanacak olup, Cumhurbaskan
bu tarihi 5 (beg) yila kadar uzatmaya yetkilidir. GVK’nin gegici 67’ nci maddesinin yiriirlitk
siiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin
vergi mevzuatina déhil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida agiklandigi
lizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi) (Yatinm
Ortaklif) Paylari Harig). BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger
artig kazanglar genel hitkiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BiST’te islem goren paylarin alim satimuna aracilik ettikleri yatirmeiiar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatini yapmakla sorumiu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglar tevkifat yikiimliilikleri
tahtindaki ilgili vergi beyanlarin iiger aylik dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank
e MKK diginda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmcilarin iglemlerinde vergi
o Fan el tevkifatinm yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadr,

"

. : o Bf&T’te islem goren bir payin bagka bir banka veya aracit kuruma naklinin istenmesi halinde,
-, ._.“‘ \.

}' ' {? "nak“ gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ahg
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2 B, “iq-(lh;lm naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matrahinin
N j‘?.'.--',,\ tgsp‘itmde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina
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nakledilmesi halinde alis bedelinin ve als tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yani sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgina bildirilmesi gerekmektedir.
Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayn: banka veya aract kurumun
biinyesinde gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde
de yapilr.

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 (yiizde on bes) olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat orani bankalar, araci
kuruluslar ve saklayici kuruluslar tarafindan agagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

a) ahm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile dier sermaye piyasasi araglarinin ahis
ve satis bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: ara¢larinin itfasi halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarmin tahsiline aracilik ettikleri
dénemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracma bagh
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 8diing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) uyarinca, kanunen %15
(ylizde on bes) olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayal: olarak
yapilan vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleri BIST te iglem goren aract kurulug varantlari dahil
olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatinm ortaklik paylan harig) ve pay yogun fonlarinin
katilma belgelerinden elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanliinca ihrag edilen
altina dayali devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg
Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun (“4749 sayih Kanun™) uyarinca kurulan varlhik
kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayah kira sertifikalarindan elde edilen
kazanglar icin %0 (yiizde sifir); (ii) KVK’nin 2/1%inci maddesi kapsamindaki miikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artigi kazanglari
elde etmek ve bunlara bagl haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
SPKn’a gore kurulan yatirim fonlar1 ve yatinm ortakhklariyla benzer nitelikte oldugu T.C.
Hazine ve Maliye Bakanlifinca belirlenenler igin %0 (ylizde sifir); ve (iii) (ii) numaral alt
kirmhimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak {izere, (i) numarali alt kirithmda
belirtilen diginda kalan kazanglar i¢in %10 (yiizde on) olarak uygulanir.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini gdz oniinde
bulundurmahdir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikariimasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylann alimmdan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar {izerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin
icindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yéntemi uygulanabilecektir. Alig ve satis

ey, Iglemleri dolayisiyla Sdenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
-3 o2 “matrahinin tespitinde dikkate alinr.
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28.2'3Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi

. ‘araglarina iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
; ;Rgm‘ﬁ‘etler; (iii) diger sermaye piyasasi araglari ve (iv) yatinm fonlari katilma belgeleri ve

yatinm ortakliklar paylan olacak sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayah
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olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stzlesmeleri, menkul kiymetin déahil oldugu sinif iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon stzlesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayah olarak ihrag
edilen araci kurulug varantlar paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler
sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aymi tiirden oldugu kabul edilen menkut
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yih agilmamak kaydiyla izleyen {i¢ aylik déneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 (li¢) aylik
ddneminde olusan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmas) miimkiin degildir. Ddvize, altina
veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alig ve satig
bedeli olarak islem tarihindeki TL karsihiklar1 esas alinarak tevkifat matrain tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis
olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam milkellef kurumlara ait olup, BIST’te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden gikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz. Ayrica, Tam Mikellef kurumlara ait olup, BISTte islem gdren ve bir
yildan fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin eiden gikari!masindan elde edilen gelirler
bakimindan GVK’nin deger artis: kazanglarina iliskin Miikerrer 80’inci maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar geklinde tamimlanan ticari kazang hiikiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir, Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’ nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67’nci maddesi kapsaminda tevkifata tdbi tutulan kazanglar i¢in gercek
kigilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler ddhil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig,
4749 sayil Kanun’a gore kurulan varhik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar icin miinferit veya
6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarimin iiger aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarnida belirtildigi
iizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gbre ayri ayri tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktr.

GVK’nin gegici 67/5’inci maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar
veya Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

pn T

’,'_;:"":‘;': . 2006/10731 sayili BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyarinca, halka arz
&7 % " tarih itibanyla tevkifat orani Bakanlar Kurulunca %0 (yiizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte
4? gr i, 902 ktnusu oranin artirilmasi durumunda Dar Mikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu
Q‘\ ar e i"i.k 3 “‘ofindete gelecektir. GVK’nin gegici 67°nci maddesinde diizenlenmis olan tevkifat
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ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri 5nem arz etmektedir.
S6z konusu anlagma hiiktimleri, Tirk vergi kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef ger¢ek kisi ve kurumlarin, GVK'nin gegici 67°’nci maddesi kapsaminda
Tiirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim sirketleri
vasitasiyla yatirnm yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulus belgesinin T.C. nin o iilkede
bulunan temsilciligince onayl Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayl kurulug belgesinin
terciime biirolarinca terclime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslari i¢in niifus ciizdaninin ibrazi yeterli
olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

(1.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar icin yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip mevcut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldugunu gésterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlan tarafindan dilzenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili iilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup
dar milkellef gercek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise
ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan Once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifie
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikiimleri dikkate almmadan %15 (yilizde on bes)
(halihazirda 2012/3 141 sayili BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oran1 uygulanmak
suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik
belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikkiimleri ve i¢ mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep
edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigi gerekli gorduigi hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hilkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklan veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma hiikiimlerine
gore gercek hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini
da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig tespit edilenler
bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyar dogmus
sayilacaktir.

i C.’nin bugtine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan ve anlasmalarin

ik *‘l‘urkq:e metinleri Gelir Idaresi Bagkanhgi’min www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadr.
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32 2. 2. Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi
.’B’l{. lff‘)lﬁmde GVK’nin gegici 67'nci maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel

5 agk,lnmalar yer almaktadir.
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32.2.2.1. Gergek Kisiler
Tam Miikellef Ger¢ek Kigiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
milkellef kurumiara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satisinda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer
81’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli elden ¢ikarildig ay harig olmak lizere Tilrkiye Istatistik
Kurumu (7UIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artig oraminda artinlarak dikkate
alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81’inci maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap
bedeli elden ¢ikarilan mal ve haklarin elden gikariidig ay harig olmak {izere Tiirkiye Istatistik
Kurumu (7UIK) tarafindan belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak
tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oraninin %10 veya lizerinde olmasi
sarttir.

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyarinca tam miikellef gergek Kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK’nin 103’iincli maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutar1 agiyor ise (bu tutar 2023 yili igin 150.000 (yiiz elli bin} TL’dir.) beyan
edilmesi gerekir.

Dar Miikellef Gercek Kigiler

GVK’nin 86/2’nci maddesi ¢ergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami T.C. de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlart ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde 101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarin T.C.’de elden ¢ikarildifi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile bildiriimesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kiginin
mukimi oldugu yabanc: iilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi
hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

Kurumiar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayulhh Paylarin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Tam Miikellef Kurumiar

Ote yandan, KVK’nin 5/1(¢) maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az 2 (iki) tam yil
siireyle yer alan igtirak paylarinin satisindan dogan kazancin %75 (ylizde yetmis bes)’lik kismi
kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir. Bu istisna, satigin yapildigy dénemde uygulanir
ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satis kazancinin satigin yapildig: yili izleyen 5’inci
yihin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satis bedelinin satigin

... yapildig1 yil izleyen ikinci takvim yilr sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigt yapan ve dolayisi

: 'ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile urasmamasi gerekmektedir.

Burada ilgili maddenin gerekgesi uyarinca sz konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh
dege,ﬂermm ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve
kurumlarm mali biinyelerinin gii¢lendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh
d_,ege’rlerm baska bir bagl degere dénilsmilyor olmasi yer almaktadir.
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istisna edilen kazangtan 5 (bes) yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramig sayihir. Ayni siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gére yapilan devir ve
béliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, T.C. de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglar: ticari kazang
olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlanin %75 (yiizde yetmis bes)’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan
miimkiin degildir.

T.C.’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin T.C.’de vergilendirilmesi s6z konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan T.C.’nin taraf oldugu yiiriirliikte
bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinin hiikiimleri 5nem arz etmektedir. S6z
konusu anlagma hiikiimleri. Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Yabanci Fon Kazanclarninin ve Bu Fonlarin Portfdy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin Vergisel
Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya, 6322
sayili Kanunun 35’inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirlige girmek iizere,
“Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede
yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiiritten portfdy yoneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Milkellef portfoy yoneticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfoy yoneticisi sirketler
aracihifiyla organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tirliy menkul kiymet ve
sermaye piyasasi aracy; {(ii) vadeli islem ve opsiyon s6zlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v)
emtiaya dayal vadeli islem ve opsiyon sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varlikiar; ve
(vii) kiyymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan i¢in
KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfsy ydneticisi sirketler
bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is
merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin T.C. kaynakh gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

~ T.C.’de bulunan, aktif bilyiikligtinin %51 (yiizde elli bir)’ inden fazlasi taginmazlardan olugan
. wgirketlere ait hisse senetleri veya ortaklik paylar veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon
L L sdzlesmelen elde edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32 3‘ Paylara iliskin kir paylarimin ve kir pay: avanslarinin vergilendirilmesi

el »GVK nin 94/6-b maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
L .';-' : Kanun (“4842 sayih Kanun®) ile yapilan degisiklikle tevkifat kirin dagitilmasi agsamasina
I g 270 bj’i‘akllmlstlr Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/6-b maddesi uyarinca,
b
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Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi
miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef
gergek Kkisilere; (v) Dar Milkellef kurumlara (Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci
aracihifiyla kar pay: elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kar paylari iizerinden 22.12.2021 tarihli ve 31697 sayih Resmi
Gazete’de yayimlanan 4936 sayili Cumhurbaskan1 Karari ile degistirilen 2009/14592 sayili
BKK uyarinca %10 (yiizde on) oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlari
ve ortakliklari i¢in bu oran %0 (yiizde sifir) oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i)
Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kar paylari tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kigiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gercek Kigiler

GVK’ya 4842 sayil1 Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’'nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazih kar paylarinin
yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kir payr dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yarisi (%50°si) dahil olmak iizere dagitilan kar payinin tamami (%100°ii)
iizerinden %10 (yiizde on) oraninda gelir vergisi tevkifat: yapmaktadir. Kir paymn yilhk vergi
beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi
uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2023 yili gelirleri igin 150.000 (yiiz elli bin) TL’yi asan kér paylan igin
beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden,
kurum biinyesinde kdrin dagitimi asamasinda yapilan %10 (yiizde on) oranindaki vergi
kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi
kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kar pay: avanslari da kér paylari ile aym
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kar paylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%10 (ylizde on)’dur) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz: Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin
yetkili makamlar: tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter
veya ilgili iilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine,
banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin 4’tincii ayina kadar gegerli olup,
dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar milkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek

' _bulunmamaktadir,

v
i

7Di'g{=.-_r taraftan GVK’min 101’inci maddesinin 5’inci fikrasi geregince dar milkellef gergek

"-;(isilgrin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarim, T.C.’de elde edildigi
%;Srrgrii_g' vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.
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32.3.2. Kurumliar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete baglh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’min 6’nci
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci” GVK’min ticari Kkazanci diizenleyen
hitkiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi 2023 yili i¢in, miikelleflerin bir hesap
donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 (ylizde yirmi} oraninda
uygulanir. Borsa Istanbul pay piyasasinda ilk defa islem gdrmek ilzere ve sermayesinin en az
%20 (yilizde yirmi)'sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden
baglamak {izere beg hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanacakutir.

Ancak, KVKK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kir paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katilma paylan
ile girisim sermayesi yatirrm ortaklhiklarinim hisse senetlerinden elde edilen kér paylan,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatinnm ortakliklarinin katilma paylar: ve hisse
senetlerinden elde edilen kir paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3’iincti maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara
dagitilan kér paylar {izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran
%10 (yiizde on)’dur) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu baz1 Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalarinda daha disiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar hilkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin
yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter
veya ilgili tilkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine,
banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim
yithna iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil icin izleyen yilin dbrdiincti ayina kadar gegerli
olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise fi¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, T.C.’de bir igyeri veya daimi temsilci aracihgi olmaksizin elde
ettikleri kar paylar igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler igin T.C.’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33.IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BiLGI

33.1. ihrager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarm sonradan tekrar satigina dair
kullandign izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlan:

Yoktur.
33.1. Izahnamenin kullammina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yok ir.

,l .332 I ‘ Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem
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33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kutlamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.4. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satiginin  ger¢eklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirimeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyar notu:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Kayalar Mah., 6030 Sk., Sinpag Agua City, F1 Blok No: 3/13, I¢ Kap: No:
19, Merkezefendi / Denizli adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin
internet sitesi (www.batiegegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP)
(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlil rapor ya da belge ile degerleme
ve gorisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluglarca
hazirianan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari
35. EKLER
EKk/1 $irket Esas Sozlesmesi

Ek/2 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022,30.06.2023 ve 30.09.2023 tarihli Bagimsiz Denetim
Raporlan ve Finansal Tablolar

Ek/3 Bagimsiz Denetim Kurulugu Sorumluluk Beyanlari
Ek/4 Akol Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Raporu

EK/5 Sirket tarafindan Hazirlanan Fonun Kullamm Yeri Raporu ve ilgili Yénetim Kurulu
Karan

Ek/6 Gayrimenkul Degerleme Raporlari

721 (BT Gayrimenkul Degerleme Raporlan Sorumluluk Beyan
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