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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

31 MART 2024 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

liskili Taraflardan Diger Alacaklar
Tiirev Araglar
Stoklar
Canli Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisi {le Tlgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Finansal Yatinmlar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Stoklar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varlig

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarn tamamlayicisidir.

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Ge¢memis Gecmis

Cari Donem Onceki Donem

Notlar 31.03.2024 31.12.2023
714.457.887 880.370.856

5 887.748 189.621.231
45.615.113 48.586.732

43.944.041 47.723.755

1.671.072 862.977

1.942.036 208.813

1.942.036 208.813

6 660.069.134 627.239.410
7 5.943.856 10.288.589
- 4.426.081

9 - -
714.457.887 880.370.856

2.504.884.178 2.504.550.153

5.477.500 2.577.425

5.477.500 2.577.425

183.919 211.624

183.919 211.624

6 - -
8 2.436.800.156 2.436.800.156
13.302.301 13.742.912

7 - -
9 49.120.302 51.218.036
3.219.342.065 3.384.921.009




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

31 MART 2024 TARIHI iITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Geg¢memis Gegmis
Cari Dénem Onceki Donem
Notlar 31.03.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 114.010.354 263.231.248
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari - 140.377.620
Ticari Borglar 110.843.611 119.940.816
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 40.800.913 37.801.209
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 70.042.698 82.139.607
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 616.906 595.252
Diger Borglar 2.098.863 1.938.729
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 2.098.863 1.938.729
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Ertelenmis Gelirler 7 159.172 174.985
Donem Kar Vergi Yiikiimliiligii - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 291.802 203.846
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 291.802 203.846
Toplam 114.010.354 263.231.248
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiik. - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 894.033.699 1.005.804.519
Uzun Vadeli Borglanmalar - -
Diger Borglar 600.355.239 725.250.403
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 5.267.708 4.689.924
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 595.087.531 720.560.479
Tiirev Araglar - -
Devlet Tesvik ve Yardimlari - -
Ertelenmis Gelirler 7 293.008.640 280.151.131
UzunVadeli Karsiliklar 669.820 402.985
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar - -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 669.820 402.985
OZKAYNAKLAR 2.211.298.012 2.115.885.242
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.211.298.012 2.115.885.242
Odenmis Sermaye 815.000.000 815.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklart 738.856.723 738.856.723
Geri Alinmus Paylar (-) (11.022.761) (11.022.761)
Pay Ihrag Primleri/iskontolar: 643.719.125 643.719.125
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birkmis
Diger Kapsamli1 Gelirler veya Giderler (815.032) (676.721)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birkmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - -
Gegmis Yillar Kar / Zararlar (69.991.124) (229.293.551)
Net Dénem Kar1 / Zarart 95.551.081 159.302.427
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
TOPLAM KAYNAKLAR 3.219.342.065 3.384.921.009

ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarn tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

31 MART 2024 TARIHI iTIBARIYLA OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIR GIDERiI ONCESi FAALIYET KAR/ZARARI
Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARART)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARART)

DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kar1/ (Zarari)

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / Zararimn Dagilimi
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylart

Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Onceki Dénem
01.01.2024- 01.01.2023-
31.03.2024 31.03.2023
13.744.024 28.063.257
(6.823.177) (3.300.132)
6.920.847 24.763.125
6.920.847 24.763.125
(316.501) (381.564)
(3.283.586) (2.268.590)
917.358 1.525.560
(796.156) (2.493.042)
3.441.962 21.145.489
3.441.962 21.145.489
5.044.419 -
(2.507.944) (46.330.748)
89.572.644 224.253.488
95.551.081 199.068.229
- 7.781.949

- (1.588.146)

- 9.370.095
95.551.081 206.850.178
95.551.081 206.850.178
95.551.081 206.850.178
0,1172 0,3940

[lisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

31 MART 2024 TARIHI iTIBARIYLA OZET DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden
Ge¢memis

Cari Dénem
01.01.2024-31.03.2024

Bagimsiz Denetimden
Geg¢memis

Onceki Dénem
01.01.2023-31.03.2023

DONEM KAR / ZARARI

95.551.081

206.850.178

DiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislart

Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart

Diger

Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelire iliskin Vergiler
- Dénem Vergi Geliri/Gideri

- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar

Yabanci Para Cevrim Farklart

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplari

Yurtdigindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplar
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang ve kayiplar

Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergi gelir/gideri

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler
- Dénem Vergi Geliri/Gideri

- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

(138.311)

(138.311)

(74.718)

(99.624)

24.906

24.906

DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI)

(138.311)

(74.718)

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

95.412.770

206.775.460

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana ortaklik paylar

95.412.770

95.412.770

Ilisikteki aciklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.

206.775.460

206.775.460



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2024 TARIiHI iTIBARIYLA OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler

Tanimlanmis

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirilacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler ve
Giderler

Birikmis Karlar

Notlar (S):remn;;/lg Diizeslten:ll?:):ierklan Ger;’;?/lllalnrml$ Primlzti);i?ll(:i:wlan \I’::r)lli(:ii: 18‘1‘;‘:;; Kazarll?;;llg(earylplar Yabanet Para Cevrim Farklari ?(Z?/;ir:r‘ll;?: T(?r};:::: Ozkaynaklar
Bagimsiz Denetimden Gegmemis Cari Dénem Kazang/Kayiplari
01.01.2024 (Dénem Bast) 815.000.000 738.856.723 (11.022.761) 643.719.125 (676.721) - - (229.293.551) 159.302.427 2.115.885.242
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iliskin Diizeltmeler - - - - - - - - - -
Hatalara iligkin Diizeltmeler - - - - - - - - - -
Transferler - - - - - - - 159.302.427 (159.302.427) -
Sermaye Arttirimi - - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
Toplam Kapsamh Gelir - - - - (138.311) - - - 95.551.081 95.412.770
- Net Dénem Kar Zarari - - - - - - - - 95.551.081 95.551.081
- Yabanci Para Cevrim Farklari - - - - - - - - - -
- Emeklilik Planlar: Aktiieryal Kazang/Kayiplar - - - - (138.311) - - - - (138.311)
31.03.2024 (Dénem Sonu) 815.000.000 738.856.723 (11.022.761) 643.719.125 (815.032) - - (69.991.124) 95.551.081 2.211.298.012
Kar veya Zararda Yeniden
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Diger Kapsamli Gelirler ve
Kapsamli Gelirler ve Giderler Giderler Birikmis Karlar
R . Tanimlanmis
Notlar g:rcmn;;/l: Dﬁzeslfrig?;erklan GC";Q]I;T“W Primlzz;i);i]s];fgtolarl \}’:25312;: 18712?;11 Kazan[();;charylplar Yabanet Para Cevrim Farklar (I;(Cail/nzlzr;(rlllal?: T((:r/[?a:z: Ozkaynaklar
Bagimsiz Denetimden Gegmemis Cari Dénem Kazang/Kayiplari
01.01.2023 (Dénem Bast) 500.000.000 680.973.410 - - (418.847) - - (1.017.847.890) 799.602.486 962.309.160
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin Diizeltmeler - - - - - - - - - -
Hatalara iliskin Diizeltmeler - - - - - - - - - -
Transferler - - - - - - - 799.602.486 (799.602.486) -
Sermaye Arttirimi 25.000.000 27.554.530 - - - - - - - 52.554.530
Diger - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamh Gelir - - - - (74.718) - - - 206.850.178 206.775.460
- Net Donem Kar Zarar - - - - - - - - 206.850.178 206.850.178
- Yabanct Para Cevrim Farklari - - - - - - - - - -
- Emeklilik Planlari Aktiieryal Kazang/Kayiplar - - - - (74.718) - - - - (74.718)
31.03.2023 (Dénem Sonu) 525.000.000 708.527.940 - - (493.565) - - (218.245.403) 206.850.177 1.221.639.150

[lisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
31 MART 2024 TARIHI iITIBARIYLA OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Dénem Kari (Zarart)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari)

Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler

Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Cabisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
Faiz ve Kur Farki Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Reeskont Geliri

Vadeli Satislardan Kaynaklanan Reeskont Giderleri

Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler
Parasal kayip/kazang

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Ile flgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile {lgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (Artis)

Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle 1igili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislart
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Enflasyon Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geg¢memis Geg¢memis
Cari Donem  Onceki Donem
01.01.2024 01.01.2023
Notlar 31.03.2024 31.03.2023
(71.811.598) 63.471.865
95.551.081 206.850.178
95.551.081 206.850.178
(22.798.643) 63.132.250
440.675 106.219
295.924 (886.011)
295.924 (886.011)
1.237.779 4.365.603
1.368.642 3.803.795
(284.518) (1.152.120)
153.655 1.713.928

- (7.781.949)
(24.773.021) 67.328.388
(144.564.036) (205.694.634)
71.544 (24.556.025)
(1.705.518) 503.412
(32.829.724) (23.601.037)
(9.097.205) (35.121.060)
(124.735.031) (166.439.529)
4.344.733 9.594.933
12.841.696 36.220.060
21.654 1.454.014
6.523.815 (3.749.402)
6.523.815 (3.749.402)
(71.811.598) 64.287.794
(815.929)

(141.746.262) (65.732.897)
(140.377.620) (61.929.102)
(1.368.642) (3.803.795)
(213.557.860) (2.261.032)
24.824.377 3.480.247
(188.733.483) 1.219.215
189.621.231 7.364.723
887.748 8.583.938

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
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NOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Bati EGE” veya “Sirket””) 5 Temmuz 2011
tarihinde Denizli Yesilkent insaat ve Turizm Isl. A.S. iinvani ile kurulmus olup, 17 EKim 2012 tarihinde
Sirket’in Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S. olan linvan1 Bat1 Ege Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1i Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligia doniisiim kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.07.2023
tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayil1 izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karari ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Bati Ege
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi unvanmi ile gayrimenkul yatirnm ortakligina
donigmiistiir. Gayrimenkul Yatirnm Ortakligina doniisiimii sonras1 Sirket’in fiili faaliyet konusu;
“Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglart ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarim ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitl  sermayeli halka a¢itk anonim
ortakliktir. "seklinde degismistir.

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ortaklik yapisi agsagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Ortaklar Tutar Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yapt End.Ve Tic.A.S. 249.375.000 30,6 249.375.000 30,6
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 26,73 217.875.000 26,73
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 47.250.000 5,8 47.250.000 5,8
Derya Baltali 10.500.000 1,29 10.500.000 1,29
Halka Agik Kisim 290.000.000 35,58 290.000.000 35,58
Sermaye 815.000.000 100 815.000.000 100
Odenmemis Sermaye - -- - -
Toplam 815.000.000 100 815.000.000 100

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 sayil1 Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlandigi lizere
25.000.000-TL arttirilarak 525.000.000-TL olmustur. Arttirilan 25.000.000-TL’nin sermayenin tamami
nakden 6denmistir.

Sirket’in, ¢ikarilmis sermayesinin 525.000.000 TL’ den 815.000.000 TL’ ye ¢ikarilmasi nedeniyle
artirilacak 290.000.000 TL nominal degerli paylar, 30 Kasim ve 1 Aralik 2023 tarihlerinde pay basina
3,00 TL fiyattan “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle halka arz edilmis, halka arz edilen paylarin
tamamu ilgili tarihlerde satilmistir. Artirilan 290.000.000 TL nominal degerli paylarin satisindan halka
arz masraflar1 sonras1 559.446.249 TL paylara iliskin ihra¢ primi elde edilmistir. S6z konusu sermaye
artinmi 14 Subat 2024 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmistir. Halka arz sonrasi olusan
sermaye yapisi yukaridaki tabloda sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sermayesi 815.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 815.000.000 adet paya ayrilmistir.

Bu paylar;

3.307.500-TL’sina karsilik 3.307.500 adet A Grubu,

2.992.500-TL’s1na karsilik 2.992.500 adet B Grubu

808.700.000-TL’sina karsilik 808.700.000 adet C Grubu

olmak {izere toplam 815.000.000-TL ‘sina karsilik 815.000.000 adet nama yazili paya bolinmiistiir.
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Sirket’in kayitl merkez adresi:

Kayalar Mah.6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / Denizli® dir.

(Eski Adres: Denizli Organize Sanayi 1.Bolgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi Binasi Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.)

Sirket’in subeleri:

Sirket’in, yurti¢inde veya yurtdisinda subesi bulunmamaktadir.

Sirket’in personelleri.:

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihinde personel sayis1 12 kisidir. (31 Aralik 2023: 13 kisi)

Sirket’in bagl ortaklig::

Sirket’in, bagl ortakliklar1 bulunmamaktadir.

Sirket‘in Proje ve Faaliyetlerine iliskin Aciklamalar

a) Sinpas AquaCity

Denizli ili, Merkez Efendi Ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity 556 ada
10 parsel lizerine insa edilmistir. Sinpas Aquacity Al, B1A, B1B, B2, B3, C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,
D1, D2, D3, D4, D5, F1 ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip evinden
olugmaktadir. 31.12.2023 itibari ile F2 blok hari¢ diger bloklarin insaatlar1 tamamlanmis durumdadir.
F2 blokta, insai faaliyetler devam etmekte olup tamamlanma seviyesi 31.03.2024 itibari ile % 99’dur.
F1 ve F2 bloklan kule binalardir. (31 Aralik 2023: %98,10)

31.03.2024 itibari ile Sinpas Aquacity projesinde toplam 351 bagimsiz boliim bulunmakta olup, s6z
konusu bagimsiz boliimlerin dagilimi agagida yer almaktadir.

F2 blok harig diger bloklarda 59 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Insaas1 devam eden F2 blokta 289 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. S6z konusu bagimsiz
boliimlerden 31.03.2024 itibari ile 83 adedinin Onsatis1 gerceklesmistir

F1 blokta 317 nolu Ticari bagimsiz boliim sirket Avm yonetim ofisi olarak kullanmakta olup s6z konusu
unite maddi duran varliklarda smiflanmustir.

Ticari tinite vasifli kuliip evinde ise iki adet ticari {inite yer almakta olup s6zkonusu ticari iiniteler yatirim
amagl gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.

b) Aqua Mall AVM

Denizli ili, Merkez Efendi Ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity’in hemen
Oniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde {izerine insa edilmistir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz
boliimden (diikkan) olusmaktadir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyle sirkete ait 68 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz boliimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket
kendisine ait olan bagimsiz boliimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile 6l¢cimlemekte olup
yatirim amacli gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.
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¢) Ticari Alanlar

Denizli i, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde
yer alan 2 kath aligveris merkezi Sinpas Aquacity’in hemen yaninda yer almakta olup, Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmistir. Sirket binay1 ve arsalari finansal tablolarda gercege uygun
degerleri ile dl¢imlemekte olup yatirim amaclh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

d) Arsalar

Denizli ili, Merkezefendi Ilgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatirim amagli olarak elde tutulmaktadir.
Sirket arsalar1 finansal tablolarda gercege uygun degerleri ile Ol¢iimlemekte olup yatirnm amacgh
gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

NOT 2 —-FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 11 Haziran 2024 tarihinde Y 6netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Ilisikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu
ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanma esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas
alimmistir. Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yilikiimliilikkler ile gercege uygun deger ilizerinden
Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi {izerindeki
etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi
yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere,
finansal tablolarinda uygulanmaktadir.
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Sirket’in Finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmstir.

Sirket’in Finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglar Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsaytya yuvarlanmistir.)

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk
Lirast’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasi’nin 31.03.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

2.1.3  Olcgiim Esaslan

Finansal tablolar, gercege uygun degeri lizerinden 6l¢iilen yatirim amagh gayrimenkuller disinda tarihi
maliyetler {izerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin alim
tarihinde 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

2.1.4 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarndan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baglamigtir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden dlgiilen finansal yatirrmlar ve yeniden
degerlenmis tutarlar ile olgiilen yatirnm amagh gayrimenkuller ve arsa, bina ve tasitlar haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmigtir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir

Sirket, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yapti§1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu

tarafindan yaymmlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmustir.
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31 Mart 2024 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltiimesinde kullanilan endeksler ve
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayis1 ~ Uc Yilhk Bilesik Enflasyon Oram
31 Mart 2024 2.139,47 1,00000 %309
31 Aralik 2023 1.859,38 1,15064 %268
31 Mart 2023 1.269,75 1,68495 %182

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve ylikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve ylikiimliiliikkler ayrica
cari degeriyle Ol¢iilenler ve maliyet degeriyle Olgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
Olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2024 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 31 Mart 2024 tarihindeki 6l¢tim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gerceklesebilir degeri astigt durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2024 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmigtir. Parasal varlik veya yiikiimliliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig: siirece, enflasyon doneminde, parasal ylikiimliiliklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tasiyan igletmelerin satin alma giicii artis gosterir. Net parasal
pozisyon kazang¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig1 raporlama doneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman Yyiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri igin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baglangicina ait 1 Ocak
2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 sdz konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.
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2.1.5 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar Sirket’in gecerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsaytya yuvarlanmistir.)

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait kargilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk
Lirast’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasi’nin 31.03.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

2.1.6 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in Finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari dénem finansal
tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi a¢isindan 6nceki donem finansal tablolarina da
uygulanir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk
Lirast’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasi’nin 31.03.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, 31.03.2024 tarihi itibariyla hazirlanan Finansal durum tablosunu, 31.12.2023 tarihi itibariyla
hazirlanmis finansal durum tablosu ile 01.01.2024-31.03.2024 hesap donemine ait kar/zarar, kapsamli
gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim tablolarini ise 01.01.2023-31.03.2023 hesap donemi ile karsiliklt
olarak diizenlemistir.

2.1.7 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in Finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

2.1.8 Konsolidasyon Esaslari

Sirket’in konsolidasyona tabi bagli ortakligi bulunmamaktadir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar

a) 2023 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarimin A¢iklanmasi
TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanim:
TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden  Kaynaklanan
Varlik Ve Yiikiimliiliiklerle Ilgili Ertelenmis \lergi
TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un

Ilk Uygulamasi — Karsilagtirmal Bilgiler
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TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin dnemliligi (materiality) esas almalarini
gerektirmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer
verilerek, tahminlere iligkin 6rnek ve agiklayici paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye yonelik
uygulanmasi ile hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlari ve bu kavramlar arasindaki farklar
netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklerle Ilgili Ertelenmis Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliligiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iligkin
muafiyetin varlik ile yiikiimliliigiin ilk kayda alindigi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici
farklarin olustugu islemlerde gegerli olmadig1 hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap doénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamast —
Karsilagtirmali Bilgiler

TFRS 17’de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonu¢larm acgiklanmasini ve gegisi kolaylastirmak amaciyla
degisiklikler yapilmistir.

Ayrica, karsilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayn1 anda ilk uygulayan sirketlere

finansal varliklarina iligkin karsilagtirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un
smiflandirma ve 6l¢iim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin verilmektedir.

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Grup heniiz yiirlirliige girmemis agsagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri
TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iliskin Gecici
Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi
TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Stmiflandiriimast
TFRS 16 (Degisiklikler) Satig ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliliigii
TMS 1
(Degisiklikler) Kredi Sozlegmesi Sartl
ari Iceren Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler
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TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliklerinin mevcut bir karsilama degerinde dl¢iilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri icin daha diizenli bir Olciim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulasmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta
ve reasiirans ile emeklilik sirketleri ig¢in 1 yil ertelenmis olup 1 Ocak 2024 itibartyla TFRS 4 Sigorta
Sozlesmelerinin yerini alacaktir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yiiriirlik tarihinin sigorta ve reasiirans ile emeklilik sirketleri icin 1 Ocak 2024’e
ertelenmesiyle bu sirketlere saglanan TFRS 9’un uygulanmasina iligkin ge¢ici muafiyet siiresinin sona erme
tarihi de 1 Ocak 2024 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve diger
yiikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir yil icerisinde 6ddenmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
smiflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimei olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii

TFRS 16'daki bu degisiklikler, bir satici-kiracinin, satig olarak muhasebelestirilmek {izere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satis ve geri kirala islemlerini sonradan nasil 6l¢tiigiinti agiklamaktadir.

TFRS 16’da yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sizlesmesi Sartlart Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

TMS 1'deki degisiklikler, bir igletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde saglamasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirtlmasini nasil etkiledigini agiklamaktadir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmig ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamaistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023’te UMSK, UMS 21’¢e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin konvertibl
olup olmadigimin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda doviz kurunun ne sekilde tespit
edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl olmadigi i¢in doviz kuru tahmini
yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun igletmenin performansi, finansal durumu ve
nakit akigini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini
saglayan bilgiler agiklanir.

S6z konusu degisikligin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi iizerinde Snemli bir etkisi
olmamustir.
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2.3 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in muhasebe politikalar1 finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde tutarli olarak uygulanmustir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
cikmasi sonucunda tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig: haller disinda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarina etkisi
olmas1 beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

25 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yOnetiminin, raporlanan varlhik ve yiikiimliiliik tutarlarin
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuclar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegcirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z éniinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agsagidadir:

a) Kidem tazminati yiikkiimliligi aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve
calisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin1 dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalinti deger ve
amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegcirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

¢) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar ¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger disiikliigline ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
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d) Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirnm amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle
piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnm amacgli gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege
uygun degeri ile Olgiiliir. Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya
transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

e) Gelirler, TFRS 15 uyarinca isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir
edim yiikiimliiliigli kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontroli" miisteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir. Yatinm amach gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

f)  Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir.

2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl
olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmistir.
2.6.1 lliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu {iyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar “iligkili
taraflar” olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla girilen
islemler piyasa kosullarina uygun fiyatlarla gerceklestirilmistir.

2.6.2 Nakit ve nakit benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan
varliklan ifade etmektedir. Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire i¢inde bir borcun
6denmesi i¢in kullamlmak {izere veya bagka bir nedenle simiflandirilmig nakit ve benzerleri var ise, duran
varliklarda yer alir.
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2.6.3 Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin Oonemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir. Sirket’in 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir
durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in bir deger diisiikliigii karsilig1 olusturulur. S6z
konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim
nakit akislarinin olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.
Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalari
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi1” uygulamay tercih etmistir.
S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadig:
durumlarda (gerg¢eklesmis deger disiikliigii zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar
karsiliklarin1 “omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢mektedir. Sirket, ticari
alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarinin 6lgiimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin asildig1 giin
sayisina bagl olarak belirli karsilik oranlar hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama
doneminde gozden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar
karsiliklarindaki  degisim kar veya zarar tablosunda Onemlilik arz etmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir. ~ Her  raporlama  doneminde  hesaplama  yapilarak  tekrar
degerlendirilmektedir.

2.6.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin doniistirme maliyetleri; direkt isgilik
giderleri gibi, tiretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar1 da igerir.

2.6.5 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger distikliikleri
disiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger disiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giicline getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksine gére endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan,
gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dist
birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi
sonucu olusan kazang veya kay1p satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir
ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali dmiirlerine gore itfa edilir.

Sirket, maddi duran varliklarin1 maliyet yontemi ile 6l¢iilmektedir. Tiim maddi duran varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger disiikligii disiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.
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Avraziler igin sinirsiz dmiirleri olmasi sebebi ile amortisman ayrilmamaktadir. Amortisman, maddi duran
varliklarin tahmin edilen faydali omiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Yillar
Binalar 10-50
Yer alt1 yer tistii diizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tasitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 3-50

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olast etkileri i¢in her yil gbézden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Faydali 6miirler diizenli olarak gdzden gegirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama dénemlerinde
yapilir. Elde etme maliyeti asagidaki unsurlari igerir:

- Indirimler diisiilmiis, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alis vergileri dahil, satin alma bedeli,

- Varligin yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesini saglayacak
duruma getirilmesine iliskin her tiirlii maliyet,

- Dogrudan maddi duran varligin elde edilmesiyle veya insaatiyla ilgili calisanlara saglanan
faydalardan kaynaklanan maliyetler,

- Insaat isleri icin yerin hazirlanmas1 ve kamulastirma maliyetleri,

- Ik teslimata iliskin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetleri,

- Mesleki iicretler,

- Aktiflestirilebilir bor¢lanma maliyetleri.

Miiteakip maliyetler, gelecekteki ekonomik yararlarin Sirket’e aktarilmasinin muhtemel olmasi; ve
giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi durumunda ilgili varligin kayith degerine dahil edilir veya uygunsa,
ayr1 bir varlik olarak muhasebelestirilir. Degistirilen pargalarin kayitli degeri bilango dig1 birakilir. Diger
tiim onarim ve bakim maliyetleri olustuklar tarihte kar veya zarar tablosu ile iligskilendirilir.

Maddi duran varliklar olas1 bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitl
degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varliin mevcut
kullanim degeri ile net satig fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir. Net satis fiyati, varligin gercege
uygun degerinden satis1 gerceklestirmek igin katlanilacak maliyetin diisiilmesi suretiyle tespit edilir.

Kullanim degeri ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar kar veya zarar tablosunda yatirim
faaliyetlerinden gelirler veya giderler hesaplarina dahil edilirler.

Kullanmim hakki varligi ve kira yiikiimliiliikleri

Sirket, faaliyetleri kapsaminda ara¢ kiralamaktadir. Her bir kiralama sozlesmesi ayri ayri
degerlendirilmekte ve ¢ok genis sart ve tahahhiitler icermektedir. Kiralama s6zlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusu varliklar finansal borglara iligskin verilen teminatlar
arasinda kullanilamaz.
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Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira
ylikiimliligi yansitir. Her kira 6demesi ylkiimlilik ile finansman maliyeti arasinda dagitilir.
Finansman maliyetleri kiralama donemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansitilarak
muhasebelestirilir. Kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen basladig: tarihten itibaren s6z konusu
varhigin faydali omrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak bugiinkii degerinden olgiiliir.
Kira yiikiimliiliikleri asagida belirtilen kira 6demelerinden olusur:

- Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢timii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢iide emin olunmasi durumunda, opsiyonun
kullanim fiyati,

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gdstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kira 6demeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmistir.
Kullanim hakk1 varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirir ve agagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliiliigliniin ilk 6l¢iim tutari,

- Baglangi¢ veya oncesinde yapilan kira 6demeleri,
- Hava paralari,

- Bagslangigta katlanilan tiim dogrudan maliyetler,

- Sokiilme, taginma ve restrorasyon maliyetleri.

Kisa vadeli ve diisiik degerli varliklarin kira konusu oldugu 6demeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir. Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralamalardir.
Diistik degerli varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlari ve ofis malzemelerinden olugsmantadir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte isletme, kiracinin kiralamay1 uzatma opsiyonunu veya dayanak
varligit satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamay1r sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan makul Sl¢iide emin olup olmadigini degerlendirir. Kiralamanin fiilen bagladig:
tarihten opsiyonun kullanildig: tarihe kadar isletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degisiklikler dahil olmak iizere kiracinin, opsiyonu kullanmasi veya kullanmamasi i¢in ekonomik tegvik
olusturan ilgili tiim durum ve sartlar1 dikkate alir.

Diger haklar

Diger haklar; patent, isim hakki, bilgisayar yazilimlar1 ve benzer varliklar igermektedir. S6z konusu
haklar, iktisap maliyeti izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydali 6miirleri
boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Deger diistikliigiiniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran
varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir. itfa pay1, séz konusu haklarin lisans siiresini
ya da 15 y1l1 gegmeyen tahmini faydali dmiirleri boyunca dogrusal olarak ayrilmaktadir.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giicline getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksine gére endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir.
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2.6.6 Hasilat
Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model:

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler i¢cin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
asamal1 yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanmumlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilat1 gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin
haklar ve 6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, s6zlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminin karsilanmasi durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir s6zlesmede diger sdzlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda,
sozlesmeler kapsaminda tek bir ylikiimliilik oldugunda, Sirket sézlesmeleri tek bir sdzlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliliiklerinin tamimlanmasi

Sirket, "edim yiikiimliligini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miisteriyle yaptigi bir soézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yilikiimliiligii
olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiylik olciide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme,
esas olarak ayn1 olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir. Soézlesme
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigin1 belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek icin s6zlesme kapsamindaki ylikiimlilagiinii yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, s6zlesmenin
degisken tutarlara iligkin unsurlar1 ve 6nemli bir finansman bileseni igerip igermedigini géz Oniinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Eger bir s6zlesme 6nemli bir finansman bileseni iceriyorsa; Sirket, sozlesmedeki islem bedelini tahmin
etmek i¢in, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme yapar. S6zlesmenin
taraflarinca kararlastirilan 6demelerin zamanlamasi (agik¢a ya da zimnen), miisteriye veya Sirket’e, mal
veya hizmetlerin miisteriye devrinin finansmani seklinde 6nemli bir fayda sagliyorsa, bu sdzlesmede
onemli finansman bileseni bulunmaktadir. Sirket, énemli finansman bileseni igeren islemleri igin
reeskont hesaplamaktadir.
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Degisken bedel
Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri

sOzlesmesinde var olup olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim viikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir sdzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, s6zlesme bedeli ayr1 mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikkleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayal olarak dagitilir.
Dogrudan go6zlemlenebilir tek basina satis fiyatlari mevcut degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak
muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanl olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar: tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 olusturdukca veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin
ayn1 anda miisteriye gecmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yiikiimliliigiin, sirketin kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
olugturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliliige karsilik yapilacak 6deme {izerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yiikiimliliigii i¢in, Sirket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme Ol¢iisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde
gerceklestirilen isi Olgen bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildigi projenin
tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi Ol¢mek igin yapilan maliyetleri kullanir ve c¢ikti yonteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6l¢mek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliliigli zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilatt muhasebelestirir.

Sirket tarafindan sdzlesme kapsamindaki yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi
gereken maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigi
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik
ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme
olarak kabul eder. Mevcut s6zlesmenin feshi ve yeni bir s6zlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayri
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sOzlesmenin bir pargastymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli mal ve hizmetlerine iligkin Gnemli muhasebe politikalarinin detaylari ve hasilat
muhasebelestirilme yontemleri asagida belirtilmistir.
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i) Konut Sars Gelirleri

Sirket ingaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin
kontrolii miisteriye devredildiginde kaydedilir. Sirket satig gelirlerini satiglarla ilgili vergileri diistiikten
sonra net olarak gdstermektedir.

ii) Kira Gelirleri

Sirket’in kira gelirleri yatinm amagl gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olusmaktadir.
Kira gelirleri tahakkuk esasina gore hasilat olarak kayit edilmektedir.

2.6.7 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen
kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi ylkiimliliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da
onemli dlclide yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasallagmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme
birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan
ve hem ticari hem de mali kar veya zarar1 etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iliskin ertelenen
vergi yukimliligli veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikimliiliikkleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligiin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik
ve istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklarin timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan
kalkmasimnin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayitli degeri, her bir bilango tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi

varliginin kayith degeri, bir kismimin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 6lgiide azaltilir.
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Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya ylikiimliiliiklerin yerine
getirildigi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla kanunlagsmis veya énemli 6lgiide
kanunlagmis vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve
ylikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilanco tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi ylikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yilikiimliiliiklerin aym vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket cari vergi varlik ve
ylikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde,
serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik,
yilikiimliilik ve sarta bagli borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini
asan kismiin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi
igermektedir. Sirket, donem sonuglar lizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlariyla iligkili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.6.8 Finansal ve diger borclar ile bor¢lanma maliyetleri

Alinan krediler alindiklar tarihlerdeki gercege uygun degerlerinden, islem masraflar ¢ikartildiktan
sonraki net degerleriyle kaydedilir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyet degeri iizerinden gosterilir. Islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zarar tablosuna kredi
donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olustugunda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli ylkiimliliikler icerisinde, 12 aydan fazla ise uzun vadeli
yiikiimliiliikkler icerisinde gosterilmektedir. Kredi sozlesmeleri ve limitleri igin 6denen iicretler, s6z
konusu s6zlesme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullanilmasinin kuvvetle muhtemel
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukaridaki esaslar ¢er¢evesinde mali tablolara yansitilir. S6z
konusu limitin kullanilmasmim muhtemel olmadigi durumlarda ise, 6denen ticret likidite hizmetleri igin
Odenen bir hizmet olarak pesin ddenen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gegerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilir. Sirket’in donem sonlari itibariyle banka
kredileri bulunmamaktadir.

Bor¢lanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri, 6zellikli varliklarin iktisab1 veya insasi ile iligkilendirildikleri takdirde, 6zellikli
varliklarin maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varliklar amaclandig1 sekilde kullanima veya satisa
hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varliklari ifade eder. Diger finansman maliyetleri
olustugu dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
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Olusan kur farklari ile vadeli faiz orani takaslarindan kaynaklanan gercege uygun deger degisikliklerinin
etkin olan kismi, faiz maliyetleri ile iliskilendirildikleri takdirde, 6zellikli varliklarin maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyetlerine dahil edilen kazan¢ ve kayiplar, isletmenin borglandigi tutarin
fonksiyonel para biriminde, bor¢lanma maliyetlerinin ise yabanci para biriminde olmasi durumunda,
bor¢lanma maliyetindeki faiz farklarindan olusur.

2.6.9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay: degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 61¢iimii ve bilango dis1 birakilmasi ile
ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki deger
diistikligiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yam sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere, agamali
olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir.

(i) Stmiflandiriimasi ve Olgme - Finansal Varhiklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye dayali nakit akiglarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iliskin ii¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet

(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.

(i1) Deger Diisiikliigii - Finansal Varliklar ve Sozlesme Varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zararn" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda ger¢eklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye
ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile dlgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar hari¢) ve sézlesme varliklarina uygulanmaktadir.

TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklart asagidaki bazda 6lglilmiistiir;

- 12 ayhik BKZ'er: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarmdan
kaynaklanan BKZ’lerdir ve;

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen dmrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ olgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile 1lgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra 6nemli Olgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigi
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
Omiir boyu BKZ ol¢timii (basitlestirilmis yaklasim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklari i¢in daima gecerlidir.
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2.6.10 Ticari borgclar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri i¢in tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmasi zorunlu 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle kayitlara alinir
ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

2.6.11 Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsiig

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tirk Is Kanunu ve diger kanunlara gore emeklilik dolayistyla
veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle is akdi sona erdirilen ¢aliganlara
kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsilig1, Sirket’in ¢alisanlarinin Is Kanunu uyarmca emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olas1 yiikiimliiliklerinin tahmini toplam karsiliginin aktiieryal varsayimlar uyarinca bugiine
indirgenmis degerini ifade eder.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsiligini1 hesaplamis olup, karsiliga iliskin tiim aktiieryal
kayip ve kazanglar1 bilanco tarihi itibartyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna
gore toplam uzun vadeli karsiligin hesaplanmasma yonelik asagidaki aktlieryal varsayimlar
kullanilmagtir:

31.03.2024 31.12.2023
Yillik Iskonto Orani (%) 1,90% 1,90%
Kideme hak kazanim olasiligina iligkin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arndirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi
i¢in, 31 Mart 2024 tarihinden itibaren gegerli olan 35.058,58 TL tavan tutar1 (31 Aralik 2023: 40.338,40
TL) tlizerinden hesaplanmaktadir.

2.6.12 Sermaye

Adi hisseler, 6zkaynak olarak siniflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler,
tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.6.13 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarmn ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarimi etkileyen hususlar
olmalar1 halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.6.14 Yatirnm amagh gayrimenkuller
Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amacl gayrimenkuller olarak simiflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.
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Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amacgh gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amacli gayrimenkul net deger artis kari

veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.

NOT 4 - DIGER iISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir.
NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023
Kasa 14.105 17.014
Banka 873.643 189.604.217
Vadesiz Mevduat 873.643 189.604.217
Toplam 887.748 189.621.231
NOT 6 - STOKLAR
Sirket’in donemler itibariyla kisa vadeli Stoklar1 asagida agiklanmistir:
Hesap Ad1 31.03.2024 31.12.2023
Yar1t Mamuller (*) 477.223.069 445.209.446
Mamuller (**) 180.045.068 179.228.967
Ticari Mallar 2.800.997 2.800.997
Toplam 660.069.134 627.239.410

(*) Sinpas Aquacity’ deki F2 blok ingaat maliyetlerden olugsmaktadir.

(**) Sinpas Aquacity’ deki bagimsiz boliimlerden (konutlardan) olugmaktadir.

Sirket'in donemler itibariyla itibartyla stoklar iizerinde aktiflestirilen finansman maliyeti

bulunmamaktadir.

Sirket’in dénemler itibariyla uzun vadeli Stoklar1 bulunmamaktadir.
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NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Sirket’in donemler itibartyla Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31.03.2024 31.12.2023
Gelecek Aylara Ait Giderler 901.988 1.359.755
Verilen Siparis Avanslari 5.041.868 8.928.834
Toplam 5.943.856 10.288.589
Sirket’in dénemler itibartyla Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri bulunmamaktadir.
Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir:
Hesap Adi 31.03.2024 31.12.2023
Gelecek Aylara Ait Gelirler 149.019 89.083
Alman Avanslar 10.153 85.902
Toplam 159.172 174.985
Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir:
Hesap Adi 31.03.2024 31.12.2023
Alinan Avanslar 293.008.640 280.151.131
Toplam 293.008.640 280.151.131

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in donemler itibariyla Yatirim Amagl Gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

31.03.2024

Aktif Deger

Hesap Adi 1.01.2024  Degerleme Artisi/(Azahsi) 31.03.2024
Arazi ve Arsalar 2.196.653.837 - 2.061.446.898
Binalar 386.656.632 - 375.353.258
Toplam 2.436.800.156 - 2.436.800.156
31.03.2023

Aktif Deger

Hesap Adi 1.01.2023  Degerleme Artisi/(Azahsi) 31.03.2023
Arazi ve Arsalar 2.196.696.960 - 2.196.696.960
Binalar 386.659.268 - 386.659.268
Toplam 2.583.356.228 - 2.583.356.228
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NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in donemler itibariyla Diger Dénen Varliklar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Diger Duran Varliklar agagidaki gibidir:

Hesap Adi 31.03.2024 31.12.2023
Devreden KDV 49.120.302 51.218.036
Toplam 49.120.302 51.218.036

NOT 10 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in donemler itibariyla Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikleri asagida agiklanmastir.

i) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Sirket’e karg1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Sirket yonetimi ile hukuk
miusavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gerceklesebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler
sonucunda, Sirket yonetimi tarafindan donemler itibariyle ile ayrilan kargilik bulunmamaktadir.

ii) Pasifte yer almayan taahhiitler, ipotek ve teminatlar

Sirket’in donemler itibariyla alinan ve verilen teminatlar1 agagidaki gibidir.

31.03.2024 31.12.2023
E?Iri?ni Orjinal Tutar TL Karsihg: Orjinal Tutar TL Karsihg
Verilen teminat mektubu TL - - - -
Verilen Ipotekler TL - - - -
Toplam verilen teminatlar ve ) }
ipotekler - -

iii) Teminat rehin ve ipoteklerin ozkaynaklara oram

Dénemler itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRIi' ler 31.03.2024 31.12.2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutart - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amacryla diger 3. Kisilerin - -
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar1 - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket sirketleri - -
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan TRI - -

Toplam - -
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iv) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari

Sirket’in donemler itibariyla aktif degerlerin sigorta tutarlar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31.03.2024 31.12.2023
Stoklarin Sigorta Tutar1 127.202.000 146.358.621
Yatirm Mamullerin Sigorta Tutar1 358.925.676 412.979.883
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Sigorta Tutari 256.500.000 295.128.900
Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar: 742.627.676 854.467.404

NOT 11 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi Amaclari ve Politikalar:

Sirket’in kullandig1 belli basli finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli
banka mevduatlaridir. Bu araglar1 kullanmaktaki asil amag¢ Sirket’in operasyonlar1 i¢in finansman
yaratmaktir. Sirket ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi
finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yoOnetmektedir. Sirket ayrica finansal araglarin
kullanilmasindan ortaya ¢ikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabanci Para Riski

Yabanci para riski Sirket'in ABD Dolar1 ve AVRO birimleri cinsinden yiikiimliiliiklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in ayrica yaptigi islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Sirket’in degerleme para
birimi disindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satimi yapmasi ve yabanci para cinsinden
banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz oldugu kur riski, doviz tevdiyat hesaplarindan, déviz cinsinden alacak ve borglarindan,

kullanmis oldugu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek icin, finansal
pozisyonunu, nakit giris/¢ikiglarini detayli nakit akim tablolariyla izlemektedir.
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Donemler itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Déonem 31.03.2024

TL Karsihg

UsD

EURO

GBP __ Diger

1. Ticari Alacaklar
2a. Parasal Finansal Varliklar
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhiklar Toplam (1+2+3)

3.854.832

3.854.832

118.921

118.921

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar Topl (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

3.854.832

118.921

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplamn (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

544.009

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16)

544.009

16.850

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

544.009

16.850

19. Bilango dis1 Tiirev Araglarmin Net Varhik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

3.310.823

102.071

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-
11-12a-14-15-16a)

3.310.823

102.071

22. Déviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar:

23. ihracat

24. ithalat

Yiikiimliiliikler (-) olarak girilecektir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir.)

Déviz Pozisyonu Tablosu

Onceki Dénem 31.03.2023

TL Karsihg1

UsD

EURO

GBP Diger

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

975

975

4. Donen Varliklar Topl (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar Toplam (5+6+7)

11.735.250

11.735.250

346.452

346.452

9. Toplam Varhklar (4+8)

11.736.225

346.452

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimlilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

16b. Parasal Olmayan Diger Yik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplamm (14+15+16)

571.783

571.783

16.850

16.850

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

571.783

16.850

19. Bilanco dis1 Tiirev Araglarmin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

11.164.442

329.602

26

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-
12a-14-15-16a)

11.164.442

329.602

26

22. Déviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar:
23. ihracat
24. ithalat
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

Asagidaki tablo, Sirket’in bilangosunda net doviz pozisyonunun doéviz kurlarindaki degisimlerle ulasacagi durumlari

gostermektedir.

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Dénem 31.03.2024

Kar / Zarar Ozkaynak

}‘{::’::1: Yabancn_ ‘P{:Il_):;f: Yabanclv

Degter PaKranln Deggr Degter Paranin Deggr
Kazanmasi aybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikimliligi 331.082 (331.082) 331.082 (331.082)
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 331.082 (331.082) 331.082 (331.082)
EURO' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- EURO Net Varlik / Yikiimliliga - - - -
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) - - - -
GBP 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger Doviz Net Varlik / Yikimliligi - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Déviz Varhiklar: Net Etki (4+5) - - - -
TOPLAM 331.082 (331.082) 331.082 (331.082)
Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Cari Donem 31.12.2023
Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Yabanci
Yabanci Yabanci Paranin Paranin
Paramin Deger Paranin Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmas1  Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliiligii 1.116.347 (1.116.347) 1.116.347 (1.116.347)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.116.347 (1.116.347) 1.116.347 (1.116.347)
EURO' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- EURO Net Varlik / Yiikiimliligi 97 (97) 97 (97)
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) 97 (97) 97 (97)
GBP 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

7- Diger Doviz Net Varlik / Yikimliligi - 0 0 0
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Doviz Varhklari Net Etki (4+5) - - - -
TOPLAM 1.116.444 (1.116.444) 1.116.444 (1.116.444)

32



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2024 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak yiikiimliliigiinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Kredi risk yogunlagmasi belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmas1 ve ayni cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin sozlesmeden dogan yiikiimliiliikklerini benzer ekonomik kosullar ¢ergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlasmasi Sirket’in performansinin belli bir sektdrii veya cografik bolgeyi etkileyen gelismelere
duyarliligini gostermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satis ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektor veya bolgedeki sahislar

veya Sirketler iizerinde istenmeyen yogunlagmalardan kaginarak yonetmeye calismaktadir. Sirket ayrica gerekli
gordiigii durumlarda miisterilerinden teminat almaktadir.

Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kahnan Kredi Tiirleri

Alacaklar
CARI DONEM 31.03.2024 .
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
. Nakit ve
liskili Diger Tliskili Diger Ba,’\‘/]k:\‘/';‘l:gfk' Nakit
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 1.671.072 49.421.541 - 2.125.955 873.643 887.748

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -
A. Vadesnv ge}:memls yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhklarin net 1671072 49.421.541 R 2.125.955 873.643 887.748
defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger ~ ~
diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varhklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter ~ ~
degeri

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - -

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 253.167 - 90.195

- Deger Diigiikliigii (-) - (253.167) - (90.195)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -
- Vadesi Ge¢memis (briit defter degeri) - -
- Deger Diigiikliigii (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -

E. Bilan¢o disi1 kredi riski iceren unsurlar - -
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Alacaklar

ONCEKi DONEM 31.12.2023 .
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Nakit ve
Nakit
Benzerleri

Bankalardaki

iligkili Diger Inigkili Diger Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 862.977 50.301.180 - 420.437 189.604.217 189.621.231
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

&Aéf:];d;:;zg::memls yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhklarin net 862.977 50.301.180 ~ 420437 189.604.217 189.621.231

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varhklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter
degeri

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 291.303 - 103.782
- Deger Diigiikliigii (-) - (291.303) - (103.782)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi Ge¢memis (briit defter degeri)
- Deger Diigiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

E. Bilan¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar

Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. ihtiyatli likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, gilivenilir kredi kuruluglarinin vermis oldugu kredi limitlerinin de
destegiyle fonlamay1 miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortaminda kredi yollarmnin
hazir tutulmasi yoluyla nakit girigleri ve ¢ikislarinin dengelenmesiyle fonlamay1 saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimin1 géstermektedir.

31.03.2024
Nakit
Defter Kisl
- Cikislar 3 Aydan Kisa 3-12 ay aras1 1-5 yil aras1 5 Yildan Uzun
Degeri
Toplami
Banka Kredileri - - - - - -
Ticari Borglar 110.843.611 110.986.798  110.986.798 - - -
Diger Borglar 602.454.102 602.454.102  602.454.102 - - -
Toplam 713.297.713 713.440.900  713.440.900 - - -
31.12.2023
Nakit
Defter
- Cikislar 3 Aydan Kisa 3-12 ay aras1 1-5 yil aras1 5 Yildan Uzun
Degeri
Toplam
Banka Kredileri - - - - - -
Ticari Borglar 119.940.816 119.960.251  119.960.251 - - -
Diger Borglar 727.189.132 727.189.132  727.189.132 - - -
Toplam 847.129.948 847.149.383  847.149.383 - - -

34



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2024 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz orani riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz orani duyarliligi olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz orani riskini en aza indirmek i¢in en
uygun kosullardaki oranlardan bor¢lanmayi1 saglamaya yonelik ¢aligmalar ytiriitmektedir.

Sirket’in donemler itibariyla faiz pozisyonu tablosu asagida agiklanmistir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 31.03.2024 31.12.2023
Finansal Varliklar - 189.184.182
Finansal Yikumlilikler - -

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar - -
Finansal Yikumlulukler - 140.377.620

Sirket’in donemler itibariyla degisken faizli finansal araglari bulunmadigindan dolay1 faiz riskine maruz
kalmamaktadir.

Fiyat RiskKi

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve bor¢larinin
ve faiz tagtyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan
mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlari araciligiyla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya g¢alisirken, diger yandan da borg
ve 0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi

borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.

Sirket’in genel stratejisi dnceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Donemler itibartyla net finansal bor¢/kullanilan sermaye orani agagidaki gibidir.

31.03.2024 31.12.2023
Toplam borglar 1.008.044.053 1.269.035.767
(-) Nakit ve nakit benzerleri (887.748) (189.621.231)
Net borg¢ 1.007.156.305 1.079.414.536
Toplam 6zsermaye 2.211.298.012 2.115.885.242
Kullanilan sermaye 3.218.454.317 3.195.299.778
Net bor¢/kullanilan sermaye orani 31,29% 33,78%
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

Rayi¢ Deger
Rayig deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan
doviz kurlarindan ¢evrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin rayi¢c degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig1 diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisliniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar
degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate aliarak giincellendigi
icin kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle
ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklar: degere yakin oldugu 6ngdériillmektedir.

NOT 12 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin,
degerlerinin tahmini igin agsagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmagtir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
distintilerek kayitli degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin ve ytlikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada iglem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik yada yiikiimliiliigiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
bagka direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, varlik yada yiikiimliiliiglin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanmlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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Donemler itibariyle rayi¢ degerleri lizerinden hesaplanan veya rayi¢ degerlerine yakinsadigi varsayilan Sirket’in
finansal olmayan varliklar1 asagidaki gibidir;

31.03.2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Arsa - 2.061.446.898 - 2.061.446.898
Binalar - 375.353.258 - 375.353.258
Toplam - 2.436.800.156 - 2.436.800.156
31.12.2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirnm Amach Gayrimenkuller
Arsa - 2.061.446.898 - 2.061.446.898
Binalar - 375.353.258 - 375.353.258
Toplam - 2.436.800.156 - 2.436.800.156

Finansal Yikiimlialikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem sonu
kurlart kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliliiklerin, kisa vadeli olmasindan
dolayi, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

NOT 13 - PAY BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin sene
icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmistir.

31 Mart 2024 31 Mart 2023
Hissedarlara ait net kar 95.551.081 206.850.178
Thrag edilmis hisselerin sene icindeki agirlikl ortalama adedi (TL) 815.000.000 525.000.00
Hisse basina kazanc¢ ( TL) 0,1172 0,3940
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2024 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade

edilmistir.)

EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) - 189.185.177
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraminda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 3.096.869.290 3.064.039.566
c [ tstirakler [ Md.24/(0) - -
| iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) - I -
| Diger Varliklar | 122.472.775 | 131.696.266
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) | Md.3/(p) 3.219.342.065 |  3.384.921.009
E [ Finansal Borglar [ Md.31 -] 140.377.620
F | Diger Finansal Yiikimliiliikler [ Md.31 -] -
G | Finansal Kiralama Borglari | Md.31 - I -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) | Md.231() 595.087.531 | 720.560.479
i | Ozkaynaklar [ Md.31 2211208012 | 2.115.885.242
| Diger Kaynaklar | 412.956.522 | 408.097.668
D | Toplam Kaynaklar [ Md.3/(p) 3.219.342.065 |  3.384.921.009
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2024 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade
edilmistir.)

. . ; . 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabi
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) - 189.185.177
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari | Md.24/(d) | - -
B1 Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/(c) I - -
Cl Yabanci stirakler | Md.24/(d) I - | -
c2 Isletmeci Sirkete Istirakler | Md.28/1(a) | - | -
J Gayrinakdi Krediler [Md3r | - ]
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) I - -
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31 MART 2024 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama Asgan/ Hesaplama Asqan/ 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve
o Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci Fikrasiin
(B+AL1)/D Asgari %51 (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 96,20% 90,52%
(A+C-ALl)/D I Azami % 49 I 3 I Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler | Md.24/(b) | (A+C-AD)/D | <%49 0,00% 5,59%
. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali ) )
(A3+B1+C1)D Azami % 49 projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
B2/D | Azami %20 [ 5 | Aul tutulan arsa / araziler [ wmd2a© | B2/D [ <20 0,00% | 0,00% |
c2ip | Azami %10 [ 6 [ isletmeci Sirkete istirak | ™md2sn@ | c2ip | <%0 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+1)i | Azami %500 | 7 | Borglanma sinn [ Md3L | (E+F+GHHA | <%500 26,91% | 40,69% |
(A2-A1)/D Azami % 10 Doviz Clnsmder'l Yadell - Vad§51z Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,00% 5,59%
(L/D) Azami % 10 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) (L/D) <%10 0,00% 0,00%
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