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BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERT AS.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Genel Kurulu'na ;

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn tarihlerde sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsam gelir tablosu, Ozkaynak
degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalarnin 6zeti de dahil olmak tizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gartisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarmi, Tirkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS’lere) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim onemli yonleriyle
ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu ("SPK") diizenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma ("BDS"lere) uygun olarak yiiriitiilmiigtiir.
BDS'ler kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarm Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 bélimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) ("Etik Kurallar") ile SPK mevzuatinda
ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Merkez Mahallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plaza, No:37,
Kat:4 Kagithane, istanbul, Tiirkiye
Tel :4902123028284
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olugturulmasinda ele almmis olup, bu konular hakkinda

ayr bir goriis bildirmiyoruz.

cahsmalar:

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deZerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme

’

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig1

Sirket, yatirim amagli gayrimenkullerini gergege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

31 Arabk 2024 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gosterilen 3.085.902.000 TL degerindeki yatirim
amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan piyasa degeri kullanilarak belirlenmistir.

Yatimm amacgh gayrimenkullerin Sirket’in toplam
varliklarmm Snemli bir béliimiinii olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin énemli tahmin ve
varsaymmlar icermesi sebebi ile, yatirim amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Denetimimiz sirasinda, stz konusu yatirim amach
gayrimenkullerin degerlemesine iligkin testler ile
ilgili asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir.

-Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

-Denetimimizde yeniden degerleme modeline gére
olgtilen ilgili yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerine esas teskil eden soz
konusu  degerleme raporlarinda  degerleme
uzmanlarmeca kullanilan yontemlerin  uygunlugu
degerlendirilmistir.

-Bagimsiz deZerleme uzmanlarinimn degerleme
sirasinda kullandign varsayimlarmn piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrol edilmistir. Bu ¢ergevede soz
konusu degerleme raporunda kullanilan tahminlerin
ve varsayimlarin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigmin tarafimizca degerlendirilmesi
gerceklestirilmistir.

-Kullanilan degerleme metodunun dogrulugunu,
ilgili varliklarm kullamim amaglari ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmistir.

Merkez Mahallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plaza, No:37,
Kat:6 Kafithane, Istanbul, Tiirkiye
Tel :4902123028284

Fax :4902123028453

www.arsendenetim.com




ARSEN

BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERT AL,

S skar

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Finansal Tablolara {ligkin Dipnot 2’ye bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

Finansal tablo dipnotlarmdan 2.1.7 numarali
dipnotta agiklandig: iizere, Sirket’in fonksiyonel
para biriminin (Tiirk Liras1) 31 Aralik 2024 tarihi
itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi para birimi
olarak degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, "TMS
29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" standardmni uygulamaya baglamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk
Lirasinmin  genel satin alma  giictindeki
degisikliklerin  yansitilmast  icin  yeniden
diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gore Tiirk Lirasinin satin alma giicli cinsinden
sunulmustur.

TMS 2%'un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarli finansal tablolar1 hazirlamak
igin  Tirkiye tiketici fiyat endekslerini
kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi igin uygulanan
prensipler, 2.1.4 numaral dipnotta agiklanmistir.

TMS 29nun Sirket’in raporlanan sonuglart ve
finansal durumu iizerindeki onemli etkisi gbz
oniine alindiginda, yiiksek enflasyon muhasebesi
bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida agiklanmigtir;

- Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle gorisiip,
TMS 29un uygulanmas: sirasinda dikkate alman
prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve
tasarlanan TMS 29 modelleri tizerinde yapilan testler
hakkinda incemeler yapilmistir,

- Hesaplamalarmm tamhigi ve dogrulugunu saglamak
amactyla kullanilan girigler ve endeksler test edilmistir,

- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal tablo ve
ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda ve
ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29
agisindan yeterliligi tarafimizca degerlendirilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslk icermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gdrdugu
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Merkez Mahallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plaza, No:37,
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli onemli yanhslik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDSlere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanhghklarin, tek basma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul
edilir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yaymmlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bafimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki giipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakhi “tnemli yanlislik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorligimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlislig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

 Elde edilen denetim kanitlarna dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda
ve ybnetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkmda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina déyanmaktadlr. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettidimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile $nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagmmsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi list yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tim iligkiler ve diger hususlari ve
varsa ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

:+902123028284
++902123028453
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Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok énem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya ag¢iklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararmi asacagmmn makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz. '

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK")398'inci maddesinin dordiincii fikras: uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 03 Mart 2025 tarihinde Sirket'in
Yo6netim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarmca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikimlerine uygun olmadigna dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincti fikras1 uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar: yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ali ORDULU’dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of SFAI GLOBAL

Sorumlu Denetci
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIiHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
Notlar 31.12.2024 31.12.2023

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 680.967.006 1.104.665.915
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.975.012 237.931.673
Ticari Alacaklar 8 13.510.206 60.965.338
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 13.510.206 59.882.497
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.082.841
Diger Alacaklar 9 - 262.013
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 262.013
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 10 652.110.642 787.043.314
Canl1 Varliklar - -
Pesin Odenmis Giderler 11 13.351.240 12.909.848
Cari Dénem Vergisi ile lgili Varliklar 19.906 5.553.729
Toplam 680.967.006 1.104.665.915
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - -
Duran Varliklar 3.436.021.768 3.142.642.856
Ticari Alacaklar 8 2.458.206 3.234.084
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.458.206 3.234.084
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 9 420.490 265.540
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 420.490 265.540
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 12 3.085.902.000 3.057.631.964
Maddi Duran Varliklar 13 18.000.190 17.244.240
Ertelenmis Vergi Varhigi 28 291.469.747 -
Diger Duran Varliklar 19 37.771.135 64.267.028
TOPLAM VARLIKLAR 4.116.988.774 4.247.308.771

Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidr.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIiHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden

Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.844.894 330.295.561
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 7 - 176.142.101
Ticari Borglar 8 4.946.412 150.498.543
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 3.147.215 47.431.951
lliskili Taraflara Ticari Borglar 1.799.197 103.066.592
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 765.214 746.906
Diger Borglar 9 552.731 2.432.665
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 552.731 2.432.665
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Ertelenmis Gelirler 11 326.086 219.566
Kisa Vadeli Karsiliklar 16 254.451 255.780
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar - -
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 254.451 255.780
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - -
Toplam 6.844.894 330.295.561
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiik. - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.324.304 1.262.063.000
Diger Borglar 9 4.319.242 910.024.901
Tliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.459.588 5.884.792
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 859.654 904.140.109
Ertelenmis Gelirler 11 79.481 351.532.444
UzunVadeli Karsiliklar 17 925.581 505.655
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 925.581 505.655
OZKAYNAKLAR 20 4.104.819.576 2.654.950.210
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 4.104.819.576 2.654.950.210
Odenmis Sermaye 815.000.000 815.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 1.134.733.440 1.134.733.440
Geri Alinmug Paylar (-) (13.831.035) (13.831.035)
Pay Ihrag Primleri/iskontolar 807.719.716 807.719.716

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birkmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler (932.090) (849.130)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 322.174 -
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 228.508.679 (287.711.226)
Net Donem Kar1 / Zarari 1.133.298.692 199.888.445
TOPLAM KAYNAKLAR 4.116.988.774 4.247.308.771

Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIiHI ITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir.)

Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FiINANSMAN GELIR GiDERiI ONCESi FAALIYET KAR/ZARARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Donem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)

Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Bagimsiz
Denetimden

Gecmis
Cari Donem

Notlar _ 01.01.2024-31.12.2024

Yeniden
Simiflandirilmig
Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Onceki Donem

01.01.2023-31.12.2023

21 970.795.800 159.307.564
21 (464.940.311) (26.851.613)
505.855.489 132.455.951
22 (3.653.791) (6.938.621)
22 (15.588.413) (21.484.124)
22 60.256.050 2.409.232
24 (35.560.976) (184.818.116)
511.308.359 (78.375.678)
511.308.359 (78.375.678)
26 6.123.873 167.284
26 (80.223.154) (705.794.594)
721.309.055 1.033.252.753

1.158.518.133

249.249.765

(25.219.441) (49.361.320)
28 (25.219.441; (49.361.320;
1.133.298.692 199.888.445

1.133.298.692 199.888.445

1,3906 0,3668

[lisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Geg¢mis Gecgmis

Cari Dénem Onceki Donem

Notlar 01.01.2024-31.12.2024 31.01.2023-31.12.2023

DONEM KAR / ZARARI 1.133.298.692 199.888.445
DiGER KAPSAMLI GELiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (82.960) (323.572)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar/Azalislart - -
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglart - -
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplart 17 (118.514) (323.572)

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden
Kar/Zararda Smiflandirilmayacak Paylar - -

Diger - -
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelire iliskin

Vergiler 35.554 -
- Dénem Vergi Geliri/Gideri - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 28 35.554 -

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar - -
Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergi gelir/gideri - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin

Vergiler - -
- Dénem Vergi Geliri/Gideri - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri - -

DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) (82.960) (323.572)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.133.215.732 199.564.873

Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIiHIi iTIBARIYLA OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler

Giderler Birikmis Karlar
Sermaye Geri Yeniden Tanimlanmig Kardan
Notlar Odenmis Diizeltme Alinmis ) B Pay IThrag Degerle}neuve Fa}_/da P[anl:drl Yabanci Para Cevrim Ayrilan Gegmis Yillar Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye Primleri/Iskontolart Olgiim Yeniden Olgiim Farklar1 Kisitlanmig Kar/Zararlar1 Kar/Zarart
Farklar1 Paylar
Kazang/Kayiplart  Kazang/Kayiplari Yedekler

Bagimsiz Denetimden Gegmis Cari
Donem 01.01.2024 (Dénem Basi) 20 815.000.000 1.134.733.440  (13.831.035) 807.719.716 - (849.130) - - (287.711.226) 199.888.445 2.654.950.210
Transferler 20 - - - - - - 322.174 199.566.271 (199.888.445) -
Diger (*) - - - - - - - 316.653.634 - 316.653.634
Toplam Kapsamh Gelir 20 - - - - - (82.960) - - - 1.133.298.692 1.133.215.732
- Net Dénem Kar Zarari - - - - - - - - - 1.133.298.692 1.133.298.692
- Emeklilik Planlar: Aktiieryal
Kazang¢/Kayiplar - - - - - (82.960) - - - - (82.960)
31.12.2024 (Dénem Sonu) 20 815.000.000 1.134.733.440  (13.831.035) 807.719.716 - (932.090) - 322.174 228.508.679 1.133.298.692 4.104.819.576
Bagimsiz Denetimden Gegmis Onceki
Donem 01.01.2023 (Dénem Bast) 20 500.000.000 616.218.418 - - - (525.558) - - (1.277.163.122) 989.451.896 827.981.634
Transferler 20 - - - - - - - 989.451.896 (989.451.896) -
Sermaye Arttirimi 315.000.000 518.515.022 - 807.719.716 - - - - - - 1.641.234.738
Diger - - (13.831.035) - - - - - - - (13.831.035)
Toplam Kapsamh Gelir 20 - - - - - (323.572) - - - 199.888.445 199.564.873
- Net Dénem Kar Zarari - - - - - - - - - 199.888.445 199.888.445
- Emeklilik Planlar: Aktiieryal
Kazang/Kayiplar - - - - - (323.572) - - - - (323.572)
31.12.2023 (Dénem Sonu) 20 815.000.000 1.134.733.440  (13.831.035) 807.719.716 - (849.130) - - (287.711.226) 199.888.445 2.654.950.210

(*) 2.6 Onemli muhasebe politikalarin dzeti boliimiinde agikladig: iizere, vergi mevzuatindan kaynaklanan degisiklik sebebiyle ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin gegmis donemlerle ilgili
c_)lan kismi ge¢mis yillar kar/zararlar: hesabinda muhasebelestirilmistir.
Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Geg¢mis

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2024 01.01.2023

Notlar 31.12.2024 31.12.2023

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 96.397.377 644.540.523

Donem Kari (Zarari) 1.133.298.692 199.888.445

Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 162.602.558 899.809.642

Amortisman ve itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 13,14,23 2.137.908 3.621.118

Deger Diistiklugi (Iptali) Ile Ilgili Diizeltmeler 183.104 303.766

Kargiliklar [le fgili Diizeltmeler 17 534.133 (419.156)

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 26 77705.671 28.385.343

Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) fle flgili Diizeltmeler 12 (32.449.017) 183.837.241

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 28 25.219.441 49.361.319

. Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) 89.271.318 34.720.011

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (1.199.503.873) (454.388.777)

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 8 44.083.575 34.260.387

Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 9 107.063 445.894

Stoklardaki Azahslar (Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler 10 134.932.672 (162.507.688)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 8 (145.233.823) 93.037.553

Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 9 (907.585.593) (562.413.408)

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 (441.392) 36.612.096

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 1 (351.346.443) 143.595.496

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) (515.825) 14.042

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 26.495.893 (37.433.149)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 96.397.377 645.309.310

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 17 _ (768.787)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (2.893.597) (143.131)

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan Nakit Cikiglart 13,14 (2.893.597) (143.131)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (256.325.622) (412.074.079)

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 7 ) 176.142.101

Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikiglar 7 (176.142.101) (1.222.345.588)

Odenen Faiz ) 7 (80.183.521) (628.385.343)

Nakit Scrmayci Odemesi - 20 ) 454.793.130

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin Thracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri _ 807.721.621
YABANCI P.ARA .CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (162.821.842) 232.323.313

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (235.956.661) 228.690.778

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 237.931.673 9.240.895

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi 6 1.975.012 237.931.673

Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARiHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Bati EGE” veya “Sirket”) 5 Temmuz 2011
tarihinde Denizli Yesilkent insaat ve Turizm Isl. A.S. iinvani ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde
Sirket’in Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S. olan {invan1 Bat1 Ege Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniigiim kapsaminda Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27.07.2023
tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayili izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar1 ile Esas Sozlesme’sini degistirerek Bati Ege
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi unvanm ile gayrimenkul yatirnm ortakligina
donismistiir. Gayrimenkul Yatirnm Ortakligina doniisiimii sonrast Sirket’in fiili faaliyet konusu;
“Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglart ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarint ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli  sermayeli halka agik anonim
ortakliktir. "seklinde degismistir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ortaklar Tutar Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yap1 End.Ve Tic.A.S. 249.375.000 30,6% 249.375.000 30,6%
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 26,7% 217.875.000 26,7%
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 47.250.000 5,8% 47.250.000 5,8%
Derya Baltali 10.500.000 1,3% 10.500.000 1,3%
Halka Agik Kisim 290.000.000 35,6% 290.000.000 35,6%
Sermaye 815.000.000 100% 815.000.000 100%
Odenmemis Sermaye - -

Toplam 815.000.000 100% 815.000.000 100%

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 say1l1 Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlandigi iizere
25.000.000-TL arttirilarak 525.000.000-TL olmustur. Arttirilan 25.000.000-TL’nin sermayenin tamami
nakden 6denmistir.

Sirket’in, ¢ikarilmis sermayesinin 525.000.000 TL’ den 815.000.000 TL’ ye ¢ikarilmasi nedeniyle
artirilacak 290.000.000 TL nominal degerli paylar, 30 Kasim ve 1 Aralik 2023 tarihlerinde pay basina
3,00 TL fiyattan “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle halka arz edilmis, halka arz edilen paylarin
tamamu ilgili tarihlerde satilmistir. Artirilan 290.000.000 TL nominal degerli paylarin satisindan halka
arz masraflar1 sonras1 559.446.249 TL paylara iliskin ihra¢ primi elde edilmistir. S6z konusu sermaye
artinmi 14 Subat 2024 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmistir. Halka arz sonrasi olusan
sermaye yapisi yukaridaki tabloda sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sermayesi 815.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 815.000.000 adet paya ayrilmistir.

Bu paylar;

3.307.500-TL’s1na karsilik 3.307.500 adet A Grubu,

2.992.500-TL’s1na karsilik 2.992.500 adet B Grubu

808.700.000-TL’s1na karsilik 808.700.000 adet C Grubu

olmak iizere toplam 815.000.000-TL ‘sina karsilik 815.000.000 adet nama yazili paya boliinmiistiir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARiHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in kayvith merkez adresi:

Kayalar Mah.6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / Denizli‘ dir.

(Eski Adres: Denizli Organize Sanayi 1.B6lgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi Binasi Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.)

Sirket’in subeleri:

Sirket’in, yurti¢inde veya yurtdisinda subesi bulunmamaktadir.

Sirket’in personelleri:

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde personel sayist 13 kisidir. (31 Aralik 2023: 13 kisi)

Sirket’in bagl ortaklig::

Sirket’in, bagl ortakliklari bulunmamaktadir.

Sirket‘in Proje ve Faaliyetlerine iliskin Aciklamalar

a) Sinpas AquaCity

Denizli 1li, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity 556 ada
10 parsel lizerine insa edilmistir. Sinpas Aquacity Al, B1A, B1B, B2, B3, C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,
D1, D2, D3, D4, DS, F1 ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip evinden
olugsmaktadir. F2 blokta, insai faaliyetler 30.05.2024 tarihi itibariyle tamamlanark yap1 kullanim izin
belgesi alinmigtir. F2 bloklar1 kule binasidir. (31 Aralik 2023: tamamlama orani %98,10)

31.12.2024 itibari ile Sinpas Aquacity projesinde toplam 80 bagimsiz bolim bulunmakta olup, s6z
konusu bagimsiz boliimlerin dagilimi agagida yer almaktadir.

F2 blok hari¢ diger bloklarda 19 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.
F2 blokta 61 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir.

F1 blokta 317 nolu Ticari bagimsiz boliim sirket Avm yonetim ofisi olarak kullanmakta olup s6z konusu
unite maddi duran varliklarda siiflanmustir.

Ticari tinite vasifli kuliip evinde ise iki adet ticari {inite yer almakta olup sézkonusu ticari iiniteler yatirim
amagcl gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.

b) Aqua Mall AVM

Denizli Ili, Merkez Efendi Ilgesi Kayakoy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity’in hemen
oniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine insa edilmistir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz
boliimden (diikkan) olugmaktadir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sirkete ait 68 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz boliimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket
kendisine ait olan bagimsiz boliimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile 6l¢ctimlemekte olup
yatirim amagli gayrimenkuller icerisinde takip etmektedir.
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¢) Ticari Alanlar

Denizli li, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde
yer alan 2 kath aligveris merkezi Sinpas Aquacity’in hemen yaninda yer almakta olup, Metro
Grossmarket tarafindan kiralanmistir. Sirket binayi ve arsalari finansal tablolarda ger¢ege uygun
degerleri ile dl¢limlemekte olup yatirim amagli gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

d) Arsalar

Denizli ili, Merkezefendi Ilgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatirim amagli olarak elde tutulmaktadir.
Sirket arsalar1 finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile Olgiimlemekte olup yatirim amagli
gayrimenkuller icerisinde takip etmektedir.

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 03 Mart 2025 tarthinde Y netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Ilisikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu
ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanma esaslari

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas
almmistir. Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yilikiimliiliikler ile gercege uygun deger {izerinden
Olciilen varlik ve yikiimliiliikler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tirk Lirasi {izerindeki
etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmstir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi
yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igsletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak {izere,
finansal tablolarinda uygulanmaktadir.
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Sirket’in Finansal tablolar igletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Sirket’in Finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglan Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmistir.)

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk
Lirast’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasi’nin 31.12.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

2.1.3  Ol¢iim Esaslar1

Finansal tablolar, ger¢cege uygun degeri lizerinden Ol¢iilen yatirim amagli gayrimenkuller diginda tarihi
maliyetler {izerinden hazirlanmigtir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim
tarihinde ddenen tutarin gercege uygun degeri esas alimmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasinin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

2.14 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamigtir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

2.1.5 Sunuma iliskin temel esaslar

Mlisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden &lgiilen finansal yatirimlar ve yeniden
degerlenmis tutarlari ile 6lgiilen yatirim amagl gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca
Tiirk lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde
Tiirk lirasinin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmustir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme
Katsayisi

31 Aralik 2024 2.684,55 1,00000

31 Aralik 2023 1.859,38 1,44378

10



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARiHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére
TL olarak ifade edilmistir.)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve ylikimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliliikler ayrica
cari degeriyle Ol¢iilenler ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
ol¢iilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2024 tarihindeki cari 6l¢lim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 31 Aralik 2024 tarihindeki 6l¢lim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter
degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da {istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2024
tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

2.1.6 Sunuma iliskin temel esaslar

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmigtir. Parasal varlik veya ylkiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadigr siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliliiklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal
varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliliik tasiyan igletmelerin satin alma giicii artis
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig1 raporlama doneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide
her zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri i¢in temel teskil etmesi amaciyla karsilagtirmali en erken dénemin baslangicina gore
finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. A¢ilis finansal durum tablosundaki ge¢mis
yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde
edilmistir.

2.1.7 Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar Sirket’in gecerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmistir.)

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk

Liras’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasi’nin 31.12.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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2.1.8 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden
diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in Finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari donem finansal
tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan 6nceki donem finansal tablolarina da
uygulanir.

Sirket dnceki donemlerde esas yatirim faaliyetlerinden giderler hesabinda bulunan (183.837.241) TL
tutarindaki yatirnm amagli gayrimenkullere iliskin degerleme farklarii daha dogru bir gdsterim
amaciyla cari donemde esas faaliyetlerde sunmustur.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar TMS 29 uyarinca Tiirk
Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
Lirasi’nin 31.12.2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, 31.12.2024 tarihi itibartyla hazirlanan Finansal durum tablosunu, 31.12.2023 tarihi itibariyla
hazirlanmig finansal durum tablosu ile 01.01.2024-31.12.2024 hesap donemine ait kar/zarar, kapsamli
gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim tablolarini ise 01.01.2023-31.12.2024 hesap donemi ile karsiliklt
olarak diizenlemistir.

2.1.9 isletmenin Siirekliligi
Sirket’in Finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlanmastir.
2.1.10 Konsolidasyon Esaslar1

Sirket’in konsolidasyona tabi bagli ortakligi bulunmamaktadir.
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarm yiirtrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satislar: veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarma bagl olarak degistirilmek
izere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Olglim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile Olgiimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan
hesap donemleri olarak ertelenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
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TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliilikklerin kisa ve uzun vadeli smiflandirilmasina yonelik
esaslar1 belirlemek tizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yiikiimliiliigi 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sOzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
yikiimliiligii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama donemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden dogan bir yiikiimlilik wuzun vadeli olarak
siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay icinde kredi sézlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin c¢esitli agiklamalar
yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sozlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimliiliikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, séz konusu degisiklikler, sézlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde
ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siiflama i¢in 6demeyi
erteleme hakkinin raporlama donemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikliga kavusturmustur.
Degisiklilerde, 6demeyi raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini
isletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimliliigiin smiflandirilmasini etkilemeyecegi acikca ifade
edilmigstir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
i¢in gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanir.

2.2.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar

Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan
isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

Mart 2020 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siiflandirilmasina yonelik
esaslart belirlemek tizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yiikiimliiliigi 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sOzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibariyla s6z konusu
yikiimliiligii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama donemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile).

Kredi sozlesmesinden dogan bir yilikiimliilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin
O6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda,
Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi
sozlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimlilikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, séz konusu
degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek
olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu
itibartyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur.

Degisiklilerde, 6demeyi raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini
isletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimlaligin smiflandirilmasini etkilemeyecegi agikca ifade
edilmigstir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak
sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliikklerinin
Ol¢limiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama
isleminin fiilen bagladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢iimii” baslig1 altindaki TFRS
16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira O6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira Odemeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira ytlikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢timii, TFRS 16’da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’¢ gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikas1 gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16’nin ilk
uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik
uygulamaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarikci Finansmanm Anlagsmalari

KGK tarafindan Eyliil 2023°te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlasmalarinin igletmenin
yilikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve maruz kaldig likidite riskleri tizerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilar tarafindan anlasilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarik¢isine olan borcunu d6demeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarikciye
O6deme yapildigi giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlasmalar olarak tanimlanmistir. S6z konusu
degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama dénemi basi ve sonu itibariyla
bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin defter degerinde
meydana gelen nakit dis1 degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda aciklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de 6ngoriilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlagmalari, aciklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere Ornek olarak
gosterilmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde onemli bir etkisi
olmamustir.

i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satislar1 veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini

stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket’in, finansal tablolar1 {izerinde etkisi olmayacaktir.
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TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Olglim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliliikklerin giincel bilango degerleri ile Olglimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan
hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: {izerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin
olmadig1 durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para
biriminin takas edilebilirligi olmadig i¢in gecerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger
para birimiyle takas edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini nasil
etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan
bilgiler agiklanir. Degisiklikler 1 Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir.
Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

Sirket’in, finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

i) Yayimnlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallari

Eyliil 2023’te KGK, ikinci siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve aciklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yaymmlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan
yaymmlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini
acikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler icin
belirli aciklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde 6nemli bir etkisi

olmamustir.

ii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yaymlanmams degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler ile UFRS 18 Standardi UMSK tarafindan yayinlanmis
ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir
parcasini olusturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.
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UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Simflandiriimasi ve Olciimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS
7’ye iligskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliliiklerin “teslim tarihi”’nde finansal
tablo dig1 birakilacagimi agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmas1 durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim
tarihinden Once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikas1 tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger
ozellikler igeren finansal varliklarin s6zlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi
ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yan1 sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren soézlesmesel hiikiimler igeren finansal
varlik ve yilikiimlilikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen
Ozkaynaga dayali finansal araglar icin UFRS 7’ye ilave aciklamalar eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarima Iliskin Yillik lyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1’de yer alan
ifadeler ile UFRS 9’daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi
muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar — Finansal tablo dig1 birakmaya iligkin kazang ya da kayiplar:
UFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans
eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiligiiniin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile
islem fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’daki finansal
tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar
veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, “islem fiyati’na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla UFRS 9’da degisiklik
gercgeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha Onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmas1 sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde Onemli bir etkisi
olmamustir.
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UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen
Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler” degisikligini
(TFRS 9 ve TFRS 7’ye iligkin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik
hiikiimlerin uygulanmasimi agiklifa kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak
kullanilmasi1 durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin
isletmenin finansal performanst ve nakit akislar1 iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan
anlasilmasini saglamak amaciyla yeni aciklama hiikiimleri getirmektedir.

Sirket’in finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardin1 yayimlamistir. UFRS 18 belirli
toplam ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler
getirmektedir. UFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatirnm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
izere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans olgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar
ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da
ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir.

UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir.

Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde énemli bir etki beklememektedir.

UFRS 19 — Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Agiklamalar
Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢in, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lgiim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19’u
yayimlamustir.

Aksi belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19’u uygulamay1
secebilecektir. S6z konusu durum Sirket icin gecerli degildir.

2.2 Mubhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin &nceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in muhasebe politikalar1 finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde tutarli olarak uygulanmistir.
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2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararimin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarina etkisi
olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliikk tutarlarini
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegcirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati ylikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artiglar1 ve
calisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarini dogrusal amortisman metoduyla faydali omiir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalintt deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri igin her yil gbzden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

c) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar ¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina
inandig1 tutarlart yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

d) Yatinm amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirilmesi sonrasinda yatirim amaglh gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyle
piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amaglhi gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amaclh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege
uygun degeri ile oOlgiiliir. Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya
transfer edilmesi halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

e) Gelirler, TFRS 15 uyarimca isletme edim yiikiimliilikklerini yerine getirdiginde, bir bagka deyisle, bir
edim yikimliligli kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin  "kontroli" miigteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir. Yatirrm amacgh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
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f)  Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmistir.
2.6.1 Iiligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, list diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu tiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar “iligkili
taraflar” olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla girilen
islemler piyasa kosullarma uygun fiyatlarla gergeklestirilmistir. Iliskili taraflarla gerceklestirilen
islemlere iligkin detayli agiklama Not 29’ de verilmistir.

2.6.2 Nakit ve nakit benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan
varliklan ifade etmektedir. Bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir siire iginde bir borcun
O0denmesi i¢in kullanilmak {izere veya baska bir nedenle simiflandirilmig nakit ve benzerleri var ise, duran
varliklarda yer alir.

2.6.3 Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir. Sirket’in 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir
durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in bir deger diisiikliigii karsilig1 olusturulur. S6z
konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tim
nakit akiglarinin olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.
Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmin deger diisiikligii hesaplamalari
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi1” uygulamay1 tercih etmistir.
S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda (gerg¢eklesmis deger dusiikliigii zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsiliklarini “omiir boyu beklenen kredi zararlarima” esit bir tutardan oOl¢mektedir. Sirket, ticari
alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarinin 6lgiimiinde, ticari alacaklarin vadelerinin asildigi giin
sayisina bagli olarak belirli karsilik oranlar hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama
doneminde gozden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar
karsiliklarindaki degisim kar veya zarar tablosunda Onemlilik arz etmemesi sebebiyle
muhasebelestirilmemektedir.  Her  raporlama  doneminde  hesaplama  yapilarak  tekrar
degerlendirilmektedir.
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2.6.4 Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin doniistiirme maliyetleri; direkt is¢ilik
giderleri gibi, iiretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel iiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar1 da igerir.

2.6.5 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar ilizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri i¢in
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris tarihleri itibartyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giiciine getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt igi Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan,
gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dist
birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi
sonucu olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir
ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali 6miirlerine gore itfa edilir.

Sirket, maddi duran varliklarint maliyet yontemi ile 6l¢iilmektedir. Tiim maddi duran varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikligli diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Araziler i¢in sinirsiz dmiirleri olmasi sebebi ile amortisman ayrilmamaktadir. Amortisman, maddi duran
varliklarin tahmin edilen faydali 6dmiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Binalar 10-50
Yer alt1 yer {stii diizenleri 5-14
Makine ve techizatlar 10-14
Tasitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 3-50

Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olast etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
mubhasebelestirilir.
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Faydali 6miirler diizenli olarak gozden gecirilir ve gerekli diizenlemeler ilgili raporlama donemlerinde
yapilir. Elde etme maliyeti asagidaki unsurlar igerir:

- Indirimler diisiilmiis, ithalat vergileri ve iade edilmeyen alis vergileri dahil, satin alma bedeli,

- Varligin yerlestirilecegi yere ve yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligabilmesini saglayacak
duruma getirilmesine iligkin her tiirlii maliyet,

- Dogrudan maddi duran varligin elde edilmesiyle veya ingaatiyla ilgili g¢alisanlara saglanan
faydalardan kaynaklanan maliyetler,

- Ingaat isleri icin yerin hazirlanmasi ve kamulastirma maliyetleri,

- Ik teslimata iliskin maliyetler,

- Kurulum ve montaj maliyetleri,

- Mesleki ticretler,

- Aktiflestirilebilir bor¢lanma maliyetleri.

Miiteakip maliyetler, gelecekteki ekonomik yararlarin Sirket’e aktarilmasimin muhtemel olmasi; ve
giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi durumunda ilgili varligin kayith degerine dahil edilir veya uygunsa,
ayr1 bir varlik olarak muhasebelestirilir. Degistirilen parcalarin kayitli degeri bilango dis1 birakilir. Diger
tiim onarim ve bakim maliyetleri olustuklari tarihte kar veya zarar tablosu ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklar olasi bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith
degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut
kullanim degeri ile net satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir. Net satis fiyati, varligin gergege
uygun degerinden satis1 ger¢eklestirmek icin katlanilacak maliyetin diisiilmesi suretiyle tespit edilir.

Kullanim degeri ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek
tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile
tespit edilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar kar veya zarar tablosunda yatirim
faaliyetlerinden gelirler veya giderler hesaplarina dahil edilirler.

Kullanmim hakki varligi ve kira yiikiimliiliikleri

Sirket, faaliyetleri kapsaminda ara¢ kiralamaktadir. Her bir kiralama s6zlesmesi ayri ayri
degerlendirilmekte ve ¢ok genis sart ve tahahhiitler icermektedir. Kiralama s6zlesmeleri herhangi bir
tahahhiite konu olmamakla birlikte kiralama konusu varliklar finansal borglara iligkin verilen teminatlar
arasinda kullanilamaz.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira
yukiimliiligii yansitir. Her kira 6demesi ylikiimliliik ile finansman maliyeti arasinda dagitilir.
Finansman maliyetleri kiralama donemi boyunca kar veya zarar tablosuna yansitilarak
muhasebelestirilir. Kullanim hakki varligi, kiralamanin fiilen basladigi tarihten itibaren s6z konusu
varligin faydali 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur.

Bir kiralama isleminden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak bugiinkii degerinden &lgiiliir.
Kira yiikiimliiliikleri agsagida belirtilen kira 6demelerinden olusur:

- Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

- Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6l¢timii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

- Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6l¢iide emin olunmasi durumunda, opsiyonun
kullanim fiyati,

- Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.
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Kira 6demeleri kredi maliyetlerindeki oranlar kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmistir.

Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirir ve asagidakileri igerir:

- Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

- Baslangi¢ veya oncesinde yapilan kira 6demeleri,
- Hava paralar,

- Baslangicta katlanilan tiim dogrudan maliyetler,

- Sokiilme, taginma ve restrorasyon maliyetleri.

Kisa vadeli ve diisiik degerli varliklarin kira konusu oldugu 6demeler dogrusal olarak kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir. Kisa vadeli kiralamalar 12 ay veya daha kisa siireli kiralamalardir.
Diistik degerli varliklar, bilgi teknolojileri ekipmanlari ve ofis malzemelerinden olugsmantadir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte isletme, kiracinin kiralamay1 uzatma opsiyonunu veya dayanak
varligt satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamayr sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan makul 6lgiide emin olup olmadigini degerlendirir. Kiralamanin fiilen basladigi
tarihten opsiyonun kullanildig: tarihe kadar isletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen
degisiklikler dahil olmak iizere kiracinin, opsiyonu kullanmasi veya kullanmamasi i¢in ekonomik tesvik
olusturan ilgili tiim durum ve sartlar1 dikkate alir.

Diger haklar

Diger haklar; patent, isim hakki, bilgisayar yazilimlar1 ve benzer varliklar igermektedir. S6z konusu
haklar, iktisap maliyeti lizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra tahmini faydali mdiirleri
boyunca dogrusal olarak itfa edilirler. Deger diisiikliigiiniin olmas1 durumunda maddi olmayan duran
varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir. Itfa pay1, séz konusu haklarin lisans siiresini
ya da 15 yil1 gegmeyen tahmini faydali dmiirleri boyunca dogrusal olarak ayrilmaktadir.

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giiciine getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir.

2.6.6 Hasilat
Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model:

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sézlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
asamal1 yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haklar ve 6deme kosullar1 tanimlanabilir oldugunda s6zlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminin karsilanmasi durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir s6zlesmede diger sozlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda,
sozlesmeler kapsaminda tek bir ylikiimlilik oldugunda, Sirket s6zlesmeleri tek bir s6zlesme olarak
degerlendirir.
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Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tamimlanmasi

Sirket, "edim ylikiimliliiglinii" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miisteriyle yaptigi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yukimliligi
olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik olgiide benzerlik gosteren ve misteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, s6zlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, s6zlesmedeki diger taahhiitlerden ayr1 bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir sdzlesme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhidini igerebilir. Sézlesme
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatim belirlemek i¢in s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiligiinii yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin
degisken tutarlara iligkin unsurlar1 ve énemli bir finansman bileseni igerip igermedigini géz Oniinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Eger bir sozlesme 6nemli bir finansman bileseni igeriyorsa; Sirket, sozlesmedeki islem bedelini tahmin
etmek i¢in, taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme yapar. S6zlesmenin
taraflarinca kararlastirilan 6demelerin zamanlamasi (agikg¢a ya da zimnen), miisteriye veya Sirket’e, mal
veya hizmetlerin miisteriye devrinin finansmani seklinde 6nemli bir fayda sagliyorsa, bu sozlesmede
onemli finansman bileseni bulunmaktadir. Sirket, 6onemli finansman bileseni igeren islemleri igin
reeskont hesaplamaktadir.

Degisken bedel
Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri

sOzlesmesinde var olup olmadigin tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim viikiimliiliiklerine dagitimi

Farkli mal veya hizmetler tek bir sdzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayr1 mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliliikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek basina satis fiyatlart mevcut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet art1 kar marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hastlatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayil1 olarak
muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiikketmesi
durumunda;
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- Isletmenin varlig1 olusturdukc¢a veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin
ayn1 anda miisteriye gecmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yiikiimliiliigiin, sirketin kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirket’in o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliligi igin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme Olgiisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde
gerceklestirilen isi Olgen bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildigr projenin
tamamlanmasma yonelik ilerlemeyi 6lgmek igin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6l¢gmek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yiikiimliiliigli zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi
gereken maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astigi
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik
ayirmaktadir.

Sézlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir s6zlesme
olarak kabul eder. Mevcut s6zlesmenin feshi ve yeni bir s6zlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik, ayr
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sézlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sOzlesmenin bir pargasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Sirket’in ¢esitli mal ve hizmetlerine iliskin 6nemli muhasebe politikalarinin detaylar1 ve hasilat
muhasebelestirilme yontemleri asagida belirtilmistir.

i) Konut Satis Gelirleri

Sirket insaa etmis oldugu gayrimenkullerini (konut) satarak hasilat elde etmektedir. Hasilat, konutlarin

kontrolii miisteriye devredildiginde kaydedilir. Sirket satis gelirlerini satiglarla ilgili vergileri diistiikten
sonra net olarak gostermektedir. (Not.5)

ii) Kira Gelirleri

Sirket’in kira gelirleri yatinm amagl gayrimenkullerin kiralanmasindan elde hasilattan olusmaktadir.
Kira gelirleri tahakkuk esasina gore hasilat olarak kayit edilmektedir. (Not.S)

2.6.7 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri (veya geliri), cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin)
toplamindan olusur.

Cari Vergi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.
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KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni smirlar
dahilinde {iglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portféylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayil1 Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak tizere gecerliligini
koruyacag: belirtilmistir. Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen
vergi kesinti oranlar1 hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130
sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiriirliige girmistir. Bu
nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci f ikrasinin (d) bendinin (4) numarali
alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlar ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
gayrimenkul yatirim ortakliklar ile gayrimenkul yatirim fonlari i¢in bu istisnanin uygulama esaslarinda
degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gecerli olmak iizere ;

- Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin (“GYO”) kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin
uygulanmasi s6z konusu ortakliklarin sahip olduklar1 taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1
olarak dagitilmasi sartina baglanmis,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO’larin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikiim altina
alinmustir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramig sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A maddeleri hiikkiimleri
dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin
%10’undan az olamaz, hiikmii eklenmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gecerli
olan vergi orani olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karar1 sonrast ilgili istisna sartinin
saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya ¢ikacak
etki, bir sonraki hesap dénemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi
altinda raporlanir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gecici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:
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- Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarar1 etkilemeyen
bir islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici
farklar,

- Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’ in geri ¢evirim zamanini
kontrol edebildigi bagl ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili
gecici farklar

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlar1 ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Sirket’teki
her bir bagl ortakliga ait is planlarina gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde
gbzden gegirilir ve ileriki donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla
siurlt olmak iizere 6nceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varligt muhasebelestirilir.

Sirket, ertelenmis vergi bor¢larini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacagi veya borglarim ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarl bir sekilde 6lger. Ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi
yiikiimliiligii mahsuplastiriimasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Sirket, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlan ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasimna Dair Kanun
oncesinde Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamaistir.

Bununla beraber, yukarda detaylar1 agiklanan degisikler dolayisi ile cari yilda ertelenmis vergi
hesaplamasi yapilmuigtir.

Bu hesaplamada Sirket, yukarda agiklandig1 gibi cari vergi hesabinda kullanacagi dagitilmamis karlar
icin gecerli olan %30 iizerinden ertelenmis vergi hesaplamistir.

Vergi varlik ve viikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlaryla iliskili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.6.8 Finansal ve diger borglar ile bor¢clanma maliyetleri

Alman krediler alindiklan tarihlerdeki gergege uygun degerlerinden, islem masraflari ¢ikartildiktan
sonraki net degerleriyle kaydedilir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyet degeri iizerinden gosterilir. Islem masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasindaki fark, etkin faiz yontemi kullamilarak kar veya zarar tablosuna kredi
donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alman kredilerden kaynaklanan finansman
maliyeti olustugunda kar veya zarar tablosuna yansitilir. Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden
itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yiikiimliiliikler icerisinde, 12 aydan fazla ise uzun vadeli
yiikiimliiliikkler icerisinde gosterilmektedir. Kredi sozlesmeleri ve limitleri igin 6denen {icretler, s6z
konusu s6zlesme kapsaminda ilgili limitin kismen veya tamamen kullanilmasinin kuvvetle muhtemel
oldugu durumlarda, islem maliyeti olarak yukaridaki esaslar ¢ercevesinde mali tablolara yansitilir. S6z
konusu limitin kullanilmasinin muhtemel olmadig1 durumlarda ise, 6denen ticret likidite hizmetleri ig¢in
Odenen bir hizmet olarak pesin ddenen gider olarak degerlendirilir ve ilgili kredi limitinin gecerlilik
siiresi boyunca kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilir. Sirket’in donem sonlari itibariyle banka
kredileri bulunmamaktadir.
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Bor¢lanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri, 6zellikli varliklarin iktisab1 veya insasi ile iligkilendirildikleri takdirde, 6zellikli
varliklarin maliyet bedeline dahil edilirler. Ozellikli varliklar amagclandig1 sekilde kullanima veya satisa
hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varliklari ifade eder. Diger finansman maliyetleri
olustugu donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Olusgan kur farklari ile vadeli faiz orani takaslarindan kaynaklanan gergege uygun deger degisikliklerinin
etkin olan kismi, faiz maliyetleri ile iliskilendirildikleri takdirde, 6zellikli varliklarin maliyet bedeline
dahil edilirler. Faiz maliyetlerine dahil edilen kazan¢ ve kayiplar, isletmenin borglandigi tutarin
fonksiyonel para biriminde, bor¢lanma maliyetlerinin ise yabanci para biriminde olmas1 durumunda,
bor¢lanma maliyetindeki faiz farklarindan olusur.

2.6.9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay: degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 61¢iimii ve bilango dis1 birakilmasi ile
ilgili uygulamalar artik TFRS 9’a taginmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki deger
diisiikliigliniin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira yeni genel riskten
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak {izere, agamal
olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari da igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.

(i) Simiflandiriimasi ve Ol¢me - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin simiflandirilmasi ve 6l¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini i¢eren
sozlesmeye dayali nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin ii¢ temel siniflandirma kategorisini icermektedir: itfa edilmis maliyet

(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.

(ii) Deger Diisiikliigii - Finansal Varliklar ve Sozlesme Varliklari

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye
ihtiyag duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile dlgiilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar hari¢) ve sézlesme varliklarina uygulanmaktadir.

TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklart asagidaki bazda 6lgiilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir ve;

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.
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Omiir boyu BKZ &lciimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra 6nemli 6l¢iide artmast halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigi
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi1 uygulanir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ ol¢limii (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve s6zlesme varliklari i¢in daima gegerlidir.

2.6.10 Ticari borglar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri icin tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmast zorunlu 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle kayitlara alimir
ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

2.6.11 Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsilig

Sirket’in kanuni bir zorunlulugu olarak Tirk Is Kanunu ve diger kanunlara gore emeklilik dolayistyla
veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle is akdi sona erdirilen ¢alisanlara
kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Kidem tazminat1 karsihigi, Sirket’in calisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi ylikiimliliiklerinin tahmini toplam karsiliginin aktiieryal varsayimlar uyarinca bugiine
indirgenmis degerini ifade eder.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsiligin1 hesaplamis olup, karsiliga iliskin tiim aktiieryal
kay1ip ve kazanglar1 bilango tarihi itibariyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna
gore toplam uzun vadeli karsihigin hesaplanmasma yoOnelik asagidaki aktiieryal varsayimlar
kullanilmustir:

31.12.2024 31.12.2023
Yillik Iskonto Orani (%) 1,90% 1,90%
Kideme hak kazanim olasiligina iligkin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligmin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi
icin, 31 Aralik 2024 tarihinden itibaren gegerli olan 46.655,23 TL tavan tutart (31 Aralik 2023:
50.614,07) iizerinden hesaplanmaktadir.

2.6.12 Sermaye

Adi hisseler, 6zkaynak olarak smiflandirilir. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler,
tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.6.13 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarimi etkileyen hususlar
olmalar1 halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.
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2.6.14 Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden gikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amaglh gayrimenkul net deger artis kar
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir (Not 12).

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, insaa etmis oldugu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatirnm amagl
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket yonetimi, faaliyet boliimlerini
Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili olan raporlara dayanarak
belirlemistir.

Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini Konut Satis Gelirleri ve Kira Gelirleri ayriminda takip etmektedir.

Buna gore donemler itibariyle asagidaki bilgiler asagida sunulmustur.

01.01.2024 01.01.2023
31.12.2024 31.12.2023
Konut Satis Gelirleri
Hasilat 893.613.509 84.618.095
Satiglarin Maliyeti (-) (442.696.037) (9.108.379)
Ara Toplam 450.917.472 75.509.716
Kira Gelirleri
Hasilat 77.182.291 74.689.469
Satiglarin Maliyeti (-) (22.244.274)  (17.743.234)
Ara Toplam 54.938.017 56.946.235
Toplam
Hasilat 970.795.800 159.307.564
Satiglarin Maliyeti (-) (464.940.311)  (26.851.613)
Toplam Briit Satis Kari 505.855.489 132.455.951
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NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri degerler asagidaki gibidir

31.12.2024 31.12.2023

Kasa 22.212 21.349
Banka 1.952.800 237.910.324
Vadesiz Mevduat 1.773.050 237.910.324 (*)
Diger Hazir Degerler 179.750 -
Toplam 1.975.012 237.931.673

(*) Halk Yatirnrm Menkul Degerler A.S. hesabinda bulunan 237.910.324 TL vadesiz mevduatin i¢inde

sunulmustur.

Sirket’in donem sonlar itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.
Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir.
NOT 7 - FINANSAL BORCLAR

Sirket’in donemler itibariyla Finansal Borglar1 asagida agiklanmistir.

31.12.2024 31.12.2023
Banka Kredileri - -
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplam - -
Banka Kredileri - 176.142.101
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari - 176.142.101
Banka Kredileri - -
Uzun Vadeli Finansal Bor¢ Toplam - -
Finansal Bor¢lar Toplami - 176.142.101

Sirket’in donemler itibariyla Finansal Borglarin vade dagilimi asagida agiklanmustir.

Vade Dagilimi (Krediler) 31.12.2024 31.12.2023
0-3 ay - -
4-12 ay - 176.142.101
1-5 yil - -
Toplam - 176.142.101
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Sirket’in donemler itibariyla etkin faiz oranlari asagida agiklanmustir.

31.12.2023
Ort. Etkin Faiz
Tiiri Doviz Tutar1  TL Tutan
Oram (%)
TL 176.142.101 176.142.101 %52,50+%1 (DEGISKEN)
Toplam 176.142.101

NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Ticari Alacaklari agagida agiklanmustir.

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31.12.2024 31.12.2023

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 13.510.206 59.882.497
Alicilar 3.934.119 3.321.917
Alacak Senetleri 12.104.108 56.764.632
Alacak Reeskontu (-) (2.528.021) (204.052)
Stipheli Ticari Alacaklar 253.167 365.519
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (253.167) (365.519)

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:29) - 1.082.841

Toplam 13.510.206 60.965.338

Sirket'in 31 Aralik 2024 donemi itibariyla senetli alacak disindaki miusterilerinden olan alacaklarinin
ortalama tahsilat siiresi alacak senetleri hari¢ 40 giin olarak dikkate alinmigtir. (31 Aralik 2023: 38 giin)

Stipheli alacak karsiliklarinin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir.
01.01.2024 01.01.2023

31.12.2024 31.12.2023

01 Ocak itibariyle 365.519 99.226
Dénem Icindeki Artis - 305.417
Parasal Kazang / Kayip (-) (112.352) (37.472)
Konusu Kalmayan Karsiliklar/Tahsilat - (1.652)
Doénem Sonu 253.167 365.519

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmustir.

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2024 31.12.2023

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.458.206 3.234.084
Alacak Senetleri 3.877.625 3.234.084
Alacak Reeskontu (-) (1.419.419) -

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:29) - -

Toplam 2.458.206 3.234.084
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Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Ticari Borglar1 asagida agiklanmustir.

31.12.2024 31.12.2023

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 3.147.215 47.431.951
Saticilar 3.324.192 47.456.338
Borg Senetleri - -
Bor¢ Reeskontu (-) (176.977) (24.387)

Mliskili Taraflara Ticari Borglar (Not:29) 1.799.197 103.066.592

Toplam 4.946.412 150.498.543

Sirket'in 31 Aralik 2024 donemi itibariyla saticilara olan borglarinin ortalama 6deme siiresi 30 giin olarak
dikkate alinmustir. (31 Aralik 2023: 52 giin)

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ticari Borglari bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglari’na karsilik verilen teminati
bulunmamaktadir.

NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Alacaklari’nin detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 262.013
Vergi Dairesinden Alacaklar - 262.013
Stipheli Diger Alacaklar 273.299 130.222
Stipheli Diger Alacaklar Karsilig: (-) (273.299) (130.222)
Toplam - 262.013

01.01.2024 01.01.2023
31.12.2024 31.12.2023

01 Ocak itibariyle 130.222 217.289
Dénem Igindeki Artis 183.104 -
Parasal Kazang / Kayip (-) (40.027) (87.067)
Dénem Sonu 273.299 130.222

Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Diger Alacaklari’nin detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 420.490 265.540

Verilen Depozito ve Teminatlar 420.490 265.540
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not:29) - -
Toplam 420.490 265.540
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Sirket’in donemler itibartyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Alacaklari’na karsilik alinan teminati

bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglari’nin detay: asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 552.731 2.432.665
Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 552.731 2.432.665
Toplam 552.731 2.432.665
Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmustir.
Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.459.588 5.884.792
Alinan Depozito ve Teminatlar 3.459.588 5.884.792
Iligkili Taraflara Diger Borglar (Not:29) 859.654 904.140.109
Toplam 4.319.242 910.024.901

Sirket’in donemler itibariyla Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarima karsilik verilen teminati

bulunmamaktadir.
NOT 10 - STOKLAR

Sirket’in donemler itibariyla kisa vadeli Stoklar1 asagida agiklanmaistir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Yart Mamuller (*) - 558.636.961
Mamuller (**) 651.427.660 224.891.736
Ticari Mallar 682.982 3.514.617
Toplam 652.110.642 787.043.314

(*) Sinpas Aquacity’ deki F2 blok insaat maliyetlerden olusmaktadir.
(**) Sinpas Aquacity’ deki bagimsiz boliimlerden (konutlardan) olusmaktadir.

Sirket'in  donemler stoklar {izerinde

bulunmamaktadir.

itibariyla itibariyla

Aktif Degerler lizerindeki sigorta tutar1 Not.16’de agiklanmustir.

Sirket’in stoklar1 {izerinde rehin, ipotek ve kisitlamalar Not.16’ de agiklanmigtir.

Sirket’in stoklari iizerinde ipotek bulunmamaktadir.
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TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in dénemler itibariyla Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida aciklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.435.765 1.706.185
Verilen Siparig Avanslari 11.915.475 11.203.663
Toplam 13.351.240 12.909.848
Sirket’in donemler itibartyla Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmugtir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2023
Gelecek Aylara Ait Gelirler 192.501 111.779
Alinan Avanslar 133.585 107.787
Toplam 326.086 219.566
Sirket’in donemler itibariyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2023
Alinan Avanslar 79.481 351.532.444
Toplam 79.481 351.532.444
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TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in donemler itibariyla Yatirnm Amach Gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir.

31.12.2024

Aktif Deger

Degerleme

Hesap Adi 01.01.2024 Artist/(Azalis) 31.12.2024
Arazi ve Arsalar 2.586.648.687 33.778.026 2.620.426.713
Binalar 470.983.277 (5.507.990) 465.475.287
Toplam 3.057.631.964 28.270.036 3.085.902.000
31.12.2023

Aktif Deger

Degerleme

Hesap Adi 01.01.2023 Artist/(Azalist) 31.12.2023

Arazi ve Arsalar

Binalar

2.756.302.757
485.166.449

(169.654.070)
(14.183.172)

2.586.648.687
470.983.277

Toplam

3.241.469.206

(183.837.242)

3.057.631.964

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerlerinin tespitinde SPK lisansli bagimsiz degerleme
uzmanlar tarafindan bu gayrimenkuller i¢in 6ngoriilmiis degerler dikkate almmustir. Sirket’in yatirm
amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2024 finansal tablosunda yer alan gergege uygun degerleri; Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 09 Aralik 2024 tarihli tasinmazlarin degerleri
icin hazirlanmis degerleme raporlarindan temin edilerek finansal tablolara yansitilmigtir. Her bir yatirim
amacl gayrimenkul i¢in 6ngoriilmiis olan rayi¢ degerlere iligkin bilgi asagida yer almaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 donemi itibariyle yatirim amach gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degerleri,
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanmis 09 Aralik 2024 tarihli
degerleme raporuna gore tespit edilmistir.

Degerleme Sirketi Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz ekspertiz
sirketi olup, s6z konusu ekspertiz raporlarina gore yapilan degerlemeler, emsal karsilastirma ve ikame

maliyet yaklagimi yontemine gore belirlenmistir.

Aktif Degerler iizerindeki sigorta tutart Not.16’de agiklanmustir.
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gére

TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Donemler itibariyle maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler

asagidaki gibidir.

31.12.2024

AKktif Degeri

Hesap Ad1 01.01.2024 Alim (+) Satim (-) 31.12.2024
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 2.616.018 - - 2.616.018
Binalar 25.477.970 - - 25.477.970
Tesis, Makine ve Cihazlar 781.830 2.043.753 - 2.825.583
Tasitlar 377.709 - - 377.709
Demirbaglar 14.083.537 849.844 - 14.933.381
Toplam 43.337.064 2.893.597 - 46.230.661
Birikmis Amortisman

Donem
Hesap Ad1 01.01.2024 Amortisman1 Satim (+) 31.12.2024

(@]

Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri (1.902.489) (162.355) - (2.064.844)
Binalar (12.342.930) (1.185.881) - (13.528.811)
Tesis, Makine ve Cihazlar (644.939) (77.127) - (722.066)
Tasitlar (377.709) - - (377.709)
Demirbaglar (10.824.757) (712.284) - (11.537.041)
Toplam (26.092.824) (2.137.647) - (28.230.471)
Net Deger 17.244.240 18.000.190
31.12.2023
Hesap Ad1 01.01.2023 Alim (+) Satim (-) 31.12.2023
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 2.616.018 - - 2.616.018
Binalar 25.477.970 - - 25.477.970
Tesis, Makine ve Cihazlar 781.830 - - 781.830
Tasitlar 377.709 - - 377.709
Demirbaglar 13.940.406 143.131 - 14.083.537
Toplam 43.193.933 143.131 - 43.337.064
Birikmis Amortisman

Dénem
Hesap Ad1 01.01.2023 Amortismani Satim (+) 31.12.2023

©

Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri (1.638.612) (263.877) - (1.902.489)
Binalar (10.219.096) (2.123.833) - (12.342.930)
Tesis, Makine ve Cihazlar (538.250) (106.689) - (644.939)
Tasitlar (377.709) - - (377.709)
Demirbaglar (9.698.038) (1.126.719) - (10.824.757)
Toplam (22.471.705) (3.621.118) - (26.092.824)
Net Deger 20.722.228 17.244.240
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Aktif Degerler lizerindeki sigorta tutar1 Not.16’de agiklanmustir.
Amortisman giderleri ve itfa pay1 giderleri, gider yerlerine dagilimi asagidaki gibidir.

Amortisman ve itfa pay: giderleri

01.01.2024 01.01.2023
Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Satiglarin Maliyeti (1.615.770) (2.737.179)
Genel Yonetim Giderleri (521.877) (883.939)
Toplam (2.137.647) (3.621.118)

NOT 14 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlar itibartyla Maddi Olmayan Duran Varliklar1 bulunmamaktadir.

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in donemler itibariyla Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglari asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Personele Borglar 518.662 464.885
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 109.858 45.149
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 136.694 236.872
Toplam 765.214 746.906

NOT 16 - KISA VADELI KARSILIKLAR

Sirket’in donemler itibariyla Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliilikkleri asagida agiklanmustir.

i) Karsuliklar

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 254.451 255.780
Toplam 254.451 255.780
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiiklar 31.12.2024 31.12.2023
Izin Karsihig1 254.451 255.780
Toplam 254.451 255.780
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Izin karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.2023 01.01.2023

izin Karsihklar 31.12.2024 31.12.2023
1 Ocak itibariyle 255.780 457.834
ilave karsilik 77.292 -
Parasal Kazang / Kayip (-) (78.621) (179.971)
Iptal edilen karsiliklar - (22.083)
Dénem Sonu 254.451 255.780

ii) Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Sirket’e kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar a¢ilabilmektedir. Sirket yonetimi ile hukuk
misavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gerceklesebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler
sonucunda, Sirket yonetimi tarafindan dénemler itibariyle ile ayrilan karsilik bulunmamaktadir.

iii) Pasifte ver almayan taahhiitler, ipotek ve teminatlar

Sirket’in donemler itibariyla alian ve verilen teminatlar1 bulunmamaktadir.

iv) Teminat rehin ve ipoteklerin ozkaynaklara orani

Dénemler itibarryla Sirket’in teminat/rehin/ipotek “TRI” pozisyonu bulunmamaktadir.

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari

Sirket’in dénemler itibariyla aktif degerlerin sigorta tutarlar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Stoklarin Sigorta Tutar1 201.864.000 183.652.685
Yatirm Mamullerin Sigorta Tutar1 - 518.212.481
Yatirnm Amaglhi Gayrimenkullerin Sigorta Tutar1 401.525.000 370.331.549
Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar: 603.389.000 1.072.196.715
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NOT 17 - UZUN VADELI KARSILIKLAR

Asagida belirtilen yasal yilikiimliiliikler haricinde, Sirket’in herhangi bir emeklilik taahhiidii anlasmasi
bulunmamaktadir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Kidem Tazminat1 Karsilig1 925.581 505.655
Toplam 925.581 505.655

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiligii, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliligiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”),
Sirket’in yiikiimliiliiklerini tamimlanmis fayda planlart kapsaminda aktlieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir.

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminati karsiligin1 hesaplamis olup, karsiliga iliskin tiim aktiieryal
kay1ip ve kazanglar1 bilango tarihi itibariyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Buna
gore toplam uzun vadeli karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktlieryal varsayimlar
kullanilmigtir:

31.12.2024 31.12.2023
Yillik Iskonto Orani (%) 1,90% 1,90%
Kideme hak kazanim olasiligina iligkin kullanilan oran (%) 100,00% 100,00%

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligmin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsilig1, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi
icin, 31 Aralik 2024 tarihinden itibaren gegerli olan 41.828,42 TL tavan tutar1 (31 Aralik 2023:
35.058,58) lizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin donem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir.

01.01.2024 01.01.2023
31.12.2024 31.12.2023

Acilis Bakiyesi 505.655 1.491.544
Dénem I¢i Odemeler - (768.787)
Faiz Maliyeti 87.732 16.377
Hizmet Maliyeti 369.109 23.298
Odeme/Faydalarin Kisilmasi/isten Cikarilma Dolaysiyla Olusan Kayip - 125.062
Parasal Kazang / Kayip (-) 81.597 (58.256)
Aktiiaryal Kayip / (Kazang) (118.512) (323.583)
Kapanis Bakiyesi 925.581 505.655
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TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - CARi DONEM VERGISI iLE ILGILi VARLIKLAR VE BORCLAR
Sirket’in donemler itibartyla Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varliklar1 ve borglar1 bulunmamaktadir.

NOT 19 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in donemler itibariyla Diger Dénen Varliklar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in donemler itibariyla Diger Duran Varliklar1 asagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV 37.771.135 64.267.028
Toplam 37.771.135 64.267.028

NOT 20 - OZKAYNAKLAR

Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ortaklar Tutar Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yap1 End.Ve Tic.A.S. 249.375.000 30,6% 249.375.000 30,6%
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 26,7% 217.875.000 26,7%
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 47.250.000 5,8% 47.250.000 5,8%
Derya Baltali 10.500.000 1,3% 10.500.000 1,3%
Halka A¢ik Kisim 290.000.000 35,6% 290.000.000 35,6%
Sermaye 815.000.000 100% 815.000.000 100%
Odenmemis Sermaye

Toplam 815.000.000 100% 815.000.000 100%

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 sayil1 Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlandigi iizere
25.000.000-TL arttirilarak 525.000.000-TL olmustur. Arttirilan 25.000.000-TL’nin sermayenin tamami
nakden 6denmistir.

Sirket’in, ¢ikarilmis sermayesinin 525.000.000 TL’ den 815.000.000 TL’ ye ¢ikarilmasi nedeniyle
artirtlmis 290.000.000 TL nominal degerli paylar, 30 Kasim ve 1 Aralik 2023 tarihlerinde pay basina
3,00 TL fiyattan “Sabit Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle halka arz edilmis, halka arz edilen paylarin
tamamu ilgili tarihlerde satilmistir. Artirilan 290.000.000 TL nominal degerli paylarin satisindan halka
arz masraflar1 sonras1 559.446.249 TL paylara iliskin ihra¢ primi elde edilmistir. S6z konusu sermaye
artinmi 14 Subat 2024 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmistir. Halka arz sonrasi olusan
sermaye yapisi yukaridaki tabloda sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sermayesi 815.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 815.000.000 adet paya ayrilmistir.

Bu paylar;

3.307.500-TL’s1na karsilik 3.307.500 adet A Grubu,

2.992.500-TL’s1na karsilik 2.992.500 adet B Grubu

808.700.000-TL’s1na karsilik 808.700.000 adet C Grubu

olmak iizere toplam 815.000.000-TL sina karsilik 815.000.000 adet nama yazili paya boliinmiistiir.
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Gecmis YilI/Kar Zararlan

Gegmis Y1l Kar / Zararlari, Olaganiistii Yedekler, Yedeklere Iliskin Enflasyon Farklar1 ve Diger Gegmis

Y1l Kar / Zararlarindan olusmaktadir.

Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2023

Diger Gegmis Y1l Karlari/(Zararlari) 228.508.679 (287.711.226)

Toplam 228.508.679 (287.711.226)
Paylara lliskin Primler/iskontolar

Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2023

Hisse Senetleri ihrag Primleri 807.719.716 807.719.716
Toplam 807.719.716 807.719.716
Geri Alinms Paylar

Hesap Adi 31.12.2024 31.12.2023
Geri Alinmig Paylar (13.831.035)  (13.831.035)
Toplam (13.831.035) (13.831.035)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderlerine iligskin detay tablo asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazaglari/Kayiplar (932.090) (849.130)
Toplam (932.090) (849.130)
NOT 21 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in donemler itibariyla Hasilat ve Satislarin Maliyeti asagidaki gibidir.
01.01.2024 01.01.2023
Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Yurti¢i Satiglar 970.895.095 159.871.844
Satistan Tadeler (-) (99.295) (564.280)
Net Satislar 970.795.800 159.307.564
Satiglarin Maliyeti (464.940.311)  (26.851.613)
Briit Kar/(Zarar) 505.855.489 132.455.951
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Sirket, insaa etmis oldugu gayrimenkullerini satarak gelir elde etmekte veya yatirim amagli
gayrimenkullerini kiralayarak kira gelirleri elde etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini Konut Satis Gelirleri
ve Kira Gelirleri ayriminda takip etmektedir. Buna gore Hasilat ve Satislarin Maliyetilerinin detaylar
asagidaki gibidir.

01.01.2024 01.01.2023

31.12.2024 31.12.2023

Konut Satis Gelirleri

Hastlat 893.613.509  84.618.095
Satislarin Maliyeti (-) (442.696.037)  (9.108.379)
Ara Toplam 450.917.472  175.509.716

Kira Gelirleri

Hasilat 77.182.291 74.689.469
Satiglarin Maliyeti (-) (22.244.274)  (17.743.234)
Ara Toplam 54.938.017 56.946.235
Toplam

Hasilat 970.795.800 159.307.564
Satiglarin Maliyeti (-) (464.940.311)  (26.851.613)
Toplam Briit Satis Kar 505.855.489 132.455.951

NOT 22 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri asagidaki
gibidir.

01.01.2024 01.01.2023

Hesap Ad1

31.12.2024 31.12.2023
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (3.653.791) (6.938.621)
Genel Yonetim Giderleri (15.588.413) (21.484.124)
Toplam (19.242.204)  (28.422.745)
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Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

01.01.2024 01.01.2023
Hesap Adx 31.12.2024 31.12.2023
Personel Giderleri (815.191) (897.860)
Ilan, Reklam Ve Tanitim Giderleri (1.347.110) (5.595.471)
Satis Prim Ve Komisyonlari (191.304) -
Proje Ve Danigsmanlik Giderleri (252.521) -
Seyahat Ve Konaklama Giderleri (11.906) (2.782)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (287.144) (66.238)
Kidem Tazminat1 Karsilik Giderleri (47.833) -
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (222.696) (177.636)
Bakim Onarim Giderleri (32.378) (24.882)
Sigorta Giderleri (10.446) (1.868)
Izin Karsiliklari (8.093) -
Mahkeme Ve Noter Giderleri (17.054) (31.271)
Akaryakit Giderleri (15.372) (16.606)
Kirtasiye Giderleri (21.209) (21.146)
Diger Giderler (373.534) (102.861)
Toplam (3.653.791) (6.938.621)
Genel Yonetim Giderleri

01.01.2024 01.01.2023
Hesap Ad1

31.12.2024 31.12.2023
Personel Giderleri (6.913.591) (3.084.665)
Proje Ve Danigsmanlik Giderleri (2.173.402) (5.400.065)
Vergi, Resim Ve Harglar (683.019) (5.534.573)
Mali Ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (2.332.196) (3.360.163)
Amortisman Giderleri (521.877) (883.939)
Izin Karsihig1 (69.199) -
Kidem Tazminat1 Karsilik Giderleri (409.008) -
Sigorta Giderleri (2.099.269) (654.330)
Kira Giderleri (*) (343.102) (238.823)
Diger Giderler (43.750) (2.327.566)
Toplam (15.588.413)  (21.484.124)

(*) TFRS 16 Kiralamalar Standardi kapsam1 disindaki kiralamalardan olugmaktadir.
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NOT 23 - NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Donemler itibariyla Niteliklerine Gore Giderleri asagidaki gibidir.

01.01.2024 01.01.2023
Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Satiglarin Maliyeti (464.940.311)  (26.851.613)
Vergi, Resim Ve Harglar (683.019) (5.534.573)
Proje Ve Danismanlik Giderleri (2.425.923) (5.400.065)
flan, Reklam Ve Tanitim Giderleri (1.347.110) (5.595.471)
Personel Giderleri (8.262.915) (3.982.525)
Mali Ve Hukuki Miisavirlik Giderleri (2.332.196) (3.360.163)
Amortisman Giderleri (521.877) (883.939)
Sigorta Giderleri (2.109.715) (656.198)
Kira Giderleri (¥) (343.102) (238.823)
Yiyecek Ve Igecek Giderleri (222.696) (177.636)
Su,Elektrik,Dogalgaz Ve Haberlesme Giderleri (287.144) (66.238)
Mahkeme Ve Noter Giderleri (17.054) (31.271)
Bakim Onarim Giderleri (32.378) (24.882)
Kirtasiye Giderleri (21.209) (21.146)
Akaryakit Giderleri (15.372) (16.606)
Diger Giderler (620.494) (2.433.209)
Toplam (484.182.515)  (55.274.358)

(*) TFRS 16 Kiralamalar Standardi kapsam1 disindaki kiralamalardan olugmaktadir.

NOT 24 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibariyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2024 01.01.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2024 31.12.2023
Konusu Kalmayan Kidem Tazminati Karsilig1 - 604.049
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsiligi - 1.652
Cari Donem Reeskont Geliri 176.977 24.387
Onceki Dénem Reeskont Iptali 141.331 1.342.460
Vade Fark1 Gelirleri - 12.704
Konusu Kalmayan izin Karsiliklari - 22.083
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 55.937.497 -
Diger Gelirler 4.000.245 401.897
Toplam 60.256.050 2.409.232
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01.01.2024 01.01.2023
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2024 31.12.2023
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri (654 Hesap) (183.104) (305.417)
Cari Donem Reeskont Gideri (3.947.440) (204.052)
Onceki Dénem Reeskont Iptali (16.891) (431.648)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Azaligi (27.667.461) (183.837.241)
Diger Giderler (3.746.080) (39.758)
Toplam (35.560.976) (184.818.116)

NOT 25 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIiRLER / GIDERLER

Sirket’in donemler itibariyla Yatirim Faaliyetlerden Gelirleri / Giderleri bulunmamaktadir.

NOT 26 - FINANSMAN GELIiRLERI / GIDERLERI

Sirket’in donemler itibariyla Finansman gelir ve giderleri asagida agiklanmstir.

01.01.2024 01.01.2023
Finansman Gelirleri 31.12.2024 31.12.2023
Finansman Faaliyetlerinden Kur Fark: Gelirleri 1.428.445 -
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Gelirleri 4.695.428 167.284
Toplam 6.123.873 167.284

01.01.2024 01.01.2023
Finansman Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Finansman Faaliyetlerinden Faiz Giderleri (78.063.829)  (629.283.775)
Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki Giderleri (2.119.692)  (73.739.448)
Banka Masraflari (16.223) (2.749.603)
Teminat Mektubu Giderleri (23.410) (21.768)
Toplam (80.223.154)  (705.794.594)
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NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretleri 01.01.2024-31.12.2024 doénemi igin 1.250.000
TL’dir. (01.01.2023-31.12.2023 d6énemi i¢in 505.326 TL dir.)

NOT 28 - GELIR VERGILERI

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden
(veya geliri) olusmaktadir.

01.01.2024 01.01.2023

Hesap Ad1 31.12.2024 31.12.2023
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (25.219.441)  (49.361.320)
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (25.219.441) (49.361.320)

28. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar vergisi

Sirket, Tiirkiye’de ylriirliikkte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar
vergisi, ilgili oldugu hesap doneminin sonunu takip eden ddrdiincii ayin son giinii aksamina
kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir. Kurumlarin ticer
aylik donemlerde gergeklesen mali karlar1 iizerinden cari oran ile gegici vergi hesaplayarak
donemi izleyen ikinci aym 17°nci giliniine kadar beyan edip 17°nci gliniin aksamina kadar
O0demeleri gerekmektedir. Y1l iginde 6denen gecici vergiler, o yilin yillik kurumlar vergisi
beyannamesi lizerinden hesaplanan kurumlar vergisine mahsup edilmektedir. Mahsuba ragmen
O0denmis gecici vergi tutart kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi diger
mali borglara mahsup da edilebilmektedir.

Tirkiye’de kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi genel oran1 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla %20 olarak
uygulanmaktaydi. Ancak, 15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol A¢tigi Ekonomik Kayiplarin
Telafisi Icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Ihdasi ile Bazi Kanunlarda Ve 375 Sayili Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”un 21. Maddesi uyarinca,
5520 sayili1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun kurumlar vergisi oranini diizenleyen 32. maddesinde
yapilan degisikliklerle; 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden
baslamak {izere kurumlar vergisinde uygulanan genel oran %?20’den %25’e c¢ikarilmistir.
Dolayisiyla Sirket, 2023 yilina ait donem vergisi hesaplamasinda % 25 vergi oranini
kullanmagtir.

S6z konusu degisiklik kapsaminda, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle ertelenmis vergi
hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 % 25°dir.
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Bununla beraber 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi
Kanunlar ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 ile gayrimenkul yatirnm fonlar1
icin bu istisnanin uygulama esaslarinda degisiklige gidilmis ve 1 Ocak 2025 tarihinden gegerli
olmak tizere ;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin (“GYO”) kazanglarina saglanan kurumlar vergisi
istisnasinin uygulanmasi s6z konusu ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci
ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmas,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar
vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan
GYO’larin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate
alinamayacagi hiikiim altina alinmstir.

S6z konusu bu degisiklilere gore belirtilen siire igerisinde ve belirtilen orana kadar karin
ortaklara dagitilmamasi1 durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir. Ayrica KVK madde 32/C’ye, 32 nci ve 32/A
maddeleri hiikiimleri dikkate alinarak hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar
diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin %10 undan az olamaz, hitkkmii eklenmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar
i¢in gecerli olan vergi orani olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karar1 sonrasi
ilgili istisna sartinin saglanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 iizerinden vergi 6denmesi
durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap donemi igerisinde kar veya zarar tablosunda
donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi i¢in gerekli kosullar gerceklesmistir.
Ancak 29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi
Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 213
say1l1 Vergi Usul Kanunu’nun gegici 33’iincii maddesi uyarinca:

- Gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere 298’inci madde kapsamindaki enflasyon
diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin 2021 ve 2022 hesap dénemleri
ile 2023 hesap donemi gecici vergi donemlerinde miikerrer mali tablolarin enflasyon

diizeltmesine tabi tutulmayacagi,

- 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin ise kurumlar vergisi matrahina etkisi olmayacak sekilde
enflasyon diizeltmesine tabi tutulacagi,

hiikiim altina alinmigtir.
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30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan “555 Sira
Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Teblig ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun miikerrer 298
inci maddesi uyarinca Tiirkiye’de faaliyet gosteren isletmelerin 2023 hesap donemine iliskin
mali tablolarinin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi esastir. S6z konusu enflasyona gore
diizeltilmis mali tablolar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde
bir agilis bilangosu bazi teskil edecek olup 2023 yilina ait donem vergisi hesaplamasinda
enflasyon etkileri dikkate alinmayacaktir.

Vergi Usul Kanunu’nun ge¢ici 33’iincii maddesine gore 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasindan kaynaklanan vergi etkileri 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla ertelenmis vergi hesaplamasina dahil edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1l1 asmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe
kayitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize
edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu
olmayanlar ve muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan
gercek kisilere ve Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10
gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan
temettii 6demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye
eklenmesi durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Kurumlarin tam miikellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikleri
temettii kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica, kurumlarin en az iki tam yil siireyle
aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar1 gayrimenkullerinin
(tasinmazlarinin) kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanglarin %75’lik kism1 kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili
kanunla yapilan degisiklikle bu oran tasinmazlar acisindan %75’ten %50’ye indirilmis ve

2018 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran %350 olarak
kullanilmaktadir. Ayrica yapilan degisiklikle, 15 Temmuz 2023 itibartyla; 5520 sayil1 Kanunda
tasinmaz satis kazanclari i¢in 6ngoriilen %50 oranindaki vergi istisnasi kaldirilmistir. Bununla
birlikte bu istisna 15 Temmuz 2023 tarihinden 6nce isletmelerin aktifinde yer alan tasinmazlarin
satiglarinda %25 olarak uygulanacaktir.

Istisnadan yararlanmak i¢in s6z konusu kazancin pasifte bir Sirket hesabinda tutulmasi ve 5 yil

stire ile isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen
ikinci takvim yil1 sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.
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Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama
yoktur. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dort ay

igerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil
stiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve
bulgular1 neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Temettli dagitimlar1 lizerinde stopaj yilikiimliiliigii olup, bu stopaj ylkiimliiliigii temettiiniin
nakden veya hesaben 6demesinin yapildigi donemde beyan edilir. Tiirkiye’de bir igyeri ya da
daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik
kurumlara yapilanlar disindaki temettii 6demeleri 22 Aralik 2021 tarihine kadar %15 oraninda

stopaja tabii 1di. Ancak, 22 Aralik 2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige giren 4936 sayili Cumhurbaskani Karari uyarinca 193 numarali Gelir Vergisi Kanunu
ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa gore %15 olan temettii stopaj oran1 %10’a
indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da
gdz Onlinde bulundurulur. Gegmis yillar karlarimin sermayeye eklenmesi, kar dagitimi
sayllmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi1” baslikli 13 {incli maddesinde belirtilmistir.
Transfer fiyatlandirmasi yoluyla 6rtiilii kazang¢ dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig
uygulama ile ilgili detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel
veya fiyat iizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya
kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi1 kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen
gider olarak dikkate alinir.

Ertelenmis Vergi

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarima gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 ic¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas tutarlar1 ile KGK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan finansal tablolarda
farkl1 donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, maddi duran varliklar
(arsa ve arazi hari¢), maddi olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin ddenen giderlerin
yeniden degerlenmesi ile alacaklarin ve borglarin reeskontu, kidem tazminat1 karsiligi, gecmis
yil zararlar1 v.b. lizerinden hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi
alacaklarinm1 gbdzden gecirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden
diisiilemeyecegi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarini geri ¢cekmektedir. Ertelenmis vergi
hesabinda kurumlar vergisi orani baz alinmaktadir.
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Birikmis Gegici Farklar

31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Diizeltmeler 86 86
Siipheli Ticari Alacak Kargiliklarina iligkin Diizeltmeler 280.265 280.265
Alacak Senetleri Reeskontlara iliskin Diizeltmeler 2.528.021 141.331
Siipheli Diger Alacak Karsiliklarina iligkin Diizeltmeler 273.299 90.195
Stoklara iligkin Diizeltmeler 191.902.397 2.204.827.878
Pesin Odenen Giderlere iliskin Diizeltmeler 6.645.780 2.081.460
Yatirim Amagh Gayrimenkullere fligkin Diizeltmeler 28.270.036 183.837.241
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Diizeltmeler 790.271.148 1.347.105.186
Borg Reeskontu (-) iliskin Diizeltmeler 176.977 16.891
Gelir Tahakkuklarina iliskin Diizeltmeler 19.822 -
izin Karsiliklarma iliskin Diizeltmeler 254.451 177.159
Ertelenmis Gelirlere iliskin Diizeltmeler 20.243.363 15.011.439
Kidem Tazminat1 Karsihigina iliskin Diizeltme 925.581 350.228

Ertelenmis Vergi

31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Diizeltmeler (26) (26)
Siipheli Ticari Alacak Kargiliklarina iligkin Diizeltmeler 84.080 84.080
Alacak Senetleri Reeskontlara iliskin Diizeltmeler 758.406 42.399
Siipheli Diger Alacak Karsiliklarina iligkin Diizeltmeler 81.990 27.059
Stoklara iliskin Diizeltmeler 57.570.719 661.448.363
Pesin Odenen Giderlere iligkin Diizeltmeler (1.993.734) (624.438)
Yatirrm Amagli Gayrimenkullere Iliskin Diizeltmeler (8.481.011) 55.151.172
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklara {liskin Diizeltmeler 237.081.344 (404.131.556)
Borg Reeskontu (-) Iliskin Diizeltmeler (53.093) (5.067)
Gelir Tahakkuklarina iliskin Diizeltmeler (5.947) -
izin Karsiliklarma liskin Diizeltmeler 76.335 53.148
Ertelenmis Gelirlere iliskin Diizeltmeler 6.073.009 4.503.432
Kidem Tazminat: Karsihigina fliskin Diizeltme 277.674 105.068
Ertelenmis Vergi Varhig: / (Yiik.) (Net) 291.469.746 316.653.634
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Ertelenmis Vergi Hareket Tablosu

31.12.2024
Donem Bagi Ertelenmis Vergi Varligy/(Yikimliligi) (Net) -
Cari Donem Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (25.219.441)
Diger Kapsamli Gelirler Tablosunda Muhasebelestirilen 35.553
Gegmis Y1l Karlarinda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi (*) 316.653.634
Donem Sonu Ertelenmis Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii) 291.469.746

(*) Gegmis yillar kar/zararinda 2.6 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti béliimiinde agikladig iizere,
vergi mevzuatindan kaynaklanan degisiklik sebebiyle ertelenmis vergi hesaplanmis olup, tutarin gegmis
donemlerle ilgili olan kism1 gegmis yillar kar/zararlar1 hesabinda muhasebelestirilmistir.

NOT 29 - ILISKILI TARAF ISLEMLERI
i) Iliskili taraflarla olan hesaplarin bakiyeleri:

Tiirii Firma Adi 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar Derya Baltali - 1.082.841
Ticari Alacaklar Toplam - 1.082.841
Kisa Vadeli Ticari Borglar Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. - 49.790.528
Kisa Vadeli Ticari Borglar Sinpas GYO A.8S. 39.388 3.189.451
Kisa Vadeli Ticari Borglar Art Finansal Kiralama A.S. 1.754.287 3.037.368
Kisa Vadeli Ticari Borglar Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S. 252 47.040.045
Kisa Vadeli Ticari Borglar Piramid Petrol Tic.Ltd.Sti. 5.270 9.200
Ticari Bor¢lar Toplami 1.799.197 103.066.592
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar Sinpas Yapu Endiistrisi A.S. (*) - 394.298.543
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar Art Finansal Kiralama A.S. 859.654 -
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar Deniz Tekstil San.Ve Tic.A.S (*). - 346.960.378
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar Hiirsan Havlu Uretim A.S. (¥) - 156.817.280
Uzun Vadeli Diger Bor¢lar Derya Baltal - 6.063.908
Ticari Olmayan Borglar 859.654 904.140.109
Toplam

*) Sirk“et iligkili taraflarindan Sinpas Yapi Endiistrisi A.S., Deniz Tekstil San. Ve Tic. A.S. ve Hiirsan
Havlu Uretim A.S.” ne olan olan borglar1 i¢in 13.06.2023 tarihinde “Borg Iliskisinden Dogan Odeme
Protokolii” imzalamustir.
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ii) Iliskili taraflar ile olan islemler:

31.12.2024
Almlar
S . Satistan Kira Finansman .
Ticari Mal Hizmet iade Giderleri Giderleri Duran Varhk Alm1  Diger Toplam
Sinpas Yap1
Endiistrisi A.S - - - - 29.400.348 1.950 29.402.298
Seranit Granit
Seramik San. A.S. . ) ) ) ) . .
Royal Ev Tekstil
Pazarlama - 97.509 - - - - 97.509
Tic.Ltd.Sti.
Sinpas
Gayrimenkul Yat. - 759.903 - - - - 759.903
Ortaklig1 A.S.
Piramid Petrol
Enerji - 95.089 - - - - 95.089
San.Tic.Ltd.Sti.
Deniz Tekstil - 1309.405 - - 25497.103 27273 26.833.781
San.Tic.A.S.
Hiirsan Havlu
Uretim San.ve - - - - 12.021.062 - 12.021.062
Tic.A.S.
Kizilbik GYO A.S. - - - - - - -
Ari Finansal
Kiralama A S. - 1.116.709 - - 11.007.668 - 12.124.377
Toplam - 3.378.615 - - 77.926.181 29.223 81.334.019
Satimlar
A . Vade Kira Duran Varhk . .
Ticari Mal  Hizmet Farka Geliri Satimi Iade Diger Toplam
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. 275.977.779 - - - - 323.191  276.300.970
Derya Baltali 4.154.749 - - - - - 4.154.749
Hirsan Havlu Uretim Sanayi 125.126.876 - - - - 80.344  125.207.220
Ticaret A.S.
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. 284.985.403 - 468.064 324.557 - 375.631 286.153.655
Atadeniz Sigorta Aracilik
Hiz.Ltd.Sti 1.448.778 - - - - - 1.448.778
Royal Ev Tekstil Paz.Tic.Ltd.Sti. - - 176.792 - - - 176.792
Toplam 691.693.585 - 644.856 324.557 - 779.166  693.442.164
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31.12.2023

Almlar
Duran
Ticari . Satistan . . . Finansman .
Mal Hizmet iade Kira Giderleri Giderleri Varhk  Diger Toplam
Alim
Piramid Petrol Enerji
San.Tic.Ltd.Sti. - 127.541 - - - - - 127.541
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.$ - - - 333.105 42.030.978 - - 42.364.083
Sinpas Aqua City Denizli Top. ) 3010244 ) ) ) ) ) 3010244
Yap. Yon. T T
Royal Ev Tekstil Pazarlama
Tic.Ltd.Sti. - 122.734 - - - - - 122.734
Sinpas Gayrimenkul Yat.
Ortaklig1 A.S. - 26.456 - - - - - 26.456
Piramid Petrol Enerji
San.Tic.Ltd.Sti. - 129.356 - - - - - 129.356
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - - - 10.706 47.505.483 - - 47.516.189
Hiirsan Havlu Uretim San.ve ) ) ) ) 12.642.595 ) ) 12.642.595
Tic.A.S. o o
Ari Finansal Kiralama A.S. - 17.216 - - - - - 17.216
Toplam - 3.433.547 - 343.811 102.179.056 - - 105.956.414
Satimlar
Ticari . Vade . . . Duran Varhk ; .

Mal Hizmet Fark Kira Geliri Satimi Iade Diger Toplam
Sinpas Yapt Endistrisi A.S. - - - 8.565 - - - 8.565
Deniz Tekstil San.Tic.A.S. - 203.434 - 327.024 - - - 530.458
Royal Ev Tekstil
Paz. Tic.Ltd Sti. - 85.335 - - - - - 85.335
Sinpas Aqua City Denizli Top. ) 316.034 ) ) ) ) ) 316.034
Yap. Yon. ' '
Ari Finansal Kiralama A.S. - - 1.098.861 - - - - 1.098.861
Toplam - 604.803  1.098.861 335.589 - - - 2.039.253

Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler toplanm

Dénemler itibartyla Ust yonetim kadrosuna ait iicretler ve menfaatler 2.410.280 TL’dir. (31.12.2023:

322.307)

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Finansal Risk Yonetimi Amaclar1 ve Politikalar:

Sirket’in kullandig1 belli basli finansal araglar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli
banka mevduatlaridir. Bu araglar1 kullanmaktaki asil amag¢ Sirket’in operasyonlari i¢in finansman
yaratmaktir. Sirket ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi

finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Sirket ayrica finansal araclarin
kullanilmasindan ortaya ¢ikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.
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Yabanci Para Riski

Yabanci para riski Sirket'in ABD Dolar1 ve AVRO birimleri cinsinden yiikiimliilikklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in ayrica yaptig1 islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Sirket’in degerleme para
birimi digindaki para birimi cinsinden mal ve hizmet alim ve satim1 yapmasi ve yabanci para cinsinden
banka kredisi kullanmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz oldugu kur riski, doviz tevdiyat hesaplarindan, doviz cinsinden alacak ve bor¢larindan,

kullanmis oldugu kredilerinden kaynaklanmaktadir. Sirket bu riski en aza indirmek igin, finansal
pozisyonunu, nakit giris/¢ikislarini detayli nakit akim tablolariyla izlemektedir.
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Donemler itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur.

Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Dénem 31.12.2024

TL Karsihg: USD EURO GBP Diger

1. Ticari Alacaklar - - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar 1.799 51 - -

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -

3. Diger - - - -

4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 1.799 51 - -

5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -

8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) - - - -

9. Toplam Varhklar (4+8) 1.799 51 - -

10. Ticari Borglar - - - -
11. Finansal Yiktmlilikler - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler - - - -

12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - -

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) - - - -

14. Ticari Borglar 594.473 16.850 - -
15. Finansal Yikiimlilikler - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - -

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - -

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplamm (14+15+16) 594.473 16.850 - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 594.473 16.850 - -

19. Bilan¢o dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - -

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 - - -

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar - - -

20. Net Yabanc1 Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)
(592.674) (16.799) - -

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-

12a-14-15-16a)
596.272 16.901 -

22. Déviz Hedge'i igin Kullamlan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - - -
23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1 - - - -
23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - -
23. ihracat - - - -

24, ithalat - R R R
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Yikiimliliikler (-) olarak girilecektir. - - - -

Déviz Pozisyonu Tablosu

Onceki Dénem 31.12.2023

TL Karsihg USD EURO GBP Diger

1. Ticari Alacaklar - - - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar 1.151 - 26 - -

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -

3. Diger - - - - -
4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 1.151 - 26 - -

5. Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 13.856.291 346.452 - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) 13.856.291 346.452 - - -

9. Toplam Varhklar (4+8) 13.857.442 346.452 26 - -

10. Ticari Borglar - - - - -
11. Finansal Yikiimlilikler - - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) - - - - -

14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yikiimlilikler - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. 675.128 16.850 - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) 675.128 16.850 - - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 675.128 16.850 - - -

19. Bilango dis1 Tiirev Araclarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - - -

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutart - - - - -

20. Net Yabanc1 Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 13.182.314 329.602 26 - -

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-

12a-14-15-16a) 13.182.314 329.602 26 - -

22. Doviz Hedge’i i¢cin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Gerg¢ege Uygun Degeri - - - - -

23. Déviz Varhklari Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - - -
23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - - -

23. ihracat R - - R R
24. ithalat . - . R -
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Asagidaki tablo, Sirket’in bilancosunda net doviz pozisyonunun doviz kurlarindaki degisimlerle ulasacagi durumlari
gostermektedir.

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Cari Déonem 31.12.2024

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Deger Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Kargsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolari Net Varlik / Yiikiimluliigii 59.627 (59.627) 59.627 (59.627)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) -

3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 59.627 (59.627) 59.627 (59.627)

EURO' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- EURO Net Varlik / Yiikiimlilugi - - - -
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -

6- Avro Net Etki (4+5) - - - -

GBP 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

7- Diger Doviz Net Varlik / Yiikimliligii - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -

9- Diger Doviz Varhklar: Net Etki (4+5) - - - -

TOPLAM 59.627 (59.627) 59.627 (59.627)

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Onceki Dénem 31.12.2023

Kar / Zarar Ozkaynak
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Yabal[l)celvl;a’ranm Yabanci Paranin
Kazanmasi Deger Kaybetmesi Ka 8 Deger Kaybetmesi
ABD Dolarmnin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliliigi 1.318.117 (1.318.117) 1.318.117 (1.318.117)
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.318.117 (1.318.117) 1.318.117 (1.318.117)
EURO' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- EURO Net Varlik / Yikiimlilugi 115 (115) 115 (115)
5- EURO Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) 115 (115) 115 (115)
GBP 'nin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger Doviz Net Varlik / Yikimliligi - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Doviz Varliklar1 Net Etki (4+5) - - - -
TOPLAM 1.318.232 (1.318.232) 1.318.232 (1.318.232)
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Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak ylikiimliiliigiinii yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Kredi risk yogunlagmasi belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve ayni cografi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek degisikliklerin bu
sirketlerin s6zlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini benzer ekonomik kosullar ¢ergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.
Kredi riskinin yogunlasmasi Sirket’in performansinin belli bir sektorii veya cografik bolgeyi etkileyen gelismelere
duyarliligini géstermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satig ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektdr veya bolgedeki sahislar
veya Sirketler lizerinde istenmeyen yogunlagmalardan kaginarak yonetmeye ¢alismaktadir. Sirket ayrica gerekli

g0rdiigii durumlarda miisterilerinden teminat almaktadir.

Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kahnan Kredi Tiirleri

Alacaklar

CARI DONEM 31.12.2024
Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar

iliskili Diger iligkili Diger Bankalardaki Mevduat Nakit ve Nakit Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramams
finansal varhiklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine ugrams sayilacak - - - - -
finasal varhiklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varhklarin net defter degeri

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi Gegmiy (briit defter degeri) - (253.167) - (273.299) -
- Deger Diisiikliigii (-) - (253.167) - (273.299) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
- Vadesi Ge¢memiy (briit defter degeri) - - - - -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

E. Bilanco dig1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -

- 15.715.245 - 147.191 1.773.050 1.975.012

- 15.968.412 - 420.490 1.773.050 1.975.012
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Alacaklar
ONCEKI DONEM 31.12.2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
. Nakit ve
flikili Diger  lliskili  Diger Bankalardaki Nakit
Mevduat .
Benzerleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 1.082.841 63.116.582 - 527.553 237.910.324  237.931.673

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gecmenis yada deger diisiikliigiine ugramamis 1.082.841  63.116.582 - 527.553 237.910.324  237.931.673
finansal varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak - - - - - -
finasal varhklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis _ _ _ _ _ _
varliklarin net defter degeri

- Teminat vs. ile giivence altina alinmus kismi - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 365.519 - 130.222 - -

- Deger Diigiikliigii (-) - (365.519) - (130.222) - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi Ge¢cmemis (briit defter degeri)

- Deger Diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarini karsilayamama riskidir. Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluslarimin vermis oldugu kredi limitlerinin de
destegiyle fonlamayr miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket is ortaminda kredi yollarmin
hazir tutulmasi yoluyla nakit girisleri ve ¢ikislarinin dengelenmesiyle fonlamay1 saglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimim gostermektedir.

31.12.2024
Nakit
Defter Degeri Cikislar 3 Aydan Kisa 3-12 ay aras1  1-5 yil aras1 5 Yildan Uzun
Toplami
Ticari Borglar 4946412 4.946.412 4.946.412 - - -
Diger Borglar 4.871.973 4.871.973 4.871.973 - - -
Toplam 9.818.385 9.818.385 9.818.385 - - -
31.12.2023
Nakit
Defter Degeri Cikslar 3 Aydan Kisa 3-12 ay aras1 1-5 yil arast 5 Yildan Uzun
Toplam
Ticari Borglar 150.498.543  150.498.543 150.498.543 - - -
Diger Borglar 912.457.566  912.457.566 912.457.566 - - -
Toplam 1.062.956.109 1.062.956.109 1.062.956.109 - - -
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Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varlik ve ytikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz orami riskine acgiktir. Sirket bu riski, faiz orami duyarlilig1 olan varlik ve ylikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle yonetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz orani riskini en aza indirmek i¢in en
uygun kosullardaki oranlardan borglanmay1 saglamaya yonelik caligmalar yiiriitmektedir.

Sirket’in donemler itibariyla faiz pozisyonu tablosu asagida agiklanmugtir.

Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2024 31.12.2023
Finansal Varliklar - 237.383.275
Finansal Yiiktumlilikler - -

Degisken Faizli Finansal Araclar 31.12.2024 31.12.2023
Finansal Varliklar - -
Finansal Yikumlilikler - 176.142.101

Sirket’in donemler itibariyla degisken faizli finansal araglar1 bulunmadigindan dolay: faiz riskine maruz
kalmamaktadir.

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmektedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve bor¢larmin
ve faiz tastyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yonetmektedir. Piyasa riski, Sirket yonetimi tarafindan
mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metodlari araciligiyla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg
ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini1 artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir.
Sirket’in genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Donemler itibartyla net finansal borg/kullanilan sermaye orani agsagidaki gibidir.

Sermaye Yonetimi

31.12.2024 31.12.2023
Toplam borglar 12.169.198 1.592.358.561
(-) Nakit ve nakit benzerleri 1.975.012 237.931.673
Net bor¢ 14.144.210 1.830.290.234
Toplam 6zsermaye 4.104.819.576 2.654.950.210
Kullanilan sermaye 4.118.963.786 4.485.240.444
Net borg¢/kullanilan sermaye orani 0,34% 40,81%
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Rayi¢ Deger
Rayig deger, bir varligin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim sattimina konu olan fiyatin1 ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan
doviz kurlarindan ¢evrilmistir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhiklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yikiimliliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalart nedeniyle rayi¢ degerlerinin tasidiklar
degere yaklastigi diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri
kredilerin ilk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate aliarak giincellendigi
icin kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle
ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklar: degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araclarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olmayabilir. Rayi¢c degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin,
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeti degerlerle diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin ger¢ege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
distintilerek kayitli degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin ve ytlikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada iglem goren
borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik yada yiikiimliiliigiin 1. Katagoride belirtilen borsa fiyatindan
bagska direkt yada endirekt olarak piyasada gozlemlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, varlik yada yiikiimliiliiglin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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Donemler itibariyle rayi¢ degerleri {izerinden hesaplanan veya rayi¢ degerlerine yakinsadigi varsayilan Sirket’in

finansal olmayan varliklari1 asagidaki gibidir;

31.12.2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirnm Amach
Gayrimenkuller
Arsa 2.620.426.713 - 2.620.426.713
Binalar 465.475.287 - 465.475.287
Toplam 3.085.902.000 - 3.085.902.000
31.12.2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirnm Amach
Gayrimenkuller
Arsa 2.586.648.688 - 2.586.648.688
Binalar 470.983.276 - 470.983.276
Toplam 3.057.631.964 - 3.057.631.964

Finansal Yikiimlulikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilanco degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile donem sonu
kurlar1 kullanilarak ¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yilikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan
dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

NOT 33 - PAY BASINA KAZANC
Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”

dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin sene

igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmaistir.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Hissedarlara ait net kar 1.133.298.692 199.888.445
Ihrag edilmis hisselerin sene icindeki agirlikl ortalama adedi 815.000.000 544.986.264
Hisse basina kazang¢ ( TL) 1,3906 0,3668
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34. Net Parasal Pozisyon Kazanclar1 (Kayiplari)’na iliskin A¢iklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla kar veya zarar tablosunda raporlanan “Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1)” kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

PARASAL OLMAYAN KALEMLER

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31.12.2024
Stoklar 340.613.562
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 939.846.964
Maddi Duran Varliklar 5.300.490
Pesin Odenmis Giderler 6.603.778
Ertelenmis Vergi Yikimliliga

Ertelenmis Gelirler 251.998.089
Odenmis Sermaye (361.686.987)
Sermaye Diizeltmesi Farklar (237.618.426)
Geri Alinmis Paylar (-) 4.251.358

Pay Ihrag Primleri/iskontolart

(248.275.372)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birkmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 261.004
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 26.994.806
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (6.980.211)
NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI) 721.309.055

NOT 35 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 36 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL

TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore TL olarak

ifade edilmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) - 237.384.524
B (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 3.738.012.642 3.844.675.278
C | istirakler | Md24/0) | -] -
| iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) | - | -
| Diger Varliklar | | 378.976.132 | 165.248.969
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [ Ma3(p) | 4.116.988.774 |  4.247.308.771
E | Finansal Borglar | Md.31 | - | 176.142.101
F | Diger Finansal Yiikiimliliikler | Md.31 | - | -
G | Finansal Kiralama Borg¢lart | Md.31 | - | -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [ Md23n | 859.654 | 904.140.110
i | Ozkaynaklar | mds1 | 4104.819.576 | 2.654.950.210
| Diger Kaynaklar | | 11.309.544 | 512.076.350
D | Toplam Kaynaklar | Md3/p) | 4116988774 | 4.247.308.771
. . . . 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri
(TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab1
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) - 237.384.524
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari | Md.24/(d) | - -
Bl Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/(c) | - -
Cl Yabanci Istirakler | Md.24/(d) | - | -
2 isletmeci Sirkete stirakler [ Md.28/1(a) | -] }
J Gayrinakdi Krediler | Md.31 | - -
K Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglar Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) | - -

64




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Hesaplama Asgari/ Hesaplama Asgari/ 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Azami Oran Azami Oran
K/D Azami % 10 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal: haklar
- Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve Sermayesine
(B+AI)D Asgari %51 %100 Oraninda stirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci
Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 90,79% 90,52%
(A+C-A1)/D Azami % 49 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D <%49 0,00% 5,59%
Y Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali ) .
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <049 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglar
B2/D Azami % 20 | Aul tutulan arsa / araziler | Md24i0) B2/D <%20 0,00% | 0,00% |
2D Azami % 10 | isletmeci Sirkete istirak [ Md2si@ 2D <%10 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+IY/I Azami % 500 | Borclanma suunt | Md.31 (E+F+G+H+IY/I <%500 0,02% | 40,69% |
(A2-A1)/D Azami % 10 Déviz Clnsmdcr'l Yadch - Vadc}sm Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 0,00% 5,59%
(L/D) Azami % 10 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) (LD) <%10 0.00% 0.00%

Yatirimlarmin Toplami
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