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KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME Infogscmdegeriere.com -
VE DANISMANLIK HiZMETLERI TiC. AS.
Istanbul, 24.01.2022 |
Sn. Tolga Sevingli ‘
Aztek Teknoloji Urtinleri Tic. AS. -
Akat Mah. 2. Séltas Evleri |
Hare Sk. No:1 —
Levent Begiktas Istanbul v
Konu : Degerleme Raporu SOM-2112-38417
[—
Vaki talebiniz iizerine Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar Istanbul
adresindeki Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. A.S. miilkiyetindeki 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu diikkan -
ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65 67 ve 69 b.b. no.lu biiro nitelikli taginmazlar dikkatle |
incelenmistir. Talep edilen taginmazlara iliskin Degerleme Raporumuzu yazimiz ekinde takdim ediyoruz. Ad
Yaptigimiz piyasa aragtirmasi ve degerleme hesaplar sonucunda konu taginmazlarin bugiinki durumuyla _
ve glincel piyasa sartlarinda, 24.01.2022 tarihi itibariyle, pesin ve nakit kat irtifaki hakki pazar degerlerini; =
BB Niteligi | Takdir Edilen BB Niteligi | Takdir Edilen
Kat BNg Ar‘:,? ve Satis Degeri | Kat BNg ?,ﬁ',? ve Satis Degeri .
( Eklentileri (TL) Eklentileri (TL) =
1.8 8 28 DUKKAN 305.000 | B2 57 | 415 BURO 308.000
1.8 14 | 375 DUKKAN 1.510.000 |~ 4 58 | 525 BURO 383,000 —_
1.8 15 19,5 DUKKAN 800.000 4 59 | 1065 BURO 805.000
ZEMIN | 21 225 DUKKAN 210.00815%. 60 105 BURO hE5.000 =
ZEMIN | 22 10 DUKKAN 115.000 61 84 BURO 630.000 .
ZEMIN | 27 37 DUKKAN 360.000| 5 62 84 BURO 630.000 -
ZEMIN | 28 | 375 DUKKAN 360.000| 5 63 | 105 BURO 795.000 ¥
ZEMIN | 29 19,5 DUKKAN 205.000| 5 64 90 BURO 655.000
4. 54 84 BURO 630.000| 5 65 | 415 BURO 305.000 L
4. 55 105 BURO 795.000| 5 67 | 1065 BURO 805.000
4. 56 90 BURO 655.000| s, 69 84 BURO 630.000 A
TOPLAM DEGER 12.715.000 TL
|
olarak tahmin ettigimizi, bu degerle tasinmazlarin makul bir pazarlama sireci iginde “Alicisi Az” oldugunu,
tapu kayitlannda tim bagimsiz bélimler (zerinde Tiirk Ekonomi Bankasi A.S. lehine 2 adet Ipotek =
bulundugunu bilgilerinize arz ederiz. i
Bu projede size hizmet vermekten memnuniyet duydugumuzu ve bu rapora iliskin herhangi bir sorunuz .
olmasi durumunda bizimle her zaman iletisime gegebileceginizi hatirlatmak isteriz. -
Saygilarimizia, —
Sorumlu Degerleme Uzmani [
Fatma BUYUKBAS umuT -
Genel Miidiir Yrd. [
—

'\YHIMEIx KUL DEGEHLER

A M3 3

PRO0T DA ‘isr RN BOmL EU@L&WMENKUL DE
KPS 2 R'ﬁifrgm? nolu sézlesme
1913

Page 2 of 175
ME ve PANISMANLIK HIZMETLERI A.S. [
hazirlanmigtir. Farkl amagla kullanilamaz, kopyalanamaz, gogaltilamaz.



—} Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
™ 34363, Osmanbey, Sisli, Istanbul
4 & Tel :+90(212) 233 51 54- 2335254
Fax:+90(212) 231 91 39
ﬂ www.somdegerleme.com
' KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME Ifoesamdageriemy.com
g—’ VE DANISMANLIK HIZMETLERI TiC. A.S.
H
I
= ICINDEKILER
' KABULLER VE KISITLAMALAR » GIRIS iuciisvissssssissisivsisiiossivsisssasimmsssisiossasonisssssnsissiassinion 4
| GECERLILIK KOSULLARI c..e.oeeevseesreenessessssssssssssssssssssssssssssessssssessessassssssnsssssssssssssssassasssessassaessesses 5
B 1 RAPORBILOILER ovconusicussscossmssvsossatsosicassssmsosssssssmssssasassasessosssssstsussssssesssossnasioossabssssisnssostssssonisosssssoasassssss 7
2. KURULUS VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER .....coooverersveerrsereesssessssessisssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssanes .9
o 3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER ....coueeveesereeercrrerssenssssssssensesassssssssesssas 11
™ 4. GAYRIMENKULUN FIZIKI OZELLIKLERI couuoueeeeeeeeseessesrssessssesssisissssssssassusssssssssssssssssssssssssosssssssnsass 47
- 5. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI .......ccoueverreesrsssensresssesssessssssssssssssssssssssssssusssssssssssssssssassess 69
o 6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE GORUS .......oveereerrsresssssesssssssssssssssssssssseses .77
| 7. SONUG oo ssesesmssssssesssssssssessesesssssssssssssssssssessessssmsesess et smesss st eessse st ssssessssasssssessnsaessseesessens .79
— B: RAPOR EBKLERF oo an o i aeaiss o i misissss s i paisossas oo st amsmassamensisrmmeens 80
0:  DRCECIISEER s s s s e s samtiimisstsionsi oo siaisiame 168
| 10. UYGUNLUIC BEYANL....ivinminmimmsisssim i nmismaiims s 169
™ 11. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME YAKLASIMLARL........ciiivisionnisisisissssssssssiqiasivasssissstissssiass 170
_‘.'-E
™
H
ﬂ
"
|
ﬂ
|
ﬂ
M
W.
M
SOM-2112-38417 tH
r Form-040/ Rev.7 , AYRIMENKbHgB B GEf7eEME
! PR-007 SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME e DANISMANLIK HIZMETLERI 4,8, iZMETLERI TICARET A.S
30.12.2021 tarihli SOM-TDT-2112371-REV-1 ref nolu sézlesme kapsamii azirlanmistir. Farkli amagla kiftaaflaky ianamaz, gog ’&53“: is. !:.:rk
B B e et a1 231 91 39
Nweb: wwaw sumdugo'lfirc C’?:;
fociauekey U0, C80 008 e

|




©

-

Halaskargazi Caddesi Ebekizi SokaLJ
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,

34363, Osmanbey, Sisli, Istanbul
Tel :+90(212) 23351 54- 233525
Fax:+90(212) 23191 39
www.somdegerleme.com

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME infegsomdegarienscon -
VE DANISMANLIK HIZMETLERI TiC. A.S.
KABULLER VE KISITLAMALAR - GIRIS$ —
Bu rapor, Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. A.S.’'nin 24.12.2021 tarihli yazili talebi tizerine hazirfanmigtir. H
Raporun diizenleme amaci Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar
Istanbul adresindeki 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu diikkan ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, -
63, 64, 65, 67 ve 69 b.b. no.lu biiro nitelikli tasinmazlarin Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. AS'nin bagimsiz L
denetim raporfarinda kullaniimasi amaci ile pazar degerinin tespit edilmesidir. .
-—
Konu taginmaziar SOM Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanilik Hizmetleri Ticaret AS. .
yetkililerince incelenmis, ayrintili bilgiler alinmis ve giincel piyasa kosullarinda degeri takdir edilerek isbu -
Degerleme Raporu dizenlenmigtir. kd
Bu raporda ortaya konulan yorumlar ve kanaatler calisma tarihinde, rapor iceriginde ifade edilen ||
gayrimenkuliin bizzat ziyaret edilerek, incelenmesi ve gézlenmesi (zerine olusturulmugtur. SOM 1
Degerleme AS. Degerleme uzmanlan, is bu ¢alisma teslim edildikten sonra miilkle yapilan eklentiler vb. -
proje degisikliklerinden kaynaklanabilecek ekonomik veya fiziksel faktérlerin bu raporda belirtilen yorum ve ||
kanaatleri etkilemesinden dolay! sorumluluk tagimaz. B
Isbu degerleme raporu, SOM Degerleme AS’nin yazili onay: olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen |
veya kismen yayimlanamaz ve gogaltilamaz.
Raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin -
adlari veya mesleki nitelikleri referans verilemez. L
Isbu degerleme raporu 1 orijinal kopya diizenlenmis olup, talep eden kigi veya kurum diginda baska bir ||
kisi ya da kurum tarafindan farkl amaclaria kullanilamaz. Kopyalarinin kullanilmasindan firmamiz sorumlu ,
degildir =
|
Isbu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazilanmis olup, Uluslararasi Degerleme -
Standartlar (IVS-UDES) ile uyumlu olarak hazirlanmistir. ki
Degerlemeye konu tasinmazila ilgili herhangi bir iliskimiz olmadigini ve (cretimizin rapor sonucu ile Ly
baglantisi olmadigini belirtiriz. ‘
=
—
=
SOM-2118.38
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GECERLILIK KOSULLARI

Raporda belirtilen deder bu raporun hazirlandi§i tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere etki
edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik velveya fiziki dedisikliklerden, imar durumu
degisikliklerinden dolay! sorumlu degildir.

Muilkiin, Gzerindeki alacak, haciz, ipotek, irtifak haklari vb. haklar nedeni ile pazarlanmasinda bir engel
olmadigi kabul edilmistir.

Degerleme ¢alismasi, degerferhe konusu varliklarda herhangi bir hukuki sorun olmadigi; bu tir bir
sorun varsa dahi bu sorunlarin gézilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap
analizi asamasinda bu tip hukuki problemler g6z ardi edilerek deger takdiri yapilmigtir.

Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir oldugu kabul edilmigtir. Bilgi ve belgeler raporda
kamu kurumlanindan elde edinilebilindigi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gére
degerlendirilmigtir.

Muilk sahiplerinin ve potansiyel alicilarin, akilci hareket edecekleri varsayilmigtir.

Degerleme uzmani toplanan verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme c¢alismasi
yapmistir.

Kullanilan harita, sekil ve cgizimler; élgekli olmayip, sadece rapordaki konularin kavranmasina gérsel
bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir.

Aksi agik olarak belirtilmedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

Projeksiyonlar, dengeli bir ekonomi siireci géz Gnine alinarak yapilmistir. Ancak projeksiyonlar,
degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecedi degisen piyasa kosullarina baghdir ve
degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Degerleme uzmani, miilk (zerinde veya yakininda bulunan tehlikeli veya sagliga zararll maddeleri
tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak
maddelerin var olmadidi 6ngdérildr.

Konu miilk ile ilgili zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu galigmalari, degerleme uzmaninin
ihtisast olmayip, konu ile ilgili detayli arastirma yapiimamstir. Yerinde yapilan géziemlerde, herhangi
bir zemin kirliligi sorunu ve gevreye olumsuz etkisi tespit edilmemigtir.

Detayll jeolojik arastirmalar yapiimadan zemin saglamhgr konusu netlestinlemez. Bu nedenle
calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadig: kabul edilmistir.

Miilkiin, Tapu ve Kadastroda kayitlan ile uygunluk iginde oldugu kabul edilmistir.

SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve [
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v Degerleme konusu taginmazlarin hastane iginde yer almasi ve Covid 19 salgini nedeniyle incelemeler
—
milk sahibinin de talebi ile digsaridan yapilmis olup tasinmazlar yerinde igeriden incelenememistir ve
yerinde i¢ mekan 6zellikleri tespit edilememistir. e
Degerleme konusu 8, 14, 15, 21, 22, 27, 28, 29 b.b. no.lu diikkan ve 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, kd
63, 64, 65, 67 ve 69 b.b. no.lu biro nitelikli tasinmazlar iskan belgesine gére tek bagimsiz bélimli
hastane icinde yer almaktadir. Tapuya tescil edilmis olan yapi ise 69 adet bagimsiz bélimli yapidir. —_
Hastane kullanimina iligkin proje tapuya tescil edilmemistir. S6z konusu projenin tapuya tescil edilmesi L
ve cins tahsisinin hastane olarak degistirimesi durumunda milkiin hissellendiriimesi gerekir ki bu da ‘
bagimsiz béliim olarak satiglarina gére daha kisith bir durum olugturacaktir. Ancak bu haliyle de -
bagimsiz béliimlerin mevcut hastane kullanimindan ayri bagimsiz kullanimi miimkiin olmamaktadir. | ¥
Fiili kullanimi ile ilgili mevzuat uyarinca evraklari (tapuya iskan belgesine iliskin projenin tescil
edilmemesi diginda) tamdir. =
Degerlemede tapuya tescil edilmis olan kat irtifakina esas proje dikkate dikkate alinmig olup, 3
degerleme konusu taginmazlarin tapuda devrine iliskin herhangi bir sinifama bulunmamaktadir. o
Mevcut kullaniminin tek bagimsiz bélimli hastane olmasi nedeniyle gelir potansiyeline bagl olarak
yatinmceilar igin cazip olmakla birlikte nihayi kullanicilar igin bagimsiz kullanimi kisith olup alicisi az —
olabilecektir bu nedenle satis kaabiliyeti alicisi az olarak nitelendirilmistir. i
—
-
|
|
|
-
|
-
|
=
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TASINMAZ DEGERLEME RAPORU

REAL ESTATE APPRAISAL REPORT

1. RAPOR BILGILERI

(INFORMATION ABOUT REPORT)

1.1. RAPORUN TARIHI
24.01.2022

1.2. RAPORUN NUMARASI
SOM-2112-38417

1.3. RAPORU HAZIRLAYAN/LAR — DEGERLEMEYI GERCEKLESTIREN/LER
Jeofizik Miihendisi, SPK Lisansli Degerleme Uzmani, Kazim AKKAYA, 411103

1.4. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ ADI SOYADI
Yiik. Sehir Plancisi, SPK Lisansli Degerleme Uzmani, Sorumlu Ortak, Fatma BUYUKBAS UMUT, 400527

1.5. DEGERLEME TARIHI

Talep Tarihi Gayrimenkulii Inceleme | Tapu Inceleme Imar Inceleme Rapor Tarihi
Tarihi Tarihi Tarihi
30.12.2021 31.12.2022 05.12.2022 31.12.2021 24.01.2022

Degerleme konusu taginmazlarin hastane iginde yer almasi ve Covid 19 salgini nedeniyle incelemeler

miilk sahibinin de talebi ile disaridan yapilmigtir.
1.6. DAYANAK SOZLESMENIN TARIH VE NUMARASI

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Aztek Teknoloji Urinleri Tic. A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliklerini  belirleyen 30.12.2021 tarihli SOM-TDT-2112371-REV-2 referans numarali dayanak
sozlesme hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.7. RAPORUN TEBLIGIN 1.INCI MADDESININ IKINCI FIKRASI KAPSAMINDA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA ILISKIN ACIKLAMA

Bu degerleme raporu, gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi/kurum/kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak halka agik sirket olmamasina ragmen, miigteri talebi izerine,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglari Hakkinda Tebligi"nin (111-62.3) 1.inci maddesi kapsaminda Uluslararasi Degerleme Standartiari
(IVS-UDES) ile uyumlu olarak hazirlanmigtir.

SOM-2112-38417
Form-040/ Rev.7
PR-007 SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

30.12.2021 tarihli SOM-TDT-2112371-REV-1 ref nolu sézlesme kapsami,

E0M N
ANISMANLIK HIZME TLﬁﬁf S
hazirlanmigtir. Farkl amagla Kul

RIMENKUL B8 RPETTE

RehoriaE Gogoinmai 1S
L

#rsis NO © §454-3323.AR24-B268



©

KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK HIZMETLERI TiC. AS.

-

Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokal_
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,

34363, Osmanbey, Sisli, Istanbul

Tel :490(212) 23351 54-233 52 541.‘
Fax:+90(212) 231 91 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com L—

i

1.8. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN AYNI KURULUS TARAFINDAN DAHA ONCEKI

TARIHLERDE DEGERLEMESI YAPILMISSA, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER (-
Sirketimiz tarafindan daha énce konu taginmaz ile ilgili asagida ozellikleri belirtilen degerleme raporu B
hazirlanmusgtir. ‘
G
Rapor 1
Raporun tarihi 25.1.2021 —
Raporun referans nosu / sayisi SOM-2012-37871 ]
Degerlemeyi yapan degerleme uzmanlarinin ad ve soyadiari Degerleme Uzmani Kazim AKKAYA
Sorumlu Degerieme Uzmani Fatma Bdytikbas UMUT |
Deger tarihi 25.1.2021
Degerleme faaliyeti sonrasi ulagilan nihai degerlerin bagl oldugu | Degerleme konusu 8 adet dikkan 14 adet bdrodur, -
varsayimlar ve sinirlayici kogullar tasinmaz yerinde ve iskan belgesinde tek bagimsiz |
bélumli hastanedir, dgerlemede tapuya tescil edilmis .
olan kat irtifakina esas proje (8 adet dikkan + 14 adet -
biro) dikkate alinmigtir. i
Nihai deger takdiri 6.860.000 TL _
Rapor 2 ==
Raporun tarihi 25.1.2021 |
Raporun referans nosu / sayist SOM-2101-37896 ;
Degerlemeyi yapan degerleme uzmanlarinin ad ve soyadlari Degerleme Uzmani Kazim AKKAYA -
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatma Buyukbas UMUT ||
Deger tarihi 31.12.2018
31.12.2019 -
Degerleme faaliyeti sonrasi ulagilan nihai degerlerin bagli oldugu | Degerleme konusu 8 adet dikkan 14 adet bdrodur, Li
varsayimlar ve sinirlayici kosullar taginmaz yerinde ve iskan belgesinde tek bagimsiz
bolimld hastanedir, dgerlemede tapuya tescil edilmis —
olan kat irfifakina esas proje (8 adet diikkan + 14 adet
buro) dikkate alinmigtir. -
Nihai deger takdiri 5.710.000 TL (31.12.2018) |
6.160.000 TL (31.12.2019)
-—
—
SOM-211238 -
;oRr a& W LMD S chéf:a'ﬂENK \DEGE E ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.S. PR | =)
I45; Vah et nolu séz aminda hazirlanmigtir. Farkli amagla kullanilamaz, kopyalanamaz, cogaltilamaz.
ISTANBUL
3191 2¢ ||

eb: www somdeg

cidiyekdy V.D. BE

N 4
alsis No - §454-3323 ARDA.ADS




m

—1 Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
—1 o 34363, Osmanbey, Sisli, istanbul
& Tel :+90(212) 233 51 54 - 233 52 54
Fax:+90(212) 231 91 39
[ | www.somdegerleme.com
" KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME info@somdegerieme.com
| VE DANISMANLIK HiZMETLERI Tic. A.S
r Rapor 3
Rapoerun tarihi 14.06.2021
| Raporun referans nosu / sayisi SOM-2105-38017
— Degerlemeyi yapan degerleme uzmanlarinin ad ve soyadlari Degerleme Uzmani Kazim AKKAYA
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatma Biyikbas UMUT
m Deger tarihi 31.03.2021
- Degerleme faaliyeti sonrasi ulagilan nihai degerlerin bagh oldugu | Dederleme konusu 8 adet dikkan 14 adet birodur,
’ varsayimlar ve sinirlayici kosullar tasinmaz yerinde ve iskan belgesinde tek badimsiz
M bélimia hastanedir, dgerlemede tapuya tescil edilmis
olan kat irtifakina esas proje (8 adet diikkan + 14 adet
1
biro) dikkate alinmig olup 31..03.2021 tarihli degeri
mM takdir edilmistir.
Nihai deger takdiri 6.860.000 TL
"
= | ae . . .
2. KURULUS VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER
M 2.1. KURULUSUN UNVANI VE ADRESI
[ | SOM Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Hizmetleri Ticaret AS.
™ Halaskargazi Cad. Ebe Kizi Sok. Sosko Is Merkezi A Blok Kat:6 34363 Osmanbey Sigli Istanbul, Tirkiye
- Telefon: +90 212 233 51 54 Faks: +90 212 231 91 39
‘ www.somdegerleme.com — info@somdegerleme.com
ﬁ
: SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TIC. A.S Firmasi'na
M 19/02/2008 tarihinde SPK, 11/08/2011 tarihinde ise BDDK tarafindan "gayrimenkul, gayrimenkul projesi
— veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti igin yetki verilmigtir.
| 2.2. MUSTERIYI TANITICI BILGILER VE ADRESI
[ | Aztek Teknoloji Uriinleri Tic. AS. Akat Mah. 2. Séltas Evleri Hare Sk. No:1 Levent Begiktas Istanbul
- adresinde faaliyet géstermektedir.
I
M Faaliyet konusu; teknoloji ve tiiketici elektronigi aksesuar pazarinda Apple, Beats by Dr.Dre, JBL, Harman
— Kardon, Thule, Case Logic, Marshall, Urbanears, Hama gibi markalarin Tiirkiye distribitoérlagaddir.
& | Misterinin iletisim bilgileri agagidadir.
- Tel: 0850 255 06 20
SOM-2112-38417 P B
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Fax:+90(212) 23191 39
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2.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR
Mlisteri talebinin kapsami; konu tasinmazlarin bagimsiz denetim raporlarinda kullanilmasi: amaci ile pazar =)
degerinin tespit edilmesidir. Wi
Degerleme konusu tasinmazlarin hastane iginde yer almasi ve Covid 19 salgini nedeniyle incelemeler H
mlk sahibinin de talebi ile digsaridan yapilmistir.
—
2.4. ISIN KAPSAMI
Rapor kapsaminda 8 adet diikkan 14 adet ofisin pazar degerinin tespiti yapilmistir. (-
ki
b
—
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L
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ﬂ Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
1—1 34363, Osmanbey, Sisli, istanbul
& Tel :+90(212) 233 51 54-233 52 54
Fax:+90(212) 23191 39
F-} www.somdegerleme.com
KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME info@somdegerleme.com
!1 VE DANISMANLIK HIZMETLERI TiC. A.S.
[ ] 3 GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

p— Bu baslik altinda gayrimenkuliin yasal durumuna iliskin bilgilere yer verilmigtir.

3.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE TAPU KAYITLARI, PLAN, PROJE, RUHSAT
SEMA VB. DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILER

M Bu bashk altinda gayrimenkulin yeri, konumu, tanimi ve tapu kayitlari, plan, proje, ruhsat sema vb.
— dbékiimanlar hakkinda bilgilere yer verilmistir.
- 3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU

Merkez Mahallesi Medicana Avcilar Hastanesi Samli Sokak No:34 Avcilar [stanbul

Detaylar i¢in 4.1.3 baghgina bakiniz.

3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmazlar kat irtifakina esas projesine gére 8 adet dilkkan 14 adet ofis olup
bagimsiz bélimlerin iginde yer aldigi bina yerinde tek bagimsiz béliimii hastane olarak kullaniimaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin detayl fiziksel nitelikler, proje ve ruhsat ézellikleri ile halihazir

durumu, ilgili bagliklar altinda detaylandiriimistir.

3.1.3. TAPU KAYITLARI
UAVT KODU

3295634400 (Konu milklerin iginde bulundugu hastane igin tek dis kapi numari ve Uavt kodu verilmigtir.)

ANA TASINMAZ BILGILERI

(Main Property Information)

iLi * Istanbul MEVKIi ‘.

ILCESI * Avcilar PAFTA ‘27
BUCAGI . ADA Sz
MAHALLESI * Aveilar Mah. PARSEL 120213 *
KOY . YUzOLGUMU 1 621,29 m?*
SOKAK P ﬁ:‘vé Lgmmzm ? Arsa
SAHIBI -

SOM-2112-38417
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Halaskargazi Caddesi Ebekiz Sokal‘._u
Sosko I Merkezi A Blok, Kat:6,

34363, Osmanbey, Sisli, Istanbul i
Tel :+90(212) 233 51 54- 23352 5.
Fax:+90(212) 231 91 39

vaw.somdegerieme.com L.«
KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME infamsemdegedemecom
VE DANISMANLIK HiZMETLERI TiC. A.S
BAGIMSIZ BOLUM BILGILERI -
(Independent Section Information) -
MULRIYEL TURC  Kat Irtifaki BLOKNG * Tablo 1’ Bakiniz —
PROJE NO - KAT : Tablo 1'e Bakiniz —
e  Tablo 1'e Bakiniz ARSAEAT * Tablo 1'e Bakiniz L
SAHIBI * Tablo 1'e Bakiniz NITELIGI * Tablo 1’e Bakiniz |
YASAL KISITLAMALAR -
(Legal Restrictions)
*Takbis kayitlarinda ada parsel ve ylzdlgiimi hanesi yazilmamustir. ]
TABLO 1 L
BB Niteligi i
ve —
Zemin No | Blok | Kat BBNo | Eklentileri Arsa Payi | Malik Adi Soyadi Hissesi |
25664221 - 1B |8 DUKKAN | 30/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 -
25664193 - 1.B |14 DUKKAN | 75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 H
25710565 - 1.B |15 DUKKAN 40/ 2400 AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARETA.S. 1/1
25664189 - | ZEMIN | 21 DUKKAN | 60/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 L_
25664190 - | ZEMIN | 22 DUKKAN | 25/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664175 - | ZEMIN | 27 DUKKAN | 75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARETA.S. | 1/1 -
25664176 - | ZEMIN | 28 DUKKAN |75/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 ki
25664163 - | ZEMIN | 29 DUKKAN |50/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664126 - 4. 54 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 —
25664127 = 4. 55 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 '
25664119 w 4. 56 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664120 - 4. 57 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 | -
25664121 - 4. 58 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664103 - 4. 59 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 =
25664104 = 4. 60 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 L
25664122 i 4. 61 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664105 - 5. 62 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 —
25664106 - 5. 63 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJ/ URUNLERI TICARET A.S. 1/1 |
—
25664107 - 5. 64 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664098 = 5. 65 BURO 10/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 =
25664100 - & 67 BURO 20/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1
25664101 - 5. 69 BURO 15/ 2400 | AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A.S. 1/1 -
|
SOM-2112-3,
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Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
34363, Osmanbey, Sisli, Istanbul
Tel :+90(212) 233 51 54- 233 5254
Fax:+90(212) 23191 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com
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05.01.2022 tarihinde ve saat 14:05 itibariyle tapu kayit belgesine gére degerleme konusu gayrimenkul
lizerinde asagidaki kayitlara rastlanmigtir.

IPOTEK BILGILERI - 1

KURUM ADI Tiirk Ekonomik Bankast A.§. 'FOTEK TUTARI :1.985.000,00 TL
IPOTEK TARIHI :14.08.2009 17940 IPOTEK SURESI ‘F.BK
IPOTEK DERECESI 1/0 SERBEST DERECEDEN | Yok
: ISTIFADE HAKKI ’

IPOTEK BILGILERI - 2
KURUMADI : Tdrk Ekonomik Bankasi A.S. {POTER TUTARI :2.986.000,00 TL
IPOTEK TARIH] 114.11.2018 -22873 POTEK SURES FBK
IPOTEK DERECESI -2/0 SERBEST DERECEDEN | Var

: ISTIFADE HAKKI ’
DIGER BILGILER

. 2 i ?

Eklenti var mi N Aile konutu mu ‘Hayir

Yonetim Plani Tarihi :04.04.1995

SOM-2112-38417
Form-040/Rev.7
PR-007 SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEM,

30.12.2021 tarihli SOM-TDT-2112371-REV-1 ref nolu sézlegsme kapsa
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KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME

Halaskargazi Caddesi Ebekizi Sokak
Sosko Is Merkezi A Blok, Kat:6,
34363, Osmanbey, Sisli, istanbul
Tel :+90(212) 23351 54- 23352 54
Fax:+90(212) 23191 39
www.somdegerleme.com
info@somdegerleme.com
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KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK HIZMETLERI Tic. A.S.

SOM-2112-384

T.C.
AVCILAR BELEDIYE BASKANLIGI
imar Ve Schircilik Mitdiirligi

Say1 @ E-68097862-754-59052 30.12.2021
Konu : Imar igleri

AZTEK TEKNOLOJI URUNLERI TICARET A S. _
Akatlar Mah. Hare Sk. Cadde2.Skétas Evleri Sokak  Kapi:1 Daire:13-14 Besiktag/Istanbul

flgi  : 28/12/2021 tarihli ve 2459598 sayih dilckge.

flgi yaz ile belinilen Aveilar ligesi, Merkez Mah., 27 pafta, 20213 parsel sayili yer; 28/08/2008 tasdik tarihli
111000 élgekli Aveilar Uygulama Plamna gelen 07/12/2019 tasdik tarihli, Merkez, Ambarl, Cihangir ve
Denizkdiskler Mahallesi imarh Alan iginde Kalan Mubtelif Parsellere Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degigikliginde, blok nizam, yiikseklik en gok 6 kat, hmax.: 20 m. yapilasma sartlarinda "T1 (Ticaret)" alaninda
kalmaktadir,

imar islem dosyasi incelendiginde sz konusu yerde bulunan yapiya diizenlenen yapi ruhsati ve yapi kullanma
izin  belgesinin - meveut  oldugu  gorilmiy  olup  yazimiz ckinde tarafimza  sunulmugtur.

Yapimin yapi denetimini gergeklestiren yapi denetim kurulugu bi Igileri saptanamamig olup, herhangi bir zabit,

enciimen karan meveut degildir,

Bilgilerinize arz ederim.

Suat EKTIREN
Imar ve Sehircilik Miidiiri
3
Ek:
1- Yapi ruhsat.pdf
2- Yapi kullanma izin belgesi.pdf
et = Bu belge givenli elektronik intza ile incralanmugtr. [R:2460163]

Dogriluma Kodu : Dogrulama Adresi - hitps://www turkiye. gov.tr/aveilar-bdediyesi-chys

Asmbarli Mah. Naim Stleymanoglu Sok No 10 Aveilar / ISTANBUL Bilgi lgin - Dilk ALBAYRAK = &
Telefon No: 444 69 89 Faks Ne. Kep Adresi-aveilarbelediyesighs01 kep ir Peyza) Miman
c-Posta_mandaveilar bel 0 Internet Adresi www aveilar bel.ir T
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info@somdegerleme.com L.hl

H B N

E EEEEEEEER

E EEENEERE

=

[

Page 18 0of 175

E R EEEADN



